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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:09.03.2026 14:05
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   700 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

244/1   7
111/25 09.02.2026 Rastoci Pašnjak 2. klase

NASLJEĐE 611 1.04

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CRNA GORA
* Svojina 1/1

* VLADA CRNE GORE
* Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 09.03.2026 14:05

3/9/26, 2:05 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:09.03.2026 14:06
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   3608 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

245/2   7
111/25 09.02.2026 Rastoci Dvorište

KUPOVINA 823 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CRNA GORA
* Svojina 1/1

* VLADA CRNE GORE
* Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 09.03.2026 14:06

3/9/26, 2:06 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

POSLOVNI OBJEKAT, 
spratnosti Pr+1 

                                                                                  
("KUĆA 

POLJOPRIVREDE" 
NIKŠIĆ) 

                                                      
(AGENCIJA ZA PLAĆANJE 

- regionalna kancelarija) 
 

 

„NIK COM D.O.O.” 
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Licenca broj: 
UPI 107/7 – 1483/14 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
„NIK COM D.O.O.” 
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Licenca broj: 

UPI 107/7 – 1483/14 
 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 
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Mart 2026.                           NIK COM d.o.o.Nikšić 
         

Odgovorno lice: Nikolić Vladimir 
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R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:                          POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1 

                                           ("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ) 

                               (AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija) 

 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:  Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić, 
                                           u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a 
                                           Opštine Nikšić 

 

INVESTITOR: MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, ŠUMARSTVA I 
VODOPRIVREDE, Crna Gora 

 
 
 
VODEĆI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata („Službeni 

list Crne Gore“ broj 19/25). 

 
 

 
Mart 2026.                            NIK COM d.o.o.Nikšić 
         

Odgovorno lice: Nikolić Vladimir 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

 
OBJEKAT                   POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1 
                                  ("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ) 
                                  (AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija) 
 
 
LOKACIJA                Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić, 
                                  u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti Pr+1 ("KUĆA 
POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ) (AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija), urađen u skladu sa: 
 

• Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

• urbanističko-tehničkim uslovima; 

• posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

• pravilima struke  
 

 
_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 
 
 

NIKOLIĆ VLADIMIR 
za projektanta odgovorno lice(ime) 

 
 

_______________________________________ 
(elektronski potpis odgovrnog lica) 

 
 
Nikšić, 10.03.2026.godine 
_____________________________                                                       
(mjesto i datum)                                                                                            
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 
 
 

INVESTITOR 

MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, ŠUMARSTVA I VODOPRIVREDE, 
Crna Gora 

 

OBJEKAT 

 
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1 
("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ) 
(AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija) 

 

LOKACIJA 

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić, 
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „NIK COM“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Nikolić Vladimir 

VODEĆI PROJEKTANT 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI  
(Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO NIkšić) 
 
Površina katastarske parcele 244/1.............................................................................611.00m2 
Površina katastarske parcele 245/2.............................................................................823.00m2 
Površina lokacije za gradnju......................................................................................1434.00m2 
Maksimalna površina objekta u osnovi........................................................................440.64m2 
Površina novoprojektovanog objekta (BRGP).............................................................878.27m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................................0,40 
Indeks zauzetosti - ostvareni................................................................(440,64m2/1434m2)0,31 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni............................................................................................1.20 
Indeks izgrađenosti - ostvareni.............................................................(878,27m2/1434m2)0,61 
Spratnost - projektovana .....................................................................................................Pr+1 
Spratnost - dozvoljena ...................................................................................3 nadzemne etaže 
Potreban broj parking mjesta (14 PM na 1000m2)........(878.27m2/1000m2)x14PM=min 13PM 
Ostvareni broj parking mjesta.............................................................................................19PM 

 
 

- Objekat je koncipirai kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovane su zadate 
građevinske linije I udaljenosti od susjednih parcela. 
 

- Predmetne parcele: k.p. 244/1 i 245/2 KO Nikšić (svojina CRNA GORA, raspolaganje VLADA CRNE GORE) 
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić, čine lokaciju za izgradnju poslovnog objekta, kojoj je 
saobraćajna pristupačnost obezbijeđena sa k.p. 4546/1 KO Nikšić, i to tako da se objedine postojeći priključak 
na katastarskoj parceli broj 242 KO Nikšić i planirani priključak na katastarskoj parceli broj 244/1 KO Nikšić 
(Planirati produžetak pristupne saobraćajnice (katastarsaka pracela broj 4546/1 KO Nikšić) u dijelu priključka 
na katastarsku parcelu broj 244/1 KO Nikšić, u postojećim gabaritima, a sve u skladu sa dobijenim 
saobraćajno-tehničkim uslovima, izadatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj, Opština 
Nikšić, broj 09-340-560/2025 od 27.01.2026.godine) 
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Obračun površina - PRIZEMLJE 
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SPRAT 
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REKAPITULACIJA 

 
 
 
 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u odnosu 
na građevinske i regulacione linije.  
 
Nikšić         OBRADIO: 

   Mart  2026.god.                                                 Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 
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Crna Gora 
Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva 
i vodoprivrede 
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Adresa: Moskovska 101 
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 672 007 
fax: +382 20 234 306 

www.mpr.gov.me 

  
Drugi projekat institucionalnog razvoja i jačanja poljoprivrede Crne Gore 

(MIDAS 2) 
Projektni zadatak 

za izradu glavnog projekta za građevinske radove Regionalne kancelarije Agencije za plaćanja,  
u Nikšiću  

 
1. Uvod 

 
Drugi projekat institucionalnog razvoja i jačanja poljoprivrede Crne Gore stupio je na snagu u junu 
2018. godine i trebalo bi da bude završen 30. juna 2025. godine. Cilj projekta je poboljšanje 
konkurentnosti sektora poljoprivrede i ribarstva u Crnoj Gori kroz unaprijeđenu državnu podršku u 
Crnoj Gori u skladu sa zahtjevima za pristupanje EU. 
 
Konkurentnost u kontekstu ovog projekta definisana je kao sposobnost podržanih produktivnih 
jedinica (pojedinci i preduzeća) da povećaju svoju prodaju na tržištu, ispunjavajući usposavljene 
standard kvaliteta i identifikujući različita tržišta.  
 
Direktni korisnici projekta su individualni poljoprivredni proizvođači, poljoprivredna 
gazdinstva/preduzeća i ribari koji će imati koristi od programa bespovratne podrške (grant 
program) i povećati svoje kapacitete zahvaljujući projektu. Institucionalni korisnici su: 
 Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i vodoprivrede (MPŠV), uključujući Direktorat za 

poljoprivredu (DzP), Direktorat za ruralni razvoj (DzRR), Direktorat za plaćanja (DzP), 
Savjetodavne službe, Direktorat za ribarstvo (DzR), i Upravu za bezbjednost hrane, veterinu i 
fitosanitarne poslove UBHVFP; 

 Nacionalna referentna fitosanitarna laboratorija (NRFL) smještena na Biotehničkom fakultetu 
Univerziteta Crne Gore; 

 Nacionalna stočna i prehrambena industrija; 
 Lučki gradovi Bar i Herceg Novi, i druga mjesta u kojima će se razvijati lokacije za ribolov. 
 
Projekat je koncipiran u cilju pružanja podrške Crnoj Gori u ispunjenju nekoliko posebnih mjerila za 
EU poglavlja 11, 12 i 13, i to: 
 
Podrška za ispunjavanje dva mjerila u okviru Poglavlja 11 (Poljoprivreda i ruralni razvoj): (i) IAKS će 
biti u potpunosti operativan do datuma pristupanja; i (ii) Agencija za plaćanje će biti u potpunosti 
operativna do datuma pristupanja. 
 
Podrška za ispunjavanje tri mjerila u okviru Poglavlja 12 (Bezbjednost hrane, veterinarska i 
fitosanitarna politika): (i) nadogradnja objekata za proizvode životinjskog porijekla, uključujući 
objekte za životinjske nus-proizvode (ABP); (ii) uspostavljanje sistema usklađenog sa EU za kontrolu 
životinjskih i biljnih proizvoda, uključujući njegovo finansiranje; i (iii) razvoj, u skladu sa acquis, 
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relevantnim administrativnim strukturama za kontrolu sigurnosti hrane, i dalje povećanje 
administrativnih kapaciteta i infrastrukture. 
 
Podrška za ispunjavanje dva mjerila u okviru Poglavlja 13 (Ribarstvo): (i) usvajanje zakonodavstva 
koje pruža značajan stepen usklađenosti sa pravnom tekovinom EU u oblasti ribarstva i obezbjeđuje 
da će Crna Gora moći u potpunosti da primijeni zajedničku politiku ribarstva nakon pristupanja, i 
(ii) jačanje administrativnih, inspekcijskih i kontrolnih kapaciteta koje zahtijeva zajednička politika 
ribarstva, što osigurava da će zahtevi EU biti u potpunosti ispunjeni danom pristupanja. 
 
Projekat uključuje sledeće komponente i podkomponente 
 

 Komponenta 1: Jačanje programa poljoprivrede, ruralnog razvoja i ribarstva Ministarstva 
poljoprivrede, šumarstva i vodoprivrede (MPŠV). 

- Podkomponenta 1.1: Povećanje i diverzifikacija mogućnosti za uvećanje prihoda za 
poljoprivrednike kroz grantove za poljoprivredu, ruralni razvoj i ribarstvo 

- Podkomponenta 1.2: Jačanje MPŠV-a ka ispunjavanju uslova za pristupanje EU 
 Komponenta 2: Podrška za bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove 
- Podkomponenta 2.1: Sigurno upravljanje nusproizvodima životinjskog porijekla (ABP) 
- Podkomponenta 2.2: Jačanje dijagnostičke sposobnosti fitosanitarne laboratorije 
- Podkomponenta 2.3: Podrška inspekcijskim službama 
 Komponenta 3: Modernizacija sektora ribarstva 
- Podkomponenta 3.1: Razvoj mreže mjesta iskrcaja (kako u lukama, tako i na drugim 

lokacijama) sa poboljšanim pristupom pomoćnim uslugama 
- Podkomponenta 3.2: Jačanje kapaciteta Direktorata za ribarstvo i podrška udruženjima 

ribara 
 Komponenta 4: Upravljanje projektom 

 
Završna mjerila Crne Gore za Poglavlje 11 zahtijevaju razvoj potpuno funkcionalne Agencije za 
plaćanja, uključujući uspostavljanje IACS-a preko kojeg će se obraditi i kontrolisati direktna plaćanja 
i mjere ruralnog razvoja. Nadalje, prema Akcionom planu za usklađivanje sa acquis-em EU u 
Poglavlju 11, usklađivanje politike u pogledu direktnih plaćanja i mjera ruralnog razvoja će se 
preduzimati postepeno tokom pretpristupnog perioda, u skladu sa raspoloživim nacionalnim 
budžetom, uzimajući u obzir strateške ciljevi agrarne politike Crne Gore zaštita prihoda 
poljoprivrednih gazdinstava i ruralnih zajednica. Uporedo sa procesom definisanja politike direktnih 
plaćanja i ruralnog razvoja od strane Vlade, implementacija direktnih plaćanja i mjera ruralnog 
razvoja postepeno će se prenositi na obradu Agenciji za plaćanja kako bi se proces uskladio sa 
pravilima i principima EU (zahtjevi IACS-a) . 
 
Za postizanje ovog projekta obezbijedit će se ulaganja za (i) jačanje kapaciteta upravljanja DzP-om 
(buduća Agencija za plaćanja) kroz razvoj komponenti Integrisanog sistema administracije i kontrole 
(IACS) potrebnih za upravljanje i kontrolu plaćanja poljoprivrednicima, kao i implementacija 
Evropskog garantnog fonda za poljoprivredu, čija funkcionalnost predstavlja jedno od završnih 
mjerila poglavlja 11. Projekat će podržati razvoj nekoliko modula neophodnih za operativni sistem 
integrisanih kontrola; (ii) jačanje regionalnih kancelarija za savjetodavne usluge i izgradnju sistema 
Agencije za plaćanja na regionalnom nivou, koji će biti dio konačne strukture potpuno funkcionalne 
Agencije za plaćanja. U svrhu logistike i pristupačnosti, dvije usluge bi mogle biti smještene u istoj 
zgradi, ali u različitim kancelarijama; uloge i odgovornosti Savjetodavnih službi i Regionalnih 
kancelarija će biti dobro definisane i razdvojene. U tu svrhu projektom će se finansirati renoviranje 
i opremanjea postojećih kancelarija i potrebne hardverske i softverske infrastrukture; kao i tehničku 
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pomoć i obuku i (iii) jačanje DzRR , DzP i DzP kroz tehničku pomoć, obuku i studijsko putovanje kako 
bi se pomoglo u kreiranju politike prema EU CAP-u i dizajnu potrebnom za finalizaciju IACS-a i 
njegovih različitih aplikacija. 
 

2. Pregled 
 
U skladu sa Akcionim planom za usklađivanje sa pravnim tekovinama EU, Poglavlje 11 - Poljoprivreda 
i ruralni razvoj, Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i vodoprivrede radi na uspostavljanju 6 
regionalnih kancelarija: Bijelo Polje, Berane, Podgorica, Nikšić, Pljevlja i Bar. 
 
Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i vodoprivrede osnovalo je Regionalnu kancelariju u Bijelom 
Polju u okviru projekta MIDAS 2 Svjetske banke, dok su u toku tenderi za izgradnju regionalnih 
kancelarija/kuća poljoprivrede u Beranama i Pljevljima . 
 
U skladu sa gore navedenim, MPŠV planira da uspostavi četvrtu regionalnu kancelariju DzP/ Agencije 
za plaćanja u Nikšiću, uz podršku MIDAS 2 projekta, kao i u okviru novog projekta Svjetske banke za 
za podršku sektoru poljoprivrede, ribarstva, oblasti bezbjednosti hrane, veterine i fitosanitarnih 
poslova, čija je priprema u toku. Uz razvoj prostorija regionalne kancelarije DzP, izvršiće se i razvoj 
nekoliko kancelarija za druge institucije vezane za poljoprivredu. Te kancelarije će se koristiti za 
potrebe savjetodavnih službi MPŠV, inspektora za poljoprivredu i šumarstvo, kao i Uprave za 
bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove, za svoje fitosanitarne, veterinarske i inspektore 
za hranu. S obzirom na važnost da se sve usluge za poljoprivredne proizvođače nalaze na istom 
mjestu, u ovoj zgradi će biti smještene i kancelarije opštinskog Sekretarijata za poljoprivredu. 
 
Kroz MIDAS 2, pripremiće se glavni projekat, dok će se građevinski radovi i opremanje prostorija 
MPŠV i UBHVFP kancelarijskim namještajem i IT opremom izvoditi u okviru novog projekta Svjetske 
banke za podršku sektorima poljoprivrede i ribarstva, kao i oblasti bezbjednosti hrane, veterine i 
fitosanitarnih poslova, čija je priprema u toku. Priprema tehničke specifikacije za opremu 
(kancelarijski namještaj i IT oprema) takođe je predmet ovog ToR-a . 
 
Svi detalji o rasporedu i broju prostorija, kao i rasporedu radnih mjesta, biće dogovoreni tokom 
izrade Idejnog rješenja. 
 
Planirani kapacitet kancelarija:  

Institucija Broj zaposlenih Površina m² 
MPŠV – Regionalna kancelarija Direktorata za plaćanja 16 250 
MPŠV – Služba za selekciju stoke 6 50 
MPŠV – Savjetodavna služba u biljnoj proizvodnji 6 50 
MPŠV – Poljoprivredni inspektor 1 15 
MPŠV – Inspektor za vode 1 5 
UBHVFP – Inspektori za fitosanitarne, veterinarske i poslove 
bezbjednosti hrane 18 godina 120 
Opština Nikšić – Sekretarijat za poljoprivredu 12 100 
Zajedničke prostorije   250 
UKUPNO  60 840 

 
Svi detalji o rasporedu i broju prostorija, kao i rasporedu radnih mjesta, biće dogovoreni tokom 
pripreme Idejnog rješenja za realizaciju ovog angažmana. Sve gore navedeno mora uključivati sve 
usluge i standarde predviđene nacionalnim zakonodavstvom. 
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Posebno, dio u kojem se nalazi regionalna kancelarija DzP mora uključivati sljedeće prostorije: 

- Arhiva regionalne kancelarije, 
- Serverska soba, 
- Dva toaleta, 
- Kancelarija za prijem dokumentacije na ulazu, 
- Sala za sastanke, 
- 3-4 kancelarije za službenike DzP, 
- 1 kancelarija za službenike centralne kancelarije Direktorata za plaćanja, 

 
Lokacija planirana za regionalnu kancelariju za DzP nalazi se u urbanom području Nikšića, u blizini 
ulice Hercegovački put, ukupne površine 1.434 m2, uključujući parcelu broj 244/1 LN 700, KO Nikšić, 
površine 611 m2 i parcelu broj 245/2 LN 3608, KO Nikšić, površine 823 m2 . 
 
Urbanističko-tehnički uslovi dati su u ANEKS-u I 
 

3. Cilj zadatka 
 
Od konsultanta (konsultantske kompanije/konzorcijuma) se očekuje da izradi tehnički projekat sa 
svim potrebnim podlogama (topografsko snimanje, Izrada parcelacije prema DUP-u, geološkom 
istraživanju itd.) u skladu s nacionalnim tehničkim propisima i zakonodavstvom, odnosno priprema 
sve tehničke dokumentacije u potrebnom obimu prema lokalnim tehničkim propisima i zakonskim 
zahtjevima za izvođenje građevinskih radova, uključujući potpunu tehničku specifikaciju, predmjer 
radova i procjenu troškova. 
 
Konsultant će biti odgovoran da obezbijedi da svi planovi, crteži i specifikacije budu pripremljeni i 
naknadno pregledani kako bi se potvrdilo da su u potpunosti usklađeni sa nacionalnim 
zakonodavstvom i relevantnim zahtjevima i standardima EU IPARD programa, uključujući, ali ne 
ograničavajući se na standard ISO 27002 (https://www.iso.org/home.html). 
 
Konsultant je dužan da poštuje sve zakone i propise koji se odnose na radne odnose i zaštitu i 
zdravlje na radu (OHS) koji su na snazi u Crnoj Gori. 
 
Nova zgrada treba da bude projektovana, a izgradnja nadzirana, u potpunoj usklađenosti sa lokalnim 
građevinskim propisima, propisima lokalne službe zaštite od požara, lokalnim pravnim i 
osiguravajućim zahtjevima, kao i u skladu sa međunarodno prihvaćenim standardom L&FS (Life and 
Fire Safety) Grupacije Svjetske banke. 
 

4. Obim zadatka i potrebna podrška 
 
Konsultant će: 
i) izraditi preliminarni tehnički projekat i pripremiti odgovarajući predmjer radova (BoQ) i procjenu 
troškova za građevinske radove, kao i za opremanje kancelarijskim namještajem i opremom; 
ii) učestvovati u diskusijama sa Naručiocem i uvrstiti izmjene, pojašnjenja i druge promjene koje 
budu dogovorene između strana u završnu dokumentaciju preliminarnog projekta, te pripremiti 
konačni preliminarni tehnički projekat sa BoQ i procjenom troškova; 
iii) nakon dobijanja pisane saglasnosti Naručioca na konačni preliminarni projekat, izraditi 
kompletan glavni tehnički projekat, BoQ i procjenu troškova, u potpunosti u skladu sa nacionalnim 
zakonodavstvom i tehničkim standardima. 
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A) Dio aktivnosti – faza tehničkog projektovanja: 
 
i) Pripremiti Idejno rješenje (Conceptual Design) koje će, nakon usvajanja od strane Naručioca, biti 
predmet odobrenja Glavnog gradskog arhitekte. 
ii) Pripremiti Glavni tehnički projekat, uključujući predmjer radova (BoQ) i procjenu troškova za 
građevinske radove, kao i opremanje kancelarija namještajem. 
Aktivnosti obuhvataju: 

 pripremu tehničke dokumentacije sa svim potrebnim podlogama (topografski snimak, 
elaborat parcelacije prema DUP-u, geološka istraživanja itd.) u skladu sa važećim tehničkim 
propisima i zakonodavstvom Crne Gore; 

 paralelno, Konsultant mora pripremiti Plan upravljanja životnom sredinom i društvenim 
pitanjima (ESMP) za građevinske radove, kako bi se obezbijedila usklađenost sa zahtjevima 
Svjetske banke i Crne Gore u oblasti zaštite životne sredine. Priprema ESMP-a, u skladu sa 
politikama Svjetske banke, podrazumijeva javno objavljivanje i javne konsultacije; 

 pripremu rasporeda prostorija (layout), crteža, tehničkih specifikacija, tehničkih rješenja, 
preliminarnog tehničkog projekta, detaljnog tehničkog projekta i cjenovnog predmjera 
radova, uz poštovanje ESMP-a; 

 obezbjeđivanje univerzalne pristupačnosti objekta; 
 provjeru potrebe za svim dozvolama i odobrenjima za planirane radove na objektu 

Direktorata za plaćanja, u saradnji sa Opštinom Nikšić, kao i pružanje podrške Naručiocu u 
njihovom pribavljanju; 

 tokom pripreme tehničke dokumentacije moraju se poštovati zahtjevi energetske 
efikasnosti, uključujući, ali ne ograničavajući se na: 

o upotrebu građevinskih materijala sa dobrim izolacionim svojstvima 
o primjenu rasvjete u skladu sa Zakonom o energetskoj efikasnosti (2010) i pratećim 

podzakonskim aktima 
o Metodologijom za izračunavanje indikativnog cilja uštede energije (2011) 
o Planom energetske efikasnosti organa javne uprave (2011); 

 učestvovanje u diskusijama sa Naručiocem i uključivanje izmjena i pojašnjenja u konačnu 
dokumentaciju preliminarnog projekta; 

 obezbjeđivanje da sva pripremljena tehnička dokumentacija, zgrada i ICT sistemi budu u 
skladu sa relevantnim standardima bezbjednosti, posebno ISO 27002 standardom, kao i 
drugim standardima relevantnim za institucije koje upravljaju EU (IPARD) fondovima. 

iii) Nakon dobijanja pisane saglasnosti Naručioca na konačni preliminarni projekat, Konsultant će 
izraditi kompletan glavni projekat, BoQ i procjenu troškova, u skladu sa nacionalnim 
zakonodavstvom i tehničkim standardima. 
 
 

5. Isporuke 
 
Isporuke obuhvataju sljedeće dokumente: 

1. Konsultant će dostaviti nacrt projektnog rješenja (Idejno rješenje) koji obuhvata navedene 
rezultate, zaključke i preporuke prije završetka zadatka za građevinske radove i opremanje 
kancelarija namještajem. 

2. Naručilac će dostaviti svoje komentare i zahtjeve na nacrt izvještaja u roku od 10 radnih 
dana. 

3. Konsultant će finalizovati projekat i pripremiti Glavni projekat, ESMP i tehničku specifikaciju 
sa predmjerom radova, u roku od jedne sedmice nakon prijema komentara i zahtjeva. 
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5.1 Kalendar isporuka 

Zadatak 1. Projektovanje 

Isporuke Planirano trajanje (obim posla, raspored 
plaćanja) 

1 – Idejno rješenje - Trajanje 2 mjeseca; - 30% 

2.1 - Faza projektovanja – Priprema glavnog 
projekta 
Projekat dostavljen na tehničku reviziju 

Predmjeri radova (sa i bez cijene) 

Nacrt ESMP-a 

- Trajanje 1,5 mjesec; - 20% 
 
Tokom tehničke revizije, Konsultant mora 
biti dostupan i odgovoriti na izvještaj o 
tehničkoj reviziji te poboljšati Projekat u 
skladu s nalazima/predlozima tehničke 
revizije u roku od 5 dana. 

2.2 - Faza projektovanja – Priprema glavnog 
projekta 
Konačni glavni projekat 

Konačni predmjeri radova (sa i bez cijene) 
Konačni ESMP 

- Trajanje 1 mjesec; - 50% 

 
Konsultantska kompanija treba da sarađuje sa MIDAS 2 PMT-om (menadžerom projekta MIDAS 2), 
generalnim direktorom Direktorata za plaćanja i koordinatorom projekta MIDAS 2. 
 
Svi izvještaji i dokumentacija moraju biti pripremljeni i dostavljeni Naručiocu (MIDAS 2 PMT i MPŠV 
– Direktorat za plaćanja) na crnogorskom i engleskom jeziku, pri čemu tehnička dokumentacija 
(Idejni projekat, Glavni projekat i BoQ) mora biti na crnogorskom jeziku. 
Dokumentacija se dostavlja: 

 u elektronskoj verziji (nezaštićena digitalna kopija) 
 i u tri štampana primjerka. 

 
6. Uslovi plaćanja 

 
Konsultant će biti plaćen na osnovu prethodno definisanih faza (milestones) navedenih u tački 5.1 
ovog Projektnog zadatka, dok će procenti plaćanja biti definisani prilikom finalizacije ugovora. 
 

7. Trajanje angažmana 
 
Ukupno trajanje angažmana je 7 mjeseci od datuma potpisivanja ugovora. 
 

8. Kompanija i osoblje su tražili kvalifikacije 
 
Konsultant mora imati tim sastavljen od dolje navedenih stručnjaka.  

 Konsultantska firma mora imati zaposlene stručnjake na pozicijama (A, B, D i E) sa svim 
traženim kvalifikacijama, uključujući iskustvo u nadzoru gradnje, te imati odgovarajuća 
logistička sredstva. Ostali stručnjaci (C, F, G i H) mogu biti konsultanti angažovani od strane 
konsultantske kompanije, ali moraju ispunjavati dolje navedene zahtjeve; 
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 Prednost će imati firme koje imaju dokazano iskustvo u radu u skladu sa standardima EU 
IPARD-a, ISO standardima (ISO 27001 ili 27002). 

 Konsultantska firma mora imati osoblje koje poznaje pisani i govorni engleski jezik. 
 Konsultant mora imati potrebne licence za zadatke uključene u zadatak. U slučaju 

zajedničkog ulaganja, glavni član mora imati kompanijsku licencu za dizajnera, dok svaki član 
zajedničkog ulaganja mora imati potrebne licence za zadatke koje će obavljati. 

 
Konsultant je obavezan da obezbijedi i ovlasti sljedeće stručnjake za obavljanje zadataka u skladu sa 
oblastima rada. 
 
Za kompaniju: Licenca za projektanta. 
 
Traženo konsultantsko osoblje treba da uključuje inženjere: 

 
A. Inženjer arhitekture sa licencom za ovlašćenog inženjera za obavljanje poslova izrade 

tehničke dokumentacije, odgovoran za projektovanje arhitektonsko-građevinskih 
radova. Licencu izdaje nadležni državni organ, sa najmanje 3 godine relevantnog 
radnog iskustva; 

B. Građevinski inženjer sa licencom za ovlašćenog inženjera za obavljanje poslova izrade 
tehničke dokumentacije (oblast građevinarstva), licencu izdaje nadležni državni 
organ, sa najmanje 3 godine relevantnog radnog iskustva; 

C. Građevinski inženjer sa licencom za ovlašćenog inženjera za obavljanje poslova izrade 
tehničke dokumentacije (područje inženjer-hidro smjer), licenca mora biti izdata od 
strane nadležnog državnog organa, sa najmanje 3 godine relevantnog radnog 
iskustva; 

D. Mašinski inženjer sa licencom za ovlašćenog inženjera za obavljanje poslova izrade 
tehničke dokumentacije, licencu izdaje nadležni državni organ, sa najmanje 3 godine 
relevantnog radnog iskustva; 

E. Elektroinženjer sa licencom ovlašćenog inženjera za obavljanje poslova izrade 
tehničke dokumentacije (oblast elektrotehnike - studijski program energetika). 
Licencu izdaje nadležni državni organ, sa najmanje 3 godine relevantnog radnog 
iskustva; 

F. Elektroinženjer sa licencom ovlaštenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehničke dokumentacije i konstrukcija (studijski program niski napon). Licencu izdaje 
nadležni državni organ, sa najmanje 3 godine relevantnog radnog iskustva; 

G. Inženjer za projektovanje sistema zaštite od požara, sa najmanje 3 godine 
relevantnog radnog iskustva; 

H. Inženjer za razvoj ESMP-a, sa najmanje 3 godine relevantnog radnog iskustva. 
I. Inženjer za mjere energetske efikasnosti, sa ovlašćenjem za obavljanje energetskog 

pregleda, izdatim od strane nadležnog državnog organa, sa najmanje 3 godine 
relevantnog radnog iskustva. 

J. Koordinator za zaštitu i zdravlje na radu u fazi izrade projekta, u skladu sa Zakonom 
o zaštiti i zdravlju na radu. 
 

Zamjena ključnih stručnjaka tokom izvršenja Ugovora može se razmatrati samo na osnovu pismenog 
zahtjeva Konsultanta i zbog okolnosti koje su izvan razumne kontrole Konsultantske kompanije. U 
takvom slučaju, Konsultantska kompanija će odmah obezbijediti kao zamjenu osobu sa jednakim ili 
boljim kvalifikacijama i iskustvom, i po istoj stopi naknade. Svaka promjena pozicija ključnih 
stručnjaka stupa na snagu tek nakon što Klijent dobije pismenu potvrdu. 
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Svi eksperti / inženjeri moraju biti sposobni da rade u skladu sa nacionalnim zakonodavstvom. 
 
Konsultantska firma može izvršiti uvid u postojeće objekte Direktorata za plaćanja (Podgorica i Bijelo 
Polje) – koji su predmet ovog zadatka, prije podnošenja finansijske ponude. 
 

9. Kriterijumi za evaluaciju 
 

Kriterijumi Bodovi 

Licenca projektantske firme 
Obavezno 

Konsultantska kompanija treba da ima najmanje 5 godina iskustva na sličnim 
zadacima i realizovana najmanje 2 takva zadatka. Konsultant treba da dostavi 
jasan pregled realizovanih sličnih projekata u pripremi tehničkog 
projekta/tehničke dokumentacije u posljednjih 5 godina. Pregled mora da 
sadrži: detaljne podatke o investitorima za koje je pripremana projektna 
dokumentacija, opis projekta, vrijednost ugovora za pružene usluge, 
informacije o periodu realizacije projekta, kao i kontakt osobu investitora. 
Izabrani konsultant je dužan da, prije potpisivanja ugovora, dostavi sve 
potrebne licence izdate od strane nadležnog državnog organa. 

50 

Konsultantska kompanija treba da ima odgovarajuće kapacitete (arhitekta; 
građevinski inženjer – oblast konstrukcija; mašinski inženjer; elektroinženjer – 
oblast elektrotehnike, studijski program energetika) i raspoloživost stručnog 
kadra (građevinski inženjer – hidrotehničko usmjerenje; elektroinženjer – 
studijski program niskonaponskih instalacija; inženjer za projektovanje sistema 
zaštite od požara; inženjer za mjere energetske efikasnosti; koordinator za 
zaštitu i zdravlje na radu u fazi izrade projekta). 
 
Svi inženjeri moraju imati potrebne licence/ovlašćenja izdata od strane 
nadležnih organa u skladu sa nacionalnim zakonodavstvom, kao i resurse za 
realizaciju traženih poslova u predviđenom vremenskom periodu. Svi stručnjaci 
moraju posjedovati licence navedene u tački 8 ovog Projektnog zadatka (ToR). 

30 

Konsultantska kompanija treba da ima iskustvo u izvođenju građevinskih 
radova / radova na rekonstrukciji objekata u skladu sa standardima ISO 27001 
ili ISO 27002. 

20 
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IDEJNO RJEŠENJE   

Tehnički izvještaj uz Idejno rješenje poslovnog objekta- KUĆA 

POLJOPRIVREDE NIKŠIĆ – AGENCIJA ZA PLAĆANJE – regionalna 

kancelarija, Pr+1 

 
 
 
UVOD 
 
 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, OPŠTINE NIKŠIĆ, 
izrađeno je Idejno rješenje  POSLOVNOG OBJEKTA – KUĆA POLJOPRIVREDE – 
AGENCIJA ZA PLAĆANJE – regionalna kancelarija, Pr+1. 
 
 
OPŠTI PODACI: 
 

Objekat:                      POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1 
                                   ("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ) 
                                   (AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija) 
                                  
Investitor:                    MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, ŠUMARSTVA I    
                                    VODOPRIVREDE CRNE GORE 
 
Mjesto izgradnje:        Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić, 
                                   u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem je obuhvaćena  izgradnja poslovnog objekta centralnih – KUĆA 
POLJOPRIVREDE – AGENCIJA ZA PLAĆANJE – regionalna kancelarija, spratnosti 
Pr+1, prema  urbanističko – tehničkim uslovima broj 07-350-461 od 14.05.2025.god., 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, 
OPŠTINA NIKŠIĆ,  u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u 
skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 
 

02 LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na katastarskim parcelama broj 244/1 I 245/2 KO Nikšić. 
Predmetne parcele su dobijene nakon parcelacije. I ako je parcelacija sprovedena u 
sklopu tehničke dokumenatcije je priložen Elaborat parcelacije kojim je definisana 
lokacija za izgradnju. 

- Idejnim rješenjem planirana je izgradnja poslovnog objekta– KUĆA POLJOPRIVREDE 
– AGENCIJA ZA PLAĆANJE – regionalna kancelarija, spratnosti Pr+1. 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI  
(Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO NIkšić) 
 
Površina katastarske parcele 244/1.............................................................................611.00m2 
Površina katastarske parcele 245/2.............................................................................823.00m2 
Površina lokacije za gradnju......................................................................................1434.00m2 
Maksimalna površina objekta u osnovi........................................................................440.64m2 
Površina novoprojektovanog objekta (BRGP).............................................................878.27m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................................0,40 
Indeks zauzetosti - ostvareni................................................................(440,64m2/1434m2)0,31 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni............................................................................................1.20 
Indeks izgrađenosti - ostvareni.............................................................(878,27m2/1434m2)0,61 
Spratnost - projektovana .....................................................................................................Pr+1 
Spratnost - dozvoljena ...................................................................................3 nadzemne etaže 
Potreban broj parking mjesta (14 PM na 1000m2)........(878.27m2/1000m2)x14PM=min 13PM 
Ostvareni broj parking mjesta.............................................................................................19PM 

 
 

 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovane su 
zadate građevinske linije I udaljenosti od susjednih parcela. 
 
- Predmetne parcele: k.p. 244/1 i 245/2 KO Nikšić (svojina CRNA GORA, raspolaganje 

VLADA CRNE GORE) u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić, čine 
lokaciju za izgradnju poslovnog objekta, kojoj je saobraćajna pristupačnost 
obezbijeđena sa k.p. 4546/1 KO Nikšić, i to tako da se objedine postojeći priključak na 
katastarskoj parceli broj 242 KO Nikšić i planirani priključak na katastarskoj parceli broj 
244/1 KO Nikšić (Planirati produžetak pristupne saobraćajnice (katastarsaka pracela 
broj 4546/1 KO Nikšić) u dijelu priključka na katastarsku parcelu broj 244/1 KO Nikšić, 
u postojećim gabaritima, a sve u skladu sa dobijenim saobraćajno-tehničkim uslovima, 
izadatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj, Opština Nikšić, broj 
09-340-560/2025 od 27.01.2026.godine) 
 

 
OSNOVNI KONCEPT 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Imajući u vidu su u okruženje većinom stambeni objekti – porodično stanovanje 
(individulano stanovanje) teško je postići usklađenost sa postojećim objektima samim 
tim jer je riječ o poslovnom objektu posebne namjene. Imajući u vidu prethodno 
navedeno Projekatant je primjenom sličnih materijala I boja iz okruženja pokušao da 
uskladi I izgled budućeg poslovnog objekta Agencije za plaćanje – KUĆE 
POLJOPRIVREDE. 

 
ETAPNOST GRADNJE 

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom intervalu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
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OBLIKOVANJE 

- Zadati indeks izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su 
nedvosmisleno definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne 
šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike okruženja 
su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje savremenog 
arhitektonskog izgleda kao I pokušaj usklađenosti sa ambijentalnim karakterom 
okruženja, s obzirom na različite namjene objekata u okruženju (POSLOVNE 
DJETALTNOSTI okružene STANOVANJEM MALE I SREDNJE GUSTINE).  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 

- Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju 
prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama - poslovanju. Imajući u vidu 
činjenicu, kao što je već navedeno, da je samo u ovoj zoni planirana izgradnja 
poslovnog objekta, a da su u okruženju većinom stambeni objekti – porodično 
stanovanje, objekat svojim gabaritom I materijalizacijom na neki način dominira u 
prostoru tj. nije moguće postići potpunu usklađenost sa objektima u okruženju. Objekti 
u okruženju su spratnosti Pr do Pr+1, sa dvovodnim ili četvorovodnim krovovima I 
svojom arhitekturom ne mogu predstavljati reper budućim objektima.  

 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu. Objekat je spratnosti Pr+1. Planirano je više 

radnih organizacija koje bi u funkcionalnom smislu formirale “KUĆU POLJOPRIVREDE”.  
U predmetnom objektu planirane su sledeće radne organizacije: 

• Agencija za plaćanje – regionalna kancelarija – 16 radnih mjesta 

• Inspekcijske službe – 20 radnih mjesta 

• Savjetodavne službe – 12 radnih mjesta 

• Opštinske prostorije – 14 radnih mjesta 
 

Na prizemlju je planirana Agencija za plaćanje I savjetodavne službe, dok je na 
spratu formiran prostor za inspekcijske službe I opštinske prostorije. Pored svega 
navedenog predviđene su  zajedničke prostorije I komunikacije neophodne za 
sveobuhvatno funkcionisanje objekta. 

Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  cjelinu 
sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata. 
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Obračun površina - PRIZEMLJE 
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SPRAT 
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REKAPITULACIJA 

 
 
  TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 
KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 
sadržaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletna konstrukcija 
sastavljena od stubova/platana i greda. Međuspratna konstrukcija je monolitna 
AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa drvena konstrukcija, sa ravnim 
falcovanim limom kao pokrivačem, a sve u skladu sa projektom konstrukcije. 
Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 
 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče… 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi… 
3. RIGIPS: Pregradni zidovi… 
4. DRVO:  Krovna potkonstrukcija  

 
     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

_______________________________________________________ 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 
osvjetljenja i provjetravanja, osim toaleta I pomoćnih prostorija u kojima je 
planirana vještačka ventilacija prostora.  
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
_____________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 
izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu 
predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 
penetratima za beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  
 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 
predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  
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SPOLJNA OBRADA 
___________________________________________________________ 
FASADA 
Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 
Debljina termoizolacije 10cm. Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema 
projektnom zadatku sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. 
Završna obrada je dekorativni zaribani malter tipa “bavalit”. Primijenjena je jedna 
boja dekorativnog zaribanog maltera (RAL 9010). Prednja fasada na objektu, 
jedan dio bočne fasade I kompletna cokla objekta planirana je da se obloži 
kamenom (Bunja iste visine, slobodne dužine). Uglovi objekta (istureni djelovi) 
obloženi su ravnim falcovanim limom braon boje RAL 8017 (falc sa visokim 
rebrom). 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od AL profila braon 
boje, zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili 
od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I 
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. Al solbank od aluminijuma u 
braon boji kao i lim na krovu – RAL 8017. Otvori u prizemlju zbog bezbjednosti , 
a po zahtjevu budućih Kosrisnika, zaštićeni metalnim rešetkama, boja takođe 
braon RAL 8017.  
 
KROV 

 
Krov je dvovodan sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije I ravnim 
falcovanim limom kao završnim pokrivačem. Lim planiran u braon boji RAL 8017 
(falc sa visokim rebrom). Kompletan krov se prekriva ravnim falcovanim limom 
dok se u uglovima objekta limena opšivka nastavlja sve do trotoara (vertikalne 
opšivke uglova na prethodno pripremljenoj potkonstrukciji (drveni stubovi 
podaščani u kompletnom obimu).  

 
 
 
Krov je dvovodan sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije I ravnim 

falcovanim limom kao završnim pokrivacem, nagiba 25°. Lim planiran u braon 
boji RAL 8017 (falc sa visokim rebrom). Kompletan krov se prepkriva ravnim 
falcovanim limom dokse u uglovima objekta limena opšivka nastavlja sve do 
trotoara (vertikalne opšivkeuglova na prethodno pripremljenoj potkonstrukciji 
(drveni stubovi podašcani u kompletnom obimu).   
 
 
UREĐENJE TERENA 
 
Pristupna saobraćajnica je previđena za asfaltiranje dok su parking mjesta 
predviđena za popločavanje behaton kockama. I saobraćajnica I parking mjesta 
biće nivelisani a sve u cilju sakupljanja atmosferskih voda . Prilazni platoi, kao I 
trotoari oko objekat planiarni su u betonu, takođe nivelisani u skladu sa potrebama. 
Veći dio slobodnih površina je previđeno da se ozeleni.  
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UNUTRAŠNJA OBRADA 
_________________________________________________________ 
PODOVI: 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih 
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog 
estriha i keramičkih pločica, kao završne obrade. U dijelu AGENCIJE ZA 
PLAĆANJe predviđen je sistem podignutog poda radi lakšeg sprovođenja 
instalacija, a sve u skaldu sa zahtjevima Investitora. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 
materijala kao što je i pod. 

 
ZIDOVI: 
Svi zidani zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom 
bojom, u boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama.  
 
 
 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI  
(Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO NIkšić) 
 
Površina katastarske parcele 244/1.............................................................................611.00m2 
Površina katastarske parcele 245/2.............................................................................823.00m2 
Površina lokacije za gradnju......................................................................................1434.00m2 
Maksimalna površina objekta u osnovi........................................................................440.64m2 
Površina novoprojektovanog objekta (BRGP).............................................................878.27m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................................0,40 
Indeks zauzetosti - ostvareni................................................................(440,64m2/1434m2)0,31 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni............................................................................................1.20 
Indeks izgrađenosti - ostvareni.............................................................(878,27m2/1434m2)0,61 
Spratnost - projektovana .....................................................................................................Pr+1 
Spratnost - dozvoljena ...................................................................................3 nadzemne etaže 
Potreban broj parking mjesta (14 PM na 1000m2)........(878.27m2/1000m2)x14PM=min 13PM 
Ostvareni broj parking mjesta.............................................................................................19PM 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 
efikasnosti 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 
o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno 

toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje savremenih 
termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  
o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  
o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane  

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija 
odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog 
osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  

o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 

zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 
 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 
iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 
uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 
načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 
sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić         OBRADIO: 
Mart 2026.god.                                Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

                                                                                                                       
                                                      ……………………………………………………. 
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TEHNIČKI USLOVI ZA IZVOÐENJE RADOVA  
  

1.   UREĐENJE GRADILIŠTA 
 
Gradilište mora biti uređeno tako da je omogućeno nesmetano i sigurno izvođenje svih 
radova predviđenih investiciono-tehničkom dokumentacijom (projektom). 
Gradilište mora biti obezbijeđeno od pristupa lica koja nijesu zapošljena na njemu. 
O uređenju gradilišta i radu na gradilištu, izvođač radova izrađuje posebni elaborat o 
uređenju gradilišta (član 8 Zakona o zaštiti na radu SI.list RCG 79/04), u skladu sa 
Pravilnikom o sadržaju elaborata o uređenju gradilišta (Sl. List RCG br. 4/99), koji u pogledu 
zaštite na radu mora obuhvatiti mjere predviđene čl. 3. Pravilnika o zaštiti na radu u 
građevinarstvu. 
Na gradilištu ukoliko ne postoji mogućnost za uskladištenje materijala u potrebnim 
količinama, dozvoljeno je dopremanje materijala samo u količinima koje se mogu složiti bez 
zakrčivanja puteva i prolaza i bez opasnosti od rušenja. 
Zavisno od stepena opasnosti, broja radnika, lokacije gradilišta i njegove udaljenosti od 
zdravstvenih ustanova, na gradilištu se moraju obezbijediti potrebna sanitetska sredstva 
prve pomoći i druga sredstva i odgovarajuće stručno osoblje za pružanje prve pomoći. 

 

2. ZEMLJANI RADOVI 
Pri izvođenju zemljanih radova na dubini većoj od 100 cm. moraju se preduzimati zaštitne 
mjere protiv rušenja zemljanih naslaga sa bočnih strana i protiv obrušavanja iskopanog 
materijala. Ručno otkopavanje mora se izvoditi odozgo na dolje. Svako potkopavanje je 
zabranjeno. Kopanje zemlje na dubini većoj od 100 cm mora se izvoditi pod kontrolom 
određenog lica. Pri mašinskom kopanju zemlje, rukovalac mašinom ili poslovođa radova, 
moraju voditi računa o bezbijednosti radnika koji rade ispred ili oko mašine za iskop zemlje. 
Kod podgrađivanja tesarski radovi se moraju izvoditi stručno, na osnovu odgovarajućih 
normativa. 
Pomoćne objekte i pogone na gradilištu, po pravilu treba smjestiti van opasnih zona, ako 
to nije moguće preduzimaju se posebne mjere zaštite. 
Ako su pomoćni objekti i pogoni na gradilištu izrađeni od zapaljivog materijala, moraju se 
na gradilištu preduzeti potrebne mjere zaštitu od požara, shodno Zakonu o zaštiti od požara 
(SI. SRCG br.47/92). 
 
 
 
Izvođač radova smije početi sa radom tek kad je gradilište urađeno prema odredbama čl. 
3. Pravilnika o zaštiti na radu u građevinarstvu.Ako se iskop zemlje vrši na mjestu gđe 
postoje bilo koje instalacije, radovi na iskopu moraju se vršiti po uputstvima i pod nadzorom 
stručnog lica određenog Sporazumom između organizacija kojima instalacije pripadaju i 
izvođača radova. 
Ako se u toku iskopa naiđe na instalacije, radovi se moraju obustaviti dok se ne obezbijedi 
nadzor iz predhodnog stava ovog Uputstva. 
Ako se iskop zemlje vrši miniranjem, radovi se moraju izvoditi prema važećim propisima o 
miniranju. 
Uvijek poslije vremenskih nepogoda rukovodilac iskopavanja mora pregledati stanje 
radova, i po potrebi preduzeti odgovarajuće zaštitne mjere protiv opasnosti od obrušavanja 
bočnih strana i iskopa. 
Iskop zemlje u dubini do 100 cm.( za temelje, kanale i sl.) može se vršiti i bez razupiranja, 
ako to čvrstoća zemlje dozvoljava. Iskop zemlje i dubini većoj od 100 cm smije se vršiti 
samo uz postupno osiguranje bočnih strana iskopa. 
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Razupiranje nije potrebno ako su bočne strane iskopa uređene pod uglom unutrašnjeg 
trenja tla (prirodni nagib terena ) u kom se vrši, niti pri etažnom kopanju do dubine od 200 
cm. 
Ako se iskopom zemlje vrši do dubine veće od dubine neposredno postojećeg objekta, 
takav rad mora se vršiti po posebnom projektu, obezbjeđenje mjera zaštite na radu i mjera 
za obezbeđenje susjednog objekta. 
Pri mašinskom iskopu treba voditi računa o stabilnosti mašine, i stabilnosti strana iskopa. 
Zemlju iz iskopa treba odlagati na ostojanju koje ne ugrožava stabilnost strana iskopa. 
Za sve zemljane radove važe odredbe Pravilnika o zaštiti na radu u građevinarstvu, 
poglavlja, kopanje rovova i kanala, široki iskop i kopanje bunara, šahtova i jama. 

3. ZIDARSKI RADOVI 
Pri postavljanju profila i obilježavanju pravaca zidova pomoću žica, moraju se na žice u 
odgovarajućim razmacima postaviti obojena upozorenja ili druge uočljive oznake. 
Prilazi i prolazi za sva radna mjesta na kojima se vrše zidarski radovi moraju da budu 
izvedeni tako da se po njima mogu bez smetnji kretati radnici i prenositi i prevoziti materijal. 
Ostavljanje materijala i drugih sredstava za rad na prolazima i mjestima koja za to nijesu 
određena zabranjeno je. 
Ukoliko se na objektu radi sa krečom moraju se preduzeti mjere predviđene čl. 43 i 44. 
Pravilnika o zaštiti na radu u građevinarstu. 
 
Ako se radovi rade u iskopima, materijal potreban za građenje nesmije se slagati na ivice 
iskopa ili mjesta gđe bi rušenje materijala moglo prouzrokovati opasnost po radnike u 
iskopu. 
Zavisno od vrste materijala spuštanje istog se vrši pomoću naprava ili transportnih 
sredstava (žlebovi, lijevci, transporteri,). Građevinski i drugi radovi na prizemnim zgradama 
i u unutrašnjosti višespratnih objekata, visokim do 450 cm. iznad terena, odnosno iznad 
poda međuspratne konstrukcije mogu se izvoditi sa upotrebom pomoćnih skela ili ljestvica 
uz vezivanje radnika, ako je uz korišćenje takvih sredstava moguće izvoditi te radove bez 
opasnosti po život radnika. Građevinski i drugi radovi na objektima višim od 450 cm. Iznad 
terena, odnosno poda međuspratne konstrukcije, moraju se izvoditi uz korišćenje 
odgovarajućih skela ili na drugi podesan i bezbjedan način. 
Ako se pri radovima na otvorenim ivicama spratova, balkona, terasa i dr. zaštitna ograda 
iz opravdanih razloga ne može postaviti ili ako su radovi koji se vrše na takvim mjestima 
manjeg obima ili kratkotrajni, radnici koji vrše te poslove moraju biti za vrijeme rada 
privezani pomoću zaštitnog pojasa i konopca dužine najviše 150 cm. 
Pri građenju zidova zidanje sa radne skele ili tla po pravilu vrši se do 150 cm. od poda skele 
ili tla. Opeke, malter i drugi potreban materijal moraju na radnim mjestima i uz radno mjesto 
zidara da budu uredno, ravnomjerno i stabilno složeni. 
Zidarske i ostale građevinske radove na visini ili na mjestima na kojima postoji opasnost od 
pada u dubinu, smiju vršiti samo kvalifikovani zidari i građevinski radnici, koji su 
osposobljeni za bezbjedan rad i zdravstveno sposobni za radove na visini. 
Građenje svodova i lukova smije se izvoditi samo na osnovu planova i sa kvalifikovanim 
zidarima koji moraju biti upoznati sa opasnostima koje im prijete pri tim radovima. 
Uklanjanje podupirača i oplata koji služe za gradnju svodova i lukova smije se vršiti samo 
po nalogu šefa gradilišta i pod njegovim nadzorom.  
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4. TESARSKI RADOVI 
Rukovanje mašinama ili mehanizovanim alatom za obradu drveta na gradilištu smije se 
povjeriti samo kvalifikovanim ili obučenim radnicima upoznatim sa opasnostima koje im 
prijete pri radu sa mašinama ili mehanizovanim alatom. 
Građa i elementi izgrađeni od građe (oplata i sl.) poslije svake upotrebe čiste se od 
prljavštine, eksera, metalnih djelova i drugih predmeta koji mogu da budu uzrok povrede 
radnika. Građa ili elementi oplate posle čišćenja skladište se na način i na mesta određena 
elaboratom o uređenju gradilišta.  
Građa i oplata i njeni djelovi ne smiju se ostavljati:  
 
 

1) djelimično montirani ili djelimično demontirani sa neučvršćenim ili nestabilnim 

preostalim dijelom;  

 
 

2) u blizini nezaštićenih ivica objekta, skele ili oplate;  
3) na radnim podovima prilaza, prelaza, radnih platformi ili skela, ukoliko to nije projektom 
ili uputstvom o korišćenju predviđeno, a ako jeste obezbjeđuje se od preturanja i pada sa 
skele, naročito u slučaju udara vjetra.  
Oplata se ne smije koristiti kao prilaz, a po elementima oplate zabranjeno je kretanje 
radnika.  
Oštra sječiva tesarskog alata (sekire, testere, dleta i sl.) moraju pri prenosu da budu na 
podesan način pokrivena, radi zaštite radnika od povređivanja.  
Pristup u radnu prostoriju stolarske radionice dozvoljen je samo radnicima koji u njoj 
obavljaju rad.  

5. RADOVI NA UREĐENJU GRADILIŠTA 
5.1. Ulazi, prelazi, prolazi i rampe 
 
Ulazi, prelazi i prolazi oko objekta u građenju moraju biti zaštićeni od pada materijala sa 
visine zaštitnim nadstrešnicama izrađenim tako da mogu izdržavati pad materijala i spriječiti 
njegovo odbijanje i rasipanje prema okolini. 
Nadstrešnice iznad ulaza, prolaza i prilaza za zaštitu prolazećih radnika od padajućih 
materijala i predmeta izrađuju se tako da zadrže padajući predmet i spriječe povređivanje 
radnika.  
Visina zaštitne nadstrešnice od tla po pravilu ne smije biti manja od 220 cm. 
Rampe i kosi prilazi i prolazi moraju biti izrađeni od čvrstog zdrvog materijala i održavani 
tokom čitave gradnje u ispravnom stanju. Prije upotrebe moraju biti pregledani od 
rukovodioca radova ili drugog određenog lica. Ako su sastavljeni iz više djelova moraju 
djelovati kao cjelina, i biti poduprti tako da se spriječi prekomjerni ugib (ljuljanje). 
Ako se rampe i kosi prilazi koriste za prenos materijala njihova širina ne smije biti manja od 
60 cm,  a nagib veći od 40%. Izuzetno kod građenja stambenih objekata nagib rampi može 
biti veći u zavisnosti od visine sprata. Rampe i kosi prolazi sa gornje strane moraju imati 
pričvršćene lestvice 28x48 mm u jednakim razmacima do najviše 35 cm. Rampe, kosi 
prolazi i prilazi na visini većoj od 100 cm. iznad tla, odnosno poda etaže ili skele, moraju 
biti ograđeni čvrstom zaštitnom ogradom visine najmanje 100 cm. Naslanjanje rampi i kosih 
prilaza na nestabilne elemente objekta u gradnji ili na gomile materijala, zabranjeno je. 
Oštećene i nedovršene rampe, kosi prilazi i prolazi ne smiju se koristiti. 
 

5.2. Skele, radne platforme 
 
Ljestve koje se koriste za pristup na skele i slično, moraju prelaziti ivicu poda najmanje za 
75 cm. mjereno vertikalno od poda.Presjek strana ljestava mora odgovarati dužini i 
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opterećenju istih. Prečke moraju biti od tvrdog drveta i urezane u stranice. Širina ljestvica 
mora biti najmanje 45 cm.  Razmak između ivica prečaga ne smije biti veći od 32 cm. 
Ljestvice duže od 400 cm. moraju se osigurati i željeznim utegama. Zabranjena je upotreba 
ljestvica sa prečkama prikovanim ekserima za stranice, kao i ljestvica sa polomljenim ili 
nedostajućim prečkama ili drugim oštećenjima. 
Svaki radni pod ( platforma za rad i si.). postavljen na visini većoj od 100 cm. mora biti 
izrađen od zaravnih dasaka, priljubljenih jedna uz drugu i postavljenih vodoravno na čvrste 
oslonce (nosače). Širina radnog poda mora biti minimum 60 cm. Ako se na nju ne odlaže 
materijal mora ostati minimum 60 cm  za prolaz. Dimenzije elemenata radnog poda moraju 
odgovarati maksimalnom opterećenju. 
Ako se postavlja uza zid, ne smije od njega udaljen biti više od 20 cm. Sva radna mjesta 
na visini većoj od 100 cm iznad terena ili poda kao i ostala mjesta na objektu sa kojih se 
može pasti, mora biti ograđena čvrstom ogradom visine najmanje 100 cm. Razmak 
elemenata popune zaštitne ograde ne treba da bude veći od 30 cm, a pri dnu mora se 
postaviti puna ivična zaštitna daska visine najmanje 20 cm. 
Otvori u međuspratnim konstrukcijama građevinskog objekta, odnosno u radnim 
platformama, za vrijeme rada kao i za vrijeme prekida rada moraju biti zaštićeni čvrstim 
ogradama visine najmanje 100 cm. Otvori koji se ne koriste moraju biti pokriveni čvrstim 
poklopcem ugrađenim na otvor koji se ne mogu pomijerati, a za odgovarajuća opterećenja 
prilagođenim. Prilazi šahtovima za liftove i drugo moraju se naročito obezbijediti protiv pada 
radnika u dubinu. 
Skele moraju biti građene i postavljene prema planovima koji sadrže: dimenzije skele i svih 
njenih sastavnih djelova, sreddstva za međusobno spajanje sastavnih elemenata, način 
pričvršćavanja skele za objekat ili tlo, najviše dopušteno opterećenje, vrste materijala i 
njihov kvalitet, statički proračun nosećih elemenata, kao i upustvo za montažu i demontažu.  
Skele mogu postavljati, prepravljati, dopunjavati i demontirati samo stručno obučena lica, 
zdravstveno sposobni za rad na visini i to pod nadzorom određenog stručnog lica na 
gradilištu. Elementi poda skele moraju u potpunosti ispunjavati prostor između nosećih 
stubova skele.   Odstojanje poda skele i zida ne smije biti veće od 20 cm, a čista širina 
poda skele ne smije biti manja od 80 cm. Oštećeni, odnosno dotrajali elementi ne smiju se 
ugrađivati u pod skele. Ispravnost skele mora se provjeravati od strane odgovornog lica 
najmanje jednom mjesečno, a naročito poslije vremenskih nepogoda, prepravki ,oštećenja 
i slično. Kod upotrebe: skela na nogama, skela na ljestvama, konzolnih skela, skela na 
stubovima, visećih skela, nosećih skela, zaštitnih  
 
nadstrešica i zaštitnih prihvatnih skela, treba se pridržavati odredaba Pravilnika o zaštiti na 
radu u građevinardstvu (čl.83 i čl.108). 
Metalne skele mogu se postavljati samo u skladu sa određenom namjenom, i na osnovu 
dokumentacije iz člana 74. Pravilnika o zaštiti na radu u građevinarstvu. 
Sastavni dijelovi metalnih skela (čelični štapovi,cijevi, spojni elementi čvorne veze i drugo) 
moraju biti međusobno čvrsto vezani u stabilu i jedinstvenu konstruktivnu cjelinu. Elementi 
metalnih skela, u pogledu oblika, dimenzija i kvaliteta materijala moraju odgovarati važećim 
JUS standardima. 
Svaki element metalne skele mora se prije ugradnje detaljno pregledati. Radom ili na drugi 
način oštećeni elementi ne smiju se ugrađivati. Pri sastavljanju metalnih skela sa spojnim 
elementima mora se pažljivo postupiti. Spajanja vršiti isključivo po upustvima proizvođača. 
Zabranjuje se zatezanje vijaka momentnim ključevima, dodavanjem elemenata za 
povećanje momentnog kraka. Vertikalnost i horizontalnost čeličnih štapova mora se 
provjeriti u toku postavljanja, eksploatacije i demontaže. Samostojeće metalne skele i skele 
čija je visina veća od objekta u gradnji ili drugog objekta u neposrednoj blizini moraju biti 
zaštićene od udara gromova po važećim tehničkim propisima. 
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6. RADOVI NA BETONIRANJU 

 
Betonski radovi većeg obima na visinama i dubinama, mogu se izvoditi samo sa stručno 
obučenim i zdravstveno sposobnim radnicima, upoznatim sa opasnostima pri tim radovima, 
i pod nadzorom određenog stručnog lica na gradilištu. 
Sa radovima na betoniranju smije se početi tek po provjeravanju od određenog stručnog 
lica na gradilištu. Sa radovima na betoniranju smije se početi tek po provjeravanju od 
određenog stručnog lica na gradilištu da lije noseća skela propisno izrađena i da li su 
izvršeni svi prethodni potrebni radovi. 
Nasilno skidanje (čupanje) oplate pomoću dizalice ili drugih uređaja nije dopušteno. Pri 
klizanju i skidanju oplate pomoću dizalica i slično, zabranjeno je stajanje zaposlenih na 
napravi za prihvatanje oplate. 

 

7. PRIPREME I IZRADA ARMATURE 
Metalne šipke za izradu armature, kao i gotova armatura, moraju biti pregledane i složene 
na gradilištu tako da rad sa njima ne prouzrokuje opasnost za radnike. 
Ispravljanje, siječenje, savijanje i ostali radovi na obradi šipki za armaturu, mora se vršiti 
na naročito za to određenom mjestu na gradilištu, sa odgovarajućim uređajima, napravama 
i alatom, i uz preduzimanje odgovarajućih mjera zaštite na radu pri obradi i  
preradi metala. Sa polaganjem armature smije se početi tek poslije provjere od strane 
određenog lica pripremnih i predhodno izvršenih radova. 
 

8. RADOVI NA KROVOVIMA 

 

Radove na krovovima smiju vršiti samo radnici za to stručno osposobljeni i zdravstveno 
sposobni za rad na visinama. Osiguranje radnika od pada sa krova, po pravilu vrši se 
privezivanjem radnika na zaštitni pojas zaštitnim užem, ili pomoću prihvatnih skela, kao i 
drugim mjerama zaštite u zavisnosti od vrste krova. Na krovovima pokrivenim salonoitom, 
limom i sličnim pokrivačima, koji ne podnose veća opterećenja, moraju se prije početka 
radova sprovesti posebne mjera radi sprečavanja loma pokrivača i pada radnika u dubinu. 

 

9. MONTAŽNI RADOVI 

Montažno građenje smije se izvoditi samo na osnovu posebno izrađenog programa. 
Program mora sadržati i mjere zaštite na radu pri svim radovima koji čine montažnu gradnju 
(pri izradi i opremanju pojedinih dijelova, utovaru, istovaru, dizanju, namještanju i 
učvršćavanju montažnih elemenata,kao i obradi i doradi već ugrađenih elemenata i dr.). 
Montažno građenje se smije izvoditi samo pod posebnim nadzorom određenog stručnog 
lica na gradilištu, kao i uz upotrebu odgovarajućih mehanizovanih sredstava i uređaja za 
dizanje prenošenje i spuštanje podešenih za te radove.  

Svaki montažni element mora biti na odgovarajući način vidno i pogodno obilježen, u skladu 
sa programom montažne gradnje. Pored označenog elementa mora biti datum izrade i 
težina elemenata u kilogramima. Montažni elementi moraju biti uredno složeni na 
određenom mjestu, prema programu. 

Ugrađivanje pojedinih montažnih elemenata ne smije početi prije obezbijeđenja sigurnog 
pristupa na taj nivo (pomoćno stepenište sa ogradom i sl.). Ugrađivanje teški montažnih 
elemenata (ploča, greda i sl.), smije se vršiti samo poslije pripreme pomoćnih sredstava za 
prenošenje, postavljanje i učvršćavanje tih elemenata na objektu. Pomoćna sredstva se 
moraju prije upotrebe pregledati i ispitati na opterećenje. Djelovi armature koji izlaze iz 
elemenata poslije izvršene montaže i koji bi mogli prouzrokovati zapinjanje ođeće i 
povređivanje radnika moraju se na pažljiv način otkloniti. 
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10. GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 
 

Izvođači građevinsko zanatskih radova i drugih montažnih radova na gradilištu (oprema, 
instalacije i drugo ) i organizacija koja gradi investicioni objekat odnosno investitor, 
sporazumno obezbjeđuje sprovođenje zaštitnih mjera na radu, kao i odgovorno lice za 
njihovo sprovođenje na gradilištu. 

Ako odgovorno lice primijeti da da izvođač građevinsko-zanatskih ili drugih montažerskih 
radova ne primijenjuje pojedine mjere zaštite pri svom radu , zabraniće mu daljnji rad do 
sprovođenja istih. 

 

11. GRAĐEVINSKE MAŠINE I UREĐAJI 

Oruđa za rad na mehanizovani pogon koja se upotrebljavaju na gradilištu u građevinarstvu, 
u pogledu zaštite na radu moraju odgovarati specifičnim uslovima građevinarstva. Zaštitne 
naprave ugrađene na gradilišnim mašinama i uređajima moraju odgovarati uslovima rada i 
stepenu ugroženosti radnika koji njima rukuju, vremenskim uslovima, vrsti i osobinama 
materijala koji se obrađuje (drvo, kamen, i sl.), kao i stepenu obučenosti zaposlenih na 
gradilištu.  

Građevinske mašine i uređaji, prije postavljanja na mjesto rada moraju biti pregledani u 
pogledu njihove ispravnosti za rad. Rokovi, način, odnosno postupak i lica za ispitivanje 
građevinskih mašina i uređaja određuju se opštim aktom građevinske firme. Građevinske 
mašine i uređaji sa ugrađenim elektromotorima ili električnom instalacijom, moraju biti 
zaštićeni od udara struje, prema važećim tehničkim propisima. Sve mašine i uređaji koji se 
koriste u građevinarstvu (mašine za obradu drveta, metala, razvijači acetilena, i sl.),u 
pogledu zaštite na radu moraju odgovarati važećim propisima. 

12. RAD SA RUČNIM I MEHANIZOVANIM ALATOM 

Ručni alat koji se koristi u građevinarstvu (lopata, motika , krampa (budak), sjekira i drugo) 
u pogledu materijala, oblika i dimenzija mora odgovarati važećim standardima. 

Ručni alat na gradilištu mora biti uredno i pregledno složen i čuvan u posebnim skladištima. 
Izdavanje za upotrebu neispravnog i oštećenog alata sa napuklim radnim površinama, 
zupcima i drškama, i sličnim oštećenjima zabranjeno je. Mehanizovani alat koji se koristi u 
građevinarstvu (pneumatski čekić, električni alati za obradu drveta i dr.) mora biti oblika i 
težine podesnih za lako rukovanje i prenošenje i pod otežanim uslovima rada (uska i 
neudobna mjesta, rad iznad glave i sl.). 

13. UREĐAJI I NAPRAVE ZA DIZANJE I PRENOŠENJE GRAĐEVINSKOG 
MATERIJALA 

Uređaji i naprave za dizanje i prenošenje slobodno - većeg tereta u građevinarstvu (kabl.-
dizalica, grad. stubna dizalica, koturača i drugo) moraju, u pogledu zaštitnih mjera na 
uređajima i pri radu, odgovarati odredbama važećih propisa o zaštiti na radu sa dizalicama 
i kabl-dizalicama. Ako se na gradilištu koriste pokretne dizalice sa kukama i drugim 
zahvatnim napravama koje vise na čeličnom užetu, moraju se obezbijediti organizacione i 
druge mjere za zaštitu od pada tereta-lica koja rade u ugroženoj zoni. Za pravilno i stručno 
postavljanje, rukovanje i održavanje dizalice na gradilištu, kao i za njenu demontažu i 
prenošenje na drugo gradilište, odgovorna su stručna lica određena opštim aktom radne 
organizacije, sva pomoćna zahvatna sredstva koja se koriste na dizalicama ili samostalno 
u pogledu zaštitnih mjera moraju odgovarati važećim propisima o zaštiti na radu sa 
dizalicom. Zahvatne sprave u obliku suda smiju se puniti samo do visine označene ispod 
gornje ivice suda. Na njima mora biti vidno označena njihova sopstvena težina i zapremina. 
Radno mjesto radnika koji primaju dignuti materijal, mora biti ograđeno čvrstom ogradom, 
a radnik vezan uzetom za zaštitni pojas radi zaštite od pada. 
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Prilikom dizanja dugačkih tereta zaštitna ograda se ne smije uklanjati. Ispod naprava 
odnosno uređaja za dizanje tereta ugroženo područje mora se ograditi ili postaviti 
upozorenje sa zabranom prolaska odnosno pristupa na to područje. 

14. RAD SA OPASNIM MATERIJALIMA NA GRADILIŠTU 

Pod opasnim materijalima na gradilištu, podrazumijevaju se materije koje mogu 
prouzrokovati požar, eksploziju, trovanje i sl. posljedice, lako zapaljivi materijali se moraju 
na gradilištu odlagati na mjestima udaljenim od toplotnog izvora. Na svim mjestima na 
gradilištu gđe postoji opasnost od paljenja lako zapaljivih materijala moraju se sprovesti 
zaštitne mjere predviđene važećim propisima o zaštiti od požara. Zapaljive tečnosti sa lako 
eksplozivnim isparenjima kao: eter,benzol,benzin, nafta i razna ulja, smiju se na gradilištu 
čuvati samo u posebnim skladištima, obezbijeđenim od požara i eksplozije u smislu važećih 
propisa.  

Eksplozivi i eksplozivna sredstva smiju se na gradilištu čuvati samo u posebnim 
skladištima, izgrađenim prema važećim propisima,a čija je upotreba za tu svrhu odobrena 
od nadležnog opštinskog organa. 

 

15. SREDSTVA LIČNE ZAŠTITE NA RADU I LIČNA ZAŠTITNA SREDSTVA 

Radi zaštite organizma i djelova tijela, radnicima koja su za vrijeme rada izložena 
određenim vrstama opasnosti i štetnosti po život i zdravlje, izvođač radova mora staviti na 
raspolaganje sredstva lične zaštite odnosno lična zaštitna oprema, u zavisnosti od vrste 
opasnosti i štetnosti, a koje se ne mogu drugim mjerama zaštite na radu otkloniti. 

Radovi na kojima se koriste sredstva i oprema, uslovi koje u pogledu materijala, dimenzija 
i oblika mora da ispunjava sredstvo odnosno oprema, kao i određene vrste opasnosti i 
štetnosti čijem su dejstvu radnici na gradilištu izloženi. 

Lična zaštitna sredstva i oprema se koriste za zaštitu radnika na gradilištu od: 
- povreda glave, ruku i drugih djelova tijela; 
- od pada sa visine; 
- određenih opasnosti pri radu sa građevinskim mašinama i alatima; 
- čestica, opiljaka, varnica pri obradi i ugradnji građevinskih materijala; 
- od atmosferskih uticaja pri radu na otvorenom prostoru; 
- električne energije i struje s naponom preko 42 V; 
- prekomjerne buke pri radu; 
- raznih otrovnih i zagušljivih gasova, para, dima, drvene, metalne i ostale prašine. 

Lična zaštitna sredstva su najneophodnija tamo gdje tehnička sredstva ne mogu potpuno 
da zaštite radnika pri radu, ili ih i nema.  

Za radove u vodi ili na vlazi radnici moraju imati nepropustljivu obuću , a po potrebi i ođeću 
koja ne propušta vodu. Za radove na otvorenom prostoru i pod uticajem atmosferskih 
neprilika, radnicima se moraju staviti na raspolaganje lična zaštitna sredstva odnosno 
oprema za zaštitu od štetnih posljedica (kišna kabanica, bunda, rukavice,..). Gore 
navedena sredstva se po pravilu propisuju Pravilnikom o zaštiti na radu firme kao izvođača 
radova. 

 

Izvršiće se pravilan izbor i blagovremeno upotrebiti lična zaštitna sredstva, kako bi se 
osigurala efikasna zaštita radnika pri radu. U tom smislu, neophodno je pravilno izabrati i 
koristiti lična zaštitna sredstva kako bi se osigurala maksimalna zaštita radnika koji ih 
koriste. 
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Na osnovu karakteristika  tehnološkog procesa i pored preduzimanja zakonskih propisa, 
na gradilištu postoje radna mjesta na kojima su prisutne  povećane opasnosti i štetnosti 
koje mogu uzrokovati povrede i ugroziti zdravlje zaposlenih.  

Na osnovu zahtjeva zakona i standarda iz domena zaštite na radu i procijenjenih mogućih 
štetnosti i opasnnosti na radnim mjestima, odrediti kriterijume za određivanje sredstava 
lične zaštite koji treba da pripadaju zaposlenim za svako radno mjesto. 
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PROGRAM KONTROLE I OSIGURANJA KVALITETA  
  
Svi gradevinski materijali koji su planirani za ugradnju mogu se koristiti samo ako 
zadovoljavaju tehnicke karakteristike koje su predvidene proizvodackom deklaracijom, 
projektom kao i važecim državnim propisima, standardima i normativima kvaliteta.  
Proizvodac odnosno uvoznik i distributer gradevinskog materijala dužni su da preduzmu 
odgovarajuce mjere u cilju održavanja tehnickih karakteristika gradevinskog materijala 
tokom rukovanja, prevoza, pretovara, skladištenja i ugradnje. 
Investitor je dužan da obezbijedi strucni nadzor u toku izvodenja radova.  
Izvodac je dužan da prije pocetka radova prouci projektnu dokumentaciju i o svim 
eventualnim primjedbama I uocenim nedostacima obavijestiti investitora ili nadzornog 
inženjera. Ukoliko se tokom gradnje ukase opravdana potreba za manjim odstupanjima od 
projekta ili njegovim izmjenama, izvodac je dužan da prethodno pribavi saglasnost 
projektanta i nadzornog inženjera. Izvodac je obavezan da putem dnevnika evidentira sve 
izmjene i eventualna odstupanja od projekta, a po završetku gradnje obavezan da preda 
investitoru projekat izvedenog stanja koji se sastoji od arhitektonsko - gradevinskog 
projekta kao i svih projekata u kojima je došlo do izmjene.  
Sav materijal koji se upotrijebi mora odgovarati tehnickim standardima. Prilikom isporuke 
materijala na gradilište, na poziv izvodaca, nadzorni inženjer ce izvršiti pregled materijala i 
njegovo stanje evidentirati u gradevinskom dnevniku. Ukoliko izvodac upotrijebi 
neodgovarajuci materijal, a to se utvrdi naknadno, na zahtjev nadzornog inženjera mora ga 
ukloniti sa gradevine i postaviti drugi koji odgovara propisima.  Svi radovi moraju biti 
kvalitetno izvedeni. Sve nedostatke uocene u toku ili nakon radova izvodac je dužan 
ispraviti o svom trošku. Rušenje, štemanje i bušenje armirano betonske i celicne 
konstrukcije smije se vršiti samo uz saglasnost gradevinskog nadzornog inženjera.  
 
BETONSKI, ARMIRANO-BETONSKI I ARMIRACKI RADOVI  
 
Kod izvodenja betonskih i armirano-betonskih radova, primjenjivat ce se važeci pravilnici 
za ovu vrstu konstrukcije, te važeci standardi za primijenjeni celik. Isto tako oplata mora biti 
izvedena prema važecem tehnickom propisu, a drvo u pogledu kvaliteta i dimenzija mora 
odgovarati važecim standardima, kao i svi ostali materijali koji se koriste pri izradi oplate. 
Kod izvodenja betonskih i armirano-betonskih konstrukcija treba se pridržavati projektne 
dokumentacije, statickog proracuna, te uputstava projektanta - konstruktera I nadzornog 
inženjera. Ugradnju betona treba izvesti pažljivo, uz prethodno polivanje oplate. U pravilu, 
prilikom ugradnje, beton se sabija vibratorom, odnosno pervibratorom, zavisno od tipa 
konstrukcije. Izvodac je obavezan stalno pratiti  
 
izradu konstrukcije kontrolom vertikalnosti i horizontalnosti elemenata, te ponašanje 
konstrukcije u vezi slijeganja i o svim pojavama koje nijesu u skladu sa predvidanjima 
projekta obavezan je obavijestiti odgovornog projektanta i nadzornog inženjera. Izvodac je 
obavezan posjedovati ateste o kvalitetu ugradenih materijala. Marke i kvaliteta betona 
odredene su u statickom proracunu, a 
izvodac ih se mora strogo pridržavati, kao i dimenzija utvrdenih nacrtima. Izvodac je dužan 
tokom gradnje uzimati probne betonske kocke od svake karakteristicne pozicije i izvršiti 
ispitivanja ovih tijela kod nadležne institucije, odnosno prema zahtjevu nadzornog organa. 
Postupak od uzimanja uzoraka do ispitivanja istih mora biti u skladu s važecim propisima. 
TESARSKI RADOVI  
Sav upotrijebljeni materijal mora odgovarati postojecim tehnickim propisima i državnim 
standardima. Izvodac je obavezan kontrolisati kvalitet grade prema važecim standardima 
za drvene konstrukcije. Oplata se mora izvesti tako da bude sposobna preuzeti potrebno 
opterecenje, mora biti stabilna, otporna, ukrucena i dovoljno poduprta da se ne bi izvila, 
povila ili popustila u bilo kojem smjeru.  
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BRAVARSKI RADOVI  
Kod izvodenja bravarskih radova moraju se u potpunosti primjenjivati postojeci propisi i 
važeci standardi, a izrada mora biti prema pravilima zanata. Izvodac je dužan prije izrade 
prikazati projektantu i nadzornom inženjeru radionicke detalje, radi odobrenja. Prije pocetka 
izrade potrebno je sve mjere kontrolisati na licu mjesta. Svi profili i limovi prije dopremanja 
na gradilište trebaju biti odmašceni, a rda i necistoca odstranjene. Isto tako trebaju biti 
premazani antikorozivnim premazom. Elemente koji nijesu dostupni nakon ugradnje treba 
premazati trajnim i kvalitetnim zaštitnim premazom. Kod pajanja razlicitih materijala mora 
se osigurati da ne dode do korozije.  
 
OSTALI RADOVI I MATERIJALI  
Svi materijali i proizvodi koji se ugraduju trebaju biti kvalitetni i trajni, uz zadovoljenje svih 
važecih normi, propisa i pravila struke. Za sve upotrijebljene materijale sprovode se tekuca 
i kontrolna ispitivanja , odnosno prilažu atesti proizvodaca. Izvodenje svih radova treba biti 
ispravno, kvalitetno i pod stalnim strucnim nadzorom. Za svako odstupanje od projekta 
potrebna je saglasnost Projektanta i Investitora.  
 
 
NADZOR  
Za vrijeme izvodenja radova potrebna je stalna kontrola nadzornog inženjera , geodetski 
nadzor te povremenprojektantski nadzor. Pregledi i nadzor treba da obezbijede da se 
radovi završavaju u skladu sa projektom I tehnickim uslovima.  
Gradilišnu dokumentaciju o izvodenju radova i konstatacijama nadzora dužan je da trajno 
cuva vlasnik gradevine.  
UREDJENJE GRADILIŠTA 
Gradilište mora biti uredeno tako da omogucava nesmetano i sigurno izvodenje svih radova 
na gradilištu. 
Gradilište mora biti osigurano od pristupa lica koja nijesu zaposlena na gradilištu.  
Uredjenje gradilišta obuhvata: 
1. osiguranje granica gradilišta prema okolini, 
2. uredenje i održavanje saobracajnica (prolazi, prilazni putevi za vozila i radnike), 
3. odredivanje mjesta, prostora i nacina razmještaja i uskladištenja i obezbjedjenja 
gradjevinskog  materijala, 
4. uskladištenje i cuvanje opasnih materijala, 
5. nacin transporta, utovara, istovara i deponovanja gradevinskih materijala, 
6. izgradnja, uredenje i održavanje pomocnih objekata i snitarnih cvorova na gradilištu, 
7. nacin obilježavanja odnosno osiguranja opasnih mjesta i ugroženih prostora na gradilištu 
(opasne  zone), 
8. nacin rada na mjestima gdje se pojavljuju štetni gasovi, prašina, para, odnosno gdje 
može nastati  vatra i drugo, 
9. uredjenje elektricnih instalacija za pogon i osvjetljenja na gradilištu, 
10. odredivanje vrste i smještaja gradevinskih mašina i odgovaraluca obezbjedenja, 
11. nacin zaštite od pada s visine ili u dubinu, 
12. odredivanje radnih mjesta na kojima postoji povecana opasnost po život i zdravlje 
radnika, 
13. odredivanje vrste i kolicine potrebnih licnih zaštitnih sredstava, odnosno zaštitne 
opreme za rad, 
14. mjere i sredstva protivpožarne zaštite na gradilištu, 
15. organizovanje prve pomoci na gradilištu, 
16. organizovanje smještaja, ishrane i prevoza radnika na gradilište i sa gradilišta, 
17. ostale neophodne mjere zaštite na radu.  
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Izvodenje radova na gradilištu smije se otpoceti tek kad je gradilište uredeno u skladu sa 
predhodnim stavom. 
 
Obezbjedenje granica gradilišta prema okolini 
Gradilište ce biti obezbijedjeno prema okolini žicanom mrežom pricvršcenom za drvene ili 
metalne stubove. Na ogradi ce biti postavljene dvije kapije i to za ulaz i izlaz zaposlenih i 
za vozila.  Na gradilištu ce biti organizovana I postavljena cuvarska služba i postavljeni 
znaci upozorenja, obavještenja I zabrana. 
 
Uredenje i održavanje saobracajnica (prolazi, prilazni putevi za vozila i radnike) 
Glavni ulaz na gradilište sa postojece saobracajnice je sa istocne strane, a pomocni ulaz 
je sa južne strane. Koristice se postojece uredene saobracajnice kao i izraditi privremene 
prilazne puteve do i na gradilištu koje je lako urediti s obzirom da je teren ravan. 
Saobracajnice na ulazu gradilišta obilježiti prema namjeni i redovno ih održavati.  
 
Odredivanje mjesta, prostora i nacina razmještaja i uskladištenja i obezbjedjenja 
gradjevinskog materijala 
Sav material, uredaji, mašine I oprema potrebni za rekonstrukciju objekta, odnosno za 
izvodenje radova na gradilištu, moraju kada se ne upotrebljavaju biti složeni tako da je 
omogucen lak pregled i nesmetano njihovo rucno ili mehanizovano uzimanje bez 
opasnosti. Gradjevinski materijal koji ce se uskladištavati na gradilištu je: 
Rezana i tesana grada, armatura, krec, cemenat, pijesak, lepenka, katran, skele, 
podupiraci. 
Rezana i tesana gradja bice složena na gradilište na drvenim podmetacima . 
Armatura ce biti složena isto na drvene podmetace prema profilima i zašticena. 
Krec i cement I ostali materijali koji su podložni atmosverskim uticajima bice uskladjeni u 
drvenoj baraci I zašticeni od vlage. 
Pijesak ce biti uskladišten na predvidenim deponijama. 
Ljepenka i katran ce biti zasticeni od požara. 
Skele i podupiraci bice dopremani na gradilište prema potrebi, a nakon upotrebe vracani i 
uredno složeni. 
Materijal ce biti propisno složen u potrebnim kolicinama tako da se ne zakrce prilazi, prolazi 
I radni proctor I bez opasnosti od rušenja.  
Uskladištenje i cuvanje opasnih materijala  
Opasne materijale ako su planirani za korišcenje (eksplozivne materije, kisjeline, boce pod 
pritiskom i td..) uskladištiti i cuvati u posebnim prostorijama odvojeno po vrstama i 
obezbijediti od neovlašcenog uzimanja I korišcenja. 
Nacin transporta, utovara, istovara i deponovanja gradevinskih materijala, 
Za prevoz gradjevinskog materijala  upotrebljavati samo ispravna i namjenska teretna 
(transportna) vozila. 
Posebna vozila kao utovarivac, koristiti samo prema namjeni. Pri prevozu zapaljivih i 
opasnih materijala primjenjivati zaštitne mjere prema važecim propisima o prevozu 
zapaljivih i opasnih materijala. 
Dugacki teret (armature, skele, gradja i ostali materijali) prevozice se odgovarajucim 
vozilima i na dozvoljen nacin .  
Gradjevinske mašine dopremice se vucnim vozilom prema propisu o transportu. 
Na gradilištu dopremati i deponovati material samo u potrebnim kolicinama koje se mogu 
složiti na odredenim mjestima po vrstama materijala.   
Izgradnja, uredenje i održavanje pomocnih objekata i snitarnih cvorova na gradilištu  
Pomocne objekte na gradilištu izgraditi propisno izvan opasnih zona I po mogucnosti što 
dalje od gradevinskog objekta. Ako su pomocni objekti na gradilištu izradeni u cjelini ili 
djelimicno od zapaljivog materijala, moraju se primijeniti potrebne mjere zaštite od požara, 
shodno postojecim propisima. Na gradilištu prije pocetka radova osigurace se higijensko 
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sanitarni uslovi i postaviti: WC, umivaonke, instalacije za pitku vodu i prostoriju za boravak 
radnika za vrijeme vremenskih nepogoda (ujedno kuhinja I garderoba), kapaciteta shodno 
broju radnika na gradilištu. Pomocne objekte I higijensko-sanitarne prostorije propisno 
urediti i redovno cistiti I održavati. 
  
Nacin obilježavanja odnosno osiguranja opasnih mjesta i ugroženih prostora na 
gradilištu (opasne zone) 
Na gradilištu ugroženi prostor je zona oko krana, cirkulara, pretovarnog silosa, mješalice, 
razvodnog ormana. Ugroženi prostori moraju biti obilježeni znacima opasnosti,upozorenja 
izabrana. Mjesta na gradilištu gdje prijeti povremena ili stalna opasnost po život i zdravlje 
zaposlenih I ostalih lica moraju se na jasan nacin obilježiti sa tablama upozorenja:  

 nezaposlenim osobama zabranjen pristup; 
 zabranjeno zadrzavanje ispod tereta; 
 vrše se radovi na kranu; 
 opasnost od pada materijala.  

 
Nacin rada na mjestima gdje se pojavljuju štetni gasovi, prašina, para, odnosno gdje 
može nastati vatra i drugo 
Na radnim mjestima gdje se pojavljuju štetni gasovi, prašina, para, odnosno gdje može 
nastati vatra i drugo, zabraniti prisustvo drugih lica osim radnika koji su zaposleni na tim 
radnim mjestima. Za radnike na tim radnim mjestima obezbijediti korišcenje propisanih 
licnih i kolektivnih zaštitnih sredstava.  Na radnim mjestima sa povecanom opasnošcu od 
izbijanja požara zabraniti pušenje, upotrebu otvorenog plamena I obezbijediti proctor sa 
odgovarajucim propisanim protivpožarnim sredstvima.   
 
Uredenje i održavanje elektricnih instalacija za pogon i osvjetljenja na gradilištu 
Elektricne instalacije na gradilištu bice postavljene i održavane prema propisima. Kablovi 
se podižu na drvene stubove visine 3m van dohvata ruke radnika, a na mjesta gdje se 
može dohvatiti bice ukopane u zemlju kroz celicne cijevi. Za napajanje elektricnom 
energijom objekta na gradilištu bice korišcena gradska mreža preko gradilišnog razvodnog 
ormara koji mora biti zakljucan, a kljuc ce se nalaziti kod odgovornog lica, odredenog od 
strane šefa gradilišta. Na gradilištu bice postavljena rasvjeta na odredenim mjestima 
pomocu reflektora. 
Odredivanje vrste i smještaja gradevinskih mašina i odgovaraluca obezbjedenja 
Na gradilištu odrediti i urediti mjesto za gradevinske mašine kada nijesu u upotrebi, van 
prostora oko objekta I propisno udaljeno od saobracajnica, deponija gradevinskog 
materijala I opasnih materijala. Na gradilištu bice organizovano fizicko obezbjedenje 
organizovanjem cuvarske službe u vanradnom vremenu. U toku noci proctor gradilišta bice 
osvijetljen reflektorima I to: kapije, proctor gradevinskih mašina, pomocni objekti I 
unutrašnje saobracajnice.  
Nacin zaštite od pada s visine ili u dubinu  
Za izvodjenje radova viših od 1.5m od tla, koriste se montažne skele sa ogradama a po 
potrebi i sredstvima za vezivanje. Ispravnost  pojasa i konopca provjeriti prije pocetka 
radova. 
Odredivanje radnih mjesta na kojima postoji povecana opasnost po život i zdravlje 
Radnika 
Radna mjesta odnosno radovi sa povecanim rizikom na gradilištu su: radovi na visini, 
tesarski radovi , zidarski radovi , armiracki radovi, rukovanje gradevinskim mašinama, 
rukovanje sa pneumatskim i elektricnim bušilicama i brusilicama. 
Radnici koji rade na ovim poslovima moraju biti zdravstveno pregledani (izvršen periodicni 
zdravstveni pregled), da se utvrdi da li su sposobni na rad na visinu. 
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Na svim tim radnim mjestima obezbijediti sva potrebna propisana zaštitna sredstva u 
zavisnosti od opasnosti I radnog mjesta. 
Odredivanje vrste i kolicine potrebnih licnih zaštitnih sredstava, odnosno zaštitne 
opreme za rad  
Svi zaposleni na gradilištu moraju biti snadbjeveni sledujucim licnim i kolektivnim zaštitnim 
sredstvima I zaštitnom opremom za rad (obavezno za sve: radno odijelo, zaštitne cipele, 
zaštitni šljem, zaštitne rukavice).  Na gradilištu ce se obezbijediti da svi zaposleni obavezno 
koriste zadužena licna zaštitna sredstva i opremu za rad, pravilno i u skladu sa namjenom 
zaštitnog sredstva. 
Mjere i sredstva protivpožarne zaštite na gradilištu 
Na gradilištu organizovati protivpožarnu zaštitu, sprovoditi mjere i obezbijediti sredstva 
protivpožarne zaštite shodno Elaboratu zaštite od požara. Zabraniti pušenje na gradilištu 
osim za to odredenim mjestima. Zabraniti korišcenje otvorenog plamena osim na radnim 
mjestima za koje je to propisano. Protivpožarna sredstva (PP aparati, PP kofe, burad) 
obezbijediti I postaviti na odredenim mjestima po Elaboratu o zaštiti od požara. Odreden 
broj radnika na gradilištu osposobiti u rukovanju sa protivpožarnim sredstvima koja moraju 
biti ispravna. 
Organizovanje prve pomoci na gradilištu 
Na gradilištu obezbijediti sanitetsko nosilo i sanduk prve pomoci sa potrebnim sanitetskim 
sredstvima po specifikaciji u skladu sa Pravilnikom o zaštiti na radu. Sanduk prve pomoci 
držati u kancelariju šefa gradilišta, a sredstva izdavati u slucaju ukazivanja prve pomoci. 
Povrijedjenom ili naglo oboljelom radniku na gradilištu pružice se prva pomoc, a u slucaju 
potrebe se prenosi ili prevozi  hitno u najbližu medicinsku ambulantu. 
Organizovanje smještaja, ishrane i prevoza radnika na gradilište i sa gradilišta 
Za sve zaposlene na gradilištu koji nemaju obezbijeden smještaj I ishranu, Izvodac ce 
obezbijedit kolektivni smještaj i ishranu. Prevoz radnika od smještaja do gradilišta  vršice 
se namjenskim motornim vozilom. 
Vrsta i nacin izvodenja gradevinske skele 
Skele su pomocne konstrukcije i služe za izvodjenje gradjevinskih radova na visini vecoj 
od 1.5m. Na objekat gradilišta bice postavljena ramovska fasadna skela visine 10 m. Skela 
mora odgovarati statickom opterecenju materijala. Montažu i demontažu vrši samo strucno 
lice. Podovi skele moraju biti  od zdravih ponata , sa sirinom najmanje 60cm, a od zida 
odmaknuti 20cm. Provjeravanje ispravnosti se mora vršiti jednom mjesecno . Nogari moraju 
biti postavljeni na cvrstu podlogu.  
 
 
OPASNOSTI I ŠTETNOSTI KOJE SE MOGU JAVITI PRI KORIŠCENJU U  
GRADJEVINSKOM SMISLU 
o Lokacija objekta u zavisnosti od ostalih objekata i od medjusobnog položaja 
o Nepravilan izbor konstrukcije objekta sa aspekta stabilnosti, vatrootpornosti, uticaja 
seizmike i drugo. 
o Nepravilan izbor spoljnih i unutrašnjih komunikacija, prilazi i prolazi, stepenista, požarni  
o putevi, uzimajuci u obzir i raspored opreme, kao i njenog opsluživanja. 
o Raspored prostorija u zavisnosti od ostalih prostorija.  
o Nedovoljan broj i raspored i izbor pomocnih prostorija (sanitarije, garderoba). 
o Nedovoljno dimenzionisanje prostorija. 
o Prirodno osvjetljenje i provjetravanje. 
o Nepravilan položaj i izbor sa dimenzionisanjem vrata i prozora , nacin otvaranja, kao i 
izbor materijala. 
o Izbor krovne konstrukcije, nagib istih i hidroizolacija , tavanice i drugo aspekta termicke i 
zvucne zaštite. 
o Odvod atmosferske vode.  
 



IDEJNO RJEŠENJE   

ARHITEKTONSKO GRADJEVINSKI RADOVI 
- opasnosti od nestabilnosti objekta,  
- nepravilan položaj i dimenzija vrata i prozora kao i materijala od koga su napravljeni 
- nepogodni podovi,  
- nepovoljna prirodna osjetljivost radnih mjesta i ostalih prostorija, 
- nepravilna lokacija objekta,  
- nedovoljno i nepotrebno provjetravanje i zagrijavanje prostorija, nedovoljna termicka i 
difuzna  izolacija zidova. 
- nepovoljni sanitarni uslovi,  
- opasnost od poplava, zemljotresa i požara, 
- zaštita radnika prilikom izvodjenja radova na objektu i pri licnom radu kod odvijanja 
procesa rada, 
- izazivanje požara, 
- uticaj vlage, vode i prašine, 
- previsoki naponi dodira.  
 
PREDVIDJENE MJERE ZA OTKLANJANJE OPASNOSTI I ŠTETNOSTI 
ARHITEKTONSKO GRADJEVINSKI DIO 
o Nadzorni organ mora voditi racuna da se radovi izvode u potpunosti prema projektu i da 
se upotrijebi kvalitetan materijal i u skladu sa tehnickim propisima.  
o Vrata i prozori su predvidjeni od savremenih profila sa termo prekidom (stolarija i 
bravarija). Dimenzije vrata su standardne izrade i omogucavaju normalne potrebe i 
odvijanja procesa rada kao i slobodno kretanje ljudi.  
o Velicina prozora je uskladena prema velicini I namjeni obekta I omogucava  dobro 
osvjetljenje. 
o Pod je od trajnog materijala. Preko podne AB ploce postavlja se hidroizolacija, stirodur, 
cementni  estrih, a kao obloga postavlja se keramika i parket. Pod je pogodan za vršenje 
predvidjenih poslova. 
o Otvori prozora su dovoljni za dobijanje osvjetljenja u prostorijama , a predvidjeno je 
odgovarajuce  elektricno osvjetljenje. 
o Objekat je povoljno lociran u odnosu na saobracajnicu i omogucen je nesmetan prilaz 
vozila. 
o Svi zidovi, tavanice i podovi su termicki i difuzno dimenzionisani.  
o Otvori na fasadi omogucuju prirodnu ventilaciju.  
o Teren na kojem je lociran objekat je bezbjedan od poplava. 
o Zaštita radnika u objektu pri izvodjenju moraju se izvršiti prema važecim tehnickim 
propisima za  izvodjenje  gradjevinskih objekata.  
o Projektom su definisani svi prostori, raspored i izbor opreme treba da omoguce slobodan 
prolaz,  normalnu komunikaciju i radnu upotrebu. 
o Elektro instalacije za napajanje elektricnom energijom objekta bice korišcena gradska 
mreža preko  trafo stanice10/0,4kV koja se nalazi na urbanistickoj parceli objekta. 
o Vodovodne I kanalizacione instalacije se izvode sa materijalima po projektnoj 
dokumentaciji I posle  ispitivanja prikljucuju prema datim uslovima nadležnog organa. 
OPŠTE NAPOMENE I OBAVEZE 
Prije pocetka radova na izgradnji (osam dana prije pocetka radova), Investitor je u obavezi 
da obavijesti nadlezne organe inspekcije rada o pocetku radova. Izrada instalacija mora se 
izvršiti u svemu prema dokumentaciji odgovornog projektanta, a ugradjeni materijal 
mora odgovarati svojoj namjeni. Za prethodno navedeno, izvodac radova je obavezan da 
dostavi i atestnu dokumentaciju. Prilikom  obavljanja radova na visini, izvodac je u obavezi 
da koristi sigurnosne pojaseve na skele, kao i ograde na samoj skeli, sve u skladu sa 
propisima Zakona o zaštiti na radu. 
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UPUTSTVO ZA UPRAVLJANJE GRAÐEVINSKIM OTPADOM 
 Prilikom izgradnje objekta obavezno je postupanje u skladu sa zakonskom regulativom 
kojom se 
ureduje tretman otpada, kao i važecim podzakonskim aktima:  
o Zakon o upravljanju otpadom (Sl.list CG br. 64/11 od 29. 12. 2011.) 
o Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade 
gradevinskog otpada,  uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada 
(Sl.list CG, broj 50/12 od 1.10.2012.god)  
o Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo odnosno preduzetnik za 
preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl.list CG br.53/12 od 24.10.2012.)  
o Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu otpada 
(Sl.list CG br.50/12 od 1.10.2012.)  
o Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrži azbest (Sl.list CG br.11/13 
od 21.02.2013.)  
o Uredba o nacinu i uslovima skladištenja otpada (Sl.list CG br.33/13 od 11.07.2013.god) 
o Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sl.list CG br.59/13 od 2.12.2013.god)  
Prilikom izvodenja gradevinskih radova je potrebno (u smislu Zakona o upravljanju 
otpadom, Sl. List CG br.64/11 od 29.12.2011.) preduzeti mjere za: 
o Sprecavanje nastanka, smanjenje kolicina otpada ili ponovnu upotrebu otpada; 
o Sakupljanje, transport, preradu i odstranjivanje otpada; 
o Nadzor aktivnosti vezanih za upravljanje otpadom.  
Navedeni Zakon se primjenjuje na: 
o Zemljište i gradevinske objekte trajno povezane sa zemljom;  
o Nekontaminirano zemljište i materijal iz iskopa, ako se u svom prirodnom obliku koristi na 
gradilištu na kojem je iskopan.  
Tokom izvodenja gradevinskih radova doci ce do stvaranja velike kolicine manje i više 
opasnog gradevinskog  otpada.  
Prilikom iskopa terena radi izvodenja radova na podzemnim etažama nastace velika 
kolicina zemljanog materijala koji sam po sebi nije štetan za životnu okolinu, medutim,sa 
obzirom na urbanu lokaciju gradilišta, mora biti uklonjena. Ukoliko postoji potreba za 
nivelisanjem ostatka parcele, odnosno podizanjem nivoa okolnog terena, ovaj zemljani 
materijal može biti upotrijebljen za tu namjenu, ukoliko se dokaže prilikom iskopa da svojom 
strukturom zadovoljava željeni kvalitet. Ukoliko ne postoji potreba za nivelacijom, obaveza 
je izvodaca radova, u dogovoru sa investitorom da obezbijedi transport ovog materijala na 
deponiju zemljanog materijala, unapred odredenu za ovu namenu od ovlašcenog organa.  
Prilikom izvodenja zanatskih radova doci ce do nastajanja velike kolicine gradevinskog 
otpada koji je proizvod ukrajanja, sijecenja, uklapanja, pakovanja razlicitih proizvoda i alata. 
Ukoliko su ovi proizvodi bezbjedni za okolinu, gledano u kratkom roku, treba im naci 
privremeno skladište na samom gradilištu. Kako se radovi privode kraju, otpadni materijal 
treba razvrstati po hemijskom sastavu i prirodi materijala (papir i karton, PVC sa pakovanja 
gradevinskog materijala, gradevinsko drvo upotrijebljeno kao oplata i konstrukcija, metal 
nastao ukrajanjem i odsijecanjem armature i drugih gradevinskih elemenata... itd). Ovako 
razvrstani materijal treba reciklirati, odnosno dati na preradu i topljenje i ukoliko dode do 
novcane nadoknade, taj novac treba upotrebiti za troškove uklanjanja ostalog otpada.  
Druge vrste gradevinskog otpada koje su nastale na gradilištu, a nisu bezbjedne po 
covekovu okolinu, moraju se obradivati sa posebnom pažnjom. Viškovi i djelovi 
hidroizolacije, eventualni azbestni otpad nastao rušenjem ili pronalaženjem na terenu, ulja, 
goriva, bitumen, bitulit, lakovi, maziva, eventualni herbicidi, sredstva za  
cišcenje, i druge opasne hemikalije, odmah po pronalaženju, odnosno po završetku 
upotrebe moraju se zapakovati u neprobojna pakovanja bez mogucnosti curenja i predati 
na trajnu preradu i uništenje u najkracem roku, preduzecu ovlašcenom za ovakve radove 
od strane nadležnog organa. Po svaku cijenu se mora spreciti izlivanje ovih materija u bilo 
kakav vid vodotokova, bujcanih kanala, kanalizacionih kolektora ili morskih recipijenata.  
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Prilikom izvodenja radova javlja se upotreba velike kolicine vode koja se kasnije mora 
ispustiti u kanalizacione kolektore. Ukoliko je ova voda korišcena za ispiranje i vlaženje 
materijala ona sa sobom može nositi rastvoreni mineralni sadržaj bezopasan po okolinu i 
može se bez prethodne prerade ispustiti. Medutim ukoliko je ispiranjem voda zaprljana 
uljanim rastvorima, cementnim mlijekom, hemikalijama ili drugim opasnim materijama, prije 
ispuštanja mora biti tretirana (filtrirana) do kvaliteta koji je bezbjedan za ispuštanje u 
kanalizacione odvode.  
Projektant 
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D5.  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  
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  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:
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  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:

NIKCOM d.o.o.
adresa: Milana Papića bb, Nikšić

tel: +382(0)20-673-511

e-mail: office@nikcom.me

PIB: 02369621; PDV: 40/31-00807-2

žiro račun: NLB banka: 530-15313-52

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

SITUACIJA

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

 Zejak Zorana, spec.sci.arh.
 Nenezić Ana, spec.sci.arh.

  Mart, 2026. godine

INVESTITOR:

G.L.

G.L.
G.L.

G.L.

R.L.

R.L.

R.L.

PRISTUPNA SAOBRAĆAJNICA

-paralelna sa HERCEGOVAČKIM PUTEM-

raster elementi - popločavanje

asfalt

travnate površine

gradjevinska linija

regulaciona linija (urbanistička parcela)

glavni kolski ulaz

glavni pješački ulaz

trotoari - beton

visoko rastinje

nisko rastinje

URBANISTIČKI PARAMETRI
(Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO NIkšić)

Površina katastarske parcele 244/1.............................611.00m2
Površina katastarske parcele 245/2.............................823.00m2
Površina lokacije za gradnju.......................................1434.00m2
Maksimalna površina objekta u osnovi.......................440.64m2
Površina novoprojektovanog objekta (BRGP)............878.27m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................0,40
Indeks zauzetosti - ostvareni.................(440,64m2/1434m2)0,31
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni.............................................1.20
Indeks izgrađenosti - ostvareni..............(878,27m2/1434m2)0,61
Spratnost - projektovana .......................................................Pr+1
Spratnost - dozvoljena ..................................3 nadzemne etaže
Potreban broj parking mjesta (14 PM na 1000m2)
..........................................(878.27m2/1000m2)x14PM=min 13PM
Ostvareni broj parking mjesta..............................................19PM

G.L.

G.L.

G.L.

("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ)
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1

(AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija)

Plato za spoljašnje
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agregat
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  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:
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  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:

NIKCOM d.o.o.
adresa: Milana Papića bb, Nikšić

tel: +382(0)20-673-511

e-mail: office@nikcom.me

PIB: 02369621; PDV: 40/31-00807-2

žiro račun: NLB banka: 530-15313-52

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

SITUACIJA - uređenje partera

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

 Zejak Zorana, spec.sci.arh.
 Nenezić Ana, spec.sci.arh.

  Mart, 2026. godine

INVESTITOR:

G.L.

G.L.
G.L.

G.L.

R.L.

R.L.

R.L.

PRISTUPNA SAOBRAĆAJNICA

-paralelna sa HERCEGOVAČKIM PUTEM-

raster elementi - popločavanje

asfalt

travnate površine

gradjevinska linija

regulaciona linija (urbanistička parcela)

glavni kolski ulaz

glavni pješački ulaz

trotoari - beton

visoko rastinje

nisko rastinje

URBANISTIČKI PARAMETRI
(Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO NIkšić)

Površina katastarske parcele 244/1.............................611.00m2
Površina katastarske parcele 245/2.............................823.00m2
Površina lokacije za gradnju.......................................1434.00m2
Maksimalna površina objekta u osnovi.......................440.64m2
Površina novoprojektovanog objekta (BRGP)............878.27m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................0,40
Indeks zauzetosti - ostvareni.................(440,64m2/1434m2)0,31
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni.............................................1.20
Indeks izgrađenosti - ostvareni..............(878,27m2/1434m2)0,61
Spratnost - projektovana .......................................................Pr+1
Spratnost - dozvoljena ..................................3 nadzemne etaže
Potreban broj parking mjesta (14 PM na 1000m2)
..........................................(878.27m2/1000m2)x14PM=min 13PM
Ostvareni broj parking mjesta..............................................19PM

G.L.

G.L.

G.L.

("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ)
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1

(AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija)
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jedinice

termotehnike i
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SAVJETODAVNE SLUŽBE
Zaposlenih 12
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19.63m2

15.60m2

Neto površinaFinalna obrada
zidova

Finalna obrada
podovaNaziv prostorijeBr.

Ukupna neto površina - prizemlje - zajedničke prostorije i komunikacije

Stepenište

50.49m2

Finalna obrada
plafona

BILANS POVRŠINA  - prizemlje - zajedničke prostorije i komunikacije
Potencijalni broj

radnih mjesta

Lift

Portirnica

Toalet u portirnici

3.57m2

2.02m2

/Ulazni hol

/

/

1 RM

Ukupno 1 RM

6.11m2

/

Toalet za osobe sa invaliditetom 3.56m2 /

Ukupna neto površina - prizemlje - zajedničke prostorije i komunikacije - 2% malter 49.48m2

Ukupna neto površina  - prizemlje
440.64m2Ukupna bruto površina  - prizemlje
369.42m2

18.20m2

Neto površinaFinalna obrada
zidova

Finalna obrada
podovaNaziv prostorijeBr. Finalna obrada

plafona

BILANS POVRŠINA  - prizemlje - zajedničke prostorije i komunikacije
Potencijalni broj

radnih mjesta

/Prilazni plato - stepenište

Ukupna neto površina - prizemlje - prilazni plato 18.20m2

Mermer Kamen "bavalit"

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Keramika Poludisperz. boja /

/ / /

Keramika Keramika Poludisperz. boja

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Keramika Keramika Poludisperz. boja

Armirani beton

Zidovi od giter bloka

Pregradni gipsani zid - d=12.5cm
(2x1.25+7.5+2x1.25cm)

Sigurnosni gipsani zid - d=19.50cm
(3x1.25+10.0+3x1.5cm+limovi)

Finalna obrada
plafona

202.57m2

Arhiva

2.68m2

Ukupna neto površina  - prizemlje - AGENCIJA ZA PLAĆANJE

27.01m2

Pisarnica - kancelarija

Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

9.20m2

Neto površina

Tehnička prostorija

8.86m2

Ulazni hol 8.93m2

26.07m2

3.12m2

17.76m2

Muški toalet sa pretprostorom

3.88m2Čajna kuhinja

6.56m2

Pretprostor RACK sobe/kancelarija 5.03m2

RACK / Server soba

17.63m2

14.00m2

Kancelarija/rukovodilac sektora

Kancelarija

Kancelarija

BILANS POVRŠINA  - prizemlje - AGENCIJA ZA PLAĆANJE

Hodnik

Ostava

3.92m2

Potencijalni broj
radnih mjesta

Sala za sastanke

Ženski toalet sa pretprostorom

Kancelarija

Kancelarija

/

1 RM

/

/

/

/

/

/

/

/

/

/

1 RM

3 RM

3 RM

2 RM

2 RM

Ukupno 16 RM

Finalna obrada
plafona

105.33m2

3.19m2

Ukupna neto površina  - prizemlje - SAVJETODAVNE SLUŽBE

12.68m2

Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

4.30m2

Neto površina

4.30m2

Hodnik 17.51m2

12.68m2

25.31m2

BILANS POVRŠINA  - prizemlje - SAVJETODAVNE SLUŽBE

12.68m2

Potencijalni broj
radnih mjesta

/

/

Ukupno 12 RM

Muški toalet sa pretprostorom

Ženski toalet sa pretprostorom

4 RM

2 RM

3.92m2

11.25m2

11.25m2

2 RM

2 RM

/

198.52m2Ukupna neto površina  - prizemlje - AGENCIJA ZA PLAĆANJE - 2% malter

103.22m2Ukupna neto površina  - prizemlje - SAVJETODAVNE SLUŽBE - 2% malter

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Keramika
- podignuti pod -

Keramika
- podignuti pod -

Vinil
- podignuti pod -

Vinil
- podignuti pod -

Vinil
- podignuti pod -

Vinil
- podignuti pod -

Vinil
- podignuti pod -

Keramika
- podignuti pod -

Keramika
- podignuti pod -

Keramika
- podignuti pod -

Keramika
- podignuti pod -

Keramika
- podignuti pod -

Keramika
- podignuti pod -

Keramika Keramika Poludisperz. boja

Keramika Keramika Poludisperz. boja

Keramika

Keramika

Poludisperz. boja/Keramika

Poludisperz. boja/Keramika

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja

Poludisperz. boja

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Keramika Keramika Poludisperz. boja

Keramika Keramika Poludisperz. boja

Keramika

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafonKeramika

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafonKeramika

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafonKeramika

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafonKeramika

Kancelarija
- Livestock Selection Service -

Kancelarija
- Livestock Selection Service -

Kancelarija
- Advisory Services -

Kancelarija
- Advisory Services -

Kancelarija 2 RM11.25m2Vinil
- podignuti pod -

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Kancelarija 2 RM11.25m2Vinil
- podignuti pod -

Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

12.68m2 2 RMPoludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafonKeramikaKancelarija

- Advisory Services -

/Čajna kuhinja Keramika Poludisperz. boja/Keramika Poludisperz. boja

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:

R = 1:50
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  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:

NIKCOM d.o.o.
adresa: Milana Papića bb, Nikšić

tel: +382(0)20-673-511

e-mail: office@nikcom.me

PIB: 02369621; PDV: 40/31-00807-2

žiro račun: NLB banka: 530-15313-52

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Osnova prizemlja

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

 Zejak Zorana, spec.sci.arh.
 Nenezić Ana, spec.sci.arh.

  Mart, 2026. godine

INVESTITOR:

1
1

("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ)
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1

(AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija)
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Armirani beton

Zidovi od giter bloka

Pregradni gipsani zid - d=12.5cm
(2x1.25+7.5+2x1.25cm)

Sigurnosni gipsani zid - d=19.50cm
(3x1.25+10.0+3x1.5cm+limovi)

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:
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  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:

NIKCOM d.o.o.
adresa: Milana Papića bb, Nikšić

tel: +382(0)20-673-511

e-mail: office@nikcom.me

PIB: 02369621; PDV: 40/31-00807-2

žiro račun: NLB banka: 530-15313-52

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Osnova sprata

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

 Zejak Zorana, spec.sci.arh.
 Nenezić Ana, spec.sci.arh.

  Mart, 2026. godine

INVESTITOR:

NW

SW

SEE

W

S

N
NE

16.14m2

15.60m2

Neto površina

3.57m2

Finalna obrada
zidova

Finalna obrada
podovaNaziv prostorijeBr.

Ukupna neto površina - sprat - zajedničke prostorije i komunikacije 39.45m2

Finalna obrada
plafona

BILANS POVRŠINA  - sprat - zajedničke prostorije i komunikacije
Potencijalni broj

radnih mjesta

Lift

/Hol

/

/

/

Ukupno - RM

Toalet za osobe sa invaliditetom

Ukupna neto površina - sprat - zajedničke prostorije i komunikacije  - 2% malter 38.66m2

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

/ / /

Keramika Keramika Poludisperz. boja

Ukupna neto površina  - sprat
437.63m2Ukupna bruto površina  - sprat
369.84m2

Ukupna neto površina  - prizemlje
440.64m2Ukupna bruto površina  - prizemlje
369.42m2

Ukupna neto površina  - sprat
437.63m2Ukupna bruto površina  - sprat
369.84m2

BILANS POVRŠINA OBJEKTA - rekapitulacija

Ukupna neto površina  - objekat
878.27m2Ukupna bruto površina  - objekat
739.26m2

Finalna obrada
plafona

158.97m2Ukupna neto površina  - sprat - OPŠTINSKE PROSTORIJE

Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova Neto površina

33.97m2

BILANS POVRŠINA  - sprat - OPŠTINSKE PROSTORIJE
Potencijalni broj

radnih mjesta

/

/

Ukupno 14 RM

3.24m2

155.79m2Ukupna neto površina  - sprat - OPŠTINSKE PROSTORIJE - 2% malter

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Finalna obrada
plafona

178.97m2Ukupna neto površina  - sprat - INSPEKCIJSKE SLUŽBE

Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova Neto površina

18.60m2

BILANS POVRŠINA  - sprat - INSPEKCIJSKE SLUŽBE
Potencijalni broj

radnih mjesta

3 RM

Ukupno 20 RM

/

Kancelarija
- inspectores -

Hodnik

175.39m2Ukupna neto površina  - sprat - INSPEKCIJSKE SLUŽBE - 2% malter

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

30.81m2

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

4.14m2

Stepenište Keramika Poludisperz. boja /

23.63m2Kancelarija/rukovodilac sektora 1 RMKeramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

11.25m2Kancelarija/sekretarica 1 RMKeramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Kancelarija 3 RM18.60m2Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Kancelarija 3 RM18.60m2Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Kancelarija 3 RM18.60m2Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

Kancelarija 3 RM18.60m2Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon

RACK / Server soba

Čajna kuhinja Keramika Poludisperz. boja/Keramika Poludisperz. boja 3.24m2

/Muški toalet sa pretprostorom 4.62m2Keramika Keramika Poludisperz. boja

/Ženski toalet sa pretprostorom 4.62m2Keramika Keramika Poludisperz. boja

/Hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon
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/Ženski toalet sa pretprostorom 4.08m2Keramika Keramika Poludisperz. boja

/Muški toalet sa pretprostorom 4.56m2Keramika Keramika Poludisperz. boja

/Čajna kuhinja Keramika Poludisperz. boja/Keramika Poludisperz. boja 6.61m2

/2.71m2Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafonRACK / Server soba

18.60m2 3 RMKancelarija
- inspectores -

18.60m2 3 RMKancelarija
- inspectores -

18.60m2 3 RMKancelarija
- inspectores -

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon 18.60m2 3 RMKancelarija

- inspectores -
Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +

modularni plafon 18.60m2 3 RMKancelarija
- inspectores -

Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja +
modularni plafon 18.60m2 2 RMKancelarija

- inspectores for agriculture and for waters-

1
1

("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ)
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1

(AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija)
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  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:
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  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:

NIKCOM d.o.o.
adresa: Milana Papića bb, Nikšić

tel: +382(0)20-673-511

e-mail: office@nikcom.me

PIB: 02369621; PDV: 40/31-00807-2

žiro račun: NLB banka: 530-15313-52

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Osnova krovnih ravni

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

 Zejak Zorana, spec.sci.arh.
 Nenezić Ana, spec.sci.arh.

  Mart, 2026. godine

INVESTITOR:

NW

SW

SEE

W

S

N
NE

Ravni falcovani lim sa visokim rebrom

Snjegobrani

Detalj snjegobrana

Krovni
ventilator

1
1

("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ)
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1

(AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija)
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PK2
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UZ1

UZ2

KK1

KK2

KK1

KK2

PK1

MK1

Nosivo tlo

Nasip

Tampon sloj

Armirani beton

Drvo u presjeku

Drvo u pogledu

Ravni falcovani lim u pogledu

Staklo u pogledu

Termoizolacija

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:

R = 1:50
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  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:

NIKCOM d.o.o.
adresa: Milana Papića bb, Nikšić

tel: +382(0)20-673-511

e-mail: office@nikcom.me

PIB: 02369621; PDV: 40/31-00807-2

žiro račun: NLB banka: 530-15313-52

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Presjek 1-1

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nikšić,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

 Zejak Zorana, spec.sci.arh.
 Nenezić Ana, spec.sci.arh.

  Mart, 2026. godine

INVESTITOR:

("KUĆA POLJOPRIVREDE" NIKŠIĆ)
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1

(AGENCIJA ZA PLAĆANJE - regionalna kancelarija)

PK1

- VINIL (pleteni) - završna obrada podignutog poda

- Panel noseća ploča podignutog poda (jezgro inertni materijal - kalcijum sulfat sa dodatkom fibera)

- Podkonstrukcija podignutog poda - vertikalni nosači od galvanizovanog čelika

- Termoizolacija između vertialnih nosača podignutog poda - ekspandirani polistiren 50mm

- AB podna ploča 15cm

- Tampon sloj 15cm

- Nasip

- Nosivi sloj
- KERAMIKA 10mm

- Ljepilo za keramiku

- Cementna košuljica 40mm

- Termoizolacija  - ekspandirani polistiren 50mm

- AB podna ploča 15cm

- Tampon sloj 15cm

- Nasip

- Nosivi sloj

PK2

FZ1

- Poludisperzivna boja

- 2 puta glet + brušenje

- Malter 2.5cm

- Kontakt beton

- GITER blok 25cm

- KAMENA MINERALNA VUNA - NATURBOARD FIT PLUS 10cm - tiplovana

- Ljepilo+mrežica+ljepilo

- Podloga za dekorativni zaribani malter

- Dekorativni zaribani malter tipa "bavalit"

- Poludisperzivna boja

- 2 puta glet + brušenje

- Monolitni spušteni plafon

- Metalna potkonstrukcija za monolitni spušteni plafon (pričvršćena za AB grede + visilice)

- KAMENA MINERALNA VUNA - NATURBOARD FIT PLUS 10cm  (između drvenih elemenata - rogova)

- Drveni elementi - rogovi ( 12x18cm )

- Daščana obloga 24mm

- Paropropusna vodonepropusna folija (STROTEX BASIC ili ekvivalent)

- Letve kao potkonstrukcija za ravni falcovani lim 20mm

- Ravni falcovani lim (braon boja (RAL 8017))

KK1

- Modularni spušteni plafon ("ARMSTRONG GRAPHIS DIAGONAL" )

- Potkonstrukcija za modularni spušteni plafon (na visilicama)

- KAMENA MINERALNA VUNA - NATURBOARD FIT PLUS 10cm  (između drvenih elemenata - rogova)

- Drveni elementi - rogovi ( 12x18cm )

- Daščana obloga 24mm

- Paropropusna vodonepropusna folija (STROTEX BASIC ili ekvivalent)

- Letve kao potkonstrukcija za ravni falcovani lim 20mm

- Ravni falcovani lim (braon boja (RAL 8017))

KK2

UZ1

- Poludisperzivna boja

- 2 puta glet + brušenje

- Malter 2.5cm

- Kontakt beton

- GITER blok 25cm

- Kontakt beton

- Malter 2.5cm

- 2 puta glet + brušenje

- Poludisperzivna boja

Spušteni plafon - kombinacija monolitnog i modularnog

Spušteni plafon - kombinacija monolitnog i modularnogSpušteni plafon - kombinacija monolitnog i modularnog

Spušteni plafon - kombinacija monolitnog i modularnog
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Ravni falcovani lim sa visokim rebrom

Kamene ploče d=4-5cm

AL bravarija + staklo paket

Termoizolovana fasada tipa "demit" (bavalit)

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:

R = 1:50
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  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:

NIKCOM d.o.o.
adresa: Milana Papića bb, Nikšić

tel: +382(0)20-673-511

e-mail: office@nikcom.me

PIB: 02369621; PDV: 40/31-00807-2

žiro račun: NLB banka: 530-15313-52

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.
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