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SARADNICI NA PROJEKTU'®

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

9lme i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IZJAVA

ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TVEH,NICVIKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PORODICNA STAMBENA ZGRADA

K.p. 2443/4 K.O. Grahovac, u zahvatu izmjena i dopuna

LOKACIJA? v v, J v
) Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksic

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI
PROJEKTANT*

Maja Korac spec.sci.arch.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanistic¢ko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

0ID.2.5.4.97=VATME-03314898 + O= STUD\O

jtally signe
g ous=|
RU o. ja + SERIALNUMBER=74490 + SN=Kora¢ + CN=Maja Kor:
easol e of this document
Locati
Date: 2026-07-01 12:15:49
For

xit PhantomPDF Version: 9.2.0

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Maja Kora¢ spec.sci.arch.

AAAAA Dlgﬁaﬁms b) ora¢
za Pro]ektanta E'[gg ;rm%)( ice, OID.2.5.4.97=VATME-03314898 + O=STUDIO
STRUKTURA d.o0.0., G=Maja + SERIALNUMBER=74490 + SN=Kora¢ +

CN=Maja Kora¢
Reason: | am the author of this document
Locatlon

aMomPDF VETSom. 920

e: 2026-07-01 12:16:07
Foxr! Ph:

(elektronskl potpis odgovornog lica)

Niksi¢, jun 2026. god.

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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PODACI O PROJEKTANTIMA

OBRAZAC 4

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' VODECI PROJEKTANT?
PORODICNA STAMBENA ,STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. Maja Korag, spec.sci.arh.
ZGRADA Niksi¢ Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT?

Idejno rjesenje -
faza ahitektura

»STUDIO STRUKTURA* d.o.0.
Niksi¢
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2

Maja Korag, spec.sci.arh.
Licenca br. Lic. Br. UPl 09-332/25-3847/2

U Niksicu, jun 2026.

»STUDIO STRUKTURA® d.o.o. Niksi¢

| Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,

telefon, email
2 Ime i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 24.06.2026. izmedju:

Naruéioca:
wMilovié Moméilo" (u daljiem tekstu: Narutilac) i

Projektanta:

»STUDIO STRUKTURA" d.0.o. Nikii¢, Jola Pileti¢a bb Niksié, koga zastupa Izvréni direktor Maja
Koraé (u daljem tekstu: Projektant);

Predmet ugovora:
|zrada Projektne dokumentacije u skladu sa zahtjevima Narugioca za izradu Projektne

dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli 2443/4 KO Grahovac,
Opstina Nikgié.

Clan I.
Narutilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naru&ioca izvrii uslugu izrade projektne

dokumentacije —izradu Projektne dokumentacije. Projekat se predaje Naru&iocu u digitalnoj i
$tampanoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovlai¢enjima izraditi projektnu dokumentaciju prema nalogu
Naruéioca u skladu sa pravilima struke.

Clan 3.
Rok za izradu Idejnog rjefenja iznosi 20 dana od dana zaklju€enja ugovora | pribavijanja uslova
neophodnih za izradu projektne dokumentacije. Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 30 radnih
dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz &ana |. Ugovora, obraguna po
ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jediniZnoj cijeni definisanoj Ponudom, o
izradi tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Za sve $to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 6.
Ugovor je satinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"STUDIO STRUKTURA" d.o.o. Nikgi¢ MILOVIC MOMCILO
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
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CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0930993 / 001

U Podgorici, dana  23.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na esnovu flana 83 i 86

Zakona o privrednim drugtvima ("5Llist RCG", br.6/02 |

"g] list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajudi

po prijavi za registraciju osnivanja druitva sa a.gran]EEELIrn odgovornoicy DOO "STUDIO
STRUKTURA"™ ZA& PROIZVODMIY, PROMET | USLUGE - NIKSIC | broj 297804 podnijetoj dana

22.06.2020. u 10:57:17, preko

ime i prezime: MIRKO  KOPRIVICA
IMBG ili br.pasoSa: 1402995260012

CRMA GORA

Adresa: PETA PROLETERSKA 144  NIKSIC CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDIO STRUKTURA® Z4 PROIZVODNIY, PROMET | USLUGE -

MIKSIC sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv:

Oblik erganizovanja:

Mastanak:

Registarski brog:

PiB:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste;

Adresa za prijem sluibene podte:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Preteina djelatnost:

Oblik svojine;

Kontakt;

Podacl o osnovnom kapltalu:
Porijeklo kapitala:

Obavljanje spoljne-trgovinskog
postovanja:

STUDMO STRUKTURA

DRUSTVO 54 OGRANICENOM ODGOVORNDACU
Osnivanjem

50930993

03314898

22.06.2020.

22.08.2020.

JOLA PILETICA B NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

7112 Infenjerske djelatnost | tehnicko savietovanje
Privatna

Tolefon: +38269525780

E-mall: nikolank1990@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Movéanl: 1,00 Euro

Menowvtani: 0,00 Euro

Domaci

DA

142
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Osnivat: MWIKOLA KOPRIVICA
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0712990260176 CRNA GORA
Adresa: SETALISTE CANA KOPRIVICE BR. G 2 NIKEIE CANA
GORA
Udio: 100%
lzurini direktor: MAJA KORAL
IMBG/ER. PASO3A: 009178838 SRBIA
Adresa: JOLA PILETICA BB NIKSIC CRNA GORA
Ovlasdcenja u prometu: Meograniteno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinatno

Obrazloienje

Podnosilac je dana 22,06.2020 u 10:57:17 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ogranifenim odgovarnodcu STUDIO STRUKTURA . Rje3avajudi po predmetno]  prijavi, obzirom
da su Ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odiufens je kao u dispozitive riesenja. Visina
naplacene naknade za registraciju=gropisana je élanom 87 Zakona o privrednim drudtvima (
Sllist RCG br.6/02 1 5l ist br. 17767 . WG4 1))

' F

Sam. jetnik 1l
F____._-g-"sfﬂg_f"? - -
Ier

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Minkstarstvu finansia C6 u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba e predaje preko owvog organa | taksira
administrativiiom taksom u fznosu od B, 00 EUR, shodno Tarlfriom broju 5 Taksene
tarife za administrativiee takse, Taksa se uputuje u horist  ratuna
£32-3181017-60-Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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| Crna Gora
' | Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Pedgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

DOO , STUDIO STRUKTURA" NIKSIC

NIKSIC
Jola Piletiéa bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rieenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Mari revié Pavicevi¢, drzavna sekretarka

Qw'ob\n'c/

RILL:
il
Bosko Todorovic, v,}’ ggggralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
Va O e ;~.~ !‘d

- S B

Petar Vu&ini¢, na

Zvezdana Draékov’ié
/ pajrovie

MINISTAR
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_ | Crna Gora
E Ministarstvo prostomog planiranja,
] urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crma Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drudtva DOO ,STUDIO STRUKTURA NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3846/1 od
19.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drZavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72124, 90/24, 83/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i €l. 18 | 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3846/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drutvo je prilozilo sledece

dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3847/2 od 25.09.2025. godine, kojim je Maji Kora¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Majom Kora¢, broj 16/20 od 23.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme; anex ugovora o radu broj 22/24 od 01.07 .2024. godine, kojim se zasniva radni
odnos sa punim radnim vremeanom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0930993 / 001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom é&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenija registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtiev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekty, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn NEukTy

|OBNOVA | ZAMENA POLISE:

s AVA POL-00299543 5
| Obnova

OSIGURANJE Tip obnove: |
Broj ponude: [ PON-02379126 |

POLISA - RACUN POL-00344376

Ugovaraé
Naz-i;'_ o g‘i’[]aa_s_TRmTUR;\ DOO - MB o 03314898
Adresa  JOLAPILETICA BB 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
Crna Gora .
Trajanje: | Godisnje osiguranje ' N * -
Period osiguranja | 07.06.2026 (24:00) - 07.06.2027 (24:00) | Period obraéuna | 07.06.2026 - 07.06.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuti i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3846/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektura

Planirani godi$nji prihod:5.000-10.000

Vrsta osiguranja: ! _ )  Osiguranje od projektantske odgovornosti fSifra: 1310
Osiguranik

Naziv 'S@Q_’_&TRUKTUR& D00 IMB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, !Telalcm 0038269525780

Crna Gora - | | )

Suma osi_iura_nji - ErEE _

Uloga ] Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja _| Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza - | (_Jdbitna frandiza iznosi 10% od priznate 4tete ali najmanje 500 EUR
T S Obratun za predmet
Premija [ 270,00

Popust za jednokratno placanje premije - f a -27,00
Pc;p_us.l z.a posledl-'lj_e &I osigﬁravajué;a godiﬁe bez Steta i ' 21,87
Komercijalni popust . - -24,30
Ukupna premija bez poreza ' B - 196,83
Porez n; -prerniju T ) | - 17
I:lkupna premija sa porezom | 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podrutje Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24,05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PRO.J 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00344376

Datum stampe: 29.05.2026 09:30 Strana 1od 2
Akcionarsko druitvo Sava asiguranje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Radevi€ br.l. B1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670 2
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SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza | 196,83
Porez na prernijl_..l | ) 17,71
214,54

tipns prenvie &8 porerom . S S
Natin plaéanja | U cjelosti
tem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

guravat ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim p
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osi
polisi odbije od iznosa obratunate tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadr2ava pravo ispravke raunske ili

neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju po&inje po isteku 24-0g tasa dana koji
je uug u 0 osig j len kao podetak osig ja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

€ nije duZan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruanje takvog

kcijska klauzula: Osig

pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osig ata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direkti bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.
Polisa je vateca bez petata Osiguravaéa.
Ugovaraé osigur; gduzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
]

[5G ¢

-/
Osiguravaé:

PodruZnica Nik$i¢, PodruZnica Niksi¢, 29 05.2026
LISA. POL-00344
Datum Stampe: 29.05.2026 09:30 Strana 2 0d 2
Website: www.sava.co.me

Akcionarsko drutvo Sava osiguranje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Radevic brl, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradniji objekata (Sl.list CG 19/25 od
04.03.2025god.),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR! MILOVIC MOMCILO
OBJEKAT? PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACI)A?

K.p. 2443/4 K.O. Grahovac, u zahvatu izmjena
i dopuna Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Maja Korac spec.sci.arch.

Niksi¢, jun 2026. god. STUDIO STRUKTURA doo Niksic¢

ﬁc .sci.arch.
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3847/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

MAJA KORAC

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

NA:
revi¢ Pavicei¢, drzavna sekretarka

F L}
\\pm

ODOBRILL:

) oy o}

\ Wi )
Bosko Todorovic, v.dﬁe@’mtnog direktora Direktorata za gradevinarsivo
W 4 ’?‘r;‘-'u

sof

Petar Vuéinic,

Zvezdana Draékov_if:
aa [ vodrt

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

NIKSIC
Jola Piletica bb

MINISTAR
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Crna Gora

i x 4 . Ad " | ke brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, e
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3847/2

Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Maje Kora¢, broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu
tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 |
38/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za cbavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni fist CG", broj
42/25 od 30.04.2025), Strucnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l.
18146 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
po ovias¢enju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksiéa, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Maja
Korag¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: ovjerena kopija licne karte; rjesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-120/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca
ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje

objekta; potvrda o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4443 od 17.12.2024
godine.

Ministarstvo prostornag planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riedenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-120/2 od
26.05.2021. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lena 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 12 ovog €lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VIi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clapom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni \
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za

izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog

inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasoSa; 2) dokaz o strucnoj

spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je

upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struc¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nainu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

MNa osnovu élana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 028/25 | 049/25), | evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KORAC MAJA

IME | PREZIME

Beograd

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

10.05.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI

IZJAVA PROJEKTANTA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI >

Crna Gora |
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam
1 | istambene poslove
Broj: 07-350-495
Nik&i¢ 04. 05. 2026, godine
| sekretarijat za uredenje prostora i zajtitu fivotne sredine, na osnovu €lana 74stav 5111 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list €G” br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), tlana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,5l. list CG* br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
2 jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gores br, 012/24 od 15, 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za jzdavanje urbanistiZko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu 2a fzdavanje urbanisticko tehninikih uslova [,,S1. list CG” br. 70/17),
Odluke o denoienju lzmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opétine NikSi€ (,511ist
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Milovié Moméila , izdaje:
3 URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
s za izradu tehnitke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Donji Grahovac, koju &ini katastarska parcela broj
4 | 2443/4 KO Grahovac, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno —urbanistitkog plana Opétine Niksic
(.Sllist Crne Gore br. 72/24).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Milovié Moméilo
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - lzvod iz planskog dokumenta
Milovié Moméilo je vlasnik katastarskih parcela broj 2438/2, 2439/1, 2441/2, 2443/4 1 2443/8
KO Grahovac, povriine 475,00m, 3696,00m?, 10055,00m?, 1443,00m? i 65,00m?, po listu
nepokretnosti 223-prepis, u obimu prava 1/1.
Predmetna katastarska parcela broj 2443/4 KO Grahovac, po kulturi je pagnjak 6. klase.
7 | PLANIRANO STANJE
"71. | Namjena parcele odnosno lokacije .
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostorno — urbanistikog plana |
Opétine Nik3ié [,5Llist Crne Gore br. 72/24), u V (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povriing u ovoj zoni su: poljoprivredne povriine-obradivo zemljifte (PO), povriina naselja

| -van okvira GUR-a-ostalo ruralno podrudje. : ]
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| Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana | nije dozvoljena na plodnom
zemljistu prve i druge klase.

T2,

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini katastarska parcela bro] 2443/4 KO Grahovac.

S

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

SMUERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASELIIMA

* Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom
zemljistu prve i druge klase.

= Preporuka je da dogradnja postolefeg stambenog objekta bude dopudtena uz podtovanje
preporufenih urbanistitkih parametara.

» U cilju podrike razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se moguénost gradnje prema
smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

» Za turistigku ponudu i ponudu domaféih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(ljetnje) strukture (3atori, transparentni kravovi, nadstre3nice, i s1.) kao manje trinice hrane i pica,
sa ciljem promocije domadih proizveda,

* Mova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djefatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je
vezana ili u okviru postojedeg gazdinstva | mora biti u skladu sa planskim parametrima.

« (3abariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.
» Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojede stambene objekte, ne smatraju
se gradevinskim objektom i njihove postavljanje treba podsticati kako bi se podriala produktivna
i napredna poljoprivredna proizvodnja,

+ U ruralnim podrufjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

» Optimalna velifina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m? do 800m?, a dirina
uliénog fronta 20m.

« Maksimalna bruto gradevinska povriina stambenog objekta je 300 m?.

= Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljista ruralnih naselja je
P+1+Pk (tri etaie bez obzira na nomenklaturu).

» Najveéi dozvoljeni indeks 2auzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljidta naselja je 0,3.

» Majvefi dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

« Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

+ Minimalna udaljenost novog slobodne stojedeg objekata od granice susjedne parcele iznosi
2,5m.

= Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne | nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m
od regulacije ulice;

= Uz objekte stanovanja moguée je graditi objekte u funkeiji cbavijanja privredne djelatnosti |
kompatibilnih stanovanju.

= 7a objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljiftu preporueni standardi su:
- Maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk,

- Najveti dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najvefi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20

« Najman]e rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjeitaj stoke je 15 m,

» Najmanije rastojanje objekta za smjeitaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granigj sa
ohjektom iste namjene je 7,5 m.
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« Najmanje rastojanje uredaja za biolodko preéiiéavanje bez primarnih taloinika, sa stepenom |
preiéavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

» Postojede objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit | BGP) veti od zadatih
planom, zadriati u zatefenom stanju ukoliko svojim polofajem ne ugrofavaju realizaciju

saobracajne i ostale infrastrukture. —]

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| urbanistiékoi detaljno urbanisticko planiranje i projektovanie, kao i arhitektonsko-gradevinsko

Seizmitka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,

projektovanje | gradene objekata. Mjere seizmitke zaltite koje se sprovede pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kelektivnu zaititu stanownidtva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti€ke i detaljne urbanistitke planove i projekte usklade
ta seizmogeololkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredijivosti objekata
| seizmitkog rizika, a sa time | potencijaine Stete od budutih remljotresa.

Pri planiranju | projektovanju neophodno je slijediti preporuke  koje su  date
Studijom"Seizmogeolotke podioge | seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrufja Nikdica |
Grahova® koju je uradio Zavod za geolo3ka istrafivanja SR Crne Gore-Titograd-00UR Infenjerska
geologija | hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanistiéko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje | projektovanje, (Sistem izgradnje | gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu fivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Jivotnoj sredini [, Slulbeni list CG", br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i 2aétitu vode od nefeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjedavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaie i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedede mjere zaitite:

- od podara shodno Zakonu o zaétiti | spadavanju (5. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratedim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zabtiti i spadavanju i Pravilniku o merama zadtite
od elementarnih nepogoda ( 51. list CG br.8/93),

- §ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na #ivotnu sredinu [,51. list RCG" br. B0O/05).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

“Zelenilo individuainih stambenih objekata &ini uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekolodki izraz

produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-2 Mikiita postaji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada.
Korisnici ovih prostora su iskljufivo viasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski
karakter dugogodiinjom nepainjom i vremenskom degradacijom. Sadainji sistem zelenila




/ / \\\
G T~
\ ,
\ s . . /
STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn N

=
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uliénom frontu. Ovakav vid nze!enii‘-‘ﬂﬂ]ﬂ
omoguéava poboljfanju kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske | regulacione linije, u Zirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporufuje se sadnja Bivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slufajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razliitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrdina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone

stanovanja i namjene. —="1

11 | USLOVI | MIERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziite ili nalaze arheolokog znacenja, prema
#lan B7. Zakona o zattiti kulturnih dobara (Sl list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno lzvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oftefenja, unidtenja i od neoviaitenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaienja u stanju u kojem su nadeni do dolaska pvlaiéenih lica, odmah
prijavi nalaziite, odnosno nalaz Upravi za zaititu kulturnih dobara, najbliioj javnoj ustanovi za
| zaZtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloiajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
!

13 [ USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNIU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAIA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUENDST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | usLowvi 2A PRIKUUEENIE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljufenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleinost CEDIS-a Region 1,Nikdi.
17.2. | Uslovi prikijufenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury
Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Nikgie.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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| 17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi. = 1
Nadlefnost Sekretarijata za komunalne poslove i sacbrataj.
POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnifke dokumentacije shodno &anu 7.Zakona o geolodkim istrafivanjima (#5l.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geologkih istrakivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolofkih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ =
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a Opstine
L Nik3ic .
Povriina urbanistitke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a Opitine
Mikgié .
Maksimalni indeks zauzetosti 0,20
Maksimalni indeks izgradenosti 0,40
Bruto gradevinska povriina objekata
{max BGP) !
Maksimalna spratnost objekata Maksimalna spratnost stambene zgrade od P
do P+Pk.

Najveda visina etale za obrafun visine
gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukelja iznosi: - za garale |
tehnitke prostorije do 3.0 m; - 1a stambene
etale do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih | dostavnih vozila, najveda visina
prizemne etaie na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etala je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etafa giji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najnita kota konaéno

Maksimalna visinska kota objekta

5
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uredenog | nivelisanog terena oko objekta
Herizontaini gabariti padruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO) iz &lana
96 ovog Pravilnika, 3 ne mogu vedi od BO%
Povriine  urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaia zastupliena kod objekata koji
suizgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
Poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m, Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijorn na zemiji (GL
1).Nadzemna etaia le dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemije (P) je nadzemna etaia &ja se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene j
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 100 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konafno uredenog | nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovije ili zavrina etaia se nalazi
iznad posliednjeg sprata. Najniia svijetla visina
potkrovija ne smije biti vecaod 1.20m na mijesty
gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova
poklapaju. Po pravily, potkrovija se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na susjednimn  objektima o
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljufive ispod kosog ili lutnog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie | mole imati minimalne otvore
za svijetlo | ventilaciju, Tavan nije etata. Ukoliko
krovna  kenstrukcija | visina sljiemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrline sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.
Potrebe za parkiranjem rjefavati unutar granica

parcele,
) , _— Pravila 2a rjeSavanje parkiranja u okviru parcele,
Parametri za parkiranje cdnosno garaiiranje - Propisan broj parking mjesta rijesiti u okvir
vozila

urbanistitke parcele.
- Podzemne ili nadzemne garale mogu biti
jednoetaine ili videetaine,
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- Gabarit podzemne garale moie biti veti od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukolika ne postoje neka druga tehnitka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan, ]

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrutja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba d
bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeifi, uz obaveru da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogute koristiti
savremene | tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usaglafenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
jzvedena od odgovarajucih materijala  kofi
garantuju  adekvatnu  zadtitu objekata.
Preporufuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena | ekonomitna
arhitektonska refenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionzlnog koriféenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriifenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale |
predvidieti moguénost  koris¢enja  solarme
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije. |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilike urbanistitkog planiranja i arhitektonskog
projektovanja u dosadadnjoj praksi se pokazalo
da se malo rafuna vodilo o energetskim
aspektima objekta, Uvodenjem energetske
komponente u  urbanistitko  planiranje
obavezuju ce investitori i projektanti da teie
postizanju  optimalnih  odnosa  izmedu
arhitekture | potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje slededih komponenti:
s orientacija | dispozicija objekta,

» oblik objekta,

» nagib krovnih povrdina,
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| « boje objekta,
= toplotna akumulativnost objekta,
s+ raspored i odnos stambenih | fasadnih
povriina,
s ekonomska debljina termoizolacije,
» razudenost fasadnih povrdina i td.
DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija NikZié, Sektoru za zadtitu fivotne
21 | sredine Opitine Nik3i¢, Sekretarijatu za komunalne poslove | sapbraéaj-sacbraéajno-tehnitki
uslovi, Sekretarijatu za komunalne posiove i saobrataj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.
’2 5 [VAZ! URBANISTIEO-TEHNIEKIH nulmvudula:r]s:ktara :::;banizam:
USLOVA: cﬂﬂﬂ‘/‘
Obradivaé: /
Olivera Karadzi¢ , dipl. ing. grad.
0.Lbnase ¥
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V. D. SEKRETAR-a
i Zeliko Knedevié, dipl. ing. grad.
'm.p.
24
25 | PRILOZI
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
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Izvod sa Geoportala

Predmetna katastarsko parcela — broj 2443/4 KO Grahovac
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lzvod iz PUP-a OPSTINE NIK3IC - Izmjene i dopune- Plan namjene povrsina
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> SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA

OPSTINA NIK3I¢

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09-340-434

Nik3i¢, 26.05.2026. godine

INVESTITOR: Milovi¢ Momeéilo iz Nik&iéa

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2443/4 KO Grahovac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene | dopune Prostorno-urbanistickog plana Optine Niki (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 72/24)

Na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,,Slubeni list Crne Gore" br. 82/20, 140/22 | 39/26), ¢lana 143
Zakona o uredenju prostora (,,Slutbeni list Crne Gore®, broj 19/25), a u vezi sa €lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20,
86/22, 04/23, 19/25 i 91/25), &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25,
92/251160/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj 07-350-495 od
08.05.2026. godine, Sekreterijat za komunalne poslove | saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za priklju¢enje na nekategorisani put u op3toj upotrebi (katastarska parcela broj 2458 KO Grahovac),
lokacije za izgradnju stambenog
objekta na katastarskej parceli broj 2443/4 KO Grahovac

LOKACIJA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi (katastarska parcela broj 2458 KO Grahovac)
NAMNJENA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi je namijenjen za mjeZoviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta izgraden je od asafaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na predmetnom putu propisana je opstinskom Odlukom na

40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2443/4 KO Grahovac, nalazi se u
obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Nik3i¢, pored nekategorisanog
puta u optoj upotrebi (katastarska parcela broj 2458 KO Grahovac).

Za saobracajno povezivanje lokacije sa nekategorisanim putem u op3toj upotrebi (katastarska parcela
broj 2458 KO Grahovac), moze se koristiti katastarska parcela broj 2446 KO Grahovac, kao prilazni put
koji omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na nekategorisani put u op3toj upotrebi.

Katastarska parcela broj 2446 KO Grahovac upisana je u LN 108 KO Grahovac, u susvojini Milovic
Milivoja u obimu prava 1/3, Milovié Moméila u obimu prava 1/3 i Milovi¢ Vidaka u obimu prava 13, nadin
koris¢enja - nekategorisani putevi.

Nekategorisani put u opitoj upotrebi - katastarska parcela broj 2458 KO Grahovac, upisana je u LN 164
KO Grahovac u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstine Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nadin korid¢enja -
nekategorisani putevi.

Mijesto | nacin prikljucenja:

PrikljuZenje lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2443/4 KO Grahovac
planirati preko jednog prikljutka, na prilazni put (katastarska parcele broj 2446 KO Grahovac).
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U projektu prikazati mjesto i nadin priklju¢enja.
Saobracajno-tehnitki uslovi za izradu tehnicke dokumentacile su satavni dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Up/lo br. 07-350-495 od 04.05.2026. godine.

NAPOMENA: Kako se predmetna lokacija, odnosno katastarska parcela broj 2443/4 KO Grahovac nalazi
pored drzavnog - magistralnog puta M-8 Lipci - Grahovo - Vilusi 1, treba imati u vidy da je Izmjenama
i dopunama Prostoma~urbanlstlfkog plana Opstine Nik&i¢, kad je u pitanju zattita koridora
magistralnih puteva, definisano da pojas regulacije jeste zemljidni pojas javnog puta koji, pored
standardnih elemenata poprecnog profila, obuhvata | zemljiéte sa obje strane puta ralunajudi od linije
koju ¢ine krajnje tacke popre¢nih profila puta (od spoljne ivice usjeka i noZice nasipa, ako ne postoji
jarak). Prostornim planom utvrduje se da je orijentaciona &irina PUNOg pojasa regulacije van naselja za

magistralni put $irine oko 25 m.

koridora saobracajne infrastrukture na podru¢ju Prostornog plana i to:

- Sirina zastitnog Pojasa u kome se ne mogu, bez saglasnosti organa uprave (Uprave za saobracaj),
graditi stambene, poslovne, pomo¢éne i sligne zgrade, kopati rezervoari, septi¢ke jame, niti podizati
elektri¢ni dalekovodi iznosi Pored magistralnih puteva 25 metara, raunajudi od spoljne ivice putnog

pojasa.
- lzuzetno, od navedenog stava u brdskoplaninskim predjelima sa nepovoljnom topografijom, mogu

se, uz saglasnost organa uprave (Uprave za saobracaj), graditi stambene, poslovne, pomocne i sli¢ne
zgrade u zadtitnom pojasu, ali ne blize od 15 metara pored magistralnih puteva, ratunajudi od spoljne

ivice putnog pojasa.
Na teritoriji Plana, min. %irina koridora koji se rezerviSe kao prostor za koridor magistrale je 55 m, od
degajeasmza Pojas regulacije i po 15 m za obostrane neposredne pojaseve zaitite.

Znaci, koridor za saobracajnu infrastrukturu je prostor koji je neophodno &uvati do izrade projektne
dokumentacije.
Izmjena odnosno dopuna tehnizkih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnizkih uslova sa predlogom drugacijeg rjedenja u pogledu prikljucka.

poslove i saobracaj na saglasnost. ,

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazedim propisima i ovim uslovima dostavit
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. in g- grad.
'7.:?’22 re A2
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/lo broj: 09-327-204
Nik3i¢, 18.05.2026. godine

SEKRETARUAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vadim dopisom broj: 07-350-495 od 08.05.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, investitora Milovi¢ Momgila iz Niksi¢a, na katastarskoj parceli broj 2443/4
KO Grahovac, potes Donji Grahovac, u zahvatu izmjena i dopuna prostorno - urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ ("SLlist Crne Gore br.72/24)1, obavjestavamo vas da je &lanom 115 Zakona o
vodama ("SI. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da
objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati
vodni reZim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnihi voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septitke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz poitovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nainu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“SLlist Crne Gore" br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevid, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. © N4 (o .7 ¢!

KRETARA
i¢, diplinZ.polj.

a' ’SQL((.\’?.‘
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D.0.0.,VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

sLuiBA

OPSTINA NIKSIC BROJ: M’I Z

Sekretarijat za urbanizam i stambene

poslove NIKSIC  12.05.2026.
SR o5 _ $KE 20510ME
= Y 04 2024
PREDMET: Odgovor na zahtjev .i 0;’- h&fo 43_{_

Postovani,

Obratili ste se zahtjevom br. 07-350-495 od 08.05.2026. godine, radi izdavanja Uslova
za prikjuéenje na vodovodnu mreiu, koji sluie za izradu tehni¢ke dokumentacije za
radove na izgradnji stambenog objekta, na kat. parceli br. 2443/4 KO Grahovac, u
obuhvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opitine Niksi¢, &iji je investitor Milovi¢ Momdilo.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene vodovodne mreZe koja je u nadeinosti

ovog Drustva , pa se ne mogu izdati Uslovi prikjuenja na vodovodnu mreZu.

S postovanjem.

OBRADILA:

Vujici¢ Nikolina, dipl.grad.ing.

RUKGVODILAC TEH. SLUZBE:

Papovi¢ Mira dipl.grad.ing.
o' e

TEHNICKI DIREKTOR:

DOSTAVLIENO:

1 x naslovu

1 xa/a

1x Tehnic¢koj sluzbi

SNOG DIREKTORA:

i dﬁﬁg&uzzﬂﬂ.ecc.

%ovié dipl.ing.mgi

Anpeca: Xepueropaukn nyt 66 ren/daxe:  040/232-210 Jupexrop: 232-160
¢ mail info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me Kopucuuuxy cepsuc 232-250
Percrapeki Gpoj: 8-0001428/002  Kupo pauyn  510-321-47 ,535-111-37 In6-Matuyum G6poj 02033143
Indpa genarnocts : 41000 505-5985-61, 550-7397-08 T1JIB Gpoj: 20/31-00134-2
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu fivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 13.05.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

{le!dlj {4 o VA=

30| 26

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj: 07-350-495 od 08.05.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 12.05.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekta, na katastarskoj
parceli br. 2443/4 KO Grahovac, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a — GUR-a opétina
Nik&ié, u cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-495 od
04.05.2026 godine izdatih na ime investitora Milovié Momg¢ilo iz Nik&i¢a adresa ul.

Grahovac bb, obavjeStavamo Vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vi§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je

obavezna procjena uticaja na ivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena

uticaja.

Obziroin da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 2443/4 KO Grahovac, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a
— GUR-a opstina Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na sivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na

sivotnu sredinu.

Shodno predhodno navedenom nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja

na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sluéaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu.

Obradio/la:

&;ro Vukovié, dipl. biolog
\/ \?/)Q"M TPT?/\.\_

Dostavljeno:

Naslovu,
s Dt 220

u spise,

a/a.
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24/06/2026, 11:30 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.06.2026 11:30

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 24.06.2026 11:30
KO: GRAHOVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 223 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj Pl Dat Potes ili Nacin Povrsina
Broj/podbroj roJ .an a u m . .o es’ '.' .| koris¢enja 2 Prihod
zgrade |Skica upisa ulica i kucni broj s m
Osnov sticanja
10 DONIJI Njiva 5. klase
2438/2 3/24 02.10.2025 GRAHOVAC DIOBA 475 2.94
10 DONIJI Livada 6. klase
2439/1 3/24 02.10.2025 GRAHOVAC DIOBA 3696 11.09
2441/2 1011 02102005 | 20N sume 6. Klase | oce |15 07
3/24 o GRAHOVAC DIOBA ’
10,11 DONIJI Pasnjak 6. klase
2443/4 10/24 02.10.2025 GRAHOVAC DIOBA 1443 0.72
10,11 DONJI Pasnjak 6. klase
2443/8 10/24 02.10.2025 GRAHOVAC DIOBA 65 0.03
15734 26.85
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. MILOVIC JOVAN MOMCILO -
N Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn
N N
w .@ﬂe GEO-KOMPAS DOO Baja Pivijanina 7/a PIB broj : 02909219
GEODETSKI BIRO Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
S Email:geckompasdoo@amail.com 510-68753-03 CKB
“: . -"I.' “I'S ‘;'-»I' 0!
Broj predmeta: 178/2026 ”‘ ’ b 17 ? j],é,
Datum: 27.04.2026 godine e \f_?‘g
CRNA GORA NikEiE, 20
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: NIKSIC
Mjesto: NIKSIC

Situacija terena za projektovanje

Stranka: MILOVIC JOVAN MOMCILO

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2443/4

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 223

KATASTARSKA OPSTINA: Grahovac

OPSTINA: NIKSIG b

=~ -

"Geo-Kompas" d.o.o.
Odgovorno lice
Matovi¢ Aleksandar/ geometar

Broj predmeta:
Spisak prijava broj:
Pregledaol la:
Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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Investitor
Projekat:
Objekat:

Lokacija:

Projektant:

Glavni projektant:

MILOVIC MOMCILO
IDEJNO RJESENJE
PORODICNA STAMBENA ZGRADA

K.p. 2443/4 KO Grahovac u zahvatu izmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic

STUDIO STRUKTURA d.o.o. Niksic¢
( Lic.br. UPI 09-332/25-3846/2 )

Maja Korac spec.sci.arh.
(Lic.br. UPI 09-332/25-3847/2)

Na osnovu strucnog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine
br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se:

IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama

planskog dokumenta i UT- uslova,

za oblikovanje i materijelizaciju iz clana 55 stav 2

tacka 3 | stav 3 Zakona o izgradnji objekata( ,,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/2025,) kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli :

URBANISTICKI PARAMETRI :

KP 2443/4 P= 1443 m?
URBANISTICKI OSTVARENI
Pt ARy i g A PARAMETRI PARAMETRI
INDEX ZAUZETOSTI 0,2 / 288,60 m* 0,06/ 82,29 m?
INDEX IZGRADENOSTI 0,4 /577,20 m? 0,06 /82,29 m?
MAKSIMALNA SPRATNOST Pili P+Pk P / JEDNA NADZEMNA ETAZA
ZELENILO min 30% -40% 79% 1 1153,71 m?

Niksi¢, jun2026.godine

T Izjavu dala:
#Maja Kexac spec.sci.arh
=a MS"““‘O ”‘:'

3, srRuKTO EpY ({
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PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekata -
koji je planiran na k.p. 2443/4 i KO Grahovac, u svemu prema urbanisticko tehnickim
uslovima UP/lo br: 07-350-495, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove, Opstina Niksié

A. CIL | SVRHA IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIE
Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekata , koji ¢e
sluZiti za porodiéno stanovanje. Svrha izrade projektne dokumentacije je dobijanje svih
neophodnih dozvola od nadleznih institucija.

B. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
-Predmet projekta je izgradnja stambenog objekta, spratnosti P.
-Lokacija je k.p. 2443/4 i KO Grahovac, Opitina Niksi¢
-Ne postoji fazna gradnja

C. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE
Dostavljam potrbnu dokumetnaciju za izradu projekta:
-Urbanisti¢ko tehnicke uslove
-Digitalnu i §tampanu, ovjerenu geodetsku podlogu

D. SPECIFICNI ZAHTJEVI
-Ne postoje spicificni zahtjevi.

INVESTITO

Y Mot
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE
PORODICNA STAMBENA ZGRADA

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova UP/lo br: br: 07-350-

495 od 04.05.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene

poslove, opstina Niksi¢, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i vazecih gradevinskih

normi, standarda i propisa.

Idejnim rjeSenjem su ispoStovane smijernice iz saobracajno-tehnickih uslova Broj:09-340-434, od
26.05.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
Dostavljeno je i obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj UP/lo Broj:09-327-204
od 18.05.2026.god da nijesu potrebni vodni uslovi.

Dostavljeno je i obavjestenje Sekretarijata za zastitu Zivotne sredine 26-353-sl. od 13.05.2026.
godine da nije predvideno sprobodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Geodetsku podlogu je izradila geodetskai biro GEO-KOMPAS d.o.o. Niksic.
Predmet projekta je izgradnja porodicne stambene zgrade, spratnosti P.

Idejno rjesenje je radeno u skladu sa Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore, broj 084/26 od 16.06.2026.).
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LOKACIJA

Lokacija za izvodenje radova na izgradnji objekta stambene namjene — je katastarska parcela
br.2443/4 K.O. Grahovac, u obuhvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine
Niksic.
e K.P.2443/4 K.O. Grahovac, potes Donji Grahovac, ukupne povrsine 1443,00 m?, upisana
u LN 223, kao svojina Milovi¢ Jovan Momcilo u obimu prava /1, po kulturi pasnjak 6.
Klasa, bez upisanih tereta i ogranicenja.

Predmetna lokacija se nalazi u V(petoj) gradevinskoj zoni a namjena povrsina u ovoj zoni je:
PO(poljoprivredno zamljiste- obradive povrsine), povrsina naselja — van okvira GUR-a-ostalo
ruralno podrucje.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

Saobracajni prikljucak je rjesen:

Preko jednog prikljucka, na prilazni put (k.p. 2446 KO Grahovac).

Shodno saobracajno tehnickim uslovima, povezivanje lokacije sa nekategorisanim putem u opstoj
upotrebi (k.p. 2458 KO Grahovac) moze se koristiti k.p. 2446 KO Grahovac, kao prilazni put
koji omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na put u opstoj upotrebi.

Katastarska parcela broj 2446 KO Grahovac upisana je u LN 108, u susvojini Milovi¢ Milivoje,
Milovi¢ Momcilo i Milovi¢ Vidaka u obimu prava 1/3, naci koris¢enja — nekategorisani putevi.
Nekategorisani put u opstoj upotrebi-katastarska parcela broj 2458 KO Grahovac, upisana je u
LN 164 KO Grahovac u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava |/1 —
nacin koris¢enja nekategorisani putevi.
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Kako se predmetna lokacija nalazi pored drzavnog magistralnog puta M-8 Lipci-Vilusi | a shodno
Izmjenama i dopunama Prostornog urbanistickog plana definisana zastita koridora magistralnih
puteva, pojas regulacije van naselja za magistralni put Sirine 25.0ml1.

Shodno tome, u grafickim prilozima prilozena je geodetska podloga i na njoj
ucrtane linije regulacije u ondosu na krajnju tacku poprecnih profila puta.

Pozicija objekta je na mnogo vecoj udaljenosti od navedene regulacije.

Idejnim rjesenje su ispostovane smijernice iz saobracajno tehnickih uslova Broj: 09-340-434
izdatih dana 26.05.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

PRAVILA GRADENJA

U UTU UP/lo br: br: 07-350-1302 od 30.10.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, opstina Niksi¢, zadati su parametri za izgradnju:
Indeks zauzetosti: 0.2

Indeks izgradenosti: 0.4

Maksimalna spratnost: P+Pk

KONCEPCIJA OBJEKTA

Koncepcija objekata zasniva se na jednostavnoj arhitektonskoj formi pravougaonog oblika sa
dvovodnim krovom, ¢ime se ostvauje skladan odnos izmedu funkcionalnosti, estetike i
prirodnog okruzenja. Objekat je projektovan kao montazna gradevina, spratnosti P(prizemlje),
sa naglaskom na racionalnu gradnju, energetsku efikasnost i ekonomicnost izvodenja.
Arhitektonsko oblikovanje karakterisu ¢ista, nenametljiva volumetrija i svijetli fasadni tonovi
koji doprinose stvaranju mirnog i prijatnog ambijenta. Vece staklene povrsine na prednjoj a
ujedno i glavnoj fasadi objekta omogucavaju kvalitetnije prirodno osvjetljenje unutrasnjeg
prostora i uspostavljaju vizuelnu vezu sa spoljnim prostorom i prirodnim pejzazom.

Objekat je pozicioniran tako da se maksimalno integriSe u postojece okruzenje, pri cemu
uredene zelene povrsine, pristupne staze i platoi doprinose ukupnom kvalitetu ambijenta.

Postujuéi smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat.
Idejnim rjeSenjem su ispostovane zadate gradevinske i regulacione linije, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, potrebe za parkiranjem i procenat zelenila.

FUNKCIJA

Funkcionalna organizacija objekta zasnovana je na jednostavhom rasporedu prostorija, kojim se
obezbjeduje nesmetano i efikasno koris¢enje prostora.

Glavni ulaz u objekat void u centralni hodnik koji predstavlja komunikacionu zonu i omogucava
pristup u sve preostale prostorije objekta.

U nastavku hodnika nalazi se kupatilo, dok sun a lijevoj strain smijeStene dvije spavace sobe
koje Cine izdvojenu zonu namjenjenu odmoru i privatnosti korisnika.

Na desnoj strani objekta organizovan je zajednicki prostor koji ¢ine dnevni boravak povezan sa
kuhinjom i trpezarijom.

Raspored prostorija omogucava jasno razdvajanje na dnevne i no¢ne zone, jednostavnu
komunikaciju i optimalno iskoriS¢avanje prostora, ¢ime se postize visok nivo komfora.
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PREGLED PLANIRANIH POVRSINA:

*bilans projektovanih povrsina

BILANS POVRQ!'NA PRIZEMLJA
OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJA
PREMA STANDARDU MEST EN [5221-6

MNamena prostorija 1 /|Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog |zavrina obrada | zavrina obrada | zavrina obrada
oznaka prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
01 | Hodnik 6,07 keramika akrilna boja akrilna boja
02 | Kupatilo 557 keramika akrilna boja akrilna boja
03 | Spavaca soba 9,21 ket keramika akrilna boja
04 | Spavaca soba 10,83 tarket ke ramika akrilna boja
05 | Dnevna soba 22,58 tarket keramika akrilna boja
06 | Kuhinja sa trpezarijom 13,03 ';,—_.mika keramika ahrilna boja
67,29 -
UKUPNA NETO : 67,29
UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA :
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 67,29
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 82,29
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEMLJA: 222,18
BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRSINA:
UKUPNA POVRSINA OBJEKTA :
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 67,29
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 82,29
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKT A: 222,18
URBANISTICKI PARAMETRI:
URBANISTICKI PARAMETRI :
KP 2443/4 P=1443 m?
o URBANISTICKI OSTVARENI
K.p. 2443/4 KO Grahovac,u zahvatu lzmjena i PARAMETRI PARAMETRI

dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opitine Niksi¢

INDEX ZAUZETOSTI

0,2 /288,60 m?

0,06 / 82,29 m?

INDEX IZGRADENOSTI

0,4 / 577,20 m?

0,06 /82,29 m?

MAKSIMALNA SPRATNOST

P ili P+Pk

P / JEDNA NADZEMNA ETAZA

ZELENILO

min 30% -40%

79% 1 1153,71 m?
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MATERIJALIZACIJA

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju
namijeni, vaze¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju.

Objekat je planiran od montaznih materijala, drvena konstrukcija.

Krov objekta je dvovodni, krovni pokrivac je lim.

KONSTRUKCIJA
Objekat je u konstruktivnhom smislu rijesen kao drvena montazna konstrukcija koja se postavlja
na AB temelje.

ZIDOVI
Fasadni zidovi su planirani od drveta.

IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija
Predvidena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno,
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predvidena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u
mokrom ¢voru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne vlage.
Hidroizolaciju izvesti po slede¢em opisu: premaz bitulitom, premaz vrué¢im bitumenom i
kondor 4. U unutrasnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i
paropropusnu-vodonepropusnu foliju sto ¢e Ciniti hidroizolaciju kosog krova. Hidroizolaciju u
mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tus kabina
visina 2m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih
prostorija. Hidroizolacija u mokrim évorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4.

Termoizolacija

Potrebno je rijesiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima.
Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrijavanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajudih uslova za Zivot.

Predvidena je termoizolacija u kosom krovu objekta d=10cm.

SPOLJNA OBRADA
FASADA
Kompletna fasada objekata je od neventilasane demit fasde.

SPOLJASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila zastakljenih termo
izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm.

Svi profili od kojih ce biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Boja bravarije je u bijeloj boji



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn LukTy

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI

Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivaju¢ih podova sa potrebnim
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramickih plocica i parketa kao zavrsne obrade.
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora. Tarket je hrastov.

PLAFONI
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

INSTALACIJE

U okviru Glavnog projekta bice dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno i
neometano koris¢enje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadleznih organa.Instalacioni
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrezu u skladu sa zahtjevima i
uslovima nadleznih organa.

UREDENJE TERENA

Na neizgradenom dijelu parcele uglavhom je predviden ozelenjeni prostor, kao i poplocane
povrsine na kojima su interne komunikacije i trotoari. Ukupno je 79% parcele pokrveno
parkovskim zelenilom i zasadima, karakteristi¢nim za Opstinu Niksic.

Poplocane povrsine, kao zavrsni sloj je planiran prirodni niksicki kamen, postavljen u
cementnom malteru.

Potrebe za parkiranjem rjesene su na parceli, ukupno su planirana 2 parking mijesta.

| &é({)é%{godine
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RARCELA U VLASNISTVU - SUSVOJINA

M\ OVIC JOVAN MOMCILO 1/3
MILVICJOVAN VIDAK 1/3
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PARCELA U VLASNISTVU - SVOJINA

CRNA GORA

LEGENDA

Granice parcele

Gradevinska linija

o~ 0P§TI§ANIKSIC RASPOLAGANJE

2458

Regulaciona linija

Oznaka k. parcele

2443/4

SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK PO UTU

Za saobracajno povezivanje lokacije sa nekategorisanim putem
kp 2458 KO Grahovac(Vlasnistvo Crna Gora-koris¢enje Opstina Niksic),
koristi se kp 2446 KO Grahovac (Susvojina Milovi¢c Momcilo)
kao prilazni put koji mu omogucava saobracajni prikljucak.
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ULAZ U OBJEKAT

Planirani objekat

PARCELA U VLASNISTVU - SVOJINA
CRNA GORA

Planirane zelene povrsine 1153,71 m?2 79%

OPSTINA NIKSIC RASPOLAGANJE

2458

POPLOCANE POVRSINE 207 m?2
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SAOBRACAJNI PRIKLJUEAK PO UTU

URBANISTICKI PARAMETRI :

‘aﬁovac(V snistvo Crna Gora-koris¢enje Opstina Niksic),
koristi se kp 2446 KO Grahovac (Susvojina Milovi¢c Momcilo)
kao prilazni put koji mu omogucava saobracajni prikljucak.
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K.p. 2443/4 KO Grahovac,u zahvatu lzmjena i
dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢

URBANISTICKI
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OSTVARENI
PARAMETRI

INDEX ZAUZETOSTI

0,2 / 288,60 m? 0,06 / 82,29 m?

INDEX IZGRADENOSTI

0,4 / 577,20 m? 0,06 /82,29 m?

MAKSIMALNA SPRATNOST

P ili P+Pk P / JEDNA NADZEMNA ETAZA

ZELENILO

min 30% -40%

79% 1 1153,71 m?
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