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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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DOKUMENTACIE

e 1ZVOD IZ CRPS-A PROJEKTANTA

e LICENCA PROJEKTANTA
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UGOVOR
o izradi projektno tehnicke dokumentacije - IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA
stambenog objekta, KP broj 2734 1 2735, KO Grahovo , u zahvatu izmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana Opstine NikSi¢
Zaklju€en izmedju:
1. Milovan Milovié

Grahovo b.b.

81400 Niksi¢, Crna Gora

(u daljem tekstu Narucilac)

2. ,WAZDAN* d.o.0. Niksi¢
Nikole Tesle 115/3,
81400 Niksi¢, Crna Gora
PIB: 03592855

koga zastupa izvr$ni direktor: ~ Dragana Pantovi¢ Nikcéevi¢, mag.ing.arh.
(u daljem tekstu IzvrSioc)

A /PREDMET UGOVORA
Clan 1

Predmet ovog Ugovora je izrada projektno tehni¢ke dokumentacije IDEINOG RJESENJA I GLAVNOG
PROJEKTA porodi¢ne stambene zgrade na KP broj 2734 12735, KO Grahovo , u zahvatu izmjene i dopune
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, Opstina Niksic.

Clan 2

Narucilac ustupa, a IzvrSilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti sve radove iz predmeta
ovog Ugovora na osnovu Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata (S1. list CG br. 64/17 od 06.10.2017.
god., 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20, 086/22 od 03.08.2022. god., 004/23 od 13.01.2023. god.), Pravilnik o nac¢inu
izrade 1 sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sl. list CG br. 004/18 od 06.07.2018. god.,
043/19 od 31.07.2019. god.), kao i drugih propisa i standarda koji definiSu ovu oblast.

B/OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 3

Cijena i nacin placanja za radove iz Clana 1 ovog Ugovora bi¢e definisana posebnim Ugovorom izmedu
Narucioca i IzvrSioca.

Clan 4

Rok za izradu idejnog rjesenja je 10 radnih dana od dana potpisivanja Ugovora, dok je rok za izradu glavnog
projekta 30 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti Gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.

Narucilac je duzan da bude na raspolaganju IzvrSiocu za sve potrebne podatke koji su neophodni za izradu
tehni¢ke dokumentacije i obavezuje se da ¢e ih dostaviti u dogovorenom roku.

Clan 5



Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 6

Narucilac priznaje IzvrSiocu pravo na produzenje ugovorenog roka - zavrsetka usluge u slucaju dejstva vise
sile i neispunjenja obaveza iz stava 2, Clana 4 ovog Ugovora.

U slucaju vise sile, ¢ije nastupanje ¢e ugovorne strane saglasno konstatovati, rok izvodenja usluge se
produzava za vrijeme koje je postojala visa sila.

Pod visom silom ugovorne strane smatrace: zemljotres, poplavu, pozar, eksploziju, mobilno i ratno stanje, kao
i velike atmosferske nepogode koje ometaju normalno izvrSenje usluga..

Clan 7

Obim radova po Ugovoru:
Dokumentacija mora biti izradena korektno i racionalno, u skladu sa svim vaze¢im propisima, normativima i
standardima koji vaze za ovu vrstu objekata.

Clan 8

Ugovorna kazna:

U koliko izvrSilac po svojoj krivici ne ispuni obaveze u dogovorenim rokovima po tom ugovoru, duzan je
placati ugovornu kaznu u visini 0,1% ugovorne cijene za svaki dan zakasnjenja do maksimalno 5% vrijednosti
ugovora.

Ako dodje do zakasSnjenja u isplati IzvrSilac ima pravo da od Narucioca zatrazi kamatu za zakasnjelu isplatu,
za period zaka$njenja. Kamata se obracunava po sistemu zateznih kamata.

Clan 9

Vlasnistvo i pravo raspolaganja sa dokumentacijom:

a. Svi podaci predati od strane Narucioca, kao i svi podaci i tehnicka dokumentacija izradena od strana
IzvrSioca su u svim fazama izrade ugovorenih radova poslovna tajna. Podatke, koje je Narucioc primio
odnosno imao dostup do njih za izradu ugovorenih radova moze upotrijebiti isklju¢ivo za namjeru za koju
su mu bili predati. [zvr$ilac je duzan napraviti sve, da predani podaci ne dodu u ruke neovlastenim tre¢im
osobama kao i da se sprije¢i moguénost zloupotrebe og strane tre¢ih osoba;

b. Projektant tj. IzvrSilac ima autorsko pravo na cjelokupnu projektnu dokumentaciu iz ¢lana 1. ovog ugovora
1 ne moze se upotrebiti niti dalje razradjivati bez njegovog odobrenja.

Clan 10

Narucilac i Izvrsilac se obavezuju na ¢uvanju poslovne tajne do koje dodu ili saznaju prilikom izvrSenja posla
po ovom Ugovoru.

Clan 11

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovoru rjeSavaju dogovorom. Ukoliko se
dogovor ne postigne, spor Ce rjeSavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 12



Ugovorne strane su saglasne da ¢e se u svemu Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivati Zakon o
obligacionim odnosima, kao i Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata i posebne uzanse o gradenju.

Clan 13

Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.

Datum: 15.02.2026. god.

Izvrsilac: Narucilac:
»Wazdan“ d.o.o. Niksié¢ Milovan Milovi¢
Izvr$ni direktor:

Dragana Pantovi¢ Nikcevi¢, mag.ing.arh.

ropies o L ool Mol
i




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-1171599 /002 Datum registracije: 24.08.2023.
PIB/Carinski broj: 03592855 Datum promjene podataka: 15.05.2025.

“"WAZDAN" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU NIKSIC

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: WAZDAN DOO

Telefon: +38269611704

eMail: wazdan.doo@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 18.08.2023.

Datum donosenja Statuta: 18.08.2023. Datum promjene Statuta: 07.05.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: NIKOLE TESLE 115/3 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: NIKOLE TESLE 115/3 NIK3IC

Adresa sjedista: NIKOLE TESLE 115/3 NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svajine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVANA KECOJEV!C 0110989265164 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: RELEJSKA 2/35 NIKSIC CRNA GORA

172
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LICA U DRUSTVU:
DRAGANA PANTOVIC NIKEEVIC 1807991265141 CRNA GORA

Adresa: BULEVAR 13. JUL ZGRADA IBON 1/95 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.05.2025 godine u 11:46h Podrucna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksié¢

Slavica Purdevac

X = Nigs
< PN YJaea ¢
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%s & , | CrnaGora

: : p . A Ad LIV leterske brigade brof 19
‘;@ Ministarstvo prostornog plamrama, resa IV proletesske brigade broj
\’@ urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: #382 20 440 200
fax: «382 20446 215

Broj: UPI 08-332/25-6103/2
Podgoerica, 11.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog druStva D.O.O. "WAZDAN’ NIKSIC, broj UPI 09-332/25-6103/1 od
27.10.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71124,
72/24. 00/24, ©3/24, 104724, 117/24 i 38/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), 1 €1. 181 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. “WAZDAN" NIKSIC, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na pericd od pet godina,
ObrazloZenje

Aktom brej UPI 09-332/25-6103/1 od 27.10.2025 godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo D.0.O. "WAZDAN" NIKSIC, pretezna djelatnost = 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodata radova Uz zahtjev,
privredno drudtvo je priloZilo sledece dokaze:

1) resenje broj UPI 09-332/25-2223/2 od 27.08.2025.godine, kojim je Dragani Pantovic
Nikéevié, magistarki arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacie 1
izvodenje radova u svojstvu odgovornog prejektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Draganom Pantovié Nikéevi¢, od 24.08.2023 godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izved iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 = 1171589 / 002.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je pednijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiudilo kao u dispozitivu rjiedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. élanom 158 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je pnvredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenulim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelalnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlencg
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja cbjekta obavija
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzelnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasli izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvedala radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnem zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuli upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vucinié




' Crma Gora

Pie g Adresa: IV proleterske brigade broj 19
‘ Ministarstvo prostornog planiranja, v "

. urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-2223/2 Podgorica, 27. 08. 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Dragana Pantovi¢ Nik&evi¢, broj UP| 09-332/25-2223/1 od 28. 06. 2025. godine, za izdavanje
licence za licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br.19/25, 92/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave,
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25) ¢lana 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine
i €. 18§ 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Dragani Pantovi¢ Nik&evi¢, magistarki arhitekture, iz Nik§iéa, izdaje se
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2223/1 od 28.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Dragana Pantovi¢ Nik&evié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz
zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi:

- rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. UPI 123-382/2 od
27. 12. 2021. godine, kojim se Dragani Pantovié Nik&evié, magistarki arhitekture, iz
Niksica, izdaje Licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke
dokumentacije i gradenje objekta;

- potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-2905 od 10.10.2024.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UPI 123-
382/2 od 27. 12. 2021. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Elanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, Clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie li licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crme Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije I/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crme Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéi
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Komora arhitekata
I planera Crne Gore

P

Na osnovu tlana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), | evidencije
Registra Clanova Komore arhitekata | planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PANTOVIC NIKCEVIC DRAGANA

IME | PREZIME

NiksiC

MJESTO ROBDENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

15.12.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 20.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovic

Paolvrda je elekironski genersana | validna je bez polpisa | pecala

Vakdnost polvrde provierte skeniranjemn QR koda (www kaipcg.me)




S ! v ! OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE Tip obnove:

{Broj ponude: PON-046485/25

POLISA - RACUN POL-00316290

Zastupnik: [Nikgevi¢ Svetlana, 80-063
Ugovarac
Naziv WAZDAN DOO NIKSIC MB 03592855
Adresa NIKOLE TESLE 115/3, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon 0038269611704
Crna Gora
Trajanje: Gedisnje osiguranje
Period osiguranja 24.10.2025 (24:00) - 24.10.2026 (24:00) lPeriod obraéuna | 24,10.2025 - 24.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre€ih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodac¢a radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-2223/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projekine (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godiSnji prihod: 20 000 €

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti | Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv WAZDAN DOO NIKSIC VB 03592855
Adresa NIKOLE TESLE 115/3, 81400 NIKSIG_GRAD, | Telefon 0038269611704
Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Komercijalni popust -24,30
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54/

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zekljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakijuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovera o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljugenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00315280

DAi;U"ﬂ suim e: 15.10.2025 11:16 y. S p Strana 10d 2
cionarsko Srustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgerica, Crnz Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 2040 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANUJE

UKUPAN OBRAGUN
Ukupna premija bez poreza B 196,83

Porez na premiju —_— e

17,71
Ukupna premija sa porezom ) F 214,54

Nagin pla¢anja

U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osi

oV s ° guranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nakoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

Polisa se smatra raéupqm. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat zadrzava pravo ispravke ratunska ili
peke druge greSkg uémjgne od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
Je uugovoru o osiguranju naveden kao po¢etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istak
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravat nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaze¢a bez pecata Osiguravada.

Ugovarac osig ja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

(éi/gurgla(::

g ‘L’.‘J ﬂ L’/{{L’/Zf( CJC'//E/
’;\ Uévaraé osiguranja:
(
J

puno ime i prezime)

C
~

POLISA: POL-00316290

2 $ < i Strana 2 od 2
3%%‘35’;%8‘%;&%?%39%53&%%. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e [ZVOD IZ LISTA NEPOKRETNOSTI

e URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

e OBRAZAC 4-1ZJAVA ODGOVORNOG
PROJEKTANTA

e [ZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE
ORGANIZACIJE

e OVJERENA GEODETSKA PODLOGA
e PROJEKTNI ZADATAK
e TEHNICKI IZVJESTAJ



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 30.03.2026 20:51

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 30.03.2026 20:51
KO:  GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI 457 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m# | Prihod
9 Vocnjak 5. klase
2734 91 17.03.2011 GREBEN NASLJEDE 1282 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

MILOVIC LUKA RATKA

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




URBANISTICKQ . TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 1220

Niksi¢, 06.10.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 1 004/23), Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i

dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Milovi¢ Milovana iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog — Stambenog objekta na Katastarskim parcelama broj 2734 i 2735
KO Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksié.

(9]

. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ______| Milovi¢ Milovan iz Niksica

POSTOJECE STANJE

Lokaciju Cine:

Kat. parcela broj 2734 po kulturi voé'nJak 5: Klase povriine 1282m?2 i parcela broj 2735 po kulturi
njiva 6. klase povrsine 203m2 @ UP'SANA Je u LN457 KO Grahovo, potes Greben kao svojina
Milovi¢ Ratka u obimu pravéd I/1.

NAPOMENA: la Mt
Dostavljana saglasnost ylasnika parce'a Milovie Ratka prema korisniku Milovié¢ Milovana.




o St
PLANIRANO STANJE

{5

s LA S

u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
i —=210ljoprivredno zemljiSte - obradive
povriine.

s otk

b J nog objekta iznosi 1485m2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povriine,

Namjena parcele odnosno lokacije :
Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Nk
namjene povriine za predmetne parcele PO - Poljo
Pl Pravila parcelacije it
Povriina lokacije na kojoj je predvidena iZgradnja stambe
7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, 0dnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksié
predvideno je :

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrSine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

* Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podruéju izmedu 613 i 614mnv je moguéa uz primjenu

odgovarajucih mjera zaZtite od Stetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja dgte ppljoprjvredqe
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje pol joprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede); s :

* Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;
* Minimalna Sirina fronta urbanistigke parcele je 16m; %

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne ctaZe (P*1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata trebg da je na minimum 35,0 m od n.zgulaci!'e ulice; o
* Najmanje rastojanje novog slobodn ostojeceg objekta od bo&ne i zadnje granice parcele je 3 m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3:
* Maksimalni indeks izgradenostj 0,6 k-

* Potrebe za parkiranjem rjeSavayj un

utar granica urbanist
ONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

itke parcele.

USLOVIZA UREDENJE PR KT ! x 4 :
Athitektonsko oblikovanje obj g::&? 1 Aleu' i (ladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost a da bude ¥

.+ yz obavezu da se ostvari vizuelno jedinsgvo
cjelovitog prostornog resenja j a""“"tnu funkelh " oristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz

fol"mg, Objekta S’h Sirovin®: koriséenje materijala sa visokim
reciklazni enje |okalni : _

U pmjgkgm?g;::;?mV@jﬁ; ,gg&lne radné S:E?mdicionalne materijale, vodeéi ratuna
0 usaglaSenosti likovnog m?"‘? Sonistiti saveer”

Spoljna obrada objekata-fasady - leNta, varajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zaitity {)m % ora| jzvedend °:‘:::§i?.la koji daju moguénost za
o TR upotreb® y
-'.v" .':: :
b 5

L]
. 4
A - ¢
J'. & X




savremena i ekonomiéna arhitekton
U cilju racionalnog koriS¢enja ener
energije u objektima. Pri izgradnji

ska regenja, a istovremeno su dobra zastita objekata,

gije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja kori$¢enja
: i objekata koristiti savremene termoizolacione materijale
pqstovah principe energetske efikasnogt; (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata Iéoja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski e’ﬁkasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovc?ve objeka}ta predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima jzolacije.

LPrimjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriséenje autohtonih biljnih vrsta na

uredenim zelenim povrdinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

;_ﬂ————“_W_—Tﬁ

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG“, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. e
_ Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i
zapremine objekta (»Sllist CG¢br47/13), e
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacljé postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjert I blizoj
sadr¥ini tehnicke dokumentacije (01115t CG,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE ;
Tehni¢ckom dokumentacijom pred‘{'fjJe“ Usvlove i mjere za zatitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredml'(,,.Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
. 1:enih uticaja.
kvalitet i zastitu vode od neZCUem!1 b lf:tj-a Ao ; 5 i
Problem komunalnog otpadd rjeSavall uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlagan?: . ore 2astite:
Proi ; 't'sl'edece”’f..- J o : ; .
g‘:{;’;’;’;’a”sﬁﬁ:g;;k({nu  zasliti 1 SPaSavanju (S1. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima, dno Zakonu o paxsis: ; 5 i i tite
¥ gd lelementamih e og3231 S:wlist CG br.8 /93fastm i spasavanju i Pravilniku o merama zasu
' 0 ; Tenthr ey
od clementarnih nepogOcr |, o procini i na zivotnu stedinu (,SI.list RCG* br. 80105
LIKOW
10.

USLOVI ZA PEJZAZNO 0B

devi : : ;

edu B"4VCVInske i regufacione linije, u Sirokim frontovima ulica

: e ore 1ZIM" adnia vie ., csulacione linije, u Sirokim | 1

Potrebno je urediti prost ¢ € sP A Visokih dryorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,

koje i repori™. .. Preporygy N s . .
i drv.ored'p ? u bar? ef Ucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja fsid
a vlasnik okuénice vizue!?

3



. . XS s I tOV i i
betonskih zidova. U slucajevima projek a V?"Ja betonskih Ograda potrebng ih ; it
vertikalnim zelenilom, razhéltlrp vrstalvT} 'SOkodekorativnih puzavica \Jel {18 Zzel?mu
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSINg, U zayjgp o S sl

od polozaja :
. arcele, zone stanovania i
namjene. P anovanja

I1.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH Ky TyRNIE
Xinx 2 DOB
ZASTICENE OKOLINE ARA INJIHOVE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaz;s
Clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (S|, [ist ¢
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radoy
eventualnog ostecenja, unidtenja i od neovlaséeno
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem sy
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaitity ky
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrij

te ili nalaze arheoloskog znacenja, prem
G, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koj
€, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze o
g pristupa drugih lica, sacuva otkrivenc
nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmak
Iturnih dobara, najblizoj Javnoj ustanovi za
za poslove policije i saopsti sve relevantne

eme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU yTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/
ZIMU
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGy rCATI NA PROMJENE U VODNOM RE
/
N L
16.| MOGUCNOST FAZNOGWENJA()B JEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljeng
P L
17.] USLOVI ZA PRIKLJUCENJE N, INFRAsTRUl(TURU
7.1. | Uslovi prikljudenja na elekW
i
NadlezZnost CEDIS region | — Niksi¢
149J, 5

T turu
Uslovi prikljuéenja na vodo infrastruk

- nu j . jond = strane JP Vodovod 1
Prema uslovima priklju¢enja °bjektakanahzac,l - qatim od

Niksié., Na mrezu '

— e
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Uslovi priklju&enja na saobr.ac'ajnu infrastrukturu

Prema uslovima i i .
zdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovij

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA IZRADE GEODETS

. . ETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

3. | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
50 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
| PARAMETRE
o Pripada PUP-u Opstine Niksié
Oznaka urbanisticke parcele

. Pripada PUP-u Opstine Niksié
Povrsina urbanisticke parcele

: 0.30
Maksimalni indeks zauzetost!
: 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti
i $ina objekatd U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
?n;t; ngg)evmska povrsi S o
- P+1 ili P+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracdun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene
etaZe do 3.5 m;

: - Za poslovne etaze do 4.5 m: -
: okl 1ZuUzetno za osiguranje rolaza za pristu
Maksimalna visinska kota 0%/ interventnih i dostaani}f)vozila, na_Fi)Vec'aF\)/isina
Prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
dezemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa ¢&iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti

S



Parametri za parkiranje odnosno

vozila

Smjernice za oblikovanje i mater;
posebno u odnosu na ambijental

podrucja

gal‘aiiranj e

alizacjjy,
Na svojstva

koty
terena, trotoara vige od 1.00 m. Ukoliko se

rad hr
kotomotefeen';'vel'sa"°“‘ eIcT [elevaninon,
Uredenog §ma_tra $€ najniza kota konaéno
; nivelisanog te k '
Hor ; dNog  terena  oko objekta
1Zontalni gabariti podruma definisan;
gradevinskom |ini " g
Clana 96 oy, P s .'SpOd zemlje (GL 0) iz
80, oROE raw.lm'
d° POvrSine urbanisticke parcele. Suteren je
IS)S iZZen::; eFaia zasn{plje:na kod objekata koji
takvagp redesr:l ;l_a dem\{ellsanf)m terenu i kao
3 stavlja gabe_mt sa tri strane ugraden u
ren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
Poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terenzla maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
gGL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konacno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkroylja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkroy_ha se
predvidjaju na mjestima ng:e trf:ba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim oE?Jektu:na u
ambijentalnim cjelin.ama.. Tavan je dl'O. oijekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog
kova, 2 iznad med.uspr.atne.: : konstrukeije
dliednje etaze i moze imati mlmma!pe otvczre
I ietlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
2 Slykjo krovna konstrukeija i visina sljemena
g luéavaju organizovanje prostora tavana u
G tanovanja, taj prostor ulazi u obracun
svih Zzavijene gradevinske povrsine sa 100% i
b::)wt;kav mora biti prepoznat u planiranim

ka, 4 n€ mogu veéi od |

ima iz radenosti za tretitranu parcelu. :
indek® parkiranjem rjeSavati unutar granica

potrebe 28

le. . - :
l;ir;;ektonsko oblikovanje objekta treba da

skladu sa namjenom i sadrzajem
bud

uae " da objekat ima prepoznatljivost
b'ekta’ taI\O
0

0 4
'

i

TR



adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomicéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucnost kori$¢enja solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima
izolacije.

' ti
: ¢ efikasnos
Uslovi za unapredenje energetsK

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povriina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.
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OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Jp Vodovo
uredenje prostora i zatitu zivotne sredine. gep (o
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, y gpige redmeta, a/a.

di kanahzacua Niksi¢, Sekretarijat za
zastite Zivotne sredine, Sekretarijat zal

|

Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.

'
|

gzge»fw‘(f Vo e

—

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D Zeljko Knezevi¢, dipl.ing.gradj.

M.P.

PRILOZI

sluzbenog lica




Izvod iz PUP-4 Opétine Nik3ié
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I"Hﬁ“‘h‘.‘\ GORA
OPSTINA NIKSIC
:l." s L -t & 4o & ¢ :
: t.l'u!t.fﬂlll_iqll Za uredjenje prostora i
zastitu 2ivotne sredine
Broj: 07-350-1220
NiIksIC, 12.11.2025 podine

MILOVIC MILOVAN
NIKSIC
Ul Grahovo bb

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

br.09-340-1176 od 04.11 2025.godine

. saobracajno-tehnicki uslovi
omunalne poslove 1 saobracaj

dati od strane Sekretarijata za k

OpStina Nik3ic, ‘
- akt UP/Io br.09-327-538 od 13.10.2025.godine lZd::’tl F},d strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina NikSIC,

- uslovi prikljucenja objekta br.6789 od 05.11.2025.godine 1zdat od
strane DOO ..Vodovod 1 kanalizacija* Niksic,,

za potrebe izrade proje ije za radove na 1zgradnji

ktne dokumentacl
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.2734 1 2735 KO Grahovo
za koje su izdati urbanistiékn-tehniéki uslovi UP/Io br.07-350-1220

od 06.10.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,

Ix u spise predmeta, 1
| x arhivi

RETAR-a
dipI:;ng.grad.

r
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CRNA GORA
OPSTINA NIKS|¢
SEkrEtarl]at Za
Ured
| zastity Zivotne sre:l:je g
Bl"n]: 07‘353‘“ e

NikSi¢, 09.10,2075 godine

SeKkretari;
arijat z i
J ? Uredenje Prostop., | $titu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretar; ; ol

©ljka Knezevita
OVDIJE

: 07-350.1220 odine (dostavljen
: ; | od 07.10.2025. godine jen
Emjene iticale na Votne srede 09.10.2[52f(*gﬂdine) kojim ste traZili misljenje o potrebi

atastarskim parce] - U Za projekat izgradnje novog — stambenog objekia, na
Opstin Niksi¢, y cama broj 2734 ; 2735 KO Grahnvu, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a

. iljll dﬂﬁnisan' : 2 ‘1o¥enih
urbanistitko-tehnixL: Ja uslova i mjera zagtite ¥ivotne sredine na osnovu priloZeni
ICko-tehnidkih uslova za izradu tehnicke ;gklumentacije broj 07-350-1220 od

06‘101 i : . L]
23]?‘2&%?21“1 IZdaEﬂ;c?'a Ime investitora Milovi¢ Mijovan, obavje$tavamo Vas sledece:
rﬂ e : ’ : £l & " w - l' L]
RCG" br. 20/07, "Sf lis{ CéTa za koje se wISi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist

: l:::r. 47/13, 53/ 143 1 37/18), utvrden je spisak projekata za knj_e je
uticaja zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena

b Obzirom da se u konkretnom sluégiu_ radi o projektu izgradnje novog — stambenog
Lg jekta, na Katastarskim parcelama broj 273¢ i 2735 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i
opuna PUP- a Opstine Nik3i¢, odnosno o pfojektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za

koje je obavezna procjena uticaja na Zivotny sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze

za_l':ti_ievati pl_'ucjena uticaja na Zivotnu srediny) Uredbe o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac projekta M

: ilovi¢ Milovan nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny ko QVOg organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili nre ene projekta nosilac projekta je duzan da

podnese nadleZznom organu zahtjev za odlygjyanje © potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. o

e

Sektor za zastitu Zivatne srédine

a
Mirkovié ViepsA 3tpl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
S




. . ant 11 ‘'me Gore", opitinski Propisi ,
ey PO YTvUs Nikg"f [:‘hlup’;lt::'r: :::l k&insmrsktlj parceli broj 2738 k.,
72/24), povezana je sa nekategorisanim

Grahovo,

Katastarska parcela broj .

L= L® L8 L3 ' . - im u rnva
Cme Gore, raspolaganje Opstina Nik3i¢, u obimu p
nekategorisani putevi,

: A . LN 544 KO Grahovo u SVOJIni|
2738 KO Grahovo upisana je u 171, na&in koriséenja

Micsto i nadin pri : iji koju &i
I‘r'!Llju dak | okacije za radove na izgradnji novog .i‘fﬂ-'ﬂﬁ'li’ﬂﬂF {J!fjt'kfﬂ. na ?kaﬂljlrl;;:ﬁ:‘g:f
Katastarske parcele broj 2734 i 2735 KO Grahovo, planirati preko je ﬂfg.:;o‘ an:'cf}
preko putnog zemljista na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj p

broj 2738 KO Grahoveo. 3

U projektu prikazati m esto i nalin prikljucka. = .
Saﬂhriéajm{itulmiéki {I!ii{}vi 22 ‘i‘:‘:radu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnitkih uslova Up/lo br. 07-350-1220 od 06.10.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

redlogom _drugadijeg rieSenja u
ledu prikljudaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i za&titu Zivolne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugacijeg rjedenja u pogledu prikljuaka. Y : 3

tiev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa pruﬁilugqm druga&ui.:g r;uﬁum:}t u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
- Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. ' ; :
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana Prijema zahtjeva smatrace se da Jje saglasan sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rieSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi Préma gore propisanim

uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJ ENO:

2 Xx Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
| X u spise predmeta Y
| x a/a

OBRADI L1I:
Jasmina Bulaji¢ ;r‘*ad.,u\_qg_—rh

Igor Perunovié¢ §/
o éx L Py

VD SEKRETARA
Milorad, Zegevi¢, dipl. ing. polj.
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OPSTINA NIKSIC
],"I \'-Tfl‘n'i' 1 'r|.'|-|."1"|1'u'lli.ﬂ'

HL‘L!'t'I.lt'if.lt 7a komunalne
UP/lo broj: 09-327-538

Nikgid, 13. 10.2025. godine

ROSTORA | 7ASTITU 2IVOTNE SREDINE

SEKRETARUAT 7A UREDENIJE P
OVDIE

PREDMET: Obavjeste nje
obratili ovom

7.10.2025. godine, kojim ste sé
entacije za izgradnju NOVOE -

arcelama broj 27342735 KO

banistickog plana Opstine
“s). list

1220 od O

vasim dopisom broj: 07-350-
du tehni¢ke dokum

nih uslova za izra
Milovié Milovana, na katastarskim p
dopuna Prostornog ur
(“Sl. list RCG”, br. 27/07 i
finisano da u slucaju

okovati

U vezi $a
Sekretarijatu za izdavanje vod
stambenog objekta, investitora
Grahovo, potes Greben u zahvatu izmjena |
Nikgi¢, obavjestavamo vas da je Zlanom 115 Zakona o vodama
CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) de

postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzr
ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodnl uslovi nijesu potrebni.

h otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodo
dovno od strane pravnog lica koje

ako se u
promjene u vodnom reZimu

Prikupljanje i odvodenje sanitarni
jame. Pranjenje septicke jame vriiti re
hnﬂmﬂpj@;_!_j1:i!l,qa':_gjgjﬁistrwanng 7a obavljanje ovih poslova.

r vrstu objekta, obavjestavamo Vas,

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzi

preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.
<ledicu imala promjenu specificnost otpadnin

tor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
uslova kvaliteta definisanih

nepropusne septicke
upravlja javnom

da uz posStovanje

navedenih

73 svaku promjenu namjene objekta koja bi za po
e vode, Investi

voda u odnosu na sanitarne otpadn
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje
vima za ispustanje otpadnih voda, nacinu

kom o kvalitetu i sanitarno-tehnicki
da i sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

m uslo i

Pravilni
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vo

voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili &4[! [] i

7dravko Zelevic, dipl.prav.
Danica Vulanovié, dipl. geog. - k. g,

s : . . e
ostavljeno _&iekretariiatu_za.u:edeme_pmstamuaitm fivotne sredine, u spise, a/a
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KP:

KDCpost:

KDCprikij:
Objekat se ne moze prikjuciti ispod KDCpriklj;
e Minimalni profil prikju&ne cijevi je @160 mm;
o Nagib prikiju&ne cijevi je min | 33% do max 6%;
+ Najnizvodnije reviziono okno inferne kanalizacile freba da bude smje
udalienosfi max 1,0m od unutrainje granice parcele;

« Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora | ko
servisa, perionica i sl) v fekalnu kandalizacju mog

odgovarajuceg prediretmana:
J Ukblko kunaizaclona mrefa nije izgradena na lokaciji plan
| N saf $ uitaﬂ u vodonepropusnu seplickuv jamu;
i orikliuénog clevov “Ef da ukriianja 50 vodovodnfm
. |n'| in 2 ﬂ“’i ispoa istih;

‘L h ";'Illd:ﬁ:'qr':'\
'*r‘;"‘
|.|r 1: | .,_ur]"'a,-['r-ﬁi,' m

na cijevovodu jzZradenom

s1lend ng

fika, restorana, garaza,
u se Ispustati naxon

iranog objekta

3 - e [
| Ly
5 ]
-l ata Maal
1 - AT e
i | 1IRHL

Na atmosfersku knnall:uclnnu mreiu:

o Obijekat se prikljucuje na reviziono Okno
profila , koji se nalazi v ulici e 8
e | koordinate prikjucnog revizionog Gknu SU!

od

o Karakteristicne kol
X koord:
Y koord:.
KP:
KDCpost:

KDCprikij:
Objekat se né moze prikjucifi ispod KDCpriklj;
vije @160 mm;

‘o Minimalni profil orikiju&ne cile
. Nag]b prikjuéne cijevijemin | 33% do max 6%:
. kUpI]dnja i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povrsing, pjesackin
kamunlkq it sl wﬁ ;se preko ret&nzionrh bazena (upojnin bunara) U oKviry
stenzionog ©azena treba da prinvati
| asa 15minutne ke infeziteta 200 I/s;
. -Aimosferske vada ko]e J S ""?-"'j_tzraéalnth povriina (kolovoza,
parkinga, guraiq i sl.) povrﬂne a0 povrsina gdje postoji
nh voda neapheﬁn@ je preciditi do nivoa

itk pojave zaverih otpad n
adnih voda koje se ispustaju

odredenog propisem kojim se definise kvalitet otpadnih
ktorski sistem.

Adresa: Hercegovatki put b Sifia djelamost: 3600
PDV broj: 20/31-00134-2

e-mail: info@vodovodnk.me
Pib-matién broj: 02033143

Intemet adresa vodovodnk me
Registarski broj i CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-11 Im |




boqeboq

£°5.0 . ,\WODOVOD | KANALIZACUA" - NIKSIC

Prilkom priklju&enja potrebno |e vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja e lzvod iz katastra hidrotehnikin instalaciia.

Napomene: |
o Uslovi vafe godinu dana od izdavanja i moraju biti sastavni dio projekine
dokumenfacije
« Podnosilac zahtieva je duzan obratiti se ovom Drustvu prilikom prikijucenja |

g ) dol ljdnjd Wne-saglasnasfmisrom.

|
&l
)

el

ey

1§ _1‘-:; M Clli & ."::.

. /g/ ‘, v mrﬁnog direkiora:
fls wiglq Dratkovi¢, dipl.ecc
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OBRAZAC4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!: Stambena porodi¢na zgrada
LOKACIJIA?: KP broj 2734 1 2735, KO Grahovo , u zahvatu izmjene i
dopune PUP-a Opstine Niksi¢
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACUE®:
ODGOVORNI Dragana Pantovié¢ Nikcevi¢, mag.ing.arh.
PROJEKTANT*:
I1ZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije arhitektura objekta uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog

zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte,

- pravilima struke.

Pod kriviénom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

izjavi istiniti.

Digitally signed by Dragana
Pantovic¢ Nikcevi¢

Date: 2026.04.13 14:46:57
+02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Dragana Pantovi¢ Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by
Dragana Pantovi¢ Nikcevi¢
Date: 2026.04.13 14:46:20
+02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, 26. 03. 2026. godine

/
/@estoidatum) . cﬂ/éz“&? b /

! Naziv proj ektovég objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistika parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4 Ime i prezime odgovornog projektanta




d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

[NAVSTAR 7

adresa: Miksic, Gornje Polje-Brod bl
telefoni: 067 T21 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

I1ZJAVA

o lokaciji planiranog objekta

Predmetni objekat lociran je na KP 2734, KO Grahovo upisan u Listu nepokretnosti
br, 457 na ime Milovi¢ Ratka u obimu prava 1/ 1.

Ukupna povrsina Katastarske parcele 2734, iznosi 1282 m?.

Prilaz na Katastarsku parcelu 2734 obezbijeden je direktno sa Katastarske parcele 2738
upisane u Listu nepokretnosti br. 544 po nacinu koriS¢enja: nekategorisani putevi vlasnistvo
Drzave Crne Gore u obimu prava 1/1

U Niksi¢u: dana 12. 03. 2026. godine Za LD GRADNJA
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PROJEKTNI ZADATAK

1/UVOD

Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rjeSenja i glavnog projekta stambene porodicne zgrade na
KP broj 2734, KO Grahovo , u zahvatu izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi¢, Opstina Niksi¢, po Urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj 07-350-1220 od 06.10.2025. godine
izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine OpStine Niksi¢, za
investitora Milovana Milovica.

2/ CILJ I SVRHA

Ovaj projektni zadatak radi se zbog definisanja investitorove zelje u projektantskom, arhitektonskom
1 instalacionom smislu, a zarad projektantskog pristupa i sinhronizacije pojedinih djelova projektne
dokumentacije na izradi idejnog rjeSenja arhitekture i glavnog projekta izgradnje stambenog objekta,
oslanjajuci se na zadate zelje investitora 1 zakonski propisane moguénosti na predmetnoj lokaciji.

Investitor obezbjeduje potrebne podatke i uslove za projektovanje objekta i to:

1. Urbanisticko tehnicke uslove i uslove javnih preduzeca za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije — idejnog rjeSenja i glavnog projekta;

2. List nepokretnosti,

3. Digitalni geodetski snimak katastarske i1 urbanisticke parcele 1 ovjerena Stampana tri
primjerka od strane geodetske firme;

4. Dostavlja nadleznom gradskom arhitekti idejno rjeSenje na saglasnost i nakon dobijanja
saglasnosti prosljeduje Projektantu.

3/ PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

3.1 Opsti podaci o objektu:
Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta.

3.2 Lokacija:
Objekat treba projektovati na zadatoj lokaciji u naselju Grahovo, na KP broj 2734, KO
Grahovo , u zahvatu izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, OpStina
Niksi¢.

3.3 Namjena:
Objekat treba projektovati kao stambeni i tretirati ga kao jednu funkcionalnu cjelinu,
spratnosti P+1.
Predvidjeti dva parking mjesta u okviru parcele.
Prizemlje je izdignuto od kote trotoara za 40-50cm.. Glavni ulaz je sa istocne strane. Objekat
sadrzi hodnik,toalet,degazman, dva kupatila, tri spavacu sobe,, ostave kao i dnevnu zonu
orijentisanu ka jugu koja sadrzi kuhinju, trpezariju , dnevni borabak i terasu. Projektom
predvidjeti direktnu komunikaciju 1 izlaz iz dnevne zone na terasu koja je takode izdignuta
40-50cm od kote trotoara. Uz ulaz objekta planirati ulaznu terasu.

3.4 Kapacitet:



Povrsina objekta proizaci ¢e iz usvojene funkcionalne potrebe.

3.5 Faznost gradnje:
Fazna mogu¢nost gradenja je dozvoljena.

3.6 Zahtijevani materijali:
Materijali za obradu i opremu objekata trebaju biti visokog kvaliteta. Primjenjeni materijali
moraju biti u okviru vazecih standarda i propisa. U obradi fasade i enterijera koristiti
standardne materijale koji su lako dostupni na trziStu. Stambeni objekat raditi montaznim
sistemom.
Fasade prilagoditi karakteru ambijenta u kome se gradi. Za spoljaSnje zidove koristiti
sklopove debljine d=20cm 1 termoizolacija d=10cm preko kojeg se postavlja bavalit.
Fasadne otvore predvidjeti od plasitificiranih aluminijumskih profila. Na prozorima
predvidjeti roletne.
U prolaznim prostorijama planirati keramiku, a u ostalim parket.
Projektovati kosi krov nagiba 32 stepena, pokriven crijepom.
Krovna konstrukcija je drvena.

3.7 Nivo instalacija 1 opreme:
Projektom tretirati odgovarajuce potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake i slabe struje;
vodovodne i kanalizacione instalacije.
4/ SPECIFICNI ZAHTJEVI
Investitor ¢e sa projektantom potpisati odgovarajuce ugovore o projektovanju.
Pridrzavati se vazece zakonske regulative koja ureduje ovu oblast.

U Niksi¢u, marta 2026. godine

Investitor
Milovan Milovié

Hssolar Mol




Objekat: Porodi¢na stambene zgrada

Namjena: Stanovanje

Lokacija: Grahovo bb, Niksi¢

Parcela Broj: KP broj 2734, KO Grahovo , u zahvatu izmjene i1 dopune Prostorno
urbanisti¢kog plana OpStine Niksi¢

Spratnost: P+1

Utu: 07-350-1220 Od 06.10.2025 Godine

Investitor: Milovan Milovi¢

Glavni InZenjer: Pantovi¢ Nikéevi¢ Dragana, Mag.Ing.Arh.

Projektantska firma: ,,Wazdan* d.o.o., Niksi¢

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENIJE IZGRADNIJE STAMBENOG OBJEKTA

1/ UVODNE NAPOMENE

Projektna dokumentacija (idejno rjesenje) radena je na osnovu:
- Projektnog zadatka,

- Urbanisticko tehni¢kih uslova,
- Geodetske podloge,

2/ LOKACIJA I SPOLJASNJE UREDENJE

Planirani objekat treba projektovati na lokaciji u NikSi¢u, u mjestu Grahovo, KP broj 2734, KO
Grahovo , u zahvatu izmjene i dopune Prostorno  urbanistickog plana Opstine Niksi¢

Parkiranje je predvideno u okviru parcele. U skladu sa vaze¢im planskim dokumentima, odnosno
prema UTU, predmetni objekat projektovan je na nivou parcele sa svim prate¢im sadrzajima.



| otoraj okacije
3/ FORMA I KONSTRUKCIJA

Prema zahtjevu Investitora projektovan je stambeni objekat. Objekat je pravilne osnove gabaritnih
dimenzija 8,8x9.3 m. Trotoar se nalazi na koti -0.45 m, dok je kota gotovog poda prizemlja +0.00m.
Objekat je spratnosti P+1.

Planirani objekat je u tradicionalnom sistemu gradnje.

3.1 Fundiranje
Fundiranje objekta je izvrSeno preko temeljnih traka dimenzija 50x40 cm, izlivenih od
armiranog betona po obodnim djelovima objekta, i od armirano betonskih greda dimenzija
80x20 cm u unutrasnjem djelu. Dubina fundiranja je 0.80 m od kote terena, tj. 1.30 m od nulte
kote podne ploce objekta. Podna ploca objekta je armirano-betonska ploca debljine d=10 cm,
koja je postavljena preko tampon sloja §ljunka debljine d=15 cm.

3.2 Zidni elementi

Spoljasnji zidovi su zidani od giter bloka debljine 20 cm. Detaljna materijalizacija zidova
je data u grafickim prilozima fasadama. Unutrasnji pregradni zidovi su debljine 20/10 cm . Sa
unutrasnje strane zidovi se oblazu malterom debljine 20 mm, gletuju 1 malaju u dva premaza. Zidovi
sanitarnih prostorija i kuhinje oblazu se keramikom prema prema Zeljama investitora.

3.3 Montaza elemenata
Montaza elemenata i spajanje u jednu cjelinu vrsi se pomocu drvenih temeljaca, vjencanica i
lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene Zljebove. Temeljace se premazuju bitulitom i
pricvrséuju za ankere u betonsku ploc¢u. Kondor rolna sjece se na trake koje se postavljaju




ispod svih zidnih elemenata, odnosno temeljaca. Prilikom izrade, u zidne elemente ugraduju
se gibljiva crijeva za razvod struje.

3.4 Stolarija
Spoljna stolarija je PVC sa Ce sertifikatom sa roletnama. Prema zahtjevima prostorija
odreduju se dimenzije otvora. Unutrasnja vrata su Kraftmaster, puna ili polustakljena.
Zastakljivanje stolarije vrsi se termoizolacionim staklom 4 + 16 + 4 mm. Balkonska vrata 1
prozori su jednostruki, jednodjelni, ekranski. Ulazna vrata su obezbijedena sigurnosnom
bravom sa uloSkom, a ostala vrata obi¢nim bravama.

3.5 Krovne konstrukcije
Krovna konstrukcija je drvena.
Pokrivanje krova vrsi se standardnim duplo pecenim crijepom Ideal-222 prve klase sa 30
godina garancije. Nagib krova je 32°.

3.6 Limarski radovi
Oluci se mogu uraditi od razli¢itih materijala kako od obi¢nog pocinkovanog lima, tako i od
bakra i rostfraja, u zavisnosti od Zelje investitora.

4/ FUNKCIJA

Objekat je spratnosti P+1. Ima funkciju stambenog objekta. Glavni ulaz je sa ito¢ne strane. Objekat
sadrzi hodnik, kupatilo, ostave, tri spavace sobe, dnevnu zonu koju ¢ine kuhinja, trpezarija i dnevni
boravak, kao i dvije terase. Ulazna terasa se nalazi na juzmoj strani , dok se na isto¢noj strani nalazi
veca terasa koja je funkcionalno povezana sa dnevnom zonom objekta.

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 134.66 m?

Ukupna bruto povrSina objekta iznosi 146.94 m?
Br. Parametri Prema UTU Ostvareno
1. Spratnost P+1/ P+Pk P+1
2. Povrsina katastarske parcele 2734 1282m? /
3. Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele 384.60 m2 81.80m2
4. Maksimalna dozvoljena BGP 769.20 m2 146.94m2
5. Maksmalni index zauzetosti 0.3 15.67
6. Maksmalni index izgradjenosti 0.6 8.37
7. Broj parking mjesta / 2PM
8. Zelene povrsine / 85%

Obracun povrsina

Br. Povrsina
1. NETO POVRSINA OBJEKTA 134.66m?
2. BRUTO POVRSINA OBJEKTA 146.94m2

tabela sa parametrima



LEGENDA
Redni br. prostorije Naziv prostorije Obrada poda Obrada plafona Obim (m') P (m2)
01 KUCA
Oa Terasa 9.45 4.44
Ob Terasa 21.65 21.31
1 Hodnik 21.99 11.29
2 Stepeniste 7.29 247
3 Dnevni boravak 15.95 15.56
4 Kuhinja i trpezarija 13.94 10.32
5 Kupatilo 8.35 3.97
6 Spavaca soba 12.62 9.78
NETO POVRSINA 79.14 m?
NETO POVRSINA BEZ TERASE Ob 57.83 m?
BRUTO POVRSINA 74.83 m?
tabela sa povrSina prizemlja
POVRSINE PRVOG SPRATA
Redhni br. prostorije Naziv prostorije Obrada poda Obrada plafona Obim (m') P (m2)
01 KUCA
7 Stepeniste 7.19 243
8 Degazman 12.77 5.42
9 Kupatilo 8.36 3.99
10 Ostava 8.21 3.73
10 Spavaca soba 03 13.89 11.98
11 Spavaca soba 03 15.34 13.71
12 Ostava 12.62 9.78
13 Terasa 10.44 448
NETO POVRSINA 55.52 m2
BRUTO POVRSINA 72.11 m?

tabela sa povrSina prvog sprata

5/ MATERIJALIZACIJA I OPREMA

Prilikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov poStovani su propisi iz oblasti toplotne
tehnike, zvuéne 1 hidroizolacije.

5.1 Spoljasnja obrada:
Spoljasnja fasada objekta je uklopljena u postoje¢i ambijent. Zidovi su radeni u skladu sa
standardima 1 preporukama koji se odnose na oblast toplotne stabilnosti objekata, odnosno
gradevinsko-zanatskih radova.
Za spoljasnje zidove koristiti sklopove debljine d=20cm, preko kojeg se postavlja bavalit.
Fasadne otvore predvidjeti od plasitificiranih aluminijumskih profila. Na prozorima
predvidjeti roletne.

5.2 Unutrasnja obrada:



Podne povrsine u objektu ¢ini keramika u djelovima gdje su hodnici, kupatilo, ostava, kuhinja
1 terase koji zadovoljavaju predvidene tehniCke propise i Zelje investitora, dok je u djelu
dnevne zone, djecije 1 roditeljske sobe zavrSna obrada podne povrSine parket. Svi podovi se
izvode horizontalno, sa izuzetkom podova u sanitarnim ¢vorovima, gdje se obezbjeduje pad
prema slivniku ili odvodnoj luli (0.5-1%).

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni.

Plafoni se oblazu gipskarton plo¢om debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Plafoni
sanitarnih prostorija i kuhinje oblazu se vodootpornim gipskarton plocama debljine 12,5 mm.

5.3 Spoljnje uredenje:
Objekat je orijentisan ka jugu. U skladu sa predvidenim situacionim rjeSenjem, objekat u
svom spoljasnjem uredenju ima veliku povrSinu zelenila, ¢emu vizuelno doprinosi i ambijent
u kome se nalazi.

6/ IZOLACIJE U OBJEKTU
U objektima su predvidene hidro i termoizolacije.

6.1 Hidroizolacije:
- hidroizolacija podnih ploca;
- hidroizolacija podova i zidova u kupatilima;
- hidroizolacija kosih krovova;
- istaknute povrSine na krovu koje su izlozene atmosferalijama treba opSiti aluminiijjumskim
plastificiranim limom.

6.2 Termoizolacije:
Termoizolacija objekta obuhvata oblaganje spoljasnjih zidova stirodurom debljine 5 cm. Na
podnim plocama se postavlja termoizolacija od stirodura debljine 5 cm. Termoizolacija krova
je tervol debljine 10 cm koja se postavlja prema projektu.

7/ INSTALACIJE

U objektima ¢e biti projektovane sljedece instalacije:
= elektro instalacije jake struje, slabe struje, instalacije vodovoda i kanalizacije, u svemu prema
vazecim tehniCkim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.

Svi radovi moraju se izvesti u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima, uz primjenu
odredbi zastite na radu i zastite od pozara. Sve planirane instalacije ¢e biti predmeti posebnih
elaborata.

8/ TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I IZVODENJE

U skladu sa projektnim zadatkom i1 vazeCom tehnickom regulativom, prilikom izrade ovog projekta
postovane su odredbe sledecih tehnickih normi, standarda i pravilnika:

9/ ZAKONSKA REGULATIVA

Idejno rjesSenje predmetnog objekta je izradjeno u skladu sa slede¢im nacionalnim
zakonima, standardima i pravilnicima:

» Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25 od 04.03.2025. godine)



* Pravilnik o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/2025 od
06.05.2025. godine)

* Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije (,,Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 053/25 od 29.05.2025.)

* Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023)

* Pravilnik o tehnickim mjerama i uslovima za zvu¢nu zastitu zgrada ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 060/18 od 07.09.2018)

* Pravilnik o nac¢inu obrauna povrSine i zapremine objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018)

 Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrSina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

* Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti

U Niksicu,
Mart 2026. godine.

Odgovorni inZenjer:
Pantovi¢ Nikéevi¢ Dragana, mag.ing.arh.




3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

e GEODETSKA PODLOGA R 1:500

e SIRI SITUACIONI PLAN R 1:500

e UZISITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA R
1:100

e UZISITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA R 1:100

e OSNOVA PRIZEMLJA SA DISPOZICIJOM
NAMJESTAJA R 1:50

e OSNOVA PRVOG SPRATA SA
DISPOZICIJOM NAMIJESTAJA R 1:50

e OSNOVA KROVAR 1:50

e KARAKTERISTICNI PRESJECI R 1:50

e FASADE x4 R 1:50

e 3D PRIKAZI OBJEKTA
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SIRA SITUACIJA GEOPORTAL

Br. Parametri Prema UTU Ostvareno
1. Spratnost P+1/ P+Pk P+1
2. Povrsina katastarske parcele 2734 1282m?2 /
3. Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele 384.60 m2 81.80m2
4. Maksimalna dozvoljena BGP 769.20 m2 146.94m2
5. Maksmalni index zauzetosti 0.3 15.67
6. Maksmalni index izgradjenosti 0.6 8.37
7. Broj parking mjesta / 2PM
8. Zelene povrsine / 85%
Obracun povrsina
Br. Povrsina
1. NETO POVRSINA OBJEKTA 134.66m?
2. BRUTO POVRSINA OBJEKTA 146.94m2
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"WAZDAN" d.o.0. Niksi¢

Adresa: Nikole Tesle 115/3, 81400 Niksi¢
Tel: +38268065850 | Email: wazdan.doo@gmail.com

Milovan Milovi¢

Objekat:

Porodi¢na stambena zgrada

Autor projekta:
/ﬁ};mw

Dragana Pantovi¢
2. éﬂ/@@,@/ Nik¢evi¢, mag.ing.arh.

Lokacija:

Katastarska parcela br 2734 KO Grahovo u zahvatu
izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksi¢, Opstina

Niksi¢

Vodeci projef(tant:

xeey

/ Dragana Pantovi¢
0. Lezps’ Nikéevié, mag.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Glavni projekat

Odgdvorni projektant: Dragana Pantovi¢ Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
) O//é@w/ Nikcevi¢, mag.ing.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:500
Saradfqici: / o _ Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
Milic Toljic spec.sci.am. | g2, sruaciia GEOPORTAL 1

Datum izrade

Mart 2026. godine

Datum revizije
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Br. Parametri Prema UTU Ostvareno
1. Spratnost P+1/ P+Pk P+1
2. Povrsina katastarske parcele 2734 1282m? /
3. Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele 384.60 m2 81.80m2
300 4. Maksimalna dozvoljena BGP 769.20 m2 146.94m?2
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