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CRNA GORA

=) OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-483/2
Niksi¢, 30.09.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 , ¢lana
23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj19/23,
92/25,160/25,114/26), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.SluZbeni list Crne Gore™ b. 56/14.
20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjesavajuci po zahtjevu Milovi¢ Boska iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje projektovano od strane ..CONT -ING“ DOO Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim
potpisom dana 29.09.2026.godine u 11:07:49+02°00°, za izgradnju objekata agro turizma u okviru
razvoja seoskog turizma - 4 objekta (Cetiri identi¢na objekta) - turisti¢ke vikendice u svrhu turizma i
pomocéni objekat u funkciji agroturizma i natsresnice za parking sa postavljanjem fotonaponskih sistema
koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih i punja¢ima za elektriéna vozila, na lokaciji
potes Donji Grahovac na katastarskoj parceli broj 2526 KO Grahovac, u zahvatu Izmjene i dopune
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic¢ (“Sl. list CG”-op3tinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

[nvestitoru Milovié BoSku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano od strane
~CONT -ING* DOO Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom dana 29.09.2026.godine
u 11:07:49+02°00°, za izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma - 4 objekta
(Cetiri identi¢na objekta) - turisti¢ke vikendice u svrhu turizma i pomoéni objekat u funkciji agroturizma
I natsre$nice za parking sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om
opremom na krovu istih i punjatima za elektri¢na vozila. na lokaciji potes Donji Grahovac, koju ¢ini
katastarska parcela broj 2526 KO Grahovac, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-963 od 10.07.2026. godine.

Obrazlozen e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361- 483 od 15.09.2026.godine, investitor Milovi¢ Bosko iz Niksica,
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za
izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma - 4 objekta (Zetiri identi¢na objekta) -
turistitke vikendice u svrhu turizma i pomoéni objekat u funkciji agroturizma i natsre$nice za parking
sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢éom opremom na krovu istih i
punjatima za elektricna vozila, na lokaciji potes Donji Grahovac, koju ¢ini katastarska parcela broj 2526
KO Grahovac, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list



CG™-opstinski propisi 72/24), za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To br )7-350-963 od
10.07.2026. godine.

Odredbom ¢lana 22 stay 2 tacka 1 i tacka 2 1 ¢lana 23,24 125 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog €lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m?2
bruto gradevinske povriine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta;

2) 1dejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrj kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m? i vise, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povijeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da jeista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvrduju koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2.istog ¢lana Zakona Jje utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini , izmedu
ostalog i idejno rje3enje, $to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti
1dejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko — tehnickim uslovima, ovim zakonom.
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane ,.CONT
-ING" DOO Podgorica iz Podgorice, i odlu¢io kao u dispozitivu rjegenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetna parcela se nalaze u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 72/24),

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma

- 4 objekta (Cetiri identi¢na objekta) - turisticke vikendice u svrhu turizma i pomocni objekat u funkciji
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agroturizma 1 natsreSnice za parking sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni

paneli sa prate¢om opremom na krovu istih 1 punjacima za elektri¢na vozila sastoji se od:

«  kat. parcele broj 2526 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: po kulturi livada 6. klase, povriine
6385,00 m*
po listu nepokretnosti broj 102 KO Grahovac - prepis, potes Donji Grahovac, kao susvojina Martinovi¢
Antonele u obimu prava 1/16. Milovi¢ Boska u obimu prava Y%, Martinovi¢ Dragana u obimu prava
1/16, Vujovi¢ Slavice u obimu prava 3/16, Milovié¢ SneZane u obimu prava 1/8 i Martinovi¢ Svetlane u
obimu prava 1/16. a uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ od 16.09.2026. godine bez
zabiljeske tereta i ogranic¢enja, kao i po LN broj 103-919-12498/2026 od 25.09.2026. godine izdat od
strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Dostavljeno je RjeSenje o nasljedivanju na zaostavstini Milovi¢ Vladimira od 30.12.2010.
godine kojim se oglasavaju Milovi¢ Stanojka, Martinovi¢ Svetlana, Vujovi¢ Slavica i Milojevié Snefana
sa po “a predmetne zaostavstine za )2 nepokretne imovine upisane u posjedovnom listu br.11 KO
Grahovac, sve kod Uprave za nekretnine PJ Niksic.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,.SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni drzavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa
na zemljiStu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta. ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1,
214 ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost
ili izjava volje viasnika zemljista upisana u ,,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na
gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o
rekonstrukeiji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije
propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima:

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je obezbjediti pravo svojine, odnosno
drugo pravo na gradevinsko zemljiste.

U saobracajno tehnickim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj 09-340-685 od 29.07.2026. godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za priklju¢enje na
nekategorisani put u opstoj upotrebi (katastarska parcela broj 2534 KO Grahovac).lokacije za izgradnju
objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na katastarskim parcelama broj 2526 1 2527 KO
Grahovac, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: . Lokacija za izgradnju objekata agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na katastarskim parcelama broj 2526 1 2527 KO Grahovac nalazi se u obuhvatu Izmjene



i dopune Prostorno urbanistickog plana, pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi (katastarska
parcela broj 2534 KO Grahovac).

Nekategorisani put u opsto] upotrebi, odnosno katastarska parcela broj 2534 KO Grahovac.
upisana je Uln 164 KO Grahovac u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1,
nacin koris¢enja - nekategorisani putevi.

— mjesto 1 nadin prikljucenja navedeno je :Priklju¢enje lokacije za izgradnju objekata
agroturizma u okviru razvoja seosko g turizma, na katastarskim parcelama br.2526 i 2527 KO Grahovac
planirati preko Jednog prikljucka, na nekategorisani put u opstoj upotrebi ( katastarska parcela broj
2534 KO Grahovac).

U projektu prikazati mjesto i nagin priklju¢enja.

Minimalno odstojanje objekata od nekategorisanog puta u opstoj upotrebi (katastarska
parcela broj 2534 KO Grahovac treba da iznosi 5 m, racunajudi od granice parcele puta.

Dostavjeno je rjesenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj UP/Io broj:09-327-308 od 23.07.2026.godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije z aradove za izgradnji objekta agroturizma u okviru seoskog turizma, na
katastarskim parcelama broj 2526 1 2527 KO Grahovac. u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksié.
1.Glavnim projekat uraditi u skladu sa vazecim tehni¢kim normativima za ovu vrsty objekta.
2.Projektna dokumentacija treba da definige:

- polozaj objekta u odnosu na povrsinske vode, kao i da se sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojeéu infrastruktu,naselja i sl:

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda ( ukljudujuéi atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina), kao i rjeSenje za njihovo precis¢avanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(,.SLlist Crne Gore* br.056/1 g

- rjeSenje za prikljupl; anje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda.ukoliko se ne vrsi njihovo
preciScavanje, u vodonepropusnu septicku jamu, na na¢in da se sprijeci prociruvanje vode iz
sistema.Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravljaju javnom
kanalizacojim ili lica registrovanog za obavlj anje ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku

dokumentacije.

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za zadtity zZivotne sredine broj 26-353-sl od
21.07.2026.godine o potrebi procjene uticaja na Fivotnu sredinu za izvodenje radova na 1zgradnji
objekata agroturizma u okviru razvoja seoksog turizma. na katastarskim parcelama broj 2526 i 2527 KO
Grahovac, u zahvatu [zmjene i dopune PUP-GUR -a u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotene
sredine a na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-
350-963 od 10.07.2026. godine izdatih na ime investitora Milovi¢ Boska iz Nikica u kome se navodi :
Uredbom o projektima za koje se vr3i uticaja na Zivotnu sredinu (-,SL.list RCG* br.20/07, ..SL.list CG*
br.47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.



Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da se predmetni projekat nalazi na Listi II, tacka 14.
Turizam i rekreacija (c), za koje se moZe zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Nosilac projketa Milovi¢ Bosko iz Niksic¢a je u obavezi obatiti se Zahtjevom za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZznog organa za poslove zatite
zivotne sredine.

Uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata predmetnog projketa na Zivotnu sredinu
prilaze se dokumentacija propisana Pravilnikom o blifem sadriaju dokumentacije, koja se podnosi uz
zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SluZbeni list CG*“19/2019).

Dostavljena je saglasnost Martinovié¢ Dragana ovjerena od strane notara Ljubise Markovica broj:
OV 12219/2026 dana 11.09.2026. godine u kojoj se navodi: Martinovi¢ Dragan dajem saglasnost
Milovi¢ Bosku iz Niksié¢a, da nesmetano moze graditi objekte i upisati ih na svoje ime na svim parcelama
koje se vode na nase ime.

Takode smo saglasni da Milovi¢ Bosko moze postaviti kuéice na udaljenosti manjoj od 3 metra
od nase kat.parcele broj 2527 po kulturi livada 1 Suma 6. klase povrsine 6831,00 (i

Dostavljena je saglasnost Martinovi¢ Svetlane. Martinovi¢ Antonele.Vukovi¢ Slavice i
Milojevi¢ Snezane ovjerena od strane notara Ljubise Markovi¢a broj: OV 12182/2026 dana
11.09.2026.u kojoj se navodi: Mi dolje potpisani Martinovi¢ Svetlana, Martinovi¢ Anotonela, Vujovi¢
Slavica dajemo: saglasnost Milovi¢ Bosku iz Niksi¢a, da nesmetano moZe graditi objekte i upisati ih na
svoje ime na svim parcelama koje se vode na nase ime.

Takode smo saglasni da Milovi¢ Bosko moze postaviti kuc¢ice na udaljenosti manjoj od 3 metra
od na3e kar. parcele broj 2527 po lukturi livada i Suma 6.Klase povrsine 6831,00 m*,

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u VI (3estoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povrdine u ovoj zoni su: povriina naselja van okvira GUR -a ostalo ruralno podrucje, poljopvredne
povriine — obradivo zemljiste (PO) i ostale prirodne povrsine - garing, krs, kamenjar.

2.3.5. SMIERNICE ZA OBJEKTE U FUNKCIJI TURIZMA

Direktnom primjenom PUP-a moguce je izdati uslove za izgradnju turisti¢kih objekata: hotel.
mali hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjestajne jedinice (kuce, apartmani i sobe za
iznajmljivanje), planinarski i lova¢ki domovi, omladinski hosteli i odmaralista (jedan objekat), etno sela
(vide objekata). katuna (viSe objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja turizma.

Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

Objekti za smjestaj turista, ali i objekti prate¢ih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, kroz
arhitektonsko i urbanisticko rtjeSenje treba da budu prilagodeni prirodnom okruzenju i lokalnom
narodnom graditeljstvu. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljistu, povrSinama naselja,
poljoprivrednim povr§inama trece i slabije klase, ostalim prirodnim povrSinama (kamenjari i neplodna
zemljista).

Pri organizovanju turistiCkog smjestaja u ruralnom dijelu opstine, postovati lokalne principe
gradenja, uz obezbjedivanje komfora u autenti¢cnom ambijentu. PoZeljno je koristiti moguénosti lokacije
za bioklimatsko projektovanje objekata i koris¢enje obnovljivih izvora energije.



Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno koristiti ekologki prihvatljive gradevinske
materijale; kod spoljasnje obrade zidova (fasada) i krova koristiti lokalne prirodne materijale, kamen i
drvo u zavisnosti od ambijentalnih obiljezja konkretne lokacije.

Betoniranje, asfaltiranje i poplocavanje koriséenjem saéastih raster elemenata za parkiranje,
svesti na minimum, a prednost dati poplocavanju od kamenih kocki ili ploca.

Obezbijediti adekvatno ozelenjavanje parcela.

Sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propisima.

Objekti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podru¢ju, kao pojedinacni objekti, ili kao posebni djelovi objekata
stanovanja.

Objekti mogu biti namijenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u ruralnom turizmu (nocenje
dorucak, konoba, prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).

Za turisti¢ku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske (Ljetnje)
strukture (Satori, transparentni krovovi, nadstresnice, i sl.) kao manje trznice hrane i pica, sa ciljem
promocije domacih proizvoda.

Urbanisticki parametri

. Povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m2;

. Lokacija moZe biti posebna parcela ili mote predstavijati dio poljoprivredne povrsine ili
okucnice poljoprivrednog domacinstva;

. Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

. Maksimalna povrsina pod objektima 500 m?’;

. Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

. Maksimalna bruto gradevinska povrsina 1000 ™2;

. Maksimalna spratnost P+1+Pk;

. Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice, a
od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela);

. Unutradnjem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. irini od 3m;

. Podzemne etaze (suteren il podrum) se mogu graditi na povrsini koja je veéa, jednaka ili manja
u odnosu na povrsinu osnove prizemlja;

. Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaza od granice parcele je 1m. a
maksimalni indeks zauzetosti 0.80;

. Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni;

s Arhitektonsko oblikovanje objekta vr3iti u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta i ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja i forme objekata:

. U projektovanju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi ra¢una o ambijentalnim
vrijednostima;

. Preporucuju se savremena i ekonomicna arhitektonska rjesenja i princip racionalnog koriséenja
energije;

. Preporucuje se koriS¢enje obnovljivih izvora energije;

. Obezbijediti pristup do objekta sa javnog ilj pristupnog puta;

. Ukoliko se lokacije nadu u neposrednom okruzenju lokacije od arheoloskog znacaja postupiti u
skladu sa relevantnom zakonskom regulativom;

. pridrzavati se svih uslova i mjera za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o

Zivotnoj sredini.



Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekata agro turizma u okviru razvoja
seoskog turizma - 4 objekta (Cetiri identicna objekta) - turisticke vikendice u svrhu turizma i pomoéni
objekat u funkciji agroturizma i natsresnice za parking sa postavijanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine
solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih i punjacima za elektri¢na vozilaiznosi 6385,00 nr’

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekata agro turizma
u okviru razvoja seoskog turizma - 4 objekta (Cetiri identi¢na objekta) - turisticke vikendice u svrhu
turizma i pomocéni objekat u funkciji agroturizma i natsreSnice za parking sa postavljanjem
fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih i punja¢ima za
elektri¢na vozila u okviru zadatih gradevinskih linija (sa dostavljenim saglasnostima suvlasnika
susjedne k.p. broj kat.parcele broj 2527 KO Grahovac.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

+ indeks zauzetosti iznosi 0,023, (ostvarena zauzetost - projektovana maksimalna povrsina pod 4
objekta (Cetiri identi¢na objekta) - turisticke vikendice u svrhu turizma je 28,60 m? x 4, §to ukupno iznosi
114,40 m* + povr¥ina nadstre$nice za parking iznosi 30,00 m?, §to ukupno iznosi 144,40 m?),

» indeks izgradenosti 0,023, (ostvarena — projektovana BRGP ¢etiri identi¢na objekta agroturizma
u okviru razvoja seoskog turizma - turisticke vikendice u svrhu turizma je 28,60 m* x 4. $to ukupno
iznosi 114,40 m* + BRGP povrsina nadstrednice za parking iznosi 30.00 m2, §to ukupno iznosi 144.40
R,

* spratnost planirana Cetiri identi¢na objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma -
turistiCke vikendice je P, kao i otvorene natsrednice P.

Projektant navodi u Tehni¢kom opisu
2. KLASIFIKACIJA I PLANSKA ODREPENOST
Predmetni objekti su projektovani za smjestaj turista, a sve u funkciji agroturizna. Plan je da
objekti budu namijenjeni za smjestaj onih turista koji planiraju ugodan boravak u prirodi.
-TIPOLOGIJA-
Objekti su slobodnostojeci sa parking povrsinama i zonama za rekreaciju i odmor.
-DISPOZICIJA-

Objekti su postavljeni tako da daju prostorno funkecionalnu ¢jelinu u smislu racionalnog koriséenja
parking prostora, zelenih povrsina i prostora za rekreaciju i odmor. Na lokaciji su postavljene 4 vikendice
koje pruzaju komforan boravak turistima prilikom posjete Sumama i planinskim predjelim tog rejona.

6. OBLIKOVANjE OBJEKTA

Objekti su u osnovi ¢irili¢nog slova G, sa jednovodnima krovom dimenzija 6.24 m x 5.49 m, visina
objekta od gornje ivice temeljne plo¢e do najvise tacke sljemena jednovodnog krova iznosi 4.50m. Sve
vikendice su prizemne.

7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS, i [ klimatskoj zoni. Konstrukcija objekta
proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena.

Konstruktivni elementi objekta ¢ine sistem AB ploca, greda i AB platana, dok se fasadni i unutrasnji
zidovi pretezno rade kao giter blok.

Nosecu konstrukciju krova uraditi kao kosu, nagiba 250, posebno, sa svim potrebnim izolacionim
slojevima.



U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Milovi¢ Bogku iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju za izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma - 4
objekta (Cetiri identi¢na objekta) - turistitke vikendice u svrhu turizma i pomoéni objekat u funkciji
agroturizma i natsre§nice za parking sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa
prate¢com opremom na krovu istih i punjacima za elektri¢na vozila, na lokaciji potes Donji Grahovac.
koju ¢ini Kkatastarska parcela broj 2526 KO Grahovac. u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koje su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-963 0d 10.07.2026. godine i odlugeno je kao u dispozitivu,
iz slede¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkeiji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti clemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaleno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila.
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1,215 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez 1zjasnjavanja stranke
0 rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113 stavl
tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekl;
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru Milovic Bosku iz Niksica za davanje

ovjereno elektronskim potpisom dana 29.09.2026. godine u 11:07:49+02°00", za izgradnju objekata agro
turizma u okviru razvoja seoskog turizma - 4 objekta (etiri identi¢na objekta) - turisticke vikendice u
svrhu turizma i pomo¢ni objekat u funkciji agroturizma i natsresnice za parking sa postavljanjem
fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istih j punjac¢ima za
elektri¢na vozila, na lokaciji potes Donji Grahovac na katastarskoj parceli broj 2526 KO Grahovac, u
zahvatu Izmjena dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢ (“SI. list C G™-opstinski propisi
72/24), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta
1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list
Crne Gore* broj 19/25. 92/25,160/25,114/26 ), Pravilnikom 0 nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 84/26, ), kao i drugim propisima
koji regulisu izgradnju objekata,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

prostornog planiranja, urbanizma i dryavne imovine, u roku od 15 dana od prijema rjeSenja. preko ove
Sluzbe.
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