CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 16
Niksié, 30.01.2026.godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tatka 1, stava 3 i stava
4iélana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), Odluke o
donogenju Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢ (»Sluzbeni list Crne Gore-
opitinski propisi« broj 64/24) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu Miljani¢ Pera 1z Niksiéa. za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje. projektovano od strane ,.STUDIO STRUKTURA"* DOO Niksi¢ iz NikSi¢a, ovjereno
elektronskim potpisom dana 26.01.2026. godine u 11:57:52 +01'00, za postavljanje nepokretnog
priviemenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat. na lokaciji broj 157 u III (trecoj) zoni, na
katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji
Opétine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine. donosi se:

RJESENJE

Investitoru Miljanié¢ Peru iz Nik§i¢ daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od strane
_STUDIO STRUKTURA® DOO Niksi¢ iz Niksi¢a. ovjereno elektronskim potpisom dana 26.01.2026.
godine u 11:57:52 +01'00, za postavljanje nepokretnog priviemenog objekta - privremeni ugostiteljski
objekat, na lokaciji broj 157. u III (trecoj) zoni. na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢, u
obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksié za period od 2025. godine
do 2029. godine, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina

objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350
— sl od 2025. godine.

Obrazioienme

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-16 od 26.01.2026. godine, investitor Miljani¢ Pero, podnio je zahtjev
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za postavljanje
nepokretnog privremenog objekta - privrement ugostiteljski objekat, na lokaciji broj 157 u III (trecoj)
zoni., na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢ u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata
na teritoriji Opétine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine. a za koji su izdati urbanisticko-
tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-350 — sl od 2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1. glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m?2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta:

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje. materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3
ovog zakona.



Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m? i viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nac¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu
ostalog 1 idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je da se
idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u
prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije 1 prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
1 rjesenja priklju¢enja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik$i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,.STUDIO STRUKTURA™ D.O.0. Niksi¢ iz NikSiéa, i odluc¢io kao u dispozitivu rjesSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta);

Lokacija za postavljanje nepokretnog privremenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat. na
lokaciji broj 157 u III (trecoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢ nalazi se u obuhvatu
Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029.
Godine.

Lokacija na kojoj je planirano postavljanje nepokretnog privremenog objekta - privremeni
ugostiteljski objekat sastoji se od:

e katastarska parcela broj 1606/1 povrsine 16.667 m*, upisana je u izvodu lista nepokretnosti 2794

KO Niksi¢. kao svojina Crna Gora. raspolaganju Opstina Nik$i¢, u obimu prava 1/1, po evidenciji
¢ katastra Uprave za nekretnine Podru¢na jedinica Nik3i¢, od 22.01.2026. godine.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340- 1387/2025 od 13.01.2026. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Nik$ié, za prikljucenje lokacije za
postavljanje nepokretnog privremenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji broj 157 u
III (trecoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢, na opstinski put, ulicu u naselju
Ul.Serdara S¢epana , propisano je:
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-postojece stanje i1 lokacija: “Lokacija za postavljanje nepokretnog privremenog objekta -
privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji broj 157 u III (trecoj) zoni, na katastarskoj parceli broj
1606/1 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢ za
period od 2025. godine do 2029. godine, nalazi se pored opstinskog puta — ulicu u naselju Ul.Serdara
Séepana.

— mjesto 1 nacin prikljucenja navedeno je: Snadbijevanje 1 ekonomski pristup lokaciji za
postavljanje postavljanje nepokretnog privremenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji
broj 157 u III (tre¢oj) zoni. na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢, planirati sa opstinskog puta
-ulice u naselju Ul.Serdara Séepana.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucka.”

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora 1 zastitu zivotne sredine broj 07-
353-sl 0od 25.11.2025.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izvodenja radova
na postavljanju nepokretnog privremenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji broj 157
u Il zoni, na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niks$i¢ nalazi se u obuhvatu Programa privremenih
objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine., u cilju
definisanja uslova i mjera zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko -tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije broj 07-350-1257/26 na osnovu Ugovora o zakupu zemljista izmedu Opstine
Niksic¢ koju zastupa Direkcija za imovinu (kao zakupodavca) i Miljani¢ Pera iz NikSica (zakupca), broj
10-032-336/25/1 od 04.08.2025.goidne, na period od 01.01.2025.godine do 01.08.2028.godine u kome
se navodi :

Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na zivotnu sredinu (,,S1.list RCG™ br.20/07, ,,S1.list
CG™ br.47/13, 53/14137/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu
sredinu 1 projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluc¢aju radi o projektu izvodenja radovana na postavljanju
nepokretnog privremenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji broj 157 u IIl zoni, na
katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢ nalazi se u obuhvatu Programa privremenih objekata
objekata na teritoriji Opstine Niks$i¢ za period od 2025. godine do 2029. Godine, odnosno o projektu
koji se nalazi na Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) ili na Listi 2
(Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se
vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu, nosilac projekta Miljani¢ Pero iz Niksic¢a nije u obavezi da
sprovodi postupak procjene na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da podnese
nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Dostavljena je sluzbena konstatacija (izjava o tacnoj lokaciji objekta) geodetskog biroa
NovaMax d.o.o Niksi¢ od 26.01.2026. godine u koji se navodi:

Na zahtjev projektanta agencija NovaMax d.o.0 Niksi¢ je izvrsila preklapanje projketovanog
objekta, sa azuriranim katastarskim planom i planskom dokumentacijom, i na osnovu toga daje sledecu
izjavu:

* Predmetni privremeni objekat — privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji br.157 u IlI Zoni,
projektovan je na katastarskoj parceli 1606/1 KO Niksi¢. upisanoj u LN 2794, po na¢inu korisc¢enja
“"Dvoriste”, kao svojina Crne Gore, subjekat raspolaganja Opstina Niksi¢.

+ Katastarska parcela 4560/1, je ulica u naselju Ul.Serdara Sc¢epana, te se sa iste pristupa
predemetnoj lokaciji.



PLANIRANO STANIJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Na predmetnoj lokaciji dozvoljeno je postavijanje nepokretnog privremenog objekta - privremeni
ugostiteljski objekat, maksimalne povrSine 70,00 m’, u skladu sa Programom privremenih objekata
na teritoriji Opstine Nik$i¢ za period od 2025. godine do 2029. godine.

Pravila parcelacije

Privremeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno
gradenjem naruSavaju komunalne funkcije. ugrozavaju infrastrukturu zelene povriine, narusavaju
infrastrukturu i zelene povrdine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom.
ugrozavaju zivotnu sredinu, ka oni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih objekata
definisanim Programom privremenih objekata. bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkeiju
primarnog ugostiteljskog objekta.(¢lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnja objekata).

Privremeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata. (¢lan
116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

Privremeni ugostiteljski objekat je prema Pravilniku objekat namjenjen za pruZanje ugostiteljskih
usluga (kafe bar, restoran, slasti¢ara, jednostavne ugostiteljske usluge).Ugostiteljske usluge, koje se
odnose na pripremu hrane i pia. mogu se organizovati u privremenim objektima. montazno -
demontaznog karaktera. U ovim objektima mogu se posluZivati jednostavna topla i hladna jela, pic¢a I
napici u originalnoj ambalazi ili na to¢enje, uz upotrebu ambalaze i pribora za jednokratnu upotrebu.

Ukoliko se u objektu usluzuje hrana i pice za stolom, pokretni objekat mora imati toalet za goste ili
mogucnost koriS¢enja toaleta u njegovoj neposrednoj blizini. Ukoliko lokacija to dozvoljava. ovi objekti
mogu imati terasu ispred ili pored objekta.

Privremeni ugostiteljski objekat povrsine do 30 m?® moze biti iskljucivo montaino -demontaini
privremeni objekat, a preko 30 m* povr§ina moze biti nepokretni privremeni objekat.

Privremeni ugostiteljski objekat povrsine preko 30 m2 moze biti od trajnog materijala -celika
pocincanog i plastificiranog u boji, od inoksa. eloksiranog ili plastificiarnog aluminijuma, drveta. a
svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Struktura asada i zidova privremenog ugostiteljskog objekta moze biti od ponci¢anih bojenih limova,
poliuretanskih panela, termopan stakla. fasadnih laminate ili fasadnih ispuna sa kamenim ili drvenim
oblogama.

Na prednjoj strani privremenog ugostiteljskog objekta, iznad prodajnog pulta moze se postaviti
sklopiva ili fiksna konzolna tenda, maksimalne $irine 1.5 m od ivice ugostiteljskog objekta i minimalne
visine 2,3 m raCunajuci od kote trotoara.Sastavni dio ugostiteljskog objekta moze biti ugostiteljska
terasa.

SMIERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH USLOVA

A. Ugostiteljski objekti povriine do 30 m’

Lokacija:

e U okviruzonaIL, III, IV, 1V

* Postavlja se na lokacijama predvidenim grafickim dijelom Programa



Nacin pri¢vrséivanja za tlo:

nepokretni privremeni objekti

Dimenzije objekta:

horizontalni gabarit — do 30m?2
vertikalni gabarit -P

Oblikovanje:

u skladu sa ambijentalnim i klimatskim karaktaristikama podrugja

Materijali:

trajni, Celik, pocin¢ani i plastificirani u boji, inoks. eloksirani ili plastificirani aluminijum, drvo
Fasade

* pocincani bojeni limovi, poliuretanski paneli. termopan staklo, fasadni laminati ili fasadne
ispune sa kamenim ili drvenim oblogama.

e Podloge

¢ montiranje se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce, drvo), koja je iznad terena
maksimalno 10cm. sa moguénoscu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Nacin postavljanja:

* Udaljenost objekta od kolske saobracajnice (mjereno od unutrainje strane ivicnjaka ) mora
1znositi najmanje 5,00 m mjereno od najistaknutijeg dijela objekta, odnosno u skladu sa
saobracajno tehnickim uslovima izdatim od strane nadleznog organa, u zavisnostosti od
kategorije saobracajnice.

* Udaljenost objekta od bo¢nih i zadnje ivice kat.parcele na kojoj se nalazi iznosi 2m, a moZe biti
I na manjoj udaljenosti uz saglasnost vlasnika susjedne kat.parcele.

Instalacije:

* Sa prikljuckom na kanalizacioni system, a ukoliko nije moguce otpadne vode tretirati

yyyyy

54/18 1 18/19) Zakona o vodama ( ** SI. List CG™ br. 27/07), Pravilnika o kvalitetu I sanitarno
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu I
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalno broju ispitivanja i sadrzaja izvj edtaja
o utrdenom kvalitetu otpadnih voda ( ** SLlist CG™, br. 56/19).Efikasnost pre¢ii¢avanja otpadnih
voda mora biti u skladu sa kvaliteom koji propisuje nadeveni pravilnik. Do prijave radova
postavljanja privremenog objekta potrebno je sklopiti ugovor sa nadleznim privrednim drustvom
za praznjenje uredaja za pre¢iséavanje i prihvat otpadnih voda.

Otpadne vode se mogu zbrinjavati I ugradnjim privatnog vodonepropusnog suda ( pd PVC I dr
vodonepropusnih materijala ) bez priliva. a iz koga bise sakupljale otpadne vode praznile
odgovarju¢om dinamikom od strane ovlai¢ene i tehni¢ki opremljene firme ( Komunalna
preduzeca i dr ) na nacin da se isto garantuje do prijave radova zakljucenim ugovorom o
dugorocnom vrienju usluge crpljenja, odvoza i tretmana otpadnih voda, za svaki pojedinacni
gradevinski / privremeni objekat.

Otpadne vode opterecene uljima I deterdzentima iz kuhinja ugostieteljskih objekata prije
ispudtanja u javnu kanalizacionu mrezu ili biopre¢iséivac moraju se tretirati kroz separator
masti, ulja ili deterdzenta uz obavezu za sakuplajnje, odvoz I tretman sakupljenih masti, ulja I
deterdzenata iz separatora.



® Prikljucak na vodovodne instalacije, a ukoliko ne postoji mogucénost vodovodnog prikljucka
snadbijevanje tehni¢kom vodom iz za to pripremljenog rezeorvara.

Posebni uslovi

* Obavezna sakuplanje i evakuacija ¢vrstog otpada.

* Objekti se moraju graditi i rekonstruisati postujuéi standard definisane Zakonom o turizmu
ugostiteljstvu ( “Sluzbeni list Crne Gore™ br.2 /18, 4/18. 13/18. 25/19. 67/19 i 76/20) 1 Pravilnikom o
vrstama. minimalno tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ( ** SluZbeni list Crne
Gore™, br.36/18).

3.3. NEPOKRETNI PRIVREMENI OBJEKAT
Nepokretni privremeni objekat je objekat koji se zida ili izraduje od trajnih materijala i koji je

temeljima pri¢vrscen za tlo.
Bruto povrsina nepokretnog privremenog objekta odreduje se u odnosu na namjenu za koju se
postavlja. kao i u skladu sa ambijentalnim vrijednostima i prostornim mogucnostima pojedinih lokacija.
Zelene, odnosno plazne pjetane povriine, povriine prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja i
zasticene okoline, kulturno-istorijskih i ambijentalnih cjelina. kao i povrSine u neposrednoj blizini ili
zaSticenoj okolini nepokretnih kulturnih dobara ne mogu se betonirati za potrebe postavljanja
nepokretnog privremenog objekta.
Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje nepokretnog privremenog objekta
¢ini revidovan glavni projekat.
Ugostiteljski objekti povrSine preko 30 m*
Lokacija:
. U okviru zona I, 1L, IVi Vi VL
Nacin pri¢vriéivanja za tlo:
. nepokretni privremeni objekti
Dimenzije objekta:
. horizontalni gabarit - zavisi od veli¢ine parcele na kojoj je planirana gradnja ovog objekta, pri
¢emu indeks zauzetosti ne moze biti veéi od 0.45.
Oblikovanje:
. u skladu sa ambijentalnim i klimatskim karakteristikama podrucja
Matrijali:
. trajni, elik, pocin¢ani i plastificirani u boji. inoks. eloksirani ili plastificirani aluminijum. drvo
Fasade:
. pocincani bojeni limovi. poliuretanski paneli, termopan staklo. fasadni laminati ili fasadne ispune
sa kamenim ili drvenim oblogama.
Nacin postavljanja
. Udaljenost objekta od kolske saobracajnice (mjereno od unutrainje strane ivi¢njaka) mora
iznositi najmanje 5,00 m’ mjereno od najistaknutijeg dijela objekta, odnosno u skladu sa saobracajno

tehnic¢kim uslovima izdatim od strane nadleznog organa, u zavisnosti od kategorije saobracajnice,



. Udaljenost objekta od bo¢nih i zadnje ivice kat.parcele na kojoj se nalazi iznosi 2m, a moze bitit
i na manjoj udaljenosti uz saglasnost vlasnika susjedne kat.parcele.
Instalacije:

vvvvv

. Ugraden vodonepropusni sud ili biopre¢isé¢ivac. odnosno obezbijeden mobilni sanitarni blok
. U prirodnoj sredini obavezan biopreciséivac,

. Priklju¢ak na vodovodne instalacije, a ukoliko ne postoji mogucnost vodovodnog prikljucka
snabdijevanje tehnickom vodom iz za to pripremljenog rezervoara.

Posebni uslovi:

. Obavezna sakupljanje i evakuacija ¢vrstog otpada.
. Za rekultivaciju i uredenje povrsina moraju se koristiti autohtone biljne vrste,
. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati postuju¢i standarde definisane Zakonom o turizmu i

ugostiteljstvu (,,Sluzbeni list Crne Gore", br.2/18, 4/18. 13/18, 25/19, 67/19 i 76/20) i Pravilnikom o
vrstama, minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,.Sluzbeni list Crne
Gore", br.36/18),

. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom oblizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 1 44/13).

Drugi privremeni objekti

. nije moguce postavljanje. drugih privremenih objekata osim onih u funkciji ugostiteljskog
objekta: ugostiteljske terase, privremenog parkiralista i bioprec¢iscivaca.

Parkiranje:

. Obavezno je planiranje privremenog parkiralista. broj parking mjesta uskladiti sa povrSinom
objekta prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. kriterijjumima namjene
povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (*SI. ListCG”, br.
24/101 33/14).

Ugostiteljska terasa:

. Moguée je organizovanje ugostiteljske terase ispred ili pored objekta, maksimalne povrsine 50%
povrine objekta.

Tehnicka dokumentacija:

. Revidovan glavni projekat, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirano postavljanje nepokretnog
priviemenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat. na lokaciji broj 157, —u okviru zadatih
gradevinskih linija — prema grafickom prilogu iz Programa privremenih objekata na teritoriji OpStine
Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine. a koji je sastavni dio i izdatih urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi UP/Io UP/Io 07-350 — sl od 2025. godine..

. ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog privremenog ugostiteljskog objekta je
70,00 m?



. ostvarena - projektovana BRGP planiranog privremenog ugostiteljskog objekta - je 70,00 m?

+ spratnost planiranog privremenog ugostiteljskog objekta - P.

PRAVILA GRADENJA

U UTU UP/lo br: br: 07-350-s1 od 2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora 1
za$titu zivotne sredine, opstina Niksi¢, zadati su parametri za izgradnju:

Maksimalna povrsina objekta 70 m’

Maksimalna spratnost: P

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Miljanic Pera, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za postavljanje nepokretnog privremenog objekta - privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji broj 157
u III (tre¢oj) zoni, na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢ u obuhvatu Programa privremenih
objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine. a za koji su
izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 — sl od .2025. godine i odluceno je kao u dispozitivu,
iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru [zmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrZzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u
1zgradnjiobjekata treba Kkoristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjeSenje je usaglaSeno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1 garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta);

Idejno rjesenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 1 5 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).

izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnodenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta, da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pr1 obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] taCka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rje$enje investitora Miljani¢ Pera iz Niksic¢a, projektovano od strane
.STUDIO STRUKTURA™ DOO Niksi¢ iz Niksi¢a,ovjereno elektronskim potpisom dana 26.01.2026.
godine u 11:57:52 +01'00 za postavljanje nepokretnog privremenog objekta - privremeni ugostiteljski
objekat, na lokaciji broj 157 u Il (tre¢oj) zoni, na katastarskoj parceli broj 1606/1 KO Niksi¢ u obuhvatu
Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029.
godine, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta
1 osnovnim urbanistickim parametrima.

.



Napomena: .,Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj
odgovaraju¢im planskim dokumentom™. (Program privremenih objekata na teritoriji Op§tine Niksi¢)

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nainu izrade 1 sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOIJ 7 ASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma { drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

Glaaml\iﬁiﬁadﬁlg arhitekta:
Vujovié adeg@qﬁ@pl.fi\ng. arh.
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