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KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.

Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874

6. Crnogorske brigade T-17, Niksi¢ z.r.. 510-101985-23 CKB AD
Podgorica

broj: 5-10/25
datum: 18.12.2025.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:

INVESTITOR: MILICIC DRAGUTIN, Niksié u daljem tekstu “Investitor”
PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Niksic,

u daljem tekstu “Projektant’, koga zastupa direktor KneZevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG RESENJA a nakon toga | GLAVYNOG PROJEKTA - Porodiéna
stambena zgrada- individualno stanovanje (spratnosti Pr+1), na lokaciji Katastarske parcele broj 771/2 |
771/27, KO Mokra Njiva, NIKSIC, u zahvatu Izmjena | dopuna PUP-GUR-a Opstine NikSic..

Clan 1. Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima (Broj 07-350-789 od 15.09.2025. godine, izdati od strane Sekretarijata
za uredenje prostora | zatitu Zivotne sredine), Projektnom programu Investitora, kao i vaze¢em Zakonu
0 izgradnji objekata ("Sllist CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o nacinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporu&i predmetnu projektnu dokumentaciju u roku |
sadrzaju prema Ponudi za izradu projektno-tehniCke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ée, nakon provjere ispravnosti i tatnosti tehnigke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najviSe od 3 dana, nakon ¢ega Ce obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ée za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i placanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedeéoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....30% + PDV prije po&etka izrade Projekta
2. okonéanom situacijom...70% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazeéim pravilnicima.
e Arhitektura

Konstrukcija

Elektroinstalacije jake struje

Elektroinstalacije slabe struje

HidrotehniCke instalacije



KAT d.o.o. Niksi¢

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projekine dokumentacije je: 60 dana od uplate avansa.

Clan 9. U slu¢aju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakasnjenja, pri Cemu ukupna
odbijena vrijednost ne moZze preci 10% vrijednosti posla (uve¢ana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.19/2025).

Clan 11. Sva sporna pitanja rje$avati ée se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne mozZe na ovaj nacin rijesiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane oznaéenih ovla$¢enih
predstavnika
ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR: Mili¢i¢ Dragutin

OD A . E,CC/

PROJEKTANT:
“KAT” d.o.o. Niksi¢
Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. — odgovorno lice
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE
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1/12/26, 8:24 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 12.01.2026 08:22

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 12.01.2026 08:22
KO: MOKRA NJIVA

LIST NEPOKRETNOSTI 658 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja 25 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?2 | Prihod
3 Livada 2. klase
77172 12/22 04.07.2024 GREBICE KUPOVINA 1184 6.39
3 Livada 2. klase
771/27 5/25 12.06.2025 GREBICE KUPOVINA 300 1.62

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

QAILICIC VLADIMIR DRAGUTIN Svojina 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

IDEJNO RJESENJE

”n



1/12/26, 8:36 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 12.01.2026 08:34

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 12.01.2026 08:34

KO:

MOKRA NJIVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 744 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
3 Nekategorisani putevi
771/5 7710 22.02.2024 | GREBICE VISE OSNOVA 619 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MILICIC VLADIMIR DRAGUTIN .
* Susvojina 1/6
. KOVACEVIC DRAGAN MILOS 3
* Susvojina 1/12
N ERELEVIC MIRJANA Susvojina 1/4
. STANOJEVIC MILORAD SINISA 3
* Susvojina 1/8
. POKNIC MIRKO STEVAN Susvojina 1/4
. DJAPIC MILUTIN ZORAN B
" Susvojina 1/8
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Y. oo . Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koris¢enja upisa Opis prava
Nekategorisani Pravo sluzbenosti TRAJNO PRAVO SLUZBENOSTI
771/5 0 1 Utevi g 29.11.2010 | KORISCENJA PU TA U KORIST PARCELE 771/8
P OV.BR.11391/10
Nekategorisani Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI PUTA U
7775 0 2 | putevi 20.09.2013 | \ 2 JSIREM OBIMU U KORIST PARCELE BROJ 771/19

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

12



1/12/26, 8:36 AM

eKatastar

Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br?“ GodinalKomentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
UGOVOR O POKLONU DJORIC DRAGANA -
771 5 0 919 2072 2024 MILICIC DRAGUTIN KO M.NJIVA LN. 744

PARCELA 771/5
UGOVOR O POKLONU DJORIC DRAGANA -

744 919 2072 2024 MILICIC DRAGUTIN KO M.NJIVA LN. 744
PARCELA 771/5

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2/2
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 /001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

112

IDEJNO RJESENJE
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LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvrdni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP i Nacelnik

Slavica Durdevac

a2l
TS S d TR~

2/2

IDEJNO RJESENJE
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! CI’!’]&? Gora X . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
{ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

; urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
1 fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-292/2

Podgorica, 11.03.2024.godine

DOO “KAT” ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING

NIKSIC
6. Crnogorske brigade br. T-17

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

IDEJNO RJESENJE
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| Crna Gora
Y % G : 5 Adresa: IV proleterske brigade broj 19
> ’ Ministarstvo prostornog planiranja, " . = .

- urbanizma i drzavne imovine SROUDERERRHTS Sk Ol

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-292/2

Podgorica, 11.03.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "KAT” ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC broj UPI 16-
332/24-292/1 od 05.03.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova,
na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "KAT“ ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC, izdaje
se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-292/1 od 05.03.2024. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC, pretezna
djelatnost — 7112 — InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje
licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sljedece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1013/2 od 23.04.2018.godine, kojim je Tomu Knezevicu,
diplomirani inzenjer gradevinarstva — konstruktivni smjer, izdata licenca
ovlaSéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor oradu sa Tomom Knezeviéem od 13.02.2019. godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

IDEJNO RJESENJE
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Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniCke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§¢enog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE
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i S { OBNOVA / ZAMENA POLISE:
; S AVA POL-00247995

OSIGURANIJE 5 Tip obnove: Obnova
Broj ponud PON-010485/25

POLISA - RACUN POL-00288097

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 )
Ugovaraé
Naziv KAT DOO ’ MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, 81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 20.03.2025 (24:00) - 20.03.2026 (24:00) [Period obraéuna l 20.03.2025 - 20.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 16-332/24-292/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godisnji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti |$If|_'a: 1310
Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 ,81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza lOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza ' 196,83
Porez na premiju € 7,71
Ukupna premija sa porezom g 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranie je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osig ja svojim potpi potvrduje da mu je blag prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ug ¢ osig ja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/ dok ti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

' POLISA: POL-00288097

Datum $tampe: 13.03.2025 11:33 Strana 1 0d 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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.
m OSIGURANIJE
UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom i 214,54
Nagin placanja U cjelosti ]

Sve medusobne nesporazume stranke Ee rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osig & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje-po isteku 24-0g ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premijerosiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onsg dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusob d ugo ¢a osig jaiosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili d je naknade izlozilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pe¢ata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranj

.‘d,;'\CJ
IR
Hid,

Osiguravac:

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 13.03.2025

POLISA: POL-00288087
Datum tampe: 13.03,2025 11:33 o Stans 200 2
J(Clonarsm) grustvossava osiguranje. Adresa sled@tarrul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanije i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA, spratnosti Pr+1
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNUJE: Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva,

u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Niksi¢

INVESTITOR: MILICIC DRAGUTIN, Niksié

VODECI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu Clana 77 i Clana 78. Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“ broj 19/25).

Januar 2026. KAT d.o.o.
~— T - |
i-‘.{sobo—\\ u\i

Tomo Knezevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o0. Niksié PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr+1

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-28/2

Podgorica, 20.02.2018.godine

DRAGUTIN MILICIC

Ul.Jele Andrijasevié, br.2
PODGORICA

U prulogu dopisa dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

50 2ty
OVLASEENO SLUZBENO LICE
f/ &

(_“ Natasa Pavicevié
\ ) /,}’\% ]
e [
Dostavljeno: .

— Naslovu;
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me

IDEJNO RJESENJE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-28/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu DRAGUTINA MILICICA
spec.sci.arh. iz NikSi¢a, za izdavanje licence za ovla§cenog inZenjera —, na osnovu
Clana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DRAGUTINU MILICICU spec.sci.arhitekture iz NikSi¢a, LICENCA
ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI  107/7-28/1 od 15.01.2018.godine, DRAGUTIN  MILICIC
spec.sci.arhitekture iz Nik$iéa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlaSéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma - postdiplomskih specijalistickih Akademskih studija — Arhitektonski
fakultet Univerziteta Crne Gore, br.4 od 18.09.2009.godine, OVP.br.87/2018 od
03.01.2018.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice, OVP br.70/2018 od 03.01.2018.godine;

— Ovijerena kopija liéne karte, OVP 69/2018 od 03.01 .2018.godine;

— Licenca za izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutradnje
arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija, vodovoda i kanalizacije i projekata
uredenja terena kao djelova tehnigke dokumentacije, br.01-562/3 od
12.07.2013.godine, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore;

- Referenc lista - opis i popis struénih poslova koje je podnosilac zahtjeva
obavljao u svojstvu ovlagéenog inZenjera, izdata od strane »NIK COM« DOO iz
Niksi¢a od 11.01.2018.godine;

- Uvjerenje  Ministarstva pravde, br.05/2-72-1725/18-6 od 16.02.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o0. Niksié PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr+1

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer mozZe da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Re8avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni_spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. .~ :

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéa:?iéevqb
S/ 4

N

IDEJNO RJESENJE
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3553 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DRAGUTIN V. MILICIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivalidte NIKSIC,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3397

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Jillanaxvuli¢, dipl.pravnica
/ /

IDEJNO RJESENJE
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PORODICNA STAMBENA KAT d.0.0. Niksié Dragutin Miligi¢
ZGRADA 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
(individualno stanovanije, 81400 Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
spartnosti Pr+1) Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

KAT d.0.0. Nikgi¢ R

Dragutin Mili¢i¢

IDEJNO RJESENJE 6. CRNOG%FZ%EE,\I.E:(B'GADE T Spec. Sci. Arh.

ARHITEKTURE IKSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
X ‘ Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Januar 2026. KAT d.o.o.
~—~— \ J -
"‘.‘.{,obo\\ @{

Tomo Knezevic¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA - (individualno stanovanie, spratnosti Pr+1)
LOKACIJA Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva,
u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksié
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.
[ZJAVLJUJEM,

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE PORODICNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti
Pr+1, uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanistiéko-tehnickim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

[ ]
[ ]
[ ]
e pravilima struke

Dragutin Mililil

(elektronski potpis odgovrnog projektanta)

KNEZEVIC TOMO

za projektanta odgovorno lice(ime)
B = My * NN s oy

(elektronski potpis odgovrnog lica)

Niksi¢, 12.01.2026.godine

(mjesto i datum)




KAT d.o.o. Niksi¢

IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

MILICIC DRAGUTIN, Niksié

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

- (individualno stanovanie, spratnosti Pr+1)

Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva,
u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine NikSié

IDEJNO RJESENJE

KAT" doo Niksi¢

Knezevi¢ Tomo

Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina Katastarske PArCeIE 77 1/2 ... 1184m2
Povrsina KatastQrske PArCEIE 77 T1/27 ... 300m2
Povrsina lokacije za izgradnju (1184m2+300M2)........ccouvevuueeeeeeeireineeeeeenns 1484m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele.........cceeeeeeeeeeeeeieeeeeeeccnnn, 217.03m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ...........ccoeeeevveeeeeeecnnnnen. 323.05m2
Indeks zauzetosti - planirQNi..........ccccccveeeieeeieieeieeeeeeeee, 217.083m2/1484m2=0,15
INAdeks ZQUZETOSH = AOZVOlENI.uucciiieeciiiiieeeeeiieee e 0,30
Indeks izgradenosti - PIANITAN...........eeeeeeccciieeeeeciieee e, 323.05m2/1484m2=0,22
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI..........eeeieeeeeiiieieeeeecee e 0,80
SPratNost = PIANIFANG ... Pr+1
SPratNost - AOZVOENQA ...cccoeeieeeeeeeeeee e, 3 nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izgradnju (1184m2+300M2)........ccueeevueieeeeeireineeeeeenns 1484m2
PovrSina PO ODJEKIOM ....coooeeeeeeeeeeeee e 217.03m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje............ (1484m2-217.03m2)=1266.97m?2
BetONSKE POVISING......uveiiieeieeeee e 392.92m2 (31.01%)
POPRIOCANE POVISINE. ...cccoe ettt 172.18m2 (13.59%)
ZEIENE POVISINE. ...uuveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeecieeee e 701.87m2 (55.40%)

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispostovana je
gradevinska linija prema regulacionoj liniji, kao | udaljenosti od susjednih parcela.

Predmetne katastarske parcele: k.p. 771/2i 771/27 KO Mokra Njiva, Nik$i¢ (svojina Milici¢ Dragutin),
Cine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobracajna pristupacnost obezbijedena sa k.p. 706 KO
Mokra Njiva, Niksi¢ (Svojina CRNA GORA, Raspolaganje OPSTINA NIKSIC), a preko prilaznog puta
na katastarskoj parceli 771/5 KO Mokra Njiva koji je u susvaojini Investitora u obimu prava 1/6.
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Obracéun povrsSina

BILANS POVRSINA PRIZEMLJE - stambeni dio
Br. Naziv prostorije Hno::,adoos:,odo Hnalzrl_rgc;ovl:‘r ada ﬁnong:::’da Neto povrsina
1 Ukaznihol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,00m?
2 Toalet Keramka Keramika Poludisperz. boja 385m?
3 Gardercber Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 4,37m?
4 Dnewni beoravak Torket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 35,08m2
5 Troezanjo Tarket Poludisperz. bojo Poludisperz. boja 14,00m?2
6 Kuhinja Keramika Poludisp. boja [ ker. | Poludisperz. boja 10,50m?
7 Kuhinja - pomoénidio Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 7.00m?
8 Hednik Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9.53m?
9 Stepenite Keramikao Poludisperz. boja Poludisperz. bojo 8.51m?
10 VeSerqj Keramika Keramika Poludisperz. boja 578m?
11 Spovaca scba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 16,80m?
12 Gardercber Tarket Poludisperz. bojo Poludisperz. boja 611m?
13 Kupatio Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,37m?
Ukupna neto povriina prizemlja stambeni dio 134,90m?
Ukupna neto povriina prizemlja stambeni dio (-3,0% malterisanje) 130,85m?
BILANS POVRSINA PRIZEMLJE - terase
Br. Naziv prostorije ﬁ""r'::b 033060 Enalzri)g c;.vl:xmda Finotl)rlc:' g:(r’oda PP
14 Teroso Keromika ‘Bovalf" ‘Bavalf” 3527m?
15 Terasa Keramika ‘Bavolf" ‘Bavalt" 21,58m?
Ukupna neto povriina prizemlja - terase 55,85m?
Ukupna neto povriina prizemlja 187,70m?
Ukupna bruto povrsina prize mija 217,03m?
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BILANS POVRSINA SPRAT - stambeni dio

Br. Naziv prostorije ﬁnu'l;:;’:xada ﬁnallr;goovt;mda ﬁna:l\:f::;ada Neto povriina
1 Hodnik Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,08m?
2 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 6,51m?
3 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,20m?
4 Garderober Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,76 m??
5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,20m?
6 Garderober Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,76 m??
7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,70m?
8 Garderober Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,097
Ukupna neto povrsina sprata stambeni dio 68,30m?
Ukupna neto povrsina sprata stambeni dio (-3,0% malterisanje) 66,25m?
BILANS POVRSINA SPRAT - terase
Br. Naziv prostorije """"F')':::’::’;"d" Bl obido ﬁ"“:l‘:f:r':’;"d" Neto powriina
9 Terasa Keramika "Bavdlit" "Bavdlit" 11,57m?
Ukupna neto povrsina sprata - terase 11,57m?
Ukupna neto povriina sprata 77,82m?
Ukupna bruto povrsina sprata 106,02m?
Ukupna neto povrsina prizemlja stambeni dio (-3,0% malterisanje) 130,85m?
Ukupna neto povrsina prizemlja - terase 56,85m?
Ukupna neto povrsina prizemlja 187,70m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 217,03m?
Ukupna neto povrsina sprata stambeni dio (-3,0% malterisanje) 66,25m?
Ukupna neto povrsina sprata - terase 11,57m?
Ukupna neto povrsina sprata 77,82m?
Ukupna bruto povrsina sprata 106,02m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA stambeni dio (-3,0% malterisanje) 197,10m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA - terase 68,42m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA 265,52m?
Ukupna bruto povrsina OBJEKTA 323,05m?

Ovim putem Projektant izjavljuje da su predmetnim idejnim rieSenjem ispoStovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u

odnosu na gradevinske i regulacione linije.
Niksi¢
Januar 2026.god.

OBRADIO:

Dragutin Milicic, spec.sci.arh.




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT Porodi¢na stambena zgrada - individualno stanovanje, Pr+2

Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva,

u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana
LOKACIJA Opstine Nikié

INVESTITOR MILICIC DRAGUTIN, Niksié

GEODETSKA ) o

ORGANIZACIJA JNovaMax“ d.o.o. NikSi¢
IZJAVLJUJEM,

Da predmetne katastarske parcele: k.p. 771/2i 771/27 KO Mokra Njiva, NikSi¢ (svojina
Mili¢i¢ Dragutin), €ine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobracajna pristupacnost
obezbijedena sa k.p. 706 KO Mokra Njiva, NikSi¢ (Svojina CRNA GORA,
Raspolaganje OPSTINA NIKSIC), a preko prilaznog puta na katastarskoj parceli
771/5 KO Mokra Njiva koji je u susvojini Investitora u obimu prava 1/6.

Datum:

Jul 2025.godine
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%N "NovaMax" d.o.o. Niksi¢
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Bojan Kandic¢, spéc.sci.geod.



KAT d.o.o0. Niksié PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr+1

DZ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSI¢
Sekretarijat za uredenje prostora i

1 | zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-789
Niksi¢ 15.09.2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 stav 5i11 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

2 | jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31.07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih
uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17), Odluke o dono3enju izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) ipodnijetog zahtjeva MILICIC DRAGUTINA
iz NikSic¢a, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Grebice, koju ¢ine katastarske parcele broj 771/2 i

4 771/27 KO Mokra Njiva, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine
Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MILIEIE DRAGUTIN

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
MiLICI¢ DRAGUTIN je vlasnik katastarskih parcela broj 771/21771/27 KO Mokra Njiva,
povrsine 1184,00 m?i 300,00 m? u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 658-prepis.
Predmetne katastarske parcele po kulturi su livada 2. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. Namijena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana
Opstine Niksié (,,SL.list Crne Gore br. 72/24) , u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG).
7.2. Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta ¢ine katastarske parcele broj 771/2
i 771/27 KO Mokra Njiva, &ija je namjena povriina: stanovanje malih gustina (SMG).




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

 Minimalna povriina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

e Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

e Izgradnja podruma je moguéa kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

e Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

¢ Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

« Na povr$inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti
trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti
infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

o Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

e Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obraéun bruto gradevinske povrsine.

e Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

* Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zatefenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmic¢ka zasStita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i




projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivhu zastitu stanovnitva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne &tete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrué¢ja Nikgica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geologka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR Inzenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zaititu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sliedeée mjere zaétite:
- od pozara shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (S. list CG br.13/07, 05/08i 32/11) prateé¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaititi i spasavanju(,,Sl. list RCG“ br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zaétite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG
br.8/93).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢ini
uredenje okuénica, ¢&iji je likovni i bioekologki izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a NikSiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okucnicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljuivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodignjom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sadasniji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogucava pobolj$anje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.




USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo3kog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oéteéenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Za sve planirane objekte neophodno je obezbijediti prilaze koji ¢e ispunjavati osnovne uslove za
nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama.
Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i
rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna 3irina rampe iznosi 1,3m.
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS-a Region 1,NikSic.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobrada;j.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €¢lanu 7.Zakona o geolodkim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

']
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

Oznaka urbanistiéke parcel
banisticke parcele Opétine Nikgié .

PovrSina urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksié .

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etazom je 0.6.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa

Maksimalni indeks izgradenosti kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.
Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.
Maksimalna spratnost objekata Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
etaze.

Najveca visina etafe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
Maksimalna visinska kota objekta prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

5




Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti
jednoetazne ili viSeetazne.




- Gabarit podzemne garaze moize biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnigka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
raCuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koridéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koridéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadanjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,




* boje objekta,

¢ toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

¢ ekonomska debljina termoizolacije,

¢ razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektoru za zastitu Zivotne

21 | sredine Opstine Niksi¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.
OBRABIVACI URBANISTICO- . = el b
22 TEHNICKIH USLOVA: Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.
O Hpeat
—
V.D.SEKRETAR-a
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Zeljko Knezevié, dipl. ing. grad.
M.P. potpisoyvlaséenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta




lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune- Plan namjene povrsina
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 25-350-789

Niksi¢, 08.12.2025.godine

MILICIC DRAGUTIN
NIKSIC
Ul. Krsta Kostié¢a bb-
zgrada Kankaras, ulaz 1 S1

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnicki uslovi br.09-340-1101 od 02.12.2025.godine
izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opitina
Niksi¢,

- akt br.UPI 09-327-494 od 23.09.2025.goodine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksi¢

- uslovi prikljucenja objekta br.6518 od 03.10..2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Niksi¢,

- akt 07-353-sl. od 19.09. 2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
uredjenje prostora i zastitu zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne
sredine Opstina Niksic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.771/2 1 771/27 KO Mokra
Njiva za koje su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-
789 od 15.09.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
lx’-Iiailg/u,

X u spise predmeta, i
1x arhivi

) V.D.SEKRETAR-a
Zeljko Knéib'\{_ié,\dii)yl,ing.grad.




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09-340-1101

Niksi¢, 02.12.2025.godine

INVESTITOR: Mili¢i¢ Dragutin iz Niks$i¢a

KAT. PARCELE: broj 771/21 771/27 KO Mokra Njiva

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada OpStine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-789 od
16.09.2025. godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnic¢ke
dokumentacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 771/2 i
771/27 KO Mokra Njiva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj
771/21771/27 KO Mokra Njiva na nekategorisani put u op$toj upotrebi nakatastarskoj parceli broj
706 KO Mokra Njiva

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 706 KO Mokra Njiva
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 706 KO Mokra Njiva
Jje namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 771/2 i 771/27 KO
Mokra Njiva, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), pored nekategorisanog
puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 706 KO Mokra Njiva.

Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 771/2 i 771/27
KO Mokra Njiva povezana je preko prilaznog puta na katastarskoj parceli broj 771/5 KO Mokra Njiva
sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 706 KO Mokra Njiva.




Katastarska parcela broj 771/5 KO Mokra Njiva upisana je u LN 744 KO Mokra Njiva, u susvojini:
Mili¢i¢ Dragutina u obimu prava 1/6, Kovacevi¢ Milosa u obimu prava 1/12, Prelevi¢ Mirjana u
obimu prava 1/4, Stanojevi¢ SiniSe u obimu prava 1/8, Dokni¢ Stevana u obimu prava 1/4 1 Dapi¢
Zorana u obimu prava 1/8, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi.

Katastarska parcela broj 706 KO Mokra Njiva, upisana je u LN 146 u svojini Crne Gore, raspolaganje
Opstina Niksié, u obimu prava 1/1, naéin kori$¢enja — nekategorisani putevi.

Investitor je ovom sekretarijatu dostavio Skicu snimanja, uradenu od geodetske organizacije »Geo-
kompas« d.o0.0. Niksi¢ od 07.04.2024. godine.

Mjesto i nacdin prikljuc¢enja

Prikljucak lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 771/2
i 771/27 KO Mokra Njiva, planirati preko jednog prikljucka na prilazni put na katastarskoj parceli
broj 771/5 KO Mokra Njiva.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —
tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-1113 od 23.09.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine.

Izmjena _odnosno dopuna_tehni¢kih _uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobraéaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobraéajno - tehnic¢ke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zZivotne sredine

1 X u spise predmeta
| x a/a

OBRADILI :
Jasmina Bulaji¢ q/b.mt-: <
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-494

Niksié, 23.09.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vagim dopisom broj: 07-350-789 od 16.09.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, na lokaciji Grebnice, investitora Mili¢i¢ Dragutina, na katastarskim parcelama
broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, obavjeétavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“sl.
list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objektiiradovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom resimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vréiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavje$tavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore“ br. 056/19). '

Obradili: aDEﬂﬂQj)\k
Zdravko Zecevié, dipl.prav. AD”WLL
Danica Vulanovi¢, dipl. geog. D . Sa

O R AN
76
gr - rc\ev

-TARA
¢ dipl.ing.polj.

el x,

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, u spise, a/a
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC
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Broj: 6518
Niksi¢, 03.10.2025. god.
R.b.:233/Il/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovo
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.0.O
osnovu  zahtjeva br. 6518, od 26.09.2025 ¢ izdaju se:

du i kanalizaciji ( Sl.list RCG opétinski
. »Vodovod i kanalizacija"-Nik$ié, a na

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnilke karakteristike mreze omogucavaju da se MILICIC DRAGUTIN iz N ikSica,

urbanisti¢ka Jedinica Nik8i¢ kat. parcele br.771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva kao potrosa¢ II
kategorije MOZE prikljuiti na;

1.VODOVODNU mrezu DN 63mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. /_ane ispod kote/ mnv.

Prikljucenje vrsi
prikljucka.
Prilikom prikljuéenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljugenja slu¥e za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

prikljucenja i dobijanja konaéne saglasnosti o istom. ,

=7 GLAVNIPROJEKTANT:

Vujigic¢ Nikolina dipl.grad, ing
TEHNICKI DIREKTOR: M Lo un b~

iskljucivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rjeenjem

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE: /> IZVRSNI DIREKTOR:
7 ovi¢ Mira Z;){I;grad. ing '(LLAZARMIL.{ IC dipl. ing.
'%7@7 2 ' e ‘

Y

DOSTAVLIENO: \J —,/
1 x Podnosiocu zahtjeva -

1 x Tehnigkoj sluzbi

1 xKorisnigki servis

1 x Korisni¢ki servis
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CRNA GORA

| OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
my/ |zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 19.09.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KneZevi¢a

OVDIJE

Povodom Vadeg zahtjeva, broj : 07-350-789 od 16.09.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 19.09.2025.godine) kojim ste trazili mi$ljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskim parcelama br 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-
a Nikgié, u cilju definisanja uslova i mjera zaStite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-789 od
15.09.2025.godine izdatih na ime investitora Miligi¢ Dragutina, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskim parcelama br 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, u zahvatu izmjena i
dopuna PUP- a Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
¥ivotnu sredinu, nosilac projekta Mili¢i¢ Dragutin nije u obavezi da sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slutaju progirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu.

Sektor za zastitu givotne sredine

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
/
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KAT d.o.o0. Niksié PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr+1

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA PORODICNE
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr+1

e UVOD
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta — porodiéna stambena zgrada) izvadjeni su
urbanisticko tehnicki uslovi broj 07-350-789 od 15.09.2025.god., izdati od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine, OPSTINA NIKSIC.

o SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rjeSenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti dostavljan nadleznim institucijana na

dalju obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+1
(individualno stanovanje)

LOKACIJA Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana
Opstine Niksi¢

INVESTITOR MILICIC DRAGUTIN, Niksié

Uraditi idejni i glavni projekat porodi¢ne stambene zgrade (individualno stanovanije, spratnosti Pr+1),
spratnosti Pr+1 u svemu prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br. UP/lo br. 07-350-789 od )
15.09.2025.god., izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, OPSTINA
NIKSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent ve¢ izgradenih okolnih
objekata slicne namjene pri cemu su odredeni slijedeci parametri kojih se projektant treba pridrzavati:
sadrzaj objekta
uslovi priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele
uslovi za gradenje objekata.

INVESTITOR
Miliéi¢ Dragutin

of ) M&’c/

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr+1

1. Tehnicki izviestaj uz idejno riesenje porodicne stambene
zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr+1)

uvoD

Na osnovu projektnog zadatka NarucCioca, UT uslova izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstina Niksi¢, izradeno je
idejno rjeSenje porodicne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti
Pr+1).

OPSTI PODACI:
Objekat: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanje, spratnosti Pr+1)
Investitor: MILICIC DRAGUTIN
Mijesto izgradnje: Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva,

v zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Niksi¢

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

ldejnim rieSenjem je obuhvacena izgradnja porodicne stambene
zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr+1), prema  urbanisticko -
tehniCkim uslovima broj UP/lo br 07-350-789 od 15.09.2025.god., izdatih od
strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstina
Niksi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistickin parametara i u skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

Obijekat je lociran na katastarskim parcelama broj 771/21771/27 KO
Mokra Njiva, Niksi¢, u zahvatu Izmjena | dopuna Prostorno urbanistickog plana —
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi

ukupno P=1484m2. Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja porodicne stambene
zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr+1).

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr+1
03 PRAVILA GRABDENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina Katastarske pArCele 77 1/2 ... 1184m2
Povrsina KQtastQrske PArCEIE 77 T1/27 ... 300m?2
Povrsina lokacije za izgradnju (1184m2+300M2)........ccoueevueeeeeeeirrineeeeeenns 1484m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele..........coeeeeeeeeeieeieeeeceeccnn, 217.03m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele .........ccccoeeeeevevvvveeenennnn.. 323.05m2
Indeks zauzetosti - PIANIrQNI....cccceueeeeeieeeeieeiiiiiiiieeeeeeiin, 217.083m2/1484m2=0,15
INndeks ZQUZETOSH = AOZVOlENI.uucuiiieeciiiiiieeeeiiiie ettt 0,30
Indeks izgradenosti - PIANITANI...........eeeeeeecieieeeeeeiieeeeeens 323.05m2/1484m2=0,22
Indeks izgradenosti = AOZVOIENI..........eeeieeeeciiiieeeeeecee e 0,80
SPratNOSt = PIANITANG .......oevveeeeeeeeceeeeeeeeee e ean Pr+1
SPratNost - AOZVOIENQA ......ccooeeeeecieeeeeee e, 3 nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izgradnju (1184m2+300M2)........ccueeeuueieeeeeireineaeeeanns 1484m2
PovrsinQ PO ODJEKTOM ... 217.03m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje............ (1484m2-217.03m2)=1266.97m?2
BETONSKE POVISING. ...t 392.92m2 (31.01%)
POPRIOCANE POVISINE. ... 172.18m2 (13.59%)
ZEIENE POVISING. ...ttt 701.87m2 (55.40%)

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Ispostovana je gradevinska linija prema regulacionoj liniji, kao |
udaljenosti od susjednih parcela.

Predmetne katastarske parcele: k.p. 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, Niksic
(svojina  Milici¢ Dragutin), cine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je
saobracajna pristupacnost obezbijedena sa k.p. 706 KO Mokra Njiva, Niksi¢
(Svojina CRNA GORA, Raspolaganje OPSTINA NIKSIC), a preko prilaznog puta
na katastarskoj parceli 771/5 KO Mokra Njiva koji je u susvojini Investitora u
obimu prava 1/6.

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojecim
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja
tako | po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog
izgleda naselja.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, fj.
nije planirana fazna gradnja.

IDEJNO RJESENJE
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OBLIKOVANJE

- Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks
izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su
nedvosmisleno definisali vizuelne 1 funkcionalne izraze objekta,
dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-
mehanicke osobine tla kao i slike okruzenja su, bitno uticale na
oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom
okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijesenom koncepcijom razvijenom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju  prostora, odnosno pripadnost istim  programskim
grupama.

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se
objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri fom unosi nove
arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+1.
Prizemlja je zamislieno kao kombinacija dnevne | no¢ne zona sa
sledecim sadrzajima: ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja,
ostava, veserqj, garderober, toalet, kao | spavaca soba sa
garderoberom | kupatilom, dok je sprat predviden iskljuCivo kao
noc¢na zona gdje su planirane 3 spavace sobe, garderoberi,
pripadajuci hodnik | kupatilo. Veza prizemlja | sprata je ostavrena
preko unutrasnjeg dvokrakog stepenista.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja

jedinstvenu cjelinu sa adekvathom unutrasnjom obradom, prikladnom za
ovu vrstu objekata.

IDEJNO RJESENJE
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Obracun povrsina

BILANS POVRSINA PRIZEMLJE - stambeni dio
Br. Nazv prostorije ﬁno::)::’ooe(r’odu H"“Iz"?g(:,l:; ada Eno'!’r;;::‘r’oda Neto povrsina
1 Ukeznihol Keramka Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,00m?
2 Toalet Keramikc Keramika Poludisperz. boja 385m?
3 Gardercber Keramikc Poludisperz. boja Poludisperz. boja 4,37m?
4 Dnewni beravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 35,08m?
5 Troezanja Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,00m?
é Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 10,50m?
7 Kuhinja - pomocénidio Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 7.00m?
8 Hednik Keramikao Poludisperz. boja Poludisperz. boja 953m?
9 Stepenite Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8.51m?
10 Veseraj Keramika Keramika Poludisperz. boja 578m?
1 Spovaca scbo Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. bojo 16,80m?
12 Gardercber Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 611m?
13 Kupatio Keramika Kercamikao Poludisperz. boja 5,37m?
Ukupna neto povriina prizemlja stambeni dio 134,90m?
Ukupna neto povrsina prizemlja stambeni dio (-3,0% malterisanje) 130,85m?
BILANS POVRSINA PRIZEMLJE - terase
Br. Naziv prostorije H“OF'::’O Oe::ldﬂ ﬁnalzrl_\g gvl;mda I’inupl,r:::f :rt:(r]ada Nets pivili
14 Terasa Keramika ‘Bavalf' ‘Bavolf! 3527m?
15 Tercso Keroamka "Bavolt' "‘Bavaolt" 21,58m?
Ukupna neto povriina prizemlja -terase 54,85m>
Ukupna neto povriina prizemlja 187,70m?
Ukupna bruto povriina prize mlja 217,03m?

IDEJNO RJESENJE
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BILANS POVRSINA SPRAT - stambeni dio

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Br. Naziv prostorije podova Zidova plafona Neto povriina
1 Hodnik Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,08m?
2 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 6,51 m?
3 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,20m?
S Garderober Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,76m?
5 Spavacasoba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,20m?
6 Garderober Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,76m?
4 Spavacasoba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,70m?
8 Garderober Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,09n?

Ukupna neto povrsina sprata stambeni dio 68,30m?
Ukupna neto povrsina sprata stambeni dio (-3,0% malterisanje) 66,25m?

BILANS POVRSINA SPRAT - terase

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Neto povriina

9 Tercsa Keramika "Bavdiit" "Bavdiit' 11,57m?
Ukupna neto povriina sprata - terase 11,57m?
Ukupna neto povrsina sprata 77,82m?2
Ukupna bruto povrsina sprata 106,02m?
Ukupna neto povrsina prizemlja stambeni dio (-3,0% malterisanje) 130,85m?
Ukupna neto povrsina prizemlja - terase 56,85m?
Ukupna neto povrsina prizemlja 187,70m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 217,03m?
Ukupna neto povrsina sprata stambeni dio (-3,0% malterisanje) 66,25m?
Ukupna neto povrsina sprata - terase 11,57m?
Ukupna neto povrsina sprata 77,82m?
Ukupna bruto povrsina sprata 106,02m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA stambeni dio (-3,0% malterisanje) 197,10m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA - terase 68,42m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA 265,52m?
Ukupna bruto povrsina OBJEKTA 323,05m?

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sistfem objekta je zidani
Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Krovnu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 25° i sa crijepom kao pokrivacem, a sve u skladu
sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

sadrzaja objekta. Glavni

IDEJNO RJESENJE
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MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB plocCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidena je po Citavoj bruto povriini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskin zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploc¢e d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljine termicke zastite u
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLINA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije boje
dekorativhog zaribani maltera — bavalita | to u tonu RAL 1015 | RAL 1019. Pored
navedenog u dijelovima izmedju fasadnih otvora planirano je postavljanje
panela - aluminijske letvice u sivoj baoji (boji bravarije).

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila tamno
sive boje (profili sa termoprekidom), zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim
paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr+1

prekinutim termickim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene
adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i bravama sa
kljuCevima.

KROV

Krov je projektovan kao visevodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo
izolacije | crijepom kao zavrsnim pokrivacem (tamno sivi).

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu€nih cijevi,
solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

KisSnica se olucnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije,
cementnog estrina i keramickih plocCica | tarketa, kao zavrsne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste

materijala kao $to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI
ldejnim rieSenjem su ispostovani svi zadati urbanisticki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina Katastarske PArCelE 77 1/2 ... 1184m2
Povrsina KQtQstQrske PArCEIE 77 T1/27 ... 300m?2
Povrsina lokacije za izgradnju (1184m2+300M2)........ccueeevuieeeeeeicieieeaeeennns 1484m2
Povriina pod objektom - zauzetost parcele.........ccoeeeeeeeeeiieieeeeceeccnnn, 217.03m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ..........ccoeeeevveeeeeeecnnnnen. 323.05m2
Indeks zauzetosti - planirQNi..........ccccccveeeieeeeeeeeeeeeeeeeee, 217.083m2/1484m2=0,15
Indeks ZQUZETOSH = AOZVOlENI.u.cuciiceiiiiiiieeeeiiiee ettt e e e 0,30
Indeks izgradenosti - PIANIFQANI........cccccuuueeieeeeeeeeeeeeeeeeeens 323.05m2/1484m2=0,22
Indeks izgradenosti = AOZVOENI......ccccccuiiieiiieeeeeee e 0,80
SPratNost = PIANIFANG ... e Pr+1
SPratNost - AOZVOENQA ...cccceeieeeeeeieeeeee e, 3 nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izgradnju (1184m2+300M2)........ccueeevuueieeeeeireineeeeeenns 1484m2
PovrsinQ PO ODJEKTOM ... 217.03m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje............ (1484m2-217.03m2)=1266.97m2
BETONSKE POVISING. ...t 392.92m2 (31.01%)
POPRIOCANE POVISINE. ... 172.18m2 (13.59%)
ZEIENE POVISINE. ...t 701.87m2 (55.40%)

Rjesenja vezano za racionalno koriséenje energije i povecanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovisu sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (spreCavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalin materijala i to:

Termoizolacija podova na tlu;

Termoizolacija svin medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma:

orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe

prirodnog osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjin prostorija.

o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde

o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjin
prostorija i zadovoljenja potfreba prirodnog osvjetlienja.

IDEJNO RJESENJE
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Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoriscenje prirodnih potencijala odnosno izvrsena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Praviliniku o sadrzini i
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan stampani primjerak i
sedam u elektronskoj formi.

Niksic
Januar 2026.god.

OBRADIO:
Dragutin MiliCi¢, spec.sci.arh.

OD 3 " C\;(_C/
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D5- GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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- nekategorisani putevi -
Susvojina INVESTITORA

PJESACKI PRILAZ

KOLSKI PRILAZ

BETONSKE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

POPLOCANUJE - KAMEN

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 771/2
Povrsina katastarske parcele 771/27
Povrsina lokacije za izgradnju (1184m2+300m2)
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele
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-----------------------------------------------------
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Poplocane povrsine

-------------------------------------------
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
K A-I- . MILICIC DRAGUTIN
d.o.o NIKSIC Niksié
drustvo za projektovanje i inZenjering
Objekat: Lokacija:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+1

Katastarske parcele broj 771/2i 771/27
KO Mokra Njiva, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksié

Autor projekta: . o~ -

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. WO‘C
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Autor projekta:
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Lokacija:

Katastarske parcele broj 771/2i771/27
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Vodedi projektant:
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PROJEKTANT:

m d.o.o NIKSIC

drustvo za projektovanje i inzenjering

INVESTITOR:

MILICIC DRAGUTIN
Niksié

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+1

Autor projekta: e,
Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. OMW

Lokacija:

Katastarske parcele broj 771/2i771/27

KO Mokra Njiva, v zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksié

4 Vodeci projektant: PN
Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. OMW

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
3D PRIKAZ 14 -

Datum izrade i M.P.

Januar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
K AT - MILICIC DRAGUTIN
d.o.o NIKSIC Niksié
drustvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: Lokacija:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+1

Autor projekta: e,
Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. OMW

Katastarske parcele broj 771/2i771/27
KO Mokra Njiva, v zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksié

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodedi projektant: PN
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT -
Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
3D PRIKAZ 15 -

Datum izrade i M.P.

Januar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.
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Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksié

Autor projekta: N
Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. OMW
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3D PRIKAZ 17 -
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Januar, 2026. godine
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
K AT . MILICIC DRAGUTIN
I AY= N B d.o.o NIKSIC Niksié
drustvo za projektovanje i inzenjering
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PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+1 KO Mokra Njiva, u zahvatu Izmjena i dopuna

Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksié

Autor projekta:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
K AT . MILICIC DRAGUTIN
d.o.o NIKSIC Niksié
drustvo za projektovanje i inZenjering
Lokacija:

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+1

Autor projekta:
Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

00[:.2-&66/

Katastarske parcele broj 771/2i771/27
KO Mokra Njiva, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Niksié

Vodedi projektant:
Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh.
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Datum izrade i M.P.
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Datum revizije i M.P.
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