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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 
broj: 5-10/25 
datum: 18.12.2025. 
 
 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
 
Ugovorne strane: 
INVESTITOR: MILIČIĆ DRAGUTIN, Nikšić u daljem tekstu “Investitor”  
PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, 
u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA  a nakon toga I GLAVNOG PROJEKTA – Porodična 
stambena zgrada– individualno stanovanje (spratnosti Pr+1), na lokaciji Katastarske parcele broj 771/2 I 
771/27, KO Mokra Njiva, NIKŠIĆ, u zahvatu Izmjena I dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić.. 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 
urbanističko-tehničkim uslovima (Broj 07-350-789 od 15.09.2025. godine, izdati od strane Sekretarijata 
za uređenje prostora I zaštitu životne sredine), Projektnom programu Investitora, kao i važećem Zakonu 
o izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o načinu izrade I sadržini tehničke 
dokumentacije. 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 
sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od 
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom 
roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju 
međusobnih obaveza. 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji 
dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 
usvojenoj Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj 
dinamici: 1. avansnom situacijom ....30% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…70% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 
 
Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

• Arhitektura 

• Konstrukcija 

• Elektroinstalacije jake struje 

• Elektroinstalacije slabe struje 

• Hidrotehničke instalacije 
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Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 60 dana od uplate avansa. 
 
Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 
ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 
odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV). 
 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 
je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 
br.19/2025). 
 
Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko 
Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 
 
Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika 
ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
INVESTITOR: Miličić Dragutin 
 
 
………………………………………………………………………. 
 
 
PROJEKTANT: 
“KAT” d.o.o. Nikšić 
Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 
 
 
……………………………………………………………………….. 
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R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:                          PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr+1 

 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:  Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, 
          u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanističkog plana Opštine Nikšić  

 

INVESTITOR: MILIČIĆ DRAGUTIN, Nikšić 

 
 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/25). 

 
 
Januar 2026.                                  KAT d.o.o. 
 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

PORODIČNA STAMBENA 
ZGRADA 

(individualno stanovanje, 
spartnosti Pr+1) 

 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Januar 2026.                       KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                 PORODIČNA STAMBENA ZGRADA - (individualno stanovanje, spratnosti Pr+1)   

LOKACIJA                Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, 
                                u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanističkog plana Opštine Nikšić  
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti 

Pr+1, urađen u skladu sa: 

• Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

• urbanističko-tehničkim uslovima; 

• posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

• pravilima struke  
 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 

KNEŽEVIĆ TOMO 

za projektanta odgovorno lice(ime) 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog lica) 

Nikšić, 12.01.2026.godine 

_____________________________                                                       

(mjesto i datum)                                                                                            
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

INVESTITOR MILIČIĆ DRAGUTIN, Nikšić 

OBJEKAT 
PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
- (individualno stanovanje, spratnosti Pr+1) 

LOKACIJA 

Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, 
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanističkog plana Opštine Nikšić  

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina katastarske parcele 771/2 ............................................................1184m2 

Površina katastarske parcele 771/27.............................................................300m2 

Površina lokacije za izgradnju (1184m2+300m2)........................................1484m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele............................................217.03m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .....................................323.05m2 

Indeks zauzetosti - planirani...............................................217.03m2/1484m2=0,15 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni..............................................................................0,30 

Indeks izgrađenosti - planirani...........................................323.05m2/1484m2=0,22 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..........................................................................0,80 

Spratnost - planirana ..........................................................................................Pr+1 

Spratnost - dozvoljena ............................................................. 3 nadzemne etaže 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za izgradnju (1184m2+300m2)........................................1484m2 

Površina pod objektom .............................................................................217.03m2 

Slobodna površina parcele za uređenje............(1484m2-217.03m2)=1266.97m2 

Betonske površine........................................................................392.92m2 (31.01%) 

Popločane površine....................................................................172.18m2 (13.59%) 

Zelene površine............................................................................701.87m2 (55.40%) 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 

građevinska linija prema regulacionoj liniji, kao I udaljenosti od susjednih parcela. 

Predmetne katastarske parcele: k.p. 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, Nikšić (svojina Miličić Dragutin), 
čine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobraćajna pristupačnost obezbijeđena sa k.p. 706 KO 
Mokra Njiva, Nikšić (Svojina CRNA GORA, Raspolaganje OPŠTINA NIKŠIĆ), a preko prilaznog puta 
na  katastarskoj parceli 771/5 KO Mokra Njiva koji je u susvojini Investitora u obimu prava 1/6.  
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Obračun površina 
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Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

Nikšić                    OBRADIO: 

   Januar  2026.god.                                                       Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

 



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 
PLANIRANOG OBJEKTA 

 
 

OBJEKAT Porodična stambena zgrada - individualno stanovanje, Pr+2 

LOKACIJA 

Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, 
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanističkog plana 
Opštine Nikšić  

 

INVESTITOR MILIČIĆ DRAGUTIN, Nikšić 

  

GEODETSKA 
ORGANIZACIJA 

„NovaMax“ d.o.o. Nikšić 

 
IZJAVLJUJEM, 

 
Da predmetne katastarske parcele: k.p. 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, Nikšić (svojina 

Miličić Dragutin), čine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobraćajna pristupačnost 

obezbijeđena sa k.p. 706 KO Mokra Njiva, Nikšić (Svojina CRNA GORA, 

Raspolaganje OPŠTINA NIKŠIĆ), a preko prilaznog puta na  katastarskoj parceli 

771/5 KO Mokra Njiva koji je u susvojini Investitora u obimu prava 1/6. 

 

 
  
                                                                                                                     Datum: 
 
                                                                                                        Jul 2025.godine 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

                              



URBANISTi6KO

OPS¶NA NIKS沌

Sekretarijat za uredenje prostora i

Zastitu Zivotne sredine

UP/Io br. 07-350-789

Nik続15・09.2025・ gOdine

Sekreta「ijat za uredenje

iz N鵬滝a,

" TEHN16KI USLOVl

PrOStOra i zastitu Zivotne sredine, na

O Pianiranju p「OStOra i izgradnji objekata (′′S一・ list CG〃 br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i

O4/23)’崩na 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (′′S川st CG〃 b「. 19/25), Uredbe o

POVjeravanju dijela posIova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr託vne imovine

jedinicama Iokalne samoup「ave凶u滑eni list Crne Go「e《 br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od

31. 07. 2024′ 128/24 od 31. 12・ 2024)′ Prav冊ka o obrascu za izdavanje urbanistiCko tehninidih

usIova (′′S川st CG′′ br. 70/17)′ Od-uke o donoSenju izmjena i dopuna prostorno - urbanistiCkog

Piana O囲ne Nik§iC (・′S川st Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zah匝Va MILI碓DRAGUTiNA

izdaje:

OSnOVudana 74stav 5 ill Zakona

URBANiSTI6KO-丁EHNI6KE USLOVE

Za iz「adu tehni6ke

Za izgradnju stambenog objekta, na Iokaciji

Nik溌(,,S=ist Cme Gore br. 72/24).

Grebice, koju鏡ne katastarske parceie broj 771I2 i

771/27 KO Mokra Njiva′ u Zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog- urbanistiEkog plana Opstine

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MiしICIC DRAGUTiN

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz pianskog dokumenta

M皿碓DRAGUTIN je vlasnik katastarskih parce-a broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva,

POVr;ine l184′00 m2 i 300′00 m2 u obimu prava l/1′ PO listu nepokretnosti 658-PrePis.

Predmetne katastarske parcele PO kuIturi su Iivada 2. kIase.

PLANIRANO STANJE

Namjena Pa「Ceie odnosno

Predmetna iokacija se nalazi se u obuhvatu

OpStine Nik靴(〃Si・iist Crne Gore br. 72I24) ′ u -V (detvrtoj) gradevinskqj zoni, a Predvidena

namjena povr鉦a u ovoj zoni je: StanOVanje ma-ih gustina (SMG).

Lokaciju na kojoj je p「edvidena

1zmjena i dopuna prostornog - urbanistiekog pIana

i 771/27 KO Mokra Njiva,絹ja

izgradnja p「edmetnog objekta Cine

je namjena POVrSina :

katastarske parcele broj 771/2

StanOVanje malih gustina



G「adevinska i 「egulaciona linija, Odnos p「ema su?jednim Pa「Ceiama

Stanovanje maIih gustina (SMG)

Opsti usiovi i parametri izg「adnje su sljededi

・ MinimaIna povr組a novoformirane urbanisticke parceIe je 300m2,

・ Stambeni objekti se mogu graditi kao sIobodnostoje6i objekti, dvojni objekt=li objekti u nizu;

・ MaksimaIna spratnost objekata je 3 nadzemne eta洗;

・ lzgradnja podruma je mogufa kao tehni6ke, ekonomske冊gara差ne eta洗.

・ Gradevinska Iinija novih objekata treba da je na minimum 5,Om od regulacije ulice;

・ Najmanje rastojanje novog sIobodnostojeCeg objekta od boche i zadnje granice parceleje 2.Om;

・ Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih冊u nizu mogu6e

je ukoliko je takav objekat vedizg「aden na susjednoj parcel同i uz sagIasnost susjeda;

・ Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim eta託ma je O・3;

・ MaksimaIn=ndeks zauzetosti parcele podzemnom etafom je O.6;

・ MaksimaIn=ndeks izgradenosti je O.8;

・ Na povr就nama stanovanja maIih gustina mogu se g「aditi objekti kompatibilne namjene u koje

spadaju:Objekti d「ustvenih djelatnosti, Obiekti sporta i rekreacije, Vjerski objekti, Objekti

trgovine i ugostiteijstva, Objekti za smjestaj turista, komunalno-Servisni objekti, objekti

infrastrukture, privredni objekti koji ne ugro差avaju罰votnu sredinu;

・ Kompatibiini sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta iii kao zaseban

Objekat djeiatnosti, na ParCelama sa iii bez objekata stanovanja.

. povr引ne kompatib帖h sadr託ja uIaze u obra知n bruto gradevinske povrstne.

・ MaksimaIn=ndeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrfajima je O・8, a bez

Stambenog objekta O.4.

・ Gradevinska linija objekata冊djeiovi objekata posIovnog karaktera, SPratnOSti P, mO洗da bude

ispred gradevinske iinije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaIjena od regulacione linije;

・ U izgradnji objekata treba koristiti eIemente tradicionaIne arhitekture ovog podnebIja

ukomponovane na savremen nacln;

・ Postoje6e objekte kod kojih su pa「ametri (horizonta看n= vertikaIni gabarit i BGP) ve命od zadatih

Planom, Zadr託ti sa zate5enim stanjem ukoliko svojim poIo差ajem ne ugrozava」u reaIizaciju

SaObra6ajne i ostale inf「astrukture;

・ Svi pa「amet「i kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se priIagodavaju

Stanju i moguchostima unapredenja〇

・ Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na OtVOrenim parking

PrOStOrima掴garafama (podrumskim, Sute「enSkim掴u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UT!CAJA I ZASTiTU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLO§KiH I DRUGIH NESRE6A

Seizmicka zastita od zemijotresa predstavIja kontinuiran proces koji obuhvata prostomo,

urbanisti6koi detaijno urbanisticko pIaniranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko

PrOjektovanje i gradene objekata. Mjere seizmiEke zastite koje se sprovode pri pianiranju i

2



PrOjektovanjuimajukompleksankarakteriobezbedujukoiektivnuzastitustanovniStvai 

materijaInihdobaraiurbanihsredinaucjeIini. 

PreporukeiuputstvaimajuzaciIjdau「banistiEkeideta-jneurbanistiEkeplanoveiprojekteusklade SaSeizmogeoIoSkimosobinamaterena.satimeseu坤inismanjujenivopovredIjivostiobjekata iseizmiCkogrizika′aSatimeipotencijaInesteteodbuduCihzemljotresa. 

P「iplaniranjuiprojektovanjuneophodnojeslijeditipreporukekojesudate Studijom一一SeizmogeoIoSkepodIogeiseizmi6kamikrorejonizacijaurbanogpod「u翫Nik謙ai Grahova一'kojujeuradioZavodzageoIo緑eistra組anjaSRCrneGore-Titograd-OOURinienjerska geoiogijaihidrogeoIogija1984・g.Studijomsedaju:Preporukezaurbanisti6kopIaniranjei PrOjektovanje′PreporukezapIaniranjeiprojektovanjeinfrastrukturnihisaobrafajnihobjekata, PreporukezaarhitektonskoigradevinskopIaniranjeiprojektovanje,(Sistemizgradnjeigabariti Objekata′Spratnostobjekta,Lociranjeifundiranjeobjekata) 

9 �USLOV=MJEREZATITEIVOTNESREDINE 

TehnickomdokumentacijompredvidjetiusIoveimjerezazastituZivotnesredineuskIadusa 

OdredbamazakonaoprocjeniuticajanaZivotnus「edinu(′′SIu測en川stCG′′,br.80/05,40/10, 73/10′40/11′27/13′52/16)iZakonomzazastituprirode(〃SluZben川stCG〃,br.54/16)naosnovu uradeneprocjeneuticajanaZivotnusredinu. 

ProbIemkomunaInogotpadarieSavatiuzprimjenusavremenihtehnoIogijasakupljanja, SeParaCije,reCikIaieiodlaganja. 

Projektompredvidjetisljede6emjerezastite: 

一OdpofarashodnoZakonuozastitiispafavanju(SI.1istCGbr.13/07,05/08i32/11)iprateCim 

PrOPISima, 
ーOdeIementa「nihnepogoda′ShodnoZakonuozastitiispaSavanju(,,Sl.1istRCG〃br.13/07, 05/08′86/09′32/11)iPraviInikuomeramazastiteode-ementarnihnepogoda(S川stCG b「.8/93). 

〇〇〇〇〇- 

10 �USLOVIZAPEJZANOOBLIKOVANJE 

Zeieniioindividuainihstambenihobjekata(ZO)-Ze-eniloindividua-nihstambenihobjekata6ini uredenjeokuchica′印jelikovniibioekoIo細iizrazproduktv-asnikastambenihobjekata.Na PrOStOruGUR-aNik溌apostojiveIikibrQjindividua-nihstambenihobjekatasauredenim Okuchicamakojejepotrebnouvezatiuze-enisistemgrada.KorisniciovihprostorasuiskIju6ivo Viasniciobjekata.ZeIeniIojeizgubiIosvojprvobitniestetskikarakterdugogodisnjomnepa帥omi Vremenskomdegradacijom.Sada帥isistemzelenilaoku緬caizvodiseuprednjemdijeIuparcele kau臨omfrontu.Ovakavvidoze-enjavanjaomogufavapobo-jfanjekomp-etnesiikegrada. Potrebnojeureditiprostoreizmedugradevinskei「egulacioneIinije,u組okimfrontovimaulica 

kojenemajudrvoredpreporufujesesadnjavisokihdrvorednihsadnica6imeu-icadobijadrvored, aviasnikokuchicevizueinubarijeru.Preporu知jesesadnjaZivihogradaumjestostvaranja betonskihzidova.Uslufajevimaprojektovanjabetonskihogradapotrebnoihjeozeleniti VertikaInimzelenilom′raZIiCitimvrstamavisokodekorativnihpuzavica.Neophodnojeobezbijediti min.30-40%zelenihpovrSina′uZaVisnostiodpoIofajaparce-e′ZOneStanOVan」alnamjene. 



11 �USLOV=MJEREZASTITENEPOKRETNiHKULTURNiHDOBARAiNJIHOVE 
ZASTICENEOKOLINE 

UkoIikosepriIikomizvodenjaradovanaidenanaIaziste紺naIazearheoIo氷ogzna6enja,Prema 

刹an87.Zakonaoza沸itikuitumihdobara(S=istCG,br.49/10),PraVnOiIifizi6kolicekoje 

neposrednoizvodiradove,duinojedaprekineradove′ObezbijedinaIaziste′OdnosnonaIazeod 

eventuainogo瀧edenja,unistenjaiodneovIa託enogpristupadrugihlica,Sa6uvaotkrivene 

predmetenamjestunaia洗njaustanjuukojemsunadenidodoIaskaovlaSCenihiica′Odmah 

prijavinalaziste,OdnosnonaIazUpravizazastitukulturnihdobara,najbIi狗javnojustanovIZa 

zastitukuItu「nihdobara,OrganuuPraVenadIe差nomzaposIovepolicijeisaopstisvereIevantne 

podatkeuvezisamjestomipolofajemnalazauvrijemeotkrivanjaiookolnostimapodkojimsu 

Otkriveni. 

12 �USLOVIZALICA　SMANJENEPOKRETLJlVOST=LICASAINVALIDITETOM 

ZasveplaniraneobjekteneophodnojeobezbijeditipriIazekojideispunjavatiosnovneusIoveza 

nesmetanokretanjeiicasaposebnimpotrebama. 

SvedeniveiisanepovrSineuparteru,kojesenormainosav看adujustepenicama,mOrajuimat= 

rampepo洗Ijnognagibado5%,amaksimaInodo8,5%・Minimalna組inarampeiznosil,3m. 

13 �USLOViZAPOS丁AVLJANJEIGRADNJUPOMOCNIHOBJEKATA 

/ 
音　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　音 

14 �USLOViZAOBJEKTEKOJiMOGUUTICATINABEZBJEDNOSTVAZDUSNOG 
SAOBRACAJA 

l 

15 �USLOVl乙AOBJEKTEKOJIMOGUU丁ICATINAPROMJENEUVODNOMREZiMU 

l 

16 �MOGUCNOSTFAZNOGGRAE)ENJAOBJEK丁A 

l 

17 �USLOViZAPRIKLJUCENJENAINFRAS丁RUKTURU 

17.1. �UsIovip「ikIju6enjanaelekt「oene「getskuinf「ast「uktu「u 

NadIe緬ostCEDIS-aRegionl,Nik§竜. 

17.2. �UsIovip「ik叫6enjanavodovodnuikanalizacionuinf「astrukturu 

NadIe計ost」PVodovodikanaIizacijaNik誰. 

17.3. �UsIoviprik叫6enjanasaob「a6ajnuinf「ast「uktu「u 

Nadle差nostSekretarijatazakomunaIneposIoveisaobra6aj. 

17.4, �Ostal=nfrast「uktumiusIovi 

VodniusIovi. 

NadIe差nostSek「etarijatazakomunaIneposIoveisaobra6aj. 



18 �POTREBAIZRADEGEODE丁SKIH,GEOL GEOLOSKiH,HIDROGEOLOSKIH,GEOM KAOlVRSENJAGEOTEHNi6KIHIS丁RAZ �OSKIH(GEOTEHN16KIH,INZENJERSKO_ EHANICKIHISEIZMi6KiH)PODLOGA, ’N-HRADOVAIDRUGiHISPITiVANJA 

PrijeizradetehnickedokumentacijeshodnoC RCG《br・28/93,27/94,42/94,26/07,28/11)izrad iokacijuiEiaboratorezultatimaizvrSenihgeoIo �看anu7.ZakonaogeoIoSkimistra組anjima(凋.Iist itiprojekatgeoIoSkihistraZivanjatIazapredmetnu 靴ihistraZivanja 

19 �ipoTREBAIZRADEURBANISTI6KOGPROJEK丁A I　　　　l 

20 �ZAZGRADEURBANiSTi6KO-TEHNI6KiUSLOVISADRZEiURBANIST16KE PARAMETRE 

Oznakau「banisti6keparcele　　　Pripada’zmjer請書嵩aPUP‾a-GUR‾i 

Povr割naurbanisti6kepa「ceie �PripadalzmjenamaidopunamaPUP-a-GUR-i 

OpstineNikS滝. Maksimalniindekszauzetostiparceie 

Maksimainiindekszauzetosti nadzemnimeta差amajeO.3. 

Maksimainiindekszauzetostiparcele 

POdzemnometa!omjeO.6. MaksimaIniindeksizgradenostizaparceiesa 

Maksimaln=ndeksizgradenosti kompatibilnimsadrfajimajeO.8,abez 

StambenogobjektaO.4. Uskladusakoeficijentimazauzetostii 

B「utog「adevinskapovr割naobjekata 

maxBGP �izgradenosti 

Maksimainaspratnostobjekata �Maksimalnaspratnostobjekataje3nadzemne 

eta王e. 

Maksimainavisinskakotaobjekta �NajveCa　visina　etaie　za　obra乱n　visine 

gradevine,mjerenjaizmedu　gomjih　kota 

medueta猫hkonstrukcijaiznosi:-Zagara洗i 

tehni6keprostorijedo3.Om;-ZaStambene 

eta洗do3.5m十ZaPOSiovneeta洗do4.5m十 

izuzetno　za　osigu「anje　proIaza　za　pristup 

interventnihidostavnihvozila,najvefavisina 

Prizemneetaienamjestuprolazaiznosi4.5m. 

Podzemnaeta託jediozgradekojijesasvim掴 

djeIimi6noispodzemIje.Pod「umjepodzemna 

eta差a崩jive巾kaInigaba「itnesmijenadvisiti 

kotuterena,trOtOaraVi洗odl.00m,Ukolikose 

radio　denivelisanom　te「enu,「elevantnom 

kotomterenasmatrasenajniZakotakonacho 

uredenoginiveIisanogterena　oko　objekta 



HorizontaIni gabariti podruma definisani su

gradevinskom linijom ispod zemIje (GLO) iz到ana

96 ovog Prav冊ka, a ne mOgu VeCi od 80%

POVrSine urbanisticke parceIe. Suteren je

POdzemna eta託zastupljena kod objekata koji

Su izgradeni na deniveIisanom terenu i kao takva

PredstavIja gabarit sa tri strane ugraden u teren,

dok je na jednoj strani kota poda suterena

POkIapa sa kotom terena掴odstupa od kote

terena maksimalno za l.OO m. Gabariti suterena

definisani su gradevinskom linijom na zemIji (GL

l).Nadzemna etafa je dio zg「ade koji je iznad

Zemlje, PrizemIje (P) je nadzemna eta差a dija se

kota odreduje pIanom u zavisnosti od namjene i

morfoiogije terena. Za stambene objekte kota

POda prizemija je maksimaIno l.00 m, a Za

POSIovne objekte maksimaIno O.20 m iznad kote

konacho uredenog i nivelisnog terena oko

Objekta, Sprat je nadzemna etaZa iznad

Prizemlja.Potkrovlje冊zavr緬a eta差a se nalazi

iznad posIjednjeg sprata. Najni差a svijetla visina

POtkrovIja ne smije biti ve6a od l.20 m na mjestu

gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova

POkIapaju. Po prav冊, POtkrovIja se predvidjaju

na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca掴

Sijemena na susjednim objektima u

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta

bez nazidka, iskIjudivo ispod kosog iI=uchog

krova, a iznad meduspratne konst「ukcije

POSIjednje eta洗i mo洗imati minimalne otvore

Za SVijetIo i ventiIaciju. Tavan nije eta差a. UkoIiko

k「ovna konstrukcija i visina sIjemena

OmOguCaVa」u Organizovanje prostora tavana u

SVrhu stanovanja, taj prostor uIazi u obrafun

bruto razvijene gradevinske povrSine sa lOO% i

kao takav mora biti prepoznat u planiranim

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Paramet「i za pa「kiranje odnosno

garaZiranje vozila

Potrebe za parkiranjem rje託vati unutar granica

ParCeIe.

Prav=a za rJeSaVan」e Parkiranja u okviru parceIe

- P「opisan broj parking mjesta rije罰ti u okviru

u「banisticke parcele.

-　Podzemne ili nadzemne gara差e mogu biti

jednoeta差ne iii viSeeta差ne.



ーGabaritpodzemnegaraiemoiebitive6iod 

gabaritaobjekta,dozauzetostipa「ceIedo90%, 

ukoliko　ne　postoje　neka　druga　tehni6ka 

Ograni洗njakojimabiseugrozilabezbijednost 

SuSjednihbjekata. 

ーBrojmjestazaparkiranjevoziIaseodredujepo 

PrincipulPMnajedanstan. Arhitektonskooblikovanjeobjektatrebada 

SmjernicezaobIikovanjeimater剛ZaCiju, 

budeuskladusanamjenomisadrfajemobjekta, 

takodaobjekatimaprepoznatljivostadekvatnu 

funkciji,uZ　Obavezu　da　se　ostvarivizueIno 

jedinstvocjelovitogprostomogre;enja,isklad 

SaOkolnimstrukturama. 

UprQjektovanjuobjekatajemogu6ekoristiti 

SaVremeneitradicionaIne　materijale,VOdeCi 

racuna　o　usagIa洗nostilikovnogizrazai 

ambijenta. 

Spoijna　obrada　objekata-fasada,mOra　biti 

izvedena　od　odgovarajuCih　materijaIa　koji 

ga「antuju　adekvatnu　zastitu　objekata. 
POSebnouodnosunaamb時ntaIna 

Preporu6ujeseupotrebamaterijaiakojidaju SVOjstvapod「u句a 

moguchost　za　savremenaiekonomicha 

arhitektonskare洗nja,aistovremenosudobra 

Zastitaobjekata. 

Uc叩uracionalnogkori滝enjaenergijetreba 

iskoristitisvemoguchostismanjenjakoriSCenja 

energijiu　objektima.Priizgradnjiobjekata 

koristitisavremenetermoizoIacionematerijaIei 

Predvidjetimoguchost　kori託enja　soIarne 

energije. 

Krovove　objekata　predvidjetikao　kose,Sa 

POkrivaCeminagibomuskiadusaklimatskim 

usIovima,SaSVimpotrebnimsIojevimaizolacije. P輔kom　urbanisti6kog　pianiranjai 

UsIovizaunap「edenjeene「getske 

arhitektonskog　projektovanja　u　dosada前joj 

PraksisepokazalodasemaioraEunavodiloo 

energetskim　aspektima　objekta.∪vodenjem 

energetske　komponente　u　urbanisti6ko 

PIaniranjeobavezujuseinvestitor=projektanti 
efikasnosti date洗postizanjuoptimalnihodnosaizmedu 

arhitektureipotrebneene「gijeobjektakroz 

Pa紳voodredenjesledeCihkomponenti: 

●O巾entacijaidispozicijaobjekta, 

●ObIikobjekta, 

●nagibkrovnihpovrSina, 



●bojeobjekta, 

●tOPIotnaakumulativnostobjekta, 

●　raSPOrediodnos　stambenihifasadnih 

POV圏na, 

・ekonomskadebljinate「moizoIacije, 

・raZudenostfasadnihpovrSinaitd. 

21 �DOSTAVuENO:Podnosiocuzahtjeva,」PVodovodikanaIizacijaNik§滝,SektoruzazastituZivotne SredineOpstineNiki龍,SekretarijatuzakomunaIneposioveisaobrafaj-VOdni,Sekretarijatuza 

komunaIneposIoveisaobrafaj-SaObrafajni,uSPisepredmetaiarhivi. 

22 �OBRADlVA61URBANISTI6o- �OIiveraKaradzi6,dipI.ing.grad. 
丁EHNICKIHUSLOVA: 

∴三言二吉子 
‾　　　し,/ 

23 �OVLAS6ENOSLUZBENOLICE: �V.D.SEKRETAR-a ZeIjkoKne差evi6,dipI.ing.grad. 

二一二チ二二二三¥　　　　　　ノ 

24 �M.P, �.丞二子P硯PivIaYenogslu沌enogIica 

25 �PRiLOZl � 

GrafickipriIoz=zplanskogdokumenta � 
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za urbanizam i

Stambene posIove

Brqj: 25-350-789

Nik続, 08.12.2025.godine

MILICIC DRAGUTIN

NIKSIC
U具Krs幼Kbsd6d bb"

拷ra伽Kdnkara争w寂z I SI

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavUamo Vam kop担pribav面enog dokumenta:

一SaObra6砧no-tehni5ki usIovi br.09-340-1 101 od O2.12.2025.godine

izdat od strane Sekretar担ta za komunalne posIove i saobra6句Opstina

Nik錐,

- akt br・UPI O9-327-494 od 23.09.2025・gOOdine izdat od strane

Sekretar担ta za komunalne posIove i saobra6ed Opstina Nik誰

- uSIovi prik巧u6enja o切ekta br.6518 od O3.10..2025.godine izdati od

Strane DOO ”Vodovod i kanalizac蒔` Nik緑,

- akt O7-353-Sl. od 19.09. 2025・gOdine izdat od strane Sekretar担ta za

ure句eI可e prostora i zastitu Zivotne sredine - Sektor za zastitu Zivotne

Sredine Opstina Nik羅,

Za POtrebe izrade prQjektne dokumentacije za radove na lZgrad申

novog stambenog objekta, na kat.parceli br.771/2 i 771/27 KO Mokra

Njiva za kqie su izdati urbanisti6ko-tehni6ki usIovi UP/Io br.07_350_

789 od 15.09.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO :

圭器量m。,a, i
lxarhivi

VP〕S喝KRETAR-a
喜}て二㌢切言;ふ,. , .
//　　}　‾・ ‾ヽ・‾‾‾ててこ-‾‾‾　‾

Ze距0’K訪韓減dip 1ng.grad.



Cma Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne posIove i

S aO b ra(和

Brq主09-340葛1101

Nik§i6, 02. 12.2025.godine

INVESTITOR: Mili6i6 Dragutin iz Nik§壷a

KAT. PARCELE: brQj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva

PLANSKI DOKUMENT: Iz垂ena i dopuna Prostomo urbanisti6kog plana - Generalna

urbanisti6ka razrada Opstine Nik緬o (”SluZbeni list Cme Gore``, br. 72/24)

Na osnovu 6lana 74 Zakona o planira垂u prostora i izgrad垂i objekata (”SluZbeni list CG”

br.64/17, 44/18, 1 1/19, 82/20, 86/22 i O4/23), 61ana 8 stav 6 Zakona o izgrad串o匂ekata (”Slu幻eni

list CG’’br. 019/25), 6lana 143 stav 2 i 3 Zakona o urede可u prostora (”Sl. 1ist CG“ br. 19/25) i

POdn垂tog zah串va Sekretar担ta za ureder互e prostora i zastitu Zivotne sredine brqi : 07-350-789 od

16.09"2025・ gOdine u predmetu izdavarja urbanisti5ko - tehni5kih uslova za izradu tehni5ke

dokumentac坤e za radove na jzgra幼生'tambenog ob/ekta, na katastarskim parcelama br句771/2 i

771/27 KO MokraNjiva, Sekretar担t za komunalne posIove i saobra6at p r o p I S u」 e:

SAOBRACAJNO_TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije

Za Prik巧u6er互e lokac坤e za radove na jzgra物亘'tambenog ofyeh均na katastarskim parcelama brQj

771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva na nekategorisani put u opstQj upotrebi nakatastarskQj parceli brQj

706 KO Mokra Njiva

LOKACIJA: Nekategorisani put u op的upotrebi na katastarskQj parceli brQj 706 KO Mokra Njiva

NAMJENA: Nekategorisani put u op的upotrebi na katastarskQj parceli brQj 706 KO Mokra Njiva

Je na叩erUena Za mje善oviti saobra6ed vozila.

VRSTA KOLOVOZA: KoIovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kreta巾a vozila na o¥所saobra6匂nici propISana Je OPstinskom

Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUeENJE

Posto盲e6e stanie - lokaciia

Lokac函za radove na jzgrad砂申tambenog o犀iek均na katastarskQj pareeli brQj 771/2 i 771/27 KO

Mokra Njiva, Se nalazi u zahvatu Iz巾ena i dopuna Prostomo urbanisti6kog plana - Generalna

urbanisti6ka razrada Opstine Nik§i6 (”Slu幻eni list Cme Gore“, br. 72/24), POred nekategorisanog

Puta u OPstQj upotrebi na katastarskQj parceli brQj 706 KO Mokra Njiva.
Lokac担za radove na i培radヶ年tambenog ofye妬na katastarskim parcelana brQj 771/2 i 771/27

KO Mokra Njiva povezanaJe Preko prilaznog puta na katastarskQj parceli brqj 771/5 KO MokraNjiva

Sa nekategorisanim putem u opstQj upotrebi na katastarskQj parceli 706 KO Mokra Njiva.



Katastarska parcela brQj 771/5 KO Mokra Njiva upISanaje u LN 744 KO Mokra Njiva, u SuSVQ〕1m:

Mili6i6 Dragutina u obimu prava l/6, Kova5evi6 Miloおu obimu prava l/12, Prelevi6 Mirjana u

Obimu prava l/4, StanQjevi6 Sini洗u obimu prava l/8, Dokni6 Stevana u obimu prava l/4 i Dapi6

Zorana u obimu prava l/8, na6in kori謎erja - nekategorisani putevi.

Katastarska parcela brQj 706 KO Mokra Njiva, uPISanaje u LN 146 u svQjini Cme Gore, rasPOlagarje

Opstina Nik託6, u Obimu prava l/1 , nadin kori5der互a - nekategorisani putevi.

Investitor je ovom sekretarijatu dostavio Skicu smmanJa, uradenu od g∞detske organizac蒔〉〉Geo-

kompasくくd.o.o. Nik§ie od O7.04.2024. godine.

Miesto i na5in Drikliu5enja

PrikUu5ak lokac蒔za radove na諺grad擁stambenog o在iehta, na katastarskim pareelana brQj 771/2

i 77 1 /27 KO Mokra Njiva, Planiraiiprekoje伽ogprik物勃a m Pr〃azniput m ka幼S/aISk〆parceli

brQi 771β KO Mbkra JVitw・

Uprq;ek飯prikaza/i I海esto高aαn prik拘誰仇

Saobra6匂no-tehnicki usIovi za izradu tehni6ke dokunentacije su sastavni dio Urbanisti6ko -

tehnickih usIova Up/Io br. 07-350-1 1 13 0d 23.09.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje

PrOStOra i za§titu Zivotne sredine.

Izmiena odnosno doDuna tehni5kih usIova∴Sa Dredlogom druga5ijeg rie善enia u DO箪Iedu

Prikliuぬka

Investitor odnosno prQjektant mo乞e Sekretarijatu za urederje prostora i za§titu Zivotne sredine

podnijeti zahbev za lZ叩enu Odnosno dopunu tehni6kih usIova sa predlogom druga6ijeg rjeSeI直u

POgledu prik巧u6aka.

Zahbev za lZmJenu Odnosno dopunu tehni6kih usIova sa predlogom drugadijeg rje§e互ia u pogledu

prik面u6aka Sekretarijat za uredeI加prostora i zastitu Zivotne sredine dostavUa Sekretariiatu za

komunalne posIove i saobra6ed na saglasnost.

Ako Sekretar担tu za komunalne posIove i saobra6句ne dostavi saobra6句no - te血1i6ke usIove, u rOku

od 1 5 dana od dana pruema zah串va smatra6e se da je saglasan sa urbanisti6ko-tehni5kim uslovima

utvrdenim plauskim dokunentom odnosno predlogom druga6ij eg互e洗rja u pogledu prikUu6aka.

TEHNIC:KA DOKUMENTACIJA:

Pr匂e伽m dok〃men/ac砂v研a(脇prem gore prくりrsamm %sh高棚; dosta諦i ot,Om Sとkre/a砂a初

Za jzdat’a所e糊obradyne saghsnosti

DOSTAVLJENO:

四囲囲腿国昭閣田岡匪扉田圃蕊圃囲圏関田園田岡田園田聞置

I x u spISe Predmeta

l xa/a

JasminaBu聖子5…しこC
IgorPerunovIC .;彩/。_ク//

EKRETARA

舞evi6, dipl.ing.poな.

隅田
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串本‾‾‾

CRNA GORA

OI考TINA NIK5IC

Sekretar申t za komunalne poslove i saobra6aj

UP/Io brpj: 09-327互94

Niks竜, 23.09.2025. godine

sEKR打A剛AT ZA URED恥E PROSTORA I乙AanTU ZIVOTNとSREDINE

0VD」と

PREDM打: Obavjestenje

u vezi sa VaSim dopisom broj: 07-350-789 od 16.09.2025. godine′ kojim ste se obra輔ovom

sekretarijatu za izdavanje vodnih us-ova za izradu tehni6ke dokumentacije za izgradnju novog -

stambenogobjekta, na lokaciji Grebnice′ investitora Mi騨Dragutina′ na katastarskim parcelama

broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva′ ObavjestavamO VaS da je縄nom l15 Zakona o vodama (’’sl.

1ist RCG′′, br. 27/07 i ′′s用st CG′′, br・ 73/10′ 32/11′ 47/11′ 48/15′ 52/16′ 5与/16′ 02/17′ 80/17 i

84/18) de帥sano da u s-u6aju ako se u postupku izdavanjavodnih usIova utvrdi da objekti i radovi

ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom re細u ili da na njih ne moie uticati vodni re細′

vodni usIovi nijesu potrebni.

prikupIjanje i odvodenje sanitarnih ot函nih voda rije綱kroz izg「adnju vodonepropusne SePti6ke

jame・ Prainjenje septicke jame vr組redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom

kanaiizacijom冊ca registrovanog za ObavIjanje ovih posIova.

shodno navedenom, uZimaju6i u obzir vrstu objekta′ ObavieStavamo Vas′ da uz po約vanje

navedenih preporuka, VOdni usiovi nijesu potrebni・

za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu spec。Fi6nosti otpadnih

voda u odnosu na sanitarne otpadne vode,一nvestitorje dufan p「ibaviti vodne usIove′ kako bi se

definisao potreban predt「etman′ koji garantuje ispunjavanje usiova kvaliteta definisanih

prav冊kom o kvalitetu i sanitarno-tehn蘭m usIovima za ispufronje otpadnih voda′ na6inu i

postupku ispitivanja kva-iteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

voda (′′s川st Cme GOre′′ b「・ 056/19).

Obradi=:

Zdravko Zeievi6, dipI.prav"

Danica VuIanovi6, dipI. geog.絶壁

D。StaVlj。n。: S幽坐rj臆叫哩′ u SPise′ a/a



D. O. O. ”VODOVOD I KANALIZACIJA“一NIKS16

Brq主6518

Nik轟e, 03.10.2025. god.

Na osnovu 6l.2’1 l,13’17’18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.1ist RCG op緬ski

PrOPisi br.2β6,16/97,10/00 i 18/01) i 6l. 47 Statuta D.O.O. ”Vodovod i kanalizacija'・-Nik的a na

OSnOVu Zahgiva br. 6韮, Od 26.O9.2Q2圭ig. izdむu se:

USLOVI PRIKLJ-uCENJA

霊畿謹護盤露盤遷監護龍野
1.VODOVODNU mre乞u DN 63mm izgradenu od豊軸evi. Pritisak u givovod叩a mjestu

Priktiu5e函u nomalnin uslovima, je 」ibar.

2. KANALIZACIONU mre乞u u revizioni silaz br.⊥a ne lSPOd kote⊥mnv.

PrikUu6ebe vr遡出藍o ovo p準星聖堂u skladu sa pr擁ktom - tehni6kim rie;epem

甲i叫u6k.

Prilikom prikUu細a niie DOtIebno vr組prekop asfalta.

違蓋萱蓋蓋藍董蓋藍萱苧
-

RUKOVOD工工A C-テEH. S LU乞BE ‥

DIREKTOR:

鬱S lng

鋤易婁ad ing
DOS TA VLJENO:

1 x Podnosioou zahtjeva

l x Tehni6kQj sluZbi

l x・K〇五sni6ki seⅣis

I x Ko轟sniさki §e爪′is

‾率. GLAVNI PRO腿KTANT:

V叩灘g



もぐ丁二} (

CRNA GORA

OPSTiNA NIKSIC

Sekreta「ijat za uredenje prostora

i za沸itu Zivotne sredine

Broj: 07-353-SI

Nik§龍, 19.09.2025. godine

Sekretarg誓帯‡霊駕篭鵠Otne Sredine

OVDJE

povodom Va洗g zah匂eva, brQi : 07-350-789 od 16.09.2025. godine (dostav面en

sektoru za zastitu Zivotne sredine 19.09.2025.godine) k串m ste tra親mi凋e垂v o potrebi

pro加ne utic袖v na Zivotnu sredinu za prQjekat izgrad可v novog- Stambenog o匝kta, na

katastarskim parcelama br 771′2 i 771/27 KO Mokra Njive’u Zahvatu izmjena i dopuna PUP-

a Nikst6, u Ci担definisa函usIova i両era zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih

u.banisti6k。_t。hni放ih usIova za izradu tehnieke dokumentacije brQj O7-350-789 0d

1 5.09.2025.godine izdatih na ime investitora Mili6i6 Dragutina"bavie§tavamo Vas slede6e:

uredbom o pr匂ektima za kg蒔se vrSi pro匂vna utic祖v na Zivotnu sredinu (“一Sl.1ist

RCG'一br. 20/07,一・Sl.1ist CG・一br. 47/13, 53/14 i 37/18), utVrdenje spisak prQiekata za kQjeje

obavezna pro加na utic袖v na Zivotnu sredinu i prQjckata za kg蒔se moZe zaht蒔vati pro卒na

utic祖obzirom da se u konkretnom slu軸radi o prQjektu izgrad函novog- stambenog

obekta, na katastarskin parcelama br 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva’u Zahvatu iznbena i

dopuna PUP- a Nik的Odnosno o prQjektu kQji se ne nalazi na Listi l (PrQjekti za k加je

obavezna pro加na utic祖na短otnu sredinu) i Listi 2 (Prqiekti za kQje se moZe zaht鵜vati

pro加na utic袖v na Zivotnu sredinu) Uredbe o prQjektima za k匂v se vr§i prodena utic砧a na

ziv。tnu Sr。dinu, nOSilac prQiekta Mili6i6 Dragutin nije u obavezi da sprovodi postupak

proQjene uticqia na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

u slu凋u pro組eI直kapaciteta ili prena垂ene prQjekta nosilac prQiekta je duZan da

podnese nadleZnom organu zal亘yev za odlu5iva垂e o po億ebi pro加ne utic祖na短otnu

sredinu.

Sektor za zastitu

Mirkov i 6

sredine

Dostavneno: NasIovu, u SPise, a/a.

一一一一一一"-



KAT d.o.o. Nikšić                                                         PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 
 

 
 

                          
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                         PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA  PORODIČNE 
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr+1 

 
 

• UVOD 
 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta – porodična stambena zgrada) izvadjeni su 
urbanističko tehnički uslovi broj 07-350-789 od 15.09.2025.god., izdati od strane Sekretarijata za uređenje 
prostora i zaštitu životne sredine, OPŠTINA NIKŠIĆ. 
 

• SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni projekat, koji će biti dostavljan nadležnim institucijana na 
dalju obradu I mišljenje. 
 

• PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr+1 
(individualno stanovanje) 

•  

LOKACIJA Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, 
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanističkog plana 
Opštine Nikšić  

•  

INVESTITOR MILIČIĆ DRAGUTIN, Nikšić 

 
Uraditi idejni i glavni projekat porodične stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr+1), 
spratnosti Pr+1 u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima br. UP/Io br. 07-350-789 od 
15.09.2025.god., izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, OPŠTINA 
NIKŠIĆ. 
 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 
 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 
objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

• sadržaj objekta 

• uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

• uslovi za uređenje građ. parcele 

• uslovi za građenje objekata. 
 

INVESTITOR 
                                                                                                              
                                                                                                                                Miličić Dragutin 
 
 
 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić                                                         PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić                                                         PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje porodične stambene 

zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr+1) 

 

 
 

UVOD 

 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, izrađeno je 

idejno rješenje porodične stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti 

Pr+1). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Pr+1)   

            

Investitor:                      MILIČIĆ DRAGUTIN 
 

Mjesto izgradnje:         Katastarske parcele broj 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, 

      u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanističkog plana Opštine Nikšić  

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
              Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja porodične stambene 

zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr+1), prema  urbanističko – 

tehničkim uslovima broj UP/Io br 07-350-789 od 15.09.2025.god., izdatih od 

strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština 

Nikšić,  u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 

normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
                 Objekat je lociran na katastarskim parcelama broj 771/2 I 771/27 KO 

Mokra Njiva, Nikšić, u zahvatu Izmjena I dopuna Prostorno urbanističkog plana – 

Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 

 

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 

ukupno P=1484m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja porodične stambene 

zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr+1). 

 

 

 

 

 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                         PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina katastarske parcele 771/2 ............................................................1184m2 

Površina katastarske parcele 771/27.............................................................300m2 

Površina lokacije za izgradnju (1184m2+300m2)........................................1484m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele............................................217.03m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .....................................323.05m2 

Indeks zauzetosti - planirani...............................................217.03m2/1484m2=0,15 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni..............................................................................0,30 

Indeks izgrađenosti - planirani...........................................323.05m2/1484m2=0,22 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..........................................................................0,80 

Spratnost - planirana ..........................................................................................Pr+1 

Spratnost - dozvoljena ............................................................. 3 nadzemne etaže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za izgradnju (1184m2+300m2)........................................1484m2 

Površina pod objektom .............................................................................217.03m2 

Slobodna površina parcele za uređenje............(1484m2-217.03m2)=1266.97m2 

Betonske površine........................................................................392.92m2 (31.01%) 

Popločane površine....................................................................172.18m2 (13.59%) 

Zelene površine............................................................................701.87m2 (55.40%) 

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Ispoštovana je građevinska linija prema regulacionoj liniji, kao I 

udaljenosti od susjednih parcela. 

 

Predmetne katastarske parcele: k.p. 771/2 i 771/27 KO Mokra Njiva, Nikšić 

(svojina Miličić Dragutin), čine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je 

saobraćajna pristupačnost obezbijeđena sa k.p. 706 KO Mokra Njiva, Nikšić 

(Svojina CRNA GORA, Raspolaganje OPŠTINA NIKŠIĆ), a preko prilaznog puta 

na  katastarskoj parceli 771/5 KO Mokra Njiva koji je u susvojini Investitora u 

obimu prava 1/6.  

 

 

OSNOVNI KONCEPT 

 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 

objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja 

tako I po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog 

izgleda naselja. 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 

- Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. 

nije planirana fazna gradnja. 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                         PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr+1 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su 

nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, 

dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-

mehaničke osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na 

oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom 

okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim 

grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 

- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+1. 

Prizemlja je zamišljeno kao kombinacija dnevne I noćne zona sa 

sledećim sadržajima: ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, 

ostava, vešeraj, garderober, toalet, kao I spavaća soba sa 

garderoberom I kupatilom, dok je sprat predviđen isključivo kao 

noćna zona gdje su planirane 3 spavaće sobe, garderoberi, 

pripadajući hodnik I kupatilo. Veza prizemlja I sprata je ostavrena 

preko unutrašnjeg dvokrakog stepeništa.  

 

 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja 

jedinstvenu cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za 

ovu vrstu objekata. 
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Obračun površina 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 25º i sa crijepom kao pokrivačem, a sve u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 
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MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 

___________________________________________________________ 

 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci … 

2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osvjetljenja i provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  

 

SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije boje 

dekorativnog zaribani maltera – bavalita I to u tonu RAL 1015 I RAL 1019. Pored 

navedenog u dijelovima izmedju fasadnih otvora planirano je postavljanje 

panela  -  aluminijske letvice u sivoj boji (boji bravarije). 

 

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od AL profila tamno 

sive boje (profili sa termoprekidom), zastakljenih termo izolirajućim staklenim 

paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa 
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prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene 

adekvatnim okovom za otvaranje I zatvaranje krila, kvakama i bravama sa 

ključevima. 

 

KROV 
 

Krov je projektovan kao viševodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo 

izolacije I crijepom kao završnim pokrivačem (tamno sivi). 

 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
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 URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina katastarske parcele 771/2 ............................................................1184m2 

Površina katastarske parcele 771/27.............................................................300m2 

Površina lokacije za izgradnju (1184m2+300m2)........................................1484m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele............................................217.03m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .....................................323.05m2 

Indeks zauzetosti - planirani...............................................217.03m2/1484m2=0,15 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni..............................................................................0,30 

Indeks izgrađenosti - planirani...........................................323.05m2/1484m2=0,22 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..........................................................................0,80 

Spratnost - planirana ..........................................................................................Pr+1 

Spratnost - dozvoljena ............................................................. 3 nadzemne etaže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za izgradnju (1184m2+300m2)........................................1484m2 

Površina pod objektom .............................................................................217.03m2 

Slobodna površina parcele za uređenje............(1484m2-217.03m2)=1266.97m2 

Betonske površine........................................................................392.92m2 (31.01%) 

Popločane površine....................................................................172.18m2 (13.59%) 

Zelene površine............................................................................701.87m2 (55.40%) 

 

Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 
prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 
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Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Januar 2026.god.                                               Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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D5.  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  
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