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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa  za 
izdavanje građevinske dozvole  

 
 
INVESTITOR1

 
OBJEKAT 2

 
LOKACIJA3

 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 4

 
AUTOR PROJEKTA 5

 
PROJEKTANT 6

 
ODGOVORNO LICE7

 
VODEĆI PROJEKTANT 8

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 9

 
SARADNICI NA PROJEKTU10   
___________________________________  
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa  
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije
 
 

Draško Milić

KP 1192/4 KO Kočani, Opština Nikšić, u 
zahvatu PUP GUR-a Opštine Nikšić
Idejno rješenje

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.

DRAŠKOVIĆ GRADNJA DOO 

Vladimir Drašković

Boris Radunović, spec.sci.arh.

Boris Radunović, spec.sci.arh.

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.

Grebice bb, Nikšić

Tel: 068 442 092

email: draskovicgradnja@gmail.com

PIB: 03116891 PDV: 40/31-02973-8

Žiro račun: 565-2219-26 Lovćen banka

Poslovno skladišni objekat
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- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata
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- 3D prikaz objekta u realnom okruženju
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OPŠTA DOKUMENTACIJA

















Broj:05-1433
 

Podgorica, 02.04.2025. godine

 

Na osnovu čl. 143, čl. 146 stav 1 tačka 2 i čl. 149 stav 1 tačka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(„Službeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra članova Inženjerske komore Crne Gore, izdaje se

 

 

POTVRDA

o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore

 

 

BORIS M. RADUNOVIĆ, Spec.Sci arhitekture, prebivalište NIKŠIĆ,
član je Inženjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

 

Reg.br. 5040
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U  
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA  

 
OBJEKAT 1                                                      

 

LOKACIJA2                                                         KP 1192/4 KO Kočani, Opština Nikšić
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 3            Idejno rješenje
 

ODGOVORNI PROJEKTANT4                             Boris Radunović,spec.sci.arh
 

 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:                 IDEJNO RJEŠENJE urađen u 
skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta)  

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime)  

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica)  

 
____________________________  
                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja  
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

Vladimir Drašković

Nikšić, Januar 2025.god.

Poslovno skladišni objekat
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTNI ZADATAK

1 / UVOD 
Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta izgradnje Poslovno 
skladišnog objekta na lokaciji KP 1192/4 KO Kočani, Opština Nikšić, po Urbanističko 
tehničkim uslovima broj 07-350-1210 od 03.10.2025.god. izdatim od strane Sekreterijata za 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić.

  
 
 

2 / CILJ I SVRHA

 
 

3 / PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
3.1. Opšti podaci o objektu:

Predmet ovog projekta je izgradnja Poslovno skladišnog objekta.  

3.2. Lokacija:

  
 

3.3. Namjena: 
Objekat je planiran kao prizemni Poslovno skladišni prostor i sačinjen je od jedne funkcionalne 
cjeline-prizemlja. Prizemlje je potrebno projektovati tako da sadrži prostor za skladištenje, 
kancelariju sa WC-om i čajnom kuhinjom. 

 
3.4. Kapacitet:

Ukupna bruto površina objekta treba da iznosi 300.00m2.

3.5. Faznost gradnje : 

Fazna gradnja je dozvoljena. 

3.6. Zahtjevani materijali:

Materijali za obradu i opremu objekta trebaju biti visokog kvaliteta u okviru važećih
 
standarda i

  

propisa koji su lako dostupni na tržištu. 
Fasade prilagoditi karakteru ambijenta u kome se gradi. 
Za spoljašnje zidove koristiti termoizolacione sendvič panele debljine 10cm.
Fasadne otvore predvidjeti od aluminijumskih profila u antracit sivoj boji.
U sanitarnom prostoru i kancelariji planirati keramiku, a u ostatku prostora ferobeton.
Projektovati kosi krov na čeličnoj rešetci. 

Cilj izrade projektnog zadatka je definisanje želje investitora u projektantskom, 
arhitektonskom i instalacionom smislu, u svrhu izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta 
Poslovno skladišnog objekta, oslanjajući se na želje investitora i zakonom propisane 
smjernice na zadatoj lokaciji. 

Objekat je potrebno projektovati na lokaciji KP 1192/4 KO Kočani, Opština Nikšić, u zahvatu 
Prostorno urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada.
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3.7. Nivo instalacija i opreme:

Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake  
struje, vodovodne i kanalizacione instalacije kao i protivpožarnu zaštitu.  

4 / SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

Investitor će da projektantom potpisati odgovarajuće ugovore o projektovaju.
 Pridržavaće se važeće zakonske regulative koja uređuje ovu oblast. 

U Nikšiću,
Januar, 2026.god.

Investitor: 
Draško Milić
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TEHNIČKI OPIS 

UVODNE NAPOMENE:
Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena izgradnja Poslovno skladišnog objekta u okviru 
zadatih arhitektonsko-urbanističkij parametara i u skladu sa normativima i standardima za 
izgradnju objekta ovog tipa. Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu projektnog zadatka 
investitora, dostavljenog geodetskog snimka katastarske parcele i Urbanističko tehničkih uslova 
broj: 07-350-1210 od 03.10.2025.god. 

LOKACIJA:
- Lokaciju za izgradju Poslovno skladišnog objekta čini katastarska parcela broj 1192/4 KO 
Kočani, ukupne površine 1082m2.
- Po Listu nepokretnosti parcela je vlasništvo Draško Milić u obimu prava 1/1.
- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u četvrtoj građevinskoj zoni, sa planom namjene 
površina SMG - stanovanje malih gustina. 

PRAVILA GRAĐENJA:
- Urbanističko tehničkim uslovima je na predmetnoj lokaciji predviđena izgradnja Poslovno 
skladišnog objekta.
- Tip objekta: Slobodnostojeći, dvojni ili objekti u nizu
- Građevinska linija GL je prema saobraćajnici i prema susjednim parcelama definisana 
minimalnim rastojanjima: 
a) Prema ulici: Minimum 5.00m od regulacione linije
b) Rastojanje objekta od susjednih parcela je 2.00m
- Spratnost objekta: Maksimalno tri nadzemne etaže
- Indeks izgrađenosti je 0.8
- Indeks zauzetosti je 0.3 
Pristup objektu: Kolski i pješački Opštinski put - Ulica Kočanska, saobraćajni priključak 
projektovati na rastojanju od min 15.00m od granice katastarske parcele 1192/5. (u skladu sa 
Saobraćajno-tehničkim uslovima broj 09-340-1168 od 27.0.2025.god.)

KONCEPTUALNO RJEŠENJE:

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena izgradnja Poslovno skladišnog objekta kao i uređenje 
terena u funkciji planirane djelatnosti u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima i projektnim 
zadatkom. Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći i predstavlja cjelinu u oblikovnom i 
organizacionom smislu. Pozicioniran je prema projektnom zadatku, vodeći računa o postizanju 
sklada između sadržaja, arhitektonsko oblikovnih elemenata i odnosa prema okruženju. 
Predmetni objekat je planiran u kompaktnoj pravougaonoj formi, gabarita u osnovi 15.00m x 
20.00m. Spratnost je P. Unutrašnja visina iznosi 4.50m. 
Uređenje terena je zasnovano na konceptu funkcionalne organizacije prostora kojim se 
obezbjeđuje upotreba objekta i slobodnih površina, kao i nesmetano odvijanje unutrašnjeg 
saobraćaja i protivpožarnih puteva. 
Objekat posjeduje ulaze sa sjeveroistočne strane, preko unutrašnjeg platoa za kretanje i 
parkiranje. 
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FUNKCIONALNO RJEŠENJE:

Osnovna namjena objekta je Poslovno skladišni prostor i u tom smislu je prilagođena uslovima 
koje zahtjevaju radne aktivnosti u pogledu površine, funkcionalne visine i pratećeg sadržaja. 
Objekat u funkcionalnom smislu čini skladišni prostor sa kancelarijom, WC-om i čajnom 
kuhinjom. 

BILANS POVRŠINA:

PRIZEMLJE
br Oznaka Površina u objektu Površina u m2

1

2

3

4

5

LA

NLA

GFA

ECA 

IFA 

Površina etaže / Level Area

Nekorisna površina etaže / Non-functional Level Area

Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Površina pod spolj.konstr. / Exterior Construction Area

Unutrašnja površina poda / Net Floor Area / IFA=GFA-ECA

6

7

8

ICA   

NFA  

PWA  

Površina pod unutr. konstr. / Internal Constructruction Area

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA= IFA-ICA

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area

9

10

11

12

13

NRA 

TA

CA

AA

PA

Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA= NFA-PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area 

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA
br Naziv prostorije Finalna obrada 

        podova
Finalna obrada 

         zidova
Finalna obrada 

         plafona
Neto površina

1

2

3

Skladište Ferobeton Paneli Paneli

Kancelarija Keramika Poludisp.boja Poludisp.boja

Ukupna neto površina prizemlja                                                                                                 292.36m2

Ukupna bruto površina prizemlja                                                                                               300.00m2

Ukupna bruto površina objekta                                                                                                   300.00m2

300.00m2

0.00m2

300.00m2

7.64m2

292.36m2

0.00m2

290.75m2

1.61m2

292.36m2

0.00m2

0.00m2

2.50m2

288.25m2

Čajna kuhinja Keramika
Poludisp. boja / 

keramika Poludisp. boja

4 WC Keramika Poludisp. boja / 
keramika Poludisp. boja

268.14m2

17.41m2

2.70m2

2.50m2
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URBANISTIČKI PARAMETRI:

MATERIJALIZACIJA:

Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih građevinskih materijala sa težnjom 
da zadovolji estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz poštovanje građevinske fizike.

KONSTRUKCIJA:
Konstruktivni sistem objekta je skeletni, sačinjen od čeličnih stubova i čelične rešetke. 
Konstruktivne rastere objekta čini šest podužnih (1-6) i četiri poprečna rastera (A-D) ortogonalno 
postavljeni. Podužni rasteri su raspona 3.75m i 4.60m, a poprečni 5.00m i 4.60m. 
Fundiranje objekta je predviđeno na dubini od 1.10m od kote 0.00 prizemlja.
Podna ploča je debljine 20cm i postavljena je preko tampon sloja šljunka debljine 30cm.
Konstruktivne elemente čine čelični stubovi HEB dimenzija 200x200mm. Čelična rešetka je 
sastavljena of profila HOP 160x100x4mm, HOP 100x160x4mm i HOP 60x60x4mm. Na nju se 
postavlja čelični U profil koji nosi krovni panel, dimenzija 150x100x4mm. Spoljašnji zidovi su 
debljine 10cm i sastoje se od termoizolacionih sendvič panela. 
Krov objekta je dvovodan, sa nagibom krovnih ravni od 10.00°. Krovna konstrukcija je sačinjena 
od čelične rešetke i termoizolacionog krovnog panela. 
Spratna visina prizemlja do donje ivice krovne rešetke je 4.50m. 

Katastarska parcela broj:                         1192/4 KO Kočani, Opština Nikšić

Urbanistička parcela broj:                        Pripada PUP GUR-u Opštine Nikšić
Površina parcele:                                     1082m2  
Spratnost:                                                 P

br:   Parametri:   Zadato u UTU:   Ostvareno:   

1.  Maksimalna dozvoljena spratnost objekta P 

2.   Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele

3.  Maksimalna dozvoljena BGP

4.  Maksimalni indeks zauzetosti

5.  Maksimalni indeks izgrađenosti

6.  Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici

7.  Zelene površine

0,3

0,8

/ 

/ 

/ 3PM 

30-40% 

URBANISTIČKI PARAMETRI

P + 2

0,277

0,277

0,277

0,277

47% 
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SPOLJAŠNJA OBRADA:

Fasada objekta je uklopljena u postojeći ambijent u skladu sa preporukama UTU. Zidovi su 
rađeni od termoizolacionih sendvič paanela debljine 10cm, u skladu sa standardima i 
preporukama koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno građevinsko 
zanatskih radova.
Spoljašnja stolarija na objektu je izrađena od aluminijumskih profila u antracit sivoj boji u 
ustakljena temopan staklom 4+12+4mm. 

LIMARIJA:

Limariju na objektu čine krovni i fasadni elementi. Krovnu čine sljemenjaci i oluci. Oluci i 
sljemenjaci se rade od čeličnog pocinkovanog plastificiranog lima debljine 0.6mm sa 
pripadajućim uvodnim limovima. Postavljaju se u skladu sa nosačima koji su zavareni na zadnju 
krovnu rožnjaču. Iz horizontalnih oluka se spuštaju vertikale sa obje strane objekta. Fasadnu 
limariju čine opšivi između bočnog i krovnog panela. Svi opšivi se rade od čeličnog 
pocinkovanog lima debljine 0.6mm, a prostor između limova se popunjava pur pjenom. 

UNUTRAŠNJA OBRADA:

Podne površine u objektu čini ferobeton i keramika, koji zadovoljavaju tehničke propise i želje 
Investitora. Svi podovi se izvode horizontalno, sa izuzetkom poda u sanitarnom čvoru gdje se 
obezbjeđuje pad prema slivniku (0.5-1%). Sv zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Zidovi 
kancelarije i sanitarnog prostora su od gipskartonskih ploča na odgovarajućoj podkonstrukciji. U 
sanitarnom prostoru i čajnoj kuhinji su zidovi obloženi keramičkim pločicama po izboru 
Investitora, a sve preko prethodno postavljenog cementnog maltera. Ostali zidovi su gletovani u 
dva sloja i završna obrada je poludisp.boja u dva sloja. Plafoni u skladišnom prostoru su vidljivi 
termoizolacioni sendvič paneli na metalnoj rešetci, dok je u ostalim prostorijama gispkartonski 
plafon na odgovarajućoj konstrukciji, u završnoj obradi poludisp.boja u dva sloja.

IZOLACIJE U OBJEKTU:

U objektu se predviđene hidro i termoizolacije.

a) hidroizolacije:
- hidroizolacija podne ploče
-hidroizolacija poda i zida u toaletu i kuhinji
-hidroizolacija kosog krova - istaknute površine na krovu koje su izložene atmosferalijama treba 
opšiti aluminijumskim plastificiranim limom.

b) termoizolacije:
Termoizolacija objekta obuhvata spoljašnje zidove od termoizolacionih sendvič panela debljine 
10cm. Termoizolacija krova je takođe u vidu termoizolacionih sendvič panela koji se postavljaju 
preko čelične krovne konstrukcije, u skladu sa projektnom dokumentacijom.
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INSTALACIJE:

U objektu će biti projektovane instalacije:
- Elektro instalacije jake struje, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i instalacije za zaštitu 
od požara, u svemu prema važećim trehničkim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. 
Svi radovi se moraju izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima, uz primjenu 
odredbi zaštite na radu i zaštite od požara. Sve planirane instalacije će biti predmet posebnih 
elaborata. 

UREĐENJE TERENA:

Pod planom uređenjem terena se podrazumjeva tretiranje slobodnih površina u okviru prostora 
predviđenog zaizgradnju objekta. 
Predmetni prostor je definisan planiranim intermim platoom sa parkingom koji čine pristupne 
površine do objekta. 
Parcela je sa dvije strane okružena panelnom ogradom postavljenom na armirano betonskoj gredi.
Objekat je okružen zelenilom čime se dodatno doprinosi ambijentu u kojem se nalazi. 

U Nikšiću, januar 2026. god.                                              Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.  
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PRIZEMLJE
br Oznaka Površina u objektu Površina u m2

1

2

3

4

5

LA

NLA

GFA

ECA 

IFA 

Površina etaže / Level Area

Nekorisna površina etaže / Non-functional Level Area

Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Površina pod spolj.konstr. / Exterior Construction Area

Unutrašnja površina poda / Net Floor Area / IFA=GFA-ECA
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Neto površina
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Mineralna vuna 
Krovna 
obloga

Armirani beton

Šljunak

Ferobeton

Nosivo tlo
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Staklo

FERO BETON na AB ploči sa dodatkom 
čeličnih vlakana za mikroarmiranje
PVC
Geotekstil
Tampon sloj šljunka
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