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STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)-
SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/21 K.O. Ozriniéi v zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢

-IDEJNO RESENJE-
ARHITEKTURA OBJEKTA

Glavni inzZenjer: Jelena Radonji¢, spec.sci.arh.
Investitor: Milovan Mijuskovié, Niksi¢

Podgorica, 2026. godine
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Elektronski potpis vode¢eg | Elektronski potpis odgorovonog Elektronski potpis revidenta | Elektronski potpis nadleznog
projektanta projektanta organa za izdavanje
Oiialy ima gradevinske dozvole
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INVESTITOR: MILOVAN MIJUSKOVIE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)-
SPRATOSTI P

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozriniéi v zahvatu
Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksic

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RESENJE

AUTOR PROJEKTA: Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh.

PROJEKTANT: FATIMA-ING D.O.O.
Sava Celebiéa br.12 ,Podgorica

ODGOVORNO LICE:  Zeljka Dekovié, izvrina direktorica

VODECI PROJEKTANT: Jelena Radonijié, spec.sci.arh.
UPI 09-332/25-3430/2 od 14.08.2025.

ODGOVORNI
PROJEKTANT: Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh.
UPI 09-332/25-3430/2 od 14.08.2025.

SARADNICI NA PROJEKTU:

"Fatima-ing", d.o.0., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE
MALE GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P
LOKACIJA2 Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozriniéi
v zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksié
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 ARHITEKTURA
ODGOVORNI PROJEKTANT4 Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh.

UPI 09-332/25-3430/2 od 14.08.2025.

IZJAVLIUJEM
Da je dio tehnike dokumentacije: IDEJNO RESENJE uradeno u skladu sa:
Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakong;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod kriviénom i materijalnom odgovornoséu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

isﬁniﬁ Digitally signed by Jelena Radonji¢
e » DN:c=ME, o=PostaCG, ou=Fizicko lice,
J e I e n a Ra d O nJ | C serialNumber=82255, givenName=Jelena,
sn=Radonji¢, cn=Jelena Radonji¢
Date: 2026.07.06 08:35:47 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh.
UPI 09-332/25-3430/2 od 14.08.2025.

za projektanta odgovorno lice (ime)

vy H + 7 Digitally signed by Zeljka Dekovi¢
Ze |J ka De kOVIC Date: 2026.07.06 08:40:20 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 05.07.2026.
(mjesto i datum)

' Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnije, planski dokument, urbanisti¢cka parcela, katastarska opitina, katastarska parcela
3ldejno riedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projek

"Fatima-ing", d.o.0., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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SADRZAJ

| TEHNICKA DOKUMENTACIJA
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh.
dokumentacije;

1.2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za
izradu tehnicke dokumentacije;

1.3. Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehni¢ke dokumentacije;

1.4. Licenca glavnog inZinjeraq;

1.5. Licenca odgovornog inZinjera;

1.6. Potvrda o élanstvy;

1.7. RjeSenje o imenovanju odgovornog inZinjera za izradu tehni¢ke dokumentacije;

1.8. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

1.9. Izjava odgovornog inzenjera.

2. PROJEKTNI ZADATAK

2.1. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi;
2.2. Geodetska podloga;

2.3. List nepokretnosti.

3. TEKSTUALNA DOKUMENATCUA
3.1. Tehniéki opis;

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

1. Situacija — katastarsko topografski plan - GEODETSKA | R=1 : 1000
PODLOGA

2. Sira situacija - GEOPORTAL R=1:1000

3. UZa situacija sa osnovom krova R=1:100

4. UzZa situacija sa osnovom prizemlja R=1:100

5. Osnova TEMELJA R=1:50

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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Podgorica
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6. Osnova PRIZEMLJA R=1:50
7. Osnova KROVNE KONSTRUKCIJE R=1:50
8. Osnova KROVNIH RAVNI glavnog objekta R=1:50
9. Presjek 1-1 R=1:100
10. Presjek 2-2 R=1:100
11. SJEVEROZAPADNA fasada R=1:50
12. SJEVEROISTOCNA fasada R=1:50
13. JUGOISTOCNA fasada R=1:50
14. JUGOZAPADNA fasada R=1:50
15. 3D prikazi

16. 3D montaza

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:

kancelarija.fatimaing@gmail.com
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| TEHNICKA DOKUMENTACUJA

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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1. OPSTA DOKUMENTACUJA

p—

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije;
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za
izradu tehni¢ke dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehni¢ke dokumentacije;

g

Licenca glavnog inZinjera;
Licenca odgovornog inZinjera;
Potvrda o clanstvu;

RjeSenje o imenovanju odgovornog inZinjera za izradu tehnicke dokumentacije;
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi;
0. Izjava odgovornog inzenjera.

~0®NOUAW

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com



UGOVOR

o poslovno-tehnickoj saradnji
Zaklju€en: u Podgorici

UGOVORNE STRANE:
Milovan Mijuskovié¢ i Privredno drustvo Il: ,Fatima-ing“d.o.o
Podgorica, PIB: 003584518
Adresa: Niksic¢ Adresa: Visariona Borilovica, ulaz
8, 6/36, Master Kvart,
Podgorica
Zastupnik: Zeljka Dekovi¢, izvrsna direktorica
PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnicka saradnja izmedu Milovana Mijuskoviéa i ,Fatima-ing“d.o.0, na realizaciji izrade tehnicke
dokumentacije Idejnog rjedenja za IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) — SPRATNOSTI P na
Katastarskoj parceli broj 3986/1 K.O. Ozriniéi u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a Opstine Nik3i¢, investitora Milovana Mijuskovica.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA | NACIN OSTVARIVANJA SARADNJE

Clan 2.
Ovim Ugovorom utvrduju se osnovne poslovno-tehnicke saradnje izmedu ugovornih strana, na bazi kojih ce se sprovesti konkretni
oblici uée$éa u zajednickim aktivnostima za poslove blize propisane ovim Ugovorom.
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju ostvarivanja svrhe ovog Ugovora saraduju i da prema dobrim poslovnim obi¢ajima medusobno
dostavljaju informacije i potrebne informacije.
Privredno drustvo se obavezuje da predmetne usluge izvrii u skladu sa vaZecim propisima i pravilima struke koja definisu oblast
projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata ( "Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 0od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020). : '

Ugovorne strane se obavezuju:
- da ce posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa vazec¢im zakonima;

- dace uslucaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okoncati i izmiriti medusobne obaveze.

CUUENA

€lan 3.
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane ¢e posebnom ugovornom formom (fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati
medusobna prava i obaveze po odnosnom poslu.

ZAVRSNE ODREDBE

Clan 4.
Poslovno-tehni¢ka saradnja iz Clana 1. ovog Ugovora odvijace se do revidovanja predmetne tehnicke dokumentacije .

Clan 5.
Sve eventualne sporove, koji bi proizidli u saradnji izmedu ugovaraéa, ugovorne strane Ce rijesiti sporazumno. U slucaju spora koji ne
bi uspjeli rijesiti sporazumno ugovara se nadleznost sudu.

Clan 6.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivace se odgovarajuce zakonske odredbe.

Clan 7.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Milovan Mijuskovi¢ ,Fatima-ing“d.o.o Podgorica
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju gc:\?lﬁw;?pifssiiigfaig
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih Al

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-132958/2
Podgorica, 22.06.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5- 1163874 / 004 Datum upisa u Registar: 26.07.2023. godine
PIB: 03584518 Datum promjene podataka: 26.05.2026. godine

Status: Registrovan

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT
PODGORICA

Skraceno poslovno ime: FATIMA-ING DOO
Oblik organizovanja: Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu
Adresa sjedista: Visariona Borliovi¢a, Master kvart,ulaz 8 stan 36, Podgorica, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: Visariona Borlioviéa, Master kvart,ulaz 8 stan 36,
Podgorica, Crna Gora

Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 302

Broj telefona: +38269617204

Adresa E-poste: tanja.lazic@bencomitd.com

Pretezna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Datum donoSenja statuta: 25.07.2023

Datum promjene statuta: 20.05.2025

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 24.07.2023

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domagi

Osnovni kapital: 1,00€ (nov€ani 1,00€; nenovéani 0,00€)



Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Liéni podatak ZELJKA DEKOVIC Liéni podatak zasti¢cen Osnivaé/Vlas | 100,00
zasticen zakonom nik
zakonom

Zakonski zastupnici
JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Naéin
dokumenta prometu djelovanja
Liéni podatak ZELJKA Li¢ni podatak Direktor Neograniena Pojedinacno
za$ti¢en zakonom DEKOVIC zasticen zakonom

Izdato:

22.06.2026 godine u 10:35

2/2




Crna Gora

f.:j Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-3428/4

FATIMA-ING D.O.0.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Podgorica, 30.10.2025. godine

PODGORICA
Ul. Sava Celebiéa br.12

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

Saglasna;
Tf&)lzgarewc Pavi¢evi¢, drzavna sekretarka

A \C =

Odobfio:

Bosko Todorovi€, v.d. generalnog direktora

Zn oty
Ver(i?I:)I\'/a ol:l

Obradio:

Ivan Nedovi¢ Mﬁc’

ISTAR

\




) Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
3 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: C oy . . tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3428/4 Podgorica, 30.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,FATIMA-ING“ PODGORICA, broj: UP| 09-332/25-3428/4
od 29.10.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu Clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25,
92/25), Clana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj
98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnhom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,FATIMA-ING*“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3428/3 od 29.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,FATIMA-ING* PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 Inzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-3430/2 od 14.08.2025. godine, kojim se Jeleni Radoniji¢, stepen specijaliste
(Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Jelenom Radonji¢ zaklju¢en 01.10.2024. godine, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom;

3) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-5283/2 od 22.10.2025. godine, kojim se lIvani Jaredi¢, stepen specijaliste
(Spec.Sci) gradevinarstva — smjer konstruktivni, iz Nik$i¢a, izdaje Licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja;

4) Ugovor o radu sa lvanom Jaredi¢ zakljuéen 01.10.2025. godine, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom:;

5) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UP| 09-
332/25-3431/2 od 14.08.2025. godine, kojim se Predragu Grgurovicu, dipl.inzenjeru
gradevine, saobracajno — konstruktivni odsjek, iz Podgorice, izdaje Licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja;

6) Ugovor o radu sa Predragom Grguroviéem zakljuéen 01.07.2025. godine, na
neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom;




7) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-6021/2 od 27.10.2025. godine, kojim se Ostoji Milosevicu, dipl. inzenjeru
elektrotehnike — elektro odsjeka — energetskog smjera iz Herceg Novog, izdaje Licenca
zaizradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta
i odgovornog inZzenjera gradenja;

8) Ugovor o radu sa Ostojom Milo$evicem zaklju¢en 01.10.2025. godine, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-1163874/002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduije.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodac¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno €lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

o
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: Cr'ﬂ‘? Gora L. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

- urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
' fax: +382 20 446 215

Broj UP1 09-332/25-3430/2
Podgorica, 14.08.2025. godine

JELENA RADONJIC

PODGORICA
Veljka Vlahovi¢s, br. 30

U prifogu ovog akia, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: INISTAR

dizavna sekreiarka

ODOBRILE mb\“@

v B@sko Todoro& f g%neralnoo direktora Direktorata za gradevinarstvo

Marina lzgarevié Paviéevid,

t ¢ S
L SIS P

keije za licence, registar i drugostepeni postupak

szdana Draskowc
a:@V/C




. Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3430/2
Podgorica, 14.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizrna i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Jelene Radonjié, broj UPI 09-332/25-3430/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu €lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), Clana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drravne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), c¢lana 3
Praviinika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Jeleni Radonjié, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

va izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPl 09-332/25-3430/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Jelena Radonji¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenije
radova. Uz zahtjev je dostavijena slededa dokumentacija: ovjerena kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva cdrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019. godine, kojim se
Jeleni Radonji¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca ovlad¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Clanstvu
u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-196 od 12.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi ficencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnii objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekia odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 | 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vii1
nivo kvalifikaciie obrazovanja | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije /il gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Elanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekia ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnike dokurmentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekia 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i dryavne imovine dalo je Strudno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i natinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
oo propisima koji su vaZili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADONJIC JELENA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

21.08.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 05.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Master kvart, ulaz 8,V1/36 81000

) FATIMA-ING -

kancelarija.fatimaing@gmail.com

U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREDENJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("SL. listu Crne
Gore", 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim:

RJESENJE

0 odredivanju glavnog i odgovornog projektanta

Na izradi tehnike dokumentacije IDEJNO RJESENJE za STAMEBNI OBJEKAT STANOVANJA
MALE GUSTINE (SMG) P Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu Izmjena i dopuna
PUP-a Opstine NikSic.

odreduje se:

Jelena Radonjié,spec.sci.arh. Licenca br : UP1 09-332/25-3430/2 od 14.08.2025.

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava
vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana
predmetna oblast.

Podgorica, 2026. godina “FATQ%NG“ d.o.o.

€/1zyrsna direktorica
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SAVA

OSIGURANIJE

OBNOVA / ZAMENA POLISE:

POL-00268599

Tip obnove:

Obnova

Broj ponude:

PON-042220/25

POLISA - RACUN POL-00312974

Zastupnik: {Zeéevié Milo$, 81-182
Ugovara¢
Naziv FATIMA-ING DOO MB 03584518
Adresa SAVA CELEBICA 12, 11l/26, 81000 Telefon 0038267543555
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 20.09.2025 (24:00) - 20.09.2026 (24:00) lPeriod obraéuna | 20.09.2025 - 20.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odStetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: UPI 14-332/23-1232/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godis$nji prihod:20.000,00€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv FATIMA-ING DOO MB 03584518
Adresa SAVA CELEBICA 12, Ill/26, 81000 Telefon 0038267543555
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00

Fransiza

Fransiza Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument
sa kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji
agregat)

Datum stampe: 22.09.2025 14:30

POLISA:

POL-00312974

Strana 1 od 2

Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Naéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske
ili neke druge gre$ke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju po€inje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po
rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vazeGa bez pecata Osiguravaca.
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vara¢ osiguranja:
puno ime i prezime)

Podruznica Budva, Podruznica Budva, 17.09.2025

POLISA: POL-00312974
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PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




S AVA OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE POL-00268602

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-042228/25

POLISA - RACUN POL-00312978

Zastupnik: |Zegevi¢ Milog, 81-182
Ugovaraé
Naziv FATIMA-ING DOO MB 03584518
Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon 0038267543555
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 20.09.2025 (24:00) - 20.09.2026 (24:00)  |Period obraduna ] 20.09.2025 - 20.09.2026

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj:UPI 14-332/23-1232/2, zbog stru¢ne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), o$tec¢enje, unistenje ili nestanak stvari trecih
lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i o§te¢enja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju treéim licem.

Broj zaposlenih lica: 2

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere
Opis pojedinaéne djelatnosti Urbanisti¢ko planiranje, arhitekturno i gradevinsko
projektovanje i sa tim povezano tehni¢ko savjetovanje

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti !éifra: 1301
Osiguranik
Naziv FATIMA-ING DOO MB 03584518
Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon 0038267543555
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza LEJéeéc’:e osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obra¢un za predmet
Premija 66,00
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 19,80
Popust za jednokratno pla¢anje premije -8,58
Ukupna premija bez poreza 77,22
Porez na premiju 6,95
Ukupna premija sa porezom 84,17

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument
sa klju€énim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

POLISA: POL-00312978
Datum Stampe: 22.09.2025 14:29 Strana 1 od 2
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 77,22
Porez na premiju 6,95
Ukupna premija sa porezom 84,17
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske
ili neke druge greSke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poé&inje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokrica, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po

rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca. )
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Investitor: MILOVAN MIJUSKOVIC

Projekat:  IDEJNO RJESENJE

Objekat: ~ STAMBENI OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) P

Lokacija: Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrinici u zahvatu Izmjena i dopuna
PUP-a Opstine Niksic¢

Projektant: FATIMA-ING doo Podgorica

IZJAVA

Izjavljujem da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i broj UP/lo 07-350-541 od 19.05.2025. godine, izdati od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17,
11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

KATASTARSKA PARCELA 3986/1 K.O. OZRINICI
ZADATI PARAMETRI ZA UP OSTVARENI PARAMETRI

P kat.parcela(m2) 9200 9200
BRGP (m2) 720 125.46
P (m2) pod 270 125.46
objektom
li 0.8 0.14
Iz 0.3 0.14
SPRATNOST P+2 P




Sava Celebica 12]1I/26
81000 Podgorica

+382 &7 543 555
office.fotimaing @ gmail.com

FATIMA-ING

=«

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP /lo UP/lo 07-350-937 od 01.06.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove

z WAX.
IK.P. POVRSINA K P. [m?) MAX. INDEKS ZAUZETQSTI | MAX. ZAUZETOST [m?) INDEKS IZGRADENGST] | MAX IZGRADENOST (m?)
= 900 0.3 270 0.8 720
0 SLOBODNE/ZELENE MAX_INDEKS ZAUZETOSTI | MIN. POTREBAN BROJ
g MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBIEKTA {m) P OVREINE P ODZEMMIH ETATA PARKING MJESTA
™ P+2 / 30-40% 0.6 /
OSTVARENI PARAMETRI
K.P. POVRSINA K P. (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
= 900 0.14 125.46 0.14 125.46
0 SIOBODNE/ZELENE INDEKS ZAUZETOSTI
g SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA [m) P OVRANE PODZEMNIH ETAZA BROJ PARKING MJESTA
™ 4 / 52273m2 (58%) / 3

Podgorica, 2026. god

(mjesto i datum)
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Jelena
Radonji

¢

Radonji¢

Digitally signed by Jelena

DN: c=ME, o=PostaCG,
ou=Fizi¢ko lice,
serialNumber=82255,
givenName=Jelena,

sn=Radonji¢, cn=Jelena

Radonji¢

Date: 2026.07.06 08:36:38
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Master kvart, ulaz 8,V1/36 81000

) FATIMA-ING —

kancelarija.fatimaing@gmail.com,

2. PROJEKTNI ZADATAK

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com



PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) - SPRATNOSTI P

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu Izmjenaidopuna PUP-a OpStine
Niksi¢

PROJEKTANT: ,,FATIMA-ING” d.0.0. - PODGORICA

1. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Za potrebe investitora Milovana Mijuskovi¢a potrebno je izraditi: IDEJNO RIESENJE ARHITEKTURE , u svemu
prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj broj UP/lo 07-350-541 od 19.05.2025. godine,
izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine, kao i vaze¢im tehni¢kim propisima
i normativima za pojedine namjene.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
2.1.LOKACIJA

Lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj 3986/1 K.O. Ozrinici u zahvatu Izmjenaidopuna PUP-a OpStine
Niksi¢, povr§ine 900m2.

2.2. FUNKCUJA 1 UREDENIJE

Na predmetnoj lokaciji predvidjeti STAMBENI OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) - SPRATNOSTI P,
u skladu sa pribavljenim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj broj UP/lo 07-350-937 od 01.06.2026. godine,
izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao objekat jednostavne geometrije
koji ¢e zadovoljiti osnovne uslove stanovanja jedne porodicne kuée. Objekat projektovati tako da bude
spratnosti P. Osmisliti uredenje terena na nacin da sadrzi dovoljno zelenila i obezbijediti dovoljan broj parking
mjesta.

2.3. FORMA

Projektovanje i oblikovanje objekta raditi kao mjeSavinu tradiocionalne i moderne arhitekture, uz primjenu
savremenih i tradicionalnih materijala, koji u svemu odgovaraju arhitektonskim i klimatskim karakteristikama



podneblja. Formu objekta planirati na osnovu rieSenja i smjernica koji su propisani Urbanisti¢ko-tehnickim
Uslovima kao i uskladivanjem sa investitrom .

2.4. MATERIJALIZACLIA

Pri materijalizaciji, upotrebljavati materijale kao Sto su: kamen, silikatni malter, staklo i metal.

2.5. FASADNI ZIDOVI

Predvidjeti fasadne zidove po principu izrade montaznih kuc¢a. U odnosu na poziciju fasadnog zida neke od
njih gletovati i nakon toga obojiti zavrSnim disperzivnim bojama, odnosno oblagati ploc¢icama na sloju lijepka.

2.6. UNUTRASNJI ZIDOVI

Pregradne zidove u objektu projektovati sa debljinom od d=10 cm i d =20 cm, od duplih gips-kartonskih ploc¢a
na metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama sa
pove¢anom vlazno$cu, zidove predvidjeti od vlagootpornih gipskartonskih ploca.

2.7.ZAVRSNA OBRADA ZIDOVA | PLAFONA

Gipsane, zidane zidove i obloge zavrSno gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloziti
ploicama. ZavrSna obrada plafona u objektu je malterisanje uz zavrSno gletovanje ili bojenje kvalitetnim
enterijerskim premazima.

2.8.PODOVI

Projektovati betonsku podnu plocu prizemlja u odgovarajuéoj debljini, sa odgovaraju¢im slojem
hidroizolacije, cementnim estrihom i zavrSnom obradom od plo€ica. ZavrSna obrada podova spratova i
zajednickih prostorija treba da bude od ploc€ica.

2.9.1Z0OLACIJA

Hidroizolaciju predvidjeti u podovima na tlu i mokrim &vorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima i
betonskoj krovnoj plo€i. Termoizolaciju planirati na podovima na spratovima, kao i na fasadnim zidovima i
betonskoj krovnoj ploCi.

2.10. KROVOVI

Krovove na objektu projektovati kao kos krov, sa pokrivkom od mediteran crijepa.



2.11. FASADNI OTVORI

Fasadnu bravariju predvidjeti od ALU profila sa termo prekidom.

2.12. BRAVARIJA

Sve metalne dijelove ograda izraditi od nerdajuceg Celika predvidenog za upotrebu u zonama sa povisenim
salinitetom i vlagom u vazduhu.

2.13. INSTALACUE

Predvidjeti sve potrebne elektro i hidrotehni€ke instalacije koje e biti detaljno razradene na nivou Glavnog
projekta uz postovanje uslova predvidenih od strane nadleznih institucija uz medusobnu usaglasenost.

3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
3.1. PROSTORNI ZAHTJEVI

Potrebno je isprojektovati prizemnu porodiénu ku¢u cca 100 m2 koja mora sadrZati ulaznu partiju, dnevni
dio koji obuhvata dnevnu sobu sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo, ostavu, veSeraj i spavacidio. Spavaéi dio
treba da predstavlja tri spavace sobe . i

4. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa principima izrade montaznih kuca.

INVESTITOR:

Milovan Mijuskovic¢

Mitons MO0 keut ¢




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07-350-937
Niksi¢ 01. 06. 2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 stav 5 i 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17), Odluke o dono3enju izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog
plana Opstine Niksié (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Mijuskovi¢ Milovana
iz Niksic¢a, izdaje: Gk

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Zaizgradnju stambenog objekta, na lokaciji Gvozdenice, koju €ini katastarska parcela 3986 KO
Ozriniéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢ (,Sl.list Crne
Gore br. 72/24).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Mijuskovié Milovan

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

Mijuskovié Marija je sopstvenik — posjedniku u obimu prava 1/4 i Mijuskovi¢ Milovan u obimu
prava 3/4, katastarskih parcela broj 3983, 3984, 3985 i 3986 povrsine 1604,00 m?, 2736,00 m?,
200,00 m? i 3443,00 m?, u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 379-prepis, sa upisanom
kué¢om i zgradom-objekat broj 1, povriine 76,00 m? na katastarskoj parceli broj 3983 KO Ozrini¢i.

Predmetna katastarska parcela broj 3986 KO Ozriniéi, povrsine 3443,00 m?, po kulturi je njiva
3. klase.

Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka
o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista




upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana
Opstine Niksié (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) , u IV (éetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG).

7.2

Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta ¢ini katastarska parcela broj 3986
KO Ozrini€i, ¢ija je namjena povrsina: stanovanje malih gustina (SMG).

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

* Minimalna povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,

¢ Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni Objektl ili objekti u nizu;

e Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze; S ,

¢ Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaje.

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

* Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti
trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjes$taj turista, komunalno-servisni objekti, objekti
infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

¢ Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

* Povrsine kompatibilnih sadraja ulaze u obraéun bruto gradevinske povrsine.

¢ Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadriajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

» Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od zadatih
planom, zadrzati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.




e Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmi¢ka zaStita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmiékog rizika, a sa time i potencijalne $tete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolodke podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podrudja NikSica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo$ka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke-za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sliedece mjere zasdtite:

- od poZara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju(,,Sl. list RCG“ br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( S. list CG
br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata Cini
uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Nik$iéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodi$njom nepainjom i
vremenskom degradacijom. Sada$nji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka uli¢nom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omoguéava poboljsanje kompletne slike grada.

3




Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica €¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢cko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlad¢enih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanjai'o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

i

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

1.7

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS-a Region 1,Niksic.




17.2;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksié.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolodkih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA )
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

Oznaka urbanisti¢ke parcele Opétine NikSic .

Povrsina urbanisti¢ke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic¢ .

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
- /

podzemnom etaiom je 0.6.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa

Maksimalni indeks izgradenosti kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez,_~
stambenog objekta 0.4. e
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.
Maksimalna spratnost objekata Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
etaze. /’

Najveéa visina etaie za obrafun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene

Maksimalna visinska kota objekta
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etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
suizgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavr$na etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun

6




bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetazne.

- Gabarit podzemne garaze moiZe biti veci od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na’jedan stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje - objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
rauna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji

garantuju  adekvatnu  zastitu  objekata.

Preporuéuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koridéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledeéih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

e ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povr§ina i td.

DOSTAVLUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektoru za zastitu Zivotne
sredine Opstine Niksi¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-vodni, Sekretarijatu za

£l komunalne poslove i saobracaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.
i kt bani :
55 | OBRABIVACI URBANISTICO- R“"°"°d"a:::D:r::§v‘i‘cf A
TEHNICKIH USLOVA: %%QM
Obradivac: -
Olivera Karadznc dipl. grad.
1’/:’],. (uz/gl/ ﬁ
V.D.SEKRETAR-a
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Zeljko Knezevi¢, dipl. ing. grad.
M.P.
24
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta




lzvod sa geoportala

Predmetne katastarske parcele broj: 3986 KO Ozriniéi



lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-
Plan namjene povrsina

&3  povrina za stanovanje male gustine
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lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-Plan saobracaja-
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC
Sekreterijat za urbanizam i
Stambene poslove
Broj:07-350-937
Niksi¢,22.06.2026.godine

Mijuskovi¢ Milovan
VI Crnogorska S1 A2 11/9,Niksié

PREDMET: Dostava dokumenata
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

-saobracajno tehnicki uslovi br. 09-340-532,0d 16.06.2026.godine izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksi¢,

-akt UP/Io br. 09-327-237,0d 15.06.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksi¢,

-uslovi prikljucenja objekta br. 3320 od 10.06.2026.godine izdati od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija” Niksié,

-akt br. 26-353-sl.,0d 10.06.2026.godine izdat od strane Sekretarijata,‘zg(zaﬁtitu
zivotne sredine. o

Zaizgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 3986 KO Ozriniéi u
zahvatu izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana - Opstine Niksi¢,za koje su
izdati urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-937 od 01.06.2026.godine.

PRILOG: Kopija akta

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,

1x u spise predmeta i
1x arhivi.

_ V.D.SEKRETAR-a
Zeljko Knezevi¢ dipl.ing.grad.
{

Y
a7 &
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D.0O. O.,VODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

Broj: 3320

NIk3i&, 10. 06. 2024. god.

R.b.: 142/Il

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-937 od 06.05.2026.god, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu | kanalizacionu mreiu za izadu tehnicke

dokumentacije za radove na izgradniji stambenog objekia na k.p.br. 3986 KO

Ozrini€i &iji je investitor Mijuskovié Milovan izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:
» Objekat se priklju€uje na cjevovod izgraden od PE cijevi profila_ DN _50 mm

koji se nalazi u_naselju Ozriniéi; A

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu-prikljuenja
je 2.5 bara;

¢ Individuaini stambeni objekat koji se prikjuduje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloniStu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele ili u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

» Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedni&ki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

* Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

* U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mreza ona mora bii
odvojena, a ocitavanje potrolnje se moze vriiti | preko glavnog vodomijera;

* D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija* Niksi¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaze

potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
e Objekat se prikijuCuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici;
* KarakteristiCne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro rauni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moZe prikljuciti ispod KDCpriklj;

e  Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm;

e Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max é%;

¢ Najnizvodnije reviziono okno interme kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

e Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaia,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kandlizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaragjuc¢eg predtretmana;

o Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode Ce se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na trasi prikljuénog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvestianin 20cm ispod
istih;

o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvaojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

o Objekat se prikljucuje na reviziono okno na  cjevovodu
izradenom od profila ; koji se nalazi U
ulici -

o Karakteristitne kote i koordinate priklju€nog revizionog okna su:

X koord:

Y koord: - -
KP:

KDCpost:

KDCpriklj:

Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

e  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:;

o Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max é%;

e Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjeSackih
komunikacija i sl. vrii se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

e Aftmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnih povriina (kolovoza,

e POTKINgQ, garaZa i sl.) povidine vece od 50m? kao 1 ostalih povrsina gdie
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrs$ni direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250
Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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T e AN ALY (L B

postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiSe kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja __potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju¢enja je izvod iz katastra hidrotehni&kih instalacija.

Obradio:

Glavni projektant

/,:'.:1"’T'_ ‘ )
Alzvrsnog glirektora:

(4]

Dostavijeno:
I x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnic¢koj sluzbi

I xa/a . -
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raéuni: 505-5985-61,550-7397-08
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smll imy] CRNA GORA
l OPSTINA NIKSIC
Seny Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
R Broj: 09 -340-532
Nik3i¢, 16.06.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDJE

PREDMET: Veza - Zahtjev broj: 07-350-4937 od 05.06.2026. godine za izdavanje uslova za
priklju¢enje objekta

U prilogu akta dostavljamo Vam saobracajno-tehnicke uslove broj: 09-340-532, 0d 16.06.2026.
godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj
parceli broj 3986 KO Ozrinidi, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢ckog plana
Opstine Niksi¢ - Generalna urbanisti¢ka razrada, investitora Mijukovi¢ Milovana iz Nikgica.

Dostavljeno:
- 2x naslovu
PUro s

- U spise

-a/a



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09-340-532

Niksi¢, 16.06.2026. godine

INVESTITOR: Mijuékovi¢ Milovan iz Niksica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3986 KO Ozrinidi

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistickog
Crne Gore“ broj 72/24) - Generalna urbanisticka razrada

Na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20, 140/22 i 39/26), ¢lana 143
Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, 04/23, 19/25 i 91/25), ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25,
92/25i160/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizami stambene poslove broj 07-350-937 od
05.06.2026. godine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

plana Opstine Niksic (,,Sluzbeni list

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za priklju¢enje na Nekategorisani put u op3toj upotrebi N-32 Gvozdenice (raskrsnica sa L-11) -
Barice, b e -
lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3986 KO Ozrinidi

LOKACIJA: Nekategorisani put u op$toj upotrebi N-32 Gvozdenice (raskrsnica sa L-11) - Barice
NAMNJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi N-32 je namijenjen za mjesoviti saobracaj vozila
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta izgraden je od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na putu propisana je opstinskom Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija na kojoj se gradi stambeni objekat, katastarska parcela broj 3986 KO Ozrini¢i, nalazi se u
obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢ — Generalna urbanisticka
razrada, izmedu nekategorisanih puteva u op$toj upotrebi: N-32 Gvozdenice (raskrsnica sa L-11) - Barice
i puta na katastarskoj parceli broj 3982 KO Ozrinici.

Nekategorisani put u op$toj upotrebi Gvozdenice (raskrsnica sa L-11) - Barice (katastarsa parcela broj
5147 KO Ozriniéi upisana je u PL 145 KO Ozrinidi, sopstvenik - posjednik Crna Gora, raspolaganje Opstina
Niki¢, u obimu prava 1/1, nacin korid¢enja — put &etvrtog reda), upisan je kao nekategorisani put u
opétoj upotrebi pod rednim brojem 32 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbenilist Crne Gore
- opstinski propisi« broj 36/15).

Katastarskoj parceli broj 3982 KO Ozrini¢i upisana je u PL 145 KO Ozrinidi, sopstvenik - posjednik Crna
Gora, raspolaganje Opétina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin kori$¢enja - put Cetvrtog reda.

Mjesto i nacin prikljucenja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3986 KO Ozrinici
planirati preko jednog priklju¢ka, preko putnog zemljidta na nekategorisani put u op3toj upotrebi N-32



Gvozdenice (raskrsnica sa L-11) - Bariceilina nekategorisani put u opstoj upotrebi (katastarska parcela

broj 3982 KO Ozrinici).
Voditi ratuna da priklju¢ak bude lociran na minim. 15 M od raskrsnice navedenih puteva, mijeriti po
granici parcele broj 3986. Udaljenost od raskrsnice primijeniti, bez obzira na put na koji se prikljucuje

lokacija.

U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucenja.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickin
uslova UP/lo br. 07-350-937 od 01.06.2026. godine.

Izmjena odnosno dopuna sghnLékhuﬂoxlsipLeLdlqgomMgaﬂigglieigniu.p.agl_ed_u_prjldius‘.alsa

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne

poslovei saobracaj na saglasnost.

TEHNIC NT
Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC .
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

UP/Io broj:09-327-237
Niksi¢, 15.06.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-937 od 05.06.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, investitora Mijuskovié Milorada, na katastarskoj parceli broj 3986 KO
Ozrini¢i, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“S. list RCG”, br. 27/07 1“8,
list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u
slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu
prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni re#im, vodni
uslovi nijesu potrebni.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas,.da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.
Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame, na nacin da se sprijeci procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septicke jame
vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja
0 utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“SLlist Crne Gora” br. 056/19).

OBRADILI:
Milijana Erakovié Karadzic, dipl. ing. teh. %éo&w%wﬂ/g

Zdravko Zecevi¢, dipl. prav.

DOSTAVLJENO: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,~Sg] fétarijatu za
. . . - ‘\.N
inspekcijski nadzor, u Spise, a/a




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 10.06.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj: 07-350-937 od 05.06.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zagtitu Zivotne sredine 09.06.2026.godine) kojim ste tra%ili misljenje o

potrebi procjene uticaja na ¥ivotnu
objekta, na katastarskoj parcei broj 3986 KO Ozriniéi, u obuhvatu PUP- GUR-a Opstine

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sl list RCG*,
br. 20/07 i ,SI. list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18) propisani su projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu, kao i projekti za koje se moze zahtijevati
sprovodenje postupka procjene. R

Kako u dostavljenoj dokumentaciji nijesu navedeni osnovni podaci o planiranom
zahvatu, odnosno hamjena, povrsina, kapacitet i karakteristike projekta, nije moguce
utvrditi da li se predmetnj projekat nalazi na Listi 1 ilj Listi 2 navedene Uredbe.

Shodno ¢lanu 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore",
br. 75/18), nosilac projekta je duzan da prije realizacije projekta pribavi misljenje
nadleznog organa o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

951\1’!_/ 21,

. ORN.D.SEKRETAR-a

@

Obradio/la:
8017 Vukovi¢, dipl. biolog

J I
Tatjana Bulatovi¢, mr zastite bilja

75

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT Porodino stambeni objekat, Pr

Katastarska parcela broj 3986/1 KO Ozrini¢i, u zahvatu izmjena i dopuna

LOKACIJA Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine
NikSi¢

INVESTITOR Milovan MijuSkovi¢, NikSi¢

GEODETSKA ) .

ORGANIZACIJA .GEOZENIT* d.0.0. Podgorica

IZJAVLJUJEM,

Da predmetna parcela: k.p. 3986/1 KO Ozrini¢i (svojina Milovan Mijuskovic), €ini lokaciju za
izgradnju objekta. Lokacija je saobracajno povezana sa pute, Cetvtog reda preko katastarske parcele br.
5147 KO Ozrini¢i, koje se mogu koristiti kao prilazni put koji omogu¢ava vlasniku nepokretnosti prilaz na
javni put.

Za ,GEOZENIT* d.o.0. Podgorica

Datum:

Jun, 2026.godine



7/3/26, 6:32 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.07.2026 18:31

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum:03.07.2026 18:31

eKatastar

KO:  OZRINICI
POSJEDOVNI LIST 379 - PREPIS
Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
* DAULSKOVIC MARLA SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 1/4
* 2/IIJU§KOVIC MILORAD MILOVAN SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 3/4
Parcele
Blok| Broj |RB Spliiacna KZT:E:a Klasa| Povréina m2 | Prihod Prsi:is Primjedba
0 | 3983 | 1 812 (K;l\J/SiIID?EJIFSAEDA 0 76 0.00 | 65/2026
0 3983 | O 8:11421 ngé?;rl:lc‘i 0 500 0.00 | 65/2026
0 3983 [ O 812 SXS\?JDAIIE(NICE 1 1028 2.26 | 65/2026
O | 3984 | 0O 812 Sg(gi?iKNICE 3 2736 15.32 | 65/2026
0 | 3985 | 0 812 SX?&JDAIIE(NICE 1 200 0.44 | 65/2026
0 [3986/1]| 0 2(1)}226 E}/I\O/iDENICE 3 900 8.55 | 76/2026
0 | 3986/2] 0 2?}56 :\SI\J/I\O/iDENICE 3 1000 9.50 | 76/2026

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/kzreportPrepis
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7/3/26, 6:32 PM

eKatastar

012 | GVOZDENICE
7 7.15 | 76/202
0 | 3986/3| O 21/26 | NJIVA 3 53 5 | 76/2026
012 | GVOZDENICE
0 | 3986/4| 0 3 754 7.16 | 76/2026
/ 21/26 | NJIVA /
7947 50.38
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN (Blok Broj Podbr.RBR Klas. Br?’ Godinal Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
NOTAR ;J7G9 EOPECZ)IEIANJ |IC’TARI\%139§,8K6£\2/|EL
379 919 |2948 2026 | MARKOVIC -
LIUBIEA MILOVAN, MARIJA -
KRSMANOVIC VITOMIR
NOTAR ;J ;39 gopgglgm |IC'ITAIT\§|:iJ3Ug§8K6c/>\Z/|EL
379 919 | 2948 2026 mgéc;wc MILOVAN, MARUA -
KRSMANOVIC VITOMIR
NOTAR | o mINICT - MIIUEKOVIC
379 919 |2948 2026 | MARKOVIC -
LIUBIEA MILOVAN, MARIJA -
KRSMANOVIC VITOMIR
NOTAR | O ZRINIC: - MUUSKOVIC
1 19 |294 2026 | MARKOVIC -
0| 3986 0 |919 (2948 026 LJUBlé(z\ IC MILOVAN, MARLIA -
KRSMANOVIC VITOMIR
NOTAR L3J7G9 CK)OP(I?)(;ISIANJ |ICTAT\§|:iJfﬁ§8K6c/>\2/|EL
379 919 | 2948 2026 mg:gwc MILOVAN, MARUA -
KRSMANOVIC VITOMIR
e i T
379 919 | 2948 2026 mgr&wc MILOVAN, MARUA -
KRSMANOVIC VITOMIR
o [0 € e e
379 919 | 2948 2026 | MARKOVIC -
LIUBIEA MILOVAN, MARIJA -
KRSMANOVIC VITOMIR
NOTAR | O RINIC: - MUUSKOVIC
379 919 | 2948 2026 mgéciwc MILOVAN, MARUA -
KRSMANOVIC VITOMIR

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/kzreportPrepis
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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3.1. TEHNICKI OPIS
ZA IDEJNO RESENJE STAMBENOG OBJEKTA STANOVANJA MALE GUSTINE

(SMG) SPRATNOSTI P NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3986/1 K.O. OZRINICI
U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PUP-a OPSTINE NIKSIC

INVESTITOR: Milovan Mijuskovi¢ Niksic

OPSTI USLOVI:

1. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj UP/lo 07-350-937 od 01.06.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

LOKACUA:
Predmetna lokacija se nalazi na na katastarskoj pareli K.P. 3986/1 K.O. Ozrinié¢i, v zahvatu
Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢, sa planom namjene povrine za predmetnu parcelu SMG-

stanovanje male gustine.

Planirana intervencija podrazumijeva organizaciju kroz uredenje predmetnog prostora u smislu
zadovoljavanja potreba korisnika prostora kroz obezbjedivanje optimalnog rijesenja.

Na postojeéoj lokaciji u sadasnjem stanju nije evidentirano postojanje bilo kakvih objekata.

Prema listu nepokretnosti 379, evidentirano je sledece:
- Na katastarskoj parceli 3986/1 K.O. Ozrinié¢i, Gvozdenice Njiva 3. klase, povriine 900
m2, svojina Milovana Mijuskoviéa.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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13373 1]
FEEB P

3975/3

SI.2. Parcela 3986/ 1, postojece stanje

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovica, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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) FATIMA-ING

Planirani objekat se predvida na katastarskoj parceli 3986/1 K.O. Ozriniéi spratnosti P.

KATASTARSKA PARCELA 3986/1 K.O. OZRINICI
ZADATI PARAMETRI ZA UP OSTVARENI PARAMETRI

P kat.parcela(m?2) 900 900
BRGP (m2) 720 125.46
P (m2) pod 270 125.46
objekiom
li 0.8 0.14
Iz 0.3 0.14
SPRATNOST P+2 P

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP /lo UP /lo 07-350-937 od 01.06.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove

& MAX
K.P. POVRSIMA K.P. (m?) MaX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS [ZGRADENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
= 900 0.3 270 0.8 720
0 SLOBODNE/ZEI_ENE MY INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAMN BRO
g MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBIEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
™ P+2 / 30-40% 0.6 /
OSTVARENI PARAMETRI
K.P. POVRSINA KP. (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRABENCSTI UKUPNA BRGP [m?)
= 900 0.14 125.46 0.14 125.46
0 SLOBODNE/ZELENE INDEKS ZAUZETOSTI
g SPRATMOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA [m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA BROJ PARKING MIESTA
™ P / 522.73m2 (58%) / 3

OPSTI OPIS:

Idejno resenje porodi¢nog stamebnog objekta- stanovanja male gustine (SMG) , na lokaciji koja se
sastoji iz katastarske parcele br. K.P. 3986/1 K.O. Ozriniéi, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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Opstine Nik3i¢, uradeno je na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova, broj UP/lo 07-350-937 od
01.06.2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove i iskazanih
potreba i Zelja investitora kroz dostavljeni Projektni zadatak.

Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto povrsina objekta stambene namijene, kao
i gradevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim urbanisticko-tehni¢kim
uslovima, u potpunosti su ispostovani. Objekat je uraden prema smjernicama investitora koje
podrazumijevaju montazni sistem gradnje.

Projektovanje je izvrSeno u modularnom sistemu, velicinom modula 120cm, uz primenu
prefabrikovanih sitho panelnih elemenata. Vodilo se racuna da objekat zadovoljava vazede
propise, funkcionalnost i klimatske uslove Ill zone. Pretpostavljen je ravan teren, sa karakteristikama
zemljista lll kategorije.

FUNKCUJA

Obijekat je koncipiran tako da se sastoji od prizemlja.
Na prizemlju je planirana dnevna soba sa trpezarijom i kuhnjom, kupatilom i tri spavace sobe od
kojih je jedna master soba sa grderoberom.

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA
ETAZA (M2) BRUTO NETO
PRIZEMLJE 125.46 112.70
UKUPNO: 125.46 112.70

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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PRIZEMLJE
Powvrsine PRIZEMLJE
OZNAKA SPRAT BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
Prizemlje 01 TRIJEM 7.83
Prizemlje 02 HODNIK 12.09
Prizemlje 03 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM |24.16
Prizemlje 04 TERASA 10.74
Prizemlje 05 KUHINJA 12.41
Prizemlje 06 KUPATILO 6.69
Prizemlje 07 SPAVACA SOBA 7.63
Prizemlje 08 SPAVACA SOBA 11.32
Prizemlje 09 VESERAJ 3.36
Prizemlje 10 SPAVACA SOBA 12.75
Prizemlje 11 OSTAVA 3.72
112.70 m?
REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTQ (UT PARAMETRI)
0 Prizemlje 112.70m? 125.46 m? 125.46 m?
UKUPNO 112.70 m? 125.46 m? 125.46 m?

OPIS KONSTRUKCIJE:

Nakon obeleZavanja objekta na zadatoj lokaciji, vrii se CiS¢enje terena i iskop humusa u sloju
d=15cm, posle ¢ega se kopaju kanali za temeljne trake. Temeljne trake se fundiraju na dubini od
80cm od kote terena. Rade se od nabijenog betona MB20 debljine 35cm, ispod kojih se prethodno
postavlja tampon nabijenog Sljunka d=10cm. Sokleni zidovi se rade preko temeljnih traka od
nabijenog betona MB20 u dvostranoj oplati i zavriavaju se armirano-betonskim serklaZima.
Debljina zidova je 25cm, a visina 45 cm od kote trotoara. Izmedu soklenih zidova vrsi se nasipanje
i nabijanje zemlje u slojevima do potrebne zbijenosti | visine. Preko nabijene zemlje izmedu soklenih
zidova postavlja se tampon Sljunak d=10cm, koji sluzi kao podloga podnoj betonskoj ploéi.
Betonska ploc¢a se radi od nabijenog betona MB 25, d=10cm. Preko soklenih zidova i podnih ploéa

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Visariona Borilovi¢a, Master Kvart, Podgorica,mob tel/+382 69 150 180, e-mail:
kancelarija.fatimaing@gmail.com
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radi se hidroizolacija od vruéeg premaza bitumena i ter papira v slojevima 2+1 ili kondora V4 u
dve faze. U prvoj fazi (pre montaze objekta) radi se hidroizolacija v trakama 3irine 50cm, a u
drugoj fazi (posle montaze objekta) na preostalu povrsinu

OSTALI GRADEVINSKI RADOVI:

Preko podne hidroizolacije, postavlja se toplotna izolacija podova od stirodura d=10 cm i PVC
folija. Preko folije radi se proarmirani cementni etrih d=5cm, koji sluzi kao podloga za podove od
laminata i keramike. Kod podova od keramike estrih se radi istovremeno sa postavljanjem
keramiékih plocica. Armiranje estriha se vrsi mreZastom armaturom Q131.

MONTAZERSKI RADOVI:

ZIDNI ELEMENTI:

Zidni elementi se rade v radionici prema projektu i isporuéuju na gradiliste. Elementi se rade v
modularnim dimenzijoma 120x270 cm i 60x270 cm, a mogu biti spoljni ili unutrasnji, puni ili sa
ugradenim prozorima i vratima u zavisnosti od mesta u sklopu objekta.

Konstrukcija elementa je drveni ram d=120 mm koji se obostrano oblaze OSB —lll plocom d=10
mm. Izmedu obloga, u drveni ram se postavlja presovana mineralna vuna d=100 mm i PVC folija.
A kod unutrasnjih konstrukcija je drveni ram d=80mm koiji se obostrano oblaze OSB Ill plo¢cama
d=10mm u drveni ram se postavlja presovana mineralna vuna d=80 mm.

Posle montaze objekta, vrii se oblaganje fasadnih zidova "lzoterm" oblogom d=80 mm, a unutrasniji
zidovi se oblazu gips-karton ploéama d=12,5 mm. Elementi za sanitarne prostorije i delove kuhinje
se oblazu vodootpornim gips-karton ploé¢ama d=12,5 mm. Uz finalne unutrasnje obloge isporucuje
se ispunjac i traka za obradu spojeva. Vezivanje obloga se vrii odgovarajuéim klanficama ili
ekserima. Montaza elemenata i spajanje u jednu celinu se vrsi pomoéu drvenih temeljaca, venéanica
i lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene Zljebove. Temeljaée se prethodno premazuju bitulitom
i ankerisu za soklene zidove. Prilikom izrade elemenata se vrsi ugradivanije plasti¢nih gibljivih creva
i kutija za razvodne elektroinstalacije.

BRAVARUA | STOLARUA

Spoljina stolarija se radi od memaékog sedmokomornog REHAU profila. Staklo je 4%16%4,
niskoemisiono i punjeno argonom. lzbor i dimenzionisanje otvora je izvrSen prema zahtevima
prostorije u sklopu kojih se ugraduije, u svemu prema projektu.

Prozori i vrata se ugraduju u zidne elemente na gradilistu posle montaZe, odnosno pokrivanja
objekta.

Unutrasnja jednokrilna vrata su duploSperovana, puna i dvokrilna zastakljena.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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Ulazna vrata su obezbedena sigurnosnom bravom — sa uloskom, a ostala vrata obiénim bravama.
KROVNI ELEMENTI:

Krovna konstrukcija se radi od redetkastih krovnih nosaéa nagiba 25° (ili vise ili manje u zavisnosti
od nagiba krova koji je predviden projektom). Krovni nosaci se rade od prosusene éamove grade
I/Il klase, u svemu prema stati¢kom proradunu. Montaza nosaéa se vrsi preko zidne konstrukcije na
modularnom rastojanju i ankeriSu se pomoéu odgovarajuéih metalnih profila. Krovni nosadi se
medusobno povezuju dasé¢anom oplatom d=24 mm u krovnim ravnima, plafonskim letvama u
prafonskim ravnima i vertikalnim spregovima, tako da se postize prostorna stabilnost krova i
objekta. Preko da3&ane oplate vrii se postavljanje ter papira, poduznih i popreénih letvi 24/48
mm tako da se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivac¢a. Pokrivanje krova se vrsi crepom
“Ideal”. Venci krova se opSivaju ¢amovom rendisanom daskom d=20mm, a strehe pocinkovanim
plastificiranim limom preko letvi 40/48 mm.

PLAFONSKA KONSTRUKCUJA:

Plafonska konstrukcija se sastoji od rostilja, izolacije, parne brane i plafonske obloge. Ispod donijih
pojaseva krovnih veza&a postavlia se rostilj od letvi preseka 48/40 mm, preko koga se sa donje
strane postavlja parna brana od PVC folije i plafonska obloga od gips-karton plo¢a d=9,5 mm.
Preko rostilia i plafonske obloge izmedu pojaseva krovnih vezaéa postavlja se toplotna izolacija
od presovane mineralne vune d=200 mm. Rostilj i plafonska obloga se vezuju odgovarajuéim
ekserima. Uz plafonsku oblogu isporuéuje se ispuna i trake za obradu spojeva.

OSTALI ELEMENTI:

Svi stubovi, podvlake i ograde se rade od kvalitetne, rendisane ¢amove grade u svemu prema
projektu.

ZANATSKI RADOVI:
ZASTAKLJIVANJE:

Zastakljivanje prozora vrsi se niskoemisionim staklom d=4+16+4 mm.
A unutarnja ravnim providnim staklom d=4mm.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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LIMARUJA:

Na objekat se postavljaju oluci standardnog preseka sa odgovarajuéim brojem odvodnih cevi. Oluci
se rade od aluminijumskog lima d=0,70mm u boji. OpSsivanje krovne kaskade, dimnjaka, kalkanskih
venaca (vetarlajsne) i solbanaka aluminijumskim limom d=0,70mm u boji.

PODOVI:

Radi se pod od laminata sa folijom i lajsnama pored zida ili pod od glaziranih keramickih plocica
sa fugovanjem u zavisnosti od namene prostorije.
Na ulazu se radi pod od neglaziranih keramickih plocica.

UNUTRASNJA OBRADA:

Plafoni se boje belom poludisperzivnhom bojom sa prethodnom obradom spojeva gips-kartonskih
ploéa sa ispunjom, bandaz trakom i glet masom. Obrada unutrasnjih zidova se vrsi poludisperzivnim
bojama sa obavljanjem potrebnih predradnji, kao kod plafona. Obrada plafona i unutrasnjih
zidova podruma vrsi se poludisperzivnim bojom sa obavljanjem potrebnih predradniji. Sva stolarija
se boji sadolinom. Obrada svih unutrasnjih povriina se obavlja u dva premaza. Izbor tonova za
obradu svih povrsina vrsi nadzorni organ ili projektant pre otpreme potrebnih materijala na
gradiliste. Zidovi kupatila oblazu se kerami¢kim ploéicama domaée proizvodnje do plafona.

SPOLJNA OBRADA:

Obrada spoljnih povriina od izoterma vrsi se akrilnom fasadom. a vidne povriine od drveta se
boje sadolinom. Sokleni zidovi se boje fasadnom bojom. Zatrpavanje soklenih zidova zemljom,
§ljunkom, betonom ili drugom vrstom tampona preko 30 cm od visine gotovog poda je
zabranjeno.(Garancija na konstrukciju kuée od 30 godina smanjuje se na 15 godina.)

INSTALATERSKI RADOVI:

Projektom su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije i elektroinstalacije koje su obradene u
posebnim delovima glavnog projekta.

Napomena:

Svaka izmena projekta koja utice na konstrukciju objekta moZe se vrsiti samo u saglasnosti sa
projektantom. Zavisno od datih izmena menja se cena pojedinih ili kompletnih radova.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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SANITARNA OPREMA:

Sanitarni uredaji, armature i galanterija moraju biti prvoklasni, proizvodnje svetski poznate marke
iu

skladu sa odgovaraijuéim EN standardima, a njihov tip, kao i tip armatura i galanterije u skladu sa
zahtevima Investitora i projektanta enterijera. Predvidene su konzolne WC 3olje sa ugradnim
vodokotli¢cima na podkonstrukciji. Sanitarni objekti obuhvataju niz raznih pribora koji ¢ine sastavni
dio unutrasnjeg uredenja, te moraju odgovarati estetskim i higijenskim uslovima. Elemente ugraditi
prema uputstvima proizvodada. Prilikom montaZe neophodno je sve uredaje i galanteriju postaviti
na propisanu visinu, a posebno posvetiti paznju prilagodavanju prikljuéaka fabri¢kim uslovima
odabranih elemenata. Definitivnu specifikaciju sanitarnih uredaja sa dimenzijama istih napraviti
nakon proviere dimenzija stvarno izvedenog stanja prostorija u kojim se planira njihova ugradnja.

SAOBRACAJ:

Sirina parkinga je 5.00m. Popre&ni nagib kolovoza je 0.5% dok je na parkingu je 1,0% ka
saobradajnici. Uzimajuéi u obzir da se radi o maloj povrsini sa poduznim padom od 1,77%,
omoguéeno je efikasno odvodnjavanje sa saobraéajnih povriina. Karakteristiénim popreénim
profilima obraden je kompletan trup puta. Profili su projektovani na rastojanjima ne veéim od 20m
u razmjeri 1:100. Vitoperenje je vrSseno na odgovarajuéim duZinama rampi za vitoperenja. Na
pomenutim saobradajnici, saobracaj je regulisan vertikalnom i horizontalnom saobraéajnom
signalizacijom koja je projektovana u skladu sa gradevinskim projektom saobraéajnica i nezavisni
je dio tehnicke dokumentacije.

Stambeni objekat se planira na katastarskoj parceli broj 3986/1 KO Ozriniéi, opstina Niksi¢, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Nik$ié — Generalna
urbanisticka razrada. Lokacija je situirana izmedu nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi:
puta N-32 Gvozdenice (raskrsnica sa L-11) — Barice (k.p. 5147 KO Ozriniéi) i puta na k.p. 3982
KO Ozriniéi. Pristup lokaciji i povezivanje na javnu saobraéajnu mrezu predvideno je preko
jednog priklju¢ka. U skladu sa izdatim saobraéajno-tehnickim uslovima broj 09-340-532 od
16.06.2026. godine, kolsko-pjesacki prikljuéak je pozicioniran na minimalnoj udaljenosti od
15 metara od raskrsnice navedenih puteva. Predmetna distanca je mjerena geometrijski duz
granice katastarske parcele broj 3986/1, i to od krajnje tac¢ke loma na uglu raskrsnice do prve
ivice (pocetka) kolskog priklju¢ka. Taéna pozicija, geometrijski elementi i nivelaciono rijesenje
prikljuéka v svemu su prilagodeni zahtjevima terena i definisanim uslovima, $to je detaljno
prikazano v grafickoj dokumentaciji projekta.

Podgorica, Jul 2026. god. Odgovorni projektant:

Jelena Radoniig, spec.sci.arh
\.
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\
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4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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SADRZAJ GRAFICKE DOKUMENTACIJE:

1. Situacija — katastarsko topografski plan - GEODETSKA | R=1 : 1000
PODLOGA

2. Sira situacija - GEOPORTAL R=1:1000

3. UZa situacija sa osnovom krova R=1:100

4. UZa situacija sa osnovom prizemlja R=1:100

5. Osnova TEMELJA R=1:50

6. Osnova PRIZEMLJA R=1:50

7. Osnova KROVNE KONSTRUKCIJE R=1:50

8. Osnova KROVNIH RAVNI glavnog objekta R=1:50

9. Presjek 1-1 R=1:100

10. Presiek 2-2 R=1:100

11 SJEVEROZAPADNA fasada R=1:50

12. SJEVEROISTOCNA fasada R=1:50

13. JUGOISTOCNA fasada R=1:50

14. JUGOZAPADNA fasada R=1:50

15. 3D prikazi

16. 3D montaza
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Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

FASADA sz
FASADA JI A

Autor
projekta:

or

Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Glavni . Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

inZenjer:

IR\ . . . . .
/\)% (\J -Oflg?vorn| Jelena Radonjié spec.sci.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
Q q inenjer: ARHITEKTURA 1:100

% Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane

SITUACIONI PLAN NA NIVOU
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LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINIJA . TR
= == == == == = gradevinska linija

SISyl granica urbanisti¢ke parcele
granica katastarske parcele
UP2  oznaka urbanistitke parcele
KP1475  oznaka katastarske parcele
O 702 prelomne tatke parcele

O A-01  prelomne tacke objekta

0.00m  apsolutna nula objekta ¢ +0,90

¢ +105.05
+104.93

¢ +106.70
+106.60

A oznaka ulaza

1.59
—12% 3 oznaka pada krova

_._ . _ A

12%  oznaka nagiba rampe

oznaka presjeka

R 3,00 »  radijus kruznice w apsolutna kota poploéanja u uredenju terena
Lo +0,90 apsolutna kota vrha temelja
P+2 oznaka spratnosti objekta ¢T0‘TO apsolutna kota dna temelja

relativna kota zelenila

relativna kota konstrukcije bazena
apsolutna kota konstrukcije bazena

relativna kota konstrukcije potpornog zida
apsolutna kota konstrukcije potpornog zida

Q

OPSTE NAPOMENE

* lzvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

je kontaktirati projektanta.

* Ne vrsiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijaoma predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po Sirini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugacije nazna&eno. Izvodaé radova je duzan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotiran konstruktivni dio (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE SRAFURA - HARDSCAPE

kameno poplocanje tipa  betonsko poploganie fipa
n Xll LID n

kameno poploéanje

deking na distancerima
KALDRMA

asfalt vodene povriine - bazeni

Stampani beton dekorativni oblutak

behaton

LEGENDE SRAFURA - SOFTSCAPE

Travnjak - Zoysia japonica Sedum zeleni krov

Malé Rosmarinus officinalis
Prostratus

Lavandula angustifolia

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/Io UP/Io 07-350-937 od 01.06.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove

X.
K.P. POVRSINA K.P. (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) INDEKS [ZGRADENOSTI | MAX. IZGRABENOST (m?)
< 900 0.3 270 0.8 720
0 SLOBODNE /ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
g MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) L NI C IR o
™ P+2 / 30-40% 0.6 /

OSTVARENI PARAMETRI

522.73m2 (58%)

PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
P Master kvart,ulaz 8, . . ..
<§// FATIMA-ING Y!/36,81000 Milovan Mijuskovié
3 ﬁﬂr Podgorica, Niksi¢
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozriniéi u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Aut
p:jo:')erk’ra: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Glavni . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inZenjer: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. Dio tehnicke dokumentacije: R]c:%? i?ﬁ“
inZenjer: ARHITEKTURA T 1mn
1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIONI PLAN NA NIVOU
PRIZEMLJA 04.00.

Datum izrade i M.P.

05-Jul-26

Datum revizije i M.P.
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: l \J L . rizemlje SPAVAC 11.32 projekta: rostormo - rbani zrinici u zahvat
W\l 7 Q 11 VACA SOBA 33 a: Jelena Radonijié nistikog plana Opstir
. { . IC . ine Niksié
el | sEi : REK OSTAVA 6 Glavni spec.sci.arh. Niksic
ol 1JA POVRSINA 37 erjers_| elene Radori
) niié
. , \ ETAiA OBJEKAT 72 OngVo : |ic SpeC.SCi.CIrh. Vrsta tehnick
GR 112.70 m? inZen; mo e dokumentacij
ADEVINSKA 1 NETO o m ler: elena Radoniji¢ s ID o
N 0 . pec.sci ; EJ x
1JA Prizemlj Saradnik /ci: i.arh. Dio tehni¢k NO RJESENJE
ie BRUT I: e dok
O (MEST) BR Aumentqciie:
uT RH
112.70m?2 O (UT PARAMETRI) Prilog: ITEKTURA Rezmiere
o 125.46 m? o ' '=]50, H
atum i . :
UPNO 125.46 m? izrade i M.P. OSNOVA PR Br. priloga 935
05 IZEMLJA Br. strane
112.70 m? -Jul-26 | Datum 06.00.
125.46 m?2 revizije i M.P.
125.46
46 m?
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LEGENDA SIMBOLA

- e S e gradevinska linija ZKO1 | zeleni krovovi povriina P:8,30 m?
URBANISTICKA PARCELA . . oznaka pquonq
ranica urbanisti¢ke parcele pod u kontaktu sa tlom prema broj prostorije “
9 P PTGO! grijanim prostorijama P ! PPG02 oznaka poda
ranica katastarske parcele pod u kontaktu sa tlom prema
9 P PNGO1 negrijanim prostorijama
UP2  oznaka urbanisticke parcele PGGO1 Pﬁfiqn;ﬂ/n}?gl;ispmmim konst. N ulaz u smjestajnu jedinicu
KP1475 ka katastarsk | zOL na ?“elduspmwm Konst — oznaka smjestajne jedinice
oznaka katastarske parcele .
P PNGO1 negrijani/grijani
O 702 prelomne tatke parcele PSO1 | stepenista
o
- relomne tacke objekta fasadni zidovi prema 33
o A 0] P I Fz01 grijanom prostoru 9 15 8 = oznaka visina ;{E
.7 ° = —e—— 4
apsolutna nula objeta spoljasnji zidovi - pregrade na w0 = sirina 3
114.50m P I FZVO1 ] ferasama izmedu smjestainih j. 3-73‘
A oznaka vlaza FZUO1 se;iglg'gEnii zidovi ukopanih
1.5% PR TI) .. .
> oznaka pada krova UZO1 | unutrainii zidani zidovi ¢ +5,00/ +119,50 zavréna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
+4,90/+119,40 konstrukcij lati kot lutha kot
o A] oznaka presjeka GKO1 | unutrasnii gips kartonski zidovi onstrukeija relativna kota / apsolutna kota
_ oznaka konstruktivnog rastera plafoni
N PUTO1 | poplotanie uredenje terena -3,50/+119,50 relativna kota vrha temelia / apsolutna kota
Cf’ ugao od 90 stepeni LWOT1 | zidovi uredenje terena P30S relativna kota dna temelja / apsolutna kota
OGO01 | ograde
10x17,5/30  broj visina x visina &ela / $irina gazista
-.3:. rukohvati

OPSTE NAPOMENE

* lzvodaé je duzan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.

* Ne vriiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijaoma predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0em po Sirini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE SRAFURA

7 7 S S S
R | 22z

ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON OSUPLJENA OPEKA CEMENTNI ESTRIH TAMPON
(GITER BLOK)
STANDARDNA AQUA PLOCA PROTIVPOZARNA VLAGOOTPORNA ZELENA POVRSINA
GK PLOCA GK PLOCA GK PLOCA
o X [ I 1 [ ]
[ T 1 | [ I
TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA DROBLIENI KAMEN KRECNJAK
EPS (STIROPOR) KAMENA VUNA XPS (STIRODUR)
PARKET DEKING KAMENE PLOCE ITISON PLOCICE
NASIP DELIUVIJUM

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/lo UP/lo 07-350-937 od 01.06.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove

2 2 MAX. )
K.P. POVRSINA K.P. (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
= 900 0.3 270 0.8 720
e} SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
g MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
) P+2 / 30-40% 0.6 /

OSTVARENI PARAMETRI

~

0

>

) 522.73m2 (58%)

PROJEKTANT: ul Visariona Borilovica, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . . .

<>~ EATIMA-ING ¥1/36, 81000 Milovan Mijuskovié

mﬂ/ Podgorica, Niksié
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Aut

p:jo(i:k’ra: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Glavni . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

‘Oflgc‘worni Jelena Radonjié spec.sci.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
inZenjer: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane

OSNOVA KROVNE
KONSTRUKCIJE 07.00
Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.
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LEGENDA SIMBOLA

K1 FZ2
GRADEVINSKA LINIJA . o e . .
- crijep 3cm - dekorativni malter sa UV stabilizatorom 1cm - e— e o — grddevmskc: |Inl|d ZKO1 zeleni krovovi FZVO1 :p°|I°5“I' Z|d°"é preg’l;cldehna
- poduzna letva 3/4cm - liiepak za rabiciranje sa mreZicom za armiranje erasama izmedu smjestajnih |

- hidroiz.izonet 0.5cm - OSB ploga 1cm ranica urbanisticke parcele pod u kontaktu sa tlom prema spoljadnii zidovi ukopanih
- OSB ploge 1.8cm - lijepak za termoizolaciju 9 P PTGO1 grijanim prostorijama Fzuo1 etaza

- stirodur XPS 10cm - kamena vuna 17cm liniia i d u k K |
N _— inija iskopa [PNGO1] Pod v kontaktu sa tlom prema sy e
- rog - OSB plo¢a Tem [ P [PNGO1] negrijanim prostorijama UZO1 | unutrasdnji zidani zidovi
- keramigke ploéice na liepilu 1Tem

URBANISTICKA PARCELA

linija postojeceg terena PGGO]]| gzﬁaaf’/g‘ﬁgz?pmm'm konst. GKO1 | unutrasnii gips kartonski zidovi
PT1 ———  — linija snimljenog kreénjaka [PNG01] Pod na meduspratnim konst. i
PT1 o | |enog | [PNGO1] negrijani/grijant plafoni
- troslojni parket 1.5cm Uz e . .
- liepilo za parket 0.3-0.5cm i e A — ~ linija snimljenog nivoa podzemne vode PSO1 | stepenista PUTO1 | podovi uredenje terena
-stirodur termoizolacione ploge XPS 3cm - glet masa 0.5cm |II"II|C| do kOLe je izvrieno 5 dni zidovi
-BENTOSHIELD MAX LM, ai 2 _— asadni zidovi prema . . o
Rl hidroizoluciit;, gips kartonska ploga 2x1.25¢cm geomehanicko istrazivanje tla FZO01 grijanom prostoru LWO1 | zidovi uredenje terena

- kamena vuna 5cm

- gips kartonska ploéa 2x1.25cm
- glet masa 0.5cm

- enterijerski premaz 0.5cm

dvostruka zastita od vode,

bentonitno tkanje + HDPE folija 0,2cm
-sithozrnasti (podlozni) beton 5.0cm

- 8ljunéani tampon 15cm

-prirodno tlo

PT2

oznaka detalja
rekativna kota
apsolutna kota

7 oznaka konstruktivnog rastera
- keramigke plogice TIP2 1.0cm =

- hidroizolacija- izonet - glet masa 0.5cm

- cementna kosuljica u padu 1,5%, 5.5 cm - gips kartonska ploéa 2x1.25cm oGo1 erqde
-stirodur termoizolacione ploge XPS 3cm - kamena vuna 5cm .
-BENTOSHIELD MAX LM, - gips kartonska ploéa 2x1.25¢cm rukohvati
bentonitna hidroizolacija, - keramiéke plogice na liepilu Tem

dvostruka zasfita od vode, —15% p  5znaka pada krova
bentonitno tkanje + HDPE folija 0,2cm
-sithozrnasti (podlozni) beton 5.0cm

- $ljunéani tampon 15cm

oot OPSTE NAPOMENE

uz3

-k 8 v . . . . . . . . . . . .
T pamena yuna Sem - keramitke plocice na liepilu 1em * |zvodaé je duzan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
Donii pojas nosaca !
114 - gips kartonska plo&a 2x1.25cm . . . .
el ldem  kamena vuna Sem je kontaktirati projektanta.
- Drvena 3tafna 5x ° . e . . . . . . . " .
- PVC folija 0,2em - gips kartonska ploga 2x1.25¢cm * Ne vriiti mjerenja sa crteZza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

B pak e donskalnlocar r25en - keramigke plogice na liepilu 1em

- enterijerski premaz sa gletom Tcm

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijaoma predvidenim u zoni temelja.

- dekorativni malter sa UV stabilizatorom 1ecm uz4 NAPOMENE ETAZE

- liiepak za rabiciranje sa mrezicom za armiranje - keramitke plotice na ljepilu 1em * Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je po$tovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po 3irini odnosno M+2.0cm po visini

|

|

|

|

|

|

|

|

] - liepilo za keramiku 0.3-0.5cm - enterijerski premaz 0.5cm
|

|

|

|

|

I EZ1
|

|

o« ~ - OSB ploéa 1em - gips kartonska ploa 2x1.25cm . . . . . veo v v . > .
= grllep 4 4 | s p \{ o etk oo fermealEhy - EE e 75 * Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
- ice-poduzne let Ls — L - . ; . . : . Y o RN . .
rvens grecise-pocuzneietve Z ) Z / amencpenollzen = (et o R 750 strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
5x5cm ( [ ( | - OSB plota Tem v . - .
-OSB ploge X > A9 \2 - glet masa 0.5¢m * Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
Y WA £ ¢ ) ] - iierski 0.5 . . . . . . .. v e . .
-HI: bitumenska hidroizolacija P ‘ =k / LI L ClaeE e * Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
- drveni krovni rogovi 8x16cm y N y > T

- vazdusni prostor
- Tl: stiropor d=10cm

LEGENDE SRAFURA

PRI, /ﬂ‘ ‘V S S

| R Ay N L L L L S s 2 - ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON OSUPLJENA OPEKA CEMENTNI ESTRIH TAMPON

7777777777777777 (GITER BLOK)
STANDARDNA CEMENTNA TABLA PROTIVPOZARNA VLAGOOTPORNA ZELENA POVRSINA
,,,,, GK PLOCA GK PLOCA GK PLOCA
izolacija-d= ’ '( = =CA: = ( " ‘ ‘ ‘
- doniji pojas nosada W AN AL LA
- teryol dv:20cm TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA DROBLJENI KAMEN KREENJAK
- ‘;'{,S;gli':f"“ %4 em EPS (STIROPOR) KAMENA VUNA XPS (STIRODUR)
- PVC folij
ips kartonska plo¢a 1.25cm ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
PARKET DEKING KAMEN ITISON PLOCICE
= | N |
] NASIP DELIUVIJUM
! - akrilna fasada N ~gkrilpafasada 3 2 p4
| _jkeing faseda ot medice LEGENDE SRAFURA - INZENJERSKO GEOLOSKE JEDINICE
/ - OSB ploga Tem - OSB/ploca Tem
- teF:voI 17cm - - 'rervoL17cm ~ . " . [ s _—
1 st OSB ploca Tem /,,,j - parket|H= 2cm - parket d= 2cm - OSB ploa 1em s 1 Deluvl|(|unt1; %Iln.a crve.;nco brano- [ 2 ll((regn.|dc'lz s|0|evn||,.b.ankow3| i ma§|;m|
£ —~\ @@skortorskq phca 2x1\ 25qm | - cementfli estrih d=5cm - cementni estrih d=5cm - Giipskartonska plo¢a 2x1,25cm crvlen qbsre 0|edsq ;' nom, d kre&niak reCQlcclL.sg proslpjamtlu rﬁznq.cfgkl aporaca,
’ L~ — -termoiz@lacija d=3cm -termoizolacija d=3cm |- Poludi ii letom T+ (G, DR) poluzabljenom drobinom od krecnjaka poyrsinski ispucali i malo krastifikovani,
1 — (g POUJdISp“I’Zﬂ@ sa gletom lem Hl: bi ki d=0.5 e ot i d=0.5 oludisperzija sa glefom Fem 74 "q) |1 roZnacai pojedinim komadima i H Zuckaste i crvenkaste boje. Pukotine su u
— Cab ' znslggezjfkg -em T ab r;mur:re:; I|’Z:;’zmzzz'| bem om \J — blokovima stijena, promenljive debljine. ‘ ‘ povriinskom dijelu prosirene i ispunjene
i Iibq’; ; Ioipd:Scm lbas slloi dp:5cm N glinom crvenicom i sitnom drobinom.
- granulifiani 3ljunak d=15cm - granulirani 3ljunak d=15cm (
- zemljanl nasip - zemljani nasip e
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PROJEKTANT: ul Visariona Borilovica, INVESTITOR:

773

65

t + $ // Master kvart,ulaz 8, . oL .
203 1 @’/ FATIMA-ING V1/36,81000 Milovan Mijuskovi¢
; m‘“/ Podgorica, Niksié
; . Lokacija:
1,666 Objekat:
STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrinié¢i u zahvatu

GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢
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|
| Autor | Radoniic arh
I projekta Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
: Glavni ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
| infenjer: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
| ] . . o -
| p‘?lg?vornl Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. Dio tehnicke dokumentacije: 15%","?-?0,
| inZenjer: ARHITEKTURA 1:16.01
' Saradnik /ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
|
I PRESJEK 1 -1 09.00.
|
e e i A e o ] B L A . . N
Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.

GRANICA PARCELE




GRANICA PARCELE

+3.00/a.k. 213.374

K1

- crijep 3em

- poduzna letva 3/4cm
- hidroiz.izonet 0.5cm

- OSB ploge 1.8cm

- stirodur XPS 10cm

- rog

FZ2

- dekorativni malter sa UV stabilizatorom 1cm

- lilepak za rabiciranje sa mreZicom za armiranje
- OSB plo¢a Tcm

- lijlepak za termoizolaciju

- kamena vuna 17cm

- OSB ploga 1em

- keramicke plocice na liepilu 1em

LEGENDA SIMBOLA

PT1

- troslojni parket 1.5ecm

- liepilo za parket 0.3-0.5cm

-stirodur termoizolacione ploée XPS 3ecm
-BENTOSHIELD MAX LM,

bentonitna hidroizolacija,

dvostruka zastita od vode,

bentonitno tkanje + HDPE folija 0,2cm
-sitnozrnasti (podlozni) beton 5.0cm

- 3ljunéani tampon 15cm

-prirodno tlo

uz1

- enterijerski premaz 0.5cm

- glet masa 0.5ecm

- gips kartonska ploéa 2x1.25cm
- kamena vuna 5cm

- gips kartonska plo&a 2x1.25cm
- glet masa 0.5cm

- enterijerski premaz 0.5cm

| | | o
- keramicke plogice TIP2 1.0cm

- liepilo za keramiku 0.3-0.5cm

- hidroizolacija- izonet

- cementna ko3uljica u padu 1,5%, 5.5 cm

-stirodur termoizolacione ploce XPS 3cm

-BENTOSHIELD MAX LM,

bentonitna hidroizolacija,

dvostruka zastita od vode,

bentonitno tkanje + HDPE folija 0,2cm

-sitnozrnasti (podlozni) beton 5.0cm

- 8ljun¢ani tampon 15cm

-prirodno tlo

72

- enterijerski premaz 0.5cm

- glet masa 0.5cm

- gips kartonska ploéa 2x1.25cm
- kamena vuna 5cm

- gips kartonska plo&a 2x1.25cm
- keramicke plogice na liepilu 1Tcm

GRADEVINSKA LINIJA . TR
— - gradevinska linija

URBANISTICKA PARCELA . . g v
granica urbanisti¢ke parcele
linija iskopa

linija postojeéeg terena

linija snimljenog kreénjaka

linija snimljenog nivoa podzemne vode

linija do koje je izvrieno
geomehanicko istraZivanje tla

oznaka detalja

—_ —@ oznaka konstruktivnog rastera
ograde
[ RO1 |  rukohvati
—15% y,

oznaka pada krova

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema
PTGO1 grijanim prostorijama

pod u kontaktu sa tlom prema
PNGO1 negrijanim prostorijama

pod na meduspratnim konst.
PGGO1 grijani/grijani
- od na meduspratnim konst.
PNGOT ﬁegriiqni/griia’?’ni
PSO1 | stepenista
fasadni zidovi prema
Fz01 grijanom prosk?ru

rekativna kota
apsolutna kota

spoljasniji zidovi - pregrade na
Fzvol terasama izmedu smie%"fdinih 8

spoljasniji zidovi ukopanih
Fzuo1] $hoJe
UZO1 | unutrasdnji zidani zidovi

GKO1 | unutrasnii gips kartonski zidovi

plafoni
PUTO1 | podovi uredenije terena
LWO1 | zidovi uredenije terena

| rTa)

- kamena vuna 8cm

- Doniji pojas nosa¢a

- tervol 14 cm

- Drvena 3tafna 5x4

- PVC folija 0,2cm

-gips kartonska plo¢a 2x1.25cm

- enterijerski premaz sa gletom Tem

uz3

- keramigke plogice na liepilu Tem
- gips kartonska ploéa 2x1.25cm
- kamena vuna 5cm

- gips kartonska ploa 2x1.25cm
- keramicke plogice na liepilu 1Tcm

OPSTE NAPOMENE

: . <
| | |

- dekorativni malter sa UV stabilizatorom Tcm

- Crijep . i L 5 N
A - - lijepak za rabiciranje sa mreZicom za armiranje
} - drvene gredice-poduzne letve I - OSB ploga Tem
5x5cm - lijlepak za termoizolaciju -
-OSB ploge - kamena vuna 17cm L

- OSB plo¢a 1em
- glet masa 0.5cm
- enterijerski premaz 0.5cm

| -HI: bitumenska hidroizolacija |
I _ drveni krovni rogovi 8x16cm
- vazdudni prostor

uz4

- keramigke plogice na liepilu Tem

- gips kartonska ploéa 2x1.25¢cm
_\ <~ potkonstrukcija 7.5cm

- rﬂfn/}rukna vuna 7.5cm

! -;(I'I] stiropor d=10cm |

(
-
i\ N

. : - donji pojas nosadd
| | - tervol d=20cm

- dryena 3tafna 5x4 cm
- PVC folija

- gips kartonska plo€a 1.25em

Y,,\‘ a - qkrilqéf ada
\ - lijepakimreZica
\\J/‘_\ - OSB p’[t/éq Tem

- tekyol 17cm
- OSB plb\Eq Tem
(- Gipskartpnska plo¢a 2x1.25cm

- Poludisperzija sa'gletom Tem
N -

INIJA TERENA

g

H :1
- parket d= 2em - parket d= 2ecm .
- cementni estrih d=5cm = tni ih d=5 d=5cm - Io.|‘kr|In‘c:\.fcxsco!q
-termoizolacija d=3cm -termoizol y d=3em | _termoizolaciia d=3cm — - Cll)zgq‘ IW?ZICG
- Hi: bitumenski premaz, d=0.5cm i premaz d=0.5cm - HI: bitumenski premaz d=0.5cm - . ﬂéio' om o )
- ab temelina plo¢a d=16cm ploé¢a d=16cm - ab temelina plo¢a d=16cm 'Srszc’ | fm]’ [
- libazni sloj d=5cm =5cm - libazni'sloj d=5cm - Sob plocatcm |\ |
- granulirani $ljunak d=[1 5em junak d=15cm - granulirani $ljunak d=15cm - Gipskartonska plo€a 2x1\25¢cm
- zemljani nasip p - zemljani nasip - Poludisperzija sa gletom Tem
T~ — 1\ 7
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* lzvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

je kontaktirati projektanta.

* Ne vriiti mjerenja sa crteZza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijaoma predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je po$tovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po 3irini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugacije nazna&eno. Izvodaé radova je duzan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE SRAFURA

s v
s ]

‘V///////A
Ao v

ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON

OSUPLJENA OPEKA

(GITER BLOK)

STANDARDNA
GK PLOCA

CEMENTNA TABLA

PROTIVPOZARNA
GK PLOCA

CEMENTNI ESTRIH

TAMPON

VLAGOOTPORNA

GK PLOCA

TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA DROBLJENI KAMEN KRECNJAK
EPS (STIROPOR) KAMENA VUNA XPS (STIRODUR)
PARKET DEKING KAMEN PLOCICE
NASIP DELIUVIJUM

LEGENDE SRAFURA - INZENJERSKO GEOLOSKE JEDINICE

LINIJA TERENA-0.30/a.k

Deluvijum; glina crvenica brano-
1 crvenkaste boje sa sithom,
poluzablijenom drobinom od kreénjaka
(G, DR), | i roznaca i pojedinim komadima i
dl blokovima stijena, promenljive debljine.

Kreénjaci: slojeviti, bankoviti i masivni
kreénjaci sa proslojcima roZnaca i laporaca,
povrsinski ispucali i malo krastifikovani,
Zuckaste i crvenkaste boje. Pukotine su u
povrsinskom dijelu prosirene i ispunjene
glinom crvenicom i sithom drobinom.
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PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . . .
% FATIMA-ING VI/36, .81 000 Milovan Mijuskovi¢
Podgorica,
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozriniéi u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Autor | doniic arh

projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

infenjer: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: l.Rsc(x)zniLesrgo

inZenjer: ARHITEKTURA ) 'I"i 5 -85 '

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
PRESJEK 2-2 10.00.

Datum izrade i M.P. 05-Jul-26

Datum revizije i M.P.




Razmijera
1:50
Br. strane

Prostratus

Rosmarinus officinalis

Br. priloga
11.00

'3

suvomeda

Milovan Mijuskovi¢
Niksié
IDEJNO RJESENJE

kameni zid

ARHITEKTURA

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozriniéi u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

SJEVEROZAPADNA FASADA

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Dio tehni¢ke dokumentacije:

staklo
INVESTITOR:
Lokacija:
Prilog:

45—'!-0 90 dubinske kote

05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.

ul Visariona Boriloviéa,
Master kvart,ulaz 8,

VI/36, 81000

Dekorativni malter u bijeloj
boji
Podgorica,

rekativna kota

apsolutna kota
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

v

LEGENDE SRAFURA - FASADA

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Kamene ploée

=

inZenjer:

~

inZenjer:
Datum izrade i M.P.

ograda na terasama
PROJEKTANT:

X
§// FATIMA-ING

Obijekat:
Autor
projekta:
Glavni
Odgovorni
Saradnik//ci:

LEGENDA SIMBOLA
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LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota 40,90 )
apsolutna kota 45—‘* dubinske kote

LEGENDE SRAFURA - FASADA

Kamene ploce Dekorativni malter u bijeloj staklo kameni zid "suvomeda" Rosmarinus officinalis
| | | | boji Prostratus

ograda na terasama
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PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
/<§’m/“, FATIMA-ING :(I){j:;%ﬁi:}f)oo Milovqr,:l:rgiiiéu§kovié
Obijekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu

GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

< Aut
- p:jo(i:k’ra- Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Ll — :
ﬂ Z Glavni ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
U = inZenjer: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
oY < _ — — :
< \/ ‘Oflgc?vorm Jelena Radonjié spec.sci.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Ra:ggra
a (7p) inZenjer: ARHITEKTURA :
< Z Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
9, E SJEVEROISTOENA FASADA |  12.00.
< 2 Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.
(a4 (a4
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GRANICA PARCELE
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GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota
apsolutna kota

45—'!—0 90 dubinske kote

LEGENDE SRAFURA - FASADA

kameni zid "suvomeda"

Kamene ploée Dekorativni malter u bijeloj staklo Rosmarinus officinalis
boji Prostratus
ograda na terasama

PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . . ..

<>~ EATIMA-ING ¥1/36, 81000 Milovan Mijuskovié

mﬂ/ Podgorica, Niksié
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozriniéi u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Aut

p:o(i);k’ra: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Glavni . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

infenjer: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
JUGOISTOCNA FASADA 13.00.

Datum izrade i M.P.

05-Jul-26

Datum revizije i M.P.
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GRANICA PARCELE

LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota +0.90 )
apsolutna kota 45—’* dubinske kote

LEGENDE SRAFURA - FASADA

staklo kameni zid "suvomeda" Rosmarinus officinalis

Kamene ploée Dekorativni malter u bijeloj
boji Prostratus
ograda na terasama
PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . . ..
@/ FATIMA-ING V1/36, 81000 Milovan Mijuskovi¢

Podgorica,

=\

Niksié

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Lokacija:

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozriniéi u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Aut

p:o(i);k’ra: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Glavni . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

infenjer: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
JUGOZAPADNA FASADA 14.00.

Datum izrade i M.P. 05-Jul-26

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:
£ S

Obijekat:

ul Visariona Boriloviéa,
Master kvart,ulaz 8,

Podgorica,

ﬁ FATIMA-ING V!/36,81000

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Autor
projekta:

Glavni
inZenjer:

Odgovorni
inZenjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

.z

Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

INVESTITOR:
Milovan Mijuskovi¢
Niksié
Lokacija:

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
ARHITEKTURA

Prilog: Br. priloga Br. strane

3D VIZUALIZACUA 15.00.

05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . . B
% FATIMA-ING V1/36, §31 000 Milovan _Mv|'|}.|skowc
Podgorica, Niksié
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Autor | doniic  arh

projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni . i Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radonii¢ spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA

Saradnik /ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUELIZACUA 15.01.

Datum izrade i M.P.

05-Jul-26

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . . B
% FATIMA-ING V1/36, §31 000 Milovan -MVI'|}.IS|(OVIC
Podgorica, Niksié
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Autor | Radoniic  arh

projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni . i Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radonii¢ spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA

Saradnik /ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUELIZACIJA 15.02.

Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . oL .
% FATIMA-ING V1/36, §31 000 Milovan _Mv|'|}.|skowc
Podgorica, Niksié
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Autor | Radoniic  arh

projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni . i Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radonii¢ spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA

Saradnik /ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUELIZACIJA 15.03.

Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . oL .
% FATIMA-ING V1/36, §31 000 Milovan 'Mv|'|}.|skowc
Podgorica, Niksié
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Autor Jel Radoniic  arh

projekta: elena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni . i Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radonii¢ spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA

Saradnik /ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUELIZACIJA 15.04.

Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . oL .
% FATIMA-ING V1/36, §31 000 Milovan _Mv|'|}.|skowc
Podgorica, Niksié
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Autor | doniic  arh

projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni . i Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radonii¢ spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA

Saradnik /ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUELIZACUA 15.05.

Datum izrade i M.P.

05-Jul-26

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
// Master kvart,ulaz 8, . . B
% FATIMA-ING V1/36, .81 000 Milovan .MVI.|EIS|(OVIC
Podgorica, Niksié
Lokacija:

Obijekat:

STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Aut

p:o‘i:’;qu: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni . . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radonii¢ spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
3D FOTOMONTAZA 04.19.

Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.




STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJE MALE
GUSTINE (SMG)- SPRATOSTI P

PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:

A Master kvart,ulaz 8, . . B

<§’/ FATIMA-ING V1/36, 81000 Milovan Mijuskovi¢
m‘ﬂ/ Podgorica, Niksié

Obijekat: Lokacija:

Katastarska parcela broj 3986/1 K.O. Ozrini¢i u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistikog plana Opstine Niksi¢

Aut

p:o?erk’rq: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Glavni . . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Jelena Radonii¢ spec.sci.arh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
FOTOMONTAZA 4.20.

Datum izrade i M.P. 05-Jul-26 | Datum revizije i M.P.
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