
OBRAZAC 3 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1          ____________VLADAN MIJATOVIĆ____________ 

OBJEKAT2      _____________INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT_________ 

LOKACIJA3      ________OPŠTINA NIKŠIĆ, KP 581/2, KO KOČANI______  

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4  ____________IDEJNO RJEŠENJE_____________ 

AUTOR PROJEKTA5       _______NIKOLA BULATOVIĆ MSc arh._______ 

PROJEKTANT6      _____“URBI.PRO“ D.O.O. PODGORICA__________ 

ODGOVORNO LICE7       ________DUŠAN DŽUDOVIĆ d.i.a.________________ 

VODEĆI PROJEKTANT8       ______  NIKOLA BULATOVIĆ MSc arh ________ 

ODGOVORNI PROJEKTANT9      _______NIKOLA BULATOVIĆ MSc arh.________ 

SARADNICI NA PROJEKTU10        ____________________/____________________ 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



 

SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 

ARHITEKTURE 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

1. Ugovor između investitora i projektanta 

2. Podaci o projektantu 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata 

- Licenca projektanta 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

3. Rješenje o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

4. Projektni zadatak 

5. Urbanističko – tehnički uslovi 

6. List nepokretnosti 

7. Izjava licencirane geodetske organizacije 

 

 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

Tehnički opis  

Numerička dokumentacija 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  

  

  

00. Geodetska podloga                                            R=1:500 

01. Situacija - Ortofoto                                                        R=1:250 

02. Situacija sa osnovom krovne ravni                               R=1:250 

03. Situacija sa osnovom prizemlja                                    R=1:250 

07. Osnova prizemlja sa dispozicijom namještaja  R=1:50 

10. Osnova krovne ravni      R=1:50 

11. Presjek 1-1         R=1:50 

12. Presjek A-A        R=1:50 

13. Ulazna  fasada       R=1:50 

14. Desna  fasada       R=1:50 

15. Lijeva fasada       R=1:50 

16. Zadnja fasada                                             R=1:50 

 

3D prikazi 
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UGOVOR 

 

za izradu IDEJNOG RJEŠENJA INDIVIDUALNOG STAMBENOG 

OBJEKTA na lokaciji Opština Nikšić, Kat. parcela br. 581/2, KO Kočani 

između: 
 

 

1. “URBI.PRO”, d.o.o., Podgorica, koga zastupa Dušan Džudović, 

dipl.ing.arh. 

i 

2. VLADAN MIJATOVIĆ (u daljem tekstu Investitor) 

 

 

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za Individualni stambeni 

objekat u Nikšiću. 

 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 

od 06.10.2017) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije 

za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018). 

       

Član 2. 

 

Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izradi u 
svemu prema odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. broj 19/2025 od 05.03.2025.) i 
Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumetacije za 
građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 53/2025 od 30.05.2025.), 
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke 
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je 
prethodila ovom Ugovoru. 
Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj 

ponudi, sadrži sljedeće faze 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 
 
 



 

 
 
 
  

 
 
 



 

 
 

 
 

 
 
 
 



 

 
 
 

 
 
 
 
 



 

  
 
 

 
 
 
  
 
 
 



 

 
 
 

 
 

 
 
 



 

 
 
 

 
 
 



 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOKAZ O OSIGURANJU OD 
PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI 

PROJEKTANTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 
 
 



 

 
 
 

 
 
 
 
 



 

 
 

 

Na osnovu Zakona o uređenju prostora (“ Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025. godine od 
04.03.2025. godine, ( I Zakona o izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025. godine 
od 04.03.2025. godine) I na osnovu pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 
dokumentacije za građenje objekta (!Službeni list Crne Gore”, br.053/25 od 29.05.2025) donosim: 

 

 

 

 

 

 

                                                R J E Š E N J E 
 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije: 
 

OBJEKAT: 

VRSTA 
PROJEKTA: 
LOKACIJA: 

 
INVESTITOR: 
GLAVNI 
INŽENJER: 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 

IDEJNO RJEŠENJE 

Opština Nikšić, KP 581/2, KO Kočani 

 

Vladan Mijatović 

 

Nikola Bulatović, MSc arh.  

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „URBI.PRO“ d.o.o. Podgorica i ispunjava 
propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i 
izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona 
o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 
06.07.2018.god). Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije 
pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 

 
 

U Podgorici, 
Jun , 2026. godine                                                                                                         

   „URBI.PRO“ DOO,   Podgorica 

 

      Dušan Džudović dipl.ing.arh.  
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 



 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 









































LIST NEPOKRETNOSTI 





 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
TAČNOST LOKACIJE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

UVOD 
 
Lokacija i pozicioniranje objekta 
 
 Novoprojektovani objekat spratnosti P, nalazi se u Opštini Nikšić, Kat. parcela/ br. 
581/2 KO Kočani . Namjena je individualni stambeni objekat. Sam objekat je izlomljenog 
oblikovanja pod pravim uglom i zadovoljava sve parametre tražene UTU-ima.  
 
 Autor projekta, datog objekta ispoštovao je sve parametre date urbanističko-
tehničkim uslovima, definisao horizontalni gabarit i spratnost objekta P. Projektovani gabarit 
objekta je u okviru zadatatih KP 581/2, KO Kočani sa zadatim koordinatama i građevinskom 
linijom. Ukupna površina predmetne parcele je 1182 m2. Indeksi zauzetosti za parcelu iznosi 
0,3  kao i  indeks izaradjenosti 0,80. 
Kolski i pješački prilazi predmetnom objektu obezbijeđeni su preko prilazne saobraćajnice sa 
istočne strane. 
 
Kota ±0.00 je usvojena kao kota betonske ploče ulaza prizemlja. 
 
 
 

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijeđeno je na parceli. Kolski 
i pješački prilazi predmetnom objektu obezbijeđeni su preko saobraćajnice sa istočne strane 
parcele.  

 
 

 
Konstrukcija i materijalizacija objekta 
 

Konstrukcija objekta je formirana od nosećih armirano betonskih stubova širine 20 cm 
i zidanom konstrukcijom. 

 
Međuspratna konstrukcija je armirano beonska ploča d=15cm. Podna ploča na tlu je 

debljine 12cm, hidroizolovana sa svim nepohodnim premazima i slojevima, a prema detaljima 
ponuđenim u okviru grafičke dokumentacije glavnog projekta arhitekture. 

Fasadna ispuna je od blok opeke debljine 20cm, a pregradni zidovi su od blok opeke 
d=12cm. 

Krov je visevodni nagiba 25°.  
  
  
 
Podovi 
 U prizemlju predmetnog objekta projektovana je keramika u sledecim prostorijama: hodnik, 
kupatilo, kuhinja, terase, ostava i toalet. Parket je projektovan u sledecim prostorijama: 
Spavace sobe, dnevni boravak i trpezarija 
 
Plafoni 
Plafoni su armirano-betonski i obrađuju se malterom, gletom i bojom. 



 

 
Hidroizolacija 
Projektom su predviđene odgovarajuće hidroizolacije. Hidroizolacijom se objekat štiti od 
podzemne vode, vlage i atmosferskih padavina.  
U sastavu podova na tlu, predviđena je zaštita adekvatnom hidroizolacijom. 
 
- Hidroizolacija AB ploče : 
Da bi se spriječila pojava vode predviđena je izrada hidroizolacije između  AB ploče i sloja 
nabijenog betona debljine 4,5cm po sledećem sastavu :                                      
 -hladan premaz bitulitom  A 
 -vruć premaz bitumenom  
 -visokokvalitetne, SBS modifikovane, bitumenske trake 
sa uloškom od upredenog poliestera 180gr/m² ,d=4mm, ili slično ,lepljena 100% za podlogu 
-sloj HDPE folije 
Predviđena je i odgovarajuća zaštita hidroizolacije od mehaničkih oštećenja. Zaštita 
horizontalne hidroizolacija izvodi se  slojem nearmiranog betona  d =4,5cm .  
 
Izvođač radova je u obavezi da dostavi na uvid detalje hidroizolacije prodora kroz armirano 
betonske konstruktivne elemente.  
 

INSTALACIJE 

Objekat je snabdeven instalacijama: jake struje i  instalacijama vodovoda i kanalizacije  koje 
su obrađene posebnim djelovima  Glavnog projekta i nalaze se sastavu projektne 
dokumentacije. 

 

 

 

 

 

 

 

Posebne  napomene 

 
Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinski rešenja primenjena u Idejnom rješenju, 

usklađena su sa zahtevima Investitora i Korisnika .  

Predloženo funkcionalno i arhitektonsko-građevinsko rešenje predviđa da se u objektu za 

stanovanje, obezbijede odgovarajuća tehnička rešenja i higijensko-tehnički uslovi za korisnike 

ovog objekta. Kvalitetan nivo ovih uslova postiže se: 

•primenom savremenih rješenja, naročito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvučne 

zaštite isl.  

•uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i 

objektima. 



 

  

Pre početka radova Izvođač je dužan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom i 

napravi dinamički plan izvršenja radova, prema svojim mogućnostima, raspoloživoj opremi, 

ljudstvu i materijalima, a za vreme izvođenja radova, treba da obezbedi stručan nadzor, kao i 

da uskladi izvođenje radova sa režimom rada objekta i instalacija. 

 

Za završnu obradu površina u objektu primenjeni su trajni i tehnološki savremeni materijali, u 

skladu sa zahtevima  tehnologije, važećim propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, koji 

su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, zadovoljavaju 

optimalan nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuća svojstva: trajnost, 

izdržljivost, otpornost na različite uticaje (habanje, mehanička, fizička i hemijska oštećenja), a 

pogodni su za održavanje (pranje, zamena oštećenih delova-površina isl.). Završne boje i 

tonove materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora. Specifična svojstva ugrađenih 

materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti dokazana atestima izdatim od strane 

akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji  predstavljaju sastavni deo gradilišne 

dokumentacije.  

                                   

Obaveza Izvođača je da radove izvede prema odobrenoj tehničkoj dokumentaciji, bez 

odstupanja od iste na račun kvaliteta, uz primenu i poštovanje odredaba zakona o izgradnji, 

tehničkih propisa, JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrši njene izmene bez 

prethodno pribavljene pismene saglasnosti odgovornog projektanta. 

 

 

 

 

 

 

 

Opšte  napomene 

 

Projektna dokumentacija obrađena je na odgovarajućem nivou za Idejno rješenje i sadrži: 

opšti, tekstualni i grafički dio, u skladu sa Pravilnikom o tehničkoj dokumentaciji.  

 

Tokom izrade Tehničke dokumentacije korišćene su i primenjene odgovarajuće odredbe iz 

važećih Zakona, propisa, standarda i tehničkih normativa, kao opšti, a podaci iz prethodne 

Planske i Tehničke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, što svojom izjavom 

potvrđuju odgovorni projektanti i vršioci unutrašnje kontrole.  

 

Svi opšti i tehnički podaci, obuhvaćeni Tehničkim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, 



 

tj. naručioca.  

 Naknadne korekcije ovih zahteva, kao što su: prenamena sadržaja, promena kapaciteta, 

zamena predviđenih materijala, prateće opreme isl, a koje bi direktno uticale na promenu 

koncepta, kvaliteta, cena itd. predloženog rešenja, Investitor saopštava Projektantu 

blagovremeno i sa njim dogovara i usaglašava dalje aktivnosti. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica,                     Sastavio, 
Jun, 2026. god. 
            ......................................... 
      Nikola Bulatović, MSc arh. 
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