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Podgorica, 22.06.2026. god.

UGOVOR

za izradu IDEJNOG RJESENJA INDIVIDUALNOG STAMBENOG
OBJEKTA na lokaciji Opstina Niksi¢, Kat. parcela br. 581/2, KO Ko¢ani
izmedu:

1. “URBI.PRO”, d.o.0., Podgorica, koga zastupa Dusan DZzudovi¢,
dipl.ing.arh.

i
2. VLADAN MIJATOVIC (u daljem tekstu Investitor)

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA za Individualni stambeni
objekat u NikSicu.

TehniCka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17
od 06.10.2017) i Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini tehniCke dokumetacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018).

Clan 2.

Projektant garantuje da ¢e posao iz predmeta ovog ugovora izradi u
svemu prema odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. broj 19/2025 od 05.03.2025.) i
Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumetacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 53/2025 od 30.05.2025.),
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je
prethodila ovom Ugovoru.

Tehnitka dokumentacija IDEJNOG RJESENJA, shodno dostavljenoj

ponudi, sadrzi sljedece faze



¢ [dejno rieSenje ARHITEKTURE,

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme, postuju¢i savremena dostignuéa tehnologije. Takode se
obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu
dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj
formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi.

Clan 4.

Rok za izradu IDEJNOG RJESENJA je 45 dana od dana potpisivanja
ugovora za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clan 5.

U sluCaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene
dokumentacije viSe od 7 dana investitor stice pravo da uz prethodno
obavjestenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angaZzuje drugog
projektanta.

Clan 6.

Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno
odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim
odnosima,

Clan 7.
U slu€aju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud u
Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4(Zetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"URBI.PRO "d.o.0. VLADAN MIJATOVIC
PODGORICA

Dusan DZudovi¢, dipl.ing.arh

Vladsen N i}ofro\nd




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
Registarski broj 5-0738185 /003 Datum registracije: 14.08.2015.
PIB: 03059847 Datum promjene podataka: 18.05.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBL.PRO" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: URBI.PRO

Telefon: +38220231029

eMail: office@urbipro.me

Web adresa: www.urbipro.me

Datum zakljucivanja ugovora: 13.08.2015.

Datum dono&enja Statuta: 13.08.2015. Datum promjene Statuta: 05.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poite: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa sjediéta: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenavcani Fura )

OSNIVACI:
DUSAN DZUDOVIC 2308977212981 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MILA RADUNOVICA S-2 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

DUSAN DZUDOVIC 2808977212981 CRNA GORA

Adresa:  MILA RADUNOVICA 5-2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.01.2024 godine u 10:53 "o




(ﬁ_, Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

oo s e 81000 Podgofica, Crna Gora
e Ministarstvo prostornog planiranja, Tel s 382 20 446 200

e«:ﬁ“ urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UP109-332/25-4227/2 Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,URBILPRO" Podgorica, broj UPl 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, 2a
‘izdavanie licence za izradutehnicke dokumentacie iizvodenje radova, na osnovuélana 107 Zakona
0 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave (“Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24i 39/25), dana 7 Praviinika o blizem nacinu 1 postupku izdavanja i mirovanija licenci
za obavijanie djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("ShuZbeni list
CG", broj 42/25) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni kst CG", br. 56/14,
20/15, 40016 1 37/17), po ovia&tenjuministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,URBI.PRO" Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni€ke dokumentacije iizvodenje radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustve DOO ,URBI.PRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZenerske djelatnosti i tehnitko
savielovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnidke dokumentadije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) resenje broj UP| 09-332/25-4830/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Aleksandri DZudovi,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i zvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera
gadenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planianj@, urbanizma i drZzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom DZzudovié, broj 53/15 od 30.09.2015. godine, na neodredeno
vijeme;

3) riesenje broj UPI 09-332/25-3910/2 od 30.09.2025. godine, kojim je D2udovic Dusanu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za 1zradu tehnicke
dokumentacie i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiran@, urbanizma i drzawme
imovine;

4) ugovor o radu sa Daudovi¢ Dusanom, broj 1/15 od 14.08.2015. godine, na neodredeno
vrijeme,;

5) resenje broj UP109-332/25-3912/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Nikoli Bulatovitu, stepen
master (MSc) arhitektura, 1z Bijelog Polja, izdata licenca 2a izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donieto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Nikolom Bulatovitem, broj 526/24 od 22.08.2024. godine. na neodredeno
vrjeme;



Planiranja, urbanizma drzavne imovine:

8) ugovor o radu sa ivanom Bajkovie, broj 167-1/18 od 05.03,2020. godine, na neodredeno
vrijeme, aneks | ugovora o radu sa Ivanom Bajkovié, broj 617-1/24 od 25.09.2024. godine,
na neodredeno vrijeme: te aneks || ugovora o radu sa lvanom Bajkovig, broj 300-1/25 od

9) rjeSep}e broj UPI 09-332/25-3913/2 od 30.08.2025. godine, kojim je Jovani Perovié, stepen

10} ugovor o radu sa Jovanom Perovic, broj 369/22 od 26.07.2022. godine, na neodredenc
urijeme;
1) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0738185 / 003,
Ministarstvo prostorog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmofrilo je podnijetl zahtjev sa
prilozenom dokumentaciiom i odlucio kao u dispozitivu rnesenja, a ovo iz slededih razlcga;

Clanom 156 stay 1 Zzkona o izgracinji objekata propisano ie da je privredno drustvo. pravno fice
odnasno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekaia, duzno je da u roku od Sest mieseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skiadu sa pomenutm zakonom.

Odredbom ¢lana 75 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentacie moze da obaviia projektant koji ima najmanje jednog Zaposlenog licenciranog

Clanom 107 stay 6 prethodno navedenog zakona propisuje sa da se licenca za priviedno drustvo.
pravno lice odnasno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno clanu 7 Praviinika o bli¥em nacinu | pestupku izdavanja i mirovanija licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci (“Slubeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izrady tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaéa radova podnosi: 1) lzved iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog 2aposlenog licenciranog arhitekiu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitekty, odnosno inZenjera,

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo Ie. na osnovu raspoloivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiugilo kao u dispazitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg fjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda. u roku od 20 dana od dana priema istog.

ENO SLUZBENO LICE
etar ¥




Crma Gora

s . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja,

> i % : 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine

tel: =382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-79/2
Podgorica, 29.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupaju¢i po
zahtjevu, Nikole Bulatovica broj UPI 09-332/25-79/1 od 24.01.2025. godine, za izdavanje
licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Glana 15
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
71/24,72/24 1 080/24) i ¢I. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donijelo je

RJESENJE

Nikole Bulatovica, stepen master (MSc) arhitektura sa prebivalistem u Bijelom Polju,
izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-79/1 od 24.01.2025. godine, ovom Ministarstvu, obratio se Nikola
Bulatovi¢ zahtjevom za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliedeci dokazi: ovjerena kopija licne karte izdata od strane PJ Bijelo Polje; ovjerena kopija
radne knjiZice: ovjerena kopija diplome o zavrsenim integrisanim akademskim studijama broj
11 izdata 29.03.2022. godine od strane Univerziteta Crne Gore — Arhitektonski fakultet;
potvrda o élanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore broj 05-51 od 10.01.2025. godine;
ovjerena kopija uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu broj A 0668 488 izdata
11.12.2024 godine, od strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i
referenc lista, izdata od strane D.0.0. "ARHINGINZENJERING" PODGORICA; potvrda o
radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane D.O.0. “URBI.PRO" PODGORICA,;



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieenja a ovo iz sliedecih
razloga:

Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
oviasCeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem.
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke dokumentacije ifili gradenja objekata, polozen
strucni ispit i da je élan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje. ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br, 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je. u bithom, da se u
postupku izdavanja licence oviaséenog inZzenjera provjerava: 1 ) identitet podnosioca zahtjeva;
2} da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da |i podnosilac zahtjeva ima polozen struéni ispit i da li je ¢lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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K)m(JH arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora {"SluzZbeni list Crne Gore”, br. 0198/25, 028/25 i 0492/25), i evidencie
Registra clanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BULATOVIC NIKOLA

IME | PREZIME

Vranje

MJESTO RODBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD

31.12.2024.

Podgorica, 20.01.2026.

CLANSTVO VAZI DO

31.12.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

Novnca Mitrovic¢

/
—t

Potvda je elektronsid genensana | valana j2 bez polpisa | pedata
Vialdnost potvrde proviertie skeniranjem QR Koda (wwiw.kaipeg me)




DOKAZ O OSIGURANJU OD
PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA



Broj polise: 6-55061
Zamjena polisa: 51476
) | V@h cslgurania: Oy, ivodata radgova
s Sitra osiguwanja: 1301
Poslouna jedinica. Dirakgija
Saradniéhi bro; 2144567
Mesto: Podgorca
Datun: 07 04.2026
Za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB.03055847
Osiguranik: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Burica
PIB.03059847
Poetak osiguranja: 20.4.2026 Prestanak osiguranja.  20.4.2027 Dospijete: 20.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 192,21
Osigwranje je 2akljutenc prema prilozenim uslovima: Op&ti uslovi za osiguranje od odgovomosti, Posebni uslovi za
osiguranie od profesionaine odgovomosti i odgovornest za proizvede sa manom) od 10.08. 2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je ked 2akljuéanja ovog ugovora primio naznaézne uslove
Redni P Suma oslguranja Ukupan limit za Premia |
broj Osig . (€) trajanje osiguranja osog?gn;a
1 Osiguranjo od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova
1 Osiguranjem ad profesionalne odgovomost pruza se 100.000,00 100.000,00 465,30
0siguravajuce pokrice za utinjenu profesionalnu
gresku, nesaviestan ili nestru¢an postupak, odnasna
Propust davaoca usluga (osiguranika),
Ovim asiguranjem pokrivena j& odgovornost za
prouzrokovanu $tetu Klijentu ill trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
1zrada tehnitke gokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godignji agregat Steta 100.000,00 EUR
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 465,20 0,00 185,12
Zbitnom limitu
1.2 |Popust za jednokratno placanje premije 279,18 0,00 27 92
1.3  |Popust za ocsiguranika od FOsebnog poslovneg 25128 0.00 37,69
interesa
1.4  |Korisniéki popust 21357 0.00 21,36
Ukupno: 192,21
PREMIJA OSIGURANJA 192,21
Porez: 17,30
UKUPNO ZA UPLATU: 209,51
NAPOMENA:
-Frandiza {ucesos u gteti) |e 10%.min. 1.000,00 Eur
~Teforieds porkice: Crna Gorp.
-Osiguranie pokiiva rizik Odgevnmosti za Maty Prouroiavan licna 24 $tetu na cbiektima | 2a finan gubitak u skiadu sa Uslovima osiguranja
- Polisa ceiguranje naplativa je v roku od 3 (ki) godine | nakon isteka vadece palise, shoeno zakony osmaaonim cdhosima
- Oswavajuce poknes shodno Uslovima osiguranja vad samg | igdjusve wolko ja Osigurpnik o tnerutky nastanke CHguranog slucala posisdovaa
valecy Acencu za cbavijane delstrosli Osigurank jo cuZan da, na 22htiev  Osiguravaca, | dostav fTicency koj je bia vadeca na dan nastanka
o8lgurancy sucaje. Ukoike na dan osguranog  slicaa  Osigurank nie pogiedoven vazedu Acence 28 cbavianje cpatnost Osiguaavac nema
obavezu spiate nsknads dleds,
- Oslguravajce pokice shodno Uslovima osiguranja ve#i samo i Ejucvo ukolko je OsQurinic U tranutky naslanka osiguranog slucaje pasjedavan
vaZecy fcencu za obavianie cjeatnost Osigursnik ja dwdan ¢a, na zahllev Osiguravace, costavi Besncy kofe o bia veZeca na dan nastanka
Osiguranca  sucaja, Ukeike na dan  esigurancg sluceja  Osiguranik nje Pasjecovao  vafedu ficencu 23 ob fenje  ojel Qe nema
[obavezu ispiate naknade Etese.




Broj polise: 6-55061
Zamiera polse 51474
) Vrmoa'qunnp: Oog zvocasa radgva
.. 3 Sifra oslguranja. - 1301
Paslovna jedinica; Direkeia
Saradricki broy: 2144587
Mesio: Podgorica
Catum; 07.04 2028
Ugovaraé osiguranja: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava uri¢a
PIB:0305%847
Osiguranik: URBLPRO doo, 81000 Podgorica, Radosava uri¢a
PIB:03059847
Poszebna UROWSrang, zadtine miere i Yaunse:
Broj zaposienlh lics: 120 Broj heenciranibh NZinjera: 6
- Polsa jo izdata o 2Kizdu sa canom 137 sfav 1 Zaskona o pi b i gracnji objekata  ("Slufbeni ¥t Cme Gore broy 064017 | 44/2018°)
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Na osnovu Zakona o uredenju prostora (“ Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/2025. godine od
04.03.2025. godine, (| Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/2025. godine
od 04.03.2025. godine) | na osnovu pravilnika o na€inu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (!Sluzbeni list Crne Gore”, br.053/25 od 29.05.2025) donosim:

RJESENJE

o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije:

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBEN| OBJEKAT
VRSTA IDEJNO RJESENJE
PROJEKTA: Opstina Niksi¢, KP 581/2, KO Kocani
LOKACIJA:

Vladan Mijatovic
INVESTITOR:
GLAVNI Nikola Bulatovié, MSc arh.
INZENJER:

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduze¢u ,URBI.PRO“ d.o.0. Podgorica i ispunjava
propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i
izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od
06.07.2018.god). Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehni¢ke dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

U Podgorici, ,2URBI.PRO"“ DOO, Podgorica
Jun , 2026. godine

Dusan DZudovi¢ dipl.ing.arh.




PROJEKTNI ZADATAK






PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIE IDEJNOG RIESENJA ARHITEKTURE ZA INDIVIDUALNI
STAMBENI OBJEKATNa lokaciji Opstina Nik3i¢,581/2, KO Kotani.

lzraditi IDEJNO RJESENJE za INDIVIDUALNI STAMBEN!I OBJEKAT namjene u skladu sa
projektnim zadatkom, UT uslovima kao i aktuelnim propisima i standardima za ovu vrstu
objekta.

U okviru IDEJNOG RIESENJA je potrebno isporjektovati objekat, spratnoti P.

U prizemlju projektovati ulaz u objekat sa prate¢im horizontalnim komunikacijama. U
prizemlju projektovati dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, hodnik, ostava, tri
spavace sobe, garaiu, terasu i ostavu

Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljeni, po mogucnosti prirodnim
osvjetljenjem.

Objekat graditi od materijala prilagodenim tom podrucju i UT uslovima,

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta.

INVESTITOR

e




URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora )
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 - 19
Niksi¢, 15.01.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o plapiranju provstOra
i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23.), clana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Uredbe o povjeravanju dijela

2. | poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,,SI. list CG*“ br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena i.dopun.e.x Prostorn.o -~
urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog zahtjeva
Mijatovi¢ Vladana iz Niksica, izdaje:

;. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnitke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na Katastarskoj parceli broj 581/2 KO Ko¢ani u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistit(kog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mijatovi¢ Viadan iz Niksica N

6. | POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 581/2 po kulturi livada . Klase povrsine 1181 a upisana je u LN393

KO Ko¢ani, potes Ribnjak i oL e m e m
po 112, P njak kao susvojina Mijatovi¢ Ratka Mijatovi¢ Zorana u obimu prava sa

NAPOMENA: j
Za nastavak postupka neophodno je obezbjediti pravo svojine, odnosno drugo

.| PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Pravo na gradevinsko zemiljiste,

Podrugje se nalazj obuhvaty jzmi
- AP Al izmjena i dopuna PUP. ine N
gradfevmskOJ Zonl, sa planom namjene po\&. UP-GUR-a Opétine Ni
ustina, IN¢ za predmetnu parcely

k$i¢u IV ( éetvrtoj )
SMG- stanovanje malip




e | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

ije na kojoj je predvidena j :
I 5 ¥ e ena izgrad - .
Okacua moZe biti posebna parcela ili dio gcr)ir;?:eﬁtambenog objekta je 1181m?2.

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno
Je s

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalpa povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnitke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obragun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrZati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguc¢nostima unapredenja. _
Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEK TA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako

: " .. . e dinstvo
repoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinst
da ObJekat g p p J forma objekta sa l:arakter:st:kama lokalne arhitekture. OdrZi~w

Jovitog prostornog resSenja i

~Rje~



S—

7 ' . 4———’—’7
rovina, koridcenje materijala sa visokim

;z%:'i?a“z.]“ ObeZbijt?diti. kroz koriséenje lokalnih si
i Ithlm safiriajfam i angazovanje lokalne radne snage.
projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna

0 usgglaéenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju

zgjl(e\;zt;:; ziaeéligg :lzjif}ﬁzt:;-:i?;i?méuje se ugotrel.)a materijala koji daju moguénqst za

e : a arh ons.l‘(a reenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.

U Cll_].lf ramor}alnog koridéenja energlje treba iskoristiti sve moguénosti smanjen;ja koridcenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
po§tovati principe energetske efikasnosti (koriséenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geoterma!nu energiju tako da se potro inimizira 30% kroz energetski efikasnu

$nja energije mi
gradnju i koriséenje obnovljivih vidova energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva
uslovima, sa svim bnim slojevima izolacije. .
Primjeniti primjereni - odnih materijala, koriséenje autohtonih bil]
uredenim zelenim poVr:

gem i nagibom U skladu sa klimatskim

nih vrsta na




od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

_ sivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl. list RCG* br. 80/05).

I —————

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE ' _
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u _!;ifokim 'frontov.l.ma ulica
koje nemaju drvored preporuuje se sadnja visokih drvorednih sadnica élme‘ullca dobua‘drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razligitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je o
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja 1

namjene.

'| ZASTICENE OKOLINE

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
&lan 87. Zakona o zaititi kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$€enih lica, odmah
prijavi nalazi§te, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.




17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadlezZnost CEDIS region 1 — Niksié.

17.2.

| it

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljudenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.

17.3,

Uslovi prikljudenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

l

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INiENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLO§K1H GEOMEHANICKIHI
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksi¢

Oznaka urbanisticke parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcele Popaa PUP-GER Opstune i

Maksimalni indeks zauzetosti L

Maksimalni indeks izgradenosti L

Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti

. : Tri nadzemne etaze
Maksimalna spratnost objekata

Najveéa visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -

Maksimalna visinska kota objekta

5




izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvecéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i

kao takav mora biti prepoznat u planiranim

s




indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Para}metn za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica |
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da |
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo  cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
rabuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala

Smyjernice za oblikovanje i materijalizaciju, koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
posebnf)uodnosu na ambijentalna svojstva Preporuéuje se upotreba materijala koji daju
podrugja moguénost za savremena i ekonomicna

arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog kori$¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori§¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Prilikom urbanistickog ~ planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada$njoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo 0
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske ~ komponente  u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da tee postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

* nagib krovnih povr3ina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrSina i td.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21. | uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
] OBRAPIVACI URBANISTICO- ladim ¢ dioli
. TEHNICKIH USLOVA: Vladimir Zorani¢, dipl.ing.
AL 1E (e
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| V.D Zeljko Knezevié, dipl.ing.gradj.

M.P.

L

‘ 4. PRILOZI




IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

3  povrsina za stanovanje male gustine

89 povrsina za stanovanje srednje gustine
@Y  povrsina za stanovanje vece gustine
€0 centralne djelatnosti

®mN  mjeSovita namjena



10






CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-19
Niksi¢, 10.02.2026.godine

MIJATOVIC VLADAN

NIKSIC
Ul.Jezerska bb

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

_saobraéajno tehni¢ki uslovi br.09-340-24 od 03.02.2026.godine izdat
od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj OpStina
Niksi¢,

. gkt UP/lo br.09-327-6 od 23.01.2026.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstina NikSic,

- uslovi priklju¢enja objekta br.140 od 26.01.2026.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ NiksiS¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.581/2 KO Kocani za
koje su izdati urbanistitko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-19 od
15.01.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
Ix Naslovu,

1x u spise predmeta, i
1x arhivi




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09-340-24

Niksi¢, 03.02.2026. godine

INVESTITOR: Mijatovi¢ Vladan iz Niksica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 581/2 KO Kocani

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list
Crne Gore“ broj 72/24) — Generalna urbanisti¢ka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 i 82/2020),
¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 19/25, 92/25 i 160/25) i podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj 07-350-19 od 16.01.2026. godine,
Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje na opstinski put - Ulicu jezerski put,
lokacije za izgradnju novog - stambenog bjekta na katastarskoj parceli broj 581/2 KO Kocani

LOKACIJA: Ulica jezerski put

NAMNJENA: Ulica jezerski put je namijenjena za mjeSoviti saobradaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom Odlukom na
40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija na kojoj se gradi novi stambeni objekta, katastarska parcela broj 581/2 KO Kocani, nalazi se u
obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 72/24) - Generalna urbanisticka razrada, pored opstinskog puta — Ulice jezerski put.

Ulica jezerski put (katastarske parcele br.: 1430, 1429 i 758 KO Kodani upisane u LN 86 KO Kodani u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja — javni putevi i
katastarska parcela broj 1428/1 KO Kodani upisana je u LN 605 KO Kocani, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin kori§¢enja — javni putevi), upisana je kao ulica u
naselju pod rednim brojem 148 u Registru op3tinskih i nekategorisanih puteva u op3toj upotrebi, koji
je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi« broj 36/15).

Mjesto i nacin prikljucenja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju novog stambenog bjekta na katastarskoj parceli broj 581/2 KO Kocani
planirati preko jednog priklju¢ka, preko putnog zemljiSta na opStinski put — Ulicu jezerski put.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenja.



Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su satavni dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Up/lo br. 07-350-19 od 15.01.2026. godine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljuc: ka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizami stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg riesenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazedim propisima i ovim Uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:

Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
T Ao/

’ VD SEKRETARA
Milorad Zecevi¢, dipl.ing.polj.

2 ‘: \\ [ i 3‘1,
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CRNA GORA g

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-6

Niksi¢, 23.01.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-19 od 16.01.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog —
stambenog objekta , na lokaciji Ribnjak, investitora Mijatovié¢ Vladana iz Niksica, na katastarskoj
parceli broj 581/2 KO Ko€ani u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana —
Generalna urbanisticka razrada Opstine Nik$i¢ , obavje$tavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o
vodama. (“Sl. list RCG”, br.. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17,80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da
objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom reimu ili da na njih ne moze uticati
vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeitavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili: a
‘ , Ao\
Zdravko Zecevié, dipl.prav. /)‘705\;\()2‘{& Wﬂ\f

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. 1 .\ (cxp e c

VD, SEKRETARA

NG

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zattitu ¥ivotne sredine, u spise, a/a

e
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Broj: 140

Nik§i¢, 26. 01, 2026. god.
R.b.: 009/l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-19 od 16. 01. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjuenja na vodovodnu | kandlizacionu mreZu za izradu tehniCke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na k.p.br. 581/2
KO Koé&ani &iji je investitor Mijatovié Vladan izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

o Objekat se priklju¢uje na cjevovod izgraden od AC cijevi profila @ 100 mm
koji se nalazi u naselju Kocani;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljucenja

je 2.5 bara;

o Individualni stambeni objekat koji se prikljucuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomijer mora biti smjesten
U sklonistu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalozi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele il u
zajednickom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povrsini od strane ovog
Drustva;

o Objekat u etaingj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

e Investitor novog objekta u etainoj svojini duZzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomijernim ormanima u zajednickim prostorijama objekia;

e U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a ocitavanje potrosnje se moZe vriiti | preko glavnog vodomijera;

e D.o.o.,Vodovod i kanalizacija" Niksi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:
e Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom
od profila , Koji se nalazi u Ulici ;
e KarakteristiCne kote i koordinate priklju¢nog revizionog okna su:

X koord:
Y koord:

Adresa: Hercegovacki put bb

e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590

Sifra djelatosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matiéni broj: 02033143

Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210,

Izvrdni direktor; 040/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232-250

Ziro raduni: 505-5983-61,550-7397-08
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KP:

KDCpost:

KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikjjucit ispod KDCprikij;

e Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm;

o Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

« Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

e Komunalne ofpadne vode iz poslovnih prostora ( kafica, restorana, garaia,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaragjuc¢eg predfretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreZa nie izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ée se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

o Ukoliko na trasi prikjudnog cjevovoda dolazi do ukrdtanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvaojiti
komunalne i oborinske ofpadne vode.

-

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikju¢uje na reviziono okno__ na  cjevovodu
izradenom od profila ’ koji se nalazi U
vlici :

e Karakteristitne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
L i
KDCpost:
KDCpriki:
Objekat se ne moZe prikljuciti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm;

o Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

o Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vrdi se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

e Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.) povriine vece od 50m? kao i ostalih povriina gdje

postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivoa

Adresa: Hercegovagki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 7iro raduni: 505-59835-61,550-7397-08
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odredenog propisom kojim se definie kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent il kolektorski sistem.

Prilikom priklju¢enja _potrebno je viiiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikljuéenja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija

Obradio: %/‘

Glovni projekta

ad. ing

Rukovddilac tehnicke sluzbe:

Papovic Mm dipl.grad. ing
/a e

Tehnicki direktor:

e

Dostavljeno:

| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluZbi
I'x'ala

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail; info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrsni direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250
Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 7Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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LIST NEPOKRETNOSTI



i

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-6591/2026

Datum:  28.05.2026

KO: KOCANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MIJATOVIC ALEKSANDRA, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACIJE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1098 - PREPIS

odaci o parcelama

Broj Podbro Broj Plan Dat g Potes ili Nadin korj§c’ex)ja Bon. | pouréina ) Prihod
J zgrade | Skica atum upisa [ ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa FLAO)
581 2 3 19/01/2026 [RIBNJAK Livada 5. klase 1181 425
16/22 POKLON
1181 4.25
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
1704994263006 MIATOVIC ZORAN VLADAN Svojina "
0 KOCANI BB Niksi¢ 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korid¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Slana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

i

\
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/O 1 NERNgelik:
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T i
+ Miletié Veselin,/dipl.pravnik
\\ L V4 4

Datum i vrijeme: 28.05.2026. 13:21:37 it



TACNOST LOKACIJE



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TAGNOJ LOKACWII
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

Katastarske parcele broj 581/2

LOKACIJA KO Kogani, u zahvatu |zmjena i dopuna Prostorno
urbanistitkog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢

INVESTITOR VLADAN MIJATOVIC

GEODETSKA . o

ORGANIZACIJA GEO-KOMPAS" d.0.0. Niksi¢
IZJAVLJUJEM,

Da predmetne katastarske parcele: Katastarske parcele broj 581/2 KO Koéani Niksié
(Susvojina VLADAN MIJATOVIC), &ine lokaciju za izgradnju Stambenog objekta, koja je
povezana preko prilaznog puta preko kat.parcela broj 1428/1 po kulturu Javni putevi

upisane u LN 605 KO Kog&ani vlasnigtvo CRNA GORA- Svojina, OPSTINA NIK3IC- Raspolaganje

Datum:
Mart 2026 .g6dine
e‘g{_\e‘is»fré ,I’;;\\\\
£ °‘e§":\'\'\GEO - KOMPAS" D.O/O/. NIKSIC

= ’_1—1-
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TEHNICKI OPIS



UvoD
Lokacija i pozicioniranje objekta

Novoprojektovani objekat spratnosti P, nalazi se u Opstini Niksi¢, Kat. parcela/ br.
581/2 KO Kocani . Namjena je individualni stambeni objekat. Sam objekat je izlomljenog
oblikovanja pod pravim uglom i zadovoljava sve parametre trazene UTU-ima.

Autor projekta, datog objekta ispoStovao je sve parametre date urbanisticko-
tehnickim uslovima, definisao horizontalni gabarit i spratnost objekta P. Projektovani gabarit
objekta je u okviru zadatatih KP 581/2, KO Kocani sa zadatim koordinatama i gradevinskom
linijom. Ukupna povrsina predmetne parcele je 1182 m?. Indeksi zauzetosti za parcelu iznosi
0,3 kaoi indeks izaradjenosti 0,80.

Kolski i pjesacki prilazi predmetnom objektu obezbijedeni su preko prilazne saobradajnice sa
istoCne strane.

Kota +0.00 je usvojena kao kota betonske ploce ulaza prizemlja.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijedeno je na parceli. Kolski
i pjeSacki prilazi predmetnom objektu obezbijedeni su preko saobracajnice sa isto¢ne strane
parcele.

Konstrukcija i materijalizacija objekta

Konstrukcija objekta je formirana od nosecih armirano betonskih stubova Sirine 20 cm
i zidanom konstrukcijom.

Meduspratna konstrukcija je armirano beonska plo¢a d=15cm. Podna ploca na tlu je
debljine 12cm, hidroizolovana sa svim nepohodnim premazima i slojevima, a prema detaljima
ponudenim u okviru graficke dokumentacije glavnog projekta arhitekture.

Fasadna ispuna je od blok opeke debljine 20cm, a pregradni zidovi su od blok opeke
d=12cm.

Krov je visevodni nagiba 25°.

Podovi

U prizemlju predmetnog objekta projektovana je keramika u sledecim prostorijama: hodnik,
kupatilo, kuhinja, terase, ostava i toalet. Parket je projektovan u sledecim prostorijama:
Spavace sobe, dnevni boravak i trpezarija

Plafoni
Plafoni su armirano-betonski i obraduju se malterom, gletom i bojom.



Hidroizolacija

Projektom su predvidene odgovarajuce hidroizolacije. Hidroizolacijom se objekat stiti od
podzemne vode, vlage i atmosferskih padavina.

U sastavu podova na tlu, predvidena je zastita adekvatnom hidroizolacijom.

- Hidroizolacija AB ploce :

Da bi se sprijecila pojava vode predvidena je izrada hidroizolacije izmedu AB ploce i sloja
nabijenog betona debljine 4,5cm po sledecem sastavu :

-hladan premaz bitulitom A

-vruc¢ premaz bitumenom

-visokokvalitetne, SBS modifikovane, bitumenske trake

sa uloskom od upredenog poliestera 180gr/m?,d=4mm, ili slicno ,lepliena 100% za podlogu
-sloj HDPE folije

Predvidena je i odgovarajuc¢a zastita hidroizolacije od mehanickih ostecenja. Zastita
horizontalne hidroizolacija izvodi se slojem nearmiranog betona d =4,5cm .

Izvodac radova je u obavezi da dostavi na uvid detalje hidroizolacije prodora kroz armirano
betonske konstruktivne elemente.

INSTALACIJE

Objekat je snabdeven instalacijama: jake struje i instalaciiama vodovoda i kanalizacije koje
su obradene posebnim djelovima  Glavnog projekta i nalaze se sastavu projektne
dokumentacije.

Posebne napomene

Funkcionalno-tehnoloska i arhitektonsko-gradevinski resenja primenjena u Idejnom rjesenju,
uskladena su sa zahtevima Investitora i Korisnika .

PredloZeno funkcionalno i arhitektonsko-gradevinsko resSenje predvida da se u objektu za
stanovanje, obezbijede odgovarajuca tehnicka resenja i higijensko-tehnicki uslovi za korisnike
ovog objekta. Kvalitetan nivo ovih uslova postize se:

eprimenom savremenih rjesenja, narocito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvuéne
zastite isl.

euvodenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i
objektima.



Pre pocetka radova Izvodac je duZan da se detaljino upozna sa projektnom dokumentacijom i
napravi dinamicki plan izvrsenja radova, prema svojim mogucnostima, raspoloZivoj opremi,
ljudstvu i materijalima, a za vreme izvodenja radova, treba da obezbedi stru¢an nadzor, kao i
da uskladi izvodenje radova sa reZimom rada objekta i instalacija.

Za zavrs$nu obradu povrsina u objektu primenjeni su trajni i tehnoloski savremeni materijali, u
skladu sa zahtevima tehnologije, vaZec¢im propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, koji
su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i odrZavanja ekonomski opravdani, zadovoljavaju
optimalan nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuca svojstva: trajnost,
izdrZljivost, otpornost na razli¢ite uticaje (habanje, mehanicka, fizicka i hemijska ostecenja), a
pogodni su za odrZavanje (pranje, zamena ostecenih delova-povrsina isl.). Zavrsne boje i
tonove materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora. Specificna svojstva ugradenih
materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti dokazana atestima izdatim od strane
akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji predstavljaju sastavni deo gradilisne
dokumentacije.

Obaveza Izvodaca je da radove izvede prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, bez
odstupanja od iste na racun kvaliteta, uz primenu i poStovanje odredaba zakona o izgradniji,
tehnickih propisa, JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrsi njene izmene bez
prethodno pribavljene pismene saglasnosti odgovornog projektanta.

Opste napomene

Projektna dokumentacija obradena je na odgovaraju¢em nivou za Ildejno rjeSenje i sadrZi:
opsti, tekstualni i graficki dio, u skladu sa Pravilnikom o tehnickoj dokumentaciji.

Tokom izrade Tehnicke dokumentacije koris¢ene su i primenjene odgovarajuce odredbe iz
vaZecih Zakona, propisa, standarda i tehnickih normativa, kao opsti, a podaci iz prethodne
Planske i Tehnicke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, Sto svojom izjavom
potvrduju odgovorni projektanti i vrsioci unutrasnje kontrole.

Svi opsti i tehnic¢ki podaci, obuhvaceni Tehnickim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora,



tj. narucioca.

Naknadne korekcije ovih zahteva, kao Sto su: prenamena sadrZaja, promena kapaciteta,
zamena predvidenih materijala, pratece opreme isl, a koje bi direktno uticale na promenu
koncepta, kvaliteta, cena itd. predloZenog reSenja, Investitor saopstava Projektantu
blagovremeno i sa njim dogovara i usaglasava dalje aktivnosti.

Podgorica, Sastavio,
Jun, 2026. god.

Nikola Bulatovi¢, MSc arh.



NUMERICKA DOKUMENTACIJA



PREGLED POVRSINA:

PRIZEMLIE:
LEGENDA ARHITEKTURA - POVRSINE | ZAVRSNE OBRADE PROSTORIJA
BR.| NAZIV PROSTORIJE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA  |P(m2
1 Hodnik Keramika Fasadna obloga Fasadna obloga 8,74
2 e Parket Disperzija Disperzija 31.35
3 Kuhinja Keramika Disperzija Disperzija 6,43
4 Toalet Keramika Keramika Disperzija 2,04
L DegaZzman Parket Disperzija Disperzija 10,13
6 Sgg‘r’ggs)zg?;ja Parket Keramika Disperzija 19.96
7 Spavaca soba Parket Disperzija/Keramika Disperzija 8.9
8 Spavaca soba Parket Disperzija Disperzija 133
2 Kupatilo Keramika Keramika Disperzija 5,09
10 Garaza Beton/Ferobeton Disperzija/Keramika Disperzija 27.47
1 Ostava Parket Disperzija Disperzija 6,77
12 Terasa Parket Disperzija Disperzija 42 43
NRA - NETO POVRSINA PROSTORIJA 180,82
PWA - POVRSINA POD PREGRADNIM ZIDOVIMA (10,40
NFA - NETO POVRSINA PODA 170,42
ICA - POVRSINA POD UNTURASNJOM KONSTR. | 0.44
IFA - UNUTRASNJA POVRSINA PODA 169,98
ECA - POVRSINA POD SPOLJASNJOM KONSTR. 11,40
GFA - BRUTO POVRSINA PODA 193,87
NLA - NEKORISNA POVRSINA ETAZE I
LA - UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA  [205,27




OSTVARENI PARAMETRI:

Preporuceni urbanistiCki parametri:

Povrsina KP 581/2 KO Kocani, 1181 m2

Indeks zauzetosti: 0,30
Indeks izgradenosti: 0.8

Max BRGP: -
Max spratnost: P+2

Parametri projektovanog objekta:

1. Spratnost: P

2. Povrsina pod objektom: 205,27/m2, 0.17
3. BRGP objekta: 205,27m2, 0.17

4. Zelenilo na parceli 743,17 m2, 0.63
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Preporuceni urbanisticki parametri:

Povrsina KP 581/2 KO Kocani, 1181 m2

Indeks zauzetosti: 0,30
Indeks izgradenosti: 0.8
Max BRGP: -

Max spratnost: P+2

Parametri projektovanog objekta:

1. Spratnost: P

2. Povriina pod objektom: 205,27m2,

3. BRGP objekta: 205,27m2, 0.17
4. Zelenilo na parceli 743,17 m2, 0.63

Legenda:

—» Glavni ulaz u objekat
—» Ulaz u garazu

—» Uloz za vozila na parcelu
NY» Pjesacki ulaz u parcelu
| Trotoar oko objekta

1 Zelenilo

-——-J Gradevinska linija

—— Regulaciona linija

0.17

PROJEKTANT INVESTITOR:
- "URBI.PRO" d.0.0, Podgorica,
» ul. Radosava Buri¢a bb, telefon 067/006-012, VLADAN M”ATOV'C’
U R B | . P Ro e-mail: office@urbipro.me
DIV i s oo el PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847
Objekat: Lokacija:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Autor objekta:
Nikola Bulatovi¢ Msc. arh. /“M

kp 581/2 KO Kocani u zahvatu izmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢

Vodedi projektant:
Nikola Bulatovié Msc. arh. /“M

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulatovi¢ Msc. arh. /‘M ARHITEKTURA 1:250
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane

SITUACIJA - ORTOFOTO 01

Datum izrade:

Jun, 2026. god.

Datum revizije
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Preporuceni urbanisticki parametri:

Povrsina KP 581/2 KO Kocani, 1181 m2

Indeks zauzetosti: 0,30
Indeks izgradenosti: 0.8
Max BRGP: -

Max spratnost: P+2

Parametri projektovanog objekta:

1. Spratnost: P

2. Povriina pod objektom: 205,27m2,

3. BRGP objekta: 205,27m2, 0.17
4. Zelenilo na parceli 743,17 m2, 0.63

Legenda:

Glavni ulaz u objekat
Ulaz u garazu

Ulaz za vozila na parcelu
Pjesacki ulaz u parcelu
Trotoar oko objekta
Zelenilo

Gradevinska linija

VRS v

Regulaciona linija

0.17

PROJEKTANT

"URBI.PRO" d.o.0, Podgorica,
ul. Radosava Buri¢a bb, telefon 067/006-012,

U R B | . P Ra e-mail: office@urbipro.me

ot saogranicenom edoovoricy.— PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847
Podgarica

INVESTITOR:

VLADAN MIJATOVIC

Objekat:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Autor objekta:
Nikola Bulatovi¢ Msc. arh. /“M

Lokacija:

kp 581/2 KO Kocani u zahvatu izmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢

Vodedi projektant:
Nikola Bulatovié Msc. arh. /“M

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulatovi¢ Msc. arh. /‘M ARHITEKTURA 1:250
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA SA OSNOVOM 02

KROVA

Datum izrade:

Jun, 2026. god.

Datum revizije
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Preporuceni urbanisticki parametri:

Povrsina KP 581/2 KO Kocani, 1181 m2

Indeks zauzetosti: 0,30
Indeks izgradenosti: 0.8
Maox BRGP: -

Max spratnost: P+2

Parametri projektovanog objekta:

1. Spratnost: P

RL

2. Povriina pod objektom: 205,27m2, 0.17
3. BRGP objekta: 205,27m2, 0.17
4. Zelenilo na parceli 743,17 m2, 0.63
Legenda:
Glavni ulaz u objekat
Ulaz u garazu
Ulaz za vozila na parcelu
Pjesacki ulaz u parcelu
Trotoar oko objekta
Zelenilo
Gradevinska linija
Regulaciona linija
PROJEKTANT INVESTITOR:

N uL|J RRZEZSR:/:’E.S?J}?&aPss gt(:arI::o’n 067/006-012 A
URBILPROI exmat oec@uoimome ' VLADAN MIJATOVIC
Do o e el PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847

Objekat: Lokacija:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Autor objekta:
Nikola Bulatovi¢ Msc. arh. /““

kp 581/2 KO KocCani u zahvatu izmjenai
dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢

Vodedi projektant:
Nikola Bulatovié Msc. arh. /‘”

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulatovié Msc. arh. /““" ARHITEKTURA 1:250
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA SA OSNOVOM 03

PRIZEMLJA

Datum izrade:

Jun, 2026. god.

Datum revizije
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BR.| NAZzIV PROSTORIJE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA [P(m2
1 Hodnik Keramika Fasadna obloga Fasadna obloga 8,74
Dnevni boravak . . . .
2 sa trpezarijom Parket Disperzija Disperzija 31.35
3 Kuhinja Keramika Disperzija Disperzija 6,43
4 Toalet Keramika Keramika Disperzija 2,04
5 Degazman Parket Disperzija Disperzija 10,13
Spavaca soba sa . . ;
6 garderoberom Parket Keramika Disperzija 19,96
7 Spavaca soba Parket Disperzija/Keramika Disperzija 8.9
8 Spavaca soba Parket Disperzija Disperzija 13.3
9 Kupatilo Keramika Keramika Disperzija 5,09
10 Garaza Beton/Ferobeton Disperzija/Keramika Disperzija 27.47
1 Ostava Parket Disperzija Disperzija 6,77
12 Terasa Parket Disperzija Disperzija 42,48
NRA - NETO POVRSINA PROSTORIJA 180,82
PWA - POVRSINA POD PREGRADNIM ZIDOVIMA (10,40
NFA - NETO POVRSINA PODA 170,42
ICA - POVRSINA POD UNTURASNJOM KONSTR. | 0.44
IFA - UNUTRASNJA POVRSINA PODA 169,98
ECA - POVRSINA POD SPOLJASNJOM KONSTR. (11,40
GFA - BRUTO POVRSINA PODA 193,87
NLA - NEKORISNA POVRSINA ETAZE /
LA - UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 205,27
PARAMETRI PREMA UT-IMA PROJEKTOVANI
povrsina zahvata 1181 m? 1181 m?
maksimalna bruto objekta 205,27m?
maksimalna visina objekta
maksimalna spratnost objekta P+2 P
PROJEKTANT INVESTITOR:
. "URBI.PRO" d.0.0, Podgorica,
» ul. Radosava Buri¢a bb, telefon 067/006-012, VLADAN MUATOVlé
U R B I . P R dl e-mail: office@urbipro.me
St a3 carancenom ogowreies - PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847
Fodgoica
Objekat: Lokacija:
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT kp 581/2 KO Kocani u zahvatu izmjenai
dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanistiCka razrada Opstine
Niksi¢
Autor objekta:
Nikola Bulatovié¢ Msc. arh. /“M

Vodedéi projektant:
Nikola Bulatovié Msc. arh. /“‘""

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulatovié Msc. arh. /""" ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA PRIZEMLJA SA 04

DISPOZICIJOM NAMJESTAJA

Datum izrade:

Jun, 2026. god.

Datum revizije




7

VLADAN MUJATOVIC

PROJEKTOVANI
1181 m2
205,27m?
P

INVESTITOR:
Lokacija:

1:50
Br. strane

RAZMIJERA:

Br. priloga
05

IDEJNO RJESENJE

dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanistiCka razrada Opstine

kp 581/2 KO KocCani u zahvatu izmjenai
Niksic

OSNOVA KROVNE RAVNI

Vrsta tehnicke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum revizije

Prilog:

1181 m?

PREMA UT-IMA

- POSTIGNUTI PARAMETRI
krovni pokriva¢ - crijep
hvata
"URBI.PRQO" d.o.0, Podgorica,
ul. Radosava Buri¢a bb, telefon 067/006-012,
e-mail: office@urbipro.me
PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847

horizontalni oluk

O vetikalni oluk

maksimalna bruto objekta

LEGENDA ARHITEKTUA - POSTIGNUTI PARAMETRI
maksimalna visina objekta

maksimalna spratnost objekta
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