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Elektronski potpis vodeceg | Elektronski potpis Elektronski potpis revidenta | Elektronski potpis nadleznog
projektanta odgovornog projektanta organa za izdavanije

gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?2

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE”

VODEC| PROJEKTANTS

ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTUT™0

MIEANOVIE MILOS

POMOCNI OBJEKAT TIP 3 —
SKLADISTENJE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

KATASTARSKA PARCELA BROJ 1352/12 KO KOCANI U
ZAHVATU PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA -
GENERALNA URBANISTIEKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

PROJEKAT ARHITEKTURE POMOCNOG OBJEKTA TIP 3 —
SKLADISTENJE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

SAUD MEDEDOVIC m.arh.
Licenca br. UP1 09-332/25-1852/2

“BUILDING BIRO” D.O.O.
Licenca br. UPI 09-332/25-4228/2

SAUD MEDEDOVIC m.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-1852/2

SAUD MEDEDOVIC m.arh.
Licenca br. UP1 09-332/25-1852/2

SAUD MEDEDOVIC m.arh
Licenca br. UP1 09-332/25-1852/2

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koiji se gradi

3Mijesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4Projekat arhitekture objekta, projekat gradevinskih konstrukcija, projekat saobraéajne infrastrukture,
projekat hidrotehni¢ke infrastrukture, projekat elekiro-energetskih instalacija i dr.

SIme i prezime autora projekta

¢Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju,

adresa

7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeéeg projektanta
%Ime i prezime odgovornog projektanta

%me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! POMOCNI OBJEKAT TIP 3 — SKLADISTENJE
POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

LOKACIJA2 KATASTARSKA PARCELA BROJ 1352/12 KO
KOCANI U ZAHVATU _ PROSTORNOG
URBANISTICKOG PLANA - GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIE

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJE§ENJE

ODGOVORNI PROJEKTANTA SAUD MEDEDOVIC m.arh

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: PROJEKAT ARHITEKTURE POMOCNOG OBJEKTA TIP 3 —
SKLADISTENJE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA uraden v skladu sa:

Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakong;
urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koiji direktno ili na drugi naéin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod kriviénom i materijalnom odgovornoséu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

Digitally signed by Saud Mededovi¢

Date: 2026.08.19 08:11:06 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

U B. Polju, avgust 2026.

(mjesto i datum)

' Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opitina, katastarska parcela
3ldejno rieenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC3

Elektronski potpis vodeceg projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?2

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE4

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICF”

VODECI PROJEKTANTS®

ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTUT™0

MIEANOVIE MILOS

POMOCNI OBJEKAT TIP 3 —

SKLADISTENJE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

KATASTARSKA PARCELA BROJ 1352/12 KO KOCANI U

ZAHVATU PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA -

GENERALNA URBANISTIEKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE

SAUD MEDEDOVIC m.arh.

Licenca br. UPI 09-332/25-1852/2

“BUILDING BIRO” D.O.O.

Licenca br. UPI 09-332/25-4228/2

SAUD MEDEDOVIC m.arh.

Licenca br. UPI 09-332/25-1852/2

SAUD MEDEDOVIC m.arh.

Licenca br. UPI 09-332/25-1852/2

SAUD MEDEDOVIC m.arh

Licenca br. UPI 09-332/25-1852/2

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koiji se gradi

3Mijesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4ldejno riesSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

¢Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju,

adresa

7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeéeg projektanta

%Ime i prezime odgovornog projektanta
%me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen izmedu:
1. MICANOVIC MILOS u daljem tekstu Investitor i
2. ,,BUILDING BIRO* D.O.O. Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA: Izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta izgradnje
pomoénog objekta tip 3 — skladistenje poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 1352/12 KO Ko&ani u zahvatu Prostornog urbanistickog
plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic.

cl. 1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rieSenja i glavnog projekta izgradnje
privremenog objekta - montazne hale, koji je potrebno uraditi prema projektnom
zadatku investitora, pravilima struke i UT uslovima.

Cl. 2.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rie$enja i dostavi ga Glavnom
Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni projekat v roku od 45

dana. ;
Cl 3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je data u
ponudi, koju je Investitor prihvatio.

¢l. 4.

Plaéanije ¢e biti izvrSeno na sledeéi nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji Glavnog projekta

CL. 5.
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema projektnom
zadatku Investitora, kao i vazeéim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta.

Cl. 6.
Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji su potrebni
za izradu projektne dokumentacije izdate od nadleznih organa i organizacija.

Cl.7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Cl. 8.
Ugovaradi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadlezZan je Privredni sud u Podgorici.



L. 9.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovijetna primjerka, od kojih ugovaraéi zadrzavaju
po 2 (dva).

U Bijelom Polju,
avgust 2026. godine

U IME INVESTITORA, ZA PROJEKTANTA,

“ 7=
"‘f =4 —~/c/ %ﬁr%(‘
LA prot




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.2. Podaci o projektantu



Dokument o registraciji
Izmjene:Statut i Kontakt

Registarski broj 5 -0434441 /010 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 01.12.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon: +38267227400

eMail: buildingbirodoo@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.11.2021.
Adresa glavnog mjesta UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/4



NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4



Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0434441 / 009 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 23.12.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.12.2019.
Adresa glavnog mjesta

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

4/4



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.3. Licenca projektanta



Cr.na Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4228/2 Podgorica, 09.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, broj: UPI 08-332/25-
4228/1 od 01.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
19/25, 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BUILDING BIRO* BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4228/1 od 01.09.2025. godine, ovorn ministarstvu, obratilo se
priviedno drudtvo DOO ,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost — 7112
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeCe
dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-1852/2 od 08.08.2025. godine, kojim se Mededovi¢ Suadu, stepen magistra u
oblasti arhitekture i dizajna, iz Bijelog Polja, izdaje Licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja,

2) Ugovor o radu sa Mededovi¢ Suadom na neodredeno vrileme sa punim radnim
vremenom broj: 01/25 od 01.05.2025. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0434441/010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od 3est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.






1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.4. Llicenca glavnog inZenjera









k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MEDEDOVIC SAUD

IME | PREZIME

Berane

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.09.2022. 31.12.2026.
Podgorica, 25.06.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



s Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00271689

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-044842/25

POLISA - RACUN POL-00315007

Zastupnik: Adrovié Adnan, 80-121
Ugovarac
Naziv BUILDING BIRO DOO MB 02694115
‘Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO Telefon 0038267227400
POLJE_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
|Period osiguranja 11.10.2025 (24:00) - 11.10.2026 (24:00) |Perlod obracéuna I 11.10.2025 - 11.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica,uklju¢ujuéi i direktne finansijske gubitke/ Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodjaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332/23-1082/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Svi projekti

Planirani godi§nji prihod:200.000 €

Broj zaposlenih lica: 2

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: l 1310
Osiguranik
Naziv BUILDING BIRO DOO MB 02694115
Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO Telefon 0038267227400
POLJE_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruten Predugovorni dokument
sa kljuénim informacijama o proizvodu (Ki ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva [https:waw.sava.co.me!me-mafdokurnanti}.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji
agregat)

POLISA: POL-00315007
Datum Stampe: 03.10.2025 15:28 Strana 1 od 2

Akcionarsko drudtvo Sava osiguranje, Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. B1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé
osiguranja uplatio ugoverenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaten kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokriéa, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po

rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje juris koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.6. Urbanisticko tehnic¢ki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICK] USLOv

F R

Crna Gora
| OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora |
| zastite Zivotne sredine
| UP/Io br. 07- 350 — 890/1
Nik3i¢, 12.09.2025.godine

| Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
1 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20.
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona 0 uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
2. imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,.SL.list Crne Gore br. 72/24 ) i na
osnovu ¢lana 1, Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata na
teritoriji Opstine Nik3i¢ (»SluZbeni list Crne Gore broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi) i
podnijetog dopunskog zahtjeva Micanovi¢ Milosa iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog — pomocnog objekta tip 3 — skladistenje poljoprivrednih proizveda na
4. katastarskoj parceli broj 1352/12 KO Kogani u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana -
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mi¢anovi¢ Milos iz Niksica &
6. | POSTOJECE STANJE i bl
Kat. parcela broj 1352/12 po kulturi livada 5. klase povrsine 329m2 upisana je u LN933
KO Kotani potes Kogani kao svojina Mi¢anovié MiloSa u obimu prava I/1.
g i'!. PLANIRANO STANJE ——
AP Namjena parcele odnosno lokacije : :
i Podrucje se nalazi u obuhyaty PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u 1V ( getvrtoj Jsmde\:mskm?&ﬁf:““‘
|| %&Planom namjene povrsine za predmetnu parce|y - At




| Pravila parcelacije

[ Povriina parcele na kojoj je predvidena _"H“l(hl_iﬂ pomoénog objekata je 329m’
Lokacija mo2e biti posebna parcela ili d1o povrdine,
Prema Odluci o postavljanju odnosn® I:zrndcnju I uklanjanju pomaoénih objekata na teritoriii
Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Cre Gore« broj 1/14, 22/16 i 45120 - opstinski prr'pisgr
predvideno je:
Nadzemni pomoéni objekat P“-"""‘"l-i“_sc odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

.H_
i

Podzemni pomo¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
' katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice,
Pomoéni objekat tip 1 mozZe biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu
spratnosti S (suteren).
| Maksimalna svijetla visina prostorija U pomoénom objektu iznosi 2,60m.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, 0dnos prema susjednim parcelama

! Prema smjenicama iz Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno je

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m:
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6:

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr§inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vierski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavajy zivotnu sredinu:

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrine kompatibilnih sadrZaja ylaze u obradun bruto gradevinske povriine.

h;at:;amgizl indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadr2ajima je 0.8, a bez stambenog
obj A,

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristjj elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane Na savremen nagip;

Postojece objekte kod kojih sy parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od zadatih
——__| planom, zadrZati sa zate€enim s ukoliko svojim pe m ne vaju real u




——

saobradaine | ostale infrastrukture:
Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukeije objekata u nizovima j grupacijama se prilagodavaju
stanju 1 mogucnostima lllNll“’Ct'l‘l'l_jﬂ_

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica ‘!r"“”i-‘“if?kt‘ parcele, na otvorenim parking
prostorima il gara2ama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena),
USLOVIZA UREDENJE PROSTORA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
¢jelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, koridéenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

- U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi raéuna
0 usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena

i ekonomicna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori3¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriS¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povriinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG“, br,13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/ 16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tenostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15),
Proratun rac!iti na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Za potrebe projektovanja Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hldromete‘o.roloék.im karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

= Prilikom izrade tehnigke dokumentacie postovati Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i

Zapremine objekia (»S1,list CG,br47/13),

Prilikom izrade tehniske dokumentacije PoStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj

sadrZini tehnicke dokumentacije (81, list CGia,br,23/ 14).
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"USLOV 11 MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE e

Tehnickom dokumentacijom predvidjen ll-'\‘lmfc i mlierc 78 fﬂﬁ”ru- }iVﬂ'ﬂ_e_-___-_-___-_-_____-—‘_'

' sredine u sklady s
odredbama ‘.Jkl‘r".‘l o Aivoino | gn_‘d]r'll |-.Sl.u,heni |iﬁt (.{i“, hr,43fnﬂ) Pmbne usjo\,e {Itl =
Kvalitet 1 zadtitu vode od neleljenih uticaja, Proh!em knmuna!nog otpada rjedavati uz P"'il'l'ljel'll.l
savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sijedece mjere zaStite;
- 0¢ podara shodno Zakonu o zakitl | spelvanly (81, list OO b 13007, 0308 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zagiy; ; Spasavanju i Pravilniku o merama

od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93), zastite

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotny sredinu (,.SI. list RCG* br 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-—

|! Najvazniji segment uredenja jeste travnjak knj_i naglaSava uniformnost objekata. Pri parternom

uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno Je urediti parking prostore

' Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica

koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored.
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanjai
namijene. r

—

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE !

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte il; nalaze arheoloskog znacenja, prema |
¢lan 87. Zakona o zatiti kulturnih dobara (SL. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno Je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog otecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove l:ol_ncue ] saop&n sve rele\fmme
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVIZA POSTAVLIANJE | GRADNIU POMOCNIH OBJEKATA
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ol SRRy |
';__HH'[ LOV UTICATI NA R
| OSLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBIEDRGes
]4‘_ | SAOBRACAJA y s i VAZDUSNOG
— - T T —— —‘—-—~———...—-——_.______________-_‘——_-

IS. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICA  PROMJENE U Vorc e |
: KT __K___'_I__M_(_)H(l L !_C_"LTLM_O_MJENEUVODNOJ REZIMU |

e R e
_16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
| Fazna mogu¢nost gradenja je dozvoljena.

- |

| —

___17._| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU e
WAk Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS region 1 — Niksié.

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ,
Prema uslovima priklju€enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija |
Niksié.

17.3. Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. !

17 4. Ostali infrastrukturni uslovi |

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOV A
I DRUGIH ISPITIVANJA

18.

/

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

20.

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Pripada PUP- GUR-u Opstine Niksi¢

PovrSina urbanisticke parcele




Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

| Bruto gradevinska povriina objekata

l.
|
l

| (max BGP) TR

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

?@-

SMG (0,30)

SMG (0,80)

U skladu sa koeficijentima Zauzetog;

iz_gradenosti

Najveca visina etaZe za obraéun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze ;
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m: -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
Clana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna ctaZa
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimaino 1.00
m,azapoalovneohiekhmksmhomm
iznad kote konadno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrsna etaZa se
nalazi posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovija ne smije biti ve« od 120 m




spratova poklapaju, po pravilu, potkrovlja ,31‘
predvidiaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca il sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama, Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuive ispod kosog ili luénog

krova, a iznad Meduspratne  konstrukcije
posliednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju, Tayan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omoguéavaju Organizovanje prostora tavana u |

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
vozila parcele. |
Arhitektonsko oblikovanje objekia treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstve cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim

U projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
rauna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada.
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomidna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti
moguénost koris¢enja solarne energije.

; Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
: pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
USVi mi N potre WG iﬂllw..

bl AJ..j" :,i i u h : l
vanja dosadasnjoj
se malo ratuna vodilo &'

: ta s

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podruéja

'




dah teze postizanju optimalnih odnosa s
arhitekture i potrebne energije objekta 1,
paZljivo odredenje sledeéih komponenti: h;“
* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povrsina i td.

—

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksié, Sekretarijat 22
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za komunalne
poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

NAPOMENA: Ovim uslovima se zamjnejuju uslovi broj 07-350-890 izdati dana 14.08.2025

godine.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

—

Zoranié Vladimir dipl.ing.

Lot

2 | OVLASCENO SLUZBENO LicE:

M.P.
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éu  povréina za stanovanje male gustine
s  povréina za stanovanje srednje gustine
Y  povréina za stanovanje veée gustine
€0  centralne djelatnosti
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CRNA GORA

OPSTINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-s|

Nik3i¢, 19.09.2025. godine

Sekretarijat za ureden i€ prostors i

zaStitu 7 ]
n/r V.D. Sekretarg 7| ika K"eievi.s:.vome sredine

OVDJE

P°"’°d°"} Va'Seg zaht]e\-fa, broj : 07-350-890 od 15.09.2025. godine (dostavljen
Sekt?ru za 'zaﬁ'tltu il\fotne sredm; 19.09.2q25.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene ':mca.la' ﬂa'ZIVOtI}u sretillnu za projekat izgradnje novog pomoénog objekta tip 3-
skladls‘.tenj_e poljoprivrednih proizvoda, na katastarskoj parceli broj 1352/12 KO Ko&ani, u
obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR- a Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite
Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisticko-tehnidkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije broj 07-350-890 od 12.09.2025.godine izdatih na ime investitora Miéanovié
Milo3a, obavje$tavamo Vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slutaju radi o projektu izgradnje novog pomocnog
objekta tip 3- skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, na katestarskoj parceli broj 1352/12 KO
Kotani, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR- a Niksi¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti
da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na
Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne
navodi namjena, povrSina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje dj¢latnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekt® jeu ol_:avezi izjasniti se o namjeni, povréiqi.
kapacitetu objekta j s jer ﬁ,e moze pr];stupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zaitite Zivotne sredine ne izjasni

- . - 4 . L3 .
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti,

Sektor za zadtifu Zivotne sredine
iofl

dipl.ing

Dostavljeno: Nasloyy, y spise, a/a.
atdd R,
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(0. 0. VODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

/ Broj: 6288
Niksié, 19.09.2025. god.
R.b.:162/1/v/k

Na osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu 1 kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/00118/01) 1 &L 47 Statuta D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢ : r..';l
osnovu zahtjevabr. 6288 ,od 17.09.2025g0d 1zdaju se

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnitke karakteristike mreze omogucavaju da se MICANOVIC MILOS iz Niksica,
urbanistitka jedinica Nikgié kat parcela br.1352/12 KO Koéani kao potrosa¢ I kategorije MOZE
prikljuéiti na:

| VODOVODNU mrezu _ DN 90mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar

2. FEKALNU KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. _/ a ne ispod kote / mnv

Prikljugenje vréi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnifkim rjesenjem
prikljucka.
Prilikom prikljuéenja_nije potrebno vriti prekop asfalta. ;
Izdati uslovi prikljudenja sluze z2 izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duzan obratiti_se ovom Preduzeéu prilikom

rikliucéenia idgbi'an'a konaéne saslasnosti o istom.
~sc GLAVNI PROJEKTANT:

Vujici¢ Q*ikohna dipl grad, ing /gf
TEHXIEKI DIREKTOR:

CRSNI DIREKTOR:
LAZARMIL) ﬂf dipl. ing.
AR
"‘\'. o

‘ T(‘H)dlpl_ gl'ati ing _— '
TAWQM

1 x Podnosiocu zaht
1 X Tehnickoj sluzby
1 x Korisni¢ki servis
1 x Korisnitki servis
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/lo broj: 09-327-490
Niksi¢, 19.09.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Njjsi ¢, tieSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredipe Opétine Niksi¢ br. 07-350-890
od 15.09.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog Pomoc¢nog objekta tip 3 - skladidti
poljoprivrednih proizvoda, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stay 2 Zakona o vodama (“SL.
list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,

80/17 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11,
20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

-0 vodnim uslovima-

Miéanovié Milosu iz Niksi¢a, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku
izrade tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji novog pomo¢nog objekta tip 3 -
skladidti poljoprivrednih proizvoda, na katastarskoj parceli broj 1352/12 KO Koc¢ani, u

zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opétine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projektna dokumentacija treba da definise:

- poloZaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- natin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kaoi rjeSenje za njihovo prec¢iscavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikuplianje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrs-i
njihovo preéiﬁéavmje, u vodonepropusnu $epticku jamu na nacin da se sprijeci
procurivanie vode iz sistema. Praznjenje septicke

jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica
regislrovamg Za obavljanje ovih poslova.




OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu jvotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350.
290 od 15.09.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji stambenog objekta.

Uz zahtjev su priloZeni . Urbanistitko tehni¢ki uslovi Up/lo br. 07-350-890/1 od

12.09.2025. godine.
Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluéeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Nik3i¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom: organu, taksirana sa 3,00 €

administrativne takse.

Milijana Erakovié-Karadzi¢, dipl. ing. teh.

Zdravko Zetevi¢, dipl.prav.
/" VDSEKRETARA
~+ Milorad cevic, dipl.ing.polj.
) ();‘? .\ (kc( \ .t\
\‘?I_lﬂ_r
DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zagtitu zivotne sredine,
- Upravi za vode, T "
- uspise,

~-a/a




Crha Grora s S

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1096/2025

Nik3ié, 22.06.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDIJE

U prilogu Vam dostavljamo saobra¢ajno tehnicke uslove na zahtjev broj: 07-350-890
od 15.09.2025.godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu
tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji novog — pomocnog objekia tip 3 -
skladistenje poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
1352/12 KO Ko¢ani, koja se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ — Generalna urbanisti¢ka razrada (,,Sluzbeni list
Crne Gore®, opstinski propisi br. 72/24 ), investitora Mi¢anovi¢ Milosa iz Niksica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,
1 x u spise predmeta,

1 x a/a

(] "‘Wra@}péevié, dipl. ing. polj.
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rnaGora
1 A NIKSIC

»STIN T
glk?ct‘nl‘ii-n za komunalne po:,l(WL 1
SC £ :4.
saobracaj
— iz 09- 340 — 1096/2025

Nik3i¢, 22.06.2026. godine

INVESTITOR: Micanovi¢ Milos iz Niksic¢a
NV ey

> pARCELA: 1352/12 KO Kocani . ‘ .
l\l-\:-‘\'z'!::{;()()i(llmIr-\JT: [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Optine
I) JAd ) 1l il |

. g . | - : 24 St 1 1 o
Nikdi¢ — Generalna urbanisti¢ka razrada (,,Sluzbent list Crne Gore™, opstinski propisi
NIKsSIC — M Uy

br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona © planiranju prostora i izgradnji _Objckata
(.Sluzben list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) ¢lana 8 stav 6{Zakona 0 izgradnji
objekata (..Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 213 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list C G br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 09-340-1096 od 16.09.2025. godine u predmetu
izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove
na izgradnji novog — pomocnog objekta tip 3 — skladistenje poljoprivrednih
proizvoda, na lokaciji koju dinl katastarska parcela broj 1352/12 KO Kocani,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog — pomo¢nog objekta tip 3 —
skladistenje poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
1352/12 KO Kocani na opstinski put — ulicu u naselju Ul Jezerski put I

LOKACIJA: Ulica Jezerski put |

ﬁﬁ:’lTI ENA: Ulica Jezerski put | je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.
()S'-I‘ATIK()LF)V{)Z'A: Kolqvoz puta je izgraden od asfaltnog zastora _ :

STALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana Je
opstinskom Odlukom na 40 km/h, 2

USLOVI1 ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija
Lolfacu'fl za radove na izgradnji novog — pomoénog objekta tip 3 — skladiStenje
pug:op;l-;vrednih proizvoda, na ldkaciii kbju gini katastarska parcela broj 1352/12 KO
Kocani se nalazi u zahvaty Izmjc-na i dopuna Prostorno urbanistickog plana —
Gcm;rz;lna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik&i¢ (,Sluzbeni list Crne Gore®, opStinski
Pf‘OplSl br.' 7.2/24 ), pored opstinskog puta — ulice u naselju Ul. Jezerski put 1. Lokacija
.llt3 ;;i?bfztcajno povezana sa ulicom Jezerski put 1 preko katastarskih parcela broj
: stavg 6! il;S?%fl 1 KO }_(oéani.' !mje s¢ mogu koristiti kao prilazni put, pa shodno ¢lanu

“akona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br, 019/25 ), Sekretarijat




v

i 4] icke uslove. prili izdavanja
za komunalne poslove i saobraca) - organ za tehni¢ke uslove, prlhlkorn udwi jé
su ncophodni za jzradu tclmmkt._

tehnickih uslova prema posebnim propisima, a koji :
1R iR e % : ‘ e ‘ >nu
dokumentacije, moze izveSiti uskladivanje tih uslova sa stanjem nd teren
zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta. il
: svojini

Katastarska parcela broj 1352/8 KO Kogani, upisana je u LN 897, u
Miéanovié MiloSa obimu prava 1/1. JThy
Katastarska parcela broj 1352/11 KO Kogani, upisana je u LN 897, u svojini l—)}mowc
S¢enja — nekategorisani putevi, sa upisanim Pravom
. Sirem obimu u korist katastarske

Ljuba obimu prava 1/1, nacin kori
sluzbenost: Upis prava sluzbenosti prolaza u naj
parcele 1352/8 UZZ br.410/1 6 od 17.06.2016. . '
Ulica Jezerski put I ( na katastarskoj parceli broj 1349 KO Kodani upisana je u 1}1 8_6.
u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina NikSi¢, u obimu prava 1/1, nacin koriscen)a
— javni putevi) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 1.492 u Registar
opstinskih i nekategorisanih puteva u op&toj upotrebi, koji je sastavnl ‘dIO _Odlul::c. 0
opStinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propist«,
broj 36/15 ).

Miesto i nadin prikljuenja

Prikljucak lokacije za radove nd izgradnji novog — pomocénog objekta tip 3 =
.s'k!af}’i‘f{my‘c poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
1352/12 KO Kotani, planirati preko katastarske parcele broj 1352/8 K O Kocani, na

prilazni put na Katastarskoj parceli broj 1352/11 KO Kocani.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavil dio

Urbanisticko — tehnickih uslova Up/lo br.07-350-890/1 od 12.09.2025. godine izdatih
od Sekretarijata za uredenje prostora I zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno _dopuna_tchni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg ricenja u
pogledu prikljuaka

[nvestitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam 1 stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugadijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
riedenja u pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove. u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatra¢e se da je saglasan sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim  dokumentom odnosno
predlogom drugadijeg rje$enja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima 1 dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdayanje saobraajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

| x u spise predmeta

| xala

OBRADILI:

Jasmina Bulaji¢ :,-/(”‘7 M
Igor Perunovi¢

B #ﬂ VD.SEKRETARA
i‘a"__._\j M}l?r}d .?,Icéevié, dipl. ing, polj.
\ N



A B T R R

\/, SAGLASNOST

Ja, Todorovi¢ Miaden iz Nikgica, JIMBG: 2610982260175, kao viasnik kat.
parcele 1352/9, KO: KOCANI, povrsine 301m2, izjavljujem pod punom
moralnom, materijalnom i kriviénom odgovorno$cu da sam saglasan da Ostojic
Vesna, JMBG: 1307987265312, moZe graditi objekat na parceli 1352/12, na
udaljenosti manjoj od 3m2, od moje parcele.

Ova saglasnost vaZi i u sluCaju da kat. parcela 1352/12 promijeni vlasnika.

Saglasnost dao:
Todorovic Mladen m&//\b‘/‘-ﬂw

U Niksicu, 29. 05. 2024. godine




Potvrdujem da mi jei-------------==----ssrmmzmmmommooossesmsommommm I

TOD.ORQVIC MLADEN, roden dana 26.10. 1982. godine, sa
prebivalitem u Nik§icu, Ul Stojana Kovaceviéa 44----------m=======-=="="

__--—__u-—-__—--_—-__--_—___-——_____-_-___---#___---___"__-#__d-_-__--r___,__,-_--_-—

-___--____—____u-—___--—____A_____-_h___-u__-__-_-__‘-_ﬁ___-__a---_-_____-_____-—__a--

-—_-h‘----—---ﬁ-F———ﬁF———-——--——-n------—-—————----—--———-——-‘-—‘----———u——wu—----F——"

Svojeruéno potpisao ovU iSpravu----------osoemmmnoTT I
Identitet imenovanog Todorovi¢ Mladena utvrdio sam na osnovu licne

karte broj: 15535716M, izdata od MUP-a Crne Gore — PJ Niksié, dana
08.07.2020. godine ---===-==-nn-mnn-m-sssmsssomosmsmmmmmTT T

------_'___L-_-4-___-_--_-_____-,-__-____-__--___u-__-__—_-_—_-_---—--f—————-———--—-u—

_--__-—__--_-ﬁ_-_—___h-____-_-—---_________-_-___-___F-___-__-___—__u--—---—-—-—————--

.__-__---_-___,-__--____-__—-__4—___-_-,--_9_-F4--__---___—___-___-__p__n-_,-—__-__u--

Broj: OV 18512024 ---r-nmrnrosmsarmsssmrosmcmsemsmsommama oo
U Niksiéu, 29. 05. 2024. godine, u 11:44 Gasova----------------=sssesTmoTos

_“__-__-F___—-_4-------—---—-_,__-g___p-_-ﬂ--_Fa-__-__--__;----—-#-—_—-_A——-—-_-J-—-——

__-,_____-___-__,____-_--__-F__-_____-__F-__-___F--_ﬁ__________q-___—__-_---__ﬂ-_-_-_.

—_-—__—---_—_F-_--__f-__--___—-_____-_-__--__L—-------——----

_-__-__,______-___-___F__-4-___--__-____p-___--_-u-__--__-___--__i-_ N




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.7. Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog rieSenja arhitekture za izgradnju pomoénog objekta tip 3 — skladistenje
poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji koju €ini katastarska parcela broj 1352/12 KO Koéani u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢

LOKACIJA: KATASTARSKA PARCELA BROJ 1352/12 KO KOCANI U ZAHVATU
PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA -  GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIE

INVESTITOR: MICANOVIE MILOS

PROJEKTANT: “BUILDING BIRO” D.O.O.

1. UVOD

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno rieSenje pomoénog objekta tip 3 — skladistenije
poljoprivrednih proizvoda, kao i u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

2. CILJ | SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju neophodnu za Idejno rjeSenje koji ée ispostovati sve zahtjeve
investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehnigkim uslovima broj UP/lo br. 07-350-890/1 od
12.09.2025. godine, kao i u skladu sa vezeéim tehnickim propisima i normativima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
LOKACIJA

Predvideno mjesto za izgradnju pomoénog objekta tip 3 — skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
je na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 1352/12 KO Ko&ani u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANUJE
FUNKCIJA | UREDENJE

Objekat projektovati kao pomoéni objekat tip 3 — skladistenje poljoprivrednih proizvoda, koji ¢e se
sastojati od jedne funkcionalne cjeline.

Funkcionalnu cjelinu prizemlja objekta projektovati sa sledec¢im sadrzajem: otvoreno i zatvoreno
skladiste.

ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti materijale koji se koriste za izradu sliénih objekata za
smjestaj turista. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima seizmicke zone u AB konstrukciji uz
postovanje funkcionalnog rieSenja objekta.



MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi

Predvidjeti zidove ispune od sendvi¢ panela debljine d=4cm u RAL 7016 boji.
Krovovi

Krov objekta je dvovodni, u odgovarajuéem nagibu, krovni pokriva¢ je sendvi¢ panel d=4cm u RAL
7016 boji.

Fasadni otvori

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila u odgovarajuéoj boji skladu sa funkcionalnim
rieSenjem objekta.

Instalacije

Objekat povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu.

U B.Polju, U IME INVESTITORA:
avgust 2026. godine



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

za izradu idejnog riesenja arhitekture za izgradnju pomoénog objekta tip 3 — skladistenje
poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 1352/12 KO
Koéani u zahvatu Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢

UVODNE NAPOMENE

Idejnog rje3enje uradeno je u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj U UP/lo br. 07-
350-890/1 od 12.09.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine, kao i u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Obijekat je spratnosti P+0 &ija ukupna bruto povriina iznosi 8 1m?2.

Prilikom projektovanja vodilo se raéuna da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz
formirajuéi jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih materijala, ne naruSavaijudi
vrijednosti prostora.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 1352/12 po kulturi livada 5. klase povriine 329m?2, upisana je u
LN952 KO Koéani potes Ko&ani kao svojina Mi¢anovié Milo$a u obimu prava 1/1.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Izgradnja pomoénog objekta tip 3 — skladistenje poljoprivrednih proizvoda, predvidena je na
lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 1352/12 KO Koé&ani u zahvatu Prostornog
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

Podruéje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SMG-stanovanje malih gustina.

Kolski i pjesacki prilaz objektu obezbijeden je sa sjeveroistocne strane.

Minimalna udaljenost iznosi 2m od granice susjedne parcele.

Dobijena saglasnost da se objekat moze primaci na manjoj udaljenosti od propisane prema KP
1352/9, ovierena od strane notara.

Gradevinska linija prema susjedu na jugoistoénoj strani postavljena je na manjoj udaljenosti od
2m, prema UTU dozvoljava se ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli.

SAOBRACAJ

Katastarka parcela broj 1352/12 upisana u listu nepokretnosti br 952 KO Kaéani u vlasnistvu
Micéanovié Vladimir Milo§ po kulturi livada povriine 329m2 ¢ini predmetnu lokaciju, koja je u
saobracajnom smislu povezana sa katastarskom parcelom 1352/11 po kulturi nekategorisani
putevi u vlasnistvu Durovié¢ Ivanke upisane u listu nepokretnosti broj 897 KO Kocani u kojem je
dato pravo sluzbenosti u najirem obimu za katastarsku parcelu 1352/8 koja je u vlasnistvu
Micanovi¢ Vladimir MiloSa i koja je upisana v listu nepokretnosti broj 949 KO Kocani.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Obijekat je projektovan kao pomoéni objekat tip 3 — skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
koji se sastoji od jedne funkcionalne cjeline.

Funkcionalna cjelina prizemlja (£0.00) objekta sadrZi otvoreno i zatvoreno skladiste.

Prilikom projektovanja vodilo se raéuna da objekat zadovolji vazeée propise, funkcionalnost,
klimatske uslove, estetske vrijednosti i odgovarajué¢i komfor.

Izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina predstavlja visoko dekorativne
reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZnost samog objekta ispred kojeg se nalaze.



Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih autohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu.

TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Sa stanovista tehnickih i tehnoloskih zahtjeva stambenog objekta, ispostovana je funkcionalnost
kako na prizemlju, tako i na spratu, &iji je sadrzaj odreden projektnim zadatkom.

Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehni¢ko-tehnoloskim zahtjevima pravilno odabrani kako
u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloskih standarda i energetske efikasnosti
objekata.

OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA

Konstruktivni sistem za prijem i prenos optereéenja &ini celiéni sistem, sa kojih se optereéenije
prenosi do armirano - betonskih temelja.

Zidovi ispune su od sendvi¢ panela debljine 4cm, a stubovi ¢eli¢ni, dimenzija 12x12cm, u boji
RAL 7016.

Krov objekta je dvovodni, u nagibu od 15°, krovni pokrivaé je sendvi¢ panel debljine 4cm, RAL
u RAL boji 7016. Spoljadnja bravarija predvidena je od PVC bravarije u antracit boji. Maske
oko su predvidene da se rade od lima i RAL 7016 boji.

Detalijniji opis konstrukcije predmet je tehnickog opisa uz stati¢ki proracun.

KARAKTERISTIKE | SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA | OPREME

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

KROV: - Sloj K1
- Sendvi¢ panel 4,0 cm
- RozZnja¢a HOP 100x100x5 -
- ReSetka —
PODOVI:
- Podovi prizemlja:
- Fero beton -

- AB ploc¢a 40,0 cm
- Tamponski sloj 15,0 cm

OBRADA ZIDOVA:
- Obrada fasadnog zida prizemlja:
- Sendvi¢ panel 4,0 cm

BRAVARUA

Ulazna vrata i prozori predvideni su od PVC profila, u antacit boji, zastakljeni trostrukim 1ZO
staklom 4+16+4+16+4 mm sa niskoemisionim premazom na jednom staklu. Okove i brave
prilagoditi namjeni.

Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinéani celiéni lim, d=0,06 mm od
plastificiranog pocinéanog lima predvidena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih djelova
oluka.



UREDENJE TERENA

Lokaciju koju ¢ine kat. parcele, zadrzace dijelom zelene povrsine, dok razdvajanje od
susiednih parcela ce se rijesiti Zivom ogradom 100cm. Plato ispred objekta ¢e biti polploc¢an
behaton ploéama v sivoj boji. Procenat zastupljenosti zelenila iznosi oko 48%.

TERMICKA ZASTITA

Objekat koji je projektovan zastiéen je za klimatsku zonu podruéja u kojem se nalazi. Pored
osnovnog konstruktivnog sistema, termicki su zasticeni fasadni zidovi, prozorski otvori,
meduspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene
koeficijente za razmatranu klimatsku zonu.

ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i krovne
konstrukcije.

ZASTITA OD POZARA

Ova zadtita obezbijedena je vatrootpornoséu nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i
osvietlienjem i provjetravanjem prostorija.

INSTALACIJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objektq,
instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija.

OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM
USLOVIMA | OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Maksimalna povriina montazne hale odnosno hangara, iznosi max 329m?2.

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta — P
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P).

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,3
1z=81m?2/329m2=0,24<0,3
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.

Prema UT uslovima maksimalni index izgradenosti iznosi 0,8
li=81 m2<329m2=0,21<0,8
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRADENOSTI.

GRADEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA | DEFINISANE
PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU
ISPOSTOVANE.

U B. Polijy, Odgovorni projektant:
avgust 2026. godine SAUD MEDEDOVIC m.arh.
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SLUZBENA KONSTATACIJA IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno riesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanistiCko- tehnickih uslova, za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanistiCkin parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina svinh podzemnih i nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekata).

Katastarka parcela broj 1352/12 upisana u listu nepokretnosti bor 952 KO Kacani u viasnistvu Micanovi¢ Viadimir Milos po kulturi livada povrsine 329m2 Cini
predmetnu lokaciju, koja je u saocbra¢ajnom smislu povezana sa katastarskom parcelom 1352/11 po kulturi nekategorisani putevi u vlasnistvu DBurovic
Ivanke upisane u listu nepokretnosti broj 897 KO Kocani u kojem je dato pravo sluzbenosti u nagjsirem obimu za katastarsku parcelu 1352/8 koja je u
vlasnistvu Mi¢anovi¢ Viladimir Milo3a i koja je upisana u listu nepokretnosti broj 949 KO Kocani.

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u

OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJESENJEM

parametri, iznosi 329m?2

Povrsina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanisticki

Povrsina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanisticki parametri,

iznosi 329

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,24
MAKSIMALNI INDEKS IZGRADENOSTI 0.8 0,24
MAX SPRATNOST P P
PARKING MJESTA 1pm na 100m?BGP 1PM
BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA / 81,00m?
POVRSINA OBJEKTA

SVIJETLA VISINA PRIZEMLJA 2,6m 2,6m
IZGRADENA POVRSINA POD OBJEKTOM / 81,00m?
PROCENAT ZELENILA / 48%

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Odgovorni projektant:
Saud Mededovié¢ mr.arh.







3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

3.1. Prikaz povrsina objekta



BILANS POVRSINA

Povrsina po etazama iznosi:

- NETO prizemlja: P=79.,20 m?

UKUPNO (neto): P=79,20m?

IZGRADENA POVRSINA (POVRSINA POD OBJEKTOM)

UKUPNO: P=81,00m?

BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA
- BRGP prizemlja: P=81,00m?

UKUPNO: P=81,00m?



4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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