IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

V I Digitally signed by izdavanje gradevinske dozvole
eselin Veselin Nikcevic¢

ledavyic  Date202500.19
Nikcevic 5o ror00

MESTER RADOVAN

INVESTITOR?
STAMBENI| OBJEKAT
OBJEKAT?
Kat.parcela 936 K.O.Rastovac, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NiksSi¢
LOKACIJAS®
VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE*

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
AUTOR PROJEKTA®

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 14-332/23-1204/2)
PROJEKTANT?®

Veselin Nikcevié
ODGOVORNO LICE?

) Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
VODECI PROJEKTANT?

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh. (UPI1 101/2175-172/2)
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e RIJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA
e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

.. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

SITUACIJA —Sire okruZzenje parcele
SITUACIJA — poloZaj objekta na parceli R=1:200
OSNOVA TEMELJA R=1:50

OSNOVA PRIZEMLJA R=1:50

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R=1:50
IZGLED KROVA (peta fasada) R=1:50

PRESJEK A-A R=1:50

PRESJEK B-B R=1:50

PRESJEK C-C R=1:50

. PREDNIJA (isto¢na) FASADA R=1:50
. ZADNJA (zapadna) FASADA R=1:50
. BOCNA (sjeverna) FASADA R=1:50
. BOCNA (juzna) FASADA R=1:50

. 3D MODEL OBJEKTA
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 03.09.2025. izmedu,
Narudioca: Mester Radovana, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik8i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno
arhitektonsko rjeSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢ée biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedinic¢noj cijeni.
Ugovorom je predvideno da se izradi i Naruciocu preda 1 (jedan) Stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Clan 5.

U slu&aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSic¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 6.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo NiksSi¢ Mester Radovan




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovlasdcenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s a v ﬂ OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 ik

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Da&“ﬁbﬁﬁ?ﬂwﬂrm@ﬂ%%iﬁrﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

. E-mail: infof@sava.co.me; Website: wr.-w.sa%rég.%L od 2
34-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIJE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravacda.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

5 ‘u.‘}
ovam& osiguranja:
(puno ifie i prezime)

]
dl P‘\/

Osiguravac;

POLISA: POL-00281676

Dﬁ“ﬂbs&am&ﬂ?m%“ma%ggmﬁﬂje-ﬁ'\dresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna G E-mail: info{@sava.co.me; Website: v.--f.--.w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

), Hipotekarna banka &

=g, br. 400(



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
OVLASCENO SLUZB ~\NO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.0. Niksié
Rudo Polje bb 81400 Niksié
PIB 02986663

Tel/fax 067327807

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Kat.parcela 936 K.O.Rastovac, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, septembar 2025. god. ARHILINE doo Niksi¢,
Dir. Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAvJE,TEHNI(v)KA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT!

Kat.parcela 936, K.O.Rastovac, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NiksSi¢
LOKACIJA?

3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT#

[ZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, septembar 2025.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora -
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/Io br. 07- 350 — 543
Niksi¢, 20.05.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,S1. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o dono$enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva MeSter Radovana iz NikSica, izdaje:

3 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnitke dokumentacije

Za izgradnju novog - Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 936 KO Rastovac u
zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistiCkog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢.

4. l PODNOSILAC ZAHTJEVA: I Mester Radovan iz NikSica

5. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 936 po kulturi livada 4. klase povrSine 580m2 upisana je u LN899 KO
Rastovac, potes Kupnenjaca kao svojina Mester Vuka u obimu prava 1/1.
NAPOMENA: Dostavljena saglasnost viasnika parcele Mester Vuka.

6. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu _SMG- stanovanje malih
ustina.




7.2. Pravila parcelacije
Povrdina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 580m?.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povr$ine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

Minimalna povr$ina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaZe.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obradun bruto gradevinske povrSine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).




USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog re$enja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koriSéenje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori§¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potros$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmikog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obrauna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.




Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (S. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spa§avanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

10.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaCenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog o$teéenja, uniStenja i od neovla$¢enog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlad¢enih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zaititu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

11.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

12

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.




16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS region 1 — Nik3i¢.

17

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

T —— Pripada PUP-GUR-u Opstine Nik3i¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele Eripais BUBSGLEn i atnG Rildis

Maksimalni indeks zauzetosti 40
3 . ; , 0,80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

' . Tri 4
Maksimalna spratnost objekata i DASERITTR Ghite

Najveca visina etaze za obraCun visine

Maksimalna visinska kota objekta : . .
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota




meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZza kota konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena




omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, 1 sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
rauna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale 1
predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada$njoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrSina,




* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrSina i td.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za

20. | uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
1 OBRADIVACI URBANISTICO- Viadimir Zoranié. dioLin
' TEHNICKIH USLOVA: imir Zoramie, ¢ipL.Ing.
//\
\/y < (
Zceane  \haoaue-
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovi¢, dipl.ing.
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
3.
4, PRILOZI




IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

povrsina za stanovanje male gustine
9 povrsina za stanovanje srednje gustine
povrsina za stanovanje vece gustine

centralne djelatnosti

mjeSovita namjena
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AL AV A

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-3697/2025

Datum:  02.04.2025

KO: RASTOVAC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MESTER RADOVANA, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACUE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 899 - PREPIS

Podaci o parcelama

. d  Broj Plan . Potes ili Nadin kori$¢enja Bon. gt 2 X
Broj Podbroj zg:gﬁe Skica |Datum upisa| 0, i(;(uzni]broj Osnov sticanja klasg | Povriina m Prihod
933 004 25/03/2015 |KUPNENJACA Njiva 3. klase 679 6.45
027 KUPOVINA
934 004 25/03/2015 |KUPNENJACA Livada 3. klase 1524 6.86
027 KUPOVINA
935 004 25/03/2015 |KUPNENJACA Vocnjak 3. klase 712 3.99
027 KUPOVINA
936 004 25/03/2015 |KUPNENJACA Livada 4. klase 580) 249
027 KUPOVINA
3495 19.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1304952260149 ME§TER JOVAN VUK Svojina

y % /1
BUDA TOMOVICA BR 32 NIKSICA Niksi¢

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o

drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

// Gt o™

Mileti¢ Veselin, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 02.04.2025. 10:23:06



SAGLASNOST

Ja, Vuk Mester, JMB 1304952260149, saglasan sam da moj sin Radovan
Mester, JMB 2502989262990, koji posjeduje li€nu kartu br. 11J451231 izdata od
MUP-a Crne Gore PJ NikSi¢, moZe graditi objekat na kat. parceli broj 936, povrSine
580m2, po kulturi livada 4. klase, a koja je upisana u Listu nepokretnosti 899 KO
Rastovac PJ NikSi¢, €iji sam ja vlasnik u obimu 1/1 prava svojine.

Ova izjava sluzi radi izgradnje objekta i dobijanja svih dozvola i odobrenja kod
nadleznih organa.

U NiksSi¢u, 03.04.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Vuk Mester




Ja, NOTAR, Marija Perisi¢, sa sjediStem u NikSi¢, ul. Gojka Garcevica bb , potvrdujem da je: ---------

Vuk Mester, roden/a dana 13.04.1952. godine, po izjavi sa prebivalistem u mjestu Niksi¢, Ulica
Rastovac BB
-m--m--mm-----—-(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica ¢iji se potpisi ili rukopis ovjerava)--------------
svojerucno potpisao ispravu
---------------- (svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
i
(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no rTapisao/sljepo ili slabovido lice svojeru¢no na spravi napisalo rukopis)
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu uvida u:
li€nu kartu broj 11A883421, izdata od PJ Niksi¢ dana 15.03.2024. godine sa rokom vaZenja do
15.03.2064. godine.

Ili izjavom svjedoka.

/

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista ili boravista, ulica i broj)
¢iji sam identitet utvrdio na osnovu

/

----------------------- (broj i datum izdavanja liéne karte, l;ltne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)----------------—-

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok///////I! I111111111111111]

¢iji je identitet utvrden na osnovu /11111111111

Imenovanima je isprava procitana.
(procitana /pro€itana pomoc¢u tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu

/
{broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom
. Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)
| Prema ¢lanu 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu
isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa, niti je duzan da utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima
pravo da potpiSe ispravu na kojoj se vrsi ovjera potpisa.
Potpisi stranki su ovjereni u 1 (jedan) primjerka.
Broj: OV-995/2025
Ovjera izvrSena dana 02.04.2025. godine u 11:02 ¢asova u NikSié.
Napomena: Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenata ¢uva u arhivi notara.
| Naknada za rad notara za ovjeru naplacena je po tarifnom broju 9 u iznosu od 2,50 € i troskovima po
tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00 €, $to sa PDV-om od 0,74 €, predstavlja ukupno 4,24 €--——-———-—-

CRNA GCRA
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Crna Gora oy
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komuna
saobracaj

Broj: 09- 340 - 588
Nikic, 08.07.2025 godine

Ine poslove |

INVESTITOR: Mester Radovan iz Niksica
KAT. PARCELA: broj 936 KO Rastovac
PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna

urbanistitka razrada Opdtine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list OG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 8 stav 6 Zakona o uredenju prostora
(_Sluzbeni list CG” br. 019/25), Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(_Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
za¥titu Zivotne sredine broj: 07-350-543 od 26.05.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 936 KO Rastovac, Sekretarijat za
komunalne poslove 1 saobraéaj, propis uje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objek cOi
Jucet . (o jekta na katastarsk
parceli broj 936 KO Rastovac, na nekategorisant put u opstoj upotrebi na ka;:;?srljojq
parceli broj 3400 KO Rastovac

LOKACIJA: Nekategorisani put u op5to) upotrebi na katastarskoj parceli broj 3400 KO
Rastovac : bi

NAMJENA: Nekategorisani put u op5to) ”Pf).t rj ! Na katastarskoj parceli broj 3400 KO
Rastovac je namijenjena za mjeSoviti saobr "é‘”” coz.ila.'

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmet"® ”) zi ?e 1zgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretan)? VOETR A ovoj saobracajnici propisana Jje

opstinskom Odlukom na 40 km/h.

lldl ACE Scanner



USLOVI 74 prIKLIY CENJE
Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambeno8
936 KO Rastovac, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dOpu, i list
Generalna urbanisti¢ka razrada Opdtine Niksi¢ ..SluzbertlarSkOj
pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi nd - Biaa e
Rastovac. ' LN 963 KO Rastovac u :\*\,0‘111.1‘1
Katastarska parcela broj 3400 KO Rastovac upisana J k va 1/1, nacin koriscenja
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢ U obimu  pra

nekategorisani putevi.

' na katastarskoj parceli broj
o o rno urbanistickog plana
e Crne Gore™s br.
parceli broj 3

Mijesto i nacin prikljucenja . katastarSkOj
Prikljuéak lokacije za radove na izgradnji novog stambefzog Ob]lfk“}e dr:;clog prikljuc‘ka
parceli broj 936 KO Rastovac, planirati preko putnog zemljlsta,. pre. ; 100 X0 Rastovec.
na nekategorisani put u op5toj upotrebi na katastarskoj parceli broj

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka. " aney
Sal;br]aéajncl))-tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacye Su 'saSt‘é\cJ]mtihd(:g
Urbanisticko — tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-543 od 20.05.2025. godine 1zda
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine. # s, o
Izmjena odnosno_dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjesenja

i Xaka |

;)novgelset(ijtl:)rpgldl:(l)zflzkprojektant moze Sekretarijatu za urcdenj? p.rostora i zaStitu zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugalijeg rjeSenja u pogledu prikljuéaka.' . : : '
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehmé!uh uslova sa pre(.ilog'o_m drugaéugg rjeéenja'u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za .ureden_]c prostora 1 zadtitu zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na §aglasnost. : W

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrate se da je saglasan sa

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

drugatijeg rjesenja u pogledu priklju¢aka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.
DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zagtit, zivotne sredine

1 x u spise predmeta
1 xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ <[ ™ v <
Igor Perunovié¢ S/

(‘/“"\-’U//

SEKRETAR
Vidak Krtolica dfﬁhing.saobr.

lldl ACE Scanner



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-543

Niksi¢, 30.05.2025.godime

MESTER RADOVAN

NIKSIC
Ul.Rastovac bb

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 29.05.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog stambenog objekta na
kat.parceli br.936 KO Rastovac za koje su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-543 od 20.05.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 29.05.2025.godine.

DOSTAVLJENO

1x Naslovu,

1x u spise predmeta, i
1x arhivi

* b fu-

’Mllan :-,Radulov1c dlpl ing.

!(.)h




1 CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaititu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgi¢, 29.05.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaktitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-543 od 26.05.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zaltitu Zivotne sredine 29.05.2025.godine) kojim ste traZili miljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat gradenja stambenog objekta, na katastarskoj
parceli br 936 KO Rastovac, U obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR- a Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera sastite zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-5430 od 20.05.2025.godine izdatih na
ime investitora Mester Radovana iz Nik3ica, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SlL.list CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o projektu gradenja stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 936 KO Rastovac, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR- a Niksi¢,
odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja
na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na zZivotnu
sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu, nosilac
projekta Mester Radovan iz Nikgic¢a nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na
yivotnu sredinu kod ovog organa.

U sluaju prodirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu

sredinu.

Sektor za zastitu Zfjvotne sredine
tir:dio/]a
Mirkovi¢ LATR)l.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
—_—
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CRNA GORA ' /s
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

UP/Io broj: 09-327-251

Niksi¢, 02.06.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ br. 07-350-543
od 26.05.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na osnovu ¢lana 114, 115
i 117 stav 2 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11,
47/11,48/15,52/16,55/16,02/17,80/17 184/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(~SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15,40/16 137/17), donosi

. RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Mester Radovanu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj
parceli broj 936 KO Rastovac, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- poloZaj objekata u odnosu na povr3inske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postoje¢u infrastrukturu,
naselja i sl;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljut¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjeSenje za njihovo pre&i§éavanije i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja“kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

- tjedenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu
septicku jamu na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septicke
jame vriti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova.



Nakon izrade i revizije Glavnog projekta potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje vodne
saglasnosti na isti.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora { za¥titu zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
543 od 26.05.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-543 od 20.05.2025.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] 7 ASTITI Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata jli neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILL: ij QZE:
Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. . & i >

Milena Kovacevi¢, dipl.prav. Wﬂ"é éf‘)

u SE£££TAR
Vid }Qtoﬁgd dipl.ing.sob.

e

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,

- Upravi za vode,
- u spise,
-a/a
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Broj: 3189
Niksi¢, 11.06.2025. god.
R.b.:108/1I/v

Na osnovu €1.2,11,13,17,1 8,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski

propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &L 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Nikgié, a na
osnovu zahtjeva br._3189 , 0d 28.05.20250. izd aju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehni&ke karakteristike mreze omogucavaju da se MESTER RADOVAN iz Niksica,

urbanistiCka jedinica NikSié kat. parceli br. 936 KO Rastovac kao potroad II kategorije MOiE
rikljuditi na; '

1.VODOVODNU  mrezu _ DN 50 izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu 7
prikljugenja, u normalnim uslovima, je_2.5 bar.

|

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. /ane ispod kote_/ mnv

Prikljucenje vrsi iskljutivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljuéenja nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuenja sluze za izradu projektne dokumentacije.

odnosilac_zahtjeva je duZan obratiti se_ovom Preduzeéu prilikom

prikljudenja i dobijanja kona&ne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
Vujigi¢ Nikolina dipl. grad/ing

P

TEHNICKI DIREKTOR:
Qbyplqvié qu/a&’%il. mas.ing.

RUKOVODILAC TEH. SLUZBE:

Pja)vié Mirafd%{? ing LAZAR MILIANIC dipl. ing.

DOSTAVLIJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
I x Tehnikoj sluzbi S
1 x Korisni&ki servis ‘
1 x Korisnigki servis




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
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STAMBENI OBJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog arhitektonskog rjesenja
i glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: MeSter Radovan
Lokacija: Kat.parc.936 K.O.Rastovac, u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-a-
G.U.R. opstine Niksic.

Na zahtjev investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat za izgradnju stambenog objekta na
osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 07-350-543 izdatih 20.05.2025.
godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine
opstine Niksic.

Objekat Ce se graditi na katastarskoj parceli br.936 K.O.Rastovac, povrsine
580m2. Novoprojektovani stambeni objekat treba da je prizemni, priblizne
bruto povrSine 90m2.

U objektu isprojektovati stambeni prostor koji sadrzi dnevni boravak i
trpezariju, kuhinju, kupatilo i dvije spavacde sobe. S prednjem strane objekta,
prema ulici isprojektovati natkrivenu terasu.

Objekat projektovati u odgovarajucem konstruktivhom sistemu uz primjenu
savremenih gradevinskih materijala kako u izgradnji konstrukcije tako i u obradi
i izolaciji objekta. Kao meduspratnu konstrukciju predvidjeti tavanicu od
drvenih greda-tavanjaca na kojima ce biti montiran plafon od gips-kartonskih
plo¢a na odgovarajucoj podkonstrukciji. Krovna konstrukcija treba da je
dvovodna, od kvalitetne drvene grade a krovni pokrivac falcovani Kontinental
crijep.

Objekat zastititi adekvatnom hidroizolacijom i termoizolacijom podova,
vanjskih zidova i krovnih povrsina.

Projektom predvidjeti bravariju od bijelih pvc Sestokomornih profila zastakljenu
duplim staklom.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i
kanalizaciona mreza) ukoliko za to postoje uslovi.

septembar 2025.god. za Investitora:

M
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STAMBENI OBJEKAT

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
ZA IZGRADNJU PRIZEMNOG STAMBENOG OBJEKTA
U NIKSICU, INVESTITORA MESTER RADOVANA

Objekat je projektovan na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova

broj 07-350-543 izdatih 20.05.2025. godine od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zaStite Zivotne sredine opstine NikSi¢.

Objekat ¢e se graditi na katastarskoj parceli 936 K.O.Rastovac,

povrsine 580m2. Novoprojektovani stambeni objekat je prizemni, gabaritnih
dimenzija 10m x 9,20m.

Pozicija objekta na parceli je uskladena sa udaljenostima od okolnih parcela
preciziranim u Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, prema kojima je minimalna
udaljenost objekta od boc¢nih i zadnje granice parcele 2m a od pristupne
saobracajnice 5m.

Katastarskoj parceli 936 K.O.Rastovac se pristupa sa nekategorisanog puta u opstoj
upotrebi koji je kat.parcela 3400 a u vlasniStvu je Crne Gore, kako je to precizirano u
Saobracajno-tehnickim uslovima koji su sastavni dio ove tehnicke dokumentacije.

SadrzZaj prostorija i njihove povrsine:

Hodnik 7,80

Dnevna soba 15,90
Trpezarija 8,40

Kuhinja 6,76

Spavada soba 11,40
Spavaca soba 11,40
Kupatilo 5,60

Terasa i stepenisni podest 9,44

Bruto povrsina novoprojektovanog, prizemnog, stambenog, objekta je 90,40m2.

Katastarska parcela br. 936, K.O. Rastovac, P=580,00m2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta 3 nadzemne etaze Prizemlje
indeks 0,30 0,155896551
zauzetosti (0,30x580,00m2= | (0,155896551x580,00m2=
174,00m2) 90,40m2)
indeks 0,80 0,155896551
izgradenosti (0,80x580,00m2= | (0,155896551x580,00m2=
464,00m2) 90,40m2)




Objekat je projektovan u masivnom konstruktivnom sistemu sa nosivim zidovima od
nosivih opekarskih blokova d=19cm.

Zidovi se ojacavaju horizontalnim i vertikalnim armiranobetonskim serklazima.
Ispod nosivih zidova su trakasti armiranobetonski temelji i ab temeljni zidovi preko
temeljnih traka. Meduspratna konstrukcija je tavanica od drvenih greda-tavanjaca
na koje se sa donje strane montiraju plafonske gips-kartonske ploce na metalnoj
konstrukciji fiksiranoj za tavanjace. Krov je dvovodni, nagiba krovnih ravni 25°, sa
pojedinacnim drvenim konstruktivnim elementima od rezane camove grade.
Krovne ravni se pokrivaju falcovanim Kontinental crijepom.

Atmosferske vode sa krovnih ravni se slivaju u limene horizontalne oluke 12/12cm
koji leze na ab plocastim strehama Sirina 40cm i debljina 10cm, i dalje odvode u
limene olucne vertikale 12/12cm koje vodu odvode na okolne trotoare.

Objekat se zastic¢uje od prodora vode i kapilarne vlage polimercementnom
hidroizolacijom podne ploce prizemlja, kao i izradom krovne hidroizolacije od
paropropusne —vodonepropusne folije razastrte preko OSB ploca.

Objekat je termicki izolovan oblaganjem vanjskih zidova termoizolacionom Demit
fasadom (table stiropora d=10cm), postavljanjem plo¢a kamene vune d=14cm
izmedu tavanjaca plafonske konstrukcije i postavljanjem plo¢a kamene vune d=3cm
u podove prizemlja. Vanjski zidovi prizemlja se do visine 45cm od trotoara oblazu
kamenim plo¢ama d=2,5cm.

Podne obloge su od keramickih plocica ili parketa, u zavisnosti od prostorije.

Oko objekta se izraduju betonski trotoari Sirine 90cm.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u bijeloj
boiji, zastakljenom duplim termoizolacionim staklima. Uz bravariju je predvidena i
ugradnja odgovarajucih unutrasnjih i vanjskih prozorskih klupica (solbanaka) kao i
pvc roletni na pozicijama oznacenim na crtezima bravarije i stolarije.

Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT MASTER.

Objekat se prikljucuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a otpadne
vode iz objekta se odvode u septicku jamu.

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHILINE 4ooNKSIE MESTER RADOVAN

druStvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT
Kat.parc.936, K.O.Rastovac, u zahvatu

Autor projekta: izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodec¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: L Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
9 ! Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA
Saradnik/ci: Prilog: SITUACIJA Broj priloga:|Broj strane:
-3ire okruZenje parcele- 1
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

septembar 2025.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE dooNKs3IC MESTER RADOVAN
drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Katastarska parcela br. 936, K.O. Rastovac, P=580,00m?2

Autor projekta: L. .
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Kat.parc.936, K.O.Rastovac, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant: . T ETRE
Veselin NikCevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . I,
Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

ARHITEKTURA | 1:200

parametar zadato ostvareno
spratnost objekta 3 nadzemne etaze Prizemlje
indeks 0,30 0,155896551
zauzetosti (0,30x580,00m2= | (0,155896551x580,00m2=
174,00m2) 90,40m2)
indeks 0,80 0,155896551
izgradenosti (0,80x580,00m2= | (0,155896551x580,00m2=
464,00m2) 90,40m2)

Saradnik/ci:

Broj priloga: |Broj strane:

Prilog: SITUACIJA
-polozaj objekta na parceli- 2

Datum izrade i M.P.

septembar 2025.

Datum revizije i M.P.:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE doonNiKsIC MESTER RADOVAN
drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija:

Kat.parc.936, K.O.Rastovac, u zahvatu

Autor projekta: izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodeci projektant: . e e
) Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . e e
9 prol Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:50

Saradnik/ci:

Prilog:

Broj priloga:

OSNOVA TEMELJA 3

Broj strane:

Datum izrade i M.P.

septembar 2025.

Datum revizije i M.P.:
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NAPOMENA.:

- Date mjere zidnih otvora su zidarske a visine
parapeta i vrata se racunaju od nivoa podne ploce.
- Fasadna obloga nije ucrtana i nije uzeta u obzir

prilikom kotiranja.

br. naziv prostorije vrsta poda | P(m2)
1 hodnik keramika 7,80
2 dnevna soba parket 15,90
3 trpezarija parket 8,40
4 kuhinja keramika 6,76
5 spavaca soba parket 11,40
6 spavaca soba parket 11,40
7 kupatilo keramika | 5,60

unutrasnja povrsina objekta 67,26
8 |terasa i stepeniSni podest| keramika | 9,44

bruto povrsina prizemlja 90,40

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooNKKSIC MESTER RADOVAN
drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija:

Kat.parc.936, K.O.Rastovac, u zahvatu

Autor projekta: izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodeci projektant:

Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Razmijera:

ARHITEKTURA | 1:50

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Saradnik/ci:

Broj priloga: |Broj strane:

"% OSNOVA PRIZEMLJA 4

Datum izrade i M.P.

septembar 2025.

Datum revizije i M.P.:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooNKSIE MESTER RADOVAN
drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. )
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Kat.parc.936, K.O.Rastovac, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NikSi¢

Vodeci projektant: . e e
) Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
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