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UGOVOR SA INVESTITOROM O

IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE



UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljucen 15.10.2025.god. izmedu:

Naruéioca: Ivana Mentovi¢, (u daljem tekstu: Narucilac),
Projektanta: "DRASKOVIC GRADNJA DOO" (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Naruéilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrsi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade.
Predmet ovog ugovora je izrada Glavnog projekta.

Clan 2.

Projektna dokumentacija Ce biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko-tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 30 radnih dana za izradu idejnog rjeSenja i 60 radnih dana za izradu
glavnog projekta.

Clan 4.

Ugovorene strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni. Ugovorom je obuhvacena izrada
i predaja Narugiocu (jedan) Stampani komplet tehni¢ke dokumentacije i jedan u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narudilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.

Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U sluéaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisinice priznaju nadleznost Suda u NikSic¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.
Ugovor je sa€injen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po dva za svaku ugovorenu stranu.

SN i

PROJEKTANT: NARUCILAC:

DRASKOVIC GRADNJA DOO

Ivana Mentovic
\ 7//&(/48\/‘&/




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0780206 / 002 Datum registracije: 12.12.2016.
PIB/Carinski broj: 03116891 Datum promjene podataka: 14.03.2022.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, TRGOVINU | USLUGE "DRASKOVIC GRADNJA"

D.0.0., NIK3IC
Broj vaiece registracije: /002
Skraéeni naziv: DRASKOVIC GRADNJA
Telefon: +38268442092
eMail: draskovicgradnja@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 12.12.2016.
Datum donosenja Statuta: 12.12.2016. Datum promjene Statuta: 25.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GREBICE BB NIKSIC
Adresa za prijem sluZbene poste: GREBICE BB NIKSIC

Adresa sjedista: GREBICE BB NIKSIC

PreteZna djelatnost: 4399 Ostali nepomenuti specifi¢ni gradevinski radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani Euro )

OSNIVALL:

VLADIMIR DRASKOVIC 1511988260027 CRNA GORA

Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: GREBICE BB NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

VLADIMIR DRASKOVIC 1511988260027 CRNA GORA

Adresa: GREBICE BB NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaéenja u prometu: Neogranifeno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VLADIMIR DRASKOVIC 1511988260027 CRNA GORA

Adresa: GREBICE BB NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Qvlasceni zastupnik
Ovla3éenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

< ¢S K4
lzdato: 26.05.2025 godine u 09:37 ("OQ;f | Podruéna jedinica Podgorica

) Ekspozitura Niksié

Slavica Burdevac

212
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& .

o™ Crna Gora

| Ministarstvo prostormog planiranja, .
| urbanizma i drzavne imovine SARIOA) Fodgprics, Lo Gard

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
X

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1481/2
Podgorica, 25.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,DRASKOVIC GRADNJA* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-1481/1 od
10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,, DRASKOVIC GRADNJA“ NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1481/1 od 10.06.2025. gedine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,DRASKOVIC GRADNJA® NIKSIC, pretezna djelatnost - 4399 - Ostali
nepomenuti specificni gradevinski radovi, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) riesenje broj UPI 09-332/25-424/2 od 15.05.2025. gedine, kojim je Borisu
Radunoviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Borisom Radunoviéem od 01.06.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0780206 / 002.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie3enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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:‘ L4 Broj Polise / Racuna: 0DG006901 Veza sa Polisom: 4
t“ E vce n 0J. obracuna: 3201 Zamjena polise: !!
# Podruinica: Ul. lvana Milutiovica 4 ﬁ
! b
t‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN yz
"\‘ UGOVARAC: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIK3IC, JIMBG/PIB: 03116891 !‘

b
::i OSIGURANIK: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIKSIC, JMBG/PIB: 03116891 y"
d

"\‘ TRAJANIE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.07.2025. u 00:00 do 09.07.2026. u 23:59

’,“ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ osiguranja :"
N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o i‘
* iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ‘
’,\‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € i‘
'1 3ifra: 131100DP y:
‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ﬁ
" 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ 260,00€ i‘
\ pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled Y
i greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama,konstrukciji i y
"‘ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu a
’ ostecenje iliunistenje osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno A
"\‘ ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju *4
“ kako gradevinski objekti tako i masinska , elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih [
’i projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 100,000.00€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se *"
"‘ odnosi na greskee koje proizilaze iz tehnickog nadzora i konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, w‘
[y odnosno troskove,koji nemaju posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom ,nabavkom ili ugradnjom A
’1‘ novog elementa ili dijela. Uklju¢eno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uéesce u Steti 10% !‘
'i minimalno 300€. Godisnji agregat 100,000.00€. Iz osiguravajuceg pokri¢a su iskljuéene 3tete koje nastaju il
“ tokom izvodenja radova(odgovornost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u [
"1 vezi sa infektivnom bolescu(Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. ~"
’ A
"n: A Ukljucena odgovornost za fizicka oStecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) (0.26%) :]
",‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 312,00€ w!
’,“ C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) *’!
:" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -114,40€ i:
’\" E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -22,88€ !‘
! i
i h
',‘ BRUTO PREMUA: 434,72€

{‘ POREZ NA PREMIIU: 39,12¢ A
',‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 473,84€ i
' Cetiristosedamdesettri | 84/100 eura l,‘
"‘ Polisa se smatra racunom. PDV nije zaraéunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika pla¢anja premije osiguranja: "
"! 1. [o072005 | [ 7sere | 4 [ 1010200 | [ 7897€ | il
"‘ 2 [ 1082025 | [ 78eee | s [ 1oama2025 | [ 7897 | i‘
"\‘ 3. [ 10002025 | [ 7897« | e [ 10122005 | [ 7897 | *"
“ Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi Nacin placanja ostatka: Po pratecoj fakturi ”‘

" Molimo vas da naznadene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006901. Smatra se da je premijab

t‘ placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca, J

i N

* Pravo na naknadu itete po ovoj polisi poinje od dana i Easa koji je na polisi oznaden kao pofetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inate po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) ‘
u premija ne placa rokovima juje se Zakon o obligacionim odnesima

'\ Ako nije obratunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili 2a povetanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmieri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti *
‘ obraZunata

’l od Ugovora o osiguranju i prijemom obavjt o abradi podataka o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguraval mote da koristi i obraduje ligne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosi na &
\‘ druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a dije uceice je neophodna a ispunjavanje obaveza it ugovora o asiguranju. Pritom ugovaral osiguranja daje itriditu saglasnost 2a posebne kategorije liZnih podataka, a u sluZaju da je obrada takvih mam.‘,
* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. $a sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa dijim liénim podacima je ugovarat osiguranja upoznao osiguravata prilikom zakljuéivanja ugovara, a $to ugovarat osiguranja potvrduje ‘
\‘ potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravat obraduje podatke o liZnosti nalazi si se u obavjedtenju o obradi podataka (https.//www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka) '

.“i.i‘.“i ~.||

“ : U Nikiiéu, 10.07.2025 a~ —f R+

,' "LOVC 2 ; 7 Ugovarat osigufarija |/

# < g na izdavanja polis!% pravi ratunske ili neke druge greéke u€injene od strane zastupnika. Uslovi osigu}inji:i,o;i prate ovu pﬂnlisu}osim 200) su ugovaraéu .*
urugeni i &ine sastavni dio ove polise, 3to potvrdujeqVd ) g\

U@ m potpisom ugoygfal osiguranja.
j\\‘ S "Oneo"“a
|‘ 0s-01/1

t“ Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 134 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 10.07.2025 13:17“‘*
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L 4 Broj Polise / Raéuna: Veza sa Polisom:

LG lovéen > ==

‘i Podruznica: Ul. Ivana Milutiovica 4

l‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN

'g UGOVARAC: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIK3IC, IMBG/PIB: 03116891 :4
:\“ OSIGURANIK: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIK3IC, ]MBG/PIB: 03116891 y’:
" TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 10.07.2025, u 00:00 do 09.07.2026. u 23:59 *j

‘ NACIN OSIGURANJA: Osig se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja )

N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg); Klauzula o isklju¢enju pokrica u *"

K, vezisa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) *l
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *"
'1 Sifra: 13302XI &:
“‘ 1.0pasnost: Odgovornost prema trecim licima ¥
" 1.1. (P.0.- Odgovornost prema trecim licima za povredu lica i/ili o3tecenje stvari): Osiguravajuce pokrice se 100.000,00€ 120,79€ i’*
’1 odnosi na Stete nastale usled gradansko pravnih odstetnih zahtjeva koje treca lica ispostave prema (
‘ osiguraniku zbog iznenadnog,nepredvidivog i neolekivanog dogadaja (nesrece), koji proizilazi iz djelatnosti )
F‘ , vlasnidtva, pravnog odnosa navedenog u polisii koji za posljedicu ima:tjelesne povrede, oboljenje ili smrt ‘#
* lica(povreda lica) i unitenje,oétecenje ili nestanak stvari(ostecenje stvari). Osiguravajuce pokrice vazi u Q
" skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti(US-odg/19-03-cg). Ponuda uradena u skladu sa ﬂ
(] ¢élanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata("Sluzbeni list Crne Gore b
" br.064/17;044/18;011/2019 i 082/20") i Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionaine *‘
" odgovornosti u oblasti izgradnje objekata(Sluzbeni list Crne Gore",br.068/17). Upitnik koji je popunio *"
) osiguranik je sasstavni dio ove ponude/polise osiguranja.Osiguranje ne pokriva projektantsku (]
i‘ odgovornost;sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole3cu (Covid-19)(KL- "*
" covid/20-12-cg).Ugedce osiguranika u Steti 10% min.1000€,godisnji agregat 100,000.00€. Djelatnost- u
‘ specifiéni gradevinski radovi 4399, broj radnika 3.. ‘,

“ BRUTO PREMUA: 120,79€ !
"‘ POREZ NA PREMIJU: 10,87€|

" UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU. 131,5“*
’ stotridesetjedan i 66/100 eura.*
" Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika plaéanja premije osiguranja: "*
"‘f 1 [[10072005 | [ 2194€ | a4 [ 10202025 | [ 2194€ | i'*
# 2 [ wos202s | [ 219 | s [ 1021205 | [ 29 ] n
’1‘ 3 [ 10092025 | [ 2198€ | 6 [ 10122025 | [ 2194€ | u
"" Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi Nacin placanja ostatka: Po prateéoj fakturi "
" Molimo vas da iznose u ima uplatite na nas Ziro ragun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006900. Smatra se da je premijih‘
':‘ placena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravaéa. l“

)

'\ Pravo na naknadu itete po ovoj polisi potinje od dana | £asa koji je na polisi oznaéen kao poletak osiguranja ukoliko je do tada pladena premija, a inale po isteku 24 £asa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. uzmv:)h
* Ukoliko se premija ne placa u doge i je se Zakon o im odnosima.

Ako nije obratunata premija za prodirenje osiguravajuéeg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osig jute pokrice samo za dio naknade iz osiguranja, jeri izmedu premije koja je i premije koja je trebala biti ‘

':‘ obratunata

'l odnosno jem ugovora o osiguranju i prijemom obavj obradi podataka o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravac moie da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na ‘
.‘ druga pravna lica u zemlji i a tije uéeide je 2a ispunjavanje ob: iz ugovora o osi Pritom ugovaraé osiguranja daje izriitu saglasnost za posebne kategorije linih podataka, a u sluaju da je obrada takvih podataka)

'\ potrebna za ispunjenj iz ugovora Sa sadrt odredbe, upotnata su i saglasna i sva lica sa cijim licnim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravata prilikom zaklju¢ivanja ugovora , a ite ugovarat osiguranja potvrduje ‘
\‘. potpisom ugovora o csiguranju. Nagin na koji osiguravat obraduje podatke o litnosti nalazi si se u obavjedtenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka)

. / )
U Niksi€u, 10.07.2025 - §

_— i J £ ¥
# O 5 Ugovarac osiguranja 1
l‘ iguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana § @ na izdavanja polivﬁ pravi raéunske ili neke druge gredke uéinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu {osim ZOO) su ugovaraéu &*
uruéeni i &ine sastavni dio ove polise, §to duj :n i Syifat osi ) A 2 &

‘ 0s-01/1 ‘
" Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 10.07.2025 13 J.lb,‘

B e e e e e e e e e e ™ ™ e ™ R ™ e e e e
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG* br. 19/25) i Pravilnika o nacinu izrade,sadrZini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG" 53/25), donosim sledece:

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNIH PROJEKTANATA
ZA IZRADU INVESTICIONO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA
PORODICNE STAMBENE ZGRADE

Objekat:  Porodi¢na stambena zgrada

Mijesto: K.P. br. 3410/5, K.O. Klicevo,
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

Investitor:  Ivana Mentovic¢

Za vodeceg projektanta izrade investiciono - tehnicke dokumentacije imenujem:
BORIS RADUNOVIC, spec. SCi. arh. .....covveevceeeennn s, DRASKOVIC GRADNJA* d.o.o., Niksié

Za odgovorne projektante djela investiciono - tehniCke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT,ARHITEKTURE ]
BORIS RADUNOVIC, spec.sci.arh. ............................ ,DRASKOVIC GRADNJA* d.o.0., Niksié

Radnici odredeni ovim Rjesenjem ispunjavaju uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse predvidene zakonom.

U Niksicu, ,DRASKOVIC GRADNJA" d.o.0. Nik3i¢
Oktobar 2025. god. Izvrsni direktor:
Vladimir Draskovi¢
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Crna Gora

i
|
| Ministarstvo prostornog planiranja, .
g urbanizma i dravne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
' tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-424/2
Podgorica, 15.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Borisa Radunovica, broj UPI 09-332/25-424/1 od 02.04.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, na osnovu &l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), €lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj 15-100/25-6175/1 od 12.05.2025. godine,
donosi

RJESENJE

Borisu Radunoviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksica, izoaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-424/1 od 02.04.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Boris
Radunovié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja. Uz zahtjev su
dostavljeni sliedeéi dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena
kopija diplome postdiplomskih specijalistickih studija i ste¢enog stepena specijaliste (Spec.Sci)
arhitekture, broj 370 od 12.07.2019. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore (datum zavr$etka studija: 14.02.2019.); potvrda o Clanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1433 od 02.04.2025. godine; uvjerenje o poloZzenom
struénom ispitu, registarski broj A 0718 523 od 27.02.2025. godine, izdato od strane
Inzenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane
DOO ,ARHITEKTONIKA® NIKSIC.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovaraju¢e struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje posjeduje
najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehnike dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je
upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 pomenutog zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz = poloZzenom struénom ispitu i 5) dekaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1433 Podgorica, 02.04.2025. godine

Na oshovu €l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23}
i evidencije Registra &lanova Inzenjerske komaore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

BORIS M. RADUNOVIC, Spec.5ci arhitekture, prebivalidte NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.hr. 5040

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljiliana Vuli¢, dipl.pravnica

LJILJANA Digitally signed

by LIILJANA

VULIC VULIC (Potpis)

. Date: 2025.06.25
(PothS) 09:05:31 +02'00"
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OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT2

.DRASKOVIC GRADNJA“ d.0.0 Niksi¢
Lic. Br. UP1 09-332/25-1481/2 0d25.06.2025.

Boris Radunovié,

PORODICNA STAMBENA Grebice bb, 81400 Niksi¢ sci.spec.arh.
ZGRADA Tel/fax: 068442092 Licenca br. UPI 09-332/25-
067169888 424/2

draskovicgradnja@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANTA ODGOVORNI PROJEKTANTS
,DRASKOVIC GRADNJA* d.o.0 Niksié ] B
Lic. Br. UPI 09-332/25-1481/2 0d25.06.2025. Boris Radunovic,
. ; Grebice bb, 81400 Niksi¢ sci.spec.arh.
Projekat arhitekture
: Tel/fox: 068442092 Licenca br. UPI 09-332/25-
067169888 424/

draskovicgradnja@gmail.com

U NikSicu, +DRASKOVIC GRADNJA" d.0.0. Nikgi¢

Oktobar 2025. god. IzvrSni direktor:
Vladimir Draskovi¢

! Naziv priviednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,
telefon, e-mail

2|me i prezime vodeceg projektanta,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicki dokumentacije
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PORODICNA STAMBENA ZGRADA

LOKACIJAZ K.P. br. 3410/5, K.O. Klicevo, u zahvatu izmjena
i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# BORIS RADUNOVIC, spec.sci. arh.,
Lic. br. UP| 09-332/25-424/2

l[ZJAVLJUJEM

Da je glavni projekat arhitekture uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisticko-tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-86 od 27.02.2025. god. izdatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine NikSic.

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

VLADIMIR DRASKOVIC
za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

U NikSicu,
oktobar 2025. god.

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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Urbanisticko tehnicki i drugi uslovi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i
1 | zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-86
Niksi¢ 27.02. 2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
2 drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02.
2024, 073/24 od 31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisti¢ko tehninickih uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova
(,,SI. list CG“ br. 70/17), Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Mentovi¢ Ivane iz Niksiéa,
izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 ; - -
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Klicevo, koju €ini katastarska parcela broj 3410/5
4 | KO Kli¢evo, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine Niksié (,,SI.list
Crne Gore br. 72/24).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mentovi¢ Ivana
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Mentovi¢ Ivana je vlasnik katastarske parcele broj 3410/5 KO Kliéevo, povrsine 751,00 m?, po
listu nepokretnosti 3429-prepis, u obimu prava 1/1.
7 | PLANIRANO STANJE

7:1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢ (,,SL.list Crne Gore br. 72/24) , u IV (éetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG).




7.2.

Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta je katastarska parcela broj 3410/5
KO Kliéevo ¢ija je namjena povrsina: stanovanje malih gustina (SMG).

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:
e Minimalna povrina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,
» Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
¢ Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;
¢ Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.
» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat vec¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
e Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
e Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;
¢ Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
¢ Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;
* Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.
¢ Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.
e Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.
¢ Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;
e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;
e Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadriati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;
e Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.
e Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmic¢ka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko

2
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projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovniStva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne Stete od bududéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo3ka istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10,40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljede¢e mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,,Sl. list RCG“ br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( S. list CG
br.8/93).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢ini
uredenje okucnica, Ciji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Niksiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okucénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodisnjom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila oku¢nica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljSanje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umijesto stvaranja
betonskih zidova. U sluc¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti

min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo3kog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravne ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog odteéenja, unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sac¢uva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlad¢enih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS-a Region 1,Niksic.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
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\ Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

Oznaka urbanisti¢ke parcele Opétine Nikgic .

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

PovrSina urbanisticke parcele .. e
S sticke p Opstine Niksié .

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etaiom je 0.6.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa

Maksimalni indeks izgradenosti kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.
Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.
; . Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
Maksimalna spratnost objekata ! AR etas e’ .

Najveéa visina etaie za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveda visina
Maksimalna visinska kota objekta prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim il
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza dCiji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

5
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Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je naclzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
noslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
siemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta rijeSiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetaine.
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- Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
raCuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zastitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

¢ oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,
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e boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektaru za zastitu Zivotne

21 | sredine Opstine Nik$ié,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracdaj-vodni, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobraéaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.
OBRABIVACI URBANISTICO- . o

22 TEHNICKIH USLOVA: Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

SEKRETAR

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovic, dipl. inZ.
M.P. & '_potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune

-Saobracajna infrastruktura

~-planirano-

Zoiprmdse stapide
Aytodusia stinica
Autodusro stapidte

Aprodrom

10
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Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune- Plan namjene povrsina

POVRSINE ZA STANOVANJE , CENTRALNE D. 1 MJE SOVITU NAMIENU

&  povriina za stanovanje male gustine
& poviSina za stanovanje srednje gustine
@ povrSina za stanovanje vece gustine
centraine dielatnost
| @ mjeSovita namjena
| [[@ ] rokacije reguiisanja neformaine gradnje
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CRNA GORA

OP3TINA NIKSIC

sekretarijat za uredenje prostora
J/ izastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niki¢, 20.03.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-86 od 28.02.2025. godine (dostavljen Sektoru
za zastitu Zivotne sredine 20.03.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za projekat gradenja novog- stambenog objekta, na katastarskoj
parceli br 3410/5 KO Klievo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- a Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zastite ¥ivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-86 od 27.02.2025.godine izdatih na ime
investitora Mentovié Ivane iz Niksica, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Yivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "Sllist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu gradenja novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 3410/5 KO Klievo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR- a Nikgi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta Mentovi¢ Ivana nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleZznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zastitu Zivotne sredine
Obradio/la

\é\/\d\ﬁkwwﬁd. l.ing
Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a. J)/l %%

30



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 249

Niksi¢, 17.03.2025.godine

INVESTITOR: Mentovi¢ Ivana iz NikSi¢a

KAT. PARCELA: broj 3410/5 KO Kli¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24 )

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), i podnijetog zahtjeva Sekretarijata
za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-86 od 28.02.2025.godine u
predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3410/5 KO Klicevo, Sekretarijat
za komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta na katastarskoj parceli
broj 3410/5 KO Kli¢evo, na opstinski put, ulicu u naselju — Ul. Stubicka

LOKACIJA: Ulica Stubicka ‘,

NAMJENA: Ulica Stubi¢ka je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3410/5
KO Kli¢evo, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24 ),
pored ulice u naselju - Ul. Stubicke.
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Ulica Stubitka (na katastarskoj parceli broj 4296 KO Kli¢evo upisanoj u LN 1731 u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nadin Koriséenja —
ulice) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 285. u Registar opstinskih i
nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15).

Mijesto i nain priklju¢enja

Lokaciju za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3410/5 KO Kli¢evo,
prikljuciti preko preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista, na opstinski put,
ulicu u naselju Ul. Stubicku. '

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisticko — tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-86 od 27.02.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg riefenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugadijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i zagtitu zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

drugadijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

1 x u spise predmeta ——
1 x a/a

OBRADILI:

Jasmina Bulajié\_&%M g T
I P B N :
gor Perunovic %/ywu//

SEKRETAR
Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.
o 4 v)

v
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OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/lo broj: 09-327-106

Niksi¢, 05.03.2025. godine

/ /
CRNA GORA o) | [ f 2ty
¥/ / 2| it

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaiim dopisom broj: 07-350-86 od 28.02.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekata na lokaciji Klicevo, investitora Mentovi¢ Ivane , na katastarskoj parceli
broj 3410/5 KO Klicevo, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI. list RCG”,
br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. Prainjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).
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Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zaétitu zivotne sredine, u spise, a/a
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D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

- e

Broj: 1157
Niksi¢, 06.03._2025. god.
R.b.:43/1/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Nik$i¢, a na
osnovu zahtjeva br._1157 ,od _03.03._2025. g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da se MENTOVIC IVANA 1z Niksica, 5
urbanisticka jedinica NikSi¢ kat. parcele br._3410/5 KO Kli¢evo kao potrosad I kategorije MOZE
rikljuciti na:

1.VODOVODNU  mrezu _DN S$O0mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
priklju¢enja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br._/_a ne ispod kote_/ m nv

Prikljucenje vr3i iskljuéivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnikim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljucenja nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuCenja sluze za izradu projektne dokumentacije.

Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
rikljuéenja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
Vuji¢i¢ Nikolina dipl.grad. in
TEHNICKI DIREKTOR: = _/%f %M/
Danilo éZo%:w

7« RUKOYODILAC TEH.SLUZBE:

P%oglé Mira /iipl. grad. ing

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

1 x Korisni¢ki servis
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Saglasnost viasnika susjedne parcele
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana, Babovié¢ Vesna, JMB 2704960265127, kao vlasnik kat.
parcele br. 3410/1 KO Klicevo, saglasan sam da se objekat na susjednoj kat.
parceli br. 3410/5 KO Klicev, ¢iji je vlasnik Mentovi¢ Ivana, JMB
0907996255013, moze naéi na udaljenosti manjoj od zadate vaze¢im planskim
dokumentom.

U Niksicu, 16.06.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Babovi¢ Vesna

Iapovice Ve siu

36



S fﬂ

CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:
Vesna Babovi¢, rodena dana 27.04.1960. godine, sa adresom u Niksiéu, Ul. Stubi¢ka
bb

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeru¢no potpisaolla ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojeru¢no napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 16513C774, izdata od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 11.08.2020. godine.

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)
Ciji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava progéitana.
(procitana/procitana pomocu tumacda/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Broj: OV 7373/2025
Ovjera izvrSena dana 16.06.2025. godine u 13:54 ¢asova

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obrac¢unata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
91i22) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, ukupno iznosi
4,24 eura, za koju je izdat fiskalni racun.
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Katastarsko — topografska podloga
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List nepokretnosti
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-6507/2025
Datum:  18.06.2025
KO: KLICEVO

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MENTOVIC IVANE, , za potrebe DOKUMENTACIJE
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3429 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin konscen_]a Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgra{]e Skica | Datum upisa| .0, i?(uc’nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3410 S 18 16/01/2025 [Kligevo Livada 3. klase 751 338
217 KUPOVINA
751 3.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0907996255013 MENTOVIC MILENKO IVANA Svojina 0
0 SIROKA ULICA DRAGOVA LUKA Nikgi¢ 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

‘ -~ Nacelnik:
) j!-;_“' %\H LQ B

. o 1/1
Datum i vrijeme: 18.06.2025. 11:05:27 41



PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu glavnog projekta za izgradnju stambenog objekta

1. Uvod

Cilj projekta je izrada jednoporodiCne stambene zgrade spratnosti P. Zgradu
projektovati kao slobodnostojecu u okvirnim gabaritima cca. 10 x 16m. Objekat treba
da ima visevodan kosi krov.

2. Osnove za projektovanje

Projektovanje predmetne tehniCke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno
sagledavanje i prouCavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticqj ili mogu
uticati na izgradnju i koriscenje objekta.

U konkretnom sluCaju, za izradu Glavnog projekta, Projektant ce se pridrazavati
sledecih osnova:

Projektni zadatak:
Projektni zadatak je obavezujuci za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za
izradu Glavnog projekta.

ZakonskKi i institucionalni okvir:
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehniCke dokumentacije:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
- Druga relevantna zakonska regulativa

- Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije — UP/lo br. 07-350-86
izdatih 27.02.2025. godine u NikSicu.

3. Opisiobim posla

Od izabranog projektanta se ocekuje da pruzi sve potrebne usluge u cilju realizacije
projekta izgradnje objekta za porodicno stanovanje, ukljuCujuci:

- lzradu idejnog riesenja uz konsultacije sa investitorom.
- lzrada glavnog projekta koji ukljuCuje sve faze projekta.

Glavnim projektom izgradnje detaljno ce se razraditi i prikazati potrebni proracuni,
crtezi i tehnicki opisi, koji Ce se koristiti prilokom samog izvodenja objekta.
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Glavni projekat treba da obradi: arhitektonsko rjesenje, konstrukciju, vodovod i
kanalizaciju, elekiroinstalacije jake struje, instalacije grijanja i hladenja, protivpozarnu
zastitu, saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije, uredenje terenai
drugo u skladu sa vrstom i namjenom objekta i pravilnicima i standardima.

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav ¢e se dopunjavati, prema
procjeni Projektanta i Narucioca.

Izrada glavnog projekta i pratecih elaborata
. Priprema podloga:

Narucilac obezbjeduje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije.
Projektant ce prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i
usaglasiti sa NaruCiocem eventualnu dopunu podloge.

U slu€aju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrdivanje tehnicke
izvodljivosti, Projektant moze zatraziti od Narucioca da sprovede takvu istragu uz
razumno obrazlozenje potrebe. Za sprovodenje dodatne istrage odobrenje daje
Narucilac.

Projektant ¢e nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja
susjednih objekata pripremiti geotehnicki izvjestaj o uslovima za izgradnju.

. lzrada tehnicke dokumentacije

Na osnovu pripremlienog i prinvacenog idejnog riesSenja projektant ce:

lzraditi glavni projekat za potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom
regulativom u Crnoj Gori.

Projektant ¢ce takode ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta
na zivotnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadleznim organima u cilju dobijanja
saglasnosti.

U vezi minimuma standarda i tehnickin normativa materijala i opreme, primijenice se
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slu€aju da crnogorske norme ne pokrivaju
odredenu oblast, relevantne su EU ili njemacke norme.

Relevantne norme su dostupne na www.isme.me .

Projektant e se u pripremi tehnickih specifikacija za tenderski dokument pozvati na
ove norme. lzvodac¢ mora u tehnickoj ponudi dati dokaz da su ispunjene trazene
norme i standardi.

Tokom pripreme tehnickih specifikacija i crteza, projektant ¢e pripremiti detaljan

predmijer i predracun radova. Predmijer Ce biti azuriran nakon svake izmjene projekta
Na OsnovU revizionog izvjestaja.
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Glavni projekat tfreba da obuhvati:

Objekat:

arhitektonski projekat,

konstrukciju,

vodovod i kanalizaciju, sa povezivanjem na javne instalacije
elektroinstalacije jake struje,

protivpozarnu zastity,

elaborat energetske efikasnosti

Uredenje terena:

saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije,
nivelaciju terena i odvodnju atmosferskin voda

pejzaznu arhitekturu

Projekat opremanja namjestajem

organizacionu Semu prostora sa raspordom namjestaja

U skladu sa tim, Projektant tfreba da obezbijedi potrebne licencirane inzenjere za
projektovanje svih djelova projekta u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.
Projektant ¢e imenovati vodeceg projektanta koji c¢e komunicirati sa predstavnikom
Narucioca ispred projektnog tima.

Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnin objekata,
sto freba daispuni sledece:

smanjenje troskova grijanja u zimskom periodu
spreCavanje pregrijavanja u lietnjem periodu
prirodnu ventilaciju

zastitu od nepovoljnog uticaja vjetra
poboljSanu zvucnu izolaciju

maksimalno koris¢enje dnevne svjetlosti
adekvatnu zastitu od sunca

komfor krajnjeg korisnika

Glavni projekat podlijeze reviziji u skladu sa zakonom. Projektant ¢e u najkréem roku
postupiti po primjedbama Revidenta i Naruciocu dostaviti revidovan Projekat.
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c. Osnovni zahtjevi Narucioca:

U jednoporodic¢noj stambenoj zgradi obezbjeduje se prostor za boravak porodice, koji
je potrebno da zadovoliji sliedeée uslove:

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno riesenje slobodnog prostora
parcele pri cemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uredenje
zelenih povrsina, odgovarajuci broj parking mjesta, kao i prikljucak na saobracajnicu
(kolski i pjesacki ulaz).

Obratiti paznju na pasivne elemente odrzive gradnje (osuncanje, zasjencenost,
materijali, orijentacija i sl.).

Objekat je funkcionalno potrebno organizovati na sliedeci nacin:

e Prostor dnevnog boravka prostorno organizovati u cca — 25 m2,

e Kuhinja i frpezarija aproksimativhe povrsine 15 m2.

e Trispavace sobe, od kojih je jedna roditeljska dok su ostatak djecije, aproksimativne
povrsine 12m?2, odnosno 10m?, kupatilo kojem Ce se pristupati iz hodnika noé¢ne zone
kao i WC kojem ce se pristupati iz ulaznog hodnika.

. Vrijeme za realizaciju

Datum pocetka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 90 kalendarskin dana od dana pocetka posla.

. Isporuke i izvjeStavanje

Projektant ¢e pripremiti sledece isporuke:

Konceptualnu razradu riesenja

Idejni projekat - elektronska verzija (PDF);

Nacrt glavnog projekta - elektronska verzija (PDF);

Glavni projekat (1 stampani primjerak i 1 CD-a sa sadrzajem u nezastic¢enom obliku —
word, excel i autocad).

. ZavrSne odredbe

Tokom rada Projektant je duzan saradivati sa Naruciocem i redovno ga izvjestavati o
napredovanju radova na projektu i o predvidenim tehnickim rieSenjima.

Takode, projektant je duzan da u toku izrade , projektnu dokumentaciju stavlja na uvid
Naruciocu, ukoliko se to od njega zatrazi.
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Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan i prema
kojima ée se izvoditi radovi

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore". Br. 064/17 od
06.10.2017, sa izmjenama i dopunamay;

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore*. Br.064/11 od 29.12.2011, sa izmjenama
i dopunamal);

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,SLlist Crne
Gore" , br.044/18 od 06.07. 2018, sa izmjenama i dopunama);

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010,
sa izmjenama i dopunamay);

- Pravilnik o nacinu obracuna povriine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018);

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 059/13 od
26.12.2013, sa izmjenama i dopunama);

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,SluZbeni list CG", br. 51/08, sa
izmjenama i dopunamay);

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6.

INVESTITOR:
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“DRASKOVIC GRADNJA” d.o.0. Grebice bb, 81400 Niksi¢
+382 68 442092
+382 67 169888

draskovicgradnja@gmail.com
DRASKOVIC GRADNJA

OBRAZAC 1
Elektronski potpis Elektronski potpis revidenta | Elektronski potpis nadleznog
projektanta organa za izdavanje

gradevinske dozvole

INVESTITOR®? IVANA MENTOVIC
OBJEKAT? PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACIJAS: KP _br. 3410/5, KO Klicevo,
U zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine NikSic Niksi¢

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJEA IDEJNO RIJESENJE ARHITEKTURE
AUTOR PROJEKTAS BORIS RADUNOVIC, spec.sci.arh.
PROJEKTANT® "DRASKOVIC GRADNJA" d.0.0. NIKSIC,
Grebice bb, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICE? VLADIMIR DRASKOVIC
VODECI| PROJEKTANT® BORIS RADUNOVIC, spec.sci.arh.

(Lic. br. UPI 09-332/25-424/2)

ODGOVORNI PROJEKTANT® BORIS RADUNOVIC, spec.sci.arh.
(Lic. br. UPI 09-332/25-424/2)

SARADNICI NA PROJEKTU?® TATJANA JAUKOVIC DRASKOVIC, MSc. arh.

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Ime i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE — SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK

KNJIGA 2: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SVESKA 2.1: PROJEKAT ARHITEKTURE
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



1.0 TEHNICKI OPIS OBJEKTA



TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE

uz projekat arhitekture porodicne stambene zgrade,
na K.P. 3410/5, K.O. Klicevo, Opstina Niksi¢

1. UVODNE NAPOMENE

Glavni projekat je uraden na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor,
UrbanistiCko tehnickih uslova br. 07-350-86 od 27.02.2025. god., izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine koje izdaje Opstina NikSic.

2. LOKACIJA

Planirana je izgradnja stambenog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji Niksi¢, koja
se nalazi na K.P. 3410/5, K.O. Klicevo, Opstina Niksic.

Planirani stambeni objekat se gradi u IV gradevinskoj zoni, sa predvidenom
namjenom povrsine granicne zone SMG- stanovanje malih gustina. Teren na kojem je
planiran objekat je ravan i sacinjava ga mjesoviti siluncano — humusni material.
Pristup objektu je sa javnog puta.

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanistiCko — arhitektonskog aspekta prilikom izrade stambenog objekta
ispoStovani su svi uslovi koji su dati od strane nadleznih organa
e gradevinska i regulaciona linija;
gabariti objekta;
spratnost;
geometrija i nagib krovnih ravni;
sadrzqj i funkcionalna podijela i dr. uslovi.

Arhitektonsko - urbanisticko riesenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rieSenje.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE
Organizacija objekta je rijeSena u svemu prema projektnom zadatku
izdatom od strane Investitora i to:

— Prizemlje — stambena jedinica trosoban stan ;



BILANS POVRSINA OBJEKTA:

BILANS POVRSINA - prizemlje

Br. Naziv prostorije Finu'!)r:)c:’ g?;uda Finul;goovtguda Finq::llgf :r?;ada (!ﬂae%ompc?é\.n:‘:g ﬁ)
1 Ulcizni trijem Komeno poplod. Dek. fas. mal. Dek. fos. mal. 13,44m?
2 Hodrik Farket Poludisp. boja Poludisp. boja 7.97m?
3 | Dnewniboravok | oezaonja Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 26,78m?
4 Kuhinja Keramika Keramika / pdlo. | Poludisp. boja 10,97m?
5 Kuhinjska ostava Keramika Foludisp. boja Poludlisp. boja 2,75m?
6 Kupatilo Keramika Keramika Poludlisp. boja 5,54m?
7 Toclet Keramika Keramika Poludisp. boja 1,62m?
8 DegaZman Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 4,27m?
? Sporvaca soba Farket Foludisp. boja Poludisp. boja 11,44m?
10 Sporvaca soba Farket Foludisp. boja Poludisp. boja 8,50m?
1 Spavaca soba Parket Poludisp. boja Poludlisp. boja 11,70m?
12 Weserg) Keramika Foludisp. boja Poludisp. boja 5,67m?
13 Garcza Ferobeton Dek. fos. mal. Dek. fos. mal. 24,60m?
14 Mendatrkrivenda terasa Kameno poplo. Dek. fas. mal. / 5,40m?
Ukupna NETO povrsina objekta 135,25m?
Ukupna BRGP objekta 149,29m?

BILANS POVRSINA (MEST EN 15221-6):

Obracun povrging po Pravilniku o nacinu obracuna povriine | zapremine objekata, "Sluibeni list Crme Gore,

broj 47 /201 3" od 8.10.201 3.god., u skiadu sa crnogorskim standardom MESTEN 15221-6.

PRIZEMLIJE

Br. Oznaka Povrsina v objekiu Povisina m?
1 LA FPowvrEina efale / Level Area 149,29m?
2 NLA MNekorisna powiing etale [ Non-functional Level Area 0,10m?
3 GFA Bruto powrtina poda / Gross Floor Arec / GEA=LA-NLA 169,19m?
4 ECA Pouting pod spolj. konstr. / Exterior Corstruction Area 20,45m?
5 IFA Unutrasnja powising poda / Intemd Floor Area / IFA=GFA-ECA 148,74m?
[ ICA FPowiing pod unutrcenjom korstrukcijorm / Infernal Corstruction Area 4,82m?
7 NFA MNeto powiing poda / Net Floor Arec / NFA=IFA-ICA 143,92m?
8 PWA Powvriing pod pregradnim zidovima / Pardition Wl Area 8,67m?
? NRA MNeto powiing prostorija/ Net Room Arec / NRA=NFA-PWA 135,25m?
10 TA Powsing tehnickih prostonija / Technical Area 0,00m?
11 CA FPowsing za komunikaciju / Circulation Arec 0,00m?
12 AA Fowrsing sanitarnih prosterija / Amenity Ared 0,00m?
13 PA Fowsing primame narmjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 135,25m?




5.0PIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE:

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao zidani sistem sa monolithom ploCom
d=15cm kao plafonskom konstrukcijom.

Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temeljninh tfraka
sto je predstavljeno u projektu.

Podrobniji opis konstrukcije bice dat u dijelu projekta *Konstrukcija”.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija objekta sastoji se od drvenih greda i podroznica oslonjenih na
betonsku konstrukciju.
Pokrivac je “'kontinental’’ crijep postavljen na drvenim letvama sa nagibom od 21°.

Betonski radovi

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sliedece
uslove:
» svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema
vazecim PTP i tehniCkim uslovima za izvonenje radova od betonai
» armiranog betona.
» svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u stafickom
proracunu, solidno i stru¢no.
» sve serklaze, nosece grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente,
postaviti u nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati.
» ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.

Zidarski radovi

U ovu vrstu radova spadaiju sljedeci elementi: spoljni, parapetni,unutrasnji, pregradni
zidovi od a.b. platna, giter bloka , Suplje blok opeke ,opeke.

Spoljni zidovi:

Fasadni zid je od termo blokova dimenzija 38/25/24cm. zidanih u produznom malteru
1:3:9.

Unutrasnji zidovi:
Pregradni zidovi od glinenih blokova d= 20 cm, ili pregradni zidovi od 10 cm.

Izolaterski radovi
Hidroizolacija

Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne viage. Hidroizolaciju izvesti po
sledecem opisu: premaz bitulitom, premaz vru¢im bitumenom i kondor 4.
Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podyiti uza zid u visini od 10cm. od poda, kod
kade do visine 0.70m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i
pragova sanitarnih prostorija.



Termoizolacija

Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomernog zagrevanja sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbedenje odgovarajucih uslova za zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni
predvidjeno je da svi fasadni zidovi budu debljine 25 + 10 cm. Termo zastita u
podovima je riesSena plivaju¢im podovima sa slojem stiropora d= 3 cm.

Unutrasnja obrada povrsSina

Podovi

Sve podove u stanovima izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u
kupatilima, WC-ima, balkonima gde se obezbenuje pad prema slivniku ili okapnici
(0.5-1%).

Podovi od parketa

U dnevnoj sobi, spavacim sobama, prostoru za ru¢avanje, predvina se pod od
parketa. Podloga mora biti potpuno ravna. Pored zidova ne polagati kratke
komade. Razmak izmenu postavljenog parketa i zidova mora biti najmanje 10mm. Uz
zid postaviti odgovarajucu profilisanu lajsnu.

Podovi od keramickih plocica

Ova vrsta poda predvida se u svim prostorijama kuhinje, kupatila, hodniku.

Podne neglazirane keramicke plocice 60x60cm. postavljaju se u cementnom malteru
d=2.0cm. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafickim prilozima. Spojnice
obraditi masom za fugovanje. Obavezno ugraditi pokrivne mesingane lajsne na svim
prelazima i spojevima razlicitin vrsta podova, odnosno tamo gde nije predvinen prag.
Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5- 1%).

Obrada zidova

Svi zidovi u stanu i drugim prostorijama moraju biti potpuno vertikalni i tako
ravno obraneni da odgovaraju malterisanim povrsinama molerskog gleta.

Unutrasnji zidovi stanova i svih ostalih pratecih prostorija, osim delova zidova kuhinja,
zidova kupatila i WC-a su malterisani produznim malterom d=2.0cm. Malterisanje
raditi u dva sloja. Pre nanosenja zavrsnog sloja posnom bojom sve omalterisane
zidove gletovati.

Pri izboru boje podnih i zidnih ploCica u svim sanitarijaoma obavezno imati u vidu boju
sanitarnin urenaja i sanitarne galanterije koja je data u fazi vodovoda. Priizboru
konsultovati projektanta.

Plafoni
Plafoni u svim prostorijama moraju imati ravhu povrsinu, obradeni su malterom d=2 -

2,5cm. a malterisane povrsine gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. U dijelu
prostorija (prema projektu) predviden je spusteni monolitni gipskartonski plafon.



Prozori i vrata

Prozori i vrata su ALU, u boji koja ¢e biti definisana u dogovoru sa projektantom.
Zastakljivanje “Termopan” staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje stolarije izmenu slijepog
Stoka i zidova izvrsiti dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili
PO riesenju proizvonaca. Svi ugraneni okovi su eloksirani sa mogucnoscu
horizontalnog i vertikalnog otvaranja.

Unutrasnja vrata
Ulazna vrata u stan zadovoljavaju uslove PP zastite, i zvuCne izolacije. Sva vrata u
objektu su duplosperovana furnirana hrastovim furnirom i lakirana bezbojnim lakom.

Limarija
Za sve limarske radove upoftrebljavati pocincani plastificirani lim. U limarske radove
spadaju:

= opsivke vanjskih ventilacionih (kanalizacionih) kanala
= opsivke krova i krovnog sliemena

Spoljha obrada
Obrada svih zidanih povrdina je “"DEMIT” fasada osim balkonskin ograda i krovhog

venca koji je malterisan produznim malterom d=2 cm. Zavrsna obrada je "Bavalit",
koji se nanosi 0.5 -1 cm i obradu HDF-om u bijeloj boji.

ODGOVORNI INZENJER:
Radunovic Boris, spec.sci.arh.
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PROJEKTANT:

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, TRGOVINU | USLUGE
“DRASKOVIC GRADNJA" d.0.0. Niksi¢
Grebice bb, 81400 Niksi¢

U.

INVESTITOR:

IVANA MENTOVIC

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

Autor projekta:

Radunovic Boris, spec. sci. arh.

Tel/fax: 068442092

v| . 067169888

DRASKUV'C GRADNJA draskovicgradnja@ gmail.com
Objekat: Lokacija:

Kat. parcela br. 3410/5,
K.O. KLICEVO, Opstina Niksi¢

Vodedi projektant:

Radunovi¢ Boris, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno riesenje

Odgovorni projektant:

Radunovi¢ Boris, spec. sci. arh.

RAZMJERA:

R=1:250

Dio tehnicke dokumentacije:

faza - ARHITEKTURA

Saradnici:

Tatjana Jaukovi¢ Draskovié, Msc. arh.

Prilog: KATASTARSKO - Br. priloga:| Br. strane:

TOPOGRAFSKA PODLOGA| 1

Datum izrade i M.P.

SEPTEMBAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.




PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA
P(K.P. 3410/5) = 751m?
DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Dozvolijena spratnost P+2 P
Indeks zauzetosti (i.z.) i.z.max =0,3/22530m? | iz proj.=0,23/169,29m?
Indeks izgradenosti (i.i.) i.i. max =0,8 / 600,80m? ii. proj. = 0,23 / 169,29m?
Najveca visina etaze do 3,50m 3,06m
Kota poda prizemlja do 1,00m 0,40m
G.L. od R.L. 5,00m 5,00m
G.L. od susjednih parcela 2,00m 2,00m
Povriina pod zelenilom od g/(\)ig‘ogdor_éoz P, 58,44% | 438,88m?2
PROJEKTANT: INVESTITOR:
U T e o wa IVANA MENTOVIC
DRASKOVIC GRADIVA srasovicsrasnsg amatcom
Objekat: Lokacija:
PORODICNA STAMBENA ZGRADA

: ) Kat. parcela br. 3410/5,
| V'O Projekta: K.O. KLICEVO, Optina Niksic

Radunovic¢ Boris, spec. sci. arh.

L T
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radunovi¢ Boris, spec. sci. arh. Idejno rnesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Radunovic Boris, spec. sci. arh. faza - ARHITEKTURA R=1:500
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Tatjana Jaukovi¢ Draskovié, msc. arh. SIRA SITUACIJA (Geoportal)| 2

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

SEPTEMBAR 2025. god.




Y =6578650.00
X =4733825.00

Y =6578650.00
X =4733775.00

Y =6578675.00
X =4733825.00

Y =6578675.00
X =4733775.00

KOORDINATE GABARITNIH TACAKA OBJEKTA

Granice parcele

X Yy

A 6578650.8795 4733779.4143

B 6578659.6023 4733774.0086 ) -
Gradevinska linija

C 6578673.6774 4733771.1395 G.L.

D 6578686.3453 4733791.5808

E 6578680.8825 4733794.9661

F 65786834488 4733799]073 —————————————— Regu|cc|on0 ||n|Jo

G 6578668.7346 4733808.2259 R.L.

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA
P(K.P.3410/5) = 751m?
DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Dozvolijena spratnost P+2 P

Indeks zauzetosti (i.z.)

i.z.max =0,3/225,30m?

i.z. proj. = 0,23 / 169,29m?

Indeks izgradenosti (i.i.)

i.i. max = 0,8 / 600,80m?

ii. proj. = 0,23 / 169,29m?

Najveca visina etaze do 3,50m 3,05m
Kota poda prizemlja do 1,00m 0,40m
G.L. od R.L. 5,00m 5,00m
G.L. od susjednih parcela 2,00m 2,00m
.. . Min. 30-40% 5
Povrsina pod zelenilom od slobodne P K.P. 58,44% / 438,88m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
_k Koo IVANA MENTOVIC
| 067169888
DRAgKUVlC GRADNJA draskovicgradnja@ gmail.com

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

Lokacija:

Autor projekta:

Radunovic Boris, spec. sci. arh.

Vodedi projektant:

Radunovi¢ Boris, spec. sci. arh.

Kat. parcela br. 3410/5,
K.O. KLICEVO, Opstina Niksi¢

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno riesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAIMJERA:
Radunovi¢ Boris, spec. sci. arh. faza - ARHITEKTURA R:] 200
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Tatjana Jaukovié¢ Draskovié, msc. arh. UZA SITUACUUA| 3

Datum izrade i M.P.

SEPTEMBAR 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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Obracun povrsina po Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata, "Sluzbeni list Crne Gore,
broj47/2013" od 8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PRIZEMLIJE

Br. Oznaka Povrsina v objektu Povrsina m?
1 LA Povrsina etaze / Level Area 169,29m?
2 NLA Nekorisna povrsina etaze / Non-functional Level Area 0,10m?
3 GFA Bruto povrsina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 169,19m?
4 ECA Povriina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area 20,45m?
5 IFA Unutrasnja povrsina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA 148,74m?
6 ICA Povriina pod unutrasnjom konstrukcijom / Internal Construction Area 4,82m?
7 NFA Neto povriina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 143,92m?
8 PWA Povrsina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 8,67m?
9 NRA Neto povriina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 135,25m?
10 TA Povrsina tehnickih prostorija / Technical Area 0,00m?
11 CA Povrsina za komunikaciju / Circulation Area 0,00m?
12 AA Povriina sanitarnih prostorija / Amenity Area 0,00m?
13 PA Povrsina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 135,25m?

BILANS POVRSINA - prizemlje
Br. Naziv prostorije Fin('.:é‘r‘\:;:::l g\%qda Finqlzr}goc:zrqda Fina‘l)rllgfg:;qdq (g(;r,ompq%\,lﬂgﬁ)
1 Ulazni trijem Kameno poploc. Dek. fas. mal. Dek. fas. mal. 13,44m?
2 Hodnik Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 7,97m?
3 Dnevni boravak i trpezarija Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 26,78m?
4 Kuhinja Keramika Keramika / p.d.b.| Poludisp. boja 10,97m?
5 Kuhinjska ostava Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 2,75m?
6 Kupatilo Keramika Keramika Poludisp. boja 5,54m?
7 Toalet Keramika Keramika Poludisp. boja 1,62m?
8 Degazman Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 4,27m?
9 Spavaca soba Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 11,44m?
10 Spavaca soba Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 8,50m?
11 Spavaca soba Parket Poludisp. boja Poludisp. boja 11,70m?
12 Veserqj Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 5,67m?
13 Garaza Ferobeton Dek. fas. mal. Dek. fas. mal. 24,60m?
14 Nenatrkrivena terasa Kameno poploc. Dek. fas. mal. / 5,40m?
Ukupna NETO povrsina objekta 135,25m?
Ukupna BRGP objekta 169,29m?

NAPOMENE:

- Visinske kofe se odnose na konstrukciju objekta;

Kota 0,00 = 618,00 m.n.v.;

- Oznake na fasadnim/unutrasnjim otvorima odnose se na zidarske mjere (visinu parapeta od kote ploce na tlu);
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k. - Visinske kote se odnose na konstrukciju
objekta; Kota £0,00 = 618,00 m.n.v.;

- Oznake na fasadnim/unutrasnjim otvorima
odnose se na zidarske mjere (visinu parapeta

%:
0,00

PT1 [Ploca na tlu FZ1| Fasadni zid - demit fasada UZ3| Unutrasnii zid
1. |Keramika, d=1cm 1. |Dekorativni fasadni malter, d=0,2cm 1. |Boja
2. |Ljepilo za keramiku, d=0,5cm 2. [Sloj liepila sa mrezicom x2, d=0,3cm 2. |Clet
3. |Polimercementni premaz, d=0,5cm 3. |TI- EPS 25g, d=8cm 3. [Masdinski malter, d=1,5-2cm
4. |Cementna kosuljica, d=5cm 4. |Slojliepila za EPS, d=0,5cm 4. |Opekarski pregradni blok, d=12cm
5. |PVC folija 5. |Opekarski blok ili AB platno/zid/greda 5. [Masdinski malter, d=1,5-2cm
6. |Termoizolacija / polistiren 25gr d=3cm 6. [Masinski malter, d=1,5-2cm 6. |Glet
7. |AB ploca na tlu, dp=10cm 7. |Clet 7. |Boja
8. |HI- bitumensko HI, "KONDOR 4" 8. [Boja uz4 UnUTrOgnji zid
9. |Podlozni beton, d=10cm FZ2| Fasadni zid - kamena obloga i
10. [Tampon sloj 3ljunka, d=10cm 9 1. |Boja
11. ITo 1. [Kamena fasadna obloga d=2-3cm 2. |Glet
z 2. [Sloj liepila sa mrezicom x2, d=0,3cm 3. |Masinski malter, d=1,5-2cm
PT2 |PloCa na tlu 3. |TI- EPS 25g, d=8cm 4. |Opekarski pregradni blok, d=12cm
1. |Hrastov parket, d=2,2cm 4. (Sloj liepila za EPS, d=0,5cm 5. |Masinski malter, d=1,5-2cm
2. |Ljepilo za parket, d=0,5cm 5. |Opekarskiblok ili AB platno/zid/greda 6. |Ljepilo za keramiku, d=0,5cm
3. |Cementna kosuljica, d=4,3cm 6. [Masinski malter, d=1,5-2cm 7. |Zidne keramiCke plocCice, d=1cm
4. |PVC folija 7. |Glet ii
5. |Termoizolacija / polistiren 25gr d=3cm| 8. |Boja KR1] Krovna kOﬂSfI’UkCIjO
7. |AB monolitna ploca, dp=10cm 3o ) 1. | "Tondach Planoton 10" criep, mat cma
8. |HI- bnumenskz HI, "KOFlleOR 4" FZ3 | Fasadni zid - bavaiit fasada 2. | Drvene poprecne letve dim. 5x4cm,
9. |Podlozni beton, d=10cm 1. |Dekorativni fasadni malter, d=0,2cm osno rastojanje 1=30-33cm
10. [Tampon sloj §ljunka, d=10cm 2. |Arm. maler x2 + arm. staklena 3. | Rezervna HI (paropropusna
1. ITlo mrezica, d=0,5cm vodonepropusna folija)
= 3. |AB platno/zid/opekarski blok 4. | Das¢ana / OSB oplata, d=1,2cm
PT3 [Ploca na flu 4. |Dekorativni fasadni malter, d=0,2cm 5. | Vazdusni prostor (vietrenje) d=4cm
1. |"Deking" d=2,2cm 5. |Arm. maler x2 + arm. staklena 6. | PVCfolija (zastita termoizolacije)
2. | Drvena potkonstrukcija - letve 4x5cm| mrezica, d=0,5cm 7. | Tl - mineralna meka vuna d=10cm
3. | Vazduinisloj, 7 - 15cm (min.7cm) A o (izmedu drvenih rogova)
4. |Tipske podesive nogice uzi U.nUTroanI zd 8. | PVCfalija (pama brana)
5. | Bitumenska HI d=0,2cm . |Boja 9. | Rogdim. 12x16cm
6. | AB plo&a d=10cm (pad - min.2,5%) 2. Glef. ) 10. | Gips-kartonski spusteni plafon, d=1,25cm
7 |Tamoon sloi siunka d=10cm 3. M05|.nsk| malter, d.=l ,5-2cm =
' 100N SIO] S| 4. | AB zid / Opekarski blok a=20/19cm | |KR2 Krovna konstrukcija
PT4 PloCa na tlu 5. [Maginski malter, d=1,5-2cm 1. | "Tondach Planoton 10" criep, mat cma
1. |[Kamene ploce, d=3cm 6. |Glet 2. | Drvene popreéne letve dim. 5x4cm,
2. |Ljepilo, d=0,5cm 7. |Boja osno rastojanje 1=30-33cm
3. |Cem. kodiljica, d=3,5cm uz2 Unu’rro§nji zid 3. |Rezervna HI (poropr?pusno
4. |AB plo&a na tlu, dp=10cm T lBojo vodonepropusna folja)
5. |Tampon sloj ljunka, d=10cm > |Gt 4. | Doscana / OSB oplata, d=1.2cm
’ s 5. | PVCfolija
3. I\/\OSI'I’]SkI malter, d'=] ,5-2cm 6. |Rogdim. 12x14cm
4. |ABzid / Opekarski blok d=20/19cm 7. | Gipskar. pl. (Spolicinji paneli), d=1,25cm
5. |Masdinski malter, d=1,5-2cm
6. |Ljepilo za keramiku, d=0,5cm
7. |Zidne keramiCke plocCice, d=1cm
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NAPOMENE:

,00=618.00 m.n.v.;

- Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota 0,

- Oznake na fasadnim/unutrasnjim otvorima odnose se na zidarske mjere (visinu parapeta od kote plo¢e na tlu);
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