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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen izmedu:
1. LEA MARKSTAJN STOJANOVIC v daliem tekstu Investitor i
2. ,,BUILDING BIRO* D.O.O. Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA: lIzrada idejnog rie$enja i glavnog projekta
izgradnje stambenog objekata, na lokaciji koju &ine kat. parcele 2926/2,
2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac v zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic.

¢l 1.

Investitor povierava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja i glavnog
projekta izgradnje stambenog objekata, koji je potrebno uraditi prema
projektnom zadatku investitora, pravilima struke i UT uslovima.

¢l. 2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rieSenja i dostavi ga
Glavnom Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni
projekat u roku od 45 dana.

¢l 3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat v vrijednosti koja je
data v ponudi, koju je Investitor prihvatio.

¢l. 4.

Plaéanje e biti izvrieno na sledeéi nadin:
- 50% Avans
- 50% po predaji Glavnog projekta

Cl. 5.
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema

projekinom zadatku Investitora, kao i vaZecim zakonima i propisima za
ovu vrstu objekta.



Cl. 6.
Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji
su potrebni za izradu projektne dokumentacije izdate od nadleznih
organa i organizacija.

¢l. 7.

Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivaée se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.

¢l. 8.

Ugovaracdi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora
rijeSe sporazumno, u protivnom nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Cl. 9.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka, od kojih
ugovaraci zadrzavaju po 2 (dva).

U Bijelom Polju,
decembar 2025. godine

W




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.2. Podaci o projektantu



Dokument o registraciji
Izmjene:Statut i Kontakt

Registarski broj 5 -0434441 /010 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 01.12.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon: +38267227400

eMail: buildingbirodoo@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.11.2021.
Adresa glavnog mjesta UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/4



NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0434441 / 009 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 23.12.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.12.2019.
Adresa glavnog mjesta

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.3. Licenca projektanta



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4228/2

D.0.0. BUILDING BIRO

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rie$enje, broj i datum gorniji.

Saglasna:

Maﬁrﬁtﬁmié Pavicevi¢, drzavna sekretarka
!"-.\_:;0{0\”'(\

Qdobrio;

Bo$ko Todorovié, vf? geperalnog direktora

FeleT

.

ol 9l17°71
s W I N

|

-‘ér
.

Verifikovao:
Petar Vugéinic,

Obradio:
Ana Radulovié

Keadedon

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Podgorica, 09.10.2025. godine

BIJELO POLJE
Ul. Slobode br. 21

MINISTAR



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

RS N I: +382 20 446 200
urbanizma i drfavne imovin te
anizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4228/2 Podgorica, 09.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, broj: UPI 09-332/25-
4228/1 od 01.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu ¢&lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
19/25, 92/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlas¢enju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI| 09-332/25-4228/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno dru$tvo DOO ,BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost — 7112
Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) Rje3enje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-1852/2 od 08.08.2025. godine, kojim se Mededovi¢ Saudu, stepen magistra u
oblasti arhitekture i dizajna, iz Bijelog Polja, izdaje Licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja,

2) Ugovor o radu sa Mededovi¢ Saudom na neodredeno vrijeme sa punim radnim
vremenom broj: 01/25 od 01.05.2025. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0434441/010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz €lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéini¢




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.4. Llicenca glavnog inZenjera



|
Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: 4382 20 446 215
Broj: UP| 09-332/25-1852/2
Podgorica, 08.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Mededovi¢ Sauda iz Bijelog Polja, broj UPI 09-332/25-1852/1 od 20.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &I, 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Saudu, stepen magistra u oblasti arhitekture i dizajna, iz Bijelog Polja,
izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Suadu, stepen magistra u oblasti arhitekture dizajna, izdaje licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-5042 od 26.12.2024. godine: i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UP| 14-332/23-1082/2
od 17.08.2023. godine, i odlucilo kao u dispozitivu resenja, a ovo iz sledecih razloga:




Odredbom é&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2| 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 Propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u sklady sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni

Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riegenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-5042 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SAUD R. MEDIVEDOYIC, magistar u oblasti arhitekture i dizajna, prebivaliste BIJELO POLJE,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5151

SCENO SLUZBENO LICE

Ulié,ypravnica
i




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



s Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00271689

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-044842/25

POLISA - RACUN POL-00315007

Zastupnik: Adrovié Adnan, 80-121
Ugovarac
Naziv BUILDING BIRO DOO MB 02694115
‘Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO Telefon 0038267227400
POLJE_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
|Period osiguranja 11.10.2025 (24:00) - 11.10.2026 (24:00) |Perlod obracéuna I 11.10.2025 - 11.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica,uklju¢ujuéi i direktne finansijske gubitke/ Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodjaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332/23-1082/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Svi projekti

Planirani godi§nji prihod:200.000 €

Broj zaposlenih lica: 2

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: l 1310
Osiguranik
Naziv BUILDING BIRO DOO MB 02694115
Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO Telefon 0038267227400
POLJE_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruten Predugovorni dokument
sa kljuénim informacijama o proizvodu (Ki ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva [https:waw.sava.co.me!me-mafdokurnanti}.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji
agregat)

POLISA: POL-00315007
Datum Stampe: 03.10.2025 15:28 Strana 1 od 2

Akcionarsko drudtvo Sava osiguranje, Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. B1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé
osiguranja uplatio ugoverenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaten kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokriéa, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po

rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje juris koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

o / b - / -

Z

~ Ll ! | . o
Osiguravat: » M Jgavarat osiguranja:
AN ynofie i prezime)
NCARS Z *Q‘;{-
Podruznica Berane, Podruznica Berane, 03.10. ,),_;'n P_ﬂ\'gf.-{;:"
POLISA: POL-00315007
Datum &tampe: 03.10.2025 15:28 Strana 2 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.6. Urbanisticko tehnic¢ki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora ——
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/lo br. 07- 350 — 966
Niksi¢, 12.09.2025.godinc

[ 'S"ékremrijm 2a uredéﬁfe prostora i aStite Zivotne sredine, na osnovu c¢lana 74 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objckata (..SI. list CG™ br. 64/17. 44/18, 63:18, 11719 1 82:20,
86/22 i 004:23). clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (.,SI. List CG* br.19:25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela postova Ministarstva prostornog planiranja. urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,.SI. list CG™ br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nikgi¢  (,SLlist Cene Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva MarkStajn Stojanovié¢ Lea iz Nik3ica, izdajc:

3. UR!!;\.S_]!?"Ill('TKO-'_l'l'll!NI(?I_(F. USLOVE

R 74 izradu tehnicke doknmentacije |

za gradenje novog — Stambenog ohjekta na katastarskim parcelama broj 292672, 2926/4, 29272

4. | 2930:2 KO Grahovac u zahvatu izmjenc i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine
Niksic.

5 [ PODNOSILAC ZAHTIEVA: [ Markstajn Stojanovi¢ Lea iz Nik3ica

6. | POSTOJECE STANJE
|.okaciju cine:
Kat. parcela broj 2926/2 po kulturi padnjak 6. klase povriine 308m2, parcela broj 2926:4 po
kulturi panjak 6. klase povrdine 25m2. parcela broj 29272 po kulturi ncoplodno zemljiste
povriinc 388m2 i parccla broj 2930/2 po kulturi Suma 7. klase povriine 59m2 a upisanc su u
LN138 KO Grahovac, potcs Palovade kao svojina Milovié Dragana u obimu prava /1.
NAPOMENA: Za nastavak postupka ncophodno je¢ obezbjediti pravo svojine, odnosno
drugo privo na gradjevistko zemljiste.

7. | PLANIRANO STANJLE »

7.1. Namjena parcele odnosno Jokacije

Podru&je se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Niksi¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni. sa planom
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljidte — obradive
povriine.




Tl Pravila parcelacije
Povriina lokacije na kojoj j¢ predvidena izgradnja novog stambenog objekta iznosi 780m2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povr3ine.

T Gradevinska i regulaciona linija, odnosﬁﬁeha susjednim parcelama -

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Nikgi¢
predvideno je :
3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povriine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

» Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
7a izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase:

+ Stambeni objekti sc mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti:

* Izgradnja i rekonstrukcija objckata na podrudju izmedu 613 i 614mny je moguca uz primjenu

' odgovarajué¢ih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost viasnika za Stetu

nastalu uticajem visokih voda.

» Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede):

» Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna 3irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m:

*» Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk):

» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice:

» Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 3 m;
» Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

» Maksimalni indeks izgradenosti (.6;

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta. tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji. uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjclovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, koriScenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju

- adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za

' savremena i ekonomi&na arhitcktonska redenja, a istovremeno su dobra zadtita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koridéenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,




| geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu |

’ l gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije. '

| Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim '
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriséenje autohtonih biljnih vrsta na '

| aredenim zelenim povrSinama, j

[PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOT RESA, KAO 1
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO- '
' TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA S
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju szastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaSliti i l
' spaSavanju (..Sluzbeni list CG®, br.13/07. 03/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama '
|m§tile od clementarnih nepogoda {,.Sluzbeni list RCG™, br.8/93) i Zakonom © zapaljivim
teénostima i gasovima (..Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden

prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. '
| Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i '
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i l
zapremine objekta (»Sl.list CGu,br.47/13).
’ Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade. razmjeri i blizo) '

’_ l sadrzini tehnitke dokumentacije (»S1.list CGu,br.23/14). '

-
|
|
|
|
|
|
|
|

9. [USLOVI1MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

[,
| Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zatitu Zivotne sredine u skladu sa '
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (..Sluzbeni list CG", br.48/08). Poscbne uslove obratiti na
| ' kvalitet i za&titu vode od nezeljenih uticaja. |
' Problem komunalnog otpada rjefavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
’ separacije. reciklaze i odlaganja. |
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite: l
- od pozara shodno Zakonu 0 zadtili i spasavanju (S, list CG br.13/07, 05/08 1 32/11)1i prate¢im
. propisima. |
|

. - od clementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93).
| ivotne stedine shodno Zakonu o procjent uticaja na zivotnu sredinu (.SI. ist RCG™r: 80/05). |

| 10.| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE o - |
I —|—P0trcbno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
i

koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored, l

a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja l
' betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti

vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je |

' obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanjai |

| namjene.

e o Donmuemy e ]




USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJTHOVE "
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znatenja, prema |
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje

neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove. obezbijedi nalaziste. odnosno nalaze od
eventualnog o$tedenja, unistenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaicenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |
;
L
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
"| SAOBRACAJA
15, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U YODNOM REZIMU
16. | MOGUCNOST FAZNOGL‘RABENJA OBJEKTA 7
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU :
17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region | — Niksic.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizaciony_ir_lf.t;astrukturu
Prema uslovima priklju¢enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija |
Niksi¢. B
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.




Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20. |

"ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksi¢

Povriina urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 020
Maksimalni indeks izgradenosti 0:0
Bruto gradevinska povr§ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGDP) ‘ izgradenosti N
; P+1 ili P+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meductaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
ctaze do 3.5 m: - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna

.....

Maksimalna visinska kota objekta

kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

5



Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
tercna maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna ctaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna ctaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m. a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objckta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lutnog
krova, a iznad meduspratne konstrukeije
posliednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i wventilaciju, Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja. taj prostor ulazi u obraCun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude, u skladu sa namjenom i sadrZajem
objeKta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo  cjelovitog  prostornog
redenja. i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti




savremene i tradicionalne materijale,vodedi
raCuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za sayvremena i ekonomiéna
arhitektonska refenja. a istovremeno su dobra
zadtita objekata. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti  sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  Koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti
mogucnost korid¢enja solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.
Prilikom urbanisti¢kog planiranja i

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim  aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

+ oblik objekta,

+ nagib krovnih povrsina,

* bojec objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

¢ razudenost fasadnih povrsina i td.




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva,

JP- Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za

21.' uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zadtite Zivotne sredine. Sekretarijat za

| komunalne poslove i saobracaj, Yodni uslovi, u spise predmeta. a/a. ardh)
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Izvod iz PUP-a Opétine Niksi¢

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

obradivo zemljiSte
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1092/2025

Niksié, 20.02.2026. godine.

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDIE

(I prilogu Vam dostavljamo saobracajno tehnicke uslove na zahtjev broj: 07-350-966 od 15.09.2025,
vodine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehnicke dokumentacije za
radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 2926/2,
2026/4, 2927/2 1 2930/2 KO Grahovac, koja se nalazi u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Nik3i¢ (.Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br. 72/24), investitora Mark3tajn
Stojanovié Lea.

DOSTAVLJENO:

| x Sckretarijat za urbanizm i stambene poslove,
1 X u spise predmeta,

I xofa

" T~

VD SEKRETARA
Milorad Zggexid) dipl. ing. polj.
) gy < & -I',;J

W
\\ 7

Tl |-
\



&

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj '
Broj: 09- 340 — 109212025

Nikgi¢, 20.02.2026. godine

INVESTITOR: Markitajn Stojanovi¢ Lea

KAT. PARCELA: 2926/2, 2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
(_Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br, 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Stuzbeni list CG”
br.64/17. 4418, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 213 Zakona o uredenju prostora (..Sluzbeni list CG™ br. 19/25)1
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine broj: 09-340-
1092/2025 od 15.09.2025. godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu
\ehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju Cine
katastarske parcele broj 29262, 29264, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac, Sekretarijat za komunalne
poslove i saobra¢aj, prop isuje

SAOBRACAJNO-TEUNICKE USLOVE
~a izradu tehnicke dokumentacife
za prikljudenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, koju &ine katastarske
parcele broj 29262, 2926/4, 2927/2 1 2930/2 KO Grahovac na nekategorisani put u 0pStoj upotrebi
na katastarskoj parceli broj 2914 KO Grahovac.

LOKACIJA: Nekategorisani put u opsto) upotrebi na katastarskoj parceli broj 2914 KO Grahovac.
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli braj 2914 KO Grahovac j¢
namijenjen za mjedoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od makadamskog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opStinskom
Odlukom na 40 km/h,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija _

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, koju tine katastarske parcele broj 2926/2,
2026/4. 2927/2 1 2930/2 KO Grahovac, s¢ nalazi u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine
Nikgie (Sluzbeni list Crne Gore™, opstinski propisi br. 72/24), povezana je sa nekategorisanim putem
u opétoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2914 KO Grahovac. Lokacija je saobracajno povezana
sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2914 KO Grahovac preko
katastarskih parcela broj: 2920 i 2930/1 KO Grahovac, koje se mogu koristiti kao prilazni put, pa
shodno ¢lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 01925 ), Sckretarijat
7a komunalne poslove 1 saobracaj - organ za tehnitke uslove, prilikom izdavanja tehni¢kih uslova
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prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, moZe izvrsiti
uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta.
Katastarska parcela broj 2920 KO Grahovac, upisana je u LN 139 KO Grahovac, u svojini Milovi¢
Cedomira u obimu prava 1/1.
Katastarska parcela broj 2930/1 KO Grahovac, upisana je u LN 138 KO Grahovac, u svojini Milovi¢
Dragana u obimu prava 1/1.
Katastarska parcela broj 2914 KO Grahovac upisana je u LN 164, u svojini Crne Gore, raspolaganje
Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi.
Investitor je dostavio saglasnost:
- Broj: OV 380/2026 od dana 16.02.2026. godine ovjerenu od notara Marije Peridi¢ da je Dragan
Milovié saglasan da se preko dijela katastarske parcele broj 2930/1 KO Grahovac moze izgraditi
objekat i na svoje ime upisati, kao i da se saglasanost izdaje u svrhu izdavanja svih dozvola rjeSenja
i projekata od strane nadleZnih organa u cilju izgradnje objekata. }
- Broj: OV 381/2026 od dana 16.02.2026. godine ovjercnu od notara Marije Peridi¢ da je Cedomir
Milovi¢ saglasan da se na katastarskoj parceli broj 2920 KO Grahovac moZze izgraditi objekat i na
svoje ime upisati, kao i da se saglasanost izdaje u svrhu izdavanja svih dozvola rjedenja i projeckata
od strane nadleznih organa u cilju izgradnje objekata.
Vjesto i nadin prikljuenja
Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, koju &ine katastarske parcele
broj 2926/2, 2926/, 2927/2 i 2930/{2 KO Grahovac, planirati preko jednog prikijucka preko
katastarski parcela broj 2930/1 i 2920 KO Grahovac na nekategorisani put u opstoj upotrebi na
Lkatastarskoj parceli broj 2914 KO Grahovac.
U projektu prikazati mjesto i nadin prikijucka na katastarsku parcelu broj 2030/1 KO Grahovac,
kao i skicu prilaznog puta preko katastarskih parcela broj 2930/1 i 2920 KO Grahovac, do
nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2914 KO Grahovac.
Saohracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanistitko —
tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-966 od 12.09.2025. godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zadtitu Zivotne sredine.
Izmjena odnosno_dopuna_tehnickih uslova
prikljucaka
[nvestitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rie$enja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjesenja u pogledu
priklju¢aka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sckretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehni¢ke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.
*TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu za
izdavanje saobracajne saglasnosti,

rieSenja u pogledu

redlogom drugadije

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za urbanizm i stambene poslove
I x u spise predmeta

1 X afa
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.7. Projektni zadatak



Ja, Dragan Milovi¢ JMB 0211979262990, sa licnom kartom broj 13283H814, izdata od MUP-a
Crne Gore, PJ Nik$i¢, sa prebivalistem u Nik$icu, dajem sljedeéu:

SAGLASNOST

U svojstvu viasnika katastarskih parcela 2930/1 i 2930/2, upisanih u ,A“ listu lista nepokretnosti
138 KO Grahovac PJ Niksi¢, da Lea Markstajn Stojanovi¢ moze izgraditi objekat i na svoje ime
isti upisati.

Saglasnost se daje u svrhu izdavanja svih dozvola, rieSenja i projekata od strane nadleznih
organa u cilju izgradnje objekta i u druge svrhe se ne moze koristiti.

U Nik8i¢u, dana 16.02.2026. godine.

DAVALAC SAGLASNOSTI

e Ifm se gl (//Wﬁ




Dragan Milovi¢, roden/a dana 02.11.1979. godine, po izjavi sa prebivalistem u mjestu Kotor, Ulica
Sveta Vra¢ BB
----------------- (ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpisi ili rukopis ovjerava)-------eee--
SVOJEIUCNO POLPISAO ISPIAVU-=mmmmmmmm e e e e e e e
----------------- (svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

!
(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/sljepo ili slabovido lice svojerucno na spravi napisalo rukopis)
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu uvida u:
licnu kartu broj I13283H814, izdata od FL. Kotor dana 04.02.2021. godine sa rokom vazenja do

04.02.2031. godine.

/

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista ili boravita, ulica i broj)
¢iji sam identitet utvrdio na osnovu .
/

----------------------- (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)=-------=-=-=ee-m-

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok///////I1 1111111111

Ciji je identitet utvrden na osnovu ////111111111111]

Imenovanima je isprava proCitana.
(pro€itana /pro¢itana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu

/
-------------------- (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)
Prema ¢lanu 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu
isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa, niti je duzan da utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima
pravo da potpiSe ispravu na kojoj se vrsi ovjera potpisa.
Potpisi stranki su ovjereni u 1 (jedan) primjerka.=-==s---so-csomscseomsm s
Broj: OV-380/202 6~~~ e e
Ovjera izvrSena dana 16.02.2026. godine u 10:03 ¢asova u Nik§ié.
Napomena: Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenata ¢uva u arhivi notara.
Naknada za rad notara za ovjeru napla¢ena je po tarifnom broju 9 u iznosu od 2,50 € i troskovima po
tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00 €, §to sa PDV-om od 0,74 €, predstavlja ukupno 4,24 €------mmeee-o-
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Ja, Cedomir Milovié¢ JMB 1504953260036, sa licnom kartom broj 1739E4283, izdata od MUP-a
Crne Gore, PJ NikSi¢, sa prebivalistem u Niksicu, dajem sljedeéu:

SAGLASNOST

U svojstvu vilasnika katastarske parcele 2920 upisane u ,A“ listu, lista nepokretnosti 139 KO
Grahovac PJ Niksi¢, da Lea Markstajn Stojanovi¢ moze izgraditi objekat i na svoje ime isti
upisati.

Saglasnost se daje u svrhu izdavanja svih dozvola, rieSenja i projekata od strane nadleznih
organa u cilju izgradnje objekta i u druge svrhe se ne moze koristiti.

U Niksicu, dana 16.02.2026. godine.

DAVALAC SAGLASNOSTI

Crvem g 1 la6ab




Cedomir Milovié, roden/a dana 15.04.1953. godine, po izjavi sa prebivaliStem u mjestu Niksi¢, Ulica
Grahovac BB-----
----------------- (ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpisi ili rukopis ovjerava)--------zem---
SVOJEruCnO POLPISAO ISPIAVU===nmmm e e e e e e e
----------------- (svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

A
(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/sljepo ili slabovido lice svojeruéno na spravi napisalo rukopis)
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu uvida u:-----
licnu kartu broj 1739E4283, izdata od PJ NIKSIC dana 27.01.2023. godine sa rokom vazenja do

27.01.2063. godine.

/

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista ili boravista, ulica i broj)
Ciji sam identitet utvrdio na 0SNOVU ==-==nmmmmmmmmm e e
/

Imenovanima je isprava proCitana.-=-=-==-==-mem e
(procitana /pro€itana pomoc¢u tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na 0SNOVU-==-=mmm e e
ks

-------------------- (broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)
Prema ¢lanu 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu
isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa, niti je duzan da utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima
pravo da potpiSe ispravu na kojoj se vrsi ovjera potpisa.
Potpisi stranki su ovjereni u 1 (jedan) primjerka.
Broj: OV-381/2026--------------ememm e

Ovjera izvrSena dana 16.02.2026. godine u 10:04 ¢asova u Niksié.
Napomena: Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenata ¢uva u arhivi notara.
Naknada za rad notara za ovjeru naplacena je po tarifnom broju 9 u iznosu od 2,50 € i troskovima po
tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00 €, $to sa PDV-om od 0,74 €, predstavlja ukupno 4,24 €------eeeeeeen




PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog rieSenja arhitekture za izgradnju stambenog objekata na lokaciji koju ¢ine
kat. parcele 2926/2, 2926/4, 2927 /2 i 2930/2 KO Grahovac v zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksié¢

LOKACIJA: Kat. parcele br. 2926/2, 2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u
zahvatu _izmjene i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine
Niksié

INVESTITOR: LEA MARKSTAJN STOJANOVIC

PROJEKTANT: “BUILDING BIRO” D.0O.O.

1. UVOD

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno riesenje stambenog objekata, u svemu prema
pribavljenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 07-350-966 od 12.09.2025. godine izdatih od
strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Opstine Niksi¢, i u skladu sa
vazedim tehni¢kim propisima i normativima.

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju neophodnu za Idejno rieSenje koiji ée ispostovati sve zahtjeve
investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima broj 07-350-966 od 12.09.2025.
godine, kao i u skladu sa veZeéim tehnickim propisima i normativima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predvideno mijesto za izgradnju objekta je na lokaciji koju &ine kat. parcele 2926/2, 2926/4,
2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanistickog plana
Opstine Niksic

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
FUNKCIJA | UREDENJE

Objekat projektovati kao stambeni objekat, koji ¢ée se sastojati od funkcionalnih cjelina przemlja i
galerije.

Funkcionalnu cjelinu prizemlja projektovati sa sledeéim sadrzajem: dnevni boravak sa kuhinjom i
trpezarijom, dvije spavace sobe i terasa.

Funkcionalnu cjelinu galerije projektovati sa jednom spavaéom sobom.

ARHITEKTURA
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti materijale koji se koriste za izradu sli¢nih objekata za
smjestaj turista. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova.

KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima seizmicke zone u AB konstrukciji uz
postovanije funkcionalnog rieSenja objekta.



Pocinkovana laka celiéna konstrukcija, izraduje se u skladu sa arhitektonskim projektom, kao rezultat
".n

odgovaraijucih stati¢kih proraéuna, od panela koji se spajaju zakovicama od 90 mm "C" i "U" profilq,
sa debljinom zida od 0,8 mm, 1 mm, 1,2 mm.

MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi

Konstrukcija ¢e biti od pocinkovanih &elicnih panela izradenih prema arhitektonskim crtezima.
Spoljadnji zid bi¢e obloZen 12,5 mm BOARDEX ploéama i 35-40 mm debljine dekorativnim XPS
materijalom,

Unutrasnjost profila spoljasnjih zidova bice ispunjena sa izolacionim materijalom, odnosno kamenom
vunom 80 mm debljine (50kg/m3).
Unutradnja strana spoljasnijih zidova bi¢e obloZena jednim slojem gips kartona 12,5 mm debljine.

Unutrasnji pregradni zidovi

Konstrukcija ée biti od pocinkovanih €eliénih panela izradenih u skladu sa arhitektonskim crtezima.
Izolacija je kamena vuna 50 mm debljine (50kg/m3).

Unutrasniji pregradni zidovi bice obloZeni sa obje strane, jednim slojem 12,5 mm bijle gipsane ploée
za gipsane zidove, i zelene gipsane ploée za zidane zidove.

Plafon - od 12,5 mm bijelih i zelenih gipsanih ploéa.

Unutrasnji zidovi bice omalterisani.

Za plafon ce se koristiti 12,5 mm debljine bijle gipsane ploce za suve povriine i zelene gipsane
ploce za vlaZne povriine.

Krovovi

Krov e biti izraden od pocinkovanog &elika v kombinaciji sa posebno izvu€enim zakovicama u
rolform masini na rastojanju i visini v skladu sa stati¢kim i arhitektonskim projektom. Za izolaciju ée
se koristiti staklena vuna debljine 100 mm.

Krovni pokriva¢ - hidroizolacionom membranom debljine 3 mm ée se obloZiti BOARDEX ploée 12,5
mm, pripremlien oblaganjem limom. Bi¢e izvedeni oluci, i PYC odvodne cijevi.

Fasadni otvori

Fasadnu bravariju predvidieti od PVC profila prozori bice 4 + 16 + 4 mm, sa dvostrukim
zastakljivanjem 70 mm Sirine. Dimenzije i oblik prozora bi¢e prema datom projektu. Prozorska
ru¢ka i daska su ukljuéene.

Instalacije

Obijekat povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu.

U B.Polju, / VESTITOR:
decembar 2025. godine LEA/MA §TAJN___,,0'J

ovié



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

za izradu idejnog rjesenja arhitekture za izgradnju stambenog objekata na
lokaciji koju ¢ine kat. parcele 2926/2, 2926/4, 2927 /2 i 2930/2 KO Grahovac
v zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢

UVODNE NAPOMENE

Glavni projekat ureden je na osnovu idejnog riesenja u skladu sa urbanisticko-
tehni¢kim uslovima br. 07-350-966 od 12.09.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Opstine Niksié, i u
skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Izgradnja stambenog objekata predvidena je na lokaciji koju ¢ine kat. parcele
2926/2, 2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic.

Planirani stambeni objekat je spatnosti P+Pk.

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina iznosi 122.07m?2.

Prilikom projektovanja vodilo se ra¢una da objekat zadovolji arhitektonsko-
oblikovni izraz formirajuéi jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih
materijala, ne narusavajuéi vrijednosti prostora.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 2926/2 po kulturi pasnjak 6. klase povriine 308m?2,
parcela broj 2926/4 po kulturi pasnjak 6. klase povriine 25m?, parcela broj
2927 /2 po kulturi neoplodno zemlijiste povriine 388m2 i parcela broj 2930/2 po
kulturi Suma 7. klase povriine 59m?2 a upisane su u LN 138 KO Grahovac, potes
Palovade kao svojina Milovi¢ Dragana u obimu pravu 1/1.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

lzgradnja stambenog objekata je na lokaciji koju &ine kat. parcele 2926/2,
2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksié. Povrsina lokacije na kojoj je
predvidena izgradnja novog stambenog objekta iznosi 780m?2,

Gradevinska linija nalazi se na 5,0m od regulacione linije.

Rastojanje objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3m.

Minimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 0O,3.

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,6.

Parkiranje ce se rijesiti unutar granica parcele.

SAOBRACAJ

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeden je preko katastarske parcele broj 2930,
svojina  Milovi¢c Milorada Dragan, do parcele broj 2914, po kulturi



Nekategorisani putevi, upisanoj u LN broj 164 KO Grahovac, kao svojina Crne
Gore, raspolagnje Opstina Niksic.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao stambeni, koji se sastoji od jedne funkcionalne
cijeline.

Funkcionalna cjelina prizemlja (£0.00) objekta sadrZi: dnevni boravak sa
kuhinjom i tfrpezarijom, dvije spavace sobe i terasu.

Funkcionalna cjelina potkrovlja galerije projektovana je sa jednom spavaéom
sobom.

Prilikom projektovanja vodilo se ra¢una da objekat zadovolji vazeée propise,
funkcionalnost, klimatske uslove, estetske vrijednosti i odgovaraijuéi komfor.

Izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina predstavlja
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samog
objekta ispred kojeg se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih autohtonih
vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu.

TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Sa stanovista tehnickih i tehnoloskih zahtjeva u projektovanom objektu je
ispostovana funkcionalnost na prizemlju, &iji je sadrZaj odreden projekinim
zadatkom.

Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehni¢ko-tehnoloskim zahtjevima pravilno
odabrani kako u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloskih standarda i

energetske efikasnosti objekata.

OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCLUJI OBJEKTA

Konstruktivni sistem za prijem i prenos opterecenja &ini pocinkovana laka éeli¢na
konstrukcija, izraduje se u skladu sa arhitektonskim projektom, kao rezultat
odgovarajucih statickih proracuna, od panela koji se spajaju zakovicama od 90
mm "C" i "U" profila, sa debljinom zida od 0,8 mm, 1 mm, 1,2 mm.

Fasadni zidovi

Konstrukcija ¢ée biti od pocinkovanih ¢elicnih  panela izradenih prema
arhitektonskim crtezima.

Spoljasnji zid bi¢e oblozen 12,5 mm BOARDEX ploéama i 35-40 mm debljine
dekorativnim XPS materijalom.

Unutrasnjost profila spoljasnjih zidova bic¢e ispunjena sa izolacionim materijalom,
odnosno kamenom vunom 80 mm debljine (50kg/m3).

Unutrasnja strana spoljasnjih zidova bi¢e obloZena jednim slojem gips kartona
12,5 mm debljine.

Unutrasnji pregradni zidovi



Konstrukcija ¢e biti od pocinkovanih éeliénih panela izradenih u skladu sa
arhitektonskim crtezima.

Izolacija je kamena vuna 50 mm debljine (50kg/m3).

Unutrasnji pregradni zidovi bi¢e obloZeni sa obje strane, jednim slojem 12,5 mm
bijle gipsane ploce za gipsane zidove, i zelene gipsane ploce za zidane zidove.
Plafon - od 12,5 mm bijelih i zelenih gipsanih ploca.

Unutrasnji zidovi bice omalterisani.

Krovovi

Krov ¢e biti izraden od pocinkovanog Eelika u kombinaciji sa posebno izvuéenim
zakovicama u rolform masini na rastojanju i visini u skladu sa statickim i
arhitektonskim projektom. Za izolaciju ¢e se koristiti staklena vuna debljine 100
mm.

Krovni pokriva¢ - hidroizolacionom membranom debljine 3 mm ¢e se oblozZiti
BOARDEX ploé¢e 12,5 mm, pripremlien oblaganjem limom. Biée izvedeni oluci, i
PVC odvodne cijevi.

POD

Dnevna soba, spavacéa soba i druge povrsine bi¢e obloZzene turskim keramickim
ploc¢icama izvoznog kvaliteta sa lajsnama 10 cm.

Glavni ulaz, kupatilo i veranda biée oblozen turskim keramickim plodicama
izvoznog kvaliteta.

Dimenzije plocica bi¢e 60 x 60 cm za pod i 30 x 60 cm za zidove.

Boje ¢ée se birati izmedu ponudenih opcija.

Predvideno je fundiranje na trakastim temelima. Temelji su povezani temeljnim
gredama.

Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehnickog opisa uz staticki proracun.

KARAKTERISTIKE | SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA | OPREME

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

KROV: - Sloj K1

e Rebrasti lim TR40 4,0 cm

e Lletva 3/5 3,0 cm

e Paropropusna folia

e Tervol 3,0cm

e Kontra letva 3/5 3,0 cm

e Paropropusna folija

e Daska 2,4cm 2,40 cm

e Rogovi 10/14 14,0 cm

PODOVI: - Podovi prizemlja toaleta:



Keramika

Cementni estrih sa ad.
PVC folija

Stiropol

Hidro izolacija

AB ploca

Libazni sloj
Tamponski sloj

- Podovi potkrovlja:

Brodski pod
OSB ploca
Tavanjaca

OBRADA ZIDOVA:

- Obrada fasadnog zida:

Brvno daska

Parna brana (folija)
Termo fasada

OSB ploca
Paropropusna folija
Ventilacioni razmak
Brvno daska

- Obrada zidova v kupatilima:

keramicke plocice
lijepak

produzni malter R 1:3:9
giter blok

OBRADA PLAFONA :

enterijer - moleraj
gletofix
produzni malter R 1:3:9

1,0 cm
5,0cm

5,0 cm
0,5 cm
10,0 cm
7,0 cm
15,0 cm

2,4 cm
1,2 cm
14,0 cm

2,0 cm

8,0 cm
1,0 cm

1,0 cm
3,0 cm

1,0 cm
0,2 cm
2,0 cm
20,0 cm

2,0 cm



UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja vrata biée VARIODOR / CLASSIC SERIE. Vrstu vrata odabrade
Investitor, ali u zavisnosti od stanja na zalihama. U sluéaju da nerna trazenih
vrata na stanju, lzvodaé radova garantuje isti kvalitet.

BRAVARIJA

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila prozori bice 4 + 16 + 4 mm, sa
dvostrukim zastakljivanjem 70 mm Sirine. Dimenzije i oblik prozora bice prema
datom projektu. Prozorska ruéka i daska su ukljuéene.

Za plafon ce se koristiti 12,5 mm debljine bijle gipsane ploée za suve povrsine i
zelene gipsane ploce za vlazne povrsine.

LIMARIJA

Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinéani éeliéni lim, d= 0,6
mm. Od plastificiranog pocinéanog lima predvidena je izrada wuvalag,
horzontalnih i vertikalnih djelova oluka.

UREDENJE TERENA

Lokaciju koju ¢ine kat. parcele, zadrzaée zelene povrsine. Vizija je da se sacuva
prirodni ambijent. Procenat zelenila iznosi vise od 80%.

Pristupne staze su poplocane prirodnim kamenom.

TERMICKA ZASTITA

Obijekat koiji je projektovan zasticen je za klimatsku zonu podrucja u kojem se
nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema, termicki su zasticeni fasadni
zidovi, prozorski otvori, meduspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni
koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za razmatranu klimatsku zonu.

ZASTITA OD BUKE
Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne
obloge i krovne konstrukcije.

ZASTITA OD POZARA
Ova zastita obezbijedena je vatrootpornoséu nosivih zidova, krovnom
konstrukcijom, kao i osvjetlienjem i provjetravanjem prostorija.

INSTALACIJE
U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip
objektq, instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija.



OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM
USLOVIMA | OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog stambenog objekta
iznosi 780m2.

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta P+1 ili P+Pk
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA

(P+Pk).

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,30.
1z=71,40/780=0,10 ;
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.

Prema UT uslovima maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,60.
i=122,07/780=0,16 ;
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRADENOSTI.

Objekat je na parceli lociran tako da je gabarit prema pristupnom putu u skladu
sa gradevinskim i regulacionim linijama.

GRADEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA |
DEFINISANE

PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU
ISPOSTOVANE.

U B. Polju, INZENJER:
decembar 2025. godine SAUD MEDEDOVIC mr.arh.



SLUZBENA KONSTATACIJA IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko- tehnickih uslova, za
oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanistickin parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkin parametara (bruto razviena
gradevinska povrsina svin podzemnih i nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekata).

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeden je preko katastarske parcele broj 2930, svojina Milovi¢c Milorada Dragan, do parcele broj 2914, po kulturi
Nekategorisani putevi, upisanoj u LN broj 164 KO Grahovac, kao svojina Crne Gore, raspolagnje Opstina NikSic.

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u

OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJESENJEM

stambenog objekta iznosi 780m?2

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog stambenog
objekta iznosi 780m?2

OBJEKTOM,)

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,10
MAKSIMALNI INDEKS IZGRADENOSTI 0,6 0,16
MAX SPRATNOST P+1i P+Pk P+Pk
PARKING MJESTA U skladu sa 1
normativima za
ovja tip objekta
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA “"ﬁ[‘,‘;‘;;fﬁf;;,?ﬁgL?ﬂi‘;‘j,Z”“ 122,07 m2
poviina pod objektom jo péms
MAKSIMAMALNA VISINSKA KOTA OBJEKTA / 5,03 m
IZGRADENA POVRSINA (POVRSINA POD 71.40m?2

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Odgovorni inzenjer
Saud Meded&é mr.arh.




d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7
adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb

» telefon: 067 721 494, 067 721 488

[« e} ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Predmet: Identifikacija lokacije za izgradnju Stambenog objekta, investitor Lea
Milovi¢ iz Novog sada

Predmetnu lokaciju u ukviru K O Grahovac na lokaciji Grahovac, sa€injavaju
katastarske parcele broj 2930/2, 2926/2, 2927/2, 2926/4 upisane u LN broj 138 KO Grahovac na
ime Milovi¢ Milorada Dragan, u zahvatu izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana
Opétine Nik3ié.

PovrSina parcele broj 2930/2 iznosi 59 m2,
PovrSina parcele broj 2926/2 iznosi 308 m2,
PovrSina parcele broj 2927/2 iznosi 388 m2,
Povrsina parcele broj 2926/4 iznosi 25 m2,

Ukupna povriina obuhvata koji salinjava predmetnu lokaciju je 780 m2.
Kolski prilaz planiranoj lokaciji je obezbijeden preko katastarske parcele broj 2930,

svojina Milovi¢ Milorada Dragan do parcele broj 2914, po kulturi Nekategorisani putevi,
upisanoj u LN broj 164 KO Grahovac , kao svojina Crne Gore, raspolaganje Op3tina Nik3ié.

U Nik3iéu 01.12.2025. god.




3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

3.1. Prikaz povrsina objekta



BILANS POVRSINA

Bruto gradevinska povrsina po etazama iznosi:

-NETO prizemlja: P=65.59m2? X3
-NETO potkrovlja: P=9.46 m3x2
- BGP prizemlja: P=71.40 m?3x2

- BGP potkrovlja: P=50.67 m?x2

Ukupno neto: P=75.05m?
Ukupno bruto: P=122.07m?




4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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LEGENDA - PRIZEMLJE

Zapremina Neto
. . Obrada | Obrada | Obrada premi -
Rb.| Naziv prostorije oda zida lafona prostorije | povrsina
P P [m3] [m2]
1 |DNEVNA SOBA, TRP.|..| Keramika Glet/Boja | Glet/Boja 62.39 21.89
2 |SPAVACA SOBA Keramika Glet/Boja | Glet/Boja 21.86 7.67
3 |SPAVACA SOBA Keramika Glet/Boja | Glet/Boja 31.98 11.22
4 |TOALET Keramika Keramika | Glet/Boja 11.63 4.08
5 |TERASA Keramika Glet/Boja | Glet/Boja 59.08 20.73
186.94 m3 65.59 m?
‘IZGRADENA POVRSINA (POVRSINA POD OBJEKTOM) 71.40
71.40 m?
BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA PRIZEMLJA 71.40
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