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1.1. Ugovor između investitora i projektanta 





Cl. 6. 

lnvestitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji 
su potrebni za izradu projektne dokumentacije izdate od nadleznih 
organa i organizacija. 

Cl. 7.

Za sve sto nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe 
Zakona o obligacionim odnosima. 

Cl. 8. 

Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora 
rijese sporazumno, u protivnom nadlezan je Privredni sud u Podgorici. 

Cl. 9. 

Ovaj Ugovor je sacm1en u 4 (cetiri) istovjetna primjerka, od kojih 
ugovaraci zadrzavaju po 2 (dva). 

U Bijelom Polju, 
decembar 2025. godine 



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.2. Podaci o projektantu 



Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 010

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.11.2021.

BUILDING BIRO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

DA

Datum promjene podataka:

buildingbirodoo@gmail.com

+38267227400

01.12.2021.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut i Kontakt

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 10,00Euro (Novčani 10,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  50%

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  50%

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 009

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

 

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.12.2019.

BUILDING BIRO

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

NIJE UNEŠENO

Datum promjene podataka: 23.12.2019.PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novčani Euro, nenovčani Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  %

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  %

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.3. Licenca projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.4. Licenca glavnog inženjera 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.6. Urbanističko tehnički uslovi 
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7.1. 

,, 
•

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Cnw Gora 
OPSTINA NIKSIC . 

,, 
. .

SekretarijlJI za 11reile11je proslora i < 

za.stite Uvotne sredine , 

,:,,, 

UP/lo br. 07- 350- 966 ' . '· ••-•·•. 

Niksic, 12.09.2025.godinc • • 

Sekretarijlll Zll 11ret1enje pmswra i zastite iivotne sredine, na osnovu clana 74 Zakona 0

planiranju proscora i izgradnji objckata (,.SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 1 1/19 i 82/20, 
86/22 i 004i23). clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostorn (,,SI. List CG" br. I 9i25), 
\Jredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizrna i drzavne 
irnovine jedinicarna lokalnc samouprave (,,SI. list CG·• br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i 
dopuna Prostorno - urbanistickog plana Op�tine Niksic (,,SI.list Crne Gore br. 72/24 ) i 
podnijetog zahtjeva Markstajn Stoianovic Lea iz Nik§ica, izdaic:

URBAl'HSTICKO-TEUNICKE USLOVE 
:,,a izradu tchnickc dokumcntacije 

-

za gradcnje novog - Stambenog objekta na katastarskirn parcelama broj 2926/2, 2926/4, 2927/2 
i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izrnjenc i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine 
Nik§ic. 

PODNOSTLAC ZAHT.JEVA: '1forkstlljn Stojunovic Lea iz Niksica

POSTO,JF.(;F. STAN.If. 
--

1.okacij u i' i ne:
Km. parccla broj 2926/2 po kulturi pasnjak 6. klase povrsine 308rn2, parcelu broj 2926/4 po

kulturi pasnjak 6. klase povr�ine 25m2, parcela broj 2927/2 po kulturi neoplodno 7.emljiste
povrsinc 388m2 i parcela broj 2930i2 po kulturi suma 7. klase povrsine 59m2 a upisanc su u
LN 138 KO Grahovac, poles Palovace kao svojina lvlilovic Dragana u obi mu pravu lil.

NAPOMENA: Za nastavak postupka ncophodno jc ohczhjcditi pravo svojine, odnosno
drugo prnvo ml gn1djevis11ko zemljiste.

PLANIRANO STANJE ' 

Namjena parcele odnosno Jokacije 
Podrui!_je se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Niksic u V ( petoj) gradevinskoj zoni, sa planorn 
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO - Po[joprivredno ze mlji�te -obradive 
12ovt'Sinc. -

1 





























1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.7. Projektni zadatak 











PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu  idejnog rješenja arhitekture za izgradnju stambenog objekata na lokaciji koju čine 

kat. parcele 2926/2, 2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić 

 
 
LOKACIJA: Kat. parcele br. 2926/2, 2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u 

zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanističkog plana Opštine 
Nikšić 

                                                                                                                                                                                                              
INVESTITOR: LEA MARKŠTAJN STOJANOVIĆ 

 
PROJEKTANT: “BUILDING BIRO” D.O.O.  

 
 
1. UVOD 
Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno rješenje stambenog objekata, u svemu prema 
pribavljenim urbanističko-tehničkim uslovima broj 07-350-966 od 12.09.2025. godine izdatih od 
strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine Opštine Nikšić, i u skladu sa 
važećim tehničkim propisima i normativima. 

 
2. CILJ I SVRHA 
Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju neophodnu za Idejno rješenje koji će ispoštovati sve zahtjeve 
investitora koji su u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima broj 07-350-966 od 12.09.2025. 
godine, kao i u skladu sa vežećim tehničkim propisima i normativima.  

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
LOKACIJA 
Predviđeno mjesto za izgradnju objekta je na lokaciji koju čine kat. parcele 2926/2, 2926/4, 
2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
Opštine Nikšić 
 
4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE  
FUNKCIJA I UREĐENJE 

Objekat projektovati kao stambeni objekat, koji će se sastojati od funkcionalnih cjelina przemlja i 
galerije. 
 
Funkcionalnu cjelinu prizemlja projektovati sa sledećim sadržajem: dnevni boravak sa kuhinjom i 
trpezarijom, dvije spavaće sobe i terasa.  

 
Funkcionalnu cjelinu galerije projektovati sa jednom spavaćom sobom. 
 

 
ARHITEKTURA 
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti materijale koji se koriste za izradu sličnih objekata za 
smještaj turista. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova. 

 
KONSTRUKCIJA 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima seizmičke zone u AB konstrukciji uz 
poštovanje funkcionalnog rješenja objekta. 





2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
2.1. Tehnički opis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TEHNIČKI OPIS 
za izradu  idejnog rješenja arhitekture za izgradnju stambenog objekata na 

lokaciji koju čine kat. parcele 2926/2, 2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac 
u zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić 

 
 
UVODNE NAPOMENE 
Glavni projekat uređen je na osnovu idejnog rješenja u skladu sa urbanističko-
tehničkim uslovima br. 07-350-966 od 12.09.2025. godine izdatih od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine Opštine Nikšić, i u 
skladu sa važećim tehničkim propisima i normativima.  
 
OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
Izgradnja stambenog objekata predviđena je na lokaciji koju čine kat. parcele 
2926/2, 2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić. 
Planirani stambeni objekat je spatnosti P+Pk. 
Ukupna bruto razvijena građevinska površina iznosi 122.07m2. 
Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji arhitektonsko-
oblikovni izraz formirajući jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih 
materijala, ne narušavajući vrijednosti prostora. 
 
POSTOJEĆE STANJE 
Katastarska parcela broj 2926/2 po kulturi pašnjak 6. klase površine 308m2, 
parcela broj 2926/4 po kulturi pašnjak 6. klase površine 25m2, parcela broj 
2927/2 po kulturi neoplodno zemljište površine 388m2 i parcela broj 2930/2 po 
kulturi šuma 7. klase površine 59m2 a upisane su u LN 138 KO Grahovac, potes 
Palovače kao svojina Milović Dragana u obimu pravu 1/1. 
 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
Izgradnja stambenog objekata je na lokaciji koju čine kat. parcele 2926/2, 
2926/4, 2927/2 i 2930/2 KO Grahovac u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić. Površina lokacije na kojoj je 
predviđena izgradnja novog stambenog objekta iznosi 780m2. 
Građevinska linija nalazi se na 5,0m od regulacione linije. 
Rastojanje objekta od bočne i zadnje granice parcele je 3m.  
Minimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 0,3. 
Maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 0,6. 
Parkiranje će se riješiti unutar granica parcele. 
 
SAOBRAĆAJ 
Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je preko katastarske parcele broj 2930, 
svojina Milović Milorada Dragan, do parcele broj 2914, po kulturi 



Nekategorisani putevi, upisanoj u LN broj 164 KO Grahovac, kao svojina Crne 
Gore, raspolagnje Opština Nikšić. 
 
 
OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Objekat je projektovan kao stambeni, koji  se sastoji od jedne funkcionalne 
cjeline. 
Funkcionalna cjelina prizemlja (±0.00) objekta sadrži: dnevni boravak sa 
kuhinjom i trpezarijom, dvije spavaće sobe i terasu. 
Funkcionalna cjelina potkrovlja galerije projektovana je sa jednom spavaćom 
sobom. 
Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji važeće propise, 
funkcionalnost, klimatske uslove, estetske vrijednosti i odgovarajući komfor. 
Izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilaznih površina predstavlja 
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne važnost samog 
objekta ispred kojeg se nalaze.  
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih autohtonih 
vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu. 
 
TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je 
ispoštovana funkcionalnost na prizemlju, čiji je sadržaj određen projektnim 
zadatkom. 
Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno 
odabrani kako u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i 
energetske efikasnosti objekata. 
 
OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 
Konstruktivni sistem za prijem i prenos opterećenja čini pocinkovana laka čelična 
konstrukcija, izrađuje se u skladu sa arhitektonskim projektom, kao rezultat 
odgovarajućih statičkih proračuna, od panela koji se spajaju zakovicama od 90 
mm "C" i "U" profila, sa debljinom zida od 0,8 mm, 1 mm, 1,2 mm. 
 
Fasadni zidovi 
Konstrukcija će biti od pocinkovanih čelicnih panela izrađenih prema 
arhitektonskim crtežima. 
Spoljašnji zid biće obložen 12,5 mm BOARDEX pločama i 35-40 mm debljine 
dekorativnim XPS materijalom. 
Unutrašnjost profila spoljašnjih zidova biće ispunjena sa izolacionim materijalom, 
odnosno kamenom vunom 80 mm debljine (50kg/m3). 
Unutrašnja strana spoljašnjih zidova biće obložena jednim slojem gips kartona 
12,5 mm debljine. 
 
Unutrašnji pregradni zidovi 



Konstrukcija će biti od pocinkovanih čeličnih panela izrađenih u skladu sa 
arhitektonskim crtežima. 
lzolacija je kamena vuna 50 mm debljine (50kg/m3). 
Unutrašnji pregradni zidovi biće obloženi sa obje strane, jednim slojem 12,5 mm 
bijle gipsane ploče za gipsane zidove, i zelene gipsane ploče za zidane zidove. 
Plafon - od 12,5 mm bijelih i zelenih gipsanih ploča. 
Unutrasnji zidovi bice omalterisani.  
 
Krovovi 
Krov će biti izrađen od pocinkovanog čelika u kombinaciji sa posebno izvučenim 
zakovicama u rolform mašini na rastojanju i visini u skladu sa statičkim i 
arhitektonskim projektom. Za izolaciju će se koristiti staklena vuna debljine 100 
mm. 
Krovni pokrivač - hidroizolacionom membranom debljine 3 mm će se obložiti 
BOARDEX ploče 12,5 mm, pripremljen oblaganjem limom. Biće izvedeni oluci, i 
PVC odvodne cijevi. 
 
POD 
Dnevna soba, spavaća soba i druge površine biće obložene turskim keramičkim 
pločicama izvoznog kvaliteta sa lajsnama 10 cm.  
Glavni ulaz, kupatilo i veranda biće obložen turskim keramičkim pločicama 
izvoznog kvaliteta.  
Dimenzije pločica biće 60 x 60 cm za pod i 30 x 60 cm za zidove.  
Boje će se birati između ponuđenih opcija.  
Predviđeno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim 
gredama. 
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 
 
KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 
KROV:    - Sloj  K1 

• Rebrasti lim TR40    4,0 cm 
• Letva 3/5     3,0 cm 
• Paropropusna folia 
• Tervol     3,0 cm 
• Kontra letva 3/5    3,0 cm 
• Paropropusna folija 
• Daska 2,4cm    2,40 cm 
• Rogovi 10/14    14,0 cm 

 
PODOVI:               - Podovi  prizemlja toaleta: 
 



• Keramika    1,0 cm  
• Cementni estrih sa ad.  5,0 cm 
• PVC folija  
• Stiropol     5,0 cm 
• Hidro izolacija   0,5 cm 
• AB ploča       10,0 cm 
• Libažni sloj    7,0 cm 
• Tamponski sloj    15,0 cm 

 
- Podovi  potkrovlja: 
 

• Brodski pod    2,4 cm  
• OSB ploča    1,2 cm 
• Tavanjača     14,0 cm 

 
 
OBRADA ZIDOVA: 
 

 
- Obrada fasadnog zida: 

• Brvno daska    2,0 cm 
• Parna brana (folija)   - 
• Termo fasada    8,0 cm 
• OSB ploča    1,0 cm 
• Paropropusna folija   - 
• Ventilacioni razmak    1,0 cm 
• Brvno daska    3,0 cm 

 
- Obrada zidova u kupatilima: 

• keramičke pločice    1,0 cm 
• lijepak     0,2 cm 
• produžni malter R 1:3:9  2,0 cm 
• giter blok    20,0 cm 

 
 

OBRADA PLAFONA : 
 

• enterijer - moleraj                                                                      
• gletofix                                                     
• produžni malter  R 1:3:9   2,0 cm 

 
 



 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
Unutrasnja vrata biće VARIODOR / CLASSIC SERIE. Vrstu vrata odabraće 
lnvestitor, ali u zavisnosti od stanja na zalihama. U slučaju da nerna traženih 
vrata na stanju, lzvođač radova garantuje isti kvalitet. 
 
BRAVARIJA 
Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila prozori  bice 4 + 16 + 4 mm, sa 
dvostrukim zastakljivanjem 70 mm širine. Dimenzije i oblik prozora biće prema 
datom projektu. Prozorska ručka i daska su uključene. 
Za plafon ce se koristiti 12,5 mm debljine bijle gipsane ploče za suve površine i 
zelene gipsane ploče za vlažne površine. 
 
LIMARIJA 
Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinčani čelični lim, d= 0,6 
mm. Od plastificiranog pocinčanog lima predviđena je izrada uvala, 
horzontalnih i vertikalnih  djelova oluka. 
 
UREĐENJE TERENA 
Lokaciju koju čine kat. parcele, zadržaće zelene površine. Vizija je da se sačuva 
prirodni ambijent. Procenat zelenila iznosi vise od 80%. 
Pristupne staze su popločane prirodnim kamenom. 
 
TERMIČKA ZAŠTITA 
Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se 
nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni 
zidovi, prozorski otvori, međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni 
koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 
 
ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne 
obloge i krovne konstrukcije. 
 
ZAŠTITA OD POŽARA 
Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom 
konstrukcijom, kao i osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  
 
INSTALACIJE 
U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip 
objekta, instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija. 
 
 
 



OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM 
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
Površina lokacije na kojoj je predviđena izgradnja novog stambenog objekta 
iznosi 780m2. 
Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta  P+1 ili P+Pk 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA 
(P+Pk). 
 
Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,30. 
Iz=71,40/780=0,10 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI. 
 
Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 0,60. 
Ii=122,07/780=0,16 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI. 
 
Objekat je na parceli lociran tako da je gabarit prema pristupnom putu u skladu 
sa građevinskim i regulacionim linijama. 
GRAĐEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I 
DEFINISANE 
PRAVILNIKOM O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 
ISPOŠTOVANE. 
 
 
 
 
 
 
 
U B. Polju,                                       INŽENJER: 
decembar 2025. godine                                       SAUD MEĐEDOVIĆ mr.arh. 



SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 

Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko- tehnickih uslova, za 
oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost 
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara (bruto razvijena 
građevinska površina svih podzemnih i nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekata). 
Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je preko katastarske parcele broj 2930, svojina Milović Milorada Dragan, do parcele broj 2914, po kulturi 
Nekategorisani putevi, upisanoj u LN broj 164 KO Grahovac, kao svojina Crne Gore, raspolagnje Opština Nikšić. 

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJEŠENJEM 
Površina lokacije na kojoj je predviđena izgradnja novog 
stambenog objekta iznosi 780m2 

Površina lokacije na kojoj je predviđena izgradnja novog stambenog 
objekta iznosi 780m2 

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,10 
MAKSIMALNI INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,6 0,16 
MAX SPRATNOST P+1 i P+Pk P+Pk 
PARKING MJESTA U skladu sa 

normativima za 
ovja tip objekta 

1 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA Ukoliko se rade zasebni objekti tipa 
bungalova BGP pojedinačnog 
objekta je 48m2, a maksimalna 
površina pod objektom je 24m2

122,07 m2

MAKSIMAMALNA VISINSKA KOTA OBJEKTA / 5,03 m 
IZGRAĐENA POVRŠINA (POVRŠINA POD 
OBJEKTOM) 

71.40m2

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.        
      Odgovorni inženjer  
Saud Međedović mr.arh. 





3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
3.1. Prikaz površina objekta 



BILANS POVRŠINA 

 

Bruto građevinska površina po etažama iznosi: 

 

-NETO prizemlja:    P=65.59m² X3 
-NETO potkrovlja:    P=9.46 m²x2 
- BGP prizemlja:    P=71.40 m²x2 
- BGP potkrovlja:    P=50.67 m²x2 
 

 

Ukupno neto:   P=75.05m² 
Ukupno bruto:   P=122.07m² 
 



4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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