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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 15/06/2026 izmedu,
Narudioca: MARKOVIC STEFAN iz Niksi¢a, (u daliem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik$i¢, ad. Rudo Polje bb Niksi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nik€evic¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narulioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko — tehnickim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rieSenja i 20 dana za izradu glavnog projekta.
Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja NaruCiocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NARUCILAC:
MARKOVIC STEFAN

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zakti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24,90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ARHILINE® NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&evicu, dipl. inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-002011/26
POLISA - RACUN POL-00326664
Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 19.01.2026 (24:00) - 19.01.2027 (24:00) | Period obraéuna 19.01.2026 - 19.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujucéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarsiva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5696/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-5695/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO ) MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza , 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorm dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

POLISA: POL-00326664

Dafum $t 026 12:41 Strana 1 od 2
%Ectona?gﬁg%rus vo ava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banks 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju ) 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Nagin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra racéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokric¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili egrani¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je.duZzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Osiguravaé:/ M.P.  Ugovara€ osiguranja: |
(puno ime i prezime) .

Podruznica Niksi¢, Podruznica Nik&i¢, 19.01.2026

POLISA: POL-00326664

Datum stal : 19.01.2026 12:41 . - Strana2od 2
%tk'cwnarg(lc?gru%%vo Sava os‘irguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranj?a, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strué¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/‘WT{FVNCENO SLUZBENO LICE
R
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKCEVIC VESELIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2004. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne @ gmail.com

POMOCNI OBJEKAT

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (SLlist CG 19/25),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

POMOCNI OBJEKAT / tip 1- GARAZA

k.p. 2765/3 KO Grahovo, PUP Niksi¢

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

- Veselin Nlk&evic¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, avgust 2026 god.

ARHILINE doo Niksi¢,
Dir. Veselin NIkCevic, dipling.arh.

il
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

POMOCNI OBJEKAT / tip 1 - GARAZA

OBJEKAT!

k.p. 2765/3 KO Grahovo, PUP Niksi¢
LOKACIJA?

. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLJUJEM

Da je tehnit¢ka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. VESELIN NIKCEVIC Digi:cally;igned by VESELIN
NIKCEVIC POTPIS
POTPIS Date: 2026.08.11 08:46:57 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevié

VESELIN N fREf?éi?iaé‘a ofg °|\t/§’| v (s?ugl;'ﬁga"by?)ESELlN

NIKCEVIC POTPIS
POTPIS Date: 2026.08.11 08:47:19 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)
NiksSi¢, avgust 2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
SIdejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i

1 | stambene poslove
UP/1o br. 07-350-992
Niksi¢ 12. 06. 2026. godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu &lana 74 stav 5i 11 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne

2 samouprave (»SluZbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od 31. 07. 2024,
128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistitko tehnini¢kih uslova
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG* br. 70/17), Odiuke
o dono3enju Izmjena i dopuna Prostornog - urbanistitkog plana Opétine Nikgié {,Sl.list Crne Gore
br. 72/24) i podnijetog zahtjeva MARKOVIC STEFANA, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 ; = —
za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju pomo¢nog objekta tip 1-garaie, na lokaciji Petkovidi, koju €ini katastarska parcela

4 | broj 2765/3 KO Grahovo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opitine
Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MARKOVIC STEFAN

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
MARKOVIC STEFAN je viasnik katastarske parcele broj 2765/3 KO Grahovo, povriine 477,00m?,
po listu nepokretnosti 790-prepis, u obimu prava 1/1. ‘
Predmetna katastarska parcela broj 2765/3 KO Grahovo vodi se kao pasnjak 6. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24), u V (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredne povriine-obradivo zemljidte (PO), povriina naselja -van
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okvira GUR-a-Ruralna podruéja sa centrima naselja, a konceptom je predviden razvoj turizma i
poljoprivrede.

Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom
zemljistu prve i druge klase.

7.2.

Pravila parcelacije

Podzemne i nadzemne garaZe su pomoéni objekti tip 1 na osnovu &lana 2, stav 1, alineja 1,
Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji OpStine
Nik3i¢ (»SluZbeni list Crne Gore« Op3tinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20).

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta ¢ini katastarska parcela broj 2765/3
KO Grahovo, povrsine povriine 477,00 m2,

Pomoéni objekti mogu se postavljati odnosno graditi i ako na urbanisti¢koj odnosno
katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Op3tine Nik3i¢
(»Sluibeni list Crne Gore« Opitinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20).

Na jednoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli, zavisno od povriine i stepena zauzetosti
parcele, dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje samo jednog pomoénog objekta tipali3,a
vise pomocnih objekata tipa 2,4 i 5.

Nije dozvoljena promjena namjene pomoénog objekta u stambeni ili poslovni.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

SMIJERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASEUIMA

« Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom
zemljistu prve i druge klase.

e Preporuka je da dogradnja postojeéeg stambenog objekta bude dopusdtena uz postovanje
preporucenih urbanisti¢kih parametara.

e U cilju podréke razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se moguénost gradnje prema
smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

« Za turisti¢ku ponudu i ponudu domaéih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstresnice, i sl.) kao manje trinice hrane i pi¢a,
sa ciljem promocije domadih proizvoda.

* Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je
vezana ili u okviru postojeéeg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

« Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.
« Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojece stambene objekte, ne smatraju
se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podriala produktivna
i napredna poljoprivredna proizvodnja.

e U ruralnim podrugjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

« Optimalna veli&ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m? do 800m?, a Sirina
uliénog fronta 20m. ’

 Maksimalna bruto gradevinska povréina stambenog objekta je 300 m?.

e Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljidta ruralnih naselja je
P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na nomenklaturu).

 Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.

* Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

¢ Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.




* Minimalna udaljenost novog slobodno stojeéeg objekata od granice susjedne parcele iznosi
2,5m.

* Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m
od regulacije ulice;

* Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti
kompatibilnih stanovanju.

¢ Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemlji$tu preporuéeni standardi su:
- Maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk,

- Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najve¢i dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

* Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke je 15 m.

» Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona graniéi sa
objektom iste namjene je 7,5 m.

¢ Najmanje rastojanje uredaja za biolosko preéi$éavanje bez primarnih taloZnika, sa stepenom
preciséavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadriati u zatecenom stanju ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture.

Na osnovu Odluke o postavijanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksic (»SluZbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20) nadzemni
pomocni objekti postavijaju se odnosno grade u granicama urbanisti¢ke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti najmanje 2m od njene granice, maksimalne spratnosti P (prizemlje), izuzev
ukoliko je teren u nagibu, spratnosti S (suten) i maksimalne svijetle visine prostorija 2,60 m.

Pomocni objekat moZe se graditi i uz granicu urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele, po
prethodno pribavljénoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele.

Pomocni objekat tipa 1 i 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.Nije dozvoljeno postavljane odnosno gradenje
objekata tipa 1 i 3 duZ saobracajnica uz ivicu kolovoza.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

SeizmicCka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovniStva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmickog rizika, a sa time i potencijaine Stete od buduéih zemljotresa.

Pri  planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podrudja NikSiéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR inZenjerska
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geologija i hidrogeologija 1984:g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke 2a arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini {,,Sluzbeni list CG”, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklae i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spadavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i32/11) i prated¢im
propisima, :

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o0 merama zastite
od elementarnih nepogoda ( S. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata Cini uredenje okuénica, €iji je likovni i bioekoloski izraz
produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksi¢a postoji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada.
Korisnici ovih prostora su isklju¢ivo vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski
karakter dugogodi$njom nepainjom i vremenskom degradacijom. Sadasdnji sistem zelenila
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uli¢nom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja
omogudava poboljsanju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone

stanovanja i namjene.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheolo3kog znadenja, prema
€lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog odteéenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni. )
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/
13 | USLOVI ZA POSTAVUANJE | GRADNJU POMOCENIH OBJEKATA
Pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistitke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan
detaljne razrade.Ukoliko se pomo¢ni objekat postavlja odnosno gradi na postoru za koji nije
donijet planski dokument ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja
odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama Odluke o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski
propisi broj 01/14,022/16 i 045/20).
Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2,41 5 se ne primjenjuju.
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
/
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH GEOLOSKIH gGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSK!H HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geolodkih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI usLovi SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a Opstine
Niksic .

Povrsina urbanisticke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine
Niksic .

imalni i .

Maksimalni indeks zauzetosti 0,20

Maksimalni indeks izgradenosti 0,40

Bruto gradevinska povriina objekata

(max BGP) /

Pomocéni objekti tipa 1 mogu biti maksimalne
spratnosti P{prizemlje}, a ukoliko je teren u
nagibu,spratnosti S (suteren).

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna svijetla visina prostorija u

Maksimalna visinska kota objekta pomoénom objektu je 2,60 m.

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru parcele,
| - Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
' urbanisticke parcele.

. - Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje | jednoetaZne ili viSeetaine.

vozila - Gabarit podzemne garaie moie biti vedi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogude koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
rauna o usagla$enosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidj@ti moguénost  koris¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
ustovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Priliko urbanistickog planiranja i arhitektonskog
projektovanja u dosadasnjoj praksi se pokazalo
da se malo raduna vodilo o energetskim
aspektima objekta. Uvodenjem energetske
komponente u  urbanisticko  planiranje
obavezuju se investitori i projektanti da teie
postizanju optimalnih =~ odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
patljivo odredenje sledeéih komponenti:

¢ orjentacija i dispozicija objekta,

¢ oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

 boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsing,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.




DOSTAVLUENO: Podnosiocu zahtjeva, Sektoru za zadtitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢,

21 | Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobraajno-tehniki uslovi, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobraéaj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.
Rukovodilac sektora za urbanizam:
- OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH arja Bukanovié
USLOVA: L@L«-—%
Obradivac:
Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.
0 Heyip ‘s
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D.SEKRETAR-a
M.P.
24
25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta




3

lzvod iz Geoportala

- Predmetna katastarska pdrcela broj: 2765/3 KO Grahovo



Izvod iz PUP-a OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune- Plan namjene povrsina
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Obradivo zemljiste

Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemljiste
(fivade i padnjaci)

Drugo poljoprivedno zemljiste
(usitnjene parcele )
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Izvod iz PUP-a OPS‘TII}IE NIKSIC - Izmjene i dopune

- Saobraéajna infrastruktura-

- -planirano-
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 590 -

Niksié, 03.08.2026. godine.

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno tehni¢ke uslove na zahtjev broj: 07-350-992
od 12.06.2026. godine za tzdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu .
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog pomocnog objekta tip 1 -
garaza, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 2765/3 KO Grahovo, koja se
nalazi u zahvatu Prostorno urbanisti€kog plana Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne
Gore“, opstinski propisi br. 72/24), investitora Markovi¢ Stefana.

DOSTAVLJENO: :
1 x Sekretarijatu za urbanizm i stambene poslove,

1 x u spise predmeta,
Ixaa B

KRETARA
evié, dipl. ing. polj.




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 590

Niksié, 03.08.2026. godine

INVESTITOR: Markovi¢ Stefan

KAT. PARCELA: 2765/3 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ (,,Shuzbeni list Crne Gore*, opitinski propisi br. 72/24) )

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6
Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3
Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj: 09-340-590 od 18.06.2026.
godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog pomocriog objekta tip 1 - garaZa, na
lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2765/3 KO Grahovo, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije _
za prikljugenje lokacije za radove na izgradnji novog pomoénog objekta tip I -
garaza, koju &ini katastarska parcele broj 2765/3 KO Grahovo na nekategorisani put u
opétoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2760 KO Grahovo

LOKACHJA: Nekategorisani put u optoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2760
KO Grahovo

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2760
KO Grahovo je namijenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog pomoénog objekia tip 1 - garaZa, na lokaciji
koju &ini katastarska parcela broj 2765/3 KO Grahovo, se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opétine Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.
72/24), povezana je sa nekategorisanim putem u op3toj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 2760 KO Grahovo.



Katastarska parcela broj 2760 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u

svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nadin kori$éenja —

nekategorisani putevi.

Mijesto i nacin prikljucenja ' ' , -
Prikljugak lokacije za radove na izgradnji novog pomoénog objekta tip 1 - garaZa, na
lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2765/3 KO Grahovo, planirati preko jednog
prikljucka, preko putnog zemljista (uz katastarsku parcelu broj 2765/4 KO
Grahovo) na nekategorisani put u ops$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2760
KO Grahovo. ‘

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanistigko — tehnitkih uslova Up/lo br. 07-350-992 od 12.06.2026. godine izdatih
od Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rieSenja u

pogledu prikljucaka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugadijeg rjesenja u pogledu prikljucaka. '

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugalijeg
rjeSenja u pogledu prikljuéaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. .

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim  uslovima  utvrdenim  planskim ~dokumentom odnosno
predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijatu za urbanizm i stambene poslove
1 X u spise predmeta

1 x a/a

OBRADI LI

Jasmina Bulaji¢ '%M L
D 16

lgor Perunovic %‘V s st

gy

YD, SEX/RETARA
Mitdudgee&is, dipl. ing. polj.

dmo\}\ \atobl



CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

“Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-268

Niksi¢, 26.06:2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ STAMBENE POSLOVE . .

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-992 od 17.06.2026. godine, kojim ste se obratili ovom

Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izgradnju pomoénog objekta tip 1 ( garaze), investitora

Markovi¢ Stefana iz NikSiéa, na katastarskoj parceli broj 2765/3 KO Grahovo, ,obavje3tavamo vas
da su Zakonom o vodama ("SI. list RCG”, br. 27/07 i “SI. list CG”, br..73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) €lan 115 i 116 , izmedu ostalog, definisani objekti i radovi za
koje su vodni uslovi potrebni, kao i objekti koji mogu znacajnije uticati na zagadenje voda.

Shodno navedenom, obavjestavamo Vas da za izgradnju predmetnog objekta, vodni uslovi nijesu
potrebni. o '

Obradili:
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

Danica Vulanovi, dip.{. geog.

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu 7ivotne sredine, u spise, a/a

i




~Naslovy,

Foo / 76

; @ CRNA GORA

PREEEY oP3TINA NIK3IC

| Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.
Niksic, 22.06.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj: 07-350-992 od 17.06.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zatitu Zivotne sredine 22.06.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje pomoénog objekta tip 1- garaZe, na
katastarskoj parceli br. 2765/3 KO Graliovo, u obuhvatu izmjena ‘i dopuna PUP-GUR-a
Opétine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-992 od
12.06.2026.godine izdatih na ime investitora Markovié¢ Stefana iz Herceg Novog, adresa
Novo Mesto 22/6, obavjeitavamo Vas sledede: ' : .

Uredbom o projektima za koje?se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLIist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja. .

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje pomoénog
objekta tip 1- garaza, uvidom u Uredbu o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu, utvrdeno je da se navedeni projekat ne nalazi na Listama Uredbe, te shodno
tome nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog
organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. '

Obradio/la:

Boro Vul\(i&ié, dipl. biolog

J} 9/‘10 \b'w
POSNEKRETARA
S;;\-LASU)U?‘IZ?? L

fialanklvic Misnj¢, dipl.biolog

Dostavljeno:

u spise,

a/a.

i



Ja, Vukota Markovié, iz Herceg Novog, Novo Mjesto 22/6, JMBG: 1904966240016, kao
viasnik katastarske parcele broj 2765/4 K.O. Grahovo, NikSi¢,

dajem
SAGLASNOST

Investitoru (sin) Stefan Markovi¢, iz Herceg Novog, Banjalucka 12, da na susjednoj
katastarskoj parceli broj 2765/3 K.O. Grahovo, Niksi¢, moZze pristupiti
izgradnji/postavljanju pomo¢énog objekta prizemne garaze do same granice moje gore
navedene katastarske parcele.

Ovu saglasnost dajem slobodno i dobrovoljno, u svrhu pribavljanja potrebnih odobrenja
| saglasnosti za gradenje od nadleznih organa.

U Herceg Novi, dana 30.07.2026 godine.

Davalac saglasnosti:

%/MZ -




POTVRDA O ONIER POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Tamara Mari¢, sa sluzbenim syt & Sesceg Novom, ul. Njego$eva br. 60, potvrduje da
je MARKOVIC VUKOTA, roden dana TS & 8588 gasiine. sa prebivaliStem u Igalu, Novo mesto 22/6,
svojeruéno potpisao ovu ispravuina isaesws s atsak prsta/ na ispravi priznao potpis za svoj/
na ispravi- SAGLASNOST,

I / / / / | ¥ ¥ / / / f. . A
(swojeruéno napisao rukopis/ ranije rukopis SwosTume s W & s=towido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je ma asmews B karte Crne Gore broj 1293642276 izdate od PJ
HERCEG NOVI dana 12.12.2024.godine S2 sl saenia do 12.12.2034.godine, koji dokument je
fotokopiran po odobrenju stranke i nafas s & & owog notara ili

Zjzvom sviedoka / / / I | 4 ! / / / J / /
("= | prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebicites s SET— ic= | broj)
&9 dentite je utvrden na osnovu I I ¥ ¥ i / / / / / /
(broj i datum izdavanija Stee Sam= S S B Sruoog dokumenta sa fotografijom)
ime | prezime lica &iji se potpis ovjerava ispiszo e smete ~ S5 @eatist je utvrden na osnovu
/ / / / 4 [ f 4 ! / /
{&roj | datum izdavanja ligne karte, putne isprave i Srapmp SSS—— == ffoorafjom)
Imenovanom je isprava_/ / /J I ¥ _ i ] i

{proéitanalproéitana pomodu tumacda/prevedena sartms

Identitet tumaca je utvrden na osnovu___ [/ I / / /
(oroj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave i*_.ﬂwﬁom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na csnovu | 4 ¥ ! / /
{akt kojim je dato oviasecnje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadriaia jawme | Sruge isprave na kojoj se vrSi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerawa.

Taksa, odnosno naknada za izvrSenu owjers nagiacena je u znosu od 3,50 € + 21% PDV shodno
tar.br. 9 NT i 1,00 € + 21% PDV za uvezivanje isprawe shodno tar.br. 22 NT (Sluzbeni list CG 49/2026).

Broj : OV 3109/2026

Ovjera izvr§ena dana 30.07.2026.godine u 11.15 Casowa.

AN A A A A AN



11. 8. 2026. 08:41

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 11.08.2026 08:40

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 11.08.2026 08:40
KO: GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI

eKatastar

790 - PREPIS

Podaci o parceli

Plan

Skica Datum upisa

Broj/podbroj | Broj zgrade

Potes ili
ulica i kuéni broj

Nacin korisé¢enja
Osnov sticanja

Povrsina m? | Prihod

9 . Pasnjak 6. klase
2765/3 5/17 06.10.2020 PETKOVICI KUPOVINA 477 0.24
477 0.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MARKOVIC VUKOTA STEFAN "
R Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

m7m



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

POMOCNI OBJEKAT

D3 » PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: MARKOVIC STEFAN
Lokacija: katastarska parcela 2765/3 KO Grahovo, Grahovo, NikS§i¢,

Osnovni podaci za projektovanje:
Namjena: pomoéni objekat tip 1 - GARAZA

Katastarske parcele: 2765/3 KO Grahovo
Veli¢ina parcela: 477,00 m?
Maksimalni indeks zauzetosti: 0,20

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,40
Maksimalna spratnost objekta: Pr

Izraditi idejno rjeSenje pomoc¢nog objekta tip 1 - garaza, tako da objekat bude u skladu sa
projektnim zadatkom, urbanistiCko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i standardima,
Objekat projektovati tako da se ne naru$i ambijentalna cjelina podrucja. Prilikom projektovanja
voditi racuna o poStovanju svih obavezuju¢ih parametara definisanih prema urbanisticCko —
tehnickim uslovima broj UP/Io broj 07-350-992 od 12.06.2026. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstina NikSi¢ i saobracajno tehnickih uslova broj
09- 340 — 590 od 03.08.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalno poslove i
saobracaj, Opstine Niksi¢.

Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti jedan zatvoreni prostor za
garadiranje, sa dvoje garaznih vrata, za dva automobila sa zasebnim ulazima na katastarskoj parceli
broj 2765/3 KO Grahovo.

U prizemlju predvidjeti: garazu.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesSenju i
postoje¢im vaze¢im propisima. Izbor materijala i tehniCkih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg nosecu ulogu treba da ima glavni
nose¢i zidovi i serklazi.

Krovnu konstrukciju odraditi kao drvenu, sa zavrSnom obradom crijepa, kao dvovodan krov.

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent
pri ¢emu su odredeni slede¢i parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

. sadrzaj objekta
. uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
. uslovi za uredenje grad. parcele

. uslovi za gradenje objekata.



OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE
Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su:

. Urbanisticko tehnicki uslovi br. UP/lo br UP/Io broj 07-350-992 od 12.06.2026.
godine. godine izdati od Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstina Niksi¢ (prilog u
opStoj dokumentaciji)

. Saobrac¢ajno tehnickih uslova broj 09- 340 — 590 od 03.08.2026. godine izdatih od
strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj,, OpStina NikSi¢ (prilog u opstoj
dokumentaciji)

Elaborat geodetskih radova — parcelacija kat. parcele br. 2765/3 KO Grahovo uraden
(prilog u ops$toj dokumentaciji)

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu za$titu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zaStite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Grahovo.

Niksi¢ INVESTITOR:
avgust, 2026. godine




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

POMOCNI OBJEKAT

D4 » TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




Investitor: MARKOVIC STEFAN

Objekat: POMOCNI OBJEKAT TIP 1 - GARAZA
Namjena: GARAZA

Lokacija: k.p.br. 2765/3 KO Grahovo, Grahovo, Niksi¢
Izmjene i dopune PUP-a Niksi¢

POMOCNI OBJEKAT TIP 1 - GARAZA

1. Tehnicki izvjeStaj uz idejno rjesenje — pomoénog objekta tip 1 - garaze

UvoD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za
urbanizam i stambene poslove, Opstine Niksi¢, uradeno je idejno rjeSenje pomocnog objekta
tip 1 - garaZe.

OPSTI PODACT:

Objekat: pomoc¢ni objekat tip 1 - garaza,

Investitor: Markovi¢ Stefan, Herceg Novi

Mjesto izgradnje: katastarska parcele broj 2765/3 KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu [zmjena i
dopuna PUP- a Opstine Niksi¢

01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja pomoc¢nog objekta tip 1 - garaZe,
(spratnosti P), prema urbanisticko — tehnickim uslovima broj UP/Io broj 07- 350-992 od
12.06.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OpStina
Niksi¢ i saobracajno tehnickih uslova broj 09- 340 — 590 od 03.08.2026. godine izdatih od
strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj, Opstine NikSi¢, u okviru zadatih
arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu sa normativima i standardima za
izgradnju ovog tipa objekata, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanisti¢kih parametara i u
skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Objekat je lociran na lokaciji potes Petkovi¢i, Niksi¢, koju Cini katastarska parcela
broj 2765/3 KO Grahovo, NikSi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana,.
Previdena namjena ovrSina u ovoj zoni je PO - Poljoprivredno zemljiste -obradive povrsine,
povrsina naselja -van okvira GUR-a - Ruralna podrucja sa centrima naselja, a konceptom je
predviden razvoj turizma i poljoprivrede..

Katastarska parcela broj 2765/3, prema LN 790 KO Grahovo, ima ukupnu povrSinu
477,00 m?.



FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA

Lokacija se odlikuje preteZzno ravnim terenom sa blagim padovima, otvorenim
vizurama i dominantno ruralnim karakterom sa prisustvom individualne stambene izgradnje.

Pristup parceli ostvaren je sa postojece saobracajnice, a planirano rjeSenje omogucava
nesmetan kolski i pjesacki pristup objektu.

Prostorna organizacija objekta i dvoriSta prilagodena je konfiguraciji terena,
orijentaciji i klimatskim uslovima podrucja.

Katastarska parcela broj 2765/3 KO Grahovo prema nacinu koris¢enja Cini: po kulturi
pasnjak 6. klase, povrsine 477,00 m?, prema listu nepokretnosti broj 790 KO Grahovo -
prepis, potes Petkovi¢i, svojina Markovi¢ Stefana, u obimu prava 1/1. bez zabiljeske tereta i
ogranicenja.

03. PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 2765/4 KO Grahovo, Niksi¢

Povrsina lokacije (K.P. 2765/3 KO Grahovo) .......ccceceveecveeecieniiieenieens 477,00 m?
Indeks zauzetosti — dOZVOljeni oo, 0,20
Indeks izgradenosti — dozvoljeni = ..o 0,40

Spratnost — dozvoljena- za pomocne ObJeKLe.........ccccueereuereriieerrieeniiieniieeeeens Pr



OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruzenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja.

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena +0,15 m.

Svijetla visina prizemlja iznosi 2,54 m.

ETAPNOST GRADNIJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna
gradnja.

OBLIKOVANIJE

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, (2,00 m po odluci o pomoénim
objektima), kao i zadati indeks izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su
nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme
kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno
uticale na oblikovanje objekta.

Dostavljena je saglasnost vlasnika susjedne katastarske parcele broj 2765/4 KP
Grahovo, Markovi¢ Vukote, ovjerena kod notara broj OV 3109/2026 od 30.07.2026.
godine, da se pomocni objekat — prizemen garaZa moZe izgraditi do same granice navedene
parcele, koje je on vlasnik.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje arhitektonskog izraza sa
ambijentalnim karakterom okruZenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rjeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i
vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odraZavaju unutraSnju organizaciju prostora,
odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Izbor materijala za objekat, vrSen je sa ciljem obezbjedivanja toplotne i zvucne izolacije kao
i koriS¢enje razliCitih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u
svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA I SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama objekta —
garaze.

Sa urbanisticko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani pomoc¢ni objekat tip 1 —
garaza predstavlja jednu cjelinu.

Objekat je spratnosti Pr.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja, a povezan je sa zajedni¢kim saobracajnim
pristupom.

Pomo¢ni objekat - garaza projektovana u skladu sa funkcionalnim i prostornim
zahtjevima investitora, odnosno buducih korisnika, i ¢ini funkcionalnu cjelinu.



OBRACUN POVRSINA

PRIZEMLIJE
Garaza 25,76 m?
UKUPNO NETO 25,76 m?
BRUTO POVRSINA
UKUPNO bruto 30,00 m?

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...

3. DRVO: Krovna konstrukcija

2.3. OPIS KONSTRUKCIJE:

Temeljenje

Fundiranje svih objekta se vrSi na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je
predvidena armirano betonska ploca debljine 10,00 cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu
(kota ploce prizemlja) je na -0,80m.Predvidja se temeljenjena Armirano betonskim gredama i
trakama. Dimenzije date u projektu.

OSVIETLJENJE I PROVJETRAVANIE

Svi funkcionalni sadrZaji objekata imaju moguénost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO 1 ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.

(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je
po Citavoj bruto povrSini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za
beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZe cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu klimatsku
zonu

- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=10,00 cm (mineralna vuna)



- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zasStite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA
FASADA

Termoizolacija predvidjena je kao zaStita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrevanja $to je uslovljeno i  klimatskom zonom kao vaZan uslov za obezbedenje
odgovarajucih uslova za Zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvideno je da svi fasadni
zidovi budu debljine 20,0 cm.

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teZnjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste zavrSne obrade i to
dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje (tamno smeda i beZ boja), kao i kamen u
dijelu ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bo€nog dijela terase.

VANIJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje
krila, kvakama i bravama sa kljuCevima.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i
crijepom kao zavr$nim pokrivacem.

ODVODNJAVANIJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni,
okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Ki$nica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrSine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

Pod pomocénog objekta - garaze je zagladeni beton, povrSinski obraden epoksidnim
razlivaju¢im podom otpornim na baze i kiseline sa dodatkom agregata protiv klizanja.
Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima gradevinske fizike.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produZnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.



URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije (K.P. 2765/3 KO Grahovo)..... 477,00m?

Povr§ina osnove objekta ..........cccccvvrvrveverennane. 30,00 m?

Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvoljenim koeficijentima
Indeks zauzetosti - projektovani........cccceeceeeeeereeneinieenieenenns 0,06,

Indeks zauzetosti - dOZVOLjeni........coveerveeenienienniinineceeee 0,20

Indeks izgradenosti — projektovani.......................................0,00,

Indeks izgradenosti - dOZvoljeni........ccceeeeeiieiienieiieneeeeee, 0,40

Spratnost - projektovana ........c.ccceevreveerrieeeniieernieeeeeeeesnee e Pr

Spratnost - dOZVOlJENA .......eeeeveeeriieriiieeiee e Pr

Svijetlavisina 2,54 m

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE I POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povr§inama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutra$njih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

e Krovovi su sa velikim prepustima (strehe).

Radi toplotne zaStite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje

e savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

e Termoizolacija podova na tlu;

e Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
ustede energije i udobnog koriS¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrZini i nac¢inu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elektronskoj formi.

Niksi¢
avgust, 2026. godina
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n° |Namjena prostorije ‘ Neto P (m?) \ O (m) ‘ Pod ‘ Zidovi ‘ Plafon S
garaza
01.| ostava 1456 [3713] Beton | Poludisperzia | Poludisperzija
l ‘Z Neto povréina 25,76 |
’ ‘Z Neto povrsina skladiSnog prostora 25,76
PREGLED POVRSINA ETAZE (MEST EN 15221-6)
NRA NFA IFA GFA LA
neto P prostorija neto P poda | unutr. P poda | brt. P poda P etaze
TA UTA 0,00 0,00
tehn.prost. RTA 0,00
CA . UCA 0,00 0,00
komunik. RCA 0,00 2576
AA UM | 000 4 o 25,76 25,76
sanit.pros. RAA 0,00 ’ ’ 30,00 30.00
PA UPA 25,76
prim.nam. RPA 0,00 2576
PWA P pregradnih zidova 0,00
ICA P unutradnje konstrukcije 0,00
ECA P spoljadnje konstrukcije 4,34
NLA nekorisna povrsina etaze /
PRIZEMLJE - Ukupne povrsine P (m?)
2 Neto povrsina 25,76
2 Bruto povrsina 30,00
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Opis 1 KROVNA KONSTRUKCIJA opis 2 POD NATLU opis 3 SPOLJNI ZID
- bavalit 1,00 cm
-falcovani crijep - epoksidni pod - bet blok
-krovne letve poprec¢ne 4,0 cm . 40 ’ 20,00 cm
-krovne letve poduzne 4,0 cm - cem. kosuljica SO malter 250
-parapropusna vodonepropusna - hidroizolacija 0 cm
folija ;
-das&ana oplata (OSB ploge d=2,0 - AB ploca 10,00 cm
opis 1 cm) - tampon
| C | B P |A -rogovi 12 x14cm 20,00 cm
-vjencanica 14 x12 - tlo
" 405 Klijeata 2x5/16 cm ! !
- I _
iglvivlviigivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivisIvivly
N1 AT NADN NN NN NN NANM NN NN NN M N N NN NATN™N Opis 4
"\/"i"\/"\/" “\/“\/“\f\f\fv“v“v“v“v“v:"j“v“v“v“v“\;“\f\f\/“\_f ﬁ{r@“v“j‘v“v“v
el 7] SO T Op g O B 0 OHL
og 10(x14 cm
vjen&anica 14 x10 cm 4:£ / I - termoizolacija 10,0 cm
! +2.60 ™ - podkonstrukcija d=3-4 cm
—t I 1 - rigips plote  d=125 mm
I S S k1
I +2.40 | N | opis 3
L1 1 N
opis 3 ) o 3 | § | !
7" T It
] opis 2 ! !
il . |
Ly +0.00 | ) |
015 [ L2 © = i 2015
<L’ v K
S g g
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rog 10 x14 cm

|
|
1
|
| 1

| %r rog 10 x1|4 cm
1 1

vjenc€anica 14 x10 cm vjencanica 14 x10 cm
1 |
][] A | M
:i | iz opis 3
| | [
opis 3 m + 3 S | +:
T « J I mEl
L I | opis 2 I:
= 1 H—
i I +0.06 | +0.00 If
-0.15 | © 2 i | -0.15
4

. 40 , 250 . 40 , 250 . 40 ,
T T T T T T

opis 1 KROVNA KONSTRUKCIJA opis 2

POD NATLU

opis 3 SPOLJNI ZID

folija

cm)

-falcovani crijep

-krovne letve poprec¢ne 4,0 cm
-krovne letve poduzne 4,0 cm
-parapropusna vodonepropusna

-dasc¢ana oplata (OSB plo¢e d=2,0

-rogovi 12 x14cm
-vjencanica 14 x12

-teren

-cementna koSuljica 4,5cm
-polimercementna hidroizol. 0,5cm
-podna ab plo¢a 10cm

-nabijeni tampon 15cm

-nabijeni nasip cca 15cm

- bavalit 1,00 cm
- bet.blok 20,00 cm
- malter 2.50 cm

ARHILINE doo NIKSIC

drustvo za projektovanje i inzenjering

INVESTITOR:

MARKOVIC STEFAN

Objekat:

POMOCNI OBJEKAT tip- 1
garaza

Lokacija:

2765/3 KO Grahovo, Niksi¢

Autor projekta:

Veselin NikCevi¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Vodedi projektant:

Veselin NikCevi¢ dipl.ing.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

RAZMJERA:

1:50

Odgovorni projektant:

Veselin NikCevi¢ dipl.ing.arh.

Prilog:

Broj priloga:

Presjek 2/2 9

Broj strane:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P.:

Datum izrade i M.P.

avgust, 2026.




SHHEEHY  crijep staklo

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

+4.27

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

tlo
S

NN N N TN NN NI NSNS N

INVESTITOR:

ARHILINE doo NIKSIC

drustvo za projektovanije i inZenjering MARKOVIC STEFAN
Objekat: A Ta Lokacija:
’ POMOCNI OBJEKAT fip- 1 ’ 2765/3 KO Grahovo, Nikiié
garaza
Autor projekta: Veselin Nik&evi¢ dipling.arh. e s——— IDEJNO RJESENJE
YodeAlPrORIENt 1 veselin Nikgevié dipling.arh. | ARHITEKTURA |
. . ) rlog: Broj priloga: Broj strane:
Qdgovorni projekdant Veselin Nikcevi¢ dipl.ing.arh. i lzgled A/A 1 O
Saradnik/ci: Datum revizije i M.P.:

Datum izrade i M.P.

avgust, 2026.




MUMHHEE  crijep staklo

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

§i§ o

m m 1 +0.00
$ -0- 5 7777777777
| | |
/,

| | | INVESTITOR:

! I I ARHILINE doo NIKSIC ,

|3 | 9) | 1 drustvo za projektovanje i inZenjering MARKOVIC STEFAN
Objekat POMOCNI OBJEKAT fip- 1 e 2765/3 KO Grahovo, Nikii¢

garaza '
Autor projekta: Veselin Nik&evi¢ dipling.arh. e t—— IDEJNO RJESENJE
vodediproleltant: | Vreselin Nik&evié dipling.arh. e st ARHITEKTURA
Odgovomi projektant; Priog: Broj priloga: Broj strane:
Veselin Nik¢evi¢ dipl.ing.arh. Izgled B/B '| 2

Saradnik/ci: Datum revizije i M.P.:

Datum izrade i M.P.

avgust, 2026.




staklo

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

e
e
=
=
<
=
i
St
Q
=
<
S
k=
9]
=
St
<
N
g
2
i)
<
—
@)
-
O
A

§i§ tlo

RAZMJERA:

Broj strane:

NO) E
Z 0 z .
< zZ | 3 & —
L] o |5 T
— > [2'4 M M
w m @) S
O P4 £
\| — —/
C 0) L E
> e |z
®) = T
O M %
x Q
(0’4 )
% |3 Q
s | N 3
s 8 ko)
2 3 [®)
S $ z
e 5 £ 2 ¢
g g |2 |T |g |S
z 3 £ 8 S 8
o
c
= . . .
KON — < < <
% & 0 0 0
Q (o) (o) o
N c | £ £ £
o= |$, 2|22
— ® E vm © © ©
N = Sl ||
X © o > > >
= = =0 0 O O
Z 3 5 QO QO QO
w < m pa pa z
o a ) © ©
(%] (%] (%]
L o 0) 0) 0)
© > | > | >
Z|N
=S £ SR
I|[® - ERE: S S
R > ] X =2 o
= < Q9 Q o o iy
<|© S |g | | 5 3
5 5 o S z e )
3 = 3 2 ° 5 >
o E S 3 & [a

N~
N
<t
+

+0.00

A

B

c




EEEEEEE crijep staklo
A B C Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

+4.27

P - — - — - —
b —- — - — - ——

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

!+2.42 y § tlo

+0.00
015
Wx@y ST, SIS SISO
| | | INVESTITOR:
| | | v 7
ARHILINE doo NIKSIC ]
A ‘B ‘ C drustvo za projektovanje i inZenjering MARKOVIC STEFAN
Objekat: A Tl Lokacija:
o POMOCNI OBJEKAT fip- 1 ’ 2765/3 KO Grahovo, Nikiic
garaia
Autor projekta Veselin Nik&evi¢ dipling.arh. e t—— IDEJNO RJESENJE
Vodeiprojeldant: - |y oselin Nik&evic dipling.arh. o semeniedie ARHITEKTURA
. . ) rlog: Broj priloga: Broj strane:
Qdgovormiprojekant:| ;o selin Nikcevié dipling.arh. e lzgled D/D 13
Saradnik/ci: Datum revizije i M.P.:
Datum izrade i M.P.
avgust, 2026.




INVESTITOR:

ARHILINE doo NIKSIC

drustvo za projektovanje i inzenjering MARKOVIC STEFAN
Objekat: o Lokacija:
POMOCNI OBJEKAT fip- 1 2765/3 KO Grahovo, Nikiic
garaza
Al jekta: rsta tehnicke dokumentacile: .
Hior projekta Veselin Nik&evié dipling.arh, e dermeneet IDEJNO RJESENJE
Vodeci projektant: Veselin Nik&evié dipl.ing.orh. Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA AZMIERA:
. . ) rlog: Broj priloga: Broj strane:
Odgovomi projektant Veselin Nik¢evi¢ dipl.ing.arh. e 3D Izgledi '| 4
Saradnik/ci: Datum revizije i M.P.:

Datum izrade i M.P.

avgust, 2026.




		2026-08-11T08:46:57+0200
	VESELIN NIKČEVIĆ POTPIS


		2026-08-11T08:47:19+0200
	VESELIN NIKČEVIĆ POTPIS


		2026-08-11T08:47:43+0200
	VESELIN NIKČEVIĆ POTPIS




