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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 15/06/2026 između, 
 

Naručioca: MARKOVIĆ STEFAN iz Nikšića, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju pomoćnog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rješenje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko – tehničkim 
uslovima, propisima i državnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rješenja i 20 dana za izradu glavnog projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke projektne 
dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da riješe spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  MARKOVIĆ STEFAN 

   
   

.............................................................     ............................................. 

 

 

 



Dokument o registraciji
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ϱ - Ϭϲϵϯϭϲϲ / ϬϬϯ
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ϰϭϭϬ Razrada gradeviŶskih projekata

Skra�eŶi Ŷaziv:

Registarski broj
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Datuŵ registraĐije: Ϯϵ.Ϭϰ.ϮϬϭϰ.

Ϯϴ.Ϭϰ.ϮϬϭϰ.
Ϯϴ.Ϭϰ.ϮϬϭϰ.

Ϭϭ.Ϭϵ.ϮϬϮϬ.

ARHILINE

Doŵa�i
Bez ozŶake svojiŶe

ϭ,ϬϬEuro ;Nov
aŶi ϭ,ϬϬEuro, ŶeŶov
aŶi Ϭ,ϬϬEuro ͿUpisaŶi kapital:
Porijeklo kapitala:
Oďlik svojiŶe:
OďavljaŶje spoljŶo-trgoviŶskog poslovaŶja:

ϬϮϵϴϲϲϲϯ

/ϬϬϯ
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Datuŵ proŵjeŶe podataka: Ϭϳ.Ϭϵ.ϮϬϮϬ.PIB:
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Udio: Adresa:
Uloga: OsŶiva
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IzvraŶi direktor
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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ARHITEKTA
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28.06.2004.
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31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  

PIB 02986663                                                                    

e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 

 

 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 

 

OBJEKAT:  POMOĆNI OBJEKAT / tip 1– GARAŽA 

 

 

LOKACIJA:     k.p. 2765/3 KO Grahovo, PUP Nikšić 

 
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 

 

 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 

 

 

 

                

Nikšić, avgust 2026 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 

 

 

      ............................................... 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

                                                                      POMOĆNI OBJEKAT / tip 1 – GARAŽA 
 

OBJEKAT1                                                       __________________________________________ 
  

                                                                          k.p. 2765/3 KO Grahovo, PUP Nikšić 
LOKACIJA2                                                      __________________________________________ 
                 
                                                                            IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   __________________________________________ 
 
                                                                            Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          _________________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 

 
 

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE urađena u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

                                                             
                                                              Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, avgust 2026. 
____________________________ 

                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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URBANISTICKO  - TEHN ICK I USLOVIYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C rna  Gora

o pSt in an ik SiC
Sekre ta rija t za u rban izam  i 

s tam bene  pos love  

UP /Io b r. 07 -350 -992  

N iks ic 12 . 06 . 2026 . god ine

1

Sekre ta rija t za  u rban izam  i s tam bene  pos love , na  osnovu  c lana 74  s tav 5  i 11 Zakona  o  p lan iran ju  

p rosto ra i izg radn ji ob jeka ta („S I. lis t CG " b r. 64 /17 , 44 /18 , 11 /19 , 82 /20 , 86 /22 i 04 /23), c lana  

143 s tav  2 i 3 Zakona o  u reden ju  p ros to ra (,,S I. lis t CG " b r. 19 /25 ), U redbe o pov je ravan ju  d ije la  

pos lova M in is ta rs tva p ros to rnog p lan iran ja , u rban izm a i d rzavne im ov ine jed in icam a lo ka lne  

sam oup rave (»S luzben i lis t C rne Gore« b r. 012 /24 od 15 . 02 . 2024 , 073 /24 od 31 . 07 . 2024 , 

128 /24 od 31 . 12 . 2024 ), P rav iln ika o ob rascu za izdavan je u rban is ticko tehn in ick ih us lova  

P rav iln ika  o  ob rascu  za izdavan je u rban is ticko  tehn in ick ih  us lova („S I. lis t CG " b r. 70 /17 ), Od luke  

o  donosen ju  Izm jena  i dopuna  P ros to rnog  -  u rban is tickog p lana  Opstine  N iks ic  („S l.lis t C rne  Gore  

b r. 72 /24 ) i podn ije tog  zah tjeva M ARKOVlC STEFANA , izda je :

2

3 URBANISTICKO-TEHN ICKE USLOVE

| za izradu  tehnicke  dokum entacije

Za izgradnju pom ocnog  objekta  tip 1-garaze, na lo kac iji Pe tkov ic i, ko ju c in i ka tas ta rska pa rce la  

b ro j 2765/3 KO  Grahovo, u  zahva tu Izm jena i dopuna P ros to rno -u rban is tickog p lana Opstine  

N iks ic  („S l.lis t C rne  Gore b r. 72 /24 ).

4

M ARKOVld STEFAN5 PODNOSILAC  ZAHTJEVA:

POSTOJECE  STANJE6

Opis  lokacije  - izvod iz planskog  dokum enta

M ARKOVld STEFAN je  v lasn ik  ka tas ta rske pa rce leb ro j 2765/3 KO  Grahovo, povrs ine  477 ,00m 2, 

po  lis tu  nepokre tnos ti 790 -p rep is , u ob im u  p rava  1 /1 .

P redm e tna ka tas ta rska pa rce la b ro j 2765/3  KO  Grahovo  vod i se kao  pasn jak  6 . k lase .

7 PLANIRANO  STANJE

Nam jena parcele odnosno lokacije7.1.

P redm e tna lo kac ija se na laz i se u obuhva tu Izm jena i dopuna P ros to rno  -  u rban is tickog p lana  

Opstine  N iks ic  („S l.lis t C rne  Gore b r. 72 /24 ), u  V  (pe to j) g radev insko j zon i, a p redv idena  nam jena  

povrs ina u  ovo j zon i je : poljoprivredne povrS ine-obradivo  zem ljiS te (PO ), povrS ina naselja -van



okvira  GUR-a-Ruralna podru^ja  sa centrima naselja, a konceptom  je  predviden razvoj turizm a  i 

poljoprivrede.YXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nova s tam bena izg radn ja treba da bude usm je rena i kon tro lisana i n ije dozvo ljena na p lodnom  

zem ljis tu  p rve  i d ruge  k lase ,

7 .2 . Pravila parcelacije

Podzem ne i nadzem ne garaze su pom odn i ob jek ti tip 1 na osnovu C lana 2 , s tav 1 , a iine ja 1 , 

Od lukom  o pos tav ljan ju  odnosno g raden ju i uk lan jan ju pom ocn ih ob jeka ta na te rito riji Opstine  

N ikS i£  (»S luzben i lis t C rne  Gore« OpS tinsk i p rop is i b ro j 01 /14 , 022 /16  i 045 /20).

Lokac iju na  ko jo j je  p redv idena  izg radn ja  p redm e tnogob jek ta  c in i ka tas ta rska  pa rce la  b ro j 2765/3  

KO  Grahovo, povrs ine  povrs ine  477 ,00  m 2.

Pom odni objekti m ogu se postavljati odnosno graditi i ako na urbanisti6koj odnosno  

katastarskoj parcel! nije izgraden osnovni objekat, pod uslovim a propisanim Odlukom o  

postavljan ju odnosno gradenju i uklan jan ju pom o£nih objekata na teritoriji OpStine NikSil 

(»S luzbeni lis t Crne  Gore« Op^tinski propisi bro j 01/14,022/16  i 045/20).

Na jedno j u rban is ticko j odnosno ka tas ta rsko j pa rce li, zav isno od povrs ine i s tepena zauze tos ti 

pa rce le , dozvo ljeno  je  pos tav ljan je  odnosno  g raden je  sam o  jednog  pom olnog  objekta  tipa 1 i 3 ,a  

v ise  pom ocn ih  ob jeka ta  tipa  2 ,4  i 5 .

Nije  dozvoljena  prom jena nam jene  pom olnog  objekta  u  stam beni ili poslovni._______________

Gradevinska i regulaciona lin ija , odnos prem a susjednim  parcelam a_______________

SM JERN ICE  ZA  IZGRADNJU  STAM BEN IH  OBJEKATA  U  RURALN IM  NASEU IM A

•  Nova  s tam bena  izg radn ja treba  da  bude  usm je rena i kon tro lisana i n ije  dozvo ljena  na p lodnom  

zem ljis tu p rve  i d ruge  k lase .

•  P repo ruka je da dog radn ja pos to je£eg s tam benog ob jek ta bude dopuS tena uz pos tovan je  

p repo rucen ih  u rban is tid k ih pa ram e ta ra .

•  U c ilju pod rske razvo ju seoskog tu rizm a (A g ro tu rizam ) da je se m ogucnos t g radn je p rem a  

sm je rn icam a i us lov im a  za ob jek te  ag ro  tu rizm a .

•  Za  tu ris tidku  ponudu  i ponudu  dom ac ih  p ro izvoda  uz s tam bene  ob jek te  su dozvo ljene  sezonske  

(Ije tn je ) s truk tu re  (sa to ri, transparen tn i k rovov i, nads treS n ice , i s i.) kao  m an je  trzn ice  h rane  i p ida , 

sa  c iljem  p rom oc ije  dom ad ih p ro izvoda .

•  Nova izg radn ja  u c ilju  obav ljan ja po ljop riv redne  d je la tnos ti uz s tanovan je  je  dozvo ljena , ako  je  

vezana  ili u okv iru pos to jeceg  gazd ins tva i m ora  b iti u sk ladu sa p lansk im  pa ram e trim a .

•  Gabariti i izg led  nov ih  ob jeka ta  m ora ju  b iti usk laden i sa ka rak te ris tikam a  trad ic iona lne  g radn je .

•  Ob jekti p las ten ika za po ljop riv rednu p ro izvodn ju , uz pos to jede  s tam bene ob jek te , ne  sm a tra ju  

se  g radev insk im  ob jek tom  i n jihovo  pos tav ljan je  treba  pods tica ti kako  b i se pod rza la p roduk tivna  

i nap redna  po ljop riv redna  p ro izvodn ja .

•  U ru ra ln im pod rud jim a s tanovan ja je po trebno p rim jen jiva ti nap redne po ljop riv redne  

tehno log ije , sa nov im  v idom  o rgan izovanog  o tkupa  (zad ruge , g rup isan ja ).

•  Optim a lna  ve lid ina  pa rce le  za  izg radn ju  nov ih  s tam ben ih  ob jeka ta  je  od  500m 2 do  800m 2, a  S irina  

u lidnog  fron ta  20m :

•  M aks im a lna  b ru to  g radev inska povrs ina  s tam benog  ob jek ta  je  300  m2 .

•  M aks im a lna sp ra tnos t s tam ben ih ob jeka ta u okv iru g radev inskog zem ljis ta ru ra ln ih nase lja je  

P+ l+P k  {tri e taze  bez  obz ira  na nom enk la tu ru ).

•  Na jved i dozvo ljen i indeks  zauze tos ti pa rce le  u okv iru  g radev inskog  zem ljis ta nase lja  je  0 ,3 .

•  Na jved i dozvo ljen i indeks  izg radenos ti u okv iru  g radev inskog  zem ljis ta  je  0 ,6 .

•  Na pa rce li se m ogu  g rad iti ob jek ti do  p redv iden ih  indeksa .

7 .3 .

2



• YXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAM in im a lna uda ljenos t novog s lobodno s to jeceg ob jeka ta od g ran ice sus jedne pa rce le iznos i 

2 ,5m .

•  G radev inska  lin ija  za novu  g radn ju  uz lo ka lne  i neka tego risane  pu teve  se  od redu je  na m in  5 ,0m  

od  regu lac ije  u lice ;

•  U z ob jek te s tanovan ja m oguce je g rad iti ob jek te u funkc iji obav ljan ja p riv redne d je la tnos ti 

kom pa tib iln ih s tanovan ju .

•  PONMLKJIHGFEDCBAZa objekte ind ividualnog  stanovanja na poljoprivrednom  zem ljiS tu preporuten i standard! su:

- M aksim alna spratnost stam bene  zgrade  od P  do  P+Pk,

- Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najveli dozvoljeni indeks  zauzetosti 0,20.

•  Najm anje rasto jan je izm edu stam benog  objekta i objekata za sm jeStaj stoke  je  15 m .

•  Najm anje rasto jan je objekta za sm jeStaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granici sa  

objektom  is te nam jene  je  7,5 m .

•  Najm anje rasto jan je uredaja za bio loSko prefiScavanje bez prim arn ih  ta lozn ika, sa stepenom  

prefrscavanja 95  do  97  % .od stam benog  objekta  je  4m , a od granice susjedne parcele 3m .

•  Pos to jece  ob jek te  kod  ko jih  su pa ram e tri (ho rizon ta ln i i ve rtika ln i gaba rit i BGP ) vec i od  zada tih  

p lanom , zad rza ti u za tecenom s tan ju uko liko svo jim po loza jem ne ug rozava ju rea lizac iju  

saob raca jne  i os ta le  in fras truk tu re .

Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na tehtoriji 

Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20) nadzemni 

pomocni objekti postavljaju se odnosno grade u granicama urbanisticke odnosno katastarske 

parcele, na udaljenosti najmanje 2m od njene granice, maksimalne spratnosti P (prizemlje), izuzev 

ukoliko je teren u nagibu, spratnosti S (suten) i maksimalne svijetle visine prostorija 2,60 m.

Pomocni objekat, moze se graditi i uz granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele, po 

prethodno pribavljinoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele. 

Pomocni objekat tipa 1 i 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se  ne  promijeni prirodno 

oticanje vode na stetu susjednih parcela i objekata.Nije dozvoljeno postavljane odnosno gradenje 

objekata tipa 1 i 3 duzsaobracajnica uz ivicu kolovoza.

PREPORUKE  ZA  SM ANJENJE  UTICAJA  I ZA$TITU  OD  ZEM LJOTRESA , KAO  I 

DRUGE  USLOVE  ZA  ZASt ITU OD  ELEM ENTARNIH  NEPOGODA  I TEHNICKO - 

TEHNOLOSKIH  I DRUG IH  NESRECA

8

Se izm icka zas tita od zem ljo tresa p reds tav lja kon tinu iran p roces ko ji obuhva ta p ros to rno , 

u rban is ticko i de ta ljno u rban is ticke p lan iran je i p ro jek tovan je , kao i a rh itek tonsko -g radev insko  

p ro jek tovan je i g radene ob jeka ta . M je re se izm icke zas tite ko je se sp rovode p ri p lan iran ju i 

p ro jek tovan ju im a ju kom p leksan ka rak te r i obezbedu ju ko lek tivnu zas titu s tanovn is tva i 

m ate rija ln ih  doba ra  i u rban ih  s red ina u e je lin i.

P repo ruke  i upu ts tva  im a ju  za  c iij da  u rban is ticke  i de ta ljne  u rban is ticke  p lanove  i p ro jek te  usk lade  

sa se izm ogeo losk im  osob inam a  te rena . Sa tim e  se u e je lin i sm an ju je  n ivo  povred ljivos ti ob jeka ta  

I se izm ickog  r iz ika , a  sa  tim e  i po tenc ija lne  s te te  od  buduc ih  zem ljo tresa .

P ri p lan iran ju i p ro jek tovan ju neophodno je s lijed iti p repo ruke ko je su da te  

S tud ijonV 'S e izm ogeo loske pod loge i se izm idka m ikro re jon izae ija u rbanog podrue ja N iks ica i 

G rahova " ko ju  je  u rad io  Zavod  za  geo loska is traz ivan ja  SR  C rne  Gore -T itog rad -OOUR  In zen je rska

3



-rYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- i

geo log ija i h id rogeo log ija 1984 :g . S tud ijom se da ju : P repo ruke za u rban is ti£ko p lan iran je i 

p ro jek tovan je ;P repo ruke za p lan iran je i p ro jek tovan je in fras truk tu rn ih i saob raca jn ih ob jeka ta , 

P repo ruke  za a rh itek tonsko i g radev insko  p lan iran je  i p ro jek tovan je , (S is tem  izg radn je i gaba riti 

ob jeka ta , Spra tnos t ob jek ta , Loc iran je i fund iran je  ob jeka ta ).PONMLKJIHGFEDCBA

USLOVII M JERE  ZA5TITE  ZIVOTNE  SRED INE9

Tehn ickom  dokum en tac ijom p redv id je ti us love I m je re za zaS titu z ivo tne s red ine u sk ladu sa  

odredbam a Zakona o z ivo tno j s red in i („S luzben i lis t CG ", b r.48 /08 ). Posebne us love ob ra titi na  

kva lite t i zas titu  vode  od  neze ljen ih  u tica ja .

P rob lem kom una lnog o tpada r jesava ti uz p rim jenu savrem en ih tehno log ija sakup ijan ja , 

sepa rac ije , rec ik laze  i od lagan ja .

Projektom  predvid jeti sljedede m jere  zaStite:

- od poza ra  shodno  Zakonu  o  zas titi i spaSavan ju (S I. lis t CG  b r.13 /07 , 05 /08  i 32 /11 ) i p ra ted im  

p rop is im a ,

- od  e lem en ta rn ih  nepogoda , shodno  Zakonu o  zas titi i spaSavan ju i P rav iln iku  o  m eram a  zas tite  

od e lem en ta rn ih nepogoda ( S I. lis t CG  b r.8 /93 ),

- z ivo tne  s red ine  shodno  Zakonu  o  p roc jen i u tica ja na z ivo tnu  s red inu  („S I. lis t RCG " b r. 80 /05 ).

USLOVI ZA  PEJZA iNO  OBLIKOVANJE10

Ze len ilo  ind iv idualn ih  stam benih  objekata  c in i u reden je  okucn ica , c iji je  likovn i i b ioeko losk i iz raz  

p roduk t v lasn ika s tam ben ih ob jeka ta . Na p ros tou GUR -a N iks ica pos to ji ve lik i b ro j ind iv idua ln ih  

s tam ben ih ob jeka ta sa u reden im  okucn icam a ko je je po trebno uveza ti u ze len i s is tem  g rada . 

Korisn ic i ov ih p ros to ra su isk lju c ivo v lasn ic i ob jeka ta . Ze len ilo  je izgub ilo svo j p rvob itn i es te tsk i 

ka rak te r dugogod i§n jom nepazn jom i v rem enskom deg radac ijom . Sadasn ji s is tem ze len ila  

okucn ica izvod i se u p redn jem d ije lu pa rce le ka u licnom fron tu . O vakav v id oze len javan ja  

om ogucava pobo ljsan ju kom p le tne  s like  g rada .

P o trebno  je u red iti p ros to re  izm edu  g radev inske i regu lac ione lin ije , u s irok im  fron tov im a u lica  

ko je  nem a ju  d rvo red  p repo rucu je  se  sadn ja  v isok ih  d rvo redn ih  sadn ica  d im e  u lica  dob ija  d rvo red , 

a v lasn ik okucn ice v izue lnu ba rije ru . P repo rucu je se sadn ja z iv ih og rada um jes to s tva ran ja  

be tonsk ih z idova . U s luda jev im a p ro jek tovan ja be tonsk ih og rada po trebno ih je oze len iti 

ve rtika ln im  ze len ilom , raz lic itim  v rs tam a  v isokodeko ra tivn ih  puzav ica . Neophodno  je  obezb ijed iti 

m in . 30 -40%  ze len ih  povr§ ina , u zav isnos ti od po loza ja  pa rce le , zone  

s tanovan ja i nam jene .

USLOVI I M JERE  ZA§TITE NEPOKRETN IH  KULTURNIH  DOBARAI NJIHOVE  ZA§TldENE  OKOLINE11
Uko liko  se p rilikom  izvoden ja radova na ide na na laz iS te H i na laze  a rheo loSkog znaden ja , p rem a  

d lan 87 . Zakona o zas titi ku ltu rn ih dobara (S I. lis t CG , b r. 49 /10 ), p ravno H i fiz idko lice ko je  

neposredno izvod i radove , duzno  je  da p rek ine radove , obezb ijed i na laz is te , odnosno na laze od  

even tua lnog oS teden ja , un is ten ja i od neov laS denog p ris tupa d rug ih lica , saduva o tk rivene  

p redm e te na m jes tu na lazen ja u s tan ju u ko jem  su naden i do do laska ov lasden ih lica , odm ah  

p rija v i na laz iS te , odnosno na laz Uprav i za zas titu ku ltu rn ih doba ra , na jb lizo j ja vno j us tanov i za  

zas titu ku ltu rn ih doba ra , o rganu up rave nad leznom  za pos love po lic ije i saops ti sve re levan tne  

poda tke u  vez i sa m jes tom  i po loza jem  na laza u v rijem e  o tk rivan ja i o  oko lnos tim a pod ko jim  su  

o tk riven i.

4



12 USLOVI ZA  LICA  SM ANJENE  POKRETUIVOSTII LICASA  INVALID ITETOM

/

13 USLOVI ZA  POSTAVUANJE I GRADNJU POMOCn IH OBJEKATAYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA___________________________

Pom ocn i ob jeka t pos tav lja se odnosno g rad i u g ran icam a u rban is ticke pa rce le u sk ladu sa  

p lansk im dokum en tom , odnosno u g ran icam a ka tas ta rske pa rce le uko liko n ije don ije t p lan  

de ta ljne raz rade .U ko liko se pom ocn i ob jeka t pos tav lja odnosno g rad i na pos to ru za ko ji n ije  

don ije t p lansk i dokum en t ili ako  planskim  dokum entom  za  is ti nijesu  utvrdeni uslovi postavljan ja  

odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbam a Odluke o postavljan ju odnosno gradenju i 

uklanjan ju pom ocnih  objekata na teritoriji Opstine Niksic (»S luzbeni lis t Crne Gore« Opstinski 

proplsi bro j 01/14,022/16  i 045/20).

P lansk i pa ram e tri u sm is lu zauze tos ti i izg radenos ti u rban is ticke odnosno ka tas ta rske pa rce le za  

pom ocne  ob jek te  tipa 2 ,4  i 5  se  ne  p rim jen ju ju .

14 USLOVI ZA  OBJEKTE KOJI M OGU  UTICATI NA  BEZBJEDNOST  VAZDUSNOG  SA0BRA6uA

/

15 USLOVI ZA  OBJEKTE KOJI M OGU  UTICATI NA  PROMJENE U  VODNOM  REZIM U

/

M OGUCNOST FAZNOG  GRADENJA  OBJEKTA16

/

USLOVI za  pr ikuu£enj e na  INFRASTRUKTURU17

17.1. Uslovi prik ljucenja  na elektroenergetsku  in frastrukturu

/

Uslovi prik ljugenja na  vodovodnu  i kanalizacionu  in frastrukturu17.2.

/

17.3. Uslovi prik ljudenja na saobradajnu in frastrukturu

Nad leznos t Sekre ta rija ta za kom una lne pos love  i saob rada j.

Os  ta li in frastrukturn i uslovi17.4.

Vodn i us lov i.

N ad leznos t Sekre ta rija ta  za kom una lne  pos love i saob raca j.

5



POTREBA  IZRADE GEODETSK IH , GEOLOSK IH  (GEOTEHN lCK IH , INZENJERSKO- 

GEOLOSK IH , HIDROGEOLOSK IH , GEOM EHANICK IH  I SEiZM ICK IH ) PODLOGA, 

KAO  I VRSENJA  GEOTEHN I6K IH  ISTRAZN IH  RADOVA  I DRUG IH  ISP1TIVANJA

18YXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P rije iz rade tehn icke dokum en tac ije shodno c lanu 7 .Zakona o geo losk im  is traz ivan jim a (»S l.lis t 

RCG « b r.28 /93 ,27 /94 ,42 /94 ,26 /07 ,28 /11 ) iz rad iti p ro jeka t geo losk ih  is traz ivan ja  tla  za  p redm e tnu  

lo kac iju  i E labo ra t o  rezu lta tim a  izv rsen ih  geo losk ih is traz ivan ja .

19 I POTREBA  IZRADE  URBANISTICKOG  PROJEKTA

/

ZA  ZGRADE  URBANISTICKO -TEHN ICKI USLOVI SADRZE  I URBANISTICKE  

PARAMETRE 
20

P ripada Izm jenam a i dopunam a  PUP -a Opstine  

N iks ic .

O znaka u rban is ticke pa rce le

P ripada Izm jenam a i dopunam a  PUP -a Opstine  

N iks ic .

P ovrs ina  u rban is ticke  pa rce le

M aks im a ln i indeks  zauze tos ti
0,20

M aks im a ln i indeks  izg radenos ti
0,40

B ru to  g radev inska povrs ina ob jeka ta  

(m ax  BGP ) /

P om ocn i ob jek ti tipa  1 m ogu b iti m aks im a lne  

sp ra tnos ti P (p rizem lje ), a uko liko  je te ren  u  

nag ibu ,sp ra tnos ti $  (su te ren ).

M aks im a lna  sp ra tnos t ob jeka ta

M aks im a lna  sv ije tla  v is ina  p ros to rija  u  

pom ocnom  ob jek tu  je  2,60 m .
M aks im a lna  v is inska  ko ta  ob jek ta

P o trebe  za pa rk iran jem  r jesava ti unu ta r g ran ica  

pa rce le .

P rav ila  za r je savan je  pa rk iran ja  u okv iru  pa rce le ,

- P rop isan b ro j pa rk ing m jes ta r ije s iti u okv iru  

u rban is ticke pa rce le .

- Podzem ne H i nadzem ne ga raze m ogu b iti 

jednoe tazne  ili v isee tazne .

- Gaba rit podzem ne ga raze m oze b iti vec i od  

gaba rita ob jek ta , do  zauze tos ti pa rce le  do  90% , 

uko liko ne pos to je neka d ruga tehn icka  

og ran icen ja ko jim a b i se ug roz ila bezb ijednos t 

sus jedn ih b jeka ta .

-B ro j m jesta  za pa rk iran je  voz ila se od redu je po  

p rinc ipu  1 PM  na  jedan  s tan .________________

Pa ram e tri za pa rk iran je  odnosno  ga raz iran je  

voz ila

6
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A rh itek tonsko ob likovan je ob jek ta treba da  

bude  u  sk ladu  sa  nam jenom  i sad rza jem  ob jek ta , 

ta ko  da ob jeka t im a p repozna tljivos t adekva tnu  

funkc iji, uz obavezu da se os tva ri v izue lno  

jed ins tvo c je lov itog p ros to rnog resen ja , i sk lad  

sa  oko ln im  s truk tu ram a.

U p ro jek tovan ju ob jeka ta je m oguce ko ris titi 

savrem ene i trad ic iona lne m aterija le ^odec i 

racuna o usag lasenos ti likovnog iz raza i 

am b ijen ta .

S po ljna ob rada ob jeka ta -fasada , m ora b iti 

izvedena od odgova ra juc ih m aterija la ko ji 

ga ran tu ju adekva tnu zas titu ob jeka ta . 

P reporucu je se upo treba m ate rija la ko ji da ju  

m ogucnost za savrem ena i ekonom icna  

a rh itek tonska resen ja , a is tov rem eno  su dob ra  

zas tita  ob jeka ta .

U c ilju rac iona lnog ko riscen ja ene rg ije treba  

isko ris titi sve m ogucnos ti sm an jen ja ko riscen ja  

ene rg iji u ob jek tim a . P ri izg radn ji ob jeka ta  

ko ris titi savrem ene  te rm o izo lac ione  m ate rija le  i 

p redv id je ti m ogucnos t ko riscen ja so la rne  

ene rg ije .

K rovove ob jeka ta p redv id je ti kao kose , sa  

pokrivacem i nag ibom u sk ladu sa k lim a tsk im  

us lov im a , sasv im  po trebn im  s lo jev im a  izo lac ije .

Sm je rn ice  za  ob likovan je  i m ate rija lizac iju , 

posebno  u odnosu  na  am b ijen ta lna  svo js tva  

pod ruc ja

P riliko u rban is tickog  p lan iran ja i a rh itek tonskog  

p ro jek tovan ja u dosadasn jo j p raks i se pokaza lo  

da se m a lo racuna vod ilo o ene rge tsk im  

aspek tim a ob jek ta . Uvoden jem ene rge tske  

kom ponen te u u rban is ticko p lan iran je  

obavezu ju se in ves tito ri i p ro jek tan ti da te ze  

pos tizan ju op tim a ln ih odnosa izm edu  

a rh itek tu re i po trebne ene rg ije ob jek ta k roz  

paz ljivo  od reden je  s ledec ih kom ponen ti:

•  o rjen tac ija i d ispoz ic ija  ob jek ta ,

•  ob lik  ob jek ta ,

•  nag ib  k rovn ih  povrs ina ,

•  bo je  ob jek ta ,

•  top lo tna  akum u la tivnos t ob jek ta ,

•  raspo red i odnos s tam ben ih i fa sadn ih  

povrs ina ,

•  ekonom ska  deb ljina  te rm o izo lac ije ,

•  razudenos t fa sadn ih  povrs ina  i td .

U s lov i za unapreden je  ene rge tske  e fikasnos ti

7



DOSTAVUENO r Podnos iocu zah tje va , Sek to ru za zaS titu z ivo tne s red ine Op ltine N iks ic , 

21 Sekre ta rija tu za kom una lne pos love i saobrada j-saobra£a jno -tehn i£k i us lov i, Sekre ta rija tu za  

kom una lne  pos love  i saob rada j-vodn i us lov i, u  sp ise p redm e ta i a rh iv i.

R ukovod itac  sek to ra  za u rban izam : 

JD a rja  Dukanov tfo br ao iv aCi u r ban is t iCo -t eh n iCk ih  

USLOVA :
22

O b rad ivac :

O live ra  Karadz ic , d ip l. ing . g rad .

V .D .SEKRETAR -a
23 OVLA i&ENO  SLU ^BENO  L ICE :

d ip l. ing . g rad .

wu y y|aS ^ysluzbenoe  licaM .P .

m
24

25 PR ILO Z I

G ra fick i p riloz i iz p lanskog  dokum en ta

8
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Predmetna katastarska parcela broj: 2765/3 KO Grahovo
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Izvod iz PUP-a OPSTINE NIK$l£ YXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- Izmjene i dopune- Plan namjene povrSina

i

Po ljop riv redne  povrs inePONMLKJIHGFEDCBA

r@ t Obrad ivo  zem ljis te

5
P lan irane  m e lio rac ije

D rugo  po ljop rivedno  zem ljiS te
(Bvade i pa§n^d)

D rugo  po ljop rivedno  zem lji§ te
(ustnjene parcele)mi

i

10



*

fzvod iz PUP-a OPSTINE NIK$l£ YXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- Izmjene i dopune 

- Saobracajna infrastruktura- 

-planirano-
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C r n a  G o r a  

O P S T I N A  N I K S I C  

S e k r e t a r i j a t  z a  k o m u n a ln e  p o s lo v e  i  

s a o b r a c a j

B r o j :  0 9 - 3 4 0 - 5 9 0  

N ik s ic ,  0 3 .0 8 .2 0 2 6 .  g o d in e .

BH?

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

O V D J E

U  p r i lo g u  V a m  d o s ta v l ja m o  s a o b r a c a jn o  t e h n ic k e  u s lo v e  n a  z a h t j e v  b r o j :  .0 7 - 3 5 0 - 9 9 2  

o d  1 2 .0 6 .2 0 2 6 . g o d in e  z a  i z d a v a n je  u s lo v a  i z  n a d le z n o s t i o v o g  S e k r e t a r i j a ta  z a  i z r a d u  

t e h n ic k e  d o k u m e n ta c i j e  z a  r a d o v e  na izgradnji novog pomocnog objekta tip. 1 -  

garaza, n a  l o k a c i j i k o ju  c in i k a ta s t a r s k a  p a r c e l a  b r o j 2 7 6 5 /3  K O  G r a h o v o , k o ja  s e  

n a la z i u  z a h v a tu  P r o s to r n o  u r b a n is t i c k o g  p la n a  O p s t in e  N ik s ic  ( „ S lu z b e n i l i s t C m e  

G o r e “ , o p s t in s k i  p r o p i s i  b r .  7 2 /2 4 ) ,  i n v e s t i t o r a  M a r k o v ic  S te f a n a .

DOSTAVLJENO:

1 x  S e k r e ta r i ja tu  z a  u r b a n iz m  i  s t a m b e n e  p o s lo v e ,  

1 x  u  s p i s e  p r e d m e ta ,

1 x  a /a

KRETARA

e v ic ,  d ip l .  i n g .  p o l j .
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CrnaGFEDCBA Gora 

OPSTINA NIKSIC 

S e k r e t a r i j a t  z a  k o m u n a ln e  p o s lo v e  i  

s a o b r a c a j

B r o j :  0 9 -  3 4 0 - 5 9 0  

N ik s ic ,  0 3 .0 8 .2 0 2 6 .  g o d in e

as?

INVESTITOR: M a r k o v ic  S te f a n  

K A T .  P A R C E L A :  2 7 6 5 /3  K O  G r a h o v o

P L A N S K I  D O K U M E N T : I z m je n a  i d o p u n a  P r o s to r n o  u r b a n i s t ic k o g  p la n a  O p s t in e  

N ik s ic  ( „ S lu z b e n i  l i s t  C r n e  G o r e “ , o p s t in s k i  p r o p i s i  b r . 7 2 /2 4 )

N a  o s n o v u  c la n a 7 4  Z a k o n a  o  p la n i r a n ju  p r o s to r a i i z g r a d n j i o b je k a ta  

( „ S lu z b e n i l i s t C G ”  b r . 6 4 /1 7 , 4 4 /1 8 , 1 1 /1 9 , 8 2 /2 0 , 8 6 /2 2  i 0 4 /2 3 ) c la n a  8  s t a v  6  

Z a k o n a  o  i z g r a d n j i o b je k a ta  ( „ S lu z b e n i l i s t C G ”  b r . 0 1 9 /2 5 ) , c la n a  1 4 3  s t a v  2  i 3  

Z a k o n a  o  u r e d e n ju  p r o s to r a  ( „ S lu z b e n i l i s t C G ”  h r . 1 9 /2 5 ) i p o d n i j e to g  z a h t j e v a  

S e k r e ta r i ja ta  z a  u r b a n iz a m  i s t a m b e n e  p o s lo v e  b r o j : 0 9 - 3 4 0 - 5 9 0  o d  1 8 .0 6 .2 0 2 6 .  

g o d in e  u  p r e d m e tu  i z d a v a n ja  u r b a n i s t i c k o  - t e h n ic k ih  u s lo v a  z a  i z r a d u  t e h n ic k e  

d o k u m e n ta c i j e  z a  r a d o V e  na izgradnji novog pomocnog objekta tip 1 -  garaza, n a  

l o k a c i j i k o ju  c in i k a ta s t a r s k a  p a r c e l a  b r o j 2 7 6 5 /3 K O  G r a h o v o , S e k r e t a r i j a t z a  

k o m u n a ln e  p o s lo v e  i s a o b r a c a j , p r o p is u je :

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

z a  p r ik l ju c e n je  l o k a c i j e  z a  r a d o v e  na izgradnji novog pomocnog objekta tip 1 - 

garaza, k o ju  c in i  k a ta s t a r s k a  p a r c e le  b r o j  2 7 6 5 /3  K O  G r a h o v o  n a  n e k a te g o r i s a n i  p u t  u  

o p s to j  u p o t r e b i  n a  k a ta s t a r s k o j  p a r c e l i  b r o j  2 7 6 0  K O  G r a h o v o

LOKACIJA: N e k a te g o r i s a n i  p u t  u  o p s to j u p o t r e b i  n a  k a ta s t a r s k o j p a r c e l i  b r o j 2 7 6 0  

K O  G r a h o v o

N A M J E N A :  N e k a te g o r i s a n i  p u t  u  o p s to j u p o t r e b i n a  k a ta s t a r s k o j p a r c e l i b r o j 2 7 6 0  

K O  G r a h o v o  j e  n a m i je n je n  z a  m je s o v i t i  s a o b r a c a j  v o z i l a .

VRSTA KOLOVOZA: K o lo v o z  p r e d m e tn o g  p u ta  j e  i z g r a d e n  o d  a s f a l tn o g  z a s to r a .  

OSTALI ELEMENTI: B r z in a  k r e t a n ja  v o z i l a  n a  o v o j s a o b r a c a jn ic i p r o p i s a n a  j e  

o p s t in s k o m  O d lu k o m  n a  4 0  k m /h .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanie - lokaciia
L o k a c i j a  z a  r a d o v e  na izgradnji novog pomocnog objekta tip 1 - garaza, n a  l o k a c i j i  

k o ju  c in i k a ta s ta r s k a  p a r c e l a  b r o j 2 7 6 5 /3  K O  G r a h o v o , s e  n a la z i u  z a h v a tu  P r o s to r n o  

u r b a n is t i c k o g  p la n a  O p s t in e  N ik s ic  ( „ S lu z b e n i l i s t C r n e  G o r e “ , o p s t in s k i p r o p i s i b r .  

7 2 /2 4 ) , p o v e z a n a  j e  s a  n e k a te g o r is a n im  p u te m  u  o p s to j u p o t r e b i n a  k a ta s ta r s k o j  

p a r c e l i  b r o j  2 7 6 0  K O  G r a h o v o .



%GFEDCBA

K a ta s ta r s k a  p a r c e la  b r o j 2 7 6 0  K O  G r a h o v o  u p i s a n a  j e  u  L N  5 4 4  K O  G r a h o v o , u  

s v o j in i  C r n e  G o r e ,  r a s p o la g a n je  O p s t in a  N ik s ic ,  u  o b im u  p r a v a  1 /1 ,  n a c m k o n s c e n ja  

n e k a te g o r is a n i  p u te v i .

M ie s to  i  n a c in  p r ik l iu c e n ja

P r ik l ju c a k  l o k a c i j e  z a  r a d o v e  na izgradnji novogpomocnog objekta tip 1 -  garaza, 
l o k a c i j i  k o ju  c in i  k a ta s ta r s k a  p a r c e la  b r o j  2 7 6 5 /3  K O  G r a h o v o ,  planiratipreko jednog 

prikljucka, preko putnog zemljista (uz katastarska parcela broj 2765/4 KO 

Grahovo) na nekategorisani put a opstoj apotrebi na katastarskoj parceli broj 2760 

KO Grahovo.
Uprojektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
S a o b r a c a jn o - t e h n ic k i u s lo v i z a i z r a d u  t e h n ic k e d o k u m e n ta c i je s u s a s ta v m  d io  

U r b a n i s t i c k o  -  t e h n ic k ih  u s lo v a  U p / I o  b r . 0 7 - 3 5 0 - 9 9 2  o d  1 2 .0 6 .2 0 2 6 . g o d in e  i z d a t ih  

o d  S e k r e t a r i j a t a  z a  u r b a n iz a m  i  s t a m b e n e  p o s lo v e .

T z m ie n a  o d n n s n o  d o o u n a  t e h n ic k ih  u s lo v a  s a  p r e d lo g o m  d r u g a c x je g  r j e s e n ja  u  

D p g le d u  p r ik l iu c a k a

I n v e s t i t o r  o d n o s n o  p r o je k ta n t  m o z e  S e k r e t a r i j a tu  z a  u r b a n iz a m  i s t a m b e n e  p o s lo v e  

p o d n i j e t i z a h t j e v z a i z m je n u  o d n o s n o d o p u n u  t e h n ic k ih  u s lo v a s a p r e d lo g o m  

d r u g a c i j e g  r j e s e n ja  u  p o g le d u  p r ik l ju c a k a .

Z a h t je v  z a i z m je n u  o d n o s n o  d o p u n u  t e h n ic k ih  u s lo v a  s a  p r e d lo g o m  d r u g a c i je g  

r je s e n ja  u  p o g le d u  p r ik l ju d a k a  S e k r e t a r i j a t  z a  u r b a n iz a m  i  s t a m b e n e  p o s lo v e  d o s ta v l j a  

S e k r e t a r i j a tu  z a  k o m u n a ln e  p o s lo v e  i s a o b r a c a j  n a  s a g la s n o s t .  ^

A k o  S e k r e t a r i j a tu  z a  k o m u n a ln e  p o s lo v e  i s a o b r a c a j  n e  d o s ta v i s a o b r a c a jn o  -  t e h n ic k e  

u s lo v e , u  r o k u  o d  1 5  d a n a  o d  d a n a  p r i j e m a  z a h t j e v a  s m a tr a c e  s e  d a  j e  s a g la s a n  s a  

u r b a n i s t i c k o - t e h n ic k im  u s lo v im a u tv r d e n im p la n s k im  d o k u m e n to m  o d n o s n o  

p r e d lo g o m  d r u g a c i j e g  r je s e n ja  u  p o g le d u  p r ik l ju c a k a .

T E H N 1 C K A  P O K U M E N T A C I J A :

P r o je k tn u  d o k u m e n ta c i ju  u r a d i t i p r e m a  g o r e  p r o p is a n im  u s lo v im a  i d o s ta v i t i o v o m  

S e k r e ta r i j a tu  z a  i z d a v a n je  s a o b r a c a jn e  s a g la s n o s t i .

D O S T A V L J E N O :

2  x  S e k r e t a r i j a tu  z a  u r b a n iz m  i  s t a m b e n e  p o s lo v e  

1  x  u  s p i s e  p r e d m e ta

n a

1 x  a /a

O B R A D I L

J a s m in a  B u la j i c ^  

I g o r  P e r u n o v ic

*1 =
\ 4-^/ M*

f e lD / '^ ^ R E T A R A

M 1M ^ d f £ ’b ^ i c ,  d ip l .  i n g .  p o l j .
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CRNA GORA 

OPSTINA NIK&lC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj 

UP/Io broj: 09-327-268 

Niksic, 26.06.2026. godine

Ni^

lii

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-992 od 17.06.2026. godine, kojim ste se obratili ovom 

Sekretarijatu za izdavanje vodnih usiova za izgradnju pomocnog objekta tip 1 ( garaze), investitora 

Markovic Stefana iz Niksica, na katastarskoj parcel) broj 2765/3 KO Grahovo, ,obavjestavamo vas 

da su Zakonom o vodama ("SI. list RCG", br. 27/07 i "SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 

52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) clan 115 i 116 , izmedu ostalog, definisani objekti i radovi za 

koje su vodni uslovi potrebni, kao i objekti koji mogu znacajnije uticati na zagadenje voda.

Shodno navedenom, obavjestavamo Vas da za izgradnju predmetnog objekta, vodni uslovi nijesu 

potrebni. ^

O b ra d i I i:

Zdravko Zecevic, dipl.prav. 

Danica Vulanovic, dip!, geog.

D SEKRETARA 

facgZfficevic, dipl.inz.polj.

m
%

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenie prostora t zastitn 7ivntne sredine. u spise, a/a



^Doj^

CRNA GORA 

OPSTINANIKSIC

Sekretarijat za zastitu zivotne sredine 

Broj: 26-353-sf.

Niksic, 22.06.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVD JE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj: 07-350-992 od 17.06.2026. godine (dostavljen 

Sekretarijatu za zastitu zivotne sredine 22.06.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi 

procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje pomocnog objekta tip 1- garaze, na 

katastarskoj parceli br. 2765/3 ICO Graliovo, u obuhvatu izmjena *i dopuna PUP-GUR-a 

Opstine Niksic, u cilju definisanja uslova i mjera zastite zivotne sredine na osnovu prilozenih 

urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-992 od 

12.06.2026.godine izdatih na ime investitora Markovic Stefana iz Herceg Novog, adresa 

Novo Mesto 22/6, obavjestaVamo Vas sledece: '

Uredbom o projektima za koje*se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("SUist 
RCG br. 20/07, "SI.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je 

obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati nrociena 

uticaja.

S obzirom na to da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje pomocnog 

objekta tip 1- garaza, uvidom u Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja 

zivotnu sredinu, utvrdeno je da se navedeni projekat ne.nalazi na Listama Uredbe, te shodno 

tome nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu kod ovog 

organa.

na

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da 

podnese nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu 
sredinu.

Obradio/la:

Boro Vukovic, dipt, biolog

\iyr EKRETARA

p|j£ Fankbvic Misnic, dipl.biolog 
>Aa ''

•»r
Jas
5

Dostavljeno: 

. ^Jaslovu^ &

u spise,

a/a.







Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 11.08.2026 08:40
KO: GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI   790 - PREPIS
Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2765/3   9
5/17 06.10.2020 PETKOVIĆI Pašnjak 6. klase

KUPOVINA 477 0.24

            477 0.24

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MARKOVIĆ VUKOTA STEFAN
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 11.08.2026 08:40

11. 8. 2026. 08:41 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                                      POMOĆNI OBJEKAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

Investitor: MARKOVIĆ STEFAN 
 
Lokacija: katastarska parcela 2765/3 KO Grahovo, Grahovo, Nikšić, 
 
Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena: pomoćni objekat tip 1 - GARAŽA 
Katastarske parcele:                                 2765/3 KO Grahovo 
Veličina parcela:                                        477,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,20                
Maksimalni indeks izgrađenosti:                  0,40              
Maksimalna spratnost objekta:                      Pr  
 
 
 Izraditi idejno rješenje pomoćnog objekta tip 1 - garaža, tako da objekat bude u skladu sa 
projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i standardima, 
Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja 
voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih prema urbanističko – 
tehničkim uslovima broj UP/Io broj 07-350-992 od 12.06.2026. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić i saobraćajno tehničkih uslova broj 
09- 340 – 590 od 03.08.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalno poslove i 
saobraćaj, Opštine Nikšić.   
 
 Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti jedan zatvoreni prostor za 
garaćiranje, sa dvoje garažnih vrata, za dva automobila sa zasebnim ulazima na  katastarskoj parceli 
broj 2765/3 KO Grahovo. 
 U prizemlju predvidjeti: garažu. 
  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje 
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg noseću ulogu treba da ima glavni 
noseći zidovi i serklaži.  
 Krovnu konstrukciju odraditi kao drvenu, sa završnom obradom crijepa, kao dvovodan krov. 
 

Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent 
pri čemu su određeni sledeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 
• sadržaj objekta 
• uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 
• uslovi za uređenje građ. parcele 
• uslovi za građenje objekata. 
 
 
 
 
 
 
 
 



______________GLAVNI   ARHITEKTONSKI   PROJEKAT ____________________ 
 

 

 
 
 
 
OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 
 Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su: 
• Urbanističko tehnički uslovi br. UP/lo br UP/Io broj 07-350-992 od 12.06.2026. 

godine.  godine izdati od Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić (prilog u 
opštoj dokumentaciji) 

• Saobraćajno tehničkih uslova broj 09- 340 – 590 od 03.08.2026. godine izdatih od 
strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobraćaj,, Opština Nikšić (prilog u opštoj 
dokumentaciji) 

 Elaborat geodetskih radova – parcelacija kat. parcele br. 2765/3 KO Grahovo urađen 
(prilog u opštoj dokumentaciji) 

 
 
Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 

zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Grahovo. 
 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 
avgust, 2026. godine 

 
                                                                                 _______________________   
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
Investitor: MARKOVIĆ STEFAN 
Objekat:   POMOĆNI OBJEKAT TIP 1 - GARAŽA 
Namjena:   GARAŽA 
Lokacija: k.p.br. 2765/3 KO Grahovo, Grahovo, Nikšić 
Izmjene i dopune PUP-a Nikšić 
 
 

POMOĆNI OBJEKAT TIP 1 – GARAŽA 
 

 
 
1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje – pomoćnog objekta tip 1 - garaže 
 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za 
urbanizam i stambene poslove, Opštine Nikšić, urađeno je idejno rješenje pomoćnog objekta 
tip 1 - garaže. 
 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: pomoćni objekat tip 1 - garaža,  
Investitor: Marković Stefan, Herceg Novi 
Mjesto izgradnje: katastarska parcele broj 2765/3 KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu Izmjena i 
dopuna PUP- a Opštine Nikšić 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja pomoćnog objekta tip 1 - garaže, 
(spratnosti P), prema urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io broj 07- 350-992 od 
12.06.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština 
Nikšić i saobraćajno tehničkih uslova broj 09- 340 – 590 od 03.08.2026. godine izdatih od 
strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobraćaj, Opštine Nikšić, u okviru zadatih 
arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i standardima za 
izgradnju ovog tipa objekata, u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara i u 
skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata. 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na lokaciji potes Petkovići, Nikšić, koju čini katastarska parcela 
broj 2765/3 KO Grahovo, Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana,. 
Previđena namjena ovršina u ovoj zoni je PO - Poljoprivredno zemljište -obradive površine, 
površina naselja -van okvira GUR-a - Ruralna područja sa centrima naselja, a konceptom je 
predviden razvoj turizma i poljoprivrede.. 

Katastarska parcela broj 2765/3, prema LN 790 KO Grahovo, ima ukupnu površinu 
477,00 m2. 

 



 
 
 

 
FOTOGRAFIJE POSTOJEĆEG STANJA 
 

Lokacija se odlikuje pretežno ravnim terenom sa blagim padovima, otvorenim 
vizurama i dominantno ruralnim karakterom sa prisustvom individualne stambene izgradnje. 

Pristup parceli ostvaren je sa postojeće saobraćajnice, a planirano rješenje omogućava 
nesmetan kolski i pješački pristup objektu.  

Prostorna organizacija objekta i dvorišta prilagođena je konfiguraciji terena, 
orijentaciji i klimatskim uslovima područja. 
 

  
 
 
 

 
 
 
 

Katastarska parcela broj 2765/3 KO Grahovo prema načinu korišćenja čini: po kulturi 
pašnjak 6. klase, površine 477,00 m2, prema listu nepokretnosti broj 790 KO Grahovo - 
prepis, potes Petkovići, svojina Marković Stefana, u obimu prava 1/1. bez zabilješke tereta i 
ograničenja. 
 
03. PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 2765/4 KO Grahovo, Nikšić 
 
Površina lokacije (K.P. 2765/3 KO Grahovo) .......................................... 477,00 m2 
Indeks zauzetosti – dozvoljeni          ............................................................ 0,20 
Indeks izgrađenosti – dozvoljeni           ........................................................ 0,40 
Spratnost – dozvoljena- za pomoćne objekte.................................................... Pr 



 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena +0,15 m. 
Svijetla visina prizemlja iznosi 2,54 m. 
 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 
OBLIKOVANJE 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, (2,00 m po odluci o pomoćnim 
objektima), kao i zadati indeks izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su 
nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 
kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike okruženja su, bitno 
uticale na oblikovanje objekta. 
 Dostavljena je saglasnost vlasnika susjedne katastarske parcele broj 2765/4 KP 

Grahovo, Marković Vukote, ovjerena kod notara broj OV 3109/2026 od 30.07.2026. 

godine, da se pomoćni objekat – prizemen garaža može izgraditi do same granice navedene 

parcele, koje je on vlasnik. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje arhitektonskog izraza sa 
ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno rješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Izbor materijala za objekat, vršen je sa ciljem obezbjeđivanja toplotne i zvučne izolacije kao 
i korišćenje različitih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u 
svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama objekta – 
garaže.  

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani pomoćni objekat tip 1 – 
garaža predstavlja jednu cjelinu. 

Objekat je spratnosti Pr.  
Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja, a povezan je  sa zajedničkim saobraćajnim 

pristupom. 
Pomoćni objekat - garaža projektovana u skladu sa funkcionalnim i prostornim 

zahtjevima investitora, odnosno budućih korisnika, i čini funkcionalnu cjelinu. 
 



 
 

 
OBRAČUN POVRŠINA 

PRIZEMLJE 
 
Garaža                         25,76 m² 
 
UKUPNO NETO                  25,76 m² 

 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                           30,00 m² 

 
 
 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač... 
3. DRVO: Krovna konstrukcija 
2.3. OPIS KONSTRUKCIJE: 
 
Temeljenje 
 
Fundiranje svih objekta se vrši na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je  
predviđena armirano betonska ploča debljine 10,00 cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu 
(kota ploce prizemlja) je na -0,80m.Predvidja se temeljenjena Armirano betonskim gredama i 
trakama. Dimenzije date u projektu. 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu klimatsku 
zonu 
- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=10,00 cm (mineralna vuna) 
 



 
 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
SPOLJNA OBRADA 
FASADA 
 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrevanja što je uslovljeno i  klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predviđeno je da svi fasadni 
zidovi budu debljine 20,0 cm. 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (tamno smeđa i bež boja), kao i kamen  u 
dijelu ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bočnog dijela terase. 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 
 
Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele boje, 
zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 
izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje 
krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
 
KROV 
 
Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i 
crijepom kao završnim pokrivačem. 
 
ODVODNJAVANJE 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
PODOVI: 
Pod  pomoćnog objekta - garaže je zaglađeni beton, površinski obrađen epoksidnim 
razlivajućim podom otpornim na baze i kiseline sa dodatkom agregata protiv klizanja.  
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
  
 
 
 



 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacije (K.P. 2765/3 KO Grahovo).....  477,00m2 
Površina osnove objekta ..................................   30,00 m2  
Max dozvoljena površina pod objektom.....................     prema dozvoljenim koeficijentima 
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................     0,06,  
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,20 
Indeks izgrađenosti – projektovani………………………............0,06,  
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................      0,40 
Spratnost - projektovana .......................................................          Pr 
Spratnost - dozvoljena .....................................................               Pr 
Svijetlavisina 2,54 m 
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

• Krovovi su sa velikim prepustima (strehe). 
Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 

gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

• savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

• Termoizolacija podova na tlu; 

• Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 
 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 
prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 
izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u 
elektronskoj formi. 
 
 
Nikšić                                                                                            
avgust, 2026. godina 
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-zelene površine

- planirani objekat

- granica parcele

-visoko ras�nje

LEGENDA:

N

-popločane površine

W

S

- glavni ulaz

-nisko ras�nje

Površina kat. parcele 2765/3 KO Grahovo (m2)                  477,00 m²

Površina objekta iznad zemlje (m2)                                     30,00 m²

Površina objekta ispod zemlje (m2)                                      /

Ukupan horizontalni gabarit objekta (m2)                          30,00 m²

BRGP (m2)                                                        30,00 m²

Izgrađena površina (m2)                                                       30,00 m²
Neizgrađena površina (m2)                                                   447,00 m²
  

                                                           ostvareno               Max po PUP-u

INDEKS   ZAUZETOSTI                   0,06                           0,20

INDEKS  IZGRAĐENOSTI                0,06                           0,40

SPRATNOST                      P                         
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PREGLED POVRŠINA ETAŽE (MEST EN 15221-6)
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NFA
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Beton01.

garaža

14,56
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