OBRAZAC 1

Elekfronski potpis projektanta Elekfronski potpis revidenta Elekfronski potpis nadleznog organa
Zoran Digitally za izdavanje gradevinske dozvole
Todorovi¢ signed by
Zoran
INVESTITOR! Maltez Novak
OBJEKAT? Stambeni objekat (SMG) P
LOKACIJA3 Na lokaciji Krajista, k.p. 814/4 i dijelu k.p. 814/1,

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANTS

ODGOVORNO LICE
VODECI PROJEKTANTE
ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU!0

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

815/1 i 815/4, KO NikSi¢, u zahvatu Izmjena i
dopunda Prostornog urbanistickog plana-
Generalne urbanisticke razrade Opstine
Niksic

Idejno resenje

Malinari¢ Nikola d.i.a.

+AG INFOPLAN" doo NiksSi¢ pj ,,AC&MM
ENGINEERING

Milovi¢ Predrag

Todorovic¢ Zoran d.i.a.

Todorovi¢ Zoran d.i.q.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8ime i prezime vodeceg projektanta
’Ime i prezime odgovornog projektanta

1%me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Naslovna strana tehni¢ke dokumentacije (Obrazac 1)

- Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije

- Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo

“AG INFOPLAN”” doo Niksi¢ pj ,,AC&MM ENGINEERING” za izradu
tehnicke dokumentacije

- Polisa osiguranja privrednog drustva “AG INFOPLAN”” doo NikSi¢ pj ,,AC&MM
ENGINEERING” d.o.0.

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije “AG INFOPLAN”” doo
Niksi¢ pj ,AC&MM ENGINEERING*

- Licenca glavnog inZenjera

- Potvrda ¢lanstva u IKCG

- Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 07-350-1127/4

- Saobracajno tehnicki uslovi

- Uslovi priklju¢enja na vodovodnu mrezu

- Uslovi procjene uticaja na Zivotnu sredinu

- Uprava za Zeljeznice-dopis br. 07-350-1127

- Saglasnost o gradnji br. OV 4924/2025

- List nepokretnosti 4303 — prepis

- List nepokretnosti 4302 — prepis

- Ovjereni situacioni plan

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

- Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACLJA

01. Sira situacija 1:500
02. Geodetski snimak - situacija terena 1:250
03. Situacija 1:100
04. Osnova prizemlja 1:50
05. Osnova krova 1:50
06. Presjek 1-1 1:50
07. Jugoisto¢na fasada 1:50
08. Jugozapadna fasada 1:50
09. Sjeveroistoc¢na fasada 1:50
10. Sjeverozapadna fasada 1:50
3D VIZUALIZACIJE

11. 3d vizualizacija
12. 3d vizualizacija
13. 3d vizualizacija
14. 3d vizualizacija
15. 3d vizualizacija



16. 3d vizualizacija
17. Montaza



OPSTA DOKUMENTACIJA




UGOVOR
o izradi tehnic¢ke dokumentacije
Zakljucen 10.10.2025. u Niksi¢u, izmedu:

1. Maltez Novak,
(u daljem tekstu: Narucilac),

2. “AG INFOPLAN” doo Niksi¢ pj “AC&MM ENGINEERING” (u daljem tekstu: Projektant),
koga zastupa izvr$ni direktor
Milovi¢ Predrag,

Clan 1. — PREDMET UGOVORA

Predmet ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije za izradu stambenog objekata (SMG) P na
lokaciji Krajista, koju Cine k.p. broj 814/4 i dio k.p 814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢, u zahvatu
izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade OpStine Niksi¢

Clan 2. — SADRZAJ | OBIM PREDMETA UGOVORA

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

Idejno rjedenje za potrebe dobijanja Saglasnosti glaynog gradskog arhitekte.

Glavni projekti i elaborati za potrebe prijave izvodenja radova.

Clan 3. — PODLOGE ZA PROJEKTOVANIJE
Podloge za projektovanje predstavljaju:

e Urbanisticko-tehnicki uslovi
e Situacija terena — geodetska podloga
e List nepokretnosti-prepis

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narucilac.



Clan 4. — CIJENA | USLOVI PLACANJA
a) cijena izrade tehnic¢ke dokumentacije

Ugovorene strane su saglasne da ugovorena cijena za izvrienje poslova iz ¢lana 2. ovog Ugovora
bude regulisana prema prihvacenoj ponudi definisanoj aneksom ovog Ugovora.

b) uslovi placanja
Placanje izrade tehnicke dokumentacije ¢e se vriiti po sliedecoj dinamici:

- 50% avansna situacija prije poCetka izrade Idejnog reéenja
- 50% okoncana situacija nakon dobijanja pozitivnog izvjestaja Revizije

Clan 5.~ ROKOVI IZRADE
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u roku od:

a) 30 radnih dana za Idejno rjeSenje, nakon dobijanja podloga za projektovanje iz
¢lana 3. ovog Ugovora

b) 40 radnih dana za Glavne projekte i elaborate, nakon dobijanja saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana obezbjedenja podloga za
projektovanje,

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produZeni u sluaju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana.

Clan 6. - TIRAZ
Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od:
a) 2 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD) za Idejno rje3enje

b) 2 primjeraka u zaSti¢enoj digitalnoj formi (CD) i 1 u analognoj formi za Glavne
projekte i elaborate.



Clan 7. — STANDARDI PROJEKTOVANJA

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (Sl. List CG br. 064/17, 044/18, 063/18, 11/19
i 082/20), Pravilnikom o nacinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(SI. List CG br. 044/18), Pravilnikom o nadinu obracuna povrsine | zapremine objekta (SI. List CG
br. 47/13 1060/18), Pravilnikom o uslovima | normativima za projektovanje stanova | stambenih
zgrada (na osnovu &lana 74 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

Clan 8. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Projektant zadrZava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vaZecim zakonima i medunarodnim
standardima.

Predmetna tehni¢ka dokumentacija se moZe koristiti samo za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ovog
Ugovora.

Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku dokumentaciju za
izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vriiti njene izmjene ili dopune kojima bi se ugrozila
autorska prava Projektanta.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cijelosti pravo da tehni¢ku dokumentaciju koriste u
marketinske svrhe ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.

Clan 9. — RASKID UGOVORA
Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Ugovor se sporazumno moZe raskinuti u slucaju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih moguénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucénost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U sludaju raskida Ugovora iz prethodnog stava, ugovorne strane ce utvrditi medusobne obaveze i
potraZivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanja.

Ugovor moZe biti raskinut na zahtjev jedne od ugovornih strana u slucaju kada druga strana bez
opravdanih razloga ne izvrSava svoje ugovorene obaveze.

U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stave, ugovorna strana cijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi $tetu koju je po tom osnovu pretrpjela.



Clan 10. — PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjeSavati

sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.
Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjeSavace nadlezni sud u NikSicu.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZava po 2 (dva)

primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Zoran Todorovi¢, d.i.a. Maltez Novak
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0097082 / 022 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02325926 Datum promjene podataka: 28.02.2022.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, GRADEVINARSTVO, PROMET, INZENJERING |
USLUGA "AG. INFOPLAN" D.0.O.- NIKSIC

Broj vazece registracije: /022

Skraceni naziv: AG. INFOPLAN

Telefon: +38269000888

eMail: aginfoplan@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.02.2001.

Datum donosenja Statuta: 07.02.2001. Datum promjene Statuta: 27.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: M. PEKOVICA P+5/60 NIKSIC

Adresa sjedista: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4339 Ostali zavrdni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-19774-00

OSNIVACI:

DR. ZELJKO MILOVIC 0704962260028 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BB L7 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ I NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlasdéenja u prometu: ()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA "AC&MM ENGINEERING" - NIKSIC

7111 Arhitektonska djelatnost
ul. M.PEKOVICA BR. P+5/60 NIKSIC CRNA GORA

Ovlai¢eni zastupnik: MIHAILO VOJINOVIC 1810965260027

Adresa: DRAGICE PRAVICE P+4 NIKSIC CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "AG. INFOPLAN" BUDVA
7111 Arhitektonska djelatnost

JADRANSKI PUT B.B. BUDVA CRNA GORA

Ovlad¢eni zastupnik: PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N. TESLE 115/ | NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 16.04.2024 godine u 08:21h

212

Podruéna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac
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i
E Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i

| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
| Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-474/2
Podgorica, 30.05.2023. godine

DOO "AG. INFOPLAN"

NIKSIC
M. Pekovi¢a P+5/60

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.




i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

% Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
I Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-474/2
Podgorica, 30.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "AG. INFOPLAN" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-474/1 od 27.04.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Clana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "AG. INFOPLAN" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-474/1 od 27.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "AG. INFOPLAN" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4339 - Ostali zavr$ni radovi,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sliedec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-919/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Mihailu Vojinovic¢u, dipl.
inzenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) prijava na osiguranje Mihaila Vojinovi¢a, od 10.10.2006. godine;

3) rjeSenje broj UPI 107/7-918/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Zoranu Todoroviéu, dipl.
inzenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantskog odsjeka, izdata licenca ovlas¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) prijava na osiguranje Zorana Todorovi¢a, od 10.10.2006. godine;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0097082 / 022.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$¢enog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla$c¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00244730

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-006148/25

POLISA - RACUN POL-00284576

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
PROJEKT.GRAB.INZENJERING | PROMET
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 16.02.2025 (24:00) - 16.02.2026 (24:00) Period obracuna 16.02.2025 - 16.02.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruc¢ioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14/332/23-474/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. ;

Vrsta projektovanja: gradevinarstvo

Planirani godisnji prihod: 30.000 .

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
- PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju&eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00284576

: 14,02.2025 08: . o el ; Strana 10d 3
Dat}fl?gics)rt%?g gd:u??vo ?avg osigou:?an}e Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trec¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14/332/23-474/2, zbog stru€ne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tielesne povrede, oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak stvari trecih
lica (o$teéenje stvari) ilili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oStecenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 10
Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere
Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)
Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti ISifra: 1301
Osiguranik
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET ,
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza lélc‘,eé(:e osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 612,79
Komercijalni popust ¢ -70,59
Popust za fransizu 10% od Stete a najmanje 1.000,00 Eur -122,56
Popust za jednokratno plaéanje premije -49,02
Ukupna premija bez poreza 370,62
Porez na premiju 33,36
Ukupna premija sa porezom 403,98

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvaéene indirektne $tete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranije je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uru€en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 567,45
Porez na premiju ; 51,07
Ukupna premija sa porezom 618,52
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

POLISA: POL-0D0284576

Daw&ﬁﬂw¢i&%%%93§&qgg§an;e Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwws§\t[%anz

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju po¢inje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokricée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravaca.
Ugovara?quranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

> g

QV//‘ ’ Vs A /7 =3

anEsl) vV
““Ugovarac osiduranja:
(puno ime i prezime)

Osiguravac:

POLISA: POL-00284576
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-919/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu MIHAILA VOJINOVICA,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva, iz Nik$i¢a, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera,
na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE MIHAILU VOJINOVICU, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva — smjer
konstruktivni, iz NiksSi¢a, LICENCA ovla$¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-919/1 od 28.02.2018.godine, MIHAILO VOJINOVIC, diplomirani inZenjer
gradevinarstva, iz Nik$i¢a, obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o steCenom visokom obrazovanju Gradevinskog fakuleteta u Podgorici
Univerziteta Crne Gore, br.314 od 21.12.1996.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlascenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Mihailo B. Vojinovi¢ ovlaséuje za izradu projekata konstrukcija za objekte visokogradnje,
Registarski broj GP 03646 0217 od 22.06.2006.godine;

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mihailu B. Vojinoviéu izdaje licenca za
izradu projekata gradevinskih konstrukcija za mostove i tunele, br. 01-925/3 od
04.09.2015.godine;

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mihailu B. Vojinoviéu izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih radova na konstrukcija za mostove, br. 01-925/4
od 04.09.2015.godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Mihailu Vojinoviéu izdaje licenca za
planera, br.1201-10678/1 od 20.01.2009.godine;

Ovlascenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore
kojim se Mihailo B. Vojinovi¢ ovlad¢uje za rukovodenje izvodnjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na objektima visokogradnje, objektima saobradaja,
hidrotehnike, Registarski broj GR 00496 0069 od 08.02.2006.godine;

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mihailu B. Vojinoviéu izdaje licenca za
izradu projekata gradevinskih konstrukcija za objekte saobraéaja i objekte hidrotehnike,
br. 01-1398/2 od 16.12.2015.godine;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine kojim se Vojinovié
Mihailu izdaje licenca za izradu projekata organizacije i tehnologije gradenja, br. 05-
4539/1 od 11.11.2010.godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 24.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviagéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosnc najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tad. 1i¢&l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3899 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MIHAILO B. VOJINOVIC, diplomirani inZenjer gradevinarstva, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 245

SLUZBENO LICE
C, diplpravnica




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-918/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu ZORANA TODOROVICA,
diplomiranog inzenjera arhitekture, iz Niksi¢a, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na
osnovu &lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE ZORANU TODOROVICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture -
arhitektonsko — projektantskog odsjeka, iz Niksiéa, LICENCA oviaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-918/1 od 28.02.2018.godine, ZORAN TODOROVIC, diplomirani inzenjer
arhitekture, iz Niksic¢a, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence oviaS¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Liéna karta za strance (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta u Sarajevu Arhitektonski fakultet Sarajevo, br. 2718/1986-AP-239
od 06.04.1986.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Zoran M. Todorovié, oviaséuje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u zgradama,
projekata uredenja slobodnih prostora i elaborata o procijeni uticaja na Zivotnu sredinu,
Registarski broj AP 01996 0208 od 14.05.2006.godine;

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore
kojim se Zoran M. Todorovi¢, oviadtuje za rukvoodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim objektima vodvoda i kanalizacije i
eneterijera u zgradama, Registarski broj AP 01996 0121 od 10.02.2006.godine;
Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Todorovi¢ Zoranu izdaje licenca za
odgovornog planera, br.1201-10673/1 od 20.01.2009.godine;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde od 24.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
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sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviagéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vi1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3898 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ZORAN M. TODOROVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivalidte BUDVA,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1025

BNO SLUZBENO LICE
Vuli¢, dipl.pravnica



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-1127/4

Niksi¢ 16.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu €lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),
Odluke o dono3enju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢ (,,Sl.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva MALTEZ NOVAKA iz NikSica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni€ke dokumentacije

Zaizgradnju stambenog objekta, na lokaciji Krajidta, koju ¢éine katastarska parcela broj814/4
i dio katastarskih parcela 814/1, 815/1 i 815/4 KO Niks$i¢, u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne
Gore br. 72/24).

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: MALTEZ NOVAK

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

MALTEZ NOVAK je vlasnik katastarskih parcela broj 814/1i815/1 povrdine 350,00 m? i
587,00 m?, po listu nepokretnosti 4302-prepis, u obimu prava 1/1, sa upisanom pomo¢nom
zgradom-objekat broj 1, gabaritne povr$ine 17,00 mZ.

MALTEZ MILOS je vlasnik katastarskih parcela broj 814/4 i815/4 povréine 212,00 m? i 723,00
m2, po listu nepokretnosti 4303-prepis, u obimu prava 1/1.

Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu.

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-
Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24) , u Il (treéoj)




gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina
(SMG).

7.2. | Pravila parcelacije
Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta &ini katastarska parcela broj
814/4 i dio katastarskih parcela broj 814/1, 815/1 i815/4 KO Niksi¢, ¢ija je namjena povrsina:
stanovanje malih gustina (SMG).

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

¢ Minimalna povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,

e Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

e Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

* |zgradnja podruma je moguca kao tehni¢ke, ekonomske ili garaine etaze.

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

* Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti druStvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

¢ Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

¢ Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obraéun bruto gradevinske povrine.

e Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

e Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

¢ Postojede objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrzati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

e Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

¢ Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Seizmicka zaltita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanistiko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu za&titu stanovniétva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne $tete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéja Nikgiéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10,40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sliedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spa3avaniju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju(,,Sl. list RCG“ br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG
br.8/93).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata &ini
uredenje okucénica, ¢iji je likovni i bioekolo$ki izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Niksi¢a postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodi$njom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka uli€nom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omoguéava pobolj$anje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica

koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,

3 \




a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od
eventualnog o$tecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaééenih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS-a Region 1,Niksié.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksié.
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodhni uslovi.




Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €élanu 7.Zakona o geolo3kim istraZivanjima (»SLlist
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRzE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

= P
Oznaka urbanisticke parcele Opétine Niki¢.

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

Povrsina urbanisticke parcele v o
P Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etazom je 0.6.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa
kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne

Maksimalna spratnost objekata ¥
etaze.

Najveéa visina etaie za obraéun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢tke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
Maksimalna visinska kota objekta prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona€no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
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Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz &lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa &ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrsna etaZza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju€ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovha konstrukcija i visina sljemena
omogucdavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti
jednoetazne ili viSeetazne.




- Gabarit podzemne garaie moze biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zastitu  objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja korid¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da tefe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledec¢ih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

e nagib krovnih povrsina,




e boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

e ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva,Upravi za Zeljeznice, JP Vodovod i kanalizacija Nikgi¢,
Sektoru za zastitu Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-
vodni, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.
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OBRAPBIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

0- Zoyaye?
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR
Milanka Radulovi¢, dipl. inZ.
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M.P.

A
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PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta




CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Niksi¢
Opétina: Niksi¢
Katastarska opstina: Niksi¢

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:500

230036

27.84

230037
48

778 7.01
: 230047 230046
2300487 \

220071 815/1

587 m? @

Maltez Marko Lazar 1/1

278

815/3

54.24

815/4
723 m?

e

‘|' 220085

58.77 \
r 815/2
Koordinate tacaka parcelacije

Y X

1 6577224.80 4737392.59
2 6577232.33  4737383.71
3 6577286.56  4737385.17

NovaMax d.o.o. Niksié
(licenca br. 01-012/22-9368/3)

Snimio dana: 07.08.2024. god.
Bojan Kandi¢, Spec.sci.geod.
OVJERAVA: (ovlaséenje br. 02-495/3)




Olivera Kar iié,dipl.inzg\rad.
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Odluka o zradi lzmjena i dopuna
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Rukovodilac izrade plana:

Mirjana Nikolié, dipl.pr.planer
(lic.br. 05 - 1692/06-2)
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Obradivaé plana:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana:

Mirjana Nikoli¢, dipl.pr.planer
(lic.br. 05 - 1692/06-2)
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 806

Niksié, 04.09.2025.godine

INVESTITOR: Maltez Novak

KAT. PARCELA: broj 814/4 i dio katastarskih parcela br.814/1,815/1 1 815/4 KO Niksi¢
PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
(,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), €lana 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
broj:09-340-806 od 18.07.2025.godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehniCkih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 814/4 1
dio katastarskih parcela br.814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢, Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuenje lokacije za izgradnju Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 814/4 1 dio
katastarskih parcela br.814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢ na nekategorisani put na katastarskoj
parceli broj 4155/3 KO Niksi¢

Postojece stanje

Katastarska parcela broj 814/4 i dio katastarskih parcela br.814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢ na
kojima se planira izgradnja Stambenog objekta nalaze se u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢ ( ,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24) i sa magistralnim putem
M-3 povezane su preko prilaznog puta — nekategorisanog puta na katastarskoj parceli broj 4155/3 KO
Niksi¢.

Prilaz do nekategorisanog puta na katastarskoj parceli broj 4155/3 KO Nik3i¢ mozZe se ostvariti preko
katastarskih parcela broj 816 i 815/2 KO Niksi¢. \

Katastarska parcela broj 816 KO Niksi¢ je upisana u LN 3726 KO Niksi¢, u svojini Maltez Veselina
u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 815/2 KO Niksi¢é je upisana u LN 3727 KO Niksi¢, u svojini Maltez DuSanke
u obimu prava 1/1.




Katastarska parcela broj 4155/3 KO Niksi¢ je upisana u LN 787 KO Niksi¢, u svojini Crne Gore,
raspolaganje OpStina Nik$i¢ u obimu prava 1/1.

Maltez Novak je ovom sekretarijatu dostavio Saglasnost ( Broj: OV 4077/2025 od 20.08.2025.godine,
ovjerena od Notara Perovi¢ Marinka ) u kojoj je navedeno: » Saglasni smo da Novak Maltez i Milo§
Maltez mogu nesmetano koristiti pravo sluzbenosti kori§¢enja puta i prolaza preko parcela 816 KO
Niksi¢, iskljucivo vlasniS§tvo Veselina Malteza i 815/2 KO Niksié, iskljuc¢ivo vlasni§tvo DuSanke -
Maltez, u korist parcele 814/1 i 815/1 KO Niksi¢, vlasnis$tvo Novaka Malteza i parcele 814/4 1 815/4
KO Niksi¢, vlasnistvo Milosa Malteza.«

Mijesto i nacin priklju¢enja
Prikljucak lokacije na kojoj se planira izgradnja Stambenog objekta objekta na katastarskoj parceli
broj 814/4 i dio katastarskih parcela br.814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢ planirati preko jednog
prikljucka na prilazni put — nekategorisani put na katastarskoj parceli broj 4155/3 KO Niksié.
U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucaka:
* naprilazni put - nekategorisani put na katastarskoj parceli broj4155/3 KO Niksic,
e skicu prilaznog puta preko katastarskih parcela broj 816 i 815/2 KO Niksi¢, od
myjesta prikljucka na nekategorisani put na katastarskoj parceli broj 4155/3 KO
Niksi¢ do katastarske parcela na kojoj se planira izgradnja objekta. :

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanisti¢ko —
tehnickih uslova Up/Io br.07-350-1127/4 od 17.07.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje -
prostora i zastitu zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
priklju¢aka Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobra¢aj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA: :
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
1 x u spise predmeta

1 xala

OBRADILI;
Jasmina Bulgji¢—/ S>+re—" <

Igor Perunovié

———

V.D. SEKRETARA
Milorad Zecevié, dipl.ing. polj.

\)\Jw\g{\»\s el |
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 4781
Nik3i¢, 24.07.2025. god.
R.b.:151/Iv

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG opétinski
propisi br.2/96,16/97,10/00118/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
osnovu zahtjeva br. 4781, od 21.07.2025.¢. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnike karakteristike mreze omogucavaju da se MALTEZ NOVAK iz Niksica,
urbanisti¢ka jedinica NikSi¢ kat. parcele br. 814/4, 814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢ kao potrosac I1
kategorije MOZE prikljuditi na;

1.VODOVODNU mrezu _ @ 80mm izgradenu od POC cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
priklju¢enja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br._RQ 3078 a ne ispod kote 623,13 mnv.

Prikljudenje vrii iskljuivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka. ,
Prilikom prikljuéenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljudenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzecu prilikom

. °

rikliuc¢enia i dobijanja konacne saglasnosti o _istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
y oY i5ic Nikolina gipl.grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: A Saly/va

Je Danilovi¢ Zoran, dipl. mas.ing.
/ W éL«
RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:

Papovié Mira dipl,grad. ing
Jore? fue-

DOSTAVLJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1x Tehnickoj sluzbi

1 x Korisnidki servis

1 x Korisnigki servis
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ii CRNA GORA

| OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
} i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgié, 23.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i za¥titu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-1127/4 od 17.07.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 22.07.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zzivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekta, na lokaciji
Krajista, koju ¢ine katastarska parcela br 814/4 i dio katarskih parcela 814/1, 815/1 i 815/4
KO Nikgi¢, u zahvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opitine Niksi¢, u cilju definisanja
uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-1127/4 od 16.07.2025.godine izdatih na ime
investitora Maltez Novaka iz NikSi¢a, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na
lokaciji Krajista, koju ¢ine katastarska parcela br 814/4 i dio katarskih parcela 814/1, 815/1 i
815/4 KO Nikgié, u zahvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opétine Niksi¢, odnosno o
projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac projekta
Maltez Novak iz Nikgiéa nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu kod ovog organa.

_ U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlutivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zatity Zivotne sredine
radio/la
Mirkovi dipl.ing

Dostavljeno: W, u spise, a/a.
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I OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
&y  UP/Io broj: 09-327-349
F Nikgi¢, 23.07.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vagim dopisom broj: 07-350-1127/4 od 17.07.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
radove na izgradnji stambenog objekta, investitora Maltez N ovaka, na katastarskoj
parceli broj 814/4 i dio katastarskih parcela 814 /1,815/11815/4, KO Niksi¢ u obuhvatu
Izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana - Generalne urbanisticke razrade
Opétine Niksi¢, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”,
br. 27/07 i “SL. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i Cinjenicu da postoje tehnicke
pretpostavke za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvie$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore” br.
- 056/19).

Obradili:

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav. /\)”M\féu,a Cbéilgﬁé:

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. DA (o ¢

.1

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i za3titu Zivotne sredine,

- uspise, -a/a
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Adresa: Slovacka bb, Blok IX

Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 232 127

fax: +382 20 232 128
e-mail: info.uzz@uzz.gov.me

Uprava za Zeljeznice

Broj: 01-344/25-171/4 Podgorica, 25. jun 2025. godine

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r gospodi Milanki Radulovié, sekretarka

Predmet: Saglasnost za izradu tehnicke dokumetacije

Veza: Dopis Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opétine
Niksi¢ broj 07-350-1127 od 20. februara 2025. godine (UzZ br. 01-344/25-171/1
od 17. marta 2025. godine)

Postovana,

Obratili ste se Upravi za Zeljeznice dopisom broj 07-350-1127 u vezi sa izdavanjem uslova i
misljenja za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat porodiénog stanovanja na katastarskim
parcelama broj 814/1 i 815/1, KO Niksié.

Na osnovu Vaseg obracanja, €lana 20. Zakona o Zeljeznici, kao i Mislienja Zeljeznitke
infrastrukture Crne Gore AD — Podgorica, broj 5900 od 6. juna 2025. godine (UzZ broj 01-
344/25-171/3 od 23. juna 2025. godine), Uprava za Zeljeznice izdaje saglasnost za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 814/1
i 815/1 KO Niksi¢ uz postovanje sljedecih uslova:

1. Dozvoljeno je planiranje, projektovanje i gradenje objekata iskljugivo van zastitnog koridora
Zeljeznicke pruge Niksié — Trebinje — Capljina, tj. izvan pojasa $irine 50 metara sa obje
strane osovine stare uzane pruge Capljina — Niksi¢.

2. Nije dozvoljena bilo kakva izgradnja, ni priviemeno kori$éenje katastarskih parcela broj
4545 KO Niksi¢ (kojom upravija Zeljeznicka infrastruktura Crne Gore AD — Podgorica) i
broj 815/3 KO Niksic.

3. U slu€aju nepovoljnih terenskih uslova, dozvoljeno je odstupanje do maksimalno 10% od
propisanog rastojanja iz tacke 1.

4. Nakon izrade Nacrta urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova (UTU) ili konaénih UTU uslova za
predmetnu lokaciju, Opstina Niksi¢ i nadlezni Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine duzni su da iste dostave Upravi za Zeljeznice na uvid, radi sagledavanja
izdatih uslova i izvoda iz vazece prostorno-planske dokumentacije.

Prilog: Misljenje ZICG broj 5900 od 16. juna 2025. godine (UzZ broj 01-344/25-171/3 od 23. juna 2025,
godine)

S postovanjem,

(0] 1d'
0
irsad Veliu, Spec.Sci.grad. DIREKTOR
M.P. | MSc.Denis Lukag¢, dipl.inz.saob.
Dostavljeno: J
- Naslovu / Obradivadu / a/a o0

WWW.gov.me/uzz
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INFRASTRUKTURA
23[5{}(13 % go%lég e KABINEY (ZVRSNOG DIREKTORA
Podgorica, 16.06.2024 godine.
P UPRAVA ZA ZELJEZNICE
| A A DIREKTORU,
T okepe AN MSc Denis Lukaé

| B /A PODGORICA

“’}/ " L,/?ﬁ;";f’ (25 J 7/ 2 Adresa: Hercegovacka 75
o S

&

PREDMET: Misljenje - tehni&ki i ostali uslovi u postupku izdavanja UTU uslova za izradu tehnigke
dokumentacije za gradnju novog stambenog objekta na k.p.814/1 i 815/1 KO Niksi¢

Postovani,

Na osnovu é&lana 4, &lana 8, tlana 17, &lana 18, &lana 20 i ¢lana 23 Zakona o Zeljeznici ( "Sllist
CG*, br.27/13 i 43/13); &lana 125, Zakona o bezbjednosti, organizaciji i efikasnosti Zeljeznigkog
prevoza ( "Sllist CG", br.1/2014); zahtjeva Uprave za Zeljeznice ( UPZ ) broj:01-344/25-171/2, od
19.03.2025 godine; i drugih propisa i uslova koji se primjenjuju za oblast Zeljeznigke pruge,

Upravi za Zeljeznice i Sekretarijatu za uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine
Niksi¢ ( predmet po zahtjevu Maltez Novaka), daje se sledece:

MISLJENJE — TEHNICKI | OSTALI USLOVI
TEHNICKI USLOVI:

1. Dozvoljava se planiranje, projektovanje ili izgradnja objekata u &irini izvan zastitnog
pojasa koridora Zeljeznitke pruge Niksic — Trebinje ~ Capljina, odnosno izvan $irine 50
metara sa obje strane osovine stare uzane pruge Capljina- Niksi¢.

2. Ne dozvoljava se bilo koja izgradnja ili priviemeno koriséenje susjednih parcela;
Zeljeznicke k.p.4545 KO Nik$i¢ i k.p.815/3 KO Niksié.

3. U slucaju potrebe manjeg pozicioniranja objekta usled terenskih uslova mogude je
odstupiti do 10% od uslova po tadkom 1.

OSTAL! USLOVI:

Opstina Niksié i nadlezni Sekretarijat za uredjenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, po izdavanju
Nacrta UTU uslova ili UTU uslova, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na
k.p.814/1 i k.p.815/1 KO Niksi¢, iste ¢e dostaviti Zeljezniékoj Infrastrukturi Crne Gore AD Podgorica
(2ICG )i organu Uprave ( Upravi za Zeljeznice), radi uvida u izdate uslove i izvode iz prostorno -
planske dokumentacije.

__Direktor Sektora, Bogdan usi¢, Spec.Sci.gradj.
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Viadimir Merdovi, dipl.el.ing. - :Maina Boskovi¢, Mipl.el.ing.

F 4 /l '-.'»“V'T g g _,C/ \“" !.r

(24 AS bedtdidy v(%-}/rf'cfw’cé - /] i ﬂd{"’

v i { 7 N {,.-\

DOSTAVLJENO: \7 e

- Nasiovu,

- Op3tina "Niksi¢- adresa: Njegoseva 18, 81400 Niksi¢ N
- polpisnicima, Sektorima: za pravne poslove, za FTP, za gradj. i a/a




Ja, Maltez Milos JMB 0811988260167 iz Niksica,

ul. Stojana Kovacevi¢a 71, dajem sledecu

SAGLASNOST

Saglasan sam da Maltez Novak JMB 0201986260183, vlasnik parcele 814/1 i 815/1
KO Niksi¢, moZe nesmetano graditi individualni stambeni objekat na parcelama
814/4 1 815/4 KO Niksi¢, koje se nalaze u mom iskljucivom vlasnistvu.

1zjavu dao

Maltez Lazar Milqgs

s n

U NikSiéu, dana 8. 10. 2025.



NOTAR Perovi¢ Marinko iz NiksSiéa,ul. Alekse Backoviéa br. 115

Potvrdjujem da mi jei-=—-—--——mmmmmmmeceee e e e e
MALTEZ MILOS, roden dana 08.11.1988 godine, sa prebivaliStem u
NikSi¢u , ul. Stojana Kovacevi€a 71--------c-ommmmmmmm oo

Svojerucno potpisao ovu iSpravi.------—---- oo
Identitet imenovanog Maltez MiloSa utvrdio sam na osnovu liéne karte
broj I81F76732, izdata od MUP-a CG - PJ Nik§ié dana 06.08.2021.
godine ------- T e e

Broj: OV 4924 /2025-------=-=mmm oo e
U NiksSicu, 08.10.2025. godine, 14:24 cCasova--------------=====--cmcouu—
Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplac¢ena je u iznosu od
4,23Eura--------------=------==-—- e




10/10/25, 10:38 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 10.10.2025 22:36

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 10.10.2025 22:36
KO:  NIKSIC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4302 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr&ina m# | Prihod
24 o Sume 3. klase
814/1 75724 25.09.2024 Krajista POKLON 350 1.57
24 - Pomocna zgrada
815/1 1 158/07 25.09.2024 Krajista POKLON 17 0.00
24 Loy Livada 3. klase
815/1 75724 25.09.2024 Krajista POKLON 570 2.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MALTEZ LAZAR NOVAK .
« Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriscenja

PD

Spratnost/ Sprat

Osnov prava

815/1 1

Pomocna zgrada

POKLON

17

Broj/podbroj | Broj zgrade | Osnov sticanja Godina izgradnje Povriina Vlasnik ili n051!ac prava
Sobnost Adresa, Mjesto
PRIZEMNA ZGRADA |Svojina 1/1

MALTEZ LAZAR NOVAK *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

m



10/10/25, 10:36 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 10.10.2025 22:35

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 10.10.2025 22:35
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 4303 - PREPIS

Podaci o parceli

- - . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrgina m# | Prihod
24 . Sume 3. klase
814/4 75724 25.09.2024 Krajista POKLON 212 0.95
24 - Livada 3. klase
815/4 75/24 25.09.2024 Krajista POKLON 723 3.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MALTEZ LAZAR MILOS .
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

m
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Bojan Kandic, s'bec.sci.geod.
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije za izradu stambenog objekta (SMG) P
Na lokaciji Krajidta, koju ¢ine k.p. 814/4 i dio k.p. 814/1,815/1 i 815/4 KO Niksi¢, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine
Niksi¢

1. uvob

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa:

e Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 07-350-1127/4, izdatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, dana
16.07.2025. godine

e Lista nepokretnosti br. 4302 — prepis

e Lista nepokretnosti br. 4303 — prepis

e Saobracajno tehnickih uslova

e Uslova uprave za Zeljeznicu

e Uslova priklju¢enja na vodovodnu mrezu

e Potvrdi o gradnji

e Ovjerene geodetske podloge izradjene od strane “NovaMAx” doo, Jula 2025.
godine

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im zakonima, odgovarajuéim propisima i
normativima za projektovanje navedene vrste objekta.

2; CIU I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACHE

e Dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte kao osnova za izradu Glavnih
projekata i elaborata za potrebe prijave izvodenja radova

3 PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE

INVESTITOR: Maltez Novak

LOKACHA: Krajidta, k.p. 814/4 | dio k.p. 814/1, 815/1 1 815/4 KO Niksi¢, u
zahvatu Izmjena | dopuna PuP-a generalne urbanistilke razrade
Opstine Niksic¢

NAMIJENA: Namjena predmetne lokacije je SMG-stanovanje male gustine
Stambeni objekat (SMG) P
KAPACITET: 1 stambena jedinica

FAZNOST GRADNJE: Jedna faza
KONSTRUKCHA: Armirano-betonska konstrukcija livena na licu mjestu



MATERIJALIZACIJA:  zavr$na obrada fasade-bavalit u bijeloj | beZ boji. Materijalizaciju
uskladiti sa kontekstom lokacije.
Stolarija i bravarija visokog kvaliteta

4, OSNOVA ZA PROJEKTOVANIJE

e Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 07-350-1127/4, izdatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, dana
16.07.2025. godine

e Lista nepokretnosti br. 4302 — prepis

e Lista nepokretnosti br. 4303 — prepis

e Saobracajno tehnickih uslova

e Uslova uprave za Zeljeznicu

e Uslova priklju¢enja na vodovodnu mreZu

e Potvrdi o gradnji

e OQvjerene geodetske podloge izradjene od strane “NovaMAXx” doo, Jula 2025.
godine

Investitor:

Oktobar 2025. Maltez Novak



TEKSTUALNA DOKUMENTACUA




TEHNICKI OPIS

Objekat: Stambeni objekat (SMG) P
Investitor: Maltez Novak
Lokacija: Krajista, koju Cine k.p. 814/4 i dio k.p. 814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢, u

zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-Generalne
urbanisticke razrade Opstine Niksic¢

1. uvoD

Tehnicka dokumentacija za Idejno resenje izgradnje Stambenog objekta, spratnosti P na
lokaciji za gradnju Krajista, k.p. 814/4 i dio k.p. 814/1, 815/1, KO Niksi¢, u zahvatu lzmjena
| dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalne urbanisticke razrade OpStine NikSi¢
u potpunosti uradeno u skladu sa:

e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 064/17, 044/18,
063/18, 11/191082/20)

e Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sl. List CG br. 091/20)

e Pravilnikom o uslovima i normativnima za projektovanje stanova i stambenih
zgrada (na osnovu ¢lana 74 Zakona o uredenju prostora i izgradnju objekata)

e Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (SI. List CG br. 060/18)

e Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 07-350-1127/4, izdatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, dana
16.07.2025 godine

e Lista nepokretnosti 4302 — prepis

e Lista nepokretnosti 4303 - prepis

e Saobracajno tehnickih uslova br. 09-350-806 izdatih 04.09.2025 godine

e Vodovodnih uslova

e Uslova uprave za Zeljeznice Crne Gore broj. 01-334/25-171/4

e Ovjerene geodetske podloge izradene od strane “NovaMax” d.o.o. Niksi¢, Jula
2024. godine

2. LOKACIA

Predmetnu lokaciju ¢ini Krajista, k.p. 814/4 i dio k.p. 814/1, 815/1, KO Niksi¢, u zahvatu
Izmjena | dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalne urbanisticke razrade
Opstine Niksi¢. Uvidom u list nepokretnosti br. 4302 — prepis K.O. Niksi¢, kat. parcela
814/1 se vodi kao Suma Il klase, a k.p 815/1 kao livada Il klase na kojoj se nalazi postojeci
objekat-pomocni zgrada povrsine 17m2. Povrsine k.p su 350m2-814/1 1 570m2-815/1.N
k.p. 815/1 se nalazi pomoc¢ni objekat — zgrada povrsine 17m2. Vlasnik je Maltez Novak.
Uvidom u list nepokretnosti broj 4303 — prepis k.p. 814/4 1 815/4 su u vlasnistvu Maltez



Milosa | vode se kao Suma Ill klase povrsine 212m?2 | livada Il klase povrSine 723 m2. Data
je saglasnost od strane Maltez MiloSa za nesmetanu gradnju stambenog objekta na
parcelama 814/4 1815/4 , broj. OV 4924/2025 U Niksi¢u 08.10.2025.

Dopisom broj 07-350-1127 Upravi za Zeljeznice za izdavanjem uslova | misljenja za izradu
objekta dobijeni su uslovi da se objekat moze graditi van koridora u rasponu od 50m u
odnosu na osovinu stare pruge Capljina — Nik3i¢, $to je prikazano na uoj | $iroj situaciji
grafickih priloga.

Saobracajni pristup parceli do magistralnog puta M-3, prema saobracajno tehnic¢kim
uslovima broj. 09-340-806 preko prilaznog — nekategorisanog puta na k.p. 4155/3 Ko
Niksi¢, ostvaren je preko k.p. 816 — vlasnik Maltez Veselin | k.p. 815/2 — vlasnik Maltez
DusSanka. Skica prilaznog puta prikazana je na Siroj situaciji grafickih priloga.

Namjena predmetne lokacije je stanovanje male gustine-SMG.

Na povrsinama gdje je predvideno stanovanje male gustine moguce je relizovati/graditi
objekte kao slobodnostojece ili dvojne. Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne
etaze.

Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanje (S) i projektovan je
objekat stanovanja male gustine (SMG) P.

Gradevinska linija je na 5 m prema parceli 815/3 koja se nalazi do parcele 4545 koja je u
vlasnistvu Zeljeznice na sjeverositocnoj strani u odnosu na predmetne parcele, a 2,00 m
prema susjednim parcelama 813, 814/2 i 815/2.

Lokacija se granici sa:

Sjevernoistoc¢no kat. parcelom 815/3

Jugoisto¢no kat. parcelom 815/2

Sjeverozapadno kat. parcelom 813

Jugozapadno kat. parcelom 814/2

3. NAMIJENA, GABARIT | OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA OBJEKTA

Osnovni podaci o objektu

Namjena: Stambeni objekat (SMG)

Karakter : Trajni

Spratnost: P

Visina objekta: 6,08m

Zauzetost (horizontalna projekcija): 126.18m2
Bruto gradevinska povrsina (BGP): 126.18m2

Namjena objekta
U skladu sa UT uslovima, idejnim reSenjem je planiran objekat stanovanja male gustine
(SMG).

Gabarit objekta




Horizontalni gabarit objekta je u granicama gradevinskih linija (GL1) definisanih PUP-om —
GUR-om /urbanisticko-tehnickim uslovima sa minimalnim rastojanjem od 5m prema
saobracajnici — sjeveroistocna strana, 2,00 m prema sjeverozapadnoj, jugoistocnoj i
jugozapadnoj fasadi. Prema uslovima uprave za Zeljeznice Crne Gore objekat je
pozicioniran van zastitnog koridora od 50m u odnosu na osu stare Zeljeznice Capljina-

Niksic.

Objekat je u skladu sa smjernicama PUP-a — GUR-a i urbanisticko-tehnic¢kim uslovima,
projektovan sa jendom nadzemnom etazom, prizemljem.

Vertikalni gabarit objekta planskom dokumentacijom je odreden kroz sljedecée parametre:
spratnost objekta (broj nadzemnih etaza) odnosno tri nadzemne etaze

Projektovana spratnost je P, odnosno 6,08m od kote konacno nivelisanog terena uz
objekat do zabata kosog krova.

Prizemlje +/- 0.00 kojoj odgovara apsolutna kota 629.60 mnv;

Sljeme je na relativnoj koti +5.45 kojoj odgovara apsoluta kota 635.05mnv.

Visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija iznosi:
Prizemlje h=2,85m

Opis funkcionalnog rijesenja objekta

Funkcionalno rjeSenje objekta zasniva se na prilagodavanju uslovima lokacije, morfologiji
terena i projektnom zadatku investitora a sve u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima. Idejnim resenjem projektovan objekat stanovanja male gustine (SMG).

Komunikacije: Objektu se pristupa sa sjeveistocne strane.Na ovoj strani je formiran plato
za parking i poplocana staza sa stepenistem koje vode do glavnog ulaza na prizemnu
stambenu jedinicu sa sjeveroistocne strane. Objekat je formiran kao jedna stambena
jedinica.

Prizemlje objekta je formirano od hodnika, dnevne zone sa kuhinjom | trpezarijom, tri
spavace sobe, kupatilom i terasom.



TABELARNI PREGLED POVRSINA

NETO povrsina P(m?2)
Prizemlje 105.86
UKUPNO 105.86
BGP P(m?)
Prizemlje 126.18
UKUPNO 126.18

TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA za Krajista k.p. 814/4 i dio k.p. 814/1,815/1 i 815/4

Urbanisticki parametri Planirani prema PUP-u
Povrsina lokacije za gradnju 1872m?
Spratnost P+2
3 nadzemne etaZe

Visina objekta /
Indeks Zauzetosti 0,30
Zauzetost 561.60 m?
Indeks Izgradenosti 0,60
BGP objekata 1123.20 m?
Broj parking mjesta 1 PM/ 1 stan
UPOREDNA TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA
Urbanisticki parametri Planirani prema DUP-u Projektovani
Povrsina lokacije za gradnju 1872 m? 1872 m?
Spratnost P+2 p

3 nadzemne etaze 1 nadzemna etaza
Visina objekta / 6,08 m
Indeks Zauzetosti 0,30 0,06
Zauzetost 561.60 m? 126,18 m2
Indeks Izgradenosti 0,60 0,06
BGP objekata 1123.20 m? 126,18/ m?
Broj parking mjesta 1 PM/ 1 stan 1 PM/ 1 stan




4. TEHNICKO-TEHNOLOSKI SISTEMI OBJEKTA
JAKA STRUJA

VODOVOD | KANALIZACIJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Sve gore navedene instalacije Ce biti detaljno razradene Glavnim projektom.

5. KONSTRUKCIJA | GRADEVINSKO-ZANATSKE POZICIJE

Konstrukcija

Objekat je projektovan kao armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta.
Vertikalni konstruktivni elementi su AB zidna platnai stubovi, a horizontalni AB grede i
ploce.

Meduspratne konstrukcije su planirane kao ab ploce livene na licu mjesta.

Fasadni zidovi su od armiranog betona d=20cm i zidani giter blokom d=20m.

Unutrasnji pregradni zidovi su od giter bloka d=10cm i 20cm, od opekarskog bloka
debljine 10cm.

6. OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje

Oblikovanje objekta je uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Objekat je jednostavne proporcije sa gabaritom koji je prilagoden topografiji terena i
klimatskim uslovima ¢ime uvazava nacela jedinstva ambijenta i konteksta prostora, i na
takav nacin afirmise kvalitete planiranog podrucja i uklapa se pejzaznu sliku predmetnog
prostora.

lgra otvora razli¢itih dimenzija u skladu sa funkcijom pojedinacnih prostorija unutar
objekta ima za cilj valorizovanje prednosti lokacije odnosno povoljne orijentacije i
insolacije objekta.



Materijalizacija

Materijalizacija objekata poStuje ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu
savremenih materijala Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete lokacije.

Primjenom raznih materijala na fasadi doprinijelo je dinami¢nom izgledu objekta. Na
prizemlju je zavrSna obrada bavalit Ceresit Ct 175 White snow, dok je na Sembranama
fasadnih otvora , Zardinjerama i sokli objekta primjenjen beZ ton bavalita Ceresit
Dominicana Beige , dok je na terasi i stubovima materijalizacija u vidu fasadnih listela
konkretno pretpostavljeni Feldhaus klinker R511 Galena.

Krov objekta je kosi visevodni nagiba 25 stepeni na adekvatnim slojevima za tu vrstu
krova, pokriveni Tondach crijepom continental Plus 9 Engoba.

FASADNA STOLARIJA, BRAVARIJA | LIMARIJA

Fasadna bravarija je od kvalitetnih aluminijumskih profila sa termickim prekidom i
plastifikacijom u antracit tonu RAL 7016. Zastakljivanje predvideno visokoperformatnim
troslojnim staklo paketima sa meduprostorom ispunjenim argonom 90% (Ug=1,1W/m?K,
Tv=70%, g=41% ili sli¢no).

Planirane pozicije fasadne bravarije opremljene sistemskim EPDM dihtunzima,
sistemskim solbancima od ekstrudiranih alu-profila.

U zoni kontaktne fasade opSivi i okapnici su od plastificiranog aluminijumskog lima,
debljine 0.60 mm u antracit tonu RAL 7016.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Sobna vrata drvena, sa Stokom od MDF-a i Steluju¢im pervajzom. Krila su ravna sa
ispunom od iverice, zavrsno obradena poliuretanskim lakom.

Ulazna vrata su sigurnosna, sa ispunom od mineralne vune i plastificiranom zavrSnom
obradom, ostaklena sigurnosnim staklom.

MATERIJALIZACIJA UNUTRASNJIH POVRSINA - ée detaljnije biti razradena Glavnim
projektom.

7. SAOBRACAINO, PARTERNO | HORTIKULTURNO UREDENJE TERENA

Uredenje terena formirano u odnosu na postoje¢u morfologiju terena, postojecu
saobracajnicu, dispoziciju i funkciju projektovanog objekata, reSavanjem pristupa objektu.
Dispozicija objekata na parceli je u potpunosti u skladu sa parametrima koje diktiraju
lokacija i gradevinska linija.

Pjesacki i kolski pristup lokaciji formiran sa jugoistocne strane preko saobracajnim
uslovima pretpostavljenje saobracajnice. Na ovoj strani je formiran plato za dva parking



mjesta i trotoar sa stepenistem koji vode do glavnih ulaza u objekat. Spratovi su
funkcionalno odvojeni.

U skladu sa UT uslovima (1PM/1 stan) na platou ispred objekta odnosno garazi je
predvideno 1 parking mjesto.

Slobodne povrsine namijenjene su miruju¢em saobracaju, pjeSackim komunikacijama kao
Sto su trotoari, kao i zelenim povrsinama.

PovrSina pristupnog platoa obradena je kao trotoar kao i pjeSacke komunikacije oko
objekta-trotoar. Sve ostale slobodne povrSine na parceli projektovane kao zelene
povrsine visokog kvalitativnog boniteta.

Oktobar, 2025. Todorovii%&d.i.a.
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TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA za k.p.814/4 i dio k.p. 814/1, 815/1 i 815/4 KO Niksi¢
Urbanisticki parametri Planiraniprema DUP-u-GUR-u Projektovani
Povrsina lokacije za gradnju 1872 m? 1872 m?
Soratnost P+2 P

pratnos 3 nadzemne etaZe 1 nadzemna etaza
Visina objekta / 5.34m
4 5 4 5 Indeks zauzetosti 0.30 0.06
Zauzetost 561.60 m? 126.18 m?
Indeks izgradenosti 0.60 0.06
BGP objekta 1123.2 m? 126.18 m?
Broj parking mjesta 1 PM/ 1 stan 1 PM/ 1 stan
E—— gradevinska linija
kat. parc. granica / broj katastarske parcele
> pjesacki pristup parceli
> kolski pristup parceli
> ulaz u objekat
potporni / ogradni zid
trotoar oko objekta- pjesacka komunikacija
- zelene povrsine
ke drvenasto Zbunasti zasadi
OBJEKAT BRUTO NETO
povrsina prizemlja 126.18 m? 105.86 m?
ostvarena povrsina objekta 126.18 m? 105.86 m?
s t}}ﬂi{i\“};“‘;‘
granica parcele
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Apartman prizemlje P (m?) O (m) |Obrada poda|Obrada zidova | Obrada plafona
1. Hodnik 11.78 20.70 Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja
2. Kupatilo 5.79 10.31 Keramika Keramika Disperzivna boja
3.| Spavaca soba 12.49 14.70 Tarket Disperzivna boja | Disperzivna boja
4. Spavaca soba 12.06 14.74 Tarket Disperzivna boja | Disperzivna boja
5. Spavaéa soba 9.11 12.24 Tarket Disperzivna boja | Disperzivna boja
g.| Dnevni boravak 37.32 27.84 | Tarket/Keramika | Disperzivna boja | Disperzivna boja
sa kuhinjom i trpezarijom
7. Terasa 17.31 17.20 Keramika Keramika Bavalit
| | | | | Neto povrsina prizemlja 105.86 m?
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