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Elektronski potpis vodeceg | Elektronski potpis Elektronski potpis revidenta | Elektronski  potpis  nadleznog
projektanta odgovornog projektanta organa za izdavanje gradevinske
. dozvole
Mirko :
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INVESTITOR? »MONTEKO INVEST“ DOO.,
OBJEKAT? OBJEKTI-AGRO TURIZAM
LOKACIJA® Na lokaciji - katastarske parcele broj 1729/1,

1729/3, 1730/1, 1730/2,1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade
Opstine Niksi¢ (,,SI. list Crne Gore br. 72/24).

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Idejno Rjesenje-Arhitektura

AUTOR PROJEKTAS Arh. Raicevi¢ Mirko,spec.arh.
PROJEKTANT?® ~SENZAL" d.o.o. Bijelo Polje Sutivan bb.
ODGOVORNO LICE’ Radmila Raicevic¢ -izvrsni direktor
VODECI PROJEKTANT? Arh. Rai€evi¢ Mirko,spec.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT?® Arh. Rai¢evi¢ Mirko,spec.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

©lme i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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SADRZAJ

OPSTI DIO

— Ugovor izmedu investitora | projektanta

— lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

— Polisa osiguranja odgovornosti projektanta

— Licenca privrednog drustva za za izradu tehnicke dokumentacije

— Licenca odgovornog projektanta

— RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta

— lzjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa
vaZecim zakonima i propisima

—  Urbanisticko-tehnicki uslovi

—  List nepokretnosti

— Saglasnost susjeda

—  Kupoprodajni ugovor

— Geodetska podloga lokacije;

PROJEKTNI ZADATAK

—  Projektni zadatak za izradu Idejnog rjesenja

TEHNICKI-TEKSTUALNI DIO

— Tehnicki opis

NUMERICKI DIO

—  Rekapitulacija ostvarenih kapaciteta / povrsina

TEHNICKI-GRAFICKI DIO

1. Geo.podloga R 1:250

Geo.podloga sa pozicijom objekata R 1:200
Sira situacija/motaza R 1:500

Situaciono rjesenje / krov R 1:200
Situaciono rjesenje / prizemlje R 1:200

Lk LN

RESTORAN
6. Osnova suterena restorana R 1:50
7. Osnova prizemlja restorana R 1:50
8. Osnova krova R 1:50
9. Presjek 1-1 R 1:50
10. Presjek 2-2 R 1:50
11. Fasada- sjevero -istocna R 1:50
12. Fasada- sjevero-zapadna R 1:50
13. Fasada- jugo-istocna R 1:50



14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24,
25,
26.
27.
28.
29.

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.

Fasada- jugo-zapadna R 1:50

TIPSKA VIKENDICA
Osnova prizemlja tipske vikendice R 1:50
Osnova galerije tipske vikendice R 1:50
Osnova krova R 1:50

Presjek 1-1 R 1:50

Fasada- sjevero -istocna R 1:50
Fasada- sjevero-zapadna R 1:50
Fasada- jugo-istocna R 1:50

Fasada- jugo-zapadna R 1:50
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Osnova prizemlja recepcije R 1:50
Osnova krova R 1:50

Presjek 1-1 R 1:50

Fasada- sjevero -istocna R 1:50
Fasada- sjevero-zapadna R 1:50
Fasada- jugo-istocna R 1:50
Fasada- jugo-zapadna R 1:50

OSTAVA ZA ODRZAVANJE KOMPLEKSA
Osnova prizemlja R 1:50

Osnova krova R 1:50

Presjek 1-1 R 1:50

Fasada- sjeverna R 1:50

Fasada- istocna R 1:50

Fasada- juzna R 1:50

Fasada- zapadna R 1:50

OSTAVA

Osnova suterena ostava R 1:50
Osnova prizemlja ostava R 1:50
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3D prikazi svih objekata
montaza
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PREDUZECE*SENZAL:-

BR 2805 / &2/
BUELO POLE 2£.95. 2026

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 28.05.2026. godine izmedu:

»~MONTEKO INVEST“ DOOQO., registrirano je na adresi B.B., Vir, Niksi¢, Crna Gora.
PIB: 03640043..koga zastupa izvrsni director ZORAN DUBLJEVIC ( u daljem tekstu: Naruéilac)

i
»SENZAL?” d.o.0. — Bijelo Polje, sa sjedistem na adresi Sutivan bb, PIB: 02134063
koga zastupa izvrsni direktor Radmila Raicevic,( u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1

Predmet ovog ugovor je izrada projektno-tehnitke dokumentacije — idejnog rjeSenja objekata
agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Avtenice, koju ¢ine katastarske parcele
broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO
Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade
Opétine Niksié (,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-UTU UP/lo br.07-350-415/1 i az izgradnju novog
objekta —Agroturizam sa pratecim sadrzajima na kp. 1731/2, 1729/2 1 1728 KO Vir, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade OpStine Nik3i¢. -
UTU. UP/lo br.07-350-413

Na predmetnim lokacijama predvideno je projektovati:
-4 (&etiri) objekata stanovanja spratnosti P+Pk
-1 (jednog) objekta recepcije spratnosti P
-1 (jednog) objekta restorana spratnosti Su+P

-1 (jednog) objekta pomocni prostor spratnosti P

Clan2
Ovim Ugovorom se utvrduju medusobna prava i obaveze Narucilaca i Projekanta vezano za izradu
Idejnog riesenja obejkta definisanog u ¢lanu 1 ovog ugovora.

lzrada Glavnog projekta ¢e se definisati posebnim ugovorom nakon dobijanja saglasnosti od
Glavnog drZavnog/gradskog arhitekte.

Clan 3
Projektant se obavezuje da Idejno rjeSenje preda na saglasnost Glavnom drzavnom/gradskom
arhitekti.

Stranalod 3
—
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Clan 4
lzrada projektno-tehnitke dokumentacije ¢e biti uradena u skladu sa vazeCim urbanisticko-
tehni¢kim uslovima br. UP/lo br.07-350-415/1 od 26.02.2026. godine i urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima br. UP/lo br.07-350-413 od 24.04.2025. godine, Projektnim zadatkom i vaZecim
propisima struke a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata Crne Gore
(sluzbeni list CG, broj 064/17,44/18,63/18i82/20).

Clan5
Ukoliko na projektno-tehni¢ku dokumentaciju Glavni gradski/drzavni arhitekta da primjedbe,
Projektant se obavezuje da ée izvr3iti korekciju Idejnog rieSenja prema usvojenim primjedbama.

Clan 6
Narutioci se obavezuje da pisanim putem potvrde prijem lzvr$enog posla i da sve eventualne
prigovore, primjedbe i izvjestaje, pisanim putem saopsti Projektantu.

U protivnom smatra se da je posao iz ovog Ugovora izvrien bez prigovora.

Clan7
Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju Idejnog rjiesenja isporuciti u 1 (slovima:
jednom) §tampanom primjerku i 3 (slovima: tri) primjeraka na CD-u u digitalnoj zasti¢enoj formi.

€lan 8
Rok za izvrienje Idejnog rjeSenja iz ¢lana 1 ovog ugovora je 10 radnih dana od dana potpisivanja
ovog ugovora pod uslovom dostavljanja i usaglasavanja svih traZzenih podataka.

Clan 9

Cijena izrade projektne dokumentacije-ldejnog rjeSenja koji je predmet ovog Ugovora iznosi
2.042,00€ (dvijehiljadecetrdesetdvaeura) uz uveéanje od 21% po osnovu PDV-a. Ugovorena
cijena je konacna i nepromjenjiva i u nju su uraéunati svi troskovi koje projektant mozZe imati u
vezi za izvrienjem ovog ugovora.

Clan 10

Iznos cijene iz prethodnog &lana Naruéioc | , MONTEKO INVEST* DOO ce isplatiti u sljedec¢im
iznosima odnosno vrijednostima:

-100% od ukupne ugovorene cijene placa se nakon dobijene saglasnosti od strane
gl.gr.arhitekte.

Clan 11

Sve eventualne sporove koji bi nastali u primjeni ovog ugovora, stranke ¢e nastojati da rijee
medusobnim sporazumom.

Ukoliko do sporazuma na ovaj nacin ne bi moglo doéi spor ¢e rijesiti nadlezni sud u Podgorici.

Clan12
Na sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima i
Zakon o autorskom pravu.

Strana2od 3
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Clan 13

Ugovorene strane su saglasne da realizovani poslovi po ovom ugovoru predstavljaju poslovnu tajnu i
shodno tome sve informacije, podatci i dokumenta , koji su u vezi sa tim poslovima, ne mogu biti predati ili

saopsteni tre¢em licu bez saglasnosti potpisnika.

Clan 14

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (slovima: dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana

zadrZava po 1 (slovima: jedan) primjerka za svoje potrebe.

Clan 15
Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

zvrsni direktor

SN

[/

7N

”SEN 7.

RaiEéy-\fé‘-admﬂ_
lzvréni direktor
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1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0049833 / 014 Datum registracije: 07.08.2002.
PIB: 02134063 Datum promjene podataka: 11.03.2021.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU PROMET | USLUGE "SENZAL"D.0.0. BIJELO POUE

Broj vaZece registracije: /014

Skraceni naziv: DRUSTVO ZA PROIZVODNJU PROMET | USLUGE
"SENZAL"D.O.O. BIELO POLJE

Telefon: +38269050752

eMail: senzal @t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:

Datum donosenja Statuta: 30.07.2002. Datum promjene Statuta: 01.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SUTIVAN BB. BIJELO POLIE
Adresa za prijem sluzbene poSte: SUTIVAN BB. BIJELO POLE

Adresa sjedista: SUTIVAN BB. BIJELO POLIE
Pretezna djelatnost: 1039 Ostala prerada i konzervisanje voca i povrca
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 127.001,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 127.000,00Euro )
Stari registarski broj: 1-1919-00

OSNIVACI:
RADOSLAV RAICEVIC 2801954714004 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SUTIVAN BB. BIJELO POLJE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

RADOSLAV RAICEVIC 2801954714004

Adresa: SUTIVAN BB. BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOSLAV RAICEVIC 2801954714004

Adresa: SUTIVAN BB. BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 04.05.2021 godine u 11:44h Naéelnik

fa Ciki
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S ﬂ v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00297176

OSIGURANIJE Tip obnove: QObnova

Broj ponude: PON-022102/25

POLISA - RACUN POL-00342732

Ugovaracé
Naziv "SENZAL"PREDUZECE U PRIVATNOJ MB 02134063
SVOJINI
Adresa SUTIVAN BB , 84000 BIJELO POLJE_GRAD, | Telefon
Cma Gora
{Trajanje: Godisnje osiguranje
iPeriod osiguranja 18.05.2026 (24:00) - 18.05.2027 (24:00)  |Period obraéuna l 18.05.2026 - 18.05.2027

Predmet osiguranja: Profesionaina odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI -09-332/25-3254/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:100.000€

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti lﬁifra: 1310
Osiguranik
Naziv "SENZAL"PREDUZECE U PRIVATNOJ MB 02134063
SVOJINI
1dresa SUTIVAN BB , 84000 BIJELO POLJE_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fran8iza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u siuéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata ods$teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)

POLISA: POL-00342732

Datumistaroned 8068026 Bsdanje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me: Website: www.ssagaikod 2

Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B.02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
'Ukupna premija sa porezom 214,54
?Naéin plaéanja T A - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, placanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravata.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljué¢enja ugovora o osiguranju.

[T SENTAL* 2

{9l A =
Osiguravac: M.P. -_'_l;lggé\?grac osiguranja:
o presinie)

P o . . o= . = \26 * 9 >
Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 18.05. iﬁ__;,/

POLISA: POL-00342732
na2od2

Dattym MamRear18:08- 2028 LRI R nje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info{@sava.co.me; Website: w5308 B e
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste danka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reqg. br. 40004670




Crpa! Gora ] . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3254/2
Podgorica, 13.10.2025. godine

»SENZAL“ DOO
Bijelo Polje
Sutivan bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornji.

MINISTAR

Slaven Radunovic
%’\,—-\_/

SAGLASNA:
Mari arevic Pavié?vié, drzavna sekretarka

QVlofyja

ODOBRIO:

Boék?@rovié, v.d. dir%istora direktora
| ﬁ/ O’s"m’p N

VERIFIKOVAO: '

Petar Vuéini¢, naé

OBRADILA:
Zelika Curovié /
o



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3254/2
Podgorica, 13.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,SENZAL“ DOO, broj UPI 09-332/25-3254/1 od 26.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o
organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23, 71/24 i
72/24), €lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na€inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/1137/17), po ovla§éenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,SENZAL“ DOO Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢cke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3254/1 od 26.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,SENZAL" DOO Bijelo Polje, pretezna djelatnost — 1039 — Ostala prerada i
konzerviranje voca i povrca, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3146/2 od 19.09.2025. godine, kojim je Mirkom
Raicevicem, Stepen specijalsite (SPEc.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Mirkom Raicevicem od 01.05.2021.godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0049833 / 015.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniCke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, Clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




Cf_n? Gora . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3146/2
Podgorica, 19.09.2025. godine

MIRKO RAICEVIC

BIJELO POLJE
Sutivan b.b.

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gorniji.

MINISTAR
laven Radunovié

SAGLASNA:

Pavicevi¢, drzavna sekretarka

ODOBRIO:
Boska Todoérovié, v.d. direktora direktorata

VERIFIKOVAO:
Petar \\yéini¢, naé
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Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3146/2
Podgorica, 19.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
RaicCevi¢ Mirka iz Bijelog Polja, broj UPI 09-332/25-3146/1 od 24.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaééenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Raicevi¢ Mirku, Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3146/1 od 24.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Raicevi¢ Mirko, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-98/1 od 10.05.2021. godine, kojim se Raicevi¢ Mirku,
Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, izdaje licenca ovla§éenog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢&lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-304 od 15.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u riedenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-98/1 od
10.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniCke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog €lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrSi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog €lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrileme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehni¢ke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajucéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




RIJESENIJE

O imenovanju odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
faza idejno rjesenje-ARHITEKTURE

OBJEKAT: OBJEKTI-AGRO TURIZAMA
VRSTA PROJEKTA: IDEINO RJIESENJE ARHITEKTURE

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1,
1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4,
1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne
urbanisti¢ke razrade Opstine NikSic (,,S1. list Crne
Gore br. 72/24).-UTU UP/lo br.07-350-415/1

LOKACIJA :

INVESTITOR: ,MONTEKO INVEST* DOO.,

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mirko Raicevic spec.sci.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,,SENZAL*

d.o.o. Bijelo Polje I ispunjava propisane uslove u pogledu strucne spreme i
prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku
dokumentaciju, odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u skladu sa
ZAKONOM O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI
OBJEKATA ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

Bijelo Polje, maj . 2026.god




OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! OBJEKTI-AGRO TURIZAM

LOKACIJA? Na lokaciji - katastarske parcele broj 1729/1,
1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade
Opstine Niksi¢ (,,SI. list Crne Gore br. 72/24).

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? Idejno riesenje —~ARHITEKTURA
ODGOVORNI PROJEKTANT# Arh. Rai¢evi¢ Mirko,spec.arh
IZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije:ldejno riesenje ,Objekti —~AGRO TURIZMA® uradjeni

u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Digitally signed by Mirko Raicevi¢

. .- v « 7 DN: icevi¢, o=Senzal d.o.o,

Mirko Raicevi¢ o-

email=mirl
Date: 202

icevicr@gmail.com, c=US
708:31:50 +0200'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Raicevi¢ Radmila/Raicevi¢ Radoslav

za projektanta odgovorno lice (ime)

Di

Radoslav Raicevic?,

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica 07,16,2026.godine
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
%ldejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07-350-415/1
Niksi¢ 26.02. 2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 stav 5i 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br.012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),
Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine Niksic (,SI.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva ,,MONTEKO INVEST“ DOO HERCEG NOVI, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Avtenice, koju
&Gine katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4 ,1731/5,
1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog
plana-Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

»MONTEKO INVEST" DOO HERCEG NOVI

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

MONTEKO INVEST DOO je vlasnik katastarskih parcela broj 1728, 1729/1, 1729/2, 1729/3,
1730/1,1730/2,1731/2,1731/3,1731/4 i 1731/5 KO Vir, povrsine 254,00 m?, 188,00 m?, 979,00
m2, 290,00 m?, 547,00 m?, 42,00 m?, 750,00 m?, 1087,00 m?2, 186,00 m? i 181,00 m? u obimu
prava 1/1, po listu nepokretnosti 613-prepis,u obimu prava  F 5

RADULOVIC LUKA je vlasnik katastarskih parcela broj 1729/4,1730/4,1731/6i1731/7 KO Vir,
povriine 46,00 m?, 131,00 m?, 179,00 m?i 44,00 m? u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti
259-prepis,u obimu prava 1/1.

Predmetne katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4 , 1731/5,
1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, po kulturi su livada 5. klase i padnjak 5. klase.

Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na gradevinskom zemlji$tu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka
o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista




upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemlji$tu), ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije ]

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog |
plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksié (,SI.list Crne Gore br. 72/24) u IV (&etvrtoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredne povrsine- 1
obradivo zemljiste (PO). ;
Direktnom primjenom PUP-a mogude je izdati uslove za izgradnju turisti¢kih objekata: hotel, mali |
hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjestajne jedinice (kuée, apartmani i sobe za
iznajmljivanje), planinarski i lovacki domovi, omladinski hosteli i odmaralista (jedan objekat), etno | ‘
sela (vise objekata), katuna (viSe objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja turizma. \
Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima |‘
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;
Objekti za smijestaj turista, ali i objekti prateéih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, kroz
arhitektonsko i urbanisti¢ko rjesenje treba da budu prilagodeni prirodnom okruzenju i lokalnom
narodnom graditeljstvu. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemlji$tu, povriinama
' naselja, poljoprivrednim povrSinama treée i slabije klase, ostalim prirodnim povrsinama |
‘ (kamenjari i neplodna zemljista).
' Objekti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podruéju, kao pojedina&ni objekti, ili kao posebni djelovi |
' objekata stanovanja.
“ Objekti mogu biti namijenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u ruralnom turizmu
' (nocenje doruéak, konoba, prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).
‘ ' Za turisticku ponudu i ponudu domaéih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske }
(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstresnice, i sl.) kao manje trinice hrane i pica,
sa ciljem promocije domadih proizvoda.

 Pravila parcelacije - B - 7 -
Povriina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m?2 .
Lokacija moZe biti posebna parcela ili moze predstaviljati dio poljoprivredne povriine ili
oku¢nice poljoprivrednog domadinstva.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ki parametri za gradenje i uredenje objekata agroturizma

* Povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500mz2;

* Lokacija moZe biti posebna parcela ili moZe predstavljati dio poljoprivredne povrgine ili okuénice
poljoprivrednog domadinstva;

e Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

* Maksimalna povrsina pod objektima 500 m2;

e Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

* Maksimalna bruto gradevinska povrsina 1000 m2;

* Maksimalna spratnost P+1+Pk;




e Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobradajnice - u skladu sa rangom saobracajnice,
a od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela);

e Unutrasnjem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. Sirini od 3m;

e Podzemne etaZe (suteren ili podrum) se mogu graditi na povrsini koja je veca, jednaka ili manja
u odnosu na povrsinu osnove prizemlja;

¢ Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaZza od granice parcele je 1m, a
maksimalni indeks zauzetosti 0,80;

e Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni;

o Arhitektonsko oblikovanje objekta vrsiti u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta i ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja i forme objekata;

e U projektovanju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi rauna o ambijentalnim
vrijednostima;

¢ Preporucuju se savremena i ekonomicna arhitektonska rjeSenja i princip racionalnog koriséenja
energije;

e Preporucuje se koriséenje obnovljivih izvora energije;

e Obezbijediti pristup do objekta sa javnog ili pristupnog puta;

e Ukoliko se lokacije nadu u neposrednom okruzenju lokacije od arheoloskog znacaja postupiti u
skladu sa relevantnom zakonskom regulativom;

e pridrZavati se svih uslova i mjera za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA B

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,

| urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko

projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva i |
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne Stete od bududéih zemljotresa. l
Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podrudja Niksi¢a i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i |
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti |
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata). !

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| obratiti na kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08, 40/10 40/11). Posebne uslove




r Problem komunalnog otpada rieSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja. {

\ Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

| - od poZara shodno Zakonu o za&titi i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim

propisima,

‘ - od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku 0 merama zattite \

od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93), l

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05i |

»Sl. list RCG“ br. 40/10 i 40/11 ).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo za turizam (ZTH) - Razvoj turiz

a - poslovni turizam, tranzitni turizam, kulturni, nauéni,
kongresni turizam, sport i rekreacija, kao i razvoj izletni¢kog turizma.
»Cjelogodisnji turizam jeste postojanje kapaciteta koji ispunjavaju potrebe turista tokom
razlicitih godi$njih doba i potreba raznih cilinih grupa. U skladu sa ovim, potrebno je urediti |
prostore hotela visokodekorativnim autohtonim i alohtonim bilikama. Uredenje slobodnih“
povrsina potrebno je prilagoditi podneblju i arhitektonskom nasljedu, kao i arhitekturi objekata. |
Zelene povrsine hotelskih objekata svojim oblikom i kvalitetom bitno uti¢u na stvaranje $to

' primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako

' da gostima omoguce pasivan odmor.

Kvalitet ovog prostora posebno isti¢e neposredna blizina jezera, objekata kulturne battine i 1

najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora do¢i do izraZaja u pejzaznom uredeniju ovog prostora. |

Obezbijediti adekvatno ozelenjavanje parcela. |

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE |
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prenm
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje |
neposredno izvodi radove, du?no je da prekine radove, obezbijedi nalaziéte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unidtenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaééenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti sve relevantne |
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni. S i - B
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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13| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
| CNIH OBJE -

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG —j
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZznost CEDIS-a Region 1,Niksic.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi : B
| Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNI(':KvIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

/

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Povrsina urbanisti¢ke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40




Maksimalni indeks izgradenosti

0,80

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna bruto gradevinska povrsina
1000 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

" interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina

Najveéa visina etaze za obra€un Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili |
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno |
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena |
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL 3
1).Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad

| prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi

iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova

6



' bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i

' na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju?

sliemena  na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina  sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun

kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

| sve potrebne manipulativne i parking povrsine.

Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Pri organizovanju turisti¢ckog smje$taja u
ruralnom dijelu opstine, poStovati lokalne
principe gradenja, uz obezbjedivanje komfora u
autenticnom ambijentu. PoZeljno je koristiti
mogucnosti lokacije za bioklimatsko
projektovanje objekata i kori$éenje obnovljivih
izvora energije.

Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno
koristiti  ekoloski prihvatljive  gradevinske
materijale; kod spoljadnje obrade zidova
(fasada) i krova koristiti lokalne prirodne
materijale, kamen i drvo u zavisnosti od |
ambijentalnih obiljeZja konkretne lokacije. \
Betoniranje, asfaltiranje i poploéavanje
koriS¢enjem salastih raster elemenata za
parkiranje, svesti na minimum, a prednost dati

' poplo¢avanju od kamenih kocki ili ploa.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Preporuuju se savremena i ekonomi¢na
arhitektonska rjesenja i princip racionalnog
koriséenja energije;

Preporucuje se koris¢enje obnovljivih izvora
energije;

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadainjoj
praksi se pokazalo da se malo rad¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti

7



da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeéih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

e nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.

| NAPOMENA:Ovim UTU-ma se mijenjaju UTU-i broj UP/lo 07-350-415 od 15.05.2025. godine.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niki¢, Sekretarijatu za zagtitu
Zivotne sredine Opstine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracdaj-saobraéajno- |
tehnicki uslovi, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi, u spise predmeta i
i arhivi.

21

OBRABIVACI URBANISTICO- Rukovodilac sektora za urbanizam:

22 | TEHNIGKIH USLOVA: Baria Bukanovie

Obradivac:
Olivera Karadzié¢, dipl. ing. grad.

o. Lapare

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR
-~ ImP. - is ovla§éenog sluzbenog lica
24 4
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25| PRILOZI 7

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta




lzvod iz PUP-a-GUP-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-
Plan namjene povrsina
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Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemijiste
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Drugo poljoprivedno zemlijiste
{usitnjene parceie }



Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-Plan saobraéaja-
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 561

Niksié, 02.06.2025.godine

INVESTITOR: ,.Monteko invest” d.o.o. iz Nik3ica

KAT. PARCELE: broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4 i 1731/5 KO Vir
PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opgtine Niki¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.
72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,.Sluzbeni list CG” br. 19/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.,Sluzbeni list CG” br. 19/25), i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-415 od 16.05.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji
objekta agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na katastarskim parcelama broj
1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4 i 1731/5 KO Vir, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji objekta agro turizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na katastarskim parcelama broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3,
1731/4 i 1731/5 KO Vir, na nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli
1738 KO Vir

LOKACIJA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli 1738 KO Vir
NAMJENA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli 1738 KO Vir je
namijenjen za mje3oviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od makadamskog zastora
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.



USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji objekta agro turizma u okviru razvoja seaskog turizma,
na katastarskim parcelama broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4 1 1731/5
KO Vir se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana — Generalna
urbanistitka razrada Opdtine Niksié (,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.
72/24), pored nekategorisanog puta u opStoj upotrebi na katastarskoj parceli 1738 KO
Vir.

Katastarska parcela broj 1738 KO Vir upisana je u LN 63 KO Vir, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opdtina Niksi¢, u obimu prava 1/1, naéin kori¥éenja — nekategorisani putevi.
Mijesto i nadin prikljucenja

Priklju¢ak lokacije za radove na izgradnji objekta agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma, na katastarskim parcelama broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4 i
1731/5 KO Vir, planirati (preko jednog prikljucka) na nekategorisani put u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli 1738 KO Vir.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/Io br. 07-350-415 od 15.05.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka

[nvestitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobra¢ajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

1 x u spise predmeta
1 x a/a

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ Yo
Igor Perunovié ¥/
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_—— Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-112

Niksi¢, 24.03.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢ br. 07-350-415 od 16.03.2026.
godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove
na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, Investitora "Monteko
Invest” DOO Herceg Novi, na osnovu ¢lana 114, 1151 117 stav 2 Zakona o vodama (“SL. list
RCG”, br. 27/07 1 “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47 /11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17
i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15,
40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

“Monteko Invest” DOO Herceg Novi, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na katastarskim parcelama broj1729/1,1729/3,1730/1,1730/2,1731/3,
1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZzec¢im tehnic¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljucujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povréina), kao i rjesenje za njihovo precis¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda(“Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrsi
njihovo preciscavanje, u vodonepropusnu septicku jamu, na nacin da se sprijeci
procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje

ovih poslova.




Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku

dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZEN]JE

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove se obratio zahtjevom br. 07-350-415 od
16.03.2026. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog

turizma.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-415/ od 26.02.2026.
godine.
Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove 1 saobracaj je

ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNO]J ZASTITL: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €

administrativne takse.

OBRADILI:

==
L ),
Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. \%/ %@M%eﬂ >
! /

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

VD SEKRETARA
Milorad Zecevic, dipl.ing.polj.
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DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

- u spise,
-a/a



CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC |
Sekretarijat za urbanizam i

stambene poslove

Broj: 07-350-415/1

Niksié, 08.04.2026.godime

»MONTEKO INVEST*“ DOO HERCEG NOVI

HERCEG NOVI
UL.Radnicki put bb

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.26-353-sl. od 24.03.2026.godine donesen od strane Sekretarijata
za zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odluc¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta - izgradnja novog objedkta agroturizma
sa prateéim sadrzajima na kat. parceli br.1729/1, 1729/3, 1730/1,
173072, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO
Vir za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lIo br.07-350-
415/1 od 26.02.2026.godine.

/PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 24.03.2026.godine.

DOSTAVLJENO
1x u spise predmeta, i
Ix arhivi

VD.SEKRETAR-a

Zelj ko Knezevié,dipling.grad.
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4l Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
/ Broj: 26-353-sl

Niksic, 24.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
OVDIJE

Povodom Valeg zahtjeva, broj : 07-350-415 od 16.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 24.03.2026. godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novih objekata agroturizma u okviru
razvoja seoskog turizma, na lokaciji Avtenice, koju &ine katastarske parcele br. 1729/1,
1729/3, 1730/1, 173072, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir u
zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksié, u cilju definisanja uslova i mjera
zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisticko-tehnickih uslova UP/Io br. 07-350-
415/1 od 26.02.2026.godine izdatih na ime investitora ,, MONTEKQ INVEST* D.0.0.
Herceg Novi, adresa Radnicki put bb Herceg Novi, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da se predmetni projekat nalazi na Listi 1]
(Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu), tacka 14. Turizam i
rekreacija, pod rednim slovom (c) Vikend naselja, turistitka naselja i hotelski kompleksi van
urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrZaji; za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Nosilac projekta , MONTEKO INVEST* D.0.O. Herceg Novi je u obavezi obratiti
se zahtjevom za odlugivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu za projekat
izgradnje novih objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Avtenice,
koju ¢ine katastarske parcele br. 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5,
1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢, kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu prilaZe se dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije
koja se podnosi uz zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade elaborata (-,Sluzbeni list
CG*19/2019).
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D. 0.0 ., VODOVOD | KANALIZACIA* - NIKSIC
Broj: 1700
Niksic, 31. 03. 2026. god.
R.b.: 076/l
Na osnovu zahtjeva broj 07-350-415 od 16. 03. 2026.g0d, za dobijanje uslova
prikjudenja na vodovodnu i kanadlizacionu mrezu za izadu tehniCke
dokumentacije za radove na izgradniji novog objekta Agroturizma sa prateéim
sadriajima _na k.p.br. 1729/1, 1729/3, 1729/4, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1730/4,
1731/4,1731/5,1731/611731/7_KO Vir iji je investitor Monteko Invest d.o.o. izdaju
se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiZu:

« Objekat se priklju¢uje na cjevovod izgraden od PE profila_DN 63 mm_koji se
nalazi u naselju Vir;

e U normalnim uslovima rada sistema ocekivani pritisak na mjestu prikljucenja
je 2.5 bara;

¢ Individualni stambeni objekat koji se prikljucuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U sklonidtu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unufrasnje granice parcele ili u
zajednickom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povrsini od sfrane ovog
Drustva;

o Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodemijer
koji se nalazi van objekta;

« Investitor novog objekta u etainoj svojini duZan je da za svaki dio objekfa
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemni (posebni) vodomijer koji ce
biti smjedten u vodomjernim ormanima u zajedni€kim prostorijama objekta;

e U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a oditavanje potrosnje se moZe vriiti i preko glavnog vodomjera;

¢ D.o.o.,Vodovod i kandlizacija" Nik§i¢ zadrZzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:

o Objekat se prikljuuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od

profila, koji se nalazi u Ulici _:
Adresa: Hercegovacki put bb §1f'ra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210.
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korismi¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj n CRPS-u: 50916590 Ziro racuni: 510-321-47, 533-111-37 7Ziro raduni: 505-3985-51,550-7397-08
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o Karakteristitne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:;

« Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%

o Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

e Komunalne otpadne vode iz poslovnin prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaraju¢eg prediretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreza nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

o Ukoliko na trasi prikjuénog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalacijioma kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istin;

« Sistem gradske kanalizacije je separatnog tioa pa je time neophodno odvaji
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezZu:

« Objekat se prikljuguje na reviziono okno na  cjevovodu
izradenom od profila X koji se nalazi §)
ulici ; :

e Karakteristitne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su.
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

¢ Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

« Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%

« Prikuplianje | odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povrsina, pjesackin
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzionih bazena (upojnin bunara) u okviru
urbanistike parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog falasa 15minutne kise inteziteta 200 |/s;

o

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info/@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raguni: 310-321-47, 533-111-37 Ziro ratuni; 503-3985-61,550-7397-08
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o Atmosferske vode koje se prikuplicju sa saobracajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.) povriine vece od 50m? kao i ostalih povrsina gdje
postoji rizik pojave zaulienin otpadnih veda neophodno je precistiti do nivea
odredenog propisom kojim se definSe kvalitet otpadnih voda koje se

ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja _nije potrebno vriiti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova prikljudenja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija

Obradio:
f/:waf\- .
Glavni projektant:
Vujici¢ Nikolina, dipl.grad. ing
vak
Rukovodilac tehnicke sluzbe:
Papovic Mya dipl.grad. ing

/7 fq
hmckl direktor:

Danjloyic Zoran, dipl. mc15|

sy

Dostavijeno:
| x Podnosiocu zahfjeva
2 x Tehnickoj sluZbi

V.d. lzvr$nog direktora:

Jelena D,_rc;;-‘ikpvié, dipl.ecc
‘_-:.Vlc:“‘_-l \ 3 :\C

)

| xa/a

Adresa; Hercegovacki put bb Sifra djelatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa; vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u: 30916390 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37

Ziro ratuni; 505-3985-61,550-7397-08
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 16.07.2026 02:42

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 16.07.2026 02:42
KO: VIR

LIST NEPOKRETNOSTI

613 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj Pl Dat Potes ili Naéin kori$éenj Povrsina
Broj/podbroj| an| Batum- - lica i kuéni acin koriscenja Prihod
zgrade |Skica upisa broj Osnov sticanja m?
009 Sume 5. klase
1728 012 12.03.2025 | AVTEMICE KUPOVINA 254 0.58
009 Pasnjak 5. klase
1729/1 1/25 12.03.2025 | AVTEMICE KUPOVINA 188 0.17
009 Pasnjak 5. klase
1729/3 2/24 14.03.2024 | AVTEMICE KUPOVINA 290 0.26
009 Pasnjak 5. klase
1729/4 1/25 01.07.2026 | AVTEMICE KUPOVINA 46 0.04
009 Pasnjak 5. klase
1730/1 1/25 12.03.2025 | AVTEMICE KUPOVINA 547 0.49
009 Pasnjak 5. klase
1730/2 2/24 14.03.2024 | AVTEMICE KUPOVINA 42 0.04
009 Pasnjak 5. klase
1730/4 9/25 01.07.2026 |AVTEMICE KUPOVINA 131 0.12
009 Zemljiste pod
1731/2 1 4/26 03.04.2026 | AVTENICE zgradom 52 0.00
GRADENJE
009 Zemljiste pod
1731/2 2 4/26 03.04.2026 | AVTENICE zgradom 52 0.00
GRADENJE
009 Zemljiste pod
1731/2 3 4/26 03.04.2026 | AVTENICE zgradom 52 0.00
GRADENJE
1731/2 4 009 |03.04.2026 | AVTENICE Zemljiste pod 52 0.00
4/26 zgradom




GRADENJE
009 ZemljiSte uz zgrade
1731/2 4/26 03.04.2026 | AVTENICE GRADENJE 1521 0.00
009 Livada 5. klase
1731/3 2/24 14.03.2024 | AVTENICE KUPOVINA 1087 3.91
009 Livada 5. klase
1731/4 1/25 12.03.2025 | AVTENICE KUPOVINA 186 0.67
009 Livada 5. klase
1731/5 1/25 12.03.2025 | AVTENICE KUPOVINA 181 0.65
009 Livada 5. klase
1731/6 9/25 01.07.2026 | AVTENICE KUPOVINA 179 0.64
009 Livada 5. klase
1731/7 9/25 01.07.2026 | AVTENICE KUPOVINA 44 0.16
4904 7.73
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
MONTEKO INVEST DOO .
* . Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
- ev s . Osnov prava
N k PD
. | Broj | ocinikonscena : Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina ..
zgrade Sobnost izaradnie Povrsina prava
9 ’ Adresa, Mjesto
Zarada u PRIZEMNA ZGRADA SA Svojina 1/1
9 . POTKROVLJEM MONTEKO INVEST
1731/2 1 agroturizmu 0 DOO *
GRADBENJE
52 *
Apartman- Svojina  1/1
duplex : _ . MONTEKO INVEST
1731/2 1 GRADENJE 1 zgzemlje i potkrovlje DOO *
Dvosoban stan *
PRIZEMNA ZGRADA SA Svojina  1/1
Zgrada u
. POTKROVLJEM MONTEKO INVEST
1731/2 2 agroturizmu 0 DOO *
GRADENJE
52 *
Apartman- Svojina  1/1
173172 2 ((jﬁl;pAli-e)XEN . 1 Prizemlje i potkrovije '\DASSTEKO INVEST

Dvosoban stan

60

*




Zarada u PRIZEMNA ZGRADA SA Svojina 1/1
9 . POTKROVLJEM MONTEKO INVEST
1731/2 agroturizmu 0 DOO *
GRADENJE
52 *
Apartman- Svojina  1/1
1731/2 glljipAlngNJE 1 Zgizemlje i potkrovlje :\DASSTEKO INVEST
Dvosoban stan *
Zarada u PRIZEMNA ZGRADA SA Svojina  1/1
9 . POTKROVLJEM MONTEKO INVEST
1731/2 agroturizmu 0 DOO *
GRADENJE
52 *
Apartman- Svojina  1/1
duplex . . . MONTEKO INVEST
1731/2 1 P I tkrovl
31/ GRADENJE 6gzemje | pOtkrovie DOO *
Dvosoban stan *
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br?J Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak|zahtjeva
NOTAR $$é9?4pf7o3[g/AAfl1l;§?/cé1731/7 LN. 259
1729 4 919 2225 2026 ESSJ'C KO VIR - MONTEKO INVEST |
RADULOVIC LUKA
NOTAR | 72004 1737/61731/7 LN, 259
1730 4 919 | 2225 2026 E?SAT'C KO VIR - MONTEKO INVEST |
RADULOVIC LUKA
NOTAR | 730/4 1731/61731/7 1,25
1731 6 919 | 2225 2026 E(;SATIC KO VIR - MONTEKO INVEST |
RADULOVIC LUKA
NOTAR | 172004 1731/61731/7 LN, 259
1731 ! 919 | 2225 2026 E?Liﬂc KO VIR - MONTEKO INVEST |
RADULOVIC LUKA




»MONTEKO INVEST* DOO., registrirano je na adresi B.B., Vir, Nik$i¢, Crna Gora.
PIB: 03640043.koga zastupa izvrsni direktor Zoran Dubljevi¢, kao vlasnik katastarskih
parcela 1731/2, 1729/2 1 1728, dajem sledecu;

SAGLASNOST

Saglasan sam da , MONTEKO INVEST* DOO., registrirano je na adresi B.B., Vir, NikS§ic,
Crna Gora. PIB: 03640043.,koga zastupa izvrsni dircktor Zoran Dubljevi¢ a koji je vlasnik
katastarskih parcela 1729/1, 1730/2, 1729/3, 1730/1, 1731/3, 1731/4, 1731/5, moze graditi
objekte do granice parcele.

U Niksicu dana 30.06.2026.godine




(s

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Kosti¢ Lela, Narodnih heroja bb, Niksi¢
(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vr8i ovjeru potpisa ili rukopisa)
potvrduje da je MONTECO INVEST DOO Niksi¢ PIB 03640043 koga zastupa izvréni

director Dubljevi¢ Zoran roden 01.01.1970 godine , drzavljanin Republike Srbije (ime i
prezime, datum rodenja i adresa prebivali$ta lica na Giji se zahtjev vréi ovjera prepisa)

“SAGLASNOST” ;
(svojeruéno potpisali ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu liéne karte broj 012429984 izdata dana
23.12.2022 godine od MUP-a r.Srbije PU za grad Beograd
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
il izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravéta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu / :

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ¢iji je identitet utvrden
na osnovu /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava proditana.
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu / -

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu (akt kojim je dato ovladcenje za
zastupanje)

Saglasno ¢lanu 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu isprave na
kojoj se vrsi ovjera potpisa, niti je duZan da utvrduje da li lice ¢iji se potpis ovjerava, ima pravo da polpiSe ispravu na
kojoj se vrsi ovjera polpisa.

Broj: OV 2307/2026

Ovjera izvrSena dana 30.06.2026. godine u 11:40 ¢asova u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr§i van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvréenu ovjeru naplaéena je u iznosu od 5.44 eura.

OVJERU IZVRSIO

(potpis i pecat)
, = NOTAR
: CRNA GORA am /

NOTAR

KOsTIC LELA

LA

| NIKSIC 0
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PROJEKTNI ZADATAK

STANOVANJE -,,NIKSIC*

INVESTITOR: MONTEKO INVEST“ DOO

MJESTO GRADNJE: katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3,
1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢ (,,S1. list Crne

Gore br. 72/24).

OBJEKATI: Agroturizma spratnosti Su+P, P i P+pk

OPSTI DIO

Lokacija za izgradnju objekta nalazi se na katastarskim parcelama broj 1729/1, 1729/3,
1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu
Izmjena 1 dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade OpStine
Niksi¢ (,,SI. list Crne Gore br. 72/24).

Namjena objekata je AGROTURIZAM.

Objekat projektovati u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane
nadleZznog organa, usvojenim rjeSenjem investitora, kao i u skladu sa svim vaze¢im propisima
za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Na katastarskim parcelama broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5,
1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksic¢ (,,SI. list Crne Gore br.
72/24). planirati izgradnju objekata spratnosti:

Su+P, P i P+pk
(suteren + prizemlje , prizemlje i prizemlje + potkrovlje)

Funkcionalno rjesenje sprovesti u potpunosti u skladu sa zahtjevima - lzmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSi¢, vodeci racuna
0 propisanim dimenzijama objekta.



Dispoziciona rjesenja treba da zadovolje potrebe korisnika prostora, uz postovanje propisanih
dimenzija otvorenih i zatvorenih prostorija, kao i komunikacija unutar objekta.

Prilaz parceli obezbijeden je sa sjeverozapadne strane, te ¢e polozaj ulaza u pojedinacne
objekte zavisiti od njihove konaéne pozicije na parceli.

Na parceli je potrebno projektovati ugostiteljsko-turisticki kompleks. Predvidjeti restoran sa
suterenom i prizemljem. U suterenskoj etazi restorana smjestiti pomoc¢ne prostorije za
kuhinju, sanitarije za osoblje i veSeraj. U prizemlju projektovati prostor restorana sa salom za
goste, Sankom, kuhinjom, natkrivenom ili otvorenom terasom restorana, kao i sanitarijama za
goste.

U neposrednoj blizini ulaza na parcelu projektovati objekat recepcije sa manjim lobijem i
sanitarnim ¢vorom.

U jugozapadnom dijelu parcele predvidjeti parking i pomoéni objekat za odrzavanje
kompleska sa sanitarnim ¢vorom.

Na parceli potrebno je projektovati jos Cetiri vikendice. Svaka vikendica treba da sadrzi
kupatilo, ¢ajnu kuhinju, dnevni boravak i galeriju kojoj se pristupa unutrasnjim stepenistem.

U sjevernom dijelu parcele projektovati objekat ostave sa suterenskom etaZzom.

U okviru parternog uredenja parcele predvidjeti odgovarajuce pjeSacke i kolske
komunikacije, zelene povrsine, urbani mobilijar i rasvjetu.

MATERIJALIZACIJA

Idejnim rjeSenjem definisati materijalizaciju objekta u skladu sa funkcionalnim cjelinama
unutar objekta.

Objekat projektovati od savremenih gradevinskih materijala koji svojim karakteristikama
zadovoljavaju zahtjeve arhitektonske fizike, odnosno termo-difuzione karakteristike
fasadnog zida za ovu klimatsku zonu.
Podne obloge:

na svim etazama predvidjeti parket i keramiku

u suterenskoj etazi predvidjeti ferobeton ili keramiku
Fasadnu obradu projektovati kao:

DEMIT fasadu sa zavr$nim slojem u bijeloj boji RAL 9003

malter sa efektom drveta ili limena lamperija — zlatni hrast (definisace se glavnim
projektom)

filcovani lim — crna boja RAL 9005



kamena obloga
Krovni pokriva¢ kosog krova predvidjeti kao:

sendvi¢ panel ili

filcovani lim (RAL 9005 - crna boja).
KONSTRUKCIJA
Prilikom formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionih optere¢enja
usvojiti optimalno rjeSenje u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim uslovima.
Sva opterecenja objekta prenijeti na tlo preko armirano-betonske temeljne.
Meduspratne tavanice projektovati kao monolitne armirano-betonske ploce livene na licu mjesta ili
kao montazne konstrukcije od drvene grade, u zavisnosti od usvojenog konstruktivnog sistema i
rezultata statickog proracuna..
Krovnu konstrukciju projektovati kao montaznu konstrukciju od drvene grade odgovarajucih
dimenzija i kvaliteta, sa svim potrebnim elementima za osiguranje stabilnosti i nosivosti, u skladu sa

statickim prora¢unom i vaZeéim propisima

Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju biti projektovani od
vodonepropusnog betona sa hemijskim aditivima predvidenim za ovu namjenu.

Prilikom proracuna analizirati sljedece tipove opterecenja:
sopstvena tezina konstrukcije
tezina zidova 1 plafona
opterecenje od vjetra
bo¢ni pritisak tla
seizmiCka opterecenja
Prema vaZe¢im propisima i lokalnim uslovima objekat projektovati za VII seizmi¢ku zonu

MCS skale, sa odgovarajuc¢im koeficijentom seizmickog intenziteta, u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.



INSTALACIJE

Projektovati sve potrebne:
elektro instalacije
vodovodne instalacije
kanalizacione instalacije

U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima odabrati opremu koja ¢e omoguciti
visoku energetsku efikasnost objekta u eksploataciji.

Osim prirodne ventilacije, u svim mokrim ¢vorovima predvidjeti i prinudnu ventilaciju,
koja kanalima odvodi zagaden vazduh iznad krova objekta.

Odvod vazduha iz kuhinjskog aspiratora rijesiti po istom principu.

USLOVI ZA ZASTITU I UNAPREDPENJE ZIVOTNE SREDINE
Projektno rjeSenje izraditi u skladu sa principima odrZive i ekoloske arhitekture.

Radi racionalnog koris¢enja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere
energetske efikasnosti.

Podgorica
maj,2026.god

Investitor
MONTEKO INVEST“ DOO




TEHNICKI-TEKSTUALNI DIO



TEHNICKI OPIS

INVESTITOR: »MONTEKO INVEST“ DOO.,
OBIJEKAT : OBIJEKTI-AGRO TURIZAM
LOKACIA:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4,
1730/4,1731/6i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-
Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksic (,,SI. list Crne Gore br. 72/24).

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

-DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
PROJEKTANT: “SENZAL" d.o.0. Bijelo Polje
ODGOVORNI

PROJEKTANT

ARHITEKTURE: Arh. Mirko Raicevic, spec.arh.

SARADNICI:



URBANISTICKI KOEFICIJENTI

1. OSNOVNI PODACI O LOKACUI

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je izgradnja i uredenje agroturisti¢kog i turisti¢ko-
ugostiteljskog kompleksa na lokaciji Avtenice, koju ¢ine katastarske parcele broj: 1729/1,
1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir.
Ukupna povrsina kompleksa iznosi priblizno 4.693,00 m2.

Kompleks je organizovan kao jedinstvena funkcionalna cjelina namijenjena razvoju
agroturizma, seoskog turizma i ugostiteljske djelatnosti sa smjestajnim, rekreativnim i

prate¢im sadrzajima.

Pristup lokaciji obezbijeden je sa sjeverozapadne strane, dok su objekti i otvoreni sadrzaji
rasporedeni u skladu sa konfiguracijom terena i funkcionalnim potrebama kompleksa.

2. PLANIRANO STANIJE

Planira se izgradnja i uredenje na parceli 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir Opstine Niksi¢ -ukupna povrsina parcela
iznosi 2920.13 m>.

Sljedecih sadrzaja:
2.1 Restoran — Su+P

e suteren: 46,50 m?
e prizemlje: 175,20 m?

Ukupna BGP: 221,70 m?

Sadrzaj:
e kuhinja
o skladista
e pomocne prostorije
e veSeraj
e sanitarije za osoblje
e restoran
e Sank
e terasa

e sanitarije za goste
2.2 Recepcija—P

Povrsina: 20,00 m?



Sadrzaj:
e recepcijski pult
e |obi
e sanitarni ¢vor
2.3 Nove turisticke vikendice — 4 objekta (P+Galerija)

Povrsina jednog objekta:

e prizemlje: 41,25 m?
e galerija: 12,80 m?

Ukupno po objektu: 54,05 m?
Ukupno za Cetiri objekta:216,20 m?
2.4 Ostava — Su+P

e suteren: 28,80 m?
e prizemlje: 24,00 m?

Ukupna BGP:52,80 m?
2.5 Objekat za odrzavanje kompleksa — P

Povrsina:27,84 m?

Sadrzaj:
o tus
e WOC kabina

e prostor za odrzavanje higijene kompleska
3.0 Pratedi sadrzaji

e parking prostori

e interne saobracajnice
o pjeSacke komunikacije
e hortikulturno uredenje
e urbana oprema

e spoljasnja rasvjeta

4. URBANISTICKA CJELINA — TURISTICKO-UGOSTITELISKI SADRZAJI

U ovoj cjelini planirani su:



e restoran

e recepcija

e (Cetiri nove turisticke vikendice

e ostava

e ostava za odrzavanje kompleska

Urbanisticki parametri

¢« maksimalni indeks zauzetosti: 0,40

e maksimalni indeks izgradenosti: 0,80

e maksimalna povrsina pod objektima: 500,00 m?

e maksimalna bruto gradevinska povrsina: 1.000,00 m?

Povrsine

Objekat Povrs$ina pod objektom (m?) BGP (m?)
Restoran 175,20 221,70
Recepcija 20,00 20,00

4 nove vikendice 165,00 216,20
Ostava 24,00 52,80
Ostava za. O. K. 27.84 27.84
UKUPNO 412.04 538.54

Uskladenost

Parametar Dozvoljeno Projektovano
Povrsina pod objektima 500,00 m? 412,04 m?
BGP 1.000,00 m? 538,54 m?

6. UKUPNI POKAZATELJI KOMPLEKSA
Novoprojektovani objekti

e restoran: 221,70 m?

e recepcija: 20,00 m?

e 4 nove vikendice: 216,20 m?

e ostava: 52,80 m?
e Ostava za odrzavanje kompleska: 27,84 m?

Ukupna BGP novoprojektovanih objekata:538,54 m?

Ukupna BGP kompleksa 538,54 m?



7. ZAKUUCAK

Planirano rjeSenje podrazumijeva izgradnju novih ugostiteljskih, smjestajnih i prateéih
sadrZaja u cilju formiranja jedinstvenog agroturistickog i turisticko-ugostiteljskog kompleksa.

Kompleks obuhvata smjestajne kapacitete, restoran, recepciju, rekreativne sadrzaje, i
uredene zelene povrsine, Cime se stvara kvalitetna turisticka ponuda u funkciji razvoja
ruralnog turizma na podrucju Opstine Niksic.

Svi planirani sadrZaji i kapaciteti uskladeni su sa definisanim urbanisti¢kim parametrima i
predstavljaju osnov za izradu idejnog rjeSenja i dalje projektne dokumentacije.

Parking kapacitet obezbijeden je na parceli,
Izvod iz planskog dokumenta

Stacionarni saobradaj - U planskom periodu neophodno je obezbijediti potreban broj
parking mjesta u kriticnim zonama gradskog podrucja i saobradajno rasteretiti uzi gradski
centar. U tom cilju neophodno je obezbijediti lokacije za javne visSeetazne garaze. Garaze se
mogu organizovati i kao podzemne ispod trgova, igraliSta ili neke druge namjene prostora.
Tacan poloZaj i kapacitet garaza ée se definisati kroz detaljne urbanisti¢ke planove. Kroz
izradu detaljnih urbanisti¢kih planova neophodno je preispitati moguénost izgradnje javnih
parkiralis$ta u unutrasnjim zonama kvartova u uzoj gradskoj zoni.

Moguce lokacije za organizovanje javnih povrsinskih ili viSeetaznih garaza (podzemnih) su:

J e Uz Ulicu Vuka Mic¢unovica (Zempolje), kapaciteta cca 120PM,

J e Uz Ulicu Vuka Karadzica (iza zgrade Elektroprivrede), kapaciteta ccal00PM,

) * Novo groblje (Trebjeska ulica), kapaciteta cca 80PM,

J e U zavisnost od odluke o nacinu rjeSenju problema Doma revolucije, ostavlja se

mogucnost da se i na ovoj lokaciji organizuje javna viSeetazna garaza,
J e Slobodni prostori unutar kvartova.

Postizanjem ovih kapaciteta u velikoj mjeri se rjeSava problem parkiranja u uzoj gradskoj
zoni, uzimajuci u obzir da je za novoplanirane sadrzaje, potrebe za parkiranjem neophodno
rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele.

Planom se ostavlja moguénost organizovanja podzemne garaze ispod trga, uz obavezan
uslov da se saCuva ambijentalna vrijednost starog jezgra Niksic¢a.

Parkiranje je neophodno rijeSavati u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema
zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao
povrsinsko, suterensko ili u podzemnim viSeetaznim garazama u funkciji namjene, a
postujuci normative date u “Pravilniku o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”, (Sluzbeni list CG broj 24/10). S obzirom da je stepen motorizacije u
Niksi¢u 237PA/1000stanovnika, normativi za potrebama za parkiranjem su:



NAMIENA Optimalan broj parking mjesta

Stanovanje (1000m?2) 15
Proizvodnja (1000m2) 9

Fakulteti (1000m2) 14
Poslovanje (1000m?2) 14
Trgovina(1000m?2) 28
Hoteli(1000m2) 5

Restorani(1000m2) 55

Sportske dvorane, stadioni i sl. (na 100 12
posjetilaca)

(Navedene povrsine se odnose na neto povrsinu korisnog prostora.)

Prema datoj tabeli za restoran je potrebno obezbijediti 12 parking mjesta a za stanovanje
3 parking mjesta.

Projektom je ostvareno ukupno 15 parking mjesta-cime je zadati parametar ispunjen

3. KONSTRUKCUA

Konstrukcija objekta planirana je kao armirano-betonski konstruktivni sistem oslonjen na
temeljnu kontra plocu.

Konstruktivni sistem cine:

e zidna platna

e stubovi

e grede

e meduspratne armirano-betonske ploce

Ispuna zidova izvodi se od blokova.
Fundiranje objekta izvrsiti u skladu sa geomehanickim karakteristikama tla, statickim proracunom,

vazecéim tehnickim propisima i pravilima struke. Konaéan nacin i dubinu fundiranja definisati nakon
uvida u sastav i nosivost temeljnog tla



4. MATERUALIZACUA
KROV | KROVNI POKRIVAC

Na zavrsnoj krovnoj etazi predvidena je armirano-betonska kosa ploca na dvije vode, sa
nagibom krova od 20 do 60 °.

Krovni pokrivac predviden je kao:

o filcovani lim ili sendvic panel u crnoj boji (RAL 9005) ili antracit siva.

FASADA | FASADNA OBRADA

Fasadni zidovi formirani su od armirano-betonskih konstruktivnih elemenata i elemenata
zidane ispune od blokova.

Kroz materijalizaciju objekta i obradu fasade predvideno je da se objekat uklopi u
ambijentalnu cjelinu i arhitektonski kontekst okruzenja.

Materijalizacija fasade projektovana je kao kombinacija:

o kamene obloge u skladu sa tradicionalnim nac¢inom gradnje u okruzenju

o fasadnih povrsSina obloZenih drvetom ili malterom sa efektom drveta ili limene
lamperije — zlatni hrast

o filcovanog lima (RAL 9005)iliantracit siva

e termoizolacione fasade — DEMIT sistem sa zavrSnom obradom u bijeloj boji (RAL
9003)

o fasadne cigle Acera

e staklenih povrsina u zoni otvora

Fasadni zidovi obloZeni su termoizolacijom debljine 5—-10 cm, u zavisnosti od tipa zavrsne
obrade.

BRAVARIJA

Fasadni otvori u prizemlju predvideni su od ALU profila, dok su na ostalim etazama
predvideni ALU ili PVC profili u antracit sivoj boji.

Pozicije otvora projektovane su kao vrata i prozori sa fiksnim i pokretnim panelima u crnoj
boji.

Radi zastite od sunca i atmosferskih uticaja predvidena su:

¢ stop-sol stakla
e ALU roletne



Ograde su predvidene od celi¢nih profila, sa rukohvatima od kutijastih profila ili hrastovog
drveta.

UNUTRASNJOST

Unutrasnji zidovi formirani su dijelom od armirano-betonske konstrukcije, a dijelom od
zidanih blokova debljine 20 cm i 12 cm.

Svi zidani zidovi su:
¢ masinski malterisani
e gletovani

e zavrsno obojeni

Zidovi mokrih ¢vorova i kuhinje oblazu se keramickim plo¢icama do visine plafona, odnosno
minimalno 1.50 m.

Materijali na podovima
Podovi su obloZeni:
e granitnom keramikom
e keramikom
e parketom

u zavisnosti od vrste i namjene prostora.

Podovi pristupnog platoa ispred glavnog ulaza u objekat obradeni su Stampanim betonom
ili behaton ,kamenim plo¢ama, u boji i dezenu prema izboru projektanta i investitora.

Osvijetljenje

Prostorije su osvijetljene prirodnim svjetlom preko fasadnih otvora, uz dodatno vjestacko
osvjetljenje, koje ée biti definisano elektro projektom.

5. UREDENJE TERENA
Slobodni prostor oko objekta projektovan je kao kombinacija:

e zelenih povrsina
e poplocanih staza
e platoa

e stepenista

Pejzazino uredenje projektovano je u skladu sa urbanisticko-arhitektonskim rjeSenjem,
namjenom objekta, organizacijom i veli¢cinom slobodnih povrsina.



U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rjeSenjem
akcenat je stavljen na dekorativnu i sanitarno-zastitnu funkciju zelenila.

Ogradivanje parcele predvideno je transparentnom ogradom maksimalne visine 1.40 m.

Stubovi ograde izraduju se od kutijastih ¢elicnih profila 100 x 100 mm, farbanih u antracit
sivoj boji.

Ispuna ograde predvidena je od:

e impregnirane camovine presjeka 12 x 4 cm, ili
o kutijastih celi¢nih profila 10 x 50 mm, farbanih u antracit sivoj boji.

Saobracajnica na parceli se asfaltira, dok se plato ispred objekta poplo¢ava
behaton,kamenim plo¢ama.



NUMERICKI DIO
PREGLED POVRSINA | BROJEM PARKING MJESTA:

PREGLED BRUTO GRADEVINSKIH POVRSINA

. BGP po objektu Broj Ukupna BGP

R.br. Objekat Spratnost (m?) objekata (m?)
1 Restoran Su+P 221,70 1 221,70
2 Recepcija P 20,00 1 20,00
3 Nova vikendica P+Galerija 54,05 4 216,20
4 Ostava Su+P 52,80 1 52,80
5 Objekat za odrzavanje p 27 84 1 27 84

kompleksa

UKUPNO 538,54
REKAPITULACIA
Kategorija BGP (m?)
/ /
Novoprojektovani objekti 538,54
UKUPNA BGP KOMPLEKSA 538,54
PREGLED NETO POVRSINA OBJEKATA
R.br. Objekat Neto vpovrsmazpo I.3r01 Uku|:v>.na net:)

etazama (m?) objekata povrsina (m?)
Suteren 36,60 +

1 Restoran Prizemlje 155,50 1 192,10
2 Recepcija Prizemlje 15,50 1 15,50

Prizemlje 34,30 +

3 Nova vikendica Galerija 10,00 4 177,20
Suteren 23,45 +

4 Ostava Prizemlje 19,25 ! 42,70

g Objekatzaodrzavanie oo o050 1 21,50

kompleksa

UKUPNO 449,0



REKAPITULACIJA NETO POVRSINA

Kategorija Neto povrsina (m?)
/ /
Novoprojektovani objekti 449,0

UKUPNA NETO POVRSINA KOMPLEKSA 449,0

PARKIRANJE

NAMIENA Optimalan broj parking mjesta
Stanovanje (1000m?2) 15

Proizvodnja (1000m2) 9

Fakulteti (1000m2) 14

Poslovanje (1000m2) 14

Trgovina(1000m?2) 28

Hoteli(1000m2) 5

Restorani(1000mz2) 55

Sportske dvorane, stadioni i sl. (na 100 12
posjetilaca)

Prema datoj tabeli za poslovanje je potrebno obezbijediti 12 parking mjesta a za
stanovanje 3 parking mjesta.

Projektom je ostvareno ukupno 15 parking mjesta-cime je zadati parametar ispunjen

SASTAVIO:
Odgovorni projektant



GRAFICKI DIO
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POSTOJECI OBJEKAT

POSTOJECI OBJEKAT

POSTOJECI OBJEKAT

(ECI OBJEKAT

URBANISTICKI PARAMETRI

TABELA -AGRO TURIZAM

(Parcela 2920.13 m?)

lokacija - kp. 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4,

1731/6 1 1731/7

Objekti:
e restoran

e recepcija

e 4 nove vikendice

e ostava

Objekat Povrsina pod objektom (m?) BGP (m?)
Restoran 175,20 221,70
Recepcija 20,00 20,00
4 nove vikendice 165,00 216,20
Ostava 24,00 52,80
Ostava za odrzavanje komp. 27,84 27,84
UKUPNO 412,04 538,54
Urbanisti¢ki parametri

Parametar Dozvoljeno Projektovano

Povrsina pod objektima 500,00 m? 412,04 m?
BGP 1.000,00 m? 538,54 m?

LEGENDA

poplocanje-asfalt

postojeci objekat

novi objekat

—— | granica katastarske parcele

- — — - | gradevinska linija

—— | regulaciona linija

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metfrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa ProraCunom foplotne zastite /

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusagladenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.70(restoran

i ostava)

relativna +0.000 = apsolutna +664.10(vikendica)
relativna +0.000 = apsolutna +662.50(vikendica)
relativna +0.000 = apsolutna +662.90 (recepcija)

relativna +0.000 = apsolutna +649.00 (ostava za odrzavanje kompleksa)

PROJEKTANT INVESTITOR
64000 B MONTEKO INVEST“ DOO
" " 84000 Bijelo Polje -
SENZAL'D.O.O (MNE) »”
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).

Vode¢i projektant: . X X .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:200
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
geo.pod.sa poz.objekata 02

Datum izrade

maj.2026.god

Datum revizije




URBANISTICKI PARAMETRI

TABELA -AGRO TURIZAM

(Parcela 2920.13 m?)
lokacija - kp. 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4,
1731/611731/7
Objekti:
e restoran
e recepcija
e 4 nove vikendice
e oOstava

Objekat Povrsina pod objektom (m?) BGP (m?)
Restoran 175,20 221,70
Recepcija 20,00 20,00
4 nove vikendice 165,00 216,20

Ostava 24,00 52,80
Ostava za odrzavanje komp. 27,84 27,84

UKUPNO 412,04 538,54

Urbanisti¢ki parametri

Parametar Dozvoljeno Projektovano
Povrs$ina pod objektima 500,00 m? 412,04 m?

BGP 1.000,00 m? 538,54 m?

o | vooethe
 ® |osoosie
|| wowipokvocm
|| tomeneploce
K —
gronica katastarske parcele
- | godevinskolinie
—— | equocionatinge

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metfrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa ProraCunom foplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusagladenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.70(restoran i ostava)

relativna +0.000 = apsolutna +664.10(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.50(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.90 (recepcija)

relativna +0.000 = apsolutna +649.00 (ostava za odrzavanje kompleksa)

PROJEKTANT INVESTITOR

S MONTEKO INVEST DOO
" " 84000 Bijelo Polje ” ¢ "
SENZAL"D.0.0 5400

Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,SI. list Crne Gore br. 72/24).

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vodec¢i projektant: . . . A Vrsta tehnicke dokumentacije:
Mirko Raicevic spec.sci.arh R .
Idejno rjesenje
! Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
= Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:500
A Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
situacija 03

Datum izrade Datum revizije

maj.2026.god




/ S v
URBANISTICKI PARAMETRI

TABELA -AGRO TURIZAM

(Parcela 2920.13 m?)
lokacija - kp. 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4,
1731/6 1 1731/7

Objekti:
e restoran
e recepcija
e 4 nove vikendice
e oOstava

* Ostava za odrzavanje komp.

3 Objekat Povrsina pod objektom (m?) BGP (m?)
\ Restoran 175,20 221,70
Recepcija 20,00 20,00
\ \ ‘ ’ ; S \ ‘ \. ) 4 nove vikendice 165,00 216,20
(s : VAT AT B! \ Q0 M | al \ ‘ Ostava 24,00 52,80
\'\ _____ \ ‘ ‘ ‘ AR SR p ORI § \ ' Ostava za odrzavanje komp. 27,84 27,84
I~ R \ , '\y\ \ f { = \ N G |\ \ > 064
UKUPNO 412,04 538,54

,
~d

Urbanisti¢ki parametri

Parametar Dozvoljeno Projektovano
Povrs$ina pod objektima 500,00 m? 412,04 m?
BGP 1.000,00 m? 538,54 m?

POSTOJECI OBJEKAT

POSTOJECI OBJEKAT

LEGENDA

POSTOJECI OBJEKAT

poplocanje-asfalt

fravnate povrsine

visoko rastinje

POSTOJECI OBJEKAT

nisko rastinje

krovni pokrivac -lim

kamene ploce

deking

—— | granica katastarske parcele

- — — - | gradevinska linija

—— | regulaciona linija

NAPOMENE:

- Sve mjere prije ofpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metfrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusagladenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.70(restoran i ostava)

relativna +0.000 = apsolutna +664.10(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.50(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.90 (recepcija)

relativna +0.000 = apsolutna +649.00 (ostava za odrzavanje kompleksa)

PROJEKTANT INVESTITOR
64000 B MONTEKO INVEST“ DOO
" " 84000 Bijelo Polje .
SENZAL'D.O.O (MNE) »
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSi¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vodec¢i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mirko Raicevic spec.sci.arh R .
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
situacija 04
Datum izrade Datum revizije

maj.2026.god
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URBANISTICKI PARAMETRI

TABELA -AGRO TURIZAM

(Parcela 2920.13 m?)

1731/6 1 1731/7
Objekti:

e restoran

e recepcija

e 4 nove vikendice
e oOstava

* Ostava za odrzavanje komp.

lokacija - kp. 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1729/4, 1730/4,

Objekat Povrsina pod objektom (m?) BGP (m?)
Restoran 175,20 221,70
Recepcija 20,00 20,00
4 nove vikendice 165,00 216,20
Ostava 24,00 52,80
Ostava za odrzavanje komp. 27,84 27,84
UKUPNO 412,04 538,54
Urbanisti¢ki parametri

Parametar Dozvoljeno Projektovano
Povrs$ina pod objektima 500,00 m? 412,04 m?
BGP 1.000,00 m? 538,54 m?

LEGENDA

poplocanje-asfalt

fravnate povrsine

visoko rastinje

nisko rastinje

krovni pokrivac -lim

kamene ploce

deking

granica katastarske parcele

gradevinska linija

regulaciona linija

NAPOMENE:

- Sve mjere prije ofpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metfrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusagladenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.70(restoran i ostava)

relativna +0.000 = apsolutna +664.10(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.50(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.90 (recepcija)

relativna +0.000 = apsolutna +649.00 (ostava za odrzavanje kompleksa)

PROJEKTANT INVESTITOR
64000 B MONTEKO INVEST“ DOO
" " 84000 Bijelo Polje .
SENZAL'D.O.O (MNE) »
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSi¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).
Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vode¢i projektant: . X X .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:200
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
situacija 05

Datum izrade

maj.2026.god

Datum revizije
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A SJEVERO ISTOK

Suteren

Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon Vim? O/m N. pov.m?]

01 hodmik/stepenice kamen kamen bavalit / / 7.30
c |02 kuhinja keramika disperzija disperzija / / 11.10
§ 03 wc za osoblje keramika disperzija disperzija / / 4.70
1104 veseraj keramika disperzija disperzija / / 13.50

05

06

07

08 \ \

Suteren - neto povrsina 36.60 m?

Suteren - neto 36.60 m?

Suteren - bruto 46.50 m?

Ukupna neto povrsina objekta 192.10 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta 221.70 m?
Legenda materijala: Oznake:

Armirani beton

200X
S0z
BR-—
(1]
(1]
[ 1] Zidani zid d=25cm
547 Obloga od gips-kartonskih ploca
@ Termoizolacijo- EPS
@47 Termoizolacija - XPS
@ Termoizolacija - kamena vuna

Nekonstruktivni beton
Nekonstruktivni beton

|
fasadne maske ¢

Zidani zid d=10cm

Zidani zid d=20cm

=

7

B

Eg—i Granitna keramika
:l—i Keramika

Kamene ploc¢e

[=~—— Parket

Q:l—i Stampani beton

Cementni estrih
:l—i Sliunak
<7 Trava

Zemlja

( : )Nd . Stolarija
visina

< ) Sirina
visina
Sirina

‘I’ visina

<:> Sirina
visina
Sirina

G:’ visina

——— Kovana ograda

od— Olu¢na vertikala
Oznaka podova i zidova

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

ProtivpoZzarna vrata

Fasadna bravarija

Protiv dimna vrata

NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metfrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploCe do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusagladenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT INVESTITOR
64000 B MONTEKO INVEST“ DOO
" " 84000 Bijelo Polje -
SENZAL'D.O.O (MNE) »
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).

Vodedi projektant: . X X .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
osnova suterena 06

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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Mirko Raicevic spec.sci.arh
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| | | | i < ) Sirina )
| | | | A g m Nekonstruktivni beton :l—i Keramika visina Sigumnosna vrata
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| | | | NAPOMENE:
I I I I - Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
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| | [ | ozidanog zida
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I | | | - Svi detalji spoljasnjih i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa ProraCunom foplotne zastite /
| | | | - Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
| | | | | | T - Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
| | | ‘ | | | - Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
| | | ‘ | | | - U slu€aju neusagladenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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Ukupna neto povrsina objekta

192.10 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

221.70 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani beton

@—— Nekonstruktivni beton

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid d=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E=— Lim
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NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njinovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljadnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativha +0.000 = apsolutna +664.60
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SENZAL'D.O.O (MNE) |€lo Folle
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,MONTEKO INVEST“ DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh
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katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
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(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).

Vodedi projektant: . X X .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
presije  1-1 09

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




oy R ittt
1310 131 370
fan N Lk . BEE
1 +2.50 } } -
0Pt 110 % | Dy = 1 1: e +1.10
I 1 - D
T 1 l 1 B ||
000 | +000 | +0.10 f o i ﬂ F | _+010 |1 000
ST 8787 @Q@Q@%«@Q@ PSS HSHSAS,
W@@W@W@M@W@@W@@
% RIS DS NSSHS S HSHIS NS

10

Ukupna neto povrsina objekta

192.1 m?2

Ukupna BRUTO povrsina objekta

221.70 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani beton

m—— Nekonstruktivni beton
@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid a=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca

E—— Termoizolacija- EPS
|— Termoizolacija - XPS

E—— Termoizolacija - kamena vuna

Oznake:

EE'—— Granitna keramika
Sirina
|:|—— Keramika visina
@ Sirina
visina
Sirina
|— Parket visina
@ Sirinal
E=—— Lim visina
El:l—— Stampani beton -_
|—— Cementni estrin @@/
|:|—— Sliunak

Trava

~——— Kamene ploce

Hit

Sirina -
®+ Stolarija
visina

Kovana ograda

Sigurnosna vrata
Protivpozarna vrata
Fasadna bravarija

Protiv dimna vrata

Olu¢na vertikala
Oznaka podova i zidova

relativna visinska kota (kota gotovog podal)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska koto

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

"SENZAL"D.O.O

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

Lokacija:

Autor projekta:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
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Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje
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Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
presjek 2-2 10
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Legenda materijala:

1] FILCOVANI LIM{SENDVIC PANEL) e LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRASTli  HPL panel
1 KAMENA OBLOGA - zelenio-trava
[ ] DEMIT FASADA BIJELA-al900] [ ] STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

[ ] NATUR BETON [

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

\ \ \ +6.05 !
\ \ \ \
\ \ \ \ = =
e \ +5.63 e Ukupna neto povrsina objekta 192.1 m?
2 krov ‘ 2 krov Ukupna BRUTO povrsina objekta 221.70 m?
\
Legenda materijala: Oznake:
@m— Stolarija
g g g]—— Armirani beton EEI—— Granitna keramika visina I
Sirina .
PCJ=——— Nekonstruktivni beton [} Keramika (:) visina Sigumosna vrata
Nekonstruktivni beton & i . Protivpozarna vrata
@—— Kamene ploce visina
+310 fasadne maske L Siring R
: . R @——— Fasadna bravarija
+3.10 +3.10 |:|:|— Zidani zid d=10cm |:|— Parket visina
1t ' 1 t' @ >nna Protiv dimna vrata
avan avan [ [ J-—— zidanizid d=20cm - um visina
|~——— zidani zid d=25cm |~—— Stampani befon Kovana ograda
) . . L pl— Olu¢na vertikala
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca |:|—— Cementni estrih .
@— Oznaka podova i zidova
E‘_ Termoizolacija- EPS I:l‘_ Sljunak relativna visinska kota (kota gotovog poday)
— apsolutna visinska kota
E— Termoizolacija - XPS L Trava
=== Termoizolacija - kamena vuna S . relativna visinska kota (kota gotovog poda)
—— apsolufna visinska kota
NAPOMENE:
- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
+
= —000 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
20.00 — . H 10.00 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili
0 PRIZEMLJE XK IKKIKITK K KKK KKK KITKIKKKHKIKITHAITITHX KKK ST IKIITIKK KKK SN 0 PRIZEMLJE jera., I 9 P 9
ORI OIS ORI R NI O RO I O 5 O 5 O s ;&1‘4 ;&1‘4 ;&1‘4 MAMAMA BN RN B SRR ORI OO ORI O NN 5 O R B B O BN SO BN RO RO RO S ONE ORI ORI ORI O I RS s Oy ,&;k %k bﬁﬂ*&j medUSprOtne kOnSTrU kCije U presecimo
- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60
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Legenda materijala:

- FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
|~ KAMENA OBLOGA

[ |- DEMITFASADA BUELATaI9001
[ ]~ NaTurBETON

-
-—— Zelenilo-trava
]
I
|

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

Ukupna neto povrsina objekta

192.10 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

221.70 m?

Legenda materijala:

Oznake:

A ~——— Armirani - , . @ﬂ—— Stolarija
Armirani beton Granitna keramika visina
. Sirina . ta
@‘— Nekonstruktivni beton BEEH—— Keramika ( : ) “Visna . Slgumnosna vra
ittt

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

tHHETHL
tittuited vis
sirna o
|:|:|—— Zidani zid d=10cm |:|__ Parket ( : )_—visinc Fasadna bravarija

[ [ J-—— zidanizid d=20cm [ - um

Sirina . .
L @ — ProtivpoZzarna vrata
Kamene ploce visina
Sirina -
‘:’ — Protiv dimna vrata
visina

|:|:|—— Zidani zid d=25cm ED—— Stampani beton Kog——  =——— Kovana ograda

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca m Cementni estrih @@/

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

E—— Termoizolacija- EPS I:l—— Sljunak relativna visinska kota (kota gotovog poda)
¢ a

E—— Termoizolacija - XPS Trava
S

Zemiia relativna visinska kota (kota gotovog podal)
apsolutna visinska kota

E— Termoizolacija - kamena vuna

psolutna visinska kota

+5.63
+5.63 . +5.63
2 krov 2 krov
+3.10
+3.10 . +3.10
1 tavan 1 tavan
4110
%00 - MN—-_—mm e @ @ _ +0.00
0 PRIZEMLJE 0 PRIZEMLJE
-2.90 -2.90
-1 SUTEREN -1 SUTEREN
-3.40 -3.40
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NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kotfe date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njinovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljadnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativha +0.000 = apsolutna +664.60
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1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSi¢

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh
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Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
SZ 12

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




Legenda materijala:

- FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL) ma
|~ KAMENA OBLOGA - zeteniio-rava

[ |- DEMITFASADA BIELA-ral9001 [ ]
[ ]~ NaTurBETON [

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

+6.06

@
e
@
@

+5.63 +5.63 +5.63
+5.63 +5.63
2 krov : : 2 krov
4310 4310 Ukupna neto povrsina objekta 192.10 m?
+3.10 +3.10 Ukupna BRUTO povrsina objekta 221.70 m?2
1 tavan 1 tavan
|
|
| Legenda materijala: Oznake:
( ) Sirina "
l l l m—— Armirani beton EE—— Granitna keramika visina Stolarija
#1.35 | | ( }_‘_§irino Sigurnosna vrata
@—— Nekonstruktivni beton BEEH—— Keramika visina 9
+1.10 +1.10 | | l Sirina
A | | | Nekonstruktivni beton ittt . @ — ProtivpoZzarna vrata
LN Sgg—— fasadne maske LHITHE Kamene ploce visina
| | | @ﬂ—— Fasadna bravarija
+0. [ [ J-—— zidanizid d=10cm [[[[J—— Parket visina
| | | X L . @ >nna Protiv dimna vrata
I | |— Zidani zid d=20cm -— Lim visina
I I +0.00 [ [ J-—— zidanizid d=25cm L] ]~ stampani beton @— ~——— Kovana ograda
| | - Olu¢na vertikala
+0.00 +0.00 — Opl d gips-kartonskih plo& % C tni estrin
O PRIZEMLIE | o PRIZEMLIE oga od gips-kartonskih ploca M ementni estri Oznaka podova i zidova
I E—— Termoizolacija- EPS |—— Sliunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poda)
— apsolutna visinska kota
| E—— Termoizolacija - XPS Trava
| —
|
|
-1.60 |
|
|
|
I

D

D S
\ \\\ S N N
\‘ \\\\‘ S SIS

E— Termoizolacija - kamena vuna \\\\Q\\\\\\\\\\\\\ Zemija relativna visinska kota (kota gotovog podal)
et apsolutna visinska kota
NAPOMENE:
- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kotfe date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
\ - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili
y \ \\ \ Q \\ N Q \ N \\\\ \\\ \\ \\\\\ Q \\ \\ \\ S meduspratne konstrukcije u presecima
290 \\ \ \\ \\\ \\\ \\\ \\\ \ \\\ \\ \ \\\ \ \\ \\\ \\\\ 2,90 - Svi zidch zidovife ukruéuju‘nj.ihovim oinke.r.isonjem na s.voki.2.—3., o%idonI redu verﬁlfolne beIor.Iske elemente . . N

1 SUTEREN /@y \ \ \ 1 SUTEREN - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
-3.40 /< -3.40 - Povrdine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

-2 TEMELJI -2 TEMELJI - Svi detalji spoljasnjih i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proraunom toplotne zastite /
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

‘ "SENZAL"D.0.0 84000 Biielo Polie ,,MONTEKO INVEST“ DOO,
@ @ @ @ @ Objekat: Lokacija:
Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSi¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

WK&& WW WWW@ WWWW WK@ A§ o0 speoline 1O
K@ PROJEKTANT INVESTITOR
JUGO ISTOK Elevation 1:50 Vode¢i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Sutivan b.b,
I I I I I (MNE)
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
Ji 13
Datum izrade Datum revizije

maj.2025.god




+5.63

2 krov

+3.10

1 tavan

+2.48

+2.89 N\

Legenda materijala:

(1]
]

]
[ ]

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

KAMENA OBLOGA

DEMIT FASADA BIJELA-ral9001

NATUR BETON

- zeleniio-frava
]
i
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

+0.60

E— Termoizolacija - XPS
Termoizolacija - kamena vuna

SR

Zemiia relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

+9.63
. +5.63
2 krov
Ukupna neto povrsina objekta 192.1 m?
340 Ukupna BRUTO povrsina objekta 221.70 m?
. +3.10
1 tavan
Legenda materijala: Oznake:
@m— Stolarija
m—— Armirani beton EEI—— Granitna keramika visina I
Sirina .
Egg—— Nekonstruktivni beton %—— Keramika ( : )_‘_\V{i§ino Sigurnosna vrata
- Sirina L
Nekonstruktivni beton iiiiiiiiiiiili Kamene ploce Protivpozarna vrata
@ fasadne maske — G Sirina .
Dj— Jidani zid d=10cm |:|— Parket visina Fasadna bravarija
Sirina s
[ - tdonid d=z0cm - — (P~ Profv cimna vreta
[ [ J-—— zidanizid d=25cm L] ]~ stampani beton Kovana ograda
bl o aios kartonskih blog c — pl— Oluéna vertikala
E—— oga od gips-kartonskih plo¢a |—— ementni estri
-+ 000 ] -+ 000 o o P @— Oznaka podova i zidova
- _ _ _ _ _ _ +0.00 i Termoizolacija- EPS ~— Sljunak relativna visinska kota (kota gotovog poda)
0 PRIZEMLJE apsolutna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

" " 84000 Bijelo Polje
SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-

Vodec¢i projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
JZ 14

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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120
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520

500

175 200
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sjevero -istok A

10

Prizemlje

Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon V/im? O/m |N. pov.m7

01 terasa keramika drvo drvo / / 6.00
e |02 dnevni boravak keramika drvo/kamen. disperzija/drvo / / 17.80
g 03 kuhinja keramika keramika drvo / / 7.20
L1104 sanitarije keramika ker/disperzija disperzija / / 3.30

05

06

07

08 \ \

Prizemlje - neto povrsina 34.30 m?

Prizemlje - neto 34.30 m?

Prizemlje - bruto 41.25 m?

Ukupna neto povrsina objekta 44.3 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta 54.05 m?2
Legenda materijala: Oznake:

o . . Sifna______ stojaria
Armirani beton Eg—i Granitna keramika
m - | . | }7;'::?; Sigurnosna vrata
@ Nekonstruktivni beton :l—i Keramika visina
. Sirina . ~
@ Nekonstruktivni beton T T Kamene plod @ ———=——— Profivpozarna vrata
fasadne maske ploce ysina
Sirina .
ED Zidani zid d=10cm Parket visina Fasadna bravoria
Sirina . .

[ [+ zidanizid d=20cm - im (o) Vs Profiv dimna vrafa

[ [ J-—— zidanizid d=25cm

|—7 Stampani beton

Cementni estrih

i Obloga od gips-kartonskih ploca
@47 Termoizolacijo- EPS
@ Termoizolacija - XPS
? Termoizolacija - kamena vuna

Yt
:l—i Sliunak
[:}7 Zemlja

Trava

——— Kovana ograda

@/

Olu¢na vertikala
Oznaka podova i zidova

relatfivna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativha +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT INVESTITOR
S o MONTEKO INVEST DOO
" " 84000 Bijelo Polje ” “ .
SENZAL"D.0.0 5400
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,

1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).

Vodeci projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
osnova prizemlja 15

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




750

7

20, |,

125

360

135

N
* 550 3 *
* 224 , 100 226 | *
|
|

|
|
|
|
|
520 |
|
|
|
|
|
|

N +271 N Iy

|
370
370

541
560

01

Mk16 o
A: 9.7 m? |

T

120 Z 1 PIL PAO.IBI \IQ!‘QQId
HoAET-Bu-BAO BT soxd

SO0 o SO

|
g
Al
=

K = o IN 3
| 3¢ F28) | =
I | | T —|— I
L Ly — 0 B Ll i S— Al
|

520 |

500 | 20v

175 , 200 , 175

550 \

sjevero -istok A

10

{4

?:

|
-

|

|

|

|

605

s

‘L\

|

A sjevero- zapad

750

20* L,
|
[
[
[

125

Galerija
Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon V/m3 O/m: |N. pov.m3
01 terasa drvo drvo drvo / / 10.00
|02
=lo3
T (04
05
06
07
08 \ \
Galerija - neto povrsina 10.00 m?
Galerija - neto 10.00 m?
Galerija - bruto 12.80 m?
Ukupna neto povrsina objekta 44.3 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta 54.05 m?2
Legenda materijala: Oznake:
Sirina

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ 1] Zidani zid d=10cm

E«* Obloga od gips-kartonskih ploc¢a [::]

@ Termoizolacija- EPS :l—i Sliunak

@ Termoizolacija - XPS

? Termoizolacija - kamena vuna [:}7 Zemlja

Armirani beton Eg—i Granitna keramika
Nekonstruktivni beton :l—i Keramika

Kamene ploce
Parket

[ [ J-—— zidanizid d=20cm - um

Zidani zid d=25cm Q:I—i Stampani beton

Cementni estrih

yjs_ino
< ) Sirina
\V{igina
Sirinal
@ visina

Sirina

visina

@/

elativna visinska kota (kota gotovog poda)

st

————— Stolarija

apsolutna visinska kota

elativna visinska kota

Jnnn

apsolufna visinska kota

Sigurnosna vrata
———— Protivpozarna vrata
———— Fasadna bravarija
@ Sirinal
e —
visina
F —~——— Kovana ograda

Olucna vertikala

Protiv dimna vrata

Oznaka podova i zidova

(kota gotovog poda)

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

" " 84000 Bijelo Polje
SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢

(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).

Vodeci projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
galerija 16

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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Ukupna neto povrsina objekta

44.3 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

54.05 m?

Legenda materijala:

200
20

Armirani beton

Nekonstruktivni beton
Nekonstruktivni beton

@% fasadne maske

[ 1] Zidani zid d=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ 1] Zidani zid d=25cm
E«* Obloga od gips-kartonskih ploc¢a
@47 Termoizolacijo- EPS
@ Termoizolacija - XPS
? Termoizolacija - kamena vuna

Eg—i Granitna keramika
|—7 Keramika

~——— Kamene ploce

Parket
E=<7 Lim
Q:l—i Stampani beton
),
:l—i Sliunak
[:}7 Zemlja

Cementni estrih

Trava

Oznake:
Sirina
visina

< ) Sirina
visina
Sirin . <

@ S. - a_, Protivpozarna vrata
visina

Sirina "
———=——— Fasadna bravarija
visina

@ Sirinal
e —
visina

————— Stolarija

Sigurnosna vrata

Protiv dimna vrata

——— Kovana ograda

Olucna vertikala

@/

Oznaka podova i zidova

relatfivna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT
Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje

SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).

Vodeci projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
krov 17

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




+7.00

2 krov

+2.66

1 galerija

+0.00

0 PRIZEMLJE

-0.80

-1 TEMELJI

Legenda materijala:

I FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
[ - Kamena 0BLOGA

[ ]~ DEMITFASADA BIELA-aI9001
[ ] nNaTurBeTON

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

=

-—— Zelenilo-trava
]
I

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

10

+7.00 Ukupna neto povrsina objekta 44.3 m?
rov
Ukupna BRUTO povrsina objekta 54.05 m?
Legenda materijala: Oznake:
. . ) @ﬂ—— Stolarija
m—— Armirani beton EEI—— Granitna keramika visina
m—— Nekonstruktivni beton %—— Keramika @% Sigumosna vrata
Nekonstruktivni beton I L Protivpozarna vrata
@__ fasadne maske L = Kamene ploce ;Irf:’?c?
[ [ J-—— zidanizid a=10cm [[]——rParket @W_ Fasadna bravarija
[ T~ zidanizid d=20cm m-———um (o) Profiv dimna vrata
[ [ J-—— zidanizid d=25cm L] ]~ stampani beton Kovana ograda
. . . N @/ Olu¢na vertikala
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca |:|—— Cementni estrih .
@— Oznaka podova i zidova
E‘_ Termoizolacija- EPS I:l‘_ Sliunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poda)
— apsolutna visinska kota
E— Termoizolacija - XPS L Trava
+2.66 EBE=— Termoizolaciia - kamena vuna ? % : relativna visinska kota (kota gotovog poda)
1 galerija | m— apsolufna visinska kota
NAPOMENE:
- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima
- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida
+0.00 - Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju
0 PRIZEMLJE - Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
-0.80 - Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
-1 TEMELJI - U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

" " 84000 Bijelo Polje
SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).

Vodec¢i projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
Sl 19

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




Legenda materijala:

I FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL) 0
|‘_ KAMENA OBLOGA -—— Zelenilo-trava
[ ]~ DEMITFASADA BIELA-aI9001 ] STAKLO

[ ] NaTurBETON

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

+7.00 +7.00
2 krov 2 krov
Ukupna neto povrsina objekta 44.3 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta 54.05 m?
Legenda materijala: Oznake:
@m— Stolarija
m—— Armirani beton EE—— Granitna keramika visina !
Sirina .
[~ Nekonsirukiivni befon [T 7]~ Keramika (V)i Sigomosna viata
Nekonstruktivni beton N ‘——— >nna Protivpozarna vrata
@—— ~——— Kamene ploce visina
fasadne maske Siring R
|~——— zidani zid d=10cm |-——— Parket @W_ Fasadna bravarija
Sirina s
[T - ridorizid ce20em - D— (PO Protiv dimna vrcta
1310 |~——— zidani zid d=25cm |~—— Stampani befon Kovana ograda
: . pl— Oluéna vertikala
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca % Cementni estrin
° or P m @— Oznaka podova i zidova
E‘— Termoizolacija- EPS I:l‘— Sljunak relativna visinska kota (kota gotovog poday)
266 0 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ___ st +2.66 — . . — apsolutna visinska kota
1 galerija 1 galerija |:|-— Termoizolacija - XPS vt Trava
=] f s R . relativna visinska kota (kota gotovog poda)
PN Termoizolacija - kamena vuna \K% Zemlja %mo visinska kota
NAPOMENE:
- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima
- Svi zidani zidovi se ukrucuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
M - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
£0.00 N £0.00 , :
- L - - _ _ _ | ozidanog zida
0 PRIZEMLJE 0.45 0 PRIZEMLJE . ) . ) - . S
-V. - Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
0.80 - Svi detalji spoljadnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
0.80 Xi 0.80 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
) TEMELJI r—- - - — — — — — 1 .TEMELJI - Izmjene u projektu za vreme gradenija vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
- Samo ovijereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
relativna +0.000 = apsolutna +664.60
PROJEKTANT INVESTITOR
| | Sutivan b.b,
" " 84000 Bijelo Polje »MONTEKO INVEST“ DOO.,
\ \ SENZAL"D.O.O
(MNE)
| 960 |
! ! Objekat: Lokacija:
: : Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
| | turizma katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).
Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vodec¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Mirko Raicevic spec.sci.arh N .
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
SZ 20
I Datum izrade Datum revizije
1 maj.2025.god




+7.00

2 krov

+2.66

1 galerija

+0.00

0 PRIZEMLJE

-0.80

-1 TEMELJI

___

+7.00

Legenda materijala:

I FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

E’—— KAMENA OBLOGA

[ ]~ DEMITFASADA BIELA-aI9001

[ ] NaTurBETON

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili

-—— Zelenilo-trava

[ ]
I

STAKLO

HPL panel

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

2 krov

+2.66

Ukupna neto povrsina objekta

44.3 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

54.05 m?

1 galerija

+0.00

Legenda materijala:

m—— Armirani beton

m—— Nekonstruktivni beton
@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid a=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca

E—— Termoizolacija- EPS
|— Termoizolacija - XPS

EE—— Granitna keramika
EEEH—— Keramika

| ~——— Kamene ploce
|:|— Parket
ED—— Stampani beton
m Cementni estrih
I:l—— Sliunak

EE Trava

Oznake:

@ﬂ—— Stolarija
visina
Sirina
Xisjno
Sirina

@ Xis_ino
Sirina
visina

@ Sirinal
visina

m

apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata
Protivpozarna vrata
Fasadna bravarija
Protiv dimna vrata
Kovana ograda
Olu¢na vertikala

Oznaka podova i zidova

Kog
¢ relativna visinska kota (kota gotovog podal)

0 PRIZEMLJE

-0.80

-1 TEMELJI

10

—— . L S . relativna visinska kota (kota gotovog poda)
e Termoizolacija - kamena vuna \K% Zemlja %mo visinska kota
NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukrucuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljadnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- lzmjene u projektu za vreme gradenija vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

"SENZAL"D.O.O

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

Lokacija:

Autor projekta:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,

1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,SL list Crne Gore br. 72/24).

Vodec¢i projektant:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
Ji 21

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




+7.00

2 krov

+2.66

1 galerija

+0.00

Legenda materijala:

I FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
F—J-————xamena osLoGA

[ ]~ DEMITFASADA BIELA-aI9001
[ ] NaTurBETON

=

-—— Zelenilo-trava
]
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

0 PRIZEMLJE

-0.80

-1 TEMELJI

+7.00
2 krov
Ukupna neto povrsina objekta 44.3 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta 54.05 m?
Legenda materijala: Oznake:
@m— Stolarija
m—— Armirani beton EEI—— Granitna keramika visina !
Sirina .
PCJ=——— Nekonstruktivni beton [} Keramika (:) visina Sigumosna vrata
Nekonstruktivni beton it ~ Protivpozarna vrata
@‘— [[[=— Kamene ploce visina
fasadne maske L Siring R
|:|:|— Zidani zid d=10cm |:|— Parket ( ) visina Fasadna bravarija
Sirina -
[T - ridorizid ce20em - D— (PO Protiv dimna vrcta
|~——— zidani zid d=25cm |~—— Stampani befon Kovana ograda
) . . L pl— Olu¢na vertikala
+2.66 E— Obloga od gips-kartonskih ploca |:|—— Cementni estrin L
1 galerija ME— Oznaka podova i zidova
E‘_ Termoizolacija- EPS |:|‘_ Sliunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poday)
— apsolutna visinska kota
E— Termoizolacija - XPS Trava
Termoizolacija - kamena vuna o Zemlja relativna visinska kota (kota gotovog podal)
—— S apsolufna visinska kota
NAPOMENE:
- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili
+0.00 meduspratne konstrukcije u presecima
6 I£’RIZEMLJE - Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida
-0.80 - Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju
-1 TEMELJI - Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

10

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.60

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

" " 84000 Bijelo Polje
SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).

Vodec¢i projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
JZ 22

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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RECEPCIJA

Prizemlje

Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon V/m3 O/m' |N. pov.m3

01 terasa keramika drvo drvo / / 13.70
g 102 dnevni boravak keramika drvo/kamen. disperzija/drvo / / 1.80
< |03
T (04

05

06

07

08 \ \

Prizemlje - neto povrsina 15.50 m?

Prizemlje - neto 15.50 m2

Prizemlje - bruto 20.00 m?

Ukupna neto povrsina objekta 15.5 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta 20.00 m?2
Legenda materijala: Oznake:

Sirina

Armirani beton

200
20

Nekonstruktivni beton
Nekonstruktivni beton

@ fasadne maske

[ 1] Zidani zid d=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm

i Obloga od gips-kartonskih ploca

@47 Termoizolacijo- EPS
l<7 Termoizolacija - XPS

? Termoizolacija - kamena vuna

———=——— Stolarija

visina
visina
Sirin . <

‘ﬁ@ S. - a_, Protivpozarna vrata
visina

Sirina "
———=——— Fasadna bravarija
visina

@ Sirina
LA

visina
——— Kovana ograda

Olucna vertikala

Eg—i Granitna keramika
|—7 Keramika

Kamene ploce

Sigurnosna vrata

Parket
EE—

|—7 Stampani beton
[::] Cementni estrih @/
:l—i Sliunak
[:}7 Zemlja

Protiv dimna vrata

Oznaka podova i zidova

relatfivna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

Trava

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 =662.90

PROJEKTANT INVESTITOR
S o MONTEKO INVEST DOO
" " 84000 Bijelo Polje ” “ .
SENZAL"D.0.0 5400
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksic¢

Autor projekta:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).-

Vodeci projektant:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
osnova prizemlja 23

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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RECEPCIJA

Ukupna neto povrsina objekta

15.5 m?2

Ukupna BRUTO povrsina objekta

20.00 m?

Legenda materijala:

200
20

Eg—i Granitna keramika
|—7 Keramika

~——— Kamene ploce

Armirani beton

Nekonstruktivni beton
Nekonstruktivni beton

@% fasadne maske

[ 1] Zidani zid d=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ 1] Zidani zid d=25cm
E«* Obloga od gips-kartonskih ploc¢a
@47 Termoizolacijo- EPS
@ Termoizolacija - XPS
? Termoizolacija - kamena vuna

Parket
E=<7 Lim
Q:l—i Stampani beton
),
:l—i Sliunak
[:}7 Zemlja

Cementni estrih

Trava

Oznake:
Sirina
visina

< ) Sirina
visina
Sirin . <

@ S. - a_, Protivpozarna vrata
visina

Sirina "
———=——— Fasadna bravarija
visina

@ Sirina
LA D
visina
——— Kovana ograda
pol— Oluéna vertikala

Oznaka podova i zidova

relatfivna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

————— Stolarija

Sigurnosna vrata

Protiv dimna vrata

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 =662.90

PROJEKTANT INVESTITOR

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje

SENZAL"D.O.O (MNE)

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksic¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).-

Vodeci projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
krov 24

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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RECEPCIJA

Ukupna neto povrsina objekta 15.5 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta 20.00 m?2

1 KROV

+0.00

0 PRIZEMLJE

-1.20

Legenda materijala:

W Armirani beton
g g g]—i Nekonstruktivni beton
@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid a=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm
E—i Obloga od gips-kartonskih ploca
E—i Termoizolacijo- EPS

|—7 Termoizolacija - XPS
E—i Termoizolacija - kamena vuna

Oznake:
Sirina

Eg—i Granitna keramika visina Stolarija
( )75""10 Sigurnosna vrata
|—7 Keramika visina 9

@ Sirin . <
S. n a. Protivpozarna vrata
visina

~——— Kamene ploce
Sirina

I:'_i Parket y'is'incri Fasadna bravarija
) @ NS protiv dimna vrata
E=—7 Lim visina
|—7 Stampani beton Kog— —~——— Kovana ograda
pol— Olugna vertikala
[:j—i Cementni estrih L
@ﬂ— Oznaka podova i zidova
|‘7 Sliunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poda)

apsolutna visinska kota
Trava

Zemiia relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

-1 TEMELJI

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 =662.90

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

"SENZAL"D.O.O0 84000 Bijelo Polie

(MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

Lokacija:

turizma katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksic¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).-
Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vodeci projektant:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
presjek 1-1 25

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




RECEPCIJA

Legenda materijala:

i
]

]
[ ]

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

KAMENA OBLOGA

DEMIT FASADA BIJELA-ral9001

NATUR BETON

- zelenio-trava
]
i
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

Ukupna neto povrsina objekta

15.5 m?2

Ukupna BRUTO povrsina objekta

20.00 m?

Legenda materijala:

Oznake:

@m— Stolarija
m—— Armirani beton EE—— Granitna keramika visina I

Sirina

m—— Nekonstruktivni beton %—— Keramika visina Sigurnosna vrata

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

~——— Kamene ploce

Sirinal . .
@ — Protivpozarna vrata
visina
Sirina

m

D:'— Zidani zid d=10cm |:|— Parket Vising Fasadna bravarija

[ [ J-—— zidanizid d=20cm - um
[ [ J-—— zidanizid d=25cm L] ]~ stampani beton Kog—

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca m

Sirinal -
@ — Protiv dimna vrata
visina

Kovana ograda

Olucna vertikala

Cementni estrin

Oznaka podova i zidova

Kog
E—— Termoizolacija- EPS I:l‘— Sliunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog podal)

E— Termoizolacija - XPS EE

S

— . . ST
PN Termoizolacija - kamena vuna %%

apsolutna visinska kota

Trava

Zemiia relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000=662.90

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

" " 84000 Bijelo Polje
SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksic¢

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).-
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Vodec¢i projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
J-1/1S-Z 26/27

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




RECEPCIJA

Legenda materijala:

i
]

]
[ ]

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

KAMENA OBLOGA

DEMIT FASADA BIJELA-ral9001

NATUR BETON

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

_—— Zelenilo-frava

[ ]
I
I

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

Ukupna neto povrsina objekta

15.5 m?2

Ukupna BRUTO povrsina objekta

20.00 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani beton
g g g]—— Nekonstruktivni beton
@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid a=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca
E—— Termoizolacija- EPS

|— Termoizolacija - XPS

Oznake:

EE'—— Granitna keramika
%—— Keramika

|:|— Parket

= — (9
Fog—

Kog
ol
pog—

B ot

apsolutna visinska kota

|—— Stampani beton
|:|—— Cementni estrin
|:|—— Sliunak

Trava

TGS
%
IS

=——— Kamene ploce @

m

Sirina -
®+ Stolarija
visina

Sirina
\V{i§in0
Sirinal
yjs_ino
Sirina
visina
Sirinal
visina

Sigurnosna vrata
Protivpozarna vrata
Fasadna bravarija

Protiv dimna vrata

Kovana ograda

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

relativna visinska kota (kota gotovog podal)

e Termoizolacija - kamena vuna Zemlja relativna visinska kota (kota gotovog podal)
1 apsolutna visinska kota
NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000=662.90
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PROJEKTANT INVESTITOR
S o MONTEKO INVEST* DOO
" " 84000 Bijelo Polje ” “ .
SENZAL"D.0.0 5400
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

Autor projekta:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksic¢
(,,SL. list Crne Gore br. 72/24).-

Vodec¢i projektant:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Idejno rjesenje

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
J-7Z/ S-1 28/29

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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OSTAVAZA ODRZAVANIJE KOMPLEKSA

Ukupna neto povrsina objekta

21.5 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

27.84 m?

Legenda materijala:

200
20

Armirani beton

Nekonstruktivni beton
Nekonstruktivni beton

@% fasadne maske

[ 1] Zidani zid d=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ 1] Zidani zid d=25cm
E«* Obloga od gips-kartonskih ploc¢a
@47 Termoizolacijo- EPS
@ Termoizolacija - XPS
? Termoizolacija - kamena vuna

Oznake:

Eg—i Granitna keramika
|—7 Keramika

~——— Kamene ploce

Parket
= —
|—7 Stampani beton

Cementni estrih

@/
7

:l—i Sliunak
[:}7 Zemlja

Trava

< ) Sirina
visina

Sirina

———=——— Stolarija
visina

Sigurnosna vrata
Sirinal

———=—— Profivpozarna vrata
visina

Sirina "
———=——— Fasadna bravarija
visina

irin R
S. - a Protiv dimna vrata
visina

——— Kovana ograda

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

¢ relatfivna visinska kota (kota gotovog poda)
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

apsolutna visinska kota

apsolufna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +#0.000 =649

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

SENZAL"D.O.O (MNE)

84000 Bijelo Polje

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

Lokacija:

katastarske parcele broj
1731/5, 1729/4, 1730/4,

Autor projekta:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna

Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-

Vodeci projektant:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Idejno rjesenje

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
prizemlje 30

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




[\

OSTAVAZA ODRZAVANIJE KOMPLEKSA

Ukupna neto povrsina objekta

21.5 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

27.84 m?

V4OV
v40y

218

ad krova 25°

A jug

515
4056
405
435
515

Legenda materijala:

200
20

Armirani beton

Nekonstruktivni beton
Nekonstruktivni beton

@% fasadne maske

[ 1] Zidani zid d=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ [ J-—— zidanizid d=25cm
i Obloga od gips-kartonskih ploca
@47 Termoizolacijo- EPS
@ Termoizolacija - XPS
? Termoizolacija - kamena vuna

Oznake:

Eg—i Granitna keramika
|—7 Keramika

~——— Kamene ploce

Parket
= —
|—7 Stampani beton

Cementni estrih

@/
7

:l—i Sliunak
[:}7 Zemlja

Trava

< ) Sirina
visina

——— Kovana ograda

Sirina

———=——— Stolarija
visina

Sigurnosna vrata

Sirin . <
S. - a_, Protivpozarna vrata
visina
Sirina "

———=——— Fasadna bravarija
visina

irin -
S. - a Protiv dimna vrata
visina

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

¢ relatfivna visinska kota (kota gotovog poda)
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

apsolutna visinska kota

apsolufna visinska kota

pad krova 25°

217

V4OV
v40v

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +#0.000 =649

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

SENZAL"D.O.O (MNE)

84000 Bijelo Polje

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

Lokacija:

Autor projekta:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-

Vodeci projektant:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Idejno rjesenje

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
krov 31

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije
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OSTAVAZA ODRZAVANIJE KOMPLEKSA

Ukupna neto povrsina objekta

21.5 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

27.84 m?

1 KROV

+0.00

0 PRIZEMLJE

-1.20

Legenda materijala:

W Armirani beton
g g g]—i Nekonstruktivni beton
@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid a=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm
E—i Obloga od gips-kartonskih ploca
E—i Termoizolacijo- EPS

|—7 Termoizolacija - XPS
E—i Termoizolacija - kamena vuna

Oz

Eg—i Granitna keramika
|—7 Keramika
[ - Kamene ploce
I:'—i Parket
|—7 Stampani beton

[:j—i Cementni estrih @/
R

:l—i Sliunak

Trava

( ) Sirina
visina
Sirin . <
@ g, Protivpozarna vrata
@ Sirina
e —
visina

——— Kovana ograda

nake:
Sirina

———=——— Stolarija
visina

Sigurnosna vrata
visina
Sirina "
———=——— Fasadna bravarija
visina

Protiv dimna vrata

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

relatfivna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

-1 TEMELJI

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +#0.000 =649

PROJEKTANT

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje

SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog

turizma

Lokacija:

Autor projekta:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Prostornog urbanisti¢

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna

kog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢

(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-

Vodeci projektant:

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehnicke doku

mentacije:

Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
jek
presje 1

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




OSTAVAZA ODRZAVANIJE KOMPLEKSA

Legenda materijala:

i
]

]
[ ]

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

KAMENA OBLOGA

DEMIT FASADA BIJELA-ral9001

NATUR BETON

- zelenio-trava
]
i
I

STAKLO

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

HPL panel

Ukupna neto povrsina objekta

21.5 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

27.84 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani beton

EE—— Granitna keramika

Oznake:

Sirina

Sirina -
®+ Stolarija
visina

m—— Nekonstruktivni beton BEEH—— Keramika visina Sigurnosna vrata

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske
[ [ J-—— zidanizid a=10cm

~——— Kamene ploce

visina
Sirina

m

Sirinal . .
@ Protivpozarna vrata

|:|— Parket visina Fasadna bravarija

[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm

Sirinal -
. @ — Protiv dimna vrata
-—— Lim visina

|—— Stampani beton Kogd—

Kovana ograda
Olucna vertikala

+3.10 +3.10
1 KROV o 1 KROV
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
~ | =0.00 | 1. =0.00 | ~ | =0.00
+0.00 l | +0.00
0 PRIZEMLJE o o - 0 PRIZEMLJE
o y
-1.20 -1.20
-1 TEMELJI o T Ké - -1 TEMELJI
N N
[ 610 ‘
1 1
\ \
istok Elevation 1:50
(&)
! .88 !
\ \
\ \
+3.10 +30 +3.05 +3.10
+3.10 +3.10
1KROV I < N, O +267 1 KROV
|
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
1 *0.00 | | +0.00
+0.00 B | N +0.00
0 PRIZEMLJE 0 PRIZEMLJE
-1. -1.20
.20 B ] N -1.20
-1 TEMELJI K@ -1 TEMELJI
\ \
l 405 |
| |
\ \
sjever | Elevation | 1:50
1 3 4 5 10

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca m Cementni estrih

Oznaka podova i zidova

Kog
E—— Termoizolacija- EPS I:l‘— Sljunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poda)

E— Termoizolacija - XPS EE

PN Termoizolacija - kamena vuna %@%

apsolutna visinska kota

Trava

Zemija relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukrucuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljadnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- lzmjene u projektu za vreme gradenija vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu¢aju neusagladenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 =649

PROJEKTANT
Sutivan b.b,

" " 84000 Bijelo Polje
SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST*“ DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Lokacija:

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
SJEVERNA I ISTOCNA 33/34

Datum izrade

maj.2025.god

Datum revizije




Legenda materijala:
O FILCOVANI LIM{SENDVIC PANEL) e LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRASTli  HPL panel
1 KAMENA OBLOGA - zelenio-trava
[ ] DEMIT FASADA BIJELA-al900] [ ] STAKLO
4310 - 310 [ ] NATUR BETON [ PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-
1KROV 1KROV [ ] KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA
+0.00 L +0.00
0 PRIZEMLJE 0 PRIZEMLJE
-1.20 o -1.20 Ukupna neto povrsina objekta 21.5 m?
-1 TEMELJI -1 TEMELJI - - 2
Ukupna BRUTO povrsina objekta 27.84 m
\ \
‘ 405 ‘
\ \ N
| | Legenda materijala: Oznake:
| | - . o (V)—ima . tolaria
m—— Armirani beton EE—— Granitna keramika visina
Sirina .
PCJ=——— Nekonstruktivni beton [} Keramika (:) visina Slgumosna vrata
Nekonstruktivni beton L Protivpozarna vrata
@—— ~——— Kamene ploce visina
fasadne maske Siring R
|:|:|— Zidani zid d=10cm |:|— Parket ( ) visina Fasadna bravarija
sirina s
[T - ridorizid ce20em - D— (PO Protiv dimna vrcta
[ | |- zidanizid d=25cm LT ]~ Stampani beton Kovana ograda
7 pl— Olu¢na vertikala
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca % Cementni estrin
° or ne m I I @— Oznaka podova i zidova
E‘_ Termoizolacija- EPS I:l‘_ Sljunak relativna visinska kota (kota gotovog poday)
— apsolutna visinska kota
| | E— Termoizolacija - XPS L Trava
| | — f s SR, . relativna visinska kota (kota gotovog podal)
‘ ‘ PN Termoizolacija - kamena vuna /K% Zemlja i}mo visinska kota
| | NAPOMENE:
+4.25 ) | +4.25 - Sve mijere prije otpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta
§¥ \ \ §¥ - Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima
+3.10 +3.10 R o . . - .
+3.10 Xi +3.10 - Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
1 KRbV - = = = = = — T = === = = = = = = = = = = — = — = = = = = = = = = — — — —|— = = — — — — — — — ——— — — — — 1 kROV - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
relativna +0.000 =649
PROJEKTANT INVESTITOR
Sutivan b.b,
10 "SENZAL"D.O.O 84000 Bijelo Polje »MONTEKO INVEST“ DOO.,
+=0.00 +0.00 < = | =0.00 +=0.00 s (MNE)
£0.00 o +— N £0.00
0 PRIZEMLJE 0 PRIZEMLJE Objekat: Lokacija:
Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
_17'20 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
-1.20 S -1.20 Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢
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OSTAVA

Ukupna neto povrsina SUTERENA 23.6 m?
Ukupna BRUTO povrsina SUTERENA 28.80 m?
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/o I I | | - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
(A I I N id id
| ozidanog zida
SIE— 4 —+ — + —
AN I I i1 | - Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
[N | I I N [ - Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
| I I
L 7\1 L JIL _ : | | - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
| I - lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
| I - Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
i 370 ]» - U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
204, 350 20, )
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(MNE)
Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru raZVOja SGOSkOg katastarske parcele broj 1729/'1, 1729/3, 1739/1, 1730/2, 173.1/3,‘ 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna

rostornog urbanisticko ana-Generalne urbanisticke razrade Stine Niksic¢
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Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Mirko Raicevic spec.sci.arh N .
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
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OSTAVA

Ukupna neto povrsina SUTERENA 19.3 m?

Ukupna BRUTO povrsina SUTERENA 24.00 m?

Ukupna neto povrsina objekta 42.7 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta 52.80 m?
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Legenda materijala: Oznake:

< ) Sirina .
m—— Armirani beton -—— Granitna keramika visina Stolarija
sInna Sigurnosna vrata
m—— Nekonstruktivni beton BEBH—— Keramika visina 9
Nekonstruktivni beton L @ >rna Protivpozarna vrata
-—— W Kamene ploce visina
fasadne maske Siring R
[ [ J—— zianizid d=10cm [—— Parket Jisina Fasadna bravaria
Sirina -
[T - ridorizid cezgem - D— (PO i Profiv dimna vrcta
I:l:‘—— Zidani zid d=25cm -—— Stampani beton Kogd—

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca m Cementni estrih @@/

s

Kovana ograda
Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

E‘— Termoizolacija- EPS Sliunak relativna visinska kota (kota gotovog poday)
apsolutna visinska kota
E— Termoizolacija - XPS Trava

Zemlia relativna visinska kota (kota gotovog podal)
apsolufna visinska kota

@—— Termoizolacija - kamena vuna
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0. PRIZEMLJE (7)

NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukrucuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenija vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativnha +0.000=664.7

PROJEKTANT INVESTITOR

Sutivan b.b,
"SENZAL"D.O.O 84000 Bijelo Polje -~ MONTEKO INVEST* DOO.,,
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Objekat agro turizma u Olel'll razvoja SCOSkOg katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
Y 1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 i 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
turizma Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢
(,,Sl. list Crne Gore br. 72/24).
Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh
Vodec¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Mirko Raicevic spec.sci.arh N .
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:50
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maj.2026.god




SJEVERO ZAPAD1 |
I I
I I
) Il 482 Il y
7 T T T
40, 1 201 * 201 |, 40,
55 ! 372 | 55
7 K 1 7
I I
I I
o | I [N
o — o g
ﬁ') | < | ey |
r I 1] r
L | \
L s | \
L Al | \
\ \ R R
‘ : = Ukupna neto povrsina objekta 42.7 m?
I
A01-010C | | | | 1y o ||| A01-010C Ukupna BRUTO povrsina objekta 52.80 m?
\ 2 N S B\ 4
L | \
—
L - X
= ) | O
< ‘ | pad krova 25° © | ‘ l) Legenda materijala: Oznake:
= | S 1 o SiNA______ syolarija
ﬁ ‘ | | ‘ I m Armirani beton Eg—i Granitna keramika visina
— OO ) ) o Ol o . sirna .
O & 3|5 T — REIRE U>J m Nekonstruktivni beton |—7 Keramika < : ) visina Sigumosna vrata
[ [ - Sirina . .
O | | L Nekonstruktivni beton T T . @ ———=——— Profivpozarna vrata
) | o | A @% fasadne maske = Kamene ploce ysina
35 | _|_ o | )] SMNA_ Fasadna bravaria
| | u — | | ED Zidani zid d=10cm Parket visina
4 Sirina -
———=——— Profivd Il
> | | I ! ED% Zidani zid d=20cm E=<7 Lim @ visina rofiv.cimna vraia
I I
| ! ad krova 25° l | ED% Zidani zid d=25cm Q:l—i Stampani beton - ———— Kovana ograda
< i = I . . o ol— Oluéna vertikala
L =) | \ E«* Obloga od gips-kartonskih plo¢a [::] Cementni estrih Ozmaka podova i Zidova
— ki
\ \ . . &
| | | | @‘7 Termoizolacija- EPS :l‘i Sljunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poday)
| | apsolutna visinska kota
I 1406 i ‘ @ Termoizolacija - XPS Trava
' : s : relativna visinska kota (kota gotovog poda)
: | 8 | : ? Termoizolacija - kamena vuna [:]% Zemlja %mc visinska kota
I — I
A 40 ____ ___\_____L__ (LA I NAPOMENE:
~+ L === — | o + - Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
= | =K | o Q - Sve mijere date su u centimetrima
~ & f I T T - Sve visinske kote date su u metrima
A - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
I | Tl
| | «© - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili
—_— = = = = = = — +-—-—--—"—-"—"—-" - - - - - — — = |l————— — = - - = — meduspratne konstrukcije u presecima
55 | 379 | 55 - Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
+ 4”| 1“ + - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
40, 201 * 201 L, 40, oridanog zida
I [ - Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
¥ } 241 P 241 i P - Svi detalji spoljasnijin i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
| 482 I - Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
+ I | + - lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
| [ - Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
| - U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
: I relativna +0.000=664.7
I
| | PROJEKTANT INVESTITOR
JUGO ISTOK1 A\ Sutivan bb,
" " 84000 Bijelo Polje »MONTEKO INVEST“ DOO.,
e SENZAL"D.O.O (MNE)
Objekat: Lokacija:
Objekat agro turizma u okviru raZVOja SGOSkOg katastarske parcele broj 1729/}, 1729/3, 1739/1, 1730/2, 173.1/3,. 1731/4,
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Ukupna neto povrsina objekta

42.7 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

52.80 m?

Legenda materijala:

W Armirani beton

W Nekonstruktivni beton

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske
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Protiv dimna vrata
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr§tanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnijin i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna+0.000=664.7

PROJEKTANT
Sutivan b.b,
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SENZAL"D.O.O (MNE)

INVESTITOR

»MONTEKO INVEST* DOO.,

Objekat:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSi¢
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Legenda materijala:

(1]
]

]
[ ]

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

KAMENA OBLOGA

DEMIT FASADA BIJELA-ral9001

NATUR BETON

N
- zelenilo-frava
]
i
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

Ukupna neto povrsina objekta

42.7 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

52.80 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani beton

m—— Nekonstruktivni beton

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

%—— Keramika visina

~——— Kamene ploce

Oznake:

@m— Stolarija
EE'—— Granitna keramika visina I

Sirina .
Sigurnosna vrata

Sirinal . .
@ — Protivpozarna vrata
visina
Sirina

m

Fasadna bravarija

[ [ J-—— zidanizid a=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ [ J-—— zidanizid d=25cm
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca
E—— Termoizolacija- EPS
E— Termoizolacija - XPS

|:|— Parket visina

-—— Lim

|—— Stampani beton Kogd—

|:|—— Cementni estrin

Kog
ou—"
|:|—— Sliunak ¢

EE Trava

Sirinal

— Protiv dimna vrata
visina

Kovana ograda

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

relativna visinska kota (kota gotovog podal)
apsolutna visinska kota

e Termoizolacija - kamena vuna Zemlja relativna visinska kota (kota gotovog podal)
—— apsolufna visinska kota
NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna+0.000=664.7
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Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma

Lokacija:

katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
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+4.10

2 krov

+3.10

1 tavan

+0.00

+4.10

Legenda materijala:

- FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
[} «xamena OBLOGA

[ |- DEMITFASADA BIELAaI9001
[ ]~ NaTurBETON

- zeleniio-frava
]
I
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

2 krov

+3.10

Ukupna neto povrsina objekta

42.7 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

52.80 m?

0 PRIZEMLJE

-2.90

1 tavan

+0.00

-1 SUTEREN

-3.40

-2 TEMELJI

0 PRIZEMLJE

-2.90

Legenda materijala:

( : }_‘_§irino Stolarija
g g g]—— Armirani beton EEI—— Granitna keramika visina I
P Nekonstruktivni beton [T~ keramika Vsing Sigumosna vrata

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

D:'— Zidani zid d=10cm |:|— Parket vising Fasadna bravarija

[ [ J-—— zidanizid d=20cm - um

[ [ J-—— zidanizid d=25cm L] - Stampanibeton ~ Kog—
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca |:|—— Cementni estrin @@/
E‘_ Termoizolacija- EPS |:|‘_ Sliunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog podal)

E— Termoizolacija - XPS
Termoizolacija - kamena vuna

Trava

Zemiia relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolufna visinska kota

Oznake:

Sirina

Sirinal . .
@ — Protivpozarna vrata
visina

m

Sirina

Sirinal -
@ — Protiv dimna vrata
visina

Kovana ograda

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

apsolutna visinska kota

-1 SUTEREN

-3.40

10

-2 TEMELJI

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna+0.000=664.7
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Legenda materijala:

- FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
[ ] «xamena OBLOGA

[ ] DEMITFASADA BIELAaI9001
[ ]~ NATurBETON

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

- zelenio-rava
[ ]
L]
L |

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

Ukupna neto povrsina objekta

42.7 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta

52.80 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani beton

m—— Nekonstruktivni beton

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

D:'— Zidani zid d=10cm |:|— Parket vising Fasadna bravarija
|—— Zidani zid d=20cm E=—— Lim
|—— Stampani beton Kogd—

[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca |—— Cementni estrin
E—— Termoizolacija- EPS |:|—— Sljunak

|— Termoizolacija - XPS

E Termoizolacija - kamena vuna Zemiia relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sirina Stolarija
EE"— Granitna keramika < ) visina I
|:|—— Keramika vising Sigurnosna vrata

~——— Kamene ploce

Trava

Oznake:

Sirina
Sirinal . .
@ — Protivpozarna vrata
visina
Sirina

m

Sirinal -
@ — Protiv dimna vrata
visina

Kovana ograda

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

Kog
¢ relativna visinska kota (kota gotovog podal)

apsolutna visinska kota

+4.10 +4.07 +4.10
+4.10 +4.10
2 krov 2 krov
+3.10 +3.10
+3.10 +3.10
1 tavan +2 57 1 tavan
+2.20
+1.09 +1.09
H0.0D H0l0( +0.00
+0.00 L +0.00
0 PRIZEMLJE Sy 0 PRIZEMLJE
N
~ -1.80
| -2.90
2.90 -2.90
-1 SUTEREN | -1 SUTEREN
- <340
2 TEMELJI 2 TEMELJI

SO R

NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna+0.000=664.7
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katastarske parcele broj 1729/1, 1729/3, 1730/1, 1730/2, 1731/3, 1731/4,
1731/5, 1729/4, 1730/4, 1731/6 1 1731/7 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSi¢
(,,S1. list Crne Gore br. 72/24).-

Autor projekta: Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vodec¢i projektant: . . . .
Mirko Raicevic spec.sci.arh

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirko Raicevic spec.sci.arh Arhitektura 1:30
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane
Ji 43

Datum izrade

maj.2026.god

Datum revizije




Legenda materijala:

(1]
]

]
[ ]

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

KAMENA OBLOGA

DEMIT FASADA BIJELA-ral9001

NATUR BETON

- zelenilo-frava
]
i
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

KOVANA OGRADA -ANTIKA ZELENA

Ukupna neto povrsina objekta 42.7 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta 52.80 m?
Legenda materijala: Oznake:
@m— Stolarija
m—— Armirani beton EEI—— Granitna keramika visina I
Sirina .
Egg—— Nekonstruktivni beton %—— Keramika ( : )_‘_\V{i§ino Sigurnosna vrata
Nekonstruktivni beton . Protivpozarna vrata
SSS}—— ~——— Kamene ploce visina
fasadne maske i Siring R
|:|:|— Zidani zid d=10cm |:|— Parket ( ) visina Fasadna bravarija
Sirina -
[T - ridorizid ce20em - D— (PO i Protiv dimna vrcta

[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca |:|—— Cementni estrin
I:l—— Sliunak

E—— Termoizolacija- EPS
|— Termoizolacija - XPS

|—— Stampani beton Kogd—

Kovana ograda

Olucna vertikala

Oznaka podova i zidova

Kog
¢ relativna visinska kota (kota gotovog podal)

apsolutna visinska kota

Trava

| +4.10
+4.10 o +4.10
2 krov 2 krov
+4.10
| +3.10
+3.10 N +3.10
1 tavan ‘ 1 tavan
\
\
\
\
| | \
| | \
' ' +1.09 +1.09
| | N N
| | \ i
| | \
| | \
| |
+0.00 | +0.00 | H.00 +(0.00
+0.00 . . - TEEEEe] +0.00
0 PRIZEMLJE 0 PRIZEMLJE
B PSP PR D PR P P e e P P R PR PR P OREH
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-3.40 -3.40
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10

e Termoizolacija - kamena vuna Zemlja relativna visinska kota (kota gotovog podal)
—— apsolufna visinska kota
NAPOMENE:

- Sve mijere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna+0.000=664.7
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restoran sa recepcijom

Y mr",f:uiim!zmwm'*

MONTAZA

NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocinjanja radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstfrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukrucuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Povrdine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenin pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +664.70(restoran i ostava)

relativna +0.000 = apsolutna +664.10(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.50(vikendica)

relativna +0.000 = apsolutna +662.90 (recepcija)

relativna +0.000 = apsolutna +649.00 (ostava za odrzavanje kompleksa)
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Objekat: Lokacija:

Objekat agro turizma u okviru razvoja seoskog
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3D prikaz / montaza 45/46
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