OBRAZAC 1

Elektronski potpis vodeceg Elektronski potpis Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog
projektanta odgovornog projektanta organa za izdavanje
gradevinske dozvole
MARK(? ) Digitally signed by MARKO
STIEPCEVIC 3o o
(Potpis) +0200°
INVESTITOR: MG global investment and consultancy d.o.o Podgorica
OBJEKAT: Stambeni objekti
LOKACIJA Katastarske parcele broj 3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4,
3947/5, 3947/6 KO Grahovo, Opstina Niksi¢
DIO TEHNICKE . : .
DOKUMENTAGLUE: Projekat arhitekture objekta
AUTOR PROJEKTA Marko StjepCevi¢, dip.ing.arh. Nemanja Milievi¢, MSc.arh
OOUR doo
PROJEKTANT: Momisiéi S1 2/13, Podgorica (MNE)
Br.licence: UPI 09-332/25-4174/2
ODGOVORNO LICE Marko StjepCevi¢, dip.ing.arh.

VODECI PROJEKTANT

ODGOVORNI PROJEKTANT

SARADNICI NA PROJEKTU

Marko StjepCevi¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-2004/2

Marko StjepCevi¢, dip.ing.arh.

Nemanja Mili¢evi¢, MSc.arh,
Danilo Drobnjak, spec.sci.arh.
Ksenija Rakocevi¢, MSc. arch

OOUR doo

PIB: 03315410
PDV: 30/31-22093-8
Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me
24.09.2026.



OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA

OBJEKAT
LOKACIJA
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI PROJEKTANT

VAZECIM PROPISIMA

Stambeni objekti

Katastarske parcele broj 3947/1,3947/2,3947/3,
3947/4,3947/5, 3947/6 KO Grahovo, Opstina Niksi¢

Idejno rjeSenje

Marko Stjepcevi¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI1 09-332/25-2004/2

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehniCke dokumentacije: Projekat arhitekture objekta uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima donoSenim na osnovu navedenog zakona;

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod kriviénom i materijalnom odgovorno3¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti

Digitally signed by MARKO

MARKO STJEPCEVIC stiepcevic (potpis)

Date: 2026.09.28 12:39:49
+02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Marko Stjepcevié

za projektanta odgovorno lice (ime)

MARKO STJEPCEVIC Digitally signed by MARKO

STJEPCEVIC (Potpis)
Date: 2026.09.28 12:40:09 +02'00"

Podgorica. jul 2026.
(mjesto i datum)

(elektronski potpis odgovornog lica)
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OBRAZAC 3

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

MARKO Digitally signed by MARKO

STIEPCEVIC et 2026098123920

(Potpis) +02'00"
INVESTITOR: MG global investment and consultancy d.o.o Podgorica
OBJEKAT: Stambeni objekti
LOKACIJA Katastarske parcele broj 3947/1,3947/2,3947/3, 3947/ 4,

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

AUTORI PROJEKTA

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

ODGOVORNI PROJEKTANT

SARADNICI NA PROJEKTU

3947/5,3947/6 KO Grahovo, Opstina Niksi¢

Idejno rjeSenje

Marko Stjepcevi¢, dip.ing.arh. Nemanja Mili¢evi¢, MSc.arh

OOUR doo

Momisic¢i S12/13, Podgorica(MNE)
Br.licence: UPI 09-332/25-4174/2

Marko Stjepcevi¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-2004/2

Marko Stjepcevi¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UP109-332/25-2004/2

Marko Stjepcevi¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-2004/2

Nemanja Mili¢evi¢, MSc.arh

Danilo Drobnjak, spec.sci.arh.
Ksenija Rakocevi¢, MSc. arch

OOUR doo

PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8
Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RUESENJE ARHITEKTURE

01. OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor sa investitorom

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

Licenca glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije
Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovrnosti projektanta
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Saglasnost komsija o medjusobnoj udaljenosti objekata u

odnosu na katastarske parcele (ovjerena kod notara)

02. PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak

03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnickiopis objekta

OOUR doo

PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8
Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RUESENJE ARHITEKTURE

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga R 1:250

SituacijaR 1:200

Osnovatemelja R 1:100

Osnova prizemlja sa namjestajem R 1:100
Osnoval sprata sa namjeStajem R 1:100
Osnova krovne konstrukcije-R 1:100
Osnova krova R 1:100

Presjeci R 1:100

Fasade x4 R 1:100

3D prikaz objekta R 1:100

OOUR doo

PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8
Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me
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01.1UGOVOR SA INVESTITOROM
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UGOVOR SA INVESTITOROM
OBRAZAC 4

UGOVOR
0 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaizradu ldejnog rje$enja i glavnog projekta arhitekture, stambenih objekata - Katastarske parcele
broj 3947/1,3947/2, 3947/3, 3947/4, 3947/5, 3947/6 KO Grahovo, Opstina Niksi¢ izmedu:

1. MG global investmentand consultancy d.o.o Podgorica, Crna Gora, Bulevar Josipa Tita bb,
Podgorica koga zastupa Meltem Gorur (u daljem tekstu: Investitor)

2. 0O0URd.o.o0.Podgorica, Momisici S12/13, Podgorica PIB: 03315410, koga zastupa izvrsni
direktor arh. Marko Stjepcevic dipl.ing. (u daljem tekstu: Projektant)

Clan1

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta arhitekture - Katastarske parcele broj
39471, 3947/2, 394713, 3947/4, 394715, 3947/6 KO Grahovo, Opstina Niksic .

Tehnitka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata ("SI. List
CG", br.019/25 od 04.03.2025.)i Pravilnikom o nac¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
zagradenje objekta (“Sl.list CG", br.044/18 od 06.07.2018,053/25 0od 29.05.2025.).

Clan2

Projektant garantuje da posao iz predmetaovog ugovora izradi u svemu prema odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade
tehnicke dokumentacije predmetne vrste, kao i pnudom projektanta koja je pethodila ovom ugovoru.

Tehnitkadokumentacija Glavnog projekta, shodno dostavljenoj ponudi, sadrzi sljedece faze:
- Glavni projekat ARHITEKTURE
Glavni projekat KONSTRUKCIJE
Glavni projekat HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA
Glavni projekat ELEKTRICNIH INSTALACIJA JAKE STRUJE
Glavni projekat ELEKTRICNIH INSTALACIJA SLABE STRUJE
Elaborat ZASTITE OD POZARA.

OOUR doo

Momisici S12/13, Podgorica MNE
PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




'UGOVOR SA INVESTITOROM

Clan 3

Frojektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno in a vrijeme, postujuci savremena

dostignuc¢a tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru
predmetnu dokumentaciju iz &lana 1 ovog Ugovora u 1 (jedan) primjerak u analognoj form ii 3 (tri)

primjerka u digitalnoj formi.

Clan 4

Rok za izradu ldejnog RjeSenja je 30 radnih dana, a Glavnog projekta je 45 radnih dana od dobijanja
saglasnosti na ldejno rjesenje od strane Glavnog gradskog arhitekte.

Cian5

U sluc¢aju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise od 7 dana
Investitor stic¢e pravo da uz prethodno obavjestenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angazuje
drugog projektanta.

Clan®

Investitor i projektant su saglasni da ¢e se sve $to nije predvideno odredbama ovog ugovora
primjenjivati odredne zakona o obligacionim odnosima.

Clan?7

U sluéaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovajugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjeta primjerka, od koji svaka ugovorna strana zadrzava po 2
primjerka.

Projektant:
OOUR d.o.o0.
Arh. Marko Stje, éeyiﬁﬂi@g. ﬂ
I \_/

WO/ ALE \ ll ‘_‘__E_u‘j ‘!
I\ J

L s |
Po&geﬁca,juﬁ@ﬂ
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01.21ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0931344 / 001
U Podgorici, dana 25.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), riesavajudi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoééu "OOUR" DOO
PODGORICA, broj 297971 podnijetoj dana 25.06.2020. u 09:07:44, preko

Ime i prezime: MARINA MATKOVIC
JMBG ili br.paso3a: 0609971215253 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR J. DRAGOJEVICA BR. 28 PODGORICA CRNA GORA

donosi
RJESENJE
Registruje se osnivanje "OOUR" DOO PODGORICA  sa sljedeéim podacima:
Skraéeni naziv: OOUR
Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO3CU
Nastanak: Osnivanjem
Registarski broj: 50931344
PIB: 03315410
Datum statuta: 24.06.2020.
Datum ugovora: 24.06.2020.
Adresa uprave - sjediste: MOMISICIS1, 2/13 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: MOMISICI S1,2/13 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOMISICI S1,2/13  PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38267727737

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

O0UR doo
Momisici S12/13, Podgorica MNE

.‘ PIB: 03315410
" PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-31089-4

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 26.06.2020. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "OOUR" DOO PODGORICA
PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

P AAT Y
o R

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)

PIB

Datum upisa u registar: 26.06.2020. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u

roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u Korist racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |

@W%—%

OOUR doo

Momisici S12/13, Podgorica MNE
PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-22093-8
PODGORICA, 26.06.2020. godine

Na osnovu élana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 | “Sllist CG”, broj 16/07...50/17) i &lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv.  "OOUR" DOO PODGORICA

PODGORICA

PIB 03315410 302

(Sifra podrucne Jjedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-22093-8.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  26.06. 2020. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju Jje obavezan da obradunava i plaéa PDV,

~. POR.INSPEKTORI

P

Srdan Rubgzi¢

OOUR doo

Momisici S12/13, Podgorica MNE
PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
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01.3 LICENCA GLAVNOG INZENJERA
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LICENCA GLAVNOG INZENJERA

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA

o]
Podgorica, 12.08.2025. godine
MARKO STJEPCEVIC
U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

7
Marina izgarevi¢ Paviewi€, drzavna sekretarka
1\ A

ONORRI I+
ODOBKILI

W Todorovi

]

Petar Vuéini¢, nags cije za licence, registar i drugostepeni postu

cép.'.dggerseramog direktora Direktorata za gradevinarstvo
YOO N

MINISTAR

pak

OOUR doo

Momisici S12/13, Podgorica MNE
PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me



LICENCA GLAVNOG INZENJERA

Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Eﬁ Ministarstvo prostornog planiranja,
©*® | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2004/2

Podgorica, 12.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Marka Stjiepdevica, broj UPI 09-332/25-2004/1 od 24.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), clana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

=

Marku Stjepéeviéu, dipl. inzenjer arhitekture - smjer projektantski, iz Podgorice, izdzaje

w

=3

LICENCA

za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-2004/1 od 24.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Marko
Stjepéevitojevic, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostaviiena sledec¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3409/2 od 26.07.2018. godine, kojim se
ku Stjepcevicu, dipl. inzenjer arhitekiure - smjer projektantski, izdaje licenca ovladéenog
niera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o
lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-120 od 12.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-3409/2 od 26.07.2018.
godine, i odiucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lics koje je, do stupanja na snagu zakona steklo

O0UR doo

.. Momisici S12/13, Podgorica MNE
'V PIB: 03315410
PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
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LICENCA GLAVNOG INZENJERA

licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje naimanje Vil1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
stru&ni ispit i koje je upisano u registar iz lana 122 zakona.

Nadalje, Glanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekia, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VI!1
nivo kvalifikaciie obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ¥/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekia ovlaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propicano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radeva za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentaciie i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strudno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vaZili do donodenja Zekona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimania licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.
UPLTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzhom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OOUR doo

Momisici S12/13, Podgorica MNE
PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




LICENCA GLAVNOG INZENJERA

kc(\ip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

STJEPCEVIC MARKO

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

23.04.2019. 31.12.2026.
Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢
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01.4 LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA

OOUR doo

PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8
Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA

i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
~ | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
i urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4147/2
Podgorica, 08.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,O0UR* Podgorica, broj UPI 09-332/25-4147/1 od
01.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,O0UR*“ Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-4147/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,O0UR*“ Podgorica, pretezna djelatnost — 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-2004/2 od 12.08.2025. godine, kojim je Stjepcevi¢ Marku,
dipl.inzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Stjepcevi¢ Markom od 25.06.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0931344/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
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LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA

- g Cr_na. Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
gﬁ’ & MInISt_aFStV(.) prOStomOg p'lamranja: 81000 Podgorica, Crna Gora
«#  Urbanizma idrzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4147/2
Podgorica, 08.10.2025. godine

OOUR DOO

Podgorica

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gornii.

MINISTAR
Slaven Radunovié¢

SAGLASNA: ‘ UﬂZ/ZW//

Marina Izgarevi¢ Paviéevié, drzavna sekretarka

ODOBRIO:
BeskesFodorovic, v.d. d(i[ektora direktora
/1 0 4

VERIFIKOVAO:

-

OBRA
lvana }Jeknic':
L
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI

OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00274208

SAVA

OSIGURANIJE

[Tip obnove: Obnova

PON-050063/25

|Broj ponude: 3

POLISA - RACUN POL-00318943

Zastupnik: 'Kumro Fedja, 80-076
Ugovaracé
Naziv |OOUR DOOPODGORICA _ |mB (03315410
Adresa MOMISICI S12/13,81000  |Telefon |
PODGORICA_GRAD, Crna Gora |
Trajanje: | Godisnje osiguraﬁjé o o

— N

|Period obraéuna |

Period osiguranja |  06.11.2025 (24:00) - 06.11.2026 (24:00) 06.11.2025 - 06.11.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru¢ioca usluga ili trecih lica, uklju€ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 072/7-447/3, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne(tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:30000

Vrsta osiguranja: Osiguranje od proj‘ektantske odgovornosti {Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv OOUR DOO PODGORICA MB 03315410

Adresa MOMISICI S1 2/13, 81000 Telefon ‘

PODGORICA_GRAD, Crna Gora |
Suma osiguranja

Uloga ‘ Naéiﬁ ﬁgovaranja 7 } Iznos

Jedinstvena suma osiguranja |Na surﬁﬁ osiguranja o 100.000,00
Fransiza e o R b

Frangiza | Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za pfedmet SRR R SRR N e S

Premija : A - ' 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje premijé . S 7 . - o ) -27,00
Komercijalni popust ; T ' -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87
Ukupna premija bez poreza ; 0 : R oo { 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

u.lkupna isplata odsteta za sve osigurane sluc¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI

SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupha premija bez poreza R S 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom | 214,54
Nacin plaéanja : e U cjelosii ' 7

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-o0g ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovara(‘: osiguranja:

Osiguravac: 3 .
(puno ime i prezime)
|

Odijeljenje za posebne kanale prodaje, Odjeljenje za posebﬁé—Réﬁéle pro aje, 06.11.2025
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01.6 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam
i stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 350
Niksi¢, 10.03.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o donosenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva ,,MG global investment and consultancy* d.o.o iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novih — Stambenih objekata na katastarskim parcelama broj 3947/1, 3947/2,
3947/3, 3947/4, 3947/5 i 3947/6 KO Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna Prostornog
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢.

»MG global investment and consultancy® iz
Podgorice

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Lokaciju ¢ine:

Kat. parcela broj 3947/1 po kulturi paSnjak 5. klase povrSine 539m2, parcela broj 3947/2 po
kulturi pasnjak S. klase povrsine 540m2, 3947/3 po kulturi pasnjak 5. klase povrSine 539m2,
parcela broj 3947/4 po kulturi pasnjak 5. klase povrSine 540m2, parcela broj 3947/5 po kultri
pasnjak 5. klase povrSine 540m2 i parcela broj 3947/6 po kulturi pasnjak 5. klase povrSine
539m2 a upisane su u LN1021 KO Grahovo, potes Gornje Polje kao svojina ,,MG global
investment and consultancy* d.o.o u obimu prava /1.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Podruéje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Nik3i¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive

povrsine.
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1.2,

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novih stambenih objekta iznosi 3237m?2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :
3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opsti uslovi 1 parametri izgradnje su sljedeci:

* Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podru¢ju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zaztite od $tetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za tetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

* Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna $irina fronta urbanistic¢ke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 3 m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz korid¢enje lokalnih sirovina, koris¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
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geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SlLlist CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od nezeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratec¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporu¢uje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZzaja parcele, zone stanovanja i
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namjene.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
Clan 87. Zakona o zatiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksié.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima priklju¢enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
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17.3:

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéK}H (GEOTEHN[(!JKIPVI,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksic¢

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0.30

Maksimalni indeks izgradenosti

0.60

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna ctaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
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radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaZza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konac¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
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vizuelno  jedinstvo  cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomicna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog korisc¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koris¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti ~ savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucénost koris¢enja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima,  sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

¢ toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

 ckonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsSina i td.
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21,

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksié, Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zadtite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam
; Dukanovi¢ Darja

b aaame

Obradio
Zorani¢ Vladimir dipl.ing.arh.
Az "
Zopanis Vo inde

2 OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. potpis ovla§¢enog sluzbenog lica
3,
4. PRILOZI
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Izvod iz PUP-a Opétine Niksi¢

"Ki.
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POLJOPRIVREDNE POVRSINE
obradivo zemljiste
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Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam
i stambene poslove
Broj: 07-350 - 1870
Niksi¢, 12.01.2026.godine.

Sekretarijat za urbanizam i Stambene poslove, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata (.,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama
lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 128/24), Odluke o dono3enju izmjena i dopuna Prostorno —

urbanistickog plana Opstine Niki¢ (»SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog zahtjeva
Tanaskovi¢ Marije iz Niksica, izdaje:

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA
sa grafickim i tekstualnim prilogom

Rjesavaju¢i po zahtjevu broj 07-350-1870 za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta za
katastarsku parcelu broj 3946/2 KO Grahovo a upisana u LN445 sa pravom susvojine
Tanaskovi¢ Marije i Milovi¢ Violete u obimu prava 1/1.

Uvidom u kopiju plana parcela i vaze¢eg planskog dokumenta izmjene i dopune PUP-a Opstine
Nik3i¢ konstatovano je:

- Da se katastarska parcela broj 3946/2 nalazi u obuhvatu PUP-a OpStine Niksi¢ bez
detaljne razrade na podrugiju sa predvidenom namjenom povriine za predmetnu parcelu
PO - Poljoprivredno zemljiSte obradive povrsine.

Prema smjernicama izmjene i dopune PUP-GUR-a Opstine Nik§ié predvideno je:

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrSine

Opsti uslovi 1 parametri izgradnje su sljede¢i:

* Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako viasnik ne posjeduje drugu parcelu n
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljisw prve i druge klase;

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekii;

« Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614mnyv Je moguca uz primjenu
odgovaraju¢ih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljugivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

» Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

amijenjenu

« Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;
« Minimalna Sirina fronta urbanisti¢ke parcele je [6m;

objekte u
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* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);
* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6:

* Potrebe za parkiranjem rje3avati unutar granica urbanisticke parcele.

DOSTAVLJENO: l/n_l_e_llo_mnnm, u spise predmeta i a/a

' RETAR-a
7evic, dipl.ing.gradj.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-350

Niksi¢, 11,05.2026.godine

MG Global investment and consultancy* Podgoric:

Grahovo bb

PREDMET: Dostava dokumenta.,

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno tehnicki uslovi br.03/01-5114/2 od 04.05.2026.godine
izdati od strane Uprave za saobracaj Podgoria,

- akt UP/lo br.09-327-101 od 28.03.2026.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove 1 saobrac¢aj OpStina NikSic,

- uslovi prikljudenja objekta br,1662 od 26.03.2026.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija®™ Nik§i¢,

za potrebe izrade projekine dokumentacije za radove na izgradnji
novih stambenih objekata, na kat. parceli  br.3947/1, 394772,
394772, 39474, 3947/5 i 3947/6 KO Grahovo za Koje su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo br.07-350-350 od
10,03,2026.godine.

PRILOG Kopija akta,

DOSTAVELJENO;

I X Naslovu,

[x u apise predmeta, |
I % arhivi

V.0, SERRETAR-2
‘ Zoljko Knezey (‘.«lipl.}ing.grml.

\ g
\ F et
\ o A o
\ N
N '\ L

% “\_\,.'.

L4

OOUR doo

Momisici S12/13, Podgorica MNE
PIB: 03315410

PDV: 30/31-22093-8

Z.R.510 - 120681-98 CKB
studio@oour.me




Crna Gora -
Uprava za saobracaj 2006
DATE végym—\-,eerA GORAE
Broj03/01-511412 ) SLY#F
Podgorica, 04 05.2026.godine

Organizac!
jedinica

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i stambene pos

ove

PREDMET: ,MG Global investment and consultancy” - saobracajno - tehnicki uslovi

|Primije. 0F. V .'2(0.5.6'—; 1

OBJEKAT: gradenje novih objekata - stambeni - katastarske parcele br.3947/1, 394712, 394713, 3947/4,

3947/5 i 3947/6 KO Grahovo

Uprava za saobrataj, rieavajuci po zahtjevu opstine Nik$ic — Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
br.07-350-350 od 27.04.2026.godine , zaveden u Upravi za saobracaj br. 03/01-5114/1 od 30.04.2026.godine za
potrebe Investitora ,MG Global investment and consultancy® radi propisivanja saobracajno -tehnickih uslova
zaizradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata na katastarskim parcelama br.3947/1, 3947/2,
3947/3, 3947/4, 394715 3947/6 KO Grahovo koje su locirane uz Regionalni put R-8 dionica Grahovo — Nudo
u miestu Grahovo, u obuhvatu PUP-a Niksic, a shodno clanu 143 stav 2 Zakona o planiranju prostora (,SL.list
CG' br.19/25) a uvezi sa Clanom 74 stav 5 Zakona o.planiranju prostora i izgradnii objekata (,,SI. List CG,, br.

B4, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2014/23) i &lanu 178 Zakona o putevima (,,SI. List CG,, br.82/20, 140/22 i 39/26)
izdaje sliedece;

Saobragajno-tehnicke uslove

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostomno urbanistickog plana opstine NIkSic. :
Saobratajno - tehnicki uslovi definiSu se na osnovu kategorije | ranga drzavnog puta, konfiguraciie terene,
potrebama prilaznog puta itd.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina drugih namjena) i to jo granica katastarskih
parcela i putne parcele.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija linjju na,ispod iiznad povrsine zemlje do koje mo_ie da‘ se
planira najsturenij dio objekta) i ista se ne moze formirati na manjem rastojanju od 10m od regulacione e
Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije uregifj kao slobodan prostor bez objekata.

Prikljucenie pritaznih puteva na javni put vrsi se prvenstveno pOVQZWaniem sa drugim priaznim I
nekategorisanim putem kojije vet prikijucen na javnj pul, prikljucenje zemijista i objekata vrsi se prevashosno na
sanbracajnicu nizeg redalranga koja e vet prikluéena na javni dr zavni put.
Pnkllgcak (kolsku komunikaciju) za buduce objekte treba definisd
puta i bezbjednim ukljucenjem na put,
U konkretnom sluaju ne postoji moguénost prikliucenja sa neke lokalne saobracajnice ve¢ se
priklju€enije treba planirati i projektovati sa region];vnog puta.

Neophodno je izvréiti objedinjavanje svih parcela na kojima je planirana gradnja objekata
servisnom/sabirnom saobraé ShIA .02 KO

Inicom | jedi ikliucka izvrsiti povezivanje sa regionalnim
putem. ajnicom i preko jedinstvenod prikljucka izvrsiti p j eg
Pozicioniranje samog prikijucka definisati na nagin i sagledali postojece stanje definisati nacin da se obezbijedi
adekvatna preglednost u cilju bezbjednog isklju(;en'l A gegionalnog puta i bezbjednog ukljucenja na regionalni
put. Potrebno je zadrzati postojeci r ja sa

ol 4 eZim saobragaiq na regionainom putu.
Mierodavno vozilo za proracun je putnicko vozilo ja na reg

(i sa bezbjednim iskljucenjem sa regionalnog

Adresa: IV Proleterske |

9, 81000 "(‘“—1”— ”\Tﬁx.(mm tel: +382 20 655 364 www.gov.me/uzs
ol Borica, Litie

OOURdoo

Momisici S12/13, Podgorica MNE

PIB: 03315410

5 PDV: 30/31-22093-8
Z/.R.510 -120681-98 CKB
studio@oour.me

i H
N S,

)



by
2026

Crna Gora .
Uprava za saobracaj 2006
DA JE VJIECNA CRNA GORA

Odvod atmosfreskih voda sa platoa buducih objekta i prikljucnog puta definisati na nacin da atmosferske vode ne

doticu na regionalni put.
Potreban parking prostor definisati unutar katastarskih parcela.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima,

vazecim propisima i standardima sa izvjestajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi
za saobracaj radi izdavanja saobracajne saglasnosti

OBRADILI:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.
Marko Spahic, gréd.teh.

M :

DOSTAVLJENO; N\
S

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi

¢ .SAD:
< «Radomiryu
o X . g £ »
| 15

N

Wy,

Adresa: IV Prolote .
eterske br, 19, 81000 Podgorica, Crna Gorg el , 382 20 £55 364 www gov.me/uzs
38220655 -8
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s | CrnaGora
E Uprava za saobracaj 2006
DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj:03/01-5114/3
Podgorica, 11.06.2026.godine

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

PREDMET: ,MG Global investment and consultancy“ - dopuna saobracajno - tehnicki uslovi

OBJEKAT: gradenje novih objekata — stambeni - katastarske parcele br.3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4,
3947/5 i 3947/6 KO Grahovo

Uprava za saobracaj, rjeSavajuci po zahtievu projektanta a nakon terenskog obilaska predmetne lokacije i
sagledavanja polozaja katastarskih parcela - funkcionalnosti planiranih objekata Uprava za saobracaj je saglasna
i odobrava formiranje gradevinske linije na 7m od regulacione linije.

Svi ostali navodi sobracajno - tehnickih uslova izati aktom br. 03/01 -. 5114/3 od 04.05. 2026.godine, ostaju

OBRADILI:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad. _~Direktor-.

‘/) - G /L OF o
Flloscec Reoiti Vukashie
Marko Spahic, grad.teh. % X "v\who(o\l
S gy oS

DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

o

Adresa: IV Proleterske br. 19, 81000 Podgorica, Crna Gora tel: +382 20 655 364 www.gov.me/uzs
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/ 1o broj: 09-327-101

Niksi¢, 28.03.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vadim dopisom broj: 07-350-350 od 16.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novih—
stambenih objekata , potes Gornje Polje, investitora MG global investment and consultancy doo
iz Podgorice, na katastarskim parcelama broj 3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4, 3947/5 i 3947/6
KO Grahovo u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢ ,
obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (”“Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br.
73/10,32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u
postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u
vodnom reZimu ili da na njih ne moze uticati vodni reZim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenije sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnhom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadaih
voda (“SL.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav, %M

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. - SVt
<N (

\KRETARA
) )M@lqra(i Zeé i¢, dipl.inZ.polj.
|
\ \,m UX A A

Dostavlj ; i : : i
V“enoﬁg.“lﬂ@»mm13~“[hﬂmlam»1.stamhgng£9§|9¥f' u spise, a/a
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)., VODOVOD | KANALIZACUA" - NIKSIC

o 1662
&iE, 26.03. 2026. god.
b.. 063/ll

<ah

a osnovu zahtieva broj 07-350-350 od 16. 03. 2026.god, za dobijanje uslova
rikju€enja na vodovodnu i kandlzacionu mrezu za izadu tehniCke

jokumentaciie za radove na izgradnji novih stambenih objekata na k.p.br.

1947 /1, 3947/2, 3947/3, 3947/4, 3947/51 3947/6 KO Grahovo Ciji je investitor MG
global investment and consultancy izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:
L ]

Objekat se priklju€uje na cjevovod izgraden od PE profila_DN 90 mm_kaji se
nalazi u naselju Grahovo;

+ U normalnim uslovima rada sisteme-odekivani pritisak na mjestu prikfjugenja
je 2.5 bara;

« Individualni stambeni objekat koji se priklju€uje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u skionftu za vodomier koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazZi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili u

zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

» Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vo dormjer
koji se nalazi van objekta;

e Investitor novog objekta u etaznoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objektaq;
U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mrefa ona mora biti
odvojena, a ofitavanje pofroinje se moze vriiti | preko glavnog vodomjera;

D.o.0. ,Yodovod i kanalizacija* Nik§i¢ zadrZava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:

» Objekat se prikljuuje na revizZiono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalaz u Ulici _;

o Karakteristi€ne kote | koordinate priklju&nog revizionog okna su:

Adresa; Hercegovatki put bb

e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk me
Registarski broj u CRPS-u: 50916590

Sifra djelatnosti: 3600
PDV broj; 20/31-00134.2
Pib-matitni broj: 02033 143

Ziro ratuni: 510-321-47, 535.111-37

tel/faks: 040/232-210,

Izvrdni direktor: 040/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232-250

Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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P

goord:
{ koord:
KP:
' KDCpost:
KDCprikij:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCprikij;

« Minimalni profil prikju€ne cijevi je @160 mm;

« Nagib prikiju&ne cijevi je min 1,33% do max é%:

« Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizaciie freba da bude smjesteno na
udaljenosti max 1,0m od unuirasnje granice parcele;

« Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafiéa, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizacijiu mogu se ispustati nakon
odgovarajuéeg prediretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode &e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na trasi priklju&nog cjevovoda dolazi do ukritanja sa vodovodnim
instalaciioma kanalizacione instalacije pofrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

o Objekat se prikjuduje na reviziono okno na cjevovodu

izradenom od profila ; koji se nalazi U
ulici .

 Karakferistiéne kote i koordinate prikljugnog revizionog okna su: :
X koord:

Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikijuciti ispod KDCprikl):

¢ Minimalni profil prikjuéne cijevi je @160 mm;
Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%:
Prikuplianje | odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackin
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviry
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionod bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

nn——

Adresa: Hercegovatki put bb

Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks; 040/232-210,

e-mail: info@vodovodsk me PDV broj; 20/31-00134.2 Iavstat direkior: MOS0

Intemnet adresa: vodovodnk me Pib-mati¢ni broj; 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni; 510-321.47, 535-11 1-37 Ziro raduni: 503-5985-61,550-7397-08
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¢ Almosferske vode koje se prikupliaju sq saobracajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.) povriine vede od 50m?2 kao i ostalih povriina gdje
postaji rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa

odredenog propisom kojm se definise kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja potrebno je vriiti prekop asfaltq.
Sastavni dio Uslova prikljuenja je izvod iz katastra hidrotehnickin instalacija.

Obradio:

oo~ 0
Glavni projektant:
2c V;Liéic’: Nikolina, dipl.grad. ing
o .

cas O

Rukovodilac tehnigke sluzbe:

Papovi¢ Miga, djpl.grad. ing

Tehnicki direktor: a8

chléié Zoran, dipl.mas.ing.

Dostavljeno:;
| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnic¢koj sluzbi

| xa/a

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti; 3600 tel r“kf" SH(){ZJ?(—;:;;M s

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134.7 ltvf.sfn::.cm::; 402 3-2_2 50
ipteet ke vodovedokme A ;o : muc l"&;ros 5985-61,550-7397-08
Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: $10-321.47, $35-111-37 by, ’
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-350

Niksi¢, 06.04.2026.godime

»MG global investment and consultancy*
Podgorica

UlL.Grahovo bb

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.26-353-sl. od 01.04.2026.godine donesen od strane Sekretarijata
za zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta - izgradnja novih stambenih objekata
na kat. parceli br.3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4, 3947/5 i 3947/6
KO Grahovo za koje su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/lo
br.07-350-350 od 10.03.2026.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 01.04.2026.godine.

DOSTAVLJENO

1x Naslovu,

I'x uspise predmeta, i
Ix arhivi

v, \W JKRETAR-a

v z Y
Zeljko[ln¢ /g)))’l Ang.grad.

b

) 7/ 7
/%

b (NN /:w

J
2 TN Y
A K2 4
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIE

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-350-s!
Niksi¢, 01.04.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vadeg zahtjeva, broj : 07-350-350 od 16.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 20.03.2026 godine) kojim ste trazili miljenje o potrebi

procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izradu tehnicke dokumentacije na izgradnji novih-

stambenih objekata, na katastarskoj parceli br 3947/1 3947/2 3947/3 3947/4 3947/51 3947/6
KO Grahovo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksic, u cilju definisanja uslova i mjera

zaltite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanistitko-tehnikih uslova za izradu tehnicke

dokumentacije broj UP/Io 07-350-350 od 10.03.2026 .godine izdatih na ime investitora MG
Global Investment and cconsultancy

iz Podgorice, adresa ulica Grahovo bb,
obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se visi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53

/14 137/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da su u prilogn akta dostavijeni urbanisticko tehnidki usiovi u kojima se
detaljno navode. Einjenice u poglavlju 7 PLANIRANO STANJE ta¢nije 7.1.1 V namena
parcele odnosno lokacije citiram:Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-a —

gradavinskoj zoni sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu

Niksi¢ u V (petoj)
zemljiSte obradive povriine nosilac

PO-Poljoprivredno
projekta MG Global Investment and cconsultancy iz
Podgorice .Posto se radi o izgradnji vise novih stambenih objekata tj. turistitkog naselja
molimo Vas da Vam dostavite preciznije podatke jer shodno zakonskim propisima nijesu nam
jasni urabnisti¢ko tehni¢ki uslovi

a u svrhu izjadnjenja ovog organa u zakonom odredenom
roku.

Zj%redinc
i

X
N\ ' Nl \

Dostavljeno: W 5M [ | / \

Naslovu, <,\_\ k!

u spise, }

ala,

Obradio/la:

mr. Zdra\ﬂ&)

VD. SEKRET A R-a

Jasmin;,lankovié Misnic, diplbiolog
/
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl|

Niksi¢, 20.04.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-350 od 16.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 20.03.2026 godine) kojim ste trazili miljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izradu tehnicke dokumentacije na izgradnji novih-
stambenih objekata, na katastarskoj parceli br 3947/1 3947/2 3947/3 3947/4 3947/5 i 3947/6
KO Grahovo. u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera
zadtite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije broj UP/Io 07-350-350 od 10.03.2026 .godine izdatih na ime investitora MG
Global Investment and consultancy iz Podgorice, adresa ulica Grahovo bb, obavjestavamo
Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se visi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07. "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu srecinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izvodenje radova na izgradnji
novih stambenih. objekata , na katastarskim parcelama br. 3947/1 3947/2 3947/3 3947/4
3947/5 i 3947/6 KO Grahovo u obuhvatu PUP- GUR-a Opstine Niksi¢, investitora MG
Global Investment and consultancy shodno Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
7ivotnu sredinu) 14.Turizam i rekreacija (¢) Vikend naselja, turisti¢ka naselja i hotelski
kompleksi van urbanih sredina kao i njihovi prate¢i sadrzaji.
Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na 7ivotnu sredinu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.
U skladu sa navedenim, nosilac projekta je u obavezi da se obrati ovom sekretarijatu
Zahtjevom o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

7
7,8D ‘za§.ziv.sredine

Obradio/la;

mr. Zdraﬂy a
L , / /
L/

anfovi¢ Misnic, dipl.bi/olpg

S A
Dostavljeno: Y /
Naslovu, \
V_L-x spise,
ala,
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SAGLASNOST

Kojom ja, MELTEM GORUR , pasos br. U26290368, izdat dana 06.04.2022. godine sa rokom
vazenja do 06.04.2032. godine , sa prebivalistem u Novom Selu Danilovgrad , uime firme MG
GLOBAL INVESTMENT AND CONSULTANCY DOO., PIB 03504107, sa sjedistem u
Bul. Josipa Broza Tita bb, potvrujem da sam saglasna da na katastarskim parcelama 3947/1,
394712, 3947/3, 3947/4, 3947/5 i 3947/6 KO Grahovo, Niksi¢, novoizgradeni stambeni i
pomocni objekti mogu prici na udaljenost manju od 3m od katastarske granice, a po potrebi da
mogu pri¢i do same granice katastarskih parcela, kada je rije¢ o katastarskim parcelama
medusobno. Svaka od pomenutih katastarskih parcela je u vlasnistvu firme MG GLOBAL
INVESTMENT AND CONSULTANCY DOO.

Ova saglasnost se izdaje u svrhu izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata
na katastarskim parcelama broj 3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4. 3947/5 i 3947/6 KO Grahovo u

zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢. (SLlist Crne Gore br.
53/19191/20)

U Podgorici, dana 08.09.2026. godine.

Davalac saglasnosti:

MG GLOBAL INVESTMENT AND CONSULTANCY DOO.

Direktor

MELTEM GOR R
/
/




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Vladan Bekan, sa sjedistem u Podgorici, ul. Slobode 47,

potvrduje da je Meltem Gorur, rodena 18.09.1984.godine, sa adresom boravista u Danilovgradu, Novo selo,
Cija je istovjetnost imenovane utvrdena na osnovu uvida u paso$ broj U26290368, izdat dana
06.04.2022.godine, priznala za svoj potpis na ovoj ispravi;

_f / /

(svojeruéno napisao rukopisiranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili siabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj}

&iji je identet utvrden na osnovu / /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / &iji je identitet

utvrden na osnovu / /
(broj | datum izdavanja licne karte, putne isprave i drugog dokumenta sa fotografijom)

Isprava je protitana i prevedena od strane tumada za turski jezik Asmira Luceviéa, rodenog 25.09.1992.

godine, sa adresom stanovanja u Podgorici, na adresi Petra Prlje 60.
(proditana/progitana pomodu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaga je utvrden na osnovu ligne karte 139896K55, izdate dana 12.03.2025. godine | Rjesenja.

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovana je ovlastena za zastupanje ,MG GLOBAL INVESTMENT AND CONSULTANCY*“ d.o.0.
Podgorica na osnovu Izvoda sa portala poreske uprave Crne Gore.

(akt kojim je dato oviadéenje za zastupanje)

Taksa odnosno naknada za izvréenu ovjeru potpisa na 1 primjerku istovjetne isprave obra¢unata je u iznosu
od 21,00 eura + PDV (21%) u iznosu od 4,41 eura, ukupno je naplaéena u iznosu od 25,41 eura.

Broj: OV 20211/2026

Ovjera izvrsena dana 08.09.2026.godine u 13:36 &asova, u kancelariji notara

(mjesto ovjere potpisa kada se oviera vréi van sluzbenih prostorija)

OVJERU IZVRSIO
Notar Viadan Bekan

A
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PROJEKTNI ZADATAK

Stambeni objekti

LOKACIJA: Katastarske parcele broj 3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4, 3847/5, 3847/6 KO
Grahovo, Op&tina Nikgie

INVESTITOR: MG global investmentand consultancy d.o.o Podgoarica

PROJEKTANT: OOUR doo

o1L.UvoD

Za potrebe investitora MG global investmentand consultancy d.o.o Podgorica, potrebno je izraditi idejno rje§enje
stambenih objektata na Katastarske parcele broj 3947/1,3947/2, 3947/3, 3947/4, 3947/5, 3947/6 KO Grahovo,
Opstina Niksic .

02.CILJ I SVRHA

Cil] je izraditi idejno rjeSenje za potrebe investitora koje bi bilo koncipirano kao dio ve¢eg buduceg projekta i
investicije na Grahovu. Ovim projektom je obuhvaceno 6 parcela . Projekat od pocetka treba planirati tako da
omoguci dalji razvoj. Sve parcele treba posmatrati kao jedinstveni projekat, masterplan treba da bude cjelovit.
Pristupi parcelama, putevii kretanje treba jasno definisati. Ako bude daljeg Sirenja treba da bude lako uklopljivo u
ovaj sistem. Planirani projekat treba da se sastoji od 6 stambenih jedinica, koje bi trebalo koncipirati kao dvojne
kuce kako bi se maksimaino iskoristio kapacitet parcele u funkciji poljoprivrede i sli¢no. Treba obezbijediti sve
neophodne saobracajne i druge infrastrukturne parametre propisane Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za
predmetnu lokaciju.

03.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE
Lokacija
Katastarske parcele broj 3947/1,3947/2, 3947/3, 3847/4, 3847/5, 3947/6 KO Grahovo, Opstina Niksic

04.0SNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA TUREBENJE

Izrada tehnicke dokumentacije za stambene objekte na predmetnoj lokaciji sa pratecim uredenjer terena, a sve
u skladu sa parametrima navedenim u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. Objekte treba projektovati kao prizemne
kuce sa potkrovljem. Treba da ima svaka kuca visoke plafone. Dnevna soba treba da ima otvorenu kuhinju. U
potkrovlju treba predvidjeti jednu do dvije spavace sobe. Veomaje bitno isprojektovati spoljaénji prostor za
boravak i njegov odnos prema unutrasnjem dijelu kuce i i odnos sa kontekstom.

Teren na kojem se parcele nalaze od pocetka do kraja dostize razliku u nivelaciji. Ku¢e i parcele treba planirati u
odnosu na buducu nivelaciju terena kako bi bile kuce $to je moguce vise integrisane u cjelinu.

Kuce treba $to je moguce vise orjentisati ka dobrim vizurama.

Svaka parcela treba da ima sljedece - mali koko$injac, zasadene 12-15 vocaka ukoliko je to moguce, treba da ima
mali prostor za uzgoj povrca, da ima prostora za sadnju lavandi ili aromatiénih biljaka, svaka parcela treba da ima
otkrivenii po mogucnosti i porkiveni prostor za sjedenje, druzenje i slicno i svaka parcela treba da ima svoj
parking.
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Treba projektovati dvojne kuce i iskoristiti potencijal parcele koliko je to moguce. Izmedu unutrasnjih djelova
parcele predvidjeti ograde koje nisu pune vec od biljaka koje su posadene izmedu. Spoljne granice treba rijesiti u
skladu sa situacijom na terenu.

ARHITEKTURA

Pri projektovanju koristiti savremene materijale i principe gdje god je to moguce. U pitanju su stambene dvojne
kuce. Veomaje vazno da rjesenja kuca i uredenja terene budu jednostavna, jasna i lako primjenjiva. RjeSenja
stambenih jedinica treba da se lako prilagodavaju terenu i parcelama pojedinacno. Treba voditi racuna o §to je
moguce laksem izvodenju, projekat treba da bude ekonomi€an i ponovljiv.

KONSTRUKCIJA
Obezbijediti optimalni konstruktivni sistem za datu lokaciju i vrstu objekata.

MATERIJALIZACIJA

Treba obratiti paznju pri projektovanju tako da se objekti u najboljoj mjeri materijalizacijom priblize postoje¢em
kontekstu. Zavr$na fasada treba da budu od drvenih dasaka, a krov od lima. Takvu fasadu dalje treba kombinovati
sa kamenom koji bi se nasao mozda na odredenim djelovima kuce ili u parteru.

KROVOVI
Treba predvidjeti kose krovove sa krovnim prozorima a visinu istih treba odrediti u odnosu na kontekst
urbanisticko-tehnicke usove i funkcionalnost u stambenim jedinicama.

INSTALACIJE

Objekat povezatina postojecu infrastukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala, instalacija i opreme
obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj eksploataciji. Pristup instalacijama (elektro,
PTT, vodovod, kanalizacija) mora biti nesmetan.

Posebno voditi racuna o saobracajnim uslovima. Treba predvidjeti solarne panele.
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03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
SADRZAJ

01.UvoD

02. ULAZNI PARAMETRI

03. LOKACIJA

04. OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | OBLIKOVANJE
05. KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA

06. MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

01.UvoD

Predmetnu lokaciju Cine Katastarske parcele broj 3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4, 394715, 3947/6 KO Grahovo,
Opstina Niksi¢ . Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije broj: UP/lo br.07-350-350,
10.03.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove - Niksic.

02. ULAZNI PARAMETRI

Projektna dokumentacija je uradena na osnovu sljedecih ulaznih parametara.

. Projektni zadatak investitora

. Urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj: UP/lo br.07-350-350, 10.03.2026. godine,
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove - NikSic.

. Geodetske podloge

Podruéna jedinica Niksi¢
Katastarska opstina GRAHOVO SK|CA SN IMANJA

Broj k.p. :3947 priblizna razmjera 1: 550

m j¢ utvrdjeno da je
skica snimanja-izradjena u Geo-kompas d.0.5-Niksié

skladu sa propisom lic.br.: 02-771/2
prop! Dana 29.09. 2025. god.

Ovjerava:
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03. LOKACIJA

Zaizgradnju planiranih stambenih objekata, predvidene je lokacija - Katastarske parcele broj 3947/1, 3947/2,

3947/3, 3947/ 4, 394775, 3947/6 KO Grahovo, Opstina Niksic¢

Povrsina katastarskih parcela iznosi 3237m?. Podrudcje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Niksi¢ u V (petoj)

gradevinskoj zoni.

5974/3 --3‘9}.“ x
4/ | '

04. OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | OBLIKOVANJE

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:
- Podloge za projektovanje (posebno specificirane u prethodnom poglavlju).
- Zakon o izgradnji objekata (Sl.list CG br. 019/25 od 04.03.2025.).

fe%s 3974/5
/6

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (Sl.list CG br. 044/18 od

06.07.2018.,053/25 od 29.05.2025.).

- Drugi vazeci zakoni, tehnicki propisi i standardi koji ureduju oblast projektovanja predmetnih objekata.
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FUNKCIJA | NAMJENA PROSTORA:

Koncept idejnog rjeSenja zasniva se na organizaciji i medusobnoj usaglasenosti kompleksa. Stambene jedinice
su projektovanje kao cjelina, pa se tako postize ujednacenost i kroz funkciju i kroz vizure predmetne lokacije. lako
su parametri u utrbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima bili opseZniji, kroz analizu lokacije, urbanisti¢ko promatranje i
volumtrijsku analizu projektovane su stambene jedinice sa prizemljem i potkrovljem (P+Pk).

Orjentacija parcela je povoljna - jug/sjever, a sama parcela prati pravac ulice. U vezi sa tim cilj je bio formiranje
baferzone od ulice, ostavljanje prostora za prilaz i parkiranje, a Sto je moguce viSe ostaviti prostora za dvoriste.
Bafer zona se formira od stambenih jedinica na sljedeci nacin - formirano je 3 dvojne kuc¢e. Dvojne kuce su
spojene ali u onolikoj mjeri u kojoj vlasnici kuca zele da bude, jer ih dijele dva otvorena dvorista koja se mogu po
potrebi otvarati ili spajati.

Objekti su Ciste jednostavne forme, savremenog arhitektonskog izraza, u kombinaciji tradicionalnih i savremenih
materijala. Prilikom formiranja koncepta strogo se vodilo racuna o neposrednoj okolini, tj. kontekstu prirodnog
predjela.

Projekat je lociran u sklopu KO Grahovo, Niksi¢. Predmetna parcela je u nagibu, pa je konceptom predvideno
stepenasto pozicioniranje objekata.

Svaka jedinica povlacenjem Sto je moguce viSe prema ulici ostavlja prostor za bolje vizure iza tj. iz unutrasnjeg
dvoridta. Samim tim eleminiSu se negativni uticaji od ulice. Kuce su zatvorene ka ulici, a maksimalno otvorene ka
unutrasnjem otvorenom dvoristu. Tako da svakajedinica odvojeno ima natkriveno i otkriveno dvoriste. Ovim
konceptom se u unutrasnjem dvoristu nalaze sadnice, obodno su formirani kokosSinjci, a parcele su odvojene
zelenilom. Iza svake dvojne kuce je ogradeno dvoriste u kojem je takode planirana sadnica - Cempres, tako da
stvara dinamiku u vizuri i pravi pauze po duzini.

Projektovani su savremeni objekti, arhitektonski i likovno oblikovani u skladu sa namjenom prostora i
uslovima za projektovanje, uz uskladivanje savremenog arhitektonskog izraza i ambijentalnih vrijednosti
i graditeljskog nasljeda u okruzenju.

05. KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA

Imajuci u vidu potrebe Investitora i Urbanisticko tehnicke uslove projektovan je prizeman objekat sa potkrovljem
koji treba da popuni planirani kapacitet prostora.
Shodno urbanisti¢ko te¢kim uslovima i potrebama Investitora ostvareni su sljedeci sadrzaji:

2 -DVOJUNE KUCE - 4 JEDNOSOBNE STAMBENE JEDINICE
1- DVOJUNA KUCA - 2 DVOSOBNE STAMBENE JEDINICE

Stambene jedinice su projektovane tako da se u prizemlju nalaze dnevna soba, kuhinja, toalet i ostava, dok se u
potkrovlju na galeriji nalazi jedna ili dvije sobe, tako da uvijek dio iznad dnevne sobe bude otvoren. Otvoriu
prizemlju su otvoreni ka unutrasnjem dvoristu otvorenom i bo¢no ka natkrivenom dvoristu. U potkrovlju su
formirani krovni prozori, kod jednosobnih jedinica prozor je okrenut ka jugu, a kod dvosobnih na obje strane, zbog
dispozicije namjeStaja i organizacije prostora.
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4Parametri po katastarskim parcelama,

3947/3 39471

394715,

{D0ZVOLJENI PARAMETR]

4POVRSINA KATASTARSKE PARCELE

538,91 mZ

539,81 mZ

539,07 mZ 539,52 m?

539,48 m?

539,98 m?

HAKSIMALNA BRUTO POVRSINA®

0.6(323.35m?]

-

0.6(323.89m?]

=

0.6(323.44m7 | D.6(323.71m%]

0.6(323,69m?]

0.6(323.29m?]

HAKSIMALNA ZAUZETOST,

0.3(161.67m?}

0.3(161.94m?]

0.3(161.72m7] | D.3(161.86m?]

0.3(161.84m?)

0.3(161.69m?)

4P0ZVOLJENA SPRATNOST

r

P+1/P+PK

P+1/P+PK

P+1/P+PK P+1/P+PK

P+1/P+PK

P+1/P+PK

4OSTVARENI PARAMETRI

4OSTVARENA BRUTO POVRSINA,

0.32(170.28m?)

0.32(170.28m?]

0.24(129.41m2) | 0.24(129.97m?)

0.24(129.79m?]

0.24(127.94m?]

JOSTVARENA ZAUZETOST

0.2(109.56m?]

0.2(109.56m?]

0.16(88.63m?] | 0.17(88.91m?]

0.17(88.82m?]

0.16(87.07m?]

‘DSTVARENA SPRATNOST PP pePR PR PP PP PR
Parametri - zona zahvata,

zona zahvata,
4D0ZVOLJENI PARAMETR]
+POVRSINA KOMPLETNOG ZAHVATA 5.235,77mZ
MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA 0.6 (1.941,46m?]
MAKSIMALNA ZAUZETOST. 03(870,73m]
4D0ZVOLJENA SPRATNOST Pe1r P
4OSTVARENI PARAMETRI
4DSTVARENA BRUTO POVRSINA, 0.27(857,67m?]
JOSTVARENA ZAUZETOST 0.18 (572,55m7]
-DSTVARENA SPRATNOST, pepy
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06. MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

Konstrukcija objekata predvidena je kao kombinacija AB platana, AB stubovai AB greda.

Objekti imaju zavrSnu oblogu od drvenih dasaka na ¢eli¢noj potkonstrukciji. Planirani su laki | kvalitetni materijali.
Lim je pokrivac krova.

Temelji objekata su projektovani prema tehni¢kim propisima i standardima za betoni

armirani beton.

Podne obloge u objektu predvidene su u skladu sa namjenom prostorija.

FASADNA BRVARIJA

Za zatvaranje fasadnih otvora projektovana je kvalitetna Al bravarija sa prekinutim termo mostom i parsol
staklom.

krov = lim
ral 9005 jet black
mat crna

drvo bojano tikkurila
mat crna

bravarija - aluminijum
ral 9005 jet black
mat crna

postament - beton iz oplate
prirodna siva
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PARTERNO UREDENJE

Prilikom uredenja parcele vodilo se racuna o racionalnom koris¢enju raspolozivih povrSina kako bi se zadovoljila
funkcija i namjena prostorai propisani uslovi.

Projektovane su pjeSacke komunikacije i parkiraliSte. Predmetnoj lokaciji se pristupa preko natkrivenog dorista
stambenih jedinica, a ulazi se sa strane dvorista.

Slobodne povrsine parcele su zasijane travom, sadnicama i drugim biljem. Prilikom planiranja uredenja terena
vodilo se racuna da se postojece zelenilo | kulturni pejzaZ oCuvaju u velikoj mjeri ili izmjesti.

PRIMIJENJENE MJERE ZASTITE

Projektantsko rjesenje je uradeno u skladu sa odlikama odrzive, ekoloske arhitekture.

Imajuci u vidu namjenu prostora i klimatske uslove projektovana je odgovarajuca zastita od vlage, termicka
zastita objekta, zastita od buke i zastita od pozara.

Primijenjene mjere zastite su opisane u posebnim prilozima tehni¢ke dokumentacije.

INSTALACIJE | OPREMA

Instalacije i oprema su projektovane prema namjeni prostora. Projektovane su:

- Elektroinstalacije jake struje

- Elektroinstalacijhe slabe struje

- Instalacije vodovoda i kanalizacije.

Detaljniji opis projektovanih instalacija i opreme je dat u posebnim djelovima tehni¢cke dokumentacije -za svaku
pojedinu fazu.

jul, 2026.
Marko Stjepcevi¢, dipl.inz.arh
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04. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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w ;g_‘; E GEO-KOMPAS DOO Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
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regulaciona linija

maksimalni urbanistiéki parametri
Za povrsinu zahvata

300

gradevinska linija

700

700

300

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA 3.235,77 m?

maksimalni urbanistiéki parametri
kz0.3 970,73 m?

ki0.6 1941,46 m?

300

300

300 ]
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219,12 m?

121,44 m?

177,54 m? 81,84 m?

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA

kz 0.18
ki 0.27

3.235,77 m?

ostvareni urbanisti¢ki parametri
572,55 m?
857,67 m?

175,89 m?2

81,84 m?
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saobracajnica

maksimalni urbanisti¢ki parametri
po katastarskim parcelama

3947/1 538,91 m?

kz 0.3 161,67 m?
ki0.6 323,35 m?

3947/2 539,81 m?

kz0.3 161,94 m?
ki0.6 323,89 m?

3947/3 539,07 m?

kz0.3 161,72 m?
ki 0.6 323,44 m?

3947/4 539,52 m?

kz 0.3 161,86 m?2
ki 0.6 323,71 m?

3947/5 539,48 m?

kz 0.3 161,84 m2
ki 0.6 323,69 m?

3947/6 538,98 m?

kz 0.3 161,69 m?
ki0.6 323,29 m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
. . oour doo
Momisic¢i S12/13, Podgorica MNE MG global investment and consultancy
" studio@oour.me
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekti

Autori projekta

Marko Stjepcevic¢, dip.ing.arh. Nemanja Mili¢evi¢, MSc.arh

katastarske parcele broj 3947/1,3947/2, 3947/3, 3947/ 4,
3947/513947/6 KO Grahovo u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢

Vodedi projektant

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Marko Stjepcevi¢, dip.ing.arh.

idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Marko Stjepcevic, dip.ing.arh. arhitektonski projekat 1:200
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Nemanja Mili¢evi¢, MSc.arh Situacija - maksimalni urbanisticki 07
Danilo Drobnjak, spec.sci.arh. Ksenija Rakocevi¢, MSc. arch parametri
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije

09.2026

UR

DOO PODGORICA

|
= e

/ruds




maksimalni urbanisti¢ki parametri po katastarskim parcelama

3947/1 538,91 m?

kz 0.3 161,67 m?
ki 0.6 323,35 m?

3947/2 539,81 m?

kz 0.3 161,94 m?
ki 0.6 323,89 m?

3947/3 539,07 m?

kz 0.3 161,72 m?
ki0.6 323,44 m?

3947/4 539,52 m?

kz 0.3 161,86 m?
ki0.6 323,71 m?

3947/5 539,48 m?

kz 0.3 161,84 m?
ki0.6 323,69 m?

3947/6 538,98 m?

kz 0.3 161,69 m?
ki 0.6 323,29 m?

109,56 m? 60,72 m?

60,72 m? 109,56 m2

3947/1 538,91 m?

kz 0.2 109,56 m?
ki 0.32 170,28 m?

3947/2 539,81 m?

kz 0.2 109,56 m?
ki 0.32 170,28 m?

88,63 m? 40,78 m?

41,06 m? 88,91 m?

3947/3 539,07 m?

kz 0.16 88,63 m?
ki 0.24 129,41 m?

3947/4 539,52 m?

kz 0.17 88,91 m?
ki0.24 129,97 m?

ostvareni urbanisti¢ki parametri po katastarskim parcelama

88,82 m? 40,97 m?

40,87 m? 87,07 m?

3947/5 539,48 m?

kz 0.17 88,82 m?
ki0.24 129,79 m?

3947/6 538,98 m?

kz0.16 87,07 m?
ki0.24 127,94 m?
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saobracajnica N

Parametri po katastarskim parcelama
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3947/1 3947/2 3947/3 3947/4 3947/5 3947/6
| regulaciona linija DOZVOLJENI PARAMETRI
5 i " ‘ POVRSINA KATASTARSKE PARCELE 538,91 m? 539,81 m? 539,07 m? 539,52 m? 539,48 m? 539,98 m?
‘ prikljucna saobaéajnica u sklopu parcele MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA 0.6(323.35m?) | 0.6(323.89m?) | 0.6(323.44m?) | 0.6(323.7Im?) | 0.6(323,69m?) | 0.6(323.29m?)
6 4 i 2 MAKSIMALNA ZAUZETOST 0.3(161.67m2) | 0.3(161.94m2) | 0.3(161.72m2) | 0.3(161.86m?) | 0.3(161.84m?) | 0.3(161.69m?)
Sv § Sv § Sv [g DOZVOLJENA SPRATNOST P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk
OSTVARENIPARAMETRI
| OSTVARENA BRUTO POVRSINA 0.32(170.28m?) | 0.32(170.28m?) | 0.24(129.41m?) | 0.24(129.97m?) | 0.24(129.79m2) | 0.24(127.94m?)
. . .o 1
gradevinska linija ‘ | OSTVARENA ZAUZETOST 02009.56m?) | 0.2(109.56m2) | 0.16(88.63m?) | 0.17(88.91m2) | 0.17(88.82m2) | 0.16(87.07m?)
dvojna kuca 03 | dvojna kuca 02 : dvojna kuca 01 | OSTVARENA SPRATNOST P+Pk P+Pk P+Pk P+Pk P+Pk PPk
64 3.320 | 840 2.690 %&‘,50 2.665 4 300 | _
o | 2 | 2 | | Parametri - zona zahvata
© © i © |
% ‘ zona zahvata
p+pk P+pk p+pk p+pk p+pk p+pk - | DOZVOLJENI PARAMETRI
1 POVRSINA KOMPLETNOG ZAHVATA 3.235,77m?
T i I | ”
; g ; | MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA 0.6(1.841,46m?)
7 7 / i | |
//; /// /% ] : | MAKSIMALNA ZAUZETOST 0.3(970,73m?)
_ ! 7 « . ,«‘j “ ,// ,'")., g ,, 7 | N
| « / , b | < , \ / | / \ / | DOZVOLJENA SPRATNOST P41/ P+Pk
| o ; ) i L J ‘ __ __ | OSTVARENI PARAMETRI
.y | .y ; N i .y 2 ; (v, K , i 3 .
dvoriste dvoriste dvo HS%-\; ; dvoriste dvoriSte © _ - | | OSTVARENABRUTO POVRSINA 0.27(857,67m7)
I J _ o i 7 . | , i | ‘
o | 7, 3 . ; . | _ : : OSTVARENA ZAUZETOST 0.18(572,55m?)
/ / / / o, / o / / - ‘
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saobracajnica

regulaciona linija

Parametri po katastarskim parcelama

/00

3947/1 3947/2 3947/3 3947/4 3947/5 3947/6
DOZVOLJENI PARAMETRI
POVRSINA KATASTARSKE PARCELE 538,91 m? 539,81 m? 539,07 m? 539,52 m? 539,48 m? 539,98 m2
MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA 0.6(323.35m?) | 0.6(323.89m?) | 0.6(323.44m?) | 0.6(323.71m?) | 0.6(323,69m?) | 0.6(323.29m?)
MAKSIMALNA ZAUZETOST 0.3(161.67m?) | 0.3(161.94m?) | 0.3(161.72m?) | 0.3(161.86m?) | 0.3(161.84m?) | 0.3(161.69m?)
DOZVOLJENA SPRATNOST P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk P+1/ P+Pk
OSTVARENIPARAMETRI
OSTVARENA BRUTO POVRSINA 0.32(170.28m?) | 0.32(170.28m?) | 0.24(129.41m?) | 0.24(129.97m?) | 0.24(129.79m?) | 0.24(127.94m?)
OSTVARENA ZAUZETOST 0.2(109.56m?) | 0.2(109.56m?) | 0.16(88.63m?) | 0.17(88.91m?) | 0.17(88.82m?) | 0.16(87.07m?)
OSTVARENA SPRATNOST P+Pk P+Pk P+Pk P+Pk P+Pk P+Pk

anevnjborava

1

Parametri - zona zahvata

zona zahvata

DOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA KOMPLETNQG ZAHVATA

3.235,77m?

T

dvoriste

1.613

MAKSIMALNA BRUTQ POVRSINA

0.6(1.941,46m?)

MAKSIMALNA ZAUZETOST

0.3(970,73m?)

DOZVOLJENA SPRATNOST

P+1/ P+Pk

OSTVARENIPARAMETRI

OSTVARENA BRUTQ POVRSINA

0.27(857,67m?)

OSTVARENA ZAUZETOST

0.18(572,55m?)

OSTVARENA SPRATNOST

P+Pk
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stambena jedinica S1, S2, S3i S4

jednosobne kuce

potkrovlje 15,51 m?
prizemlje 49,26 m?
zatvorena neto povr§ina 64,77 m?
natkrivena terasa 24,32 m?
ukupno neto 89,09 m?
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