8 STUDIO VIRTO

OBRAZAC 1

Datum izrade: [datum]

REA@@'VRS pr%&msigy RADOVAN

N

Z  sn=DUROVIC,
-D U ROVI C givenName=RADOVAN,

(Potpis) =

DN: c=ME, 0=STUDIO VIRTO
DOO,
2.5.4.97=VATME-03506797,
ou=IZVRSNI DIREKTOR,

serialNumber=1100314321,
cn=RADOVAN DUROVIC (Potpis)
Date: 2026.02.27 09:09:33

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

BOZIDAR LALATOVIC

NOVI OBJEKAT - GARAZA

KATASTARSKA PARCELA 1788/2 K.O.

OZRINICI, U ZAHVATU ID PUP/GUR-a

OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RESENJE

,STUDIO VIRTO“ DOO, NIKSIC

,STUDIO VIRTO“ DOO, NIKSIC

Radovan Burovié¢, Spec.Sci.Arh.

Radovan Durovi¢, Spec.Sci.Arh.

Radovan Durovi¢, Spec.Sci.Arh.

STUDIO VIRTO DOO
Gojka Garcevica BB
81400 Niksi¢

+382 69600 535
radovan@studiovirto.me
info@studiovirto.me

Hipotekarna banka AD
520-43253-05

PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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OBRAZAC 2

Datum izrade: [datum]

ﬁﬂtﬁ@ﬂfﬁ pr@}gk,tgggaed by RADOVAN Elektronski potpis revidenta
BUROVIC (Potpis) izdavanje gradevinske dozvole

DN: c=ME, 0=STUDIO VIRTO

DOO,

N 2.5.4.97=VATME-03506797,
ou=IZVRSNI DIREKTOR,
sn=DUROVIC,

z

'D U ROVI C givenName=RADOVAN,
serialNumber=1100314321,
cn=RADOVAN DUROVIC (Potpis)

( P ot p | S) Dites 20260227 0910354

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT:

BOZIDAR LALATOVIC
NOVI OBJEKAT - GARAZA

KATASTARSKA PARCELA 1788/2 K.O.
OZRINICI, U ZAHVATU ID PUP/GUR-a

OPSTINE NIKSIC

GLAVNI ARHITEKTONSKI PROJEKAT
,STUDIO VIRTO“ DOO, NIKSIC
,STUDIO VIRTO* DOO, NIKSIC
Radovan Durovi¢, Spec.Sci.Arh.

Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05

81400 Niksi¢ info@studiovirto.me

Elektronski potpis nadleznog organa za

PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




8 STUDIO VIRTO

SADRZAJ

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave
- Polisa za osiguranje od odgovornosti
- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
- RjeSenje o imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije
- Licenca odgovornog projektanta
- Podaci o prjektantima
- Izjava odgovornog inzenjera da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im zakonima i

propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
3. PROJEKTNI ZADATAK
4. TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. GEODETSKO-KATASTARSKA PODLOGA 1:200
2. SITUACIONO RJESENJE PREKLOP SA ORTOFOTO SNIMKOM R 1:200
3. SITUACIONO RJESENJE R 1:200
4. OSNOVA TEMELJA R1:50

5. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50
6. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R 1:50
7. OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:50

8. PRESJEK 1-1R 1:50

9. PRESJEK 2-2 R 1:50

10. JUZNA | SJEVERNA FASADA

11. ISTOCNA | ZAPADNA

6. 3D PRIKAZI
STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05

81400 Nik3i¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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1.0PSTA DOKUMENTACUIA

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




8 STUDIO VI RTO Gojka Garéeviéa BB,

81400 Niksi¢, Crna Gora

info@studiovirto.me

UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA | PROJEKTANTA

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042



8 STUDIO VIRTO

UGOVOR O PRUZANJU USLUGA IZRADE IDEJNOG | GLAVNOG PROJEKTA

Zakljuen dana 04. 12. 2025. godine u NikSi¢u, izmedu:

Narucilac:

Ime i prezime / Naziv:BOZIDAR LALATOVIC
Adresa / Sjediste: Ozrini¢i BB, 81400 Niksi¢
(u daljem tekstu: Narucilac)

Projektant:

Ime i prezime / Naziv: ,,Studio Virto” doo

Adresa / Sjediste: Gojka Garcevic¢a BB, 81400 Niksic¢
PIB / JIB: 03506797

Broj licence UP1 12-332/22-1283/2

Zastupan po: Radovan Burovic¢

(u daljem tekstu: Projektant)

zajedno dalje u tekstu: Ugovorne strane, zakljucuju sljededi:

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




8 STUDIO VIRTO

Clan 1.

Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je pruzanje usluga izrade idejnog i glavnog projekta za gradevinski
objekat:

Vrsta objekta: NOVI OBJEKAT - GARAZA

Lokacija: KATASTARSKA PARCELA BROJ 1788/2 KO OZRINICI, U ZAHVATU ID PUP-GUR-a
OPSTINE NIKSIC

Povrsina / kapacitet: DO 60M?2

Projekat se izraduje u skladu sa vazeéim zakonima, propisima, normama i urbanisti¢ko-
tehnic¢kim uslovima.

Clan 2.

Obim usluga

Projektant se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi sledece:
Idejno resenje, koji sadrzi:

Konceptualna rjesenja (arhitektonska, urbanisticka)

Osnovni tehnicki prikazi i 3d vizuelizaciju

Opis materijala, namjene prostora, i potrebnih tehnickih parametara
Glavni projekat, koji sadrzi:

Tehnicka rjeSenja po oblastima (arhitektura i konstrukcija.)
TroSkovnik radova

Elaborati zastite (ukoliko su potrebni)

Tehnicka dokumentacija potrebna za pribavljanje gradevinske dozvole

Detaljni obim rada moze biti razraden u prilogu Aneks ugovora.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




8 STUDIO VIRTO

Clan 3.

Rokovi
Projektant se obavezuje da:
Idejni projekat izradi i preda u roku od 30 dana od dana potpisa ugovora

Glavni projekat izradi i preda u roku od 30 dana od dana prihvatanja idejnog projekta od strane
Narucdioca i Glavnog gradskog arhitekte

ProduZenje roka je moguce uz pisani dogovor Ugovornih strana.

Clan 4.

Naknada i nacin plaé¢anja

Ukupna cijena usluga iznosi:

Pla¢anje e se vrsiti u slede¢im fazama:
Po potpisu ugovora (avans): 50% EUR
Po dobijanju saglasnosti GGA: 20% EUR
Po predaji glavnog projekta: 30% EUR

Plac¢anje se vrsi po ispostavljenoj fakturi u roku od 7 dana.

Clan 5.

Odgovornost i garancije

Projektant garantuje da je dokumentacija uradena u skladu sa:
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju
Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima

Tehnickim normama i pravilnicima

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Projektant snosi odgovornost za sve greske u projektu koje su rezultat njegovog nemara ili
propusta.

Clan 6.

Saradnja i koordinacija

Narucilac se obavezuje da:

Omogudi pristup potrebnim informacijama i dokumentaciji
Dostavi sve potrebne ulazne podatke i saglasnosti

U slucéaju potrebe, strane se mogu dogovoriti o angaZovanju koordinatora projekta.

Clan 7.

Autorska prava i koris¢enje dokumentacije

Projektant zadrzava autorska prava na projektnoj dokumentaciji. Narucilac ima pravo da koristi
dokumentaciju isklju€ivo za potrebe realizacije konkretnog objekta.

Bez saglasnosti Projektanta nije dozvoljeno koris¢enje projekta za druge lokacije, adaptacije, ili
replike.

Clan 8.

Raskid ugovora
Ugovor se moze raskinuti:
Sporazumno, u bilo kom trenutku.

Jednostrano, u slucaju neispunjavanja obaveza druge strane, uz pisano upozorenje i rok od 15
dana za otklanjanje nepravilnosti

U slucaju raskida, Projektant ima pravo na naknadu za do tada izvrSene usluge.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Clan 9.

Resavanje sporova

Ugovorne strane Ce sve eventualne sporove pokusati rijeSiti mirnim/sporazumnim putem.
Ukoliko to nije moguce, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 10.

Zavrsne odredbe

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.
Ugovor je sacinjen u Cetiri (4) istovjetna primjerka, po dva za svaku ugovornu stranu.
lzmjene i dopune vazece su samo ako su sacinjene u pisanoj formi i potpisane od obje strane.

Za Projektanta

INVESTITOR,
< ) = ,Studio Virto““ DOO
BOZIDARLALATOVIC 7{/
Q "1 Direktor
Radovan Purovic, Spec.Sci.Arh.
..- S, potpis, pecat
\
STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
8 Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05

81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




8 STUDIO VI RTO Gojka Garéeviéa BB,

81400 Niksi¢, Crna Gora

info@studiovirto.me

1ZVOD |1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -1095640 /001 Datum registracije: 12.12.2022.
PIB/Carinski broj: 03506797

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skracdeni naziv: STUDIO VIRTO DOO
Telefon: +38269600535

eMail: studiovirto@gmail.com
Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 06.12.2022.

Datum donoSenja Statuta: 06.12.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GOJKA GARCEVICA BB NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: GOJKA GARCEVICA BB NIKSIC

Adresa sjedista: GOJKA GARCEVICA BB NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenov€ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RADOVAN DUROVIC 2506986260143 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VI CRNOGORSKE T-8 NIKSIC CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

RADOVAN PUROVIC 2506986260143

Adresa: VI CRNOGORSKE T-8 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvr$ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( ).
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOVAN DUROVIC 2506986260143

Adresa: VI CRNOGORSKE T-8 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovla3éenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.12.2022 godine u 08:03h

Slavica Purdevac

- -q*;u\qJ YROMAC~

212
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81400 Niksi¢, Crna Gora

info@studiovirto.me

POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042



s [— y Broj Polise / Racuna: 0DG006158 Veza sa Polisom:
. e ' ovce n 0.l. obracuna: 3220 Zamjena polise: ODG005003
Podruznica: Ul. Lazara Sotice bb
POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG006158

UGOVARAC: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, ]IMBG/PIB: 03506797

OSIGURANIK: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 29.12.2024. u 00:00 do 28.12.2025. u 23:59

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

Osigurava se: Suma osiguranja € Premija €
1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu $tete),ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled
greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima,kalkulacijama,konstrukeiji i
tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za posledicu
ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka otecenja), koji se izvodi odnosno
izgaduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako
gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga(ostala)oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova u narednoj osiguravajucoj godini:30,000.00€.Isklju¢eno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na
greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuéeno je pokrice za gredke,odnosno
troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje,vec potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog
elementa ili dijela.Iskljuceno pokrice tokom garancije.Ucesce u Steti 10%a minimalno 300€. Godinji
agregat 100,000.00¢€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju tokom izvodenja
radova(odgovornost izvodenja radova).Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa
infektivnom bolescu(Covid-19)(Kl-covid/20-12-cg). Uslovi osiguranja: Opsti uslovi za osiguranje
projektantske odgovornosti(US-odp/99-06-cg).Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom
boled¢u(Covid-19)(KL-covid/20-12-cg)).
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A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
B Doplatak za uvec¢anu sumu osiguranja (120%) 168,00€
C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€
F  trajanje do 1 godine (100%)

05-01/1 Strana: daod 2
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Broj Polise / Ra¢una: 0ODG006158 Veza sa Polisom:
0.). obraéuna: 3220 Zamjena polise: 0ODG005003
Podruznica: Ul. Lazara Socice bb
POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG006158

UGOVARAC: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797

OSIGURANIK: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa va3i od 29.12.2024. u 00:00 do 28.12.2025. u 23:59

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno 00 i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (Us-odp/99-06-cg); Klauzula o
isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

Osigurava se:

Suma osiguranja € Premija €
BRUTO PREMUA: 221,76€
POREZ NA PREMIJU: 19,96€
UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 241,72€

dvjestaletrdesetjedan i 72/100 eura

Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

1 ]¥27.12.2024ﬁ] 241726 |

Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na naz ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006158. Smatra se da je premija
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca.

Ukoliko se premija ne placa u d; 8 primjenjuje se Zakon o oblig; nim od

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obra¢unata i premije koja je trebala biti
obracunata.

Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana i éasa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija pla¢ena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl, odnosima (SLRCG br. 022/17))
v A ;

.

Osiguravaé

U Pluzinama, 27.12.2024

Osiguravaé zalriava pravo da u roku od 30 dana ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika.

ac osiguranja.

0s-01/1
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info@studiovirto.me

LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4919/2
Podgorica, 15.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,STUDIO VIRTO" Niksi¢, broj UPI 09-332/25-4919/1 od
05.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO VIRTO* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP!I 09-332/25-4919/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO ,STUDIO VIRTO" Niksic, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeCe dokaze:

1) rieSenje broj 09-332/25-4666/2 od 17.09.2025. godine, kojim je Radovanu Burovicu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Durovié Radovanom od 12.12.2022, godine, i aneks ugovora o radu

od 31.08.2025. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1095640/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:



Naime, lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je priviedno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizieko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije mozZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nainu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniéke dokumentacije |
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu&ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_ OVLASCENO SLUZBENO

—
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STUDIO VIRTO D.O.O. Niksic¢
Gojka Garéevic¢a BB,
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RJESENJE

O imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT NOVI OBJEKAT - GARAZA

LOKACIJA KATASTARSKA PARCELA BROJ 1788/2 KO OZRINICII,
OPSTINA NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a / GUR-a OPSTINE
NIKSIC

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

INVESTITOR BOZIDAR LALATOVIC

GLAVNI INZENJER i ODGOVORNI INZENJER /za Arhitektonski projekat, Radovan Burovié, spec.sci.arh

Imenovani je stalno zapo$ljen u nadoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o naCinu izrade i
sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekata.

Niksi¢, DECFEMBAR ,2025. Direktor:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042
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! Crna Gora

=,

% 2 - Adresa: IV proleterske bii 9
’}v‘ﬁ ' Ministarstvo prostornog planiranja, s i
V® | urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica; Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4666/2
Podgorica, 17.09.2025, godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. postupajuci po zahtjevu
Radovana Buroviéa, broj UP| 09-332/25-4666/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje licence
za lzradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe © organizaciji | nadinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 113/23. 71/24. 72124, G024, B3/24, 104/24,
117/24 i 39/25), &lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u obiasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 068-333/25-8008/1 od 08.05 2025.
godine i €l. 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15.
40/18, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02 08 2025. godine, donosi

RJESENJE

Radovanu Buroviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksica, izdeje se

LICENCA

Za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijemes.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-4866/1 od 03.09.2025, godine, ovom ministarstvu, obratio se
Radovan Burovié, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnidke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeta dokumentacija: kapija liéne karte; riesenje
Ministarstva odrZivog razveja i turizma, broj UPI 107/7-438/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Radovanu Buroviéu, stepen specijaiiste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca oviadéenog
inzenjera za ooavijanje dielatnostl izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o
¢lanstvu u InZenjerskoj komeri Crne Gora. bro] 05-523 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sz priloZzenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoje |
turizma, pravneg prethodnika oveg ministarstva, broj UP| 107/7-438/2 od 15.03.2018. godine,
i odludilo kao u dispozitivu rjasenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona ¢ izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitke lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovedenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajués struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 112 ovog élana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VIl nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona,

Nadalje, &lanom 85 st. 1,21 3 Istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licenciran: arhitekta, licencirani gradevinsk| inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski InZenjer, lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr§i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje i goding radnog iskustva na strudnim posiovima
izrade tehnitke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit | keji je upisan u
registar iz Slana 122 zakona

Clanom 107 stay 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezn' da pola2u struéni Ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavania | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahfjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovormog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom strucnom ispitu | 5) dokaz da je
Upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore. odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktizne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine dalo je Struéno uputstvo br, 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojam je navedeno dz licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije | strudni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja | eduzimanja licenci za obavijanje djetatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vriti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika. izvrdencg uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kac | dokaza da le fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenierske komere Crne Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeri uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odiuéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOQOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenutl upravni spor
tuzbom kod Upravneg suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog,




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PUROVIC RADOVAN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

24.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 19.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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STUDIO VIRTO D.O.O. Niksic¢
Gojka Garéevic¢a BB,
81400 Niksi¢, Crna Gora
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
NOVI OBJEKAT - GARAZA
STUDIO VIRTO D.O.0. Radovan Burovié¢
e ) olL, Gojka Garérvica BB, i . .
ZAHVATU PUP-a/ GUR-a OPSTINE 81400 Nikei prfcence: UPH107I7-43812
L2 81400 Niksic¢
NIKSIC
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
STUDIO VIRTO D.0.0. B
ARHITEKTONSKI br. licence UPI 12-332-22-1283-2 Radovan Burovi¢
ino reseni Golka Garcnica BB, brlicence: UPI 107/7-438/2
PROJEKAT-Idejno reSenje 81400 Niksié r.licence: -

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

"STUDIO VIRTO" NIKSIC

Gojka Garceviéa BB, 81400 Niksi¢
PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3

Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? NOVI OBJEKAT - GARAZA

KATASTARSKA PARCELA 1788/2, K.0. OZRINICI,
LOKACIJA?2 OPSTINA NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a/ GUR-a
OPSTINE NIKSIC

VRSTA | DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# RADOVAN DUROVIC, Spec.Sci.Arh.

IZJAVUUIJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti€¢u na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom Od%ﬂ§| grn)c;és%ungéae/ywl&\ﬁa&ﬁ %{Jﬁ\é\%daci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

(Potpis)
¢ 8

Date: 2026. 02 27 09 11:53 +01'00'

o
A ploierta )
Digitally §fghed/oy b &?Xﬂw'ﬁﬁ\(}mebotpls) z
Date: 2026.02727 09:12:15 +01'00' o
7 _ \ $TuDio virro &

(elektronski potpis odgovornog lica) W

NIKSIC, DECEMBAR 2025

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 1dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 809

Niksi¢, 23.07.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG* br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Lalatovi¢ BoZidara iz NikSica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta — GaraZe na katastarskoj parceli broj 1788/2 KO Ozrini¢i u zahvatu
izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢ckog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine
Niksicé.

n

. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lalatovi¢ Bozidar iz NikSica

POSTOJECE STANJE

Kat. parcelu broj 1788/2 €ine: zemljiste pod objektom kuée i zgrade povrine 76m2, po kulturi

dvoriste povrSine 500m2 i po kulturi njiva 5. klase povriine 24m2 a upisana je u PL817
KO Ozrini¢i, potes Prijeka njiva, kao posjednistvo Lalatovié¢ BoZidara u obimu prava 1/1.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nikgi¢ u IV ( Cetvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetn parcelu SMG- stanovanje malih
gustina.




7.2.

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog objekta je 600m?.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

Minimalna povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojec¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZzama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti druStvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblija
ukomponovane na savremen nacin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).




USLOVI ZA UREDPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cielovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuntavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,.Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o na¢inu obrafuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na

kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,

separacije, reciklaze i odlaganja.




Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite: : |
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima, :

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite

od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG™ br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i

namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascéenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucénost gradenja je dozvoljena.




ks

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

bl

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.

V72

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3,

Uslovi prikljudenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine NikSi¢

Povrsina urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic

Maksimalni indeks zauzetosti ol o
Maksimalni indeks izgradenosti i
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

y : Tri nadzemne etaz
Maksimalna spratnost objekata e

Najveca visina etaze za obraCun visine

Maksimalna visinska kota objekta gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i

5




tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi&no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Giji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr3na etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraCun
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bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Koristiti

savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,




« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijat za
21.| uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

, OBRAPIVACI URBANISTICO- A
. TEHNICKIH USLOVA: adimir Zoranic, dipl.ing.
Véewié Uraowie
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovié, dipl.ing.
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu zivotne sredine

Broj: 07-350-809

Niksi¢, 13.10.2025.godine

LALATOVIC BOZIDAR

NIKSIC
UL Ozriniéi bb

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobraéajno-tehni¢ki uslovi br.09-340-847 od 03.10.2025.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina NikSi¢,

- akt UP/lo br.09-327-374 od 28.07.2025.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj OpStina NikSic,

- uslovi priklju¢enja objekta br.4958 od 09.08.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodoviod i kanalizacija* Niksi¢,

- akt br.07-353-sl. od 28.07.2025.godine izdat od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine — Sektor za zaStitu
zivotne sredine OpStina NiksSic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog objekta na kat.parceli br.1788/2 KO Ozrini¢i za koje su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo br.07-350-809 od
23.07.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,
¥__(
1x u spise predmeta, i
1x arhivi
V.D. SEI%RETAR-a
v o VAT
Zeljko KneZzevi¢,dipling.grad.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 809

Niksi¢, 03.10.2025.godine

INVESTITOR: Lalatovi¢ Bozidar iz Niksi¢a

KAT. PARCELE: broj 1788/2 KO Ozriniéi

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,»SL. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine broj: 07-350-809 od 24.07.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji
novog objekta, na katastarskoj parceli broj 1788/2 KO Ozriniéi, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskim parcelama
broj 1788/2 KO Ozrini¢i na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskim
parcelama broj 5142 i 5143 KO Ozrini¢i

LOKACIJA: Nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskim parcelama broj 5142 i
5143 KO Ozrini¢i

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskim parcelama broj 5142 i
5143 KO Ozriniéi je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opStinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojecée stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj parceli broj 1788/2 KO
Ozrini€i, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24), pored
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OPSTINA NIK3IC 019 o7 22U
Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj S
UP/lo broj: 09-327-374 Yaad

Nik3i¢, 28.07.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vagim dopisom broj: 07-350-809 od 24.07.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta, investitora Lalatovi¢ BoZidara, na katastarskoj parceli broj 1788/2 KO Ozrinici,
obavjestavamo vas da je &lanom 115 Zakona o vodama ("SI. list RCG”, br.27/07 i “Sl. list CG”, br.
73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u
postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u
vodnom reimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijediti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame, na nacin da se sprijei procurivanje vode iz sistema. Praznjenje septicke jame vrSiti
redovno od strane pravnog lica koje upravlja javhom kanalizacijom ili lica registrovanog za
obavijanje ovih poslova.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore“ br. 056/19).

Obradili: Qi/ém«nﬁfpg/ooguﬂx

Milijana Erakovié Karadzié, dipl. ing. teh.

Zdravko Zecevic, dipl.prav.

AL
[ BISEKRETARA
( 2 Mifrad Zedevi¢, dipl.ing.polj

 Jhuae et

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sreding, u spise, a/a
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(s HM K LI
D. 0. 0. VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 4958
Niksi¢, 09.08.2025. god.
R.b.:170/1l/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu 1 kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/00118/01) 1 ¢l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Nik$i¢é, a na
osnovu zahtjeva br. 4958, od 28.07.2025.¢. 1zdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnidke karakteristike mreze omoguéavaju da se LALATOVIC BOZIDAR iz Niksica,
urbanisticka jedinica Nik8i¢ kat. parcele br._1788/2 KO Ozriniéi kao potrosac II kategorije MOZE
prikljuéiti na;

1.VODOVODNU mrezu _DN 2Smm__izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljucenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br./ a ne ispod kote_/mnv.

Prikljucenje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni&kim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljucenja_nije potrebno vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac _zahtjeva je duzan obratiti_se ovom Preduzeéu prilikom
rikljucenja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o_istom.

GLAVNI PROJEKTANT:

. O%Yuji i¢ Nikolina di .grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: ' e,
Dag:’ lovié Zor%{/%mas. ing.

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:

P & i¢ Mira dipl. 5
apevi 11% dl%%:ng

DOSTAVLIJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj sluZbi

1 x Korisni&ki servis

1 x Korisni¢ki servis
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] CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksic, 28.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-809 od 24.07.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 28.07.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1788/2 KO Ozrini¢i, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR- a Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-809 od 23.07.2025.godine izdatih na
ime investitora Lalatovi¢ BoZidar, obavjestavamo Vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1788/2 KO Ozrini¢i, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR- a
Nikgi¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za za§tiﬁtu 7ivotne sredine
(@) rqdio/la
Mirko \fl\/@T dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

B

——
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. UvoD

Projektni zadatak se odnosi na izradu tehnicke dokumentacije-idejnog reSenja i glavnog
projekta novog objekta - garaze u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ — Generalna urbanisticka razrada po Urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj 07-
350-809 od 23.07.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Niksi¢, za koga je investitor BoZidar Lalatovi¢ iz
Niksica.

2. CILJ I SVRHA IZRADE

Ovaj projektni zadatak se radi u cilju postizanja usaglasenosti Investitorove Zelje i uslova sa
projektanskim, arhitektonskim i instalacionim reSenjima tokom izrade tehnicke
dokumentacije, kako bi se dobilo optimalno resenje u skladu sa ovim projektnim zadatkom,
zakonski propisanim mogucénostima i lokacijskim moguénostima.

Kako bi se stekli uslovi za gore navedeno, Investitor na vrijeme obezbjeduje potrebne ulazne
podatke za projektovanje objekta i to:

- Urbanisticko-tehnicke uslove i uslove javnih preduzeda za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije — idejnog rjesenja

- List nepokretnosti ;

- Kopiju plana

- Geodetsko-katastarsku podlogu;

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehnicke dokumentacije je izrada idejnog resenja | glavnog projekta novog objekta —
garaze, a u svrhu rijeSavanja garaziranja vozila u okviru parcele.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC Gojka Garcevi¢a BB, 81400 Niksi¢
Ziro racun, Hipotekarna banka 520-43253-05 PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Lokacija:

Novi objekat garaZe pozicionirati u granicama katastarske parcele broj 1788/2, KO Ozriniéi.
Predmetna parcla su sa tri strane granici sa sujednim parcelama dok je sa juzne strane parcele
pristupni naseljski put. Kako se na predmetnoj parceli nalazi postojeci stambeni objekat,
pozicioniran na nacin da se predmetna garaza ne mozZe planirati uz pristupni put, lokacija
novog objekta je sa zadnje strane parcele | postojece kuce.

Namjena:

Planirani objekat projektom tretirati kao zatvorenu garazu pribliznog gabarita 6m x 5m, da ne
prelayi ukupnu bruto povrsinu od 30m2

PovrsSina objekta:

Povrsina objekta u smislu zauzetosti je maksimalno 30m2 bruto povrsine.

Faznost gradnje:

Ne predvida se fazna izgradnja.

Zahtjevani materijali:

Za materijalizaciju objekta treba planirati armirano betonske elemente stubove | grede, sa
betonskom podnom | krovnom ploéom. Fasadu termoizolovati | zavrSno obraditi
dekorativnim malterom “Bavalitom”

4. SPECIFICNI ZAHTIJEVI
Objekat neée imati prikljucak za vodu | struju, sluZi ce iskljucivo za garaziranje vozila. Tako da
projektom ne treba predvidjeti djelove tehnicke dokumentacije koji obuhvataju vodovod |
kanalizaciju, elektrotehnicke instalacije, ve¢ samo arhitekturu | konstrukcije.

INVESTITOR:
7

BOZIDARLALATOVIC ~{/<\/”
[a furrenar=t S

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC Gojka Garcevic¢a BB, 81400 Niksi¢
Ziro racun, Hipotekarna banka 520-43253-05 PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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TEHNICKI OPIS

Uz Idejno reSenje i Glavni projekat novog objekta - garaza

INVESTITOR: BOZIDAR LALATOVIC
OBJEKAT: NOVI OBJEKAT - GARAZA
LOKACIJA: KATASTARSKA PARCELA BROJ 1788/2 K.O.

OZRINICI, U OBUHVATU ID PUP-GUR-a OPSTINE

NIKSIC
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RESENJE
PROJEKTANT: STUDIO VIRTO D.O.0.
ODGOVORNO LICE Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.
GLAVNI INZENJER: Radovan Durovi¢, Spec.Sci.Arh.
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC Gojka Garcevic¢a BB, 81400 Niksi¢

Ziro racun, Hipotekarna banka 520-43253-05 PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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1. UVODNE NAPOMENE

Tehnicka doklumentacija — idejno arhitektonsko reSenje | Glavni projekat radena je na
osnovu:

- Projektnog zadatka Investitora

- Urbanisticko-tehnickih uslova broj 07-350-809 od 23.07.2024. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine
Niksi¢, za koga je investitor BoZidar Lalatovic.

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Izmjenama i dopunama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ; Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata

2. LOKACUA | URBANISTICKI PARAMETRI

Planirana izgradnja novog objekta garaZze u funkciji garaziranja privatnih vozila u granicama
parcele je | to na K.P. broj 1788/2, K.O. Ozriniéi kako je to naznaceno UTU, u zahvatu izmjena
| dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ - Generalna urbanisticka razrada, KO
Ozrinici, Opstina Niksic.

Objekat ima kolski i pjesacki pristup sa javne saobracajnice kategorisane kao put u opstoj
upotrebi na katastarskim parcelama 5142 15143 K.O. Ozrinici. Parkiranje je predvideno unutar
parcele, a planirani objekat obezbjeduje samo garaziranje privatnih vozila u zatvorenoj garazi.
U skladu sa vazeéim planskim dokumentima, odnosno prema UTU, predmetni objekat
projektovan je na nivou ovih parcele u granicama gradevinskih linija.

Na parceli je planiran jedan novi objekat - GARAZE u skladu sa dozvoljenim urbanisti¢kim
parametrima | SLUZU U SVRHU PRIMARNOG STAMBENOG OBJEKTA — PORODICNE KUCE,
kao novi objekat, tj. Kao pomoc¢ni objekat-garaza.

NAPOMENA: Na predmetnoj parceli koja cini lokaciju za izgradnju nalazi se ve¢ izgradeni
objekat osnovnog stanovanja — porodi¢na kuca. Postoje¢i objekat je u osnovi 76m2,
spratnosti P+1+Pk.

Bruto gradevinska povr$ina pod objektom (zauzetost parcele) je 76m?(postojeci objekat)
+30m?(planirani objekat) sto ¢ini ukupnu zauzetost od 101.152, a maksimalno dozvoljena
povrsina po pod objektom prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je 180 m?2. Bruto razvijena
gradevinska povrsina nadzemnih etaza je 228m?(postojeci objekat)+30m?(planirani objekat)

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC Gojka Garcevi¢a BB, 81400 Niksi¢
Ziro racun, Hipotekarna banka 520-43253-05 PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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$to ukupno cini povrsinu od 258m?, a maksimalno dozvoljena povrsina izgradjenosti po
urbanisticko tehnickim uslovima je 480m?, sto znaci da je ispoStovan maksimalno dozvoljeni
indeks izgradjenosti koji je za ovu parcelu propisan uslovima.

Regulaciona linija predmetne parcele predstavlja granicu katastarske parcele sa javnim
putem. Gradevinska linija je definisana na minimum 5 metara od regulacione linije, dok su
bocni odmaci od susjednih parcela definisani na minimum 2 metra.

Planirani objekat je pozicioniran na 36.59m od regulacione linije, dok su bo¢ni odmaci od
susjednih parcela 2m, 3,34m, 5,64m, Sto znaci da su ispoStovani parametri regulacije zadati
UTU.

Apsolutna kota podne AB podne ploce je 618,70m, dok je apsolutna kota gotovog poda
618,80m.

BILANS ZADATIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA NA NIVOU PARCELE

PARAMETRI ZADATI UTU-ma OSTVARENI PARAMETRI
Minimalna povrsina parcele 300m?(600m?) Povrsina katastarske parcele 600m?
Indeks zauzetosti (1Z) 0,30 (180m?) Indeks zauzetosti (1Z) 0,16(25.15m2+76m"=101.15m")
Indeks izgradenisti (1) 0.80 (480m?) Indeks izgradenisti (1) 043 (30.00m*+226m’=258rm’)
Spratnost objekta P+2 Spratnost objekta P
Gradervinska linija (GL) 5,00m Gradervinska linija (GL) 36.37 m
Boéni i zadnji odmak 2,00m Boéni i zadnji odmaci 200m /3.34m/ 564m

NAPOMENA: Na predmetnoj parceli se nalazi objekat osnovnog stanovanja - porodi¢na kuca, u osnovi 76m?2
i bruto povrSine 228m2, spratnosti P+1+Pk. Urbanisti¢ki parametri postojeceg objekta uraéunati su u tabeli
ostvareni parametri i konacni indeksi su dati kao zbir odnosa novog i postojeceg objekta.

BILANS POVRSINA PO ETAZAMA NOVOG OBJEKTA - GARAZE

LEGENDA | br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povréina (m2) |
01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika malter/gletidisperziia  malteriglet/disperzija 20.16

NETO POVRSINA  [PRIZEMLJA Ukupno: 25.15m2 |

BRUTO POVRSINA [ PRIZEMLJA Ukupno: 30.00m2 |

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC Gojka Garcevi¢a BB, 81400 Niksi¢

Ziro racun, Hipotekarna banka 520-43253-05 PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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3. FORMA | KONSTRUKCIJA

Prema zahtjevu Investitora, uradeno je idejno reSenje novog objekta — garaze u funkciji
garaziranja privatnih vozila, a u svemu prema UT uslovima | projektnog zadatka.

Projektovan je slobodnostojeci objekat spratnosti P (prizemlje) horizontalnog konstruktivnog
gabarita 6m x 5m. Najvisocija vertikalna kota objekta je 4.18m u odnosu na kotu terena oko
objekta. Objekat se sastoji iz jedne funkcionalne cjeline koja sluzi iskljuCivo za garaziranje
privatnih vozila. U sklopu zatvorene garaZe, nalazi se jedno parkig mjesto.

Konstrukcija objekta je odredena prema namjeni objekta | koju cini skeletni sistem AB
konstruktivnih elemenata, stubova | greda, sa ravhom AB krovnom plo¢om, drvenom
krovnom konstrukcijom sa svim potrebnim krovnim slojevima za ovaj tip objekta, a u svemu
prema grafickim prilozima.

Fundiranje objekta je izvrSeno preko armirano-betonskih temelja samaca, koji su povezani
veznim AB temeljnim gredama. Dimenzije stopa temelja su 50x40cm, dok su AB
grede55x20cm. Dubina fundiranja je -80cm od kote terena oko objekta.

Podna plofa u objektu je armirano-betonska, debljine 15cm, sa zavrsnim slojem od
epoksidnog premaza na bazi smola.

Krovna konstrukcija kosog jednovodnog krova cijelog objekta ¢ini AB ploc¢a debljine 15cm,

vjenéanice | stubne stolice 14x14cm, rogovi 12x14cm. Krov objekta je jednovodni, nagiba 2
stepena. Odvod vode sa krovova je preko horizontalnih | vertikalnih oluka / kotala.

4. FUNKCUA

- Objekat je u cjelini namjenjen garaziranju privatnih vozila | ¢ine ga jedno garazno
mjesto | kao takav ¢ini jednu cjelinu.

5. MATERUALIZACUJA

Spoljasnja fasada je uklopljena u veé izgradenu strukturu unutar lokacije za izgradnju |
lokalnog ambijenta. Za spoljasnju fasadu objekta predvidena je obrada vodonepropusnim
malterom. Zavr$na obrada fasada je dekorativni malter bavalit u svijetlim bojama RAL 9001.
GaraZzna segmetna vrata | fasadni prozori su bez termoprekida, zavrSno bojani u bijelu boju ili
svijetlo bez boju.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC Gojka Garcevi¢a BB, 81400 Niksi¢
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6. INSTALACUE U OBJEKTU
U objektu se ne predvidaju instalacije vodovoda | kanalizacije, elektro instalacija jake | slabe
struje. Objekat se koristi isklju¢ivo za dugorocnije garaziranje vozila | prema zahtjevu
Investitora ne planiraju se navedene instalacije.

Projektant:

Radovan DBurovi¢, Spec.Sci.Arh.

)
F4
&
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BOZIDAR LALATOVIC
Gojka Garcevita BB, 81400 Niksi¢, Crna Gora
OBJEKAT: LOKACIJA:
NOVI OBJEKAT - GARAZA KATASTARSKA PARCELA BROJ 1788/2K.0.
OZRINICI U OBUHVATU ID PUP-a OPSTINE NIKSIC,
AUTOR PROJEKTA:

OPSTINA NIKSIC

<— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.
VODEG! PROJEKTANT: VRSTA TEHNIGKE DOKUMENTACIJE:
SIV{%';%PLAN 7 Q% Z ;
X s O

2~ Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh. IDEJNO RESENJE
R=1: 2I5N0I(':|, NIKSIC ODGOVORNT PROJEKTANT: DIO TEHNICKE DOKUMENTACHE: RAZMJERA:
Novembar 2025. godine éé@;)g Radovan Burovié, Spec.Sci.Arh. ARHITEKTURA 1:200
LEGENDA: "NovaMax" d.0.0. Niksi¢ SARADNICT PRILOG: BRPRILOGA: BR. STRANE:
— granicakat. parcele L= Bopae GEODETSKA PODLOGA 01
zzzill:at Bojan Kandi\'Cy\SFQ-SCi-QGOd DATUM IZRADE: s ° 2\ DATUM REVIZLJE:
2 2 FEBRUAR, 2026.
ey
NMIKSE_




01
NETO POVRSINA

BRUTO POVRSINA

ostvareni parametri i kona¢ni indeksi su dati kao zbir odnosa novog i postojeceg objekta.
LEGENDA

GARAZA | PARKIG MJESTO

PARAMETRI ZADATI UTU-ma OSTVARENI PARAMETRI
Minimalna povr$ina parcele 300m?(600m?) Povrsina katastarske parcele 600m?
Indeks zauzetosti (1Z) 0,30 (180m?) Indeks zauzetosti (1Z) 0,16(25.15m2+76m=101.15m)
Indeks izgradenisti (1) 0.80 (480m?) Indeks izgradenisti (1) 0,43 (30.00m+228m*=258m)
Spratnost objekta P+2 Spratnost objekta P
Gradervinska linija (GL) 5,00m Gradervinska linija (GL) 35.37m
Bocni i zadnji odmak 2,00m Bodhni i zadnji odmaci 2.00m/3.34m / 5.64m
NAPOMENA: Na predmetnoj parceli se nalazi objekat osnovnog stanovanja - porodi¢na kuca, u osnovi 76m2
i bruto povrSine 228m2, spratnosti P+1+Pk. UrbanistiCki parametri postojeceg objekta uraCunati su u tabeli
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postojeci
objekat
porodi¢na kuca

P+1+Pk

PARAMETRI ZADATI UTU-ma OSTVARENI PARAMETRI
Minimalna povrsina parcele 300m?(600m?) Povr§ina katastarske parcele 600m?
Indeks zauzetosti (12) 0,30 (180m?) Indeks zauzetosti (12) 0,16(25.15m2+76m?=101.15m’)
Indeks izgradenisti (Il) 0.80 (480m?) Indeks izgradenisti (Il) 0,43 (30.00mr"+228m*=256m)
Spratnost objekta P+2 Spratnost objekta P
Gradervinska linija (GL) 5,00m Gradervinska linija (GL) 35.37m
Bodhni i zadnji odmak 2,00m Bodni i zadnji odmaci 2.00m/3.34m / 5.64m

NAPOMENA: Na predmetnoj parceli se nalazi objekat osnovnog stanovanja - porodi¢na kuc¢a, u osnovi 76m?2
i bruto povrsine 228mz2, spratnosti P+1+Pk. Urbanisticki parametri postojeceg objekta uraunati su u tabeli
ostvareni parametri i konacni indeksi su dati kao zbir odnosa novog i postojeceg objekta.
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obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)

01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika
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Ukupno: 25.15 m2

BRUTO POVRSINA  [PRIZEMLJA

Ukupno: 30.00 m2

STUDIO VIRTO

Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢, Crna Gora

BOZIDAR LALATOVIC

OBJEKAT:

NOVI OBJEKAT - GARAZA

AUTOR PROJEKTA:

<— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

LOKACIJA:

KATASTARSKA PARCELA BROJ 1788/2 K.O.
OZRINICI U OBUHVATU ID PUP-a OPSTINE NIKSIC,
OPSTINANIKSIC

., ~—271— N\
VODECI PROJ T
<— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RESENJE
ODGOVOWIJP/OJEKTANT' DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
%ﬁﬁé Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh. ARHITEKTURA 1:200
SARADNIW N PRILOG: BR.PRILOGA:  BR. STRANE:
SITUACIONO RESENJE 03

DATUM IZRADE:
FEBRUAR, 2025.

DATUM REVIZIJE:




224

350

J J
T ‘ T
I 514 [ ¢
T T
104 § \ 494 104 §
TT T
200 | | 454 20, 1
T, 71 o o | T, T
———o— ‘ A ~ . ‘
o1 - o s e e o hos %
S | S
o o
| S \
_ e et bt 5 T s % N e
% %
10, 10 | 434 10, 10
S 4\ <
Q 0 ) | 434 40
| \
\
| |
|
—— ==
ERh el ne s me e
& &
< < ‘ < <t ‘
o B ‘ 3 8 | 2 ‘
|
| \
|
| 2 |
o
3 | ® | |
\ |
| ‘ |
20 } 454 20
| |
\ 2O | |
+ ettt ‘
o N D [ N TR T AV tadaa »
4F§F8 ‘ S S f & ‘
[ .45 | | 405 , 45 |
T T [ T T
10%%‘ 494 1\0%%
. ‘ 514 .
T T
| 474

204 | 4

204

204 |

330

|

044
T

594
614

224

350

LEGENDA | br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)
01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika  malter/glet/disperzija  malter/glet/disperzija 20.16
NETO POVRSINA |PRIZEMLJA Ukupno: 25.15 m2
BRUTO POVRSINA |PRIZEMLJA Ukupno: 30.00 m2
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plocicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.
| - Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
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J ‘ 474 l 01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika  malter/glet/disperziia  malter/glet/disperzija 20.16 25.15
* * NETO POVRSINA |PRIZEMLJA Ukupno: 25.15m2
500 5
ol | K BRUTO POVRSINA | PRIZEMLIA Ukupno: 30.00 m2
34 | 494 34
m | m
2 454 2
014 | > 014 +0.10 / 618.80
20# } % 454 20% } % W (ot gotovog poda
| | (P1) | 0.00 / 618.70
‘ v kota mrtve ploce
o0
o N
| % | .. Z -0.25/618.45
[T % ‘i‘ 1 s — | l 4‘ + e . kota uredenog
- = ‘ /' ‘\ 1 S terena oko trotoara
N par{170 N
17 /! '\ ] ‘ o
- e =\ — - — {— | I | | | | |
I 1 ‘ L ‘ L ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
\ 0 1 2 3 4 5
3 || - S N
N N N
1] ] NAPOMENA:
1] 0

e _ o — dHWN— = = — ] == — e - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
j — .ol = . ol - == B - Sve mjere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
I T TS S E==e=== 7: I - Povrdine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
— \ ‘l\ — - Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
< _\ ‘I\ \_ < o - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
3 \ ‘ﬁ 3 3 sluéaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
H | \” H PROJEKTANT: INVESTITOR:
\
T I [T
- o [A]0ent] | 5 :
| Al STUDIO VIRTO BOZIDAR LALATOVIC
3 | | %*81-8878 i .- 3
i = : Lu @ © Gojka Garcevica BB, 81400 Niksié, Crna Gora
| : .
T ‘:‘ T OBJEKAT: LOKACIJA:
1 | i [1]
‘ Il v
™ SIS s NOVI OBJEKAT - GARAZA
T \ M i as KATASTARSKA PARCELA BROJ 1788/2 K.O.
1 ——— 51 I OZRINICI U OBUHVATU ID PUP-a OPSTINE NIKSIC,
T e I S A .
. ‘ ‘ ‘ 4+ . AUTOR PROJEKTA: OPSTINA NIKSIC
N N
| @ | 7 ——.# o<~ Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.
} ‘ 405 $-45 | } VODEC! PROJEKTANT: VRSTA TEHNIGKE DOKUMENTACLJE:
+ 494 i + <~ Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh. IDEJNO RESENJE
3y | 405 L 45! 43 S .
u | T | u ODGOVORNI PROJEKTANT: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
L 500 4
T T iTe i .
| ‘ 474 | <— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh. ARHITEKTURA 1:50
¢ ‘ ¢ 7= N\
SARADNICI: PRILOG: BR.PRILOGA:  [BR. STRANE:
b e OSNOVA PRIZEMLJA 05
~ DATUM IZRADE: w°°°° DATUM REVIZIJE:
F : 2
g @ 3\ FEBRUAR, 2026.
o
@
\ &

STUDIO VIRTO

NIK&\C




< : ‘
’*H;,flf =N = 1= = 1= f?ﬁ
i ‘ i
V\T\*W**‘**W**** T
I \ |
D | o
I ]
| | |
N i
i | )
i | el Rl | el { el R
J‘J! +3.:9b:/622.63 | :\:
] | ]
H 11 - ] H = 1 H
0 | K
T ]
| | |
K N
i | i
N AN
| |
D | o
I ]
e et s A § et o T
\
| |
|
\ \
I | l

B ;t +3.93 / 622.63

LEGENDA | br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)

01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika ~ malter/glet/disperzija  malter/glet/disperzija 20.16 25.48
NETO POVRSINA | PRIZEMLJA Ukupno: 25. 2512
BRUTO POVRSINA | PRIZEMLJA Ukupno:  30.00 m2

+0.10/618.80
' kota gotovog poda

0.00/618.70
. kota mrtve ploce

Z -0.25/618.45

kota uredenog
terena oko trotoara

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramic¢kim plogicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slu€aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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LEGENDA | br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)

01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika ~ malter/glet/disperzijia malter/glet/disperzija 20.16 25.15
NETO POVRSINA | PRIZEMLJA Ukupno: 25.15 m2
BRUTO POVRSINA | PRIZEMLJA Ukupno:  30.00 m2

+0.10/618.80
' kota gotovog poda

0.00/618.70
' kota mrtve ploce

Z -0.25/618.45

kota uredenog
terena oko trotoara

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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-klik-klak lim u bijeloj boji
-PPVN folija
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-rog 14cm
-kamena mineralna vuna 10cm
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LEGENDA | br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)
01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika ~ malter/glet/disperzija  malter/glet/disperzija 20.16 25.15
NETO POVRSINA |PRIZEMLJA Ukupno: 25.15 m2
BRUTO POVRSINA |PRIZEMLJA Ukupno:  30.00 m2
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plogicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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-opSivni lim
-hidroizolacija
-AB atika 15cm
-malter 2cm
-bavalit 0.5cm
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mrtva ploca

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.

LEGENDA | br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)
01 GARAZA | PARKIG MJESTO keramika  malter/glet/disperzijia  malter/glet/disperzija 20.16 25.15
NETO POVRSINA |PRIZEMLJA Ukupno: 25.15 m2
BRUTO POVRSINA |PRIZEMLJA Ukupno: 30.00 m2
+0.10/618.80
' kota gotovog poda
0.00/618.70
. kota mrtve ploce
Z -0.25/618.45
kota uredenog
terena oko trotoara
l - l - l l l l l
‘ 1T ‘ L ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
0 1 2 3 4 5
NAPOMENA:

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
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e NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duZinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.

e - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duZinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Sve mjere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plogicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duZinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mjere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepeniSta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su oblozeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom

slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova kotirani posebno u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mijere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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