CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 509
Niksi¢,13.10.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25,
160/25 1 114/26), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17) 1 RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, a rjeSavajuci po zahtjevu Kruska Vojislava iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
projektovano od strane ,,KOV-ATELJE* DOO Niksi¢ iz Nik$i¢a, ovjereno elektronskim potpisom
dana 29.09.2026. godine u 09:50:03 +02'00, za dogradnju poslovnog objekta, na lokaciji potes Luke,
na katastarskim parcelama broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Kruska Vojislavu iz NikSiéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od
strane ., KOV-ATELJE"™ DOO Nik3i¢ iz NikSi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 29.09.2026.
godine u 09:50:03 +02'00. za dogradnju postojeceg poslovnog objekta, namjene dogradnje poslovne,
na lokaciji potes Luke. u Dragovoj Luci, , koju ¢ine katastarske parcele broj 1424, 1427 i 1430 KO
Rubeza, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u ("Sl. list CG”-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a
za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-434 od 29.07.2025.godine od strane
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Obrazlaozense

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-509 od 29.09.2026. godine. investitor Kruska Vojislav iz
Niksica, podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za dogradnju postoje¢eg poslovnog objekta, , namjene dogradnje koja je poslovna, na lokaciji
potes Luke, u Dragovoj Luci, . koju ¢ine Kkatastarske parcele broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza. u
zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik§i¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-434 od 29.07.2025.godine, od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:
1)} 1dejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000

m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica

1 turistickog rizorta;



2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog Clana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3 000 m2 i viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povijeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slu¢aju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije €ini. izmedu
ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim clanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta:
uslovi i rjesenja priklju¢enja objekta na saobra¢ajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjedenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opitine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno tjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa . KOV-ATELJE*“ DOO Niksi¢ iz Nik3ica, i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarske parcele broj 1424, 1427 i 1430 KO RubeZa nalaze se u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik8i¢ (“SI. list C G”-opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana dogradnja postoje¢eg poslovnog objekta, sastoji se od:

e katastarske parcele broj 1424, koju €ini prema nacinu kori§¢enja: neplodna zemljista. povrsine
169,00 m?, po kulturi pasnjak 3. klase, povriine 85.00 m*

e Kkatastarske parcele broj 1427, koju &ini prema nacinu koris¢enja: neplodna zemljista. povrsine
191,00 m2, po kulturi pasnjak 3. klase, povrsine 29.00 m*

e Kkatastarske parcele broj 1430, koju ¢ini prema nadinu koris¢enja: po kulturi livada. 1. klase,
povriine 1100,00 m?, poslovni objekat, povrsine 389,00 m? i dvoriste, povrsine 500,00 m*
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upisane su u posjedovnom listu broj 1409 KO Rubeza -prepis, potes Luka, kao sopstvenik - posjednik,
u obimu prava 1/1 Kruska Vojislava, sa upisanim poslovnim objektom, bez tereta i ogranic¢enja po e-
katastru Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ na dan 13.10.2026. godine

Investitor Kruska Vojislav je sopstvenik - posjednik, u obimu prava 1/1 susjednih katastarskih
parcela broj 1425, 1426 i 1428, upisane u posjedovnom listu broj 1409 KO Rubeza -prepis, potes
Luka.

U saobracajno tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj broj: 09-340-880 od 29.08.2025.godine za izradu
tehnicke dokumentacije za priklju¢enje lokacije za radove na dogradnji poslovnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1424, 1427 1 1430 KO RubeZa na opstinski put, ulicu u naselju Ul Bistri¢ku,
istaknuto je:

- Postojece stanje: “Lokacija za radove na dogradnji poslovnog objekta, na katastarskoj parceli
broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne Goore™. opstinski propisi
br. 72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju Ul. Bistricke.

Ulica Bistricka (na katastarskoj parceli broj 3134/1 KO Rubeza upisana je u PL 261 u
posjedstvu Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, na¢in koriS¢enja — put ¢etvrtog reda), upisana je
pod rednim brojem 37. pod nazivom Bistri¢ka u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi™, broj 36/15).

- Mjesto i nacin prikljucenja: “Priklju¢ak lokacije za dogradnju poslovnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, planirati preko jednog prikljucka na
opStinski put, ulicu u naselju Ul Bistricku, preko katastarske parcele broj 1424 KO Rubeza, na
poziciji do katastarske parcele broj 1421/3 KO Rubesa, na rastojanja min. 1,00 m od katastarske
parcele broj 1421/3 KO Rubeza.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucka.

Dostavljeno je rjeSenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj UP/Io broj: 09-327-393
od 05.08.2025. godine, za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
dogradnji poslovnog objekta, na katastarskim parcelama broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, . u
zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada OpStine
Niksic.

- Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekta.
- Projektna dokumentacija treba da definise:

- poloZaj objekta u odnosu na povriinske vode, kao i da se sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postoje¢u infrastruktu, naselja i sl;

- na¢in snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljucujuéi atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina) , kao i rjesenje za njihovo preid¢avanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima
za 1spustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (..Sl.list Crne Gore* br.056/19);

- rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrsi njihovo
pre¢is¢avanje. u vodonepropusnu septi¢ku jamu, na nadin da se sprije¢i procurivanjer vode iz
sistema. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravljaju javnom
kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.
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Prije izdavanja gradevinske dozvole pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku dokumentaciju. “

Dostavljeno je obavjeitenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj 07-
353-sl. od 07.08.2025.godine o potrebi procjene uticaja na yivotnu sredinu za projekat dogradnje
poslovnog objekta. na katastarskim parcelama broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza. u obuhvatu izmjena
i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik3i¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite zivotne sredine na
osnovu prilozenih urbanisti¢ko -tehni¢kih uslova UP/To br. 07-350-434 od 29.07.2025. godine izdatih
na ime investitora Krugka Vojislav iz Niksic¢a u kome se navodi:

.Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na sivotnu sredinu (..SLlist RCG™ br.20/07,
_Sllist CG* br.47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja
na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu dogradnje poslovnog objekta, na
katastarskim parcelama broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza.u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opstine Niksi¢, ovaj Sektor se ne moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za
koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtjevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (..Sluzbeni list Crne
Gore®. br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za koji je donijeta
odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini, kapacitetu
objekta i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje
djelatnosti, dok se nadleini organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.*

Dostavljeni su Tehnicki uslovi za prikljucenje na distributivni sistem od strane CEDIS-a -
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema broj: 30-20-01-3160 od 24.09.2026. godine u kojima se
navodi:

“Za navedeni objekat sa planiranom jednovremenom snagom od 71.56 kVA (2x35.78kVA),

definitu se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije na sljede¢i nacin:

a) Mijesto prikljucenja infrastrukture za prikljucenje: postoje¢i izlazni stub postojece NN u

neposrednoj blizini MBTS 10/0.4 kV 1x630 kVA “Dragova Luka 1x630” ($:150101A)

b)

¢) Mjesto priklju¢enja, odnosno mjesto mjerenja: postojeéi stub postojece NN mreze MBTS
10/0.4kV 1x630 kVA “Dragova Luka 1x630” (5:150101A), novoformirani PMO-2 (na
stubu sa kablovskim vodom tipa PPOO-A 4x35mm?2 od postojeceg stuba NN mreze do
PMQ-a na istom) (P2-S)

d) Vrsta voda: nadzemni kablovski vod (od izlaznog stuba u neposrednoj blizini MBTS 10/0.4
kV 1x630 kVA “Dragova Luka 1x6307 ($:150101A) do priklju¢nog stuba postojeceg
distributivnog voda naponskog nivoa 0,4kV - NN mreze) tipa XOO/O 3x70+56mm2

e) Trafo reon: MBTS 10/0.4 kV 1x630 kVA “Dragova Luka 1x630” (S:150101A)

f) Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije:



Uzimajuc¢i u obzir okolnosti da preko dijela predmeme parcele prelazi elektoenergetski
vazdusni vod 35kV DV “TS 35/10kV “NIKSIC I" (Bistrica) — Ts 110/35kV “NIKSIC" s
predmetnu dogradnju  poslovnog objekta (u nastavku postojeceg), mogucnost gradnje
uslovijena je dostavijanjem Elaborata o uskladenosti predmeinog objekta sa postojecom
elekiroenergetskom infr-astrukturom.

Investitor je dostavio revidovanu Elaborat uskladenosti novog objekta (u nastavku
postojeceg) na K.P. 1430 KO Rubesa sa postojecom elektroenergetskom infrastrukturom 35
kV dalekovodom koji povezuje TS 35/10kV “Niksié I” — Bistrica I TS 110/35kV “Nik§ié” u
kojem _je potvrdeno zadovoljenje Clanova 104. 1 105, PRA VILNIKA O TEHNICKIM
NORMATIVIMA ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH VODOVA NAZIVNOG
NAPONA OD 1kV DO 400kV (“Slufbeni list SFRJ” br. 65/88, “Sluibeni list SRJ” br.
18/92)- izdvojeno.

VIII PRELAZAK VODOVA I NJIHOVO PRIBLIZAVANIE OBJEK TIMA
5. Zgrade

Clan 103

Vodenje vodova preko zgrada koje sluze za stalan boravak ljudi moze se izvesti ako su
zadovoljeni uslovi iz &l. 104 do 108 ovog pravilnika.

Smatra se da vod prelazi preko zgrade i kad je rastojanje horizontalne projekcije najblizeg
provodnika u neotklonjenom polozaju od zgrade manje od 3.0 m za vodove nazivnog napona do 20 kV
i manje od 5.0 m za vodove nazivnog napona veceg od 20 kV.

Clan 104
Za nepristupacne delove zgrade (krov. dimnjak i sl.) sigurnosna udaljenost iznosi 3.0 m.

Clan 105

Za stalno pristupacne delove zgrade (terase. balkon. gradevinske skele i sl.) sigurnosna visina i
sigurnosna udaljenost iznose:

1) Sigurnosna visina........... 5.0 m;

2) Sigurnosna udaljenost. .. ... 4,0 m.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodni je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom 0
tehnickim normativima za izgrdanju nadzemnih elektorenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV
do 400kV (“Sllist SFRJ broj 65/88 i Sllist SRJ broj 18/92) i odredbi ¢lana S1 Pravila za
funkcionisanje distributivnog sistema elekti¢ne energije (“"Sluzbeni list Crne Gore™, br. V2221,

Prije pocetka gradenja investitor Je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih
instalacija, a njihovo eventualno izmjeStanje, shodno odredbi clanma 51 Pravila za Junkcionisanje
distributivnog Sistema elektricne energije (SL.list Crne Gore, broj 72/22) pada na teret investitora, ”

Dostavljena je saglasnost, Krugke Vojislava ovjerena od strane notara Ljubise Markovi¢a iz
Niksica broj: OV 1224/2026 od 09.02.2026.godine u kojoj se navodi:"Ja Krugka Vojislav saglasan sam
da se moje parcele: 1424, 1425, 1426. 1427, 1428, 1429, 1430 i 1431 KO Rubeza mogu koristiti u
svrhu nadogradnje kao lokacija. te da se gradevinska linija koristi na cijeloj lokaciji.”



Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana Opstine Niksi¢. utvrdeno je da se predmetna parcela
nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Nik3i¢- Izmjene i dopune u IV (&etvrtoj) gradevinskoj zoni. sa
planom namjene povrsine za predmetnu parcelu je: SMG - stanovanje malih gustina sa defisanim
osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:
¢ Minimalna povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300,00 m?,
*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti
u nizu;
*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;
*  lzgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.
*  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocéne i zadnje granice
parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaiom je 0.6;
*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
*  Na povrSinama stanovanja malil gustina mogu se graditi objekti kompatibilne
namjene u koje spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski
objekti, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni
objekti, objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
*  Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao
zaseban objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.
*  PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.
*  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.
*  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze
da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od
regulacione linije;
* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;
*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi
od zadatih planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;
*  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenija.
* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele. na otvorenim
parking prostorima ili garazama (podrumskim. suterenskim ili u nivou terena).

Povrsina lokacije koju cine katastarske parcele broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, a na kojoj
Jje predvidena dogradnja postojeceg poslovnog objekta iznosi 2473,00 nr’.



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana dogradnja poslovnog objekta
u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:
. indeks zauzetosti iznosi 0.21.(ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina
pod planiranom dogradnjom iznosi 137,25 m? ukljucujuéi i postojeci poslovni objekat ¢ija
zauzetost iznosi 389,00 m2, §to iznosj ukupno 526,25 m2)
. indeks izgradenosti 0.30 (ostvarena — projektovana BRGP planirane dogradnje
iznosi 137,25 m?, ukljucujuéi i BRGP postojeceg poslovnog objeka koja iznosi 614,00 m2,
Sto iznosi ukupna BRGP 751 40 I}

- spratnost planirane dogradnje je Su + P, — (suteren je posotojeéi).

U tehni¢kom opisu dostavljenog 1dejnog rjesenja je navedeno:

Dio iznad suterenske etaze se nadgradugje, te ée se iznad nje formirati prizemna etaza u ravni
i uz postojeci dio poslovnog dijela prizemlja. Te su kao postojece stanje prikazani suteren i prizemlje
koji su_u kontaktu sa novim dijelom objekta.

Na lokaciji se uvida da postojeci objekat gabaritno iznos; navedenu povrsinu od 389,00 m?2.
medutim djelovi objekata imaju vise etaza koje su premjerene i uzete u obra¢un ukupne bruto povrsine
objekta i ra¢unanja urbanistickih parametara.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 2467,00 m?2 - kp.1424, 142711430 KO Rubeza.

Investitoru pripadaju i okolne parcele 1425,1436, 1428, 1429 i 143] te Ce se uzeti kao lokacija
u smislu sagledavanja granica lokacije i usvajanja gradevinske linije. PriloZen notarski zapis.

Projektom se predvidja dogradnja poslovnog objekta kako bi objekat dobio uniformisanu
cijelinu u predjelu prizemlja objekta, koji je vidjliv sa glavne pristupne ulice.

SAOBRACAINICE, PRILAZI OBJEKTU-

Kolski i pjesacki pristup lokaciji rijesen J€ sa postojeceg opstinskog puta kp.1449/3 KO Rubeza
koji je svojina Crne Gore. Prilaz parceli je omogucen direktnim izlazom na opstinski ut, dok se u
sklopu lokacije nalazi postojeca saobracajnica koja vodi do parking prostora u zadnjem dijelu parcele
iza objekta.

Dio lokacije na kome su postojeci objekti je prednji dio parcela 1424, 1427 i 1430 u okviru
gradevinskog zemljista, na najvisocijoj koti terena, dok je prostor u kome Jje predvideno parkiranje, a
koji je u vlasnistvu investitora, na nizoj koti.

Usvojeno je Cinjenicno stanje da Je lokacija u blizini koritq rijeke te se, u tom Pojasu nije
viSila intervencija na lerenu, a sami objekat kao i parking formirani su na sigurnoj udaljenosti od
okvirno 55 m udaljenosti od rijeke Bistrice.

Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je 616.63mnyv. Svijetla
visina dogradenog dijela prizemlja je 2,75 m, uraden u skladu sa postoje¢im dijelom prizemlja, te i
novoprojektovani objekat u 1stoj ravni sa visinom postojeceg prizemlja,



U skladu sa navedenim Rjedenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Krugka Vojislav iz Niksica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za dogradnju poslovnog objekta, na lokaciji potes Luke, na katastarskoj parceli broj
1424, 1427 1 1430 KO Rubeza u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opitine Niksi¢ ("SL list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati
urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-133 od 23.02.2026.godine i odlugeno je kao u dispozitivu,
iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nagin. uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaieno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila.
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta Je je naSao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru Krugka Vojislav iz Niksica. projektovano
od strane . KOV-ATELJE* DOO Niksi¢ iz Niksic¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 29.09.2026.
godine u 09:50:03 +02'00, za dogradnju postojeceg poslovnog objekta, namjene dogradnje poslovne.
na lokaciji potes Luke, u Dragovoj Luci, koju ¢ine katastarske parcele broj 1424, 1427 i 1430 KO
Rubeza,, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana  Opétine Niksi¢, u dijelu
Generalne urbanisticke razrade. GUR-u ("SI list CG™-opstinski propisi 72/24). u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju_objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima,




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore® bro 84/26, 90/26. 108/26 i 110/26).
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rje$enja

(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/23, 92125, 160/25 1
114/26) a preko ove Sluzbe.
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