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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljuten je dana
28.01.2026 godine, u Niksi¢u izmedu:

1. “Kov-Atelje” d.o.0. Niksi¢, drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu, sa sjediStem na adresi
ul.Krsta Kosti¢a bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod
Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 50175420, PIB:
02316528, koje zastupa Kosto Vukalovi¢, u svojstvu Izvr$nog direktora (u daljem tekstu:
“Projektant”).

2. Vojislav Kruska, iz Niksica, (u daljem tekstu: ,Investitor*)

Projektant i Investitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao “Strane” a svaka pojedinacno
kao ”Strana”.

Preambula:

Buduci da je Projektant propisno registrovan za vrsenje inZenjerskih djelatnosti i tehni¢kog
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i viSegodi$nje
iskustvo i stru¢nost u izradi tehnicke dokumentacije;

Buduci da Investitor Zeli da angaZuje Projektanta, za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije u

vezi sa Idejnim rjeSenjem te Glavnim projektom za_ dogradnju poslovnog objekta.

Buduc¢i da Projektant prihvata angaZovanje, strane su se dogovorile kao $to slijedi:

Predmet Ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom
tehnicke dokumentacije za dogradnju poslovnog objekta, na k.p.br. 1424,1427, 1430 K.O.
RubeZas u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢é
(“Objekat”) od strane Projektanta.

Obaveze Projektanta

Clan 2.

Obaveze Projektanta prema Investitoru u sktadu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu
tehnicke dokumentacije za Objekat (,Tehnicka dokumentacija“) u skladu sa Ponudom U
izdatom od strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1 priloZena uz ovaj Ugovor i ¢ini njegov
sastavni dio.

Projektant se obavezuje da ¢e izraditi i dostaviti Tehni¢ku dokumentaciju nakon $to Investltor., ©
ispuni sve obaveze defisane ¢lanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehmcke %3
dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je \ ;"
upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehnicke dokumentacije moZe mijenjati, uzimajuéi u \\ f--"
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obzir Cinjenicu da Projektant nema uticaj na radove drZavnih organa ¢ije saglasnosti ili
odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnitke dokumentacije. Za slu¢aj da dode
do odstupanja od dinamike izrade Tehnitke dokumentacije, kako je to naprijed navedeno,
Projektant ce biti duZzan blagovremeno obavijestiti Investitora, pri ¢emu Investitor za takav
slucaj nece imati prava na bilo kakva dodatna prava.

Projektant se obavezuje izvr§iti izradu Tehnicke dokumentacije u skladu sa pravilima i
nacelima definisanim Zakonom o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
04.03.2025.god.) i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18) sa profesionalnom vje$tinom i duZnom paZnjom.

Obaveze Investitora

Clan 3.

Investitor se obavezuje da ¢e sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnitke
dokumentacije, te da ¢e prije pocetka izrade Tehni¢ke dokumentacije obezbjediti sljedece:

i. izvrSiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, uklju¢ujuéi ali ne
ogranicavajuci se na geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji;
ii.  dostaviti neophodne elaborate ili projekte;
iii.  dostaviti urbanisticko-tehnicke uslove,
iv.  za slucaj da kompletiranje Tehnicke dokumentacije to zahtjeva, Investitor ¢e dostaviti
sve druge neophodne posebne uslove i saglasnosti.

Po zavrSetku Idejnog rjeSenja Investitor ¢e potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom
putem e-maila potvrditi saglasnost sa istim.

Naknada

Clan 4.

Investitor se obavezuje da ¢e, kao naknadu za usluge izrade Tehnicke dokumentacije,
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos uklju¢uje PDV, u daljem tekstu
»~Naknada“.

Investitor se obavezuje da ¢e izvrSiti placanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema
fakture izdate od strane Projektanta.




Stupanje na snagu i Period

Clan 5

Ovaj Ugovor smatra se zakljuenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpi$u ugovorne
Strane.

Strane su saglasne i potvrduju da ¢e se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon $to obije Strane
dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis
podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog
Ugovora.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zaklju¢i na period koji traje dok strane ne ispune sve
medusobno definisane obaveze, §to god da prije nastupi (“Period”).

Prestanak/Raskid Ugovora

Clan 6
Ovaj Ugovor prestaje da vazi automatski istekom Perioda, kao $to je to navedeno gore.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zakljucen,
u slu¢aju da jedna Strana ne izvrSava ugovorne odredbe.

U tom slucaju, Strana koja Zeli da raskine Ugovor, duzna je drugoj strani u pisanoj formi
dostaviti ObavjeStenje o kr3enju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "Obavjestenje o
krsenju'). Period za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je
Obavjestenje o kr3enju ugovornih odredbi dostavljeno. Obavjestenje o kr§enju sadrzi razloge
koji su predmet kr§enja ugovornih odredbi.

U slucaju da druga Strana ni nakon pisanog ObavjeS$tenja o kr§enju ugovornih odredbi u roku
od 7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana moZe
raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obaves$tenja o raskidu,
uz potpunu primjenu opStih pravila o naknadi Stete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne
Gore.

Strane su saglasne da relevantni ¢lanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, ViSu Silu, VaZedi
zakon i Povjerljivost vaZe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.

Clan 7.

Visa Sila

Strane nece biti odgovorne za neizvrSenje ugovornih odredbi samo u slu¢ajevima vise sile. (u
daljem tekstu: ""Visa sila')

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo
neizvrSenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana.



Potpunost Ugovora i njegove izmjene

Clan 8.

Ovaj Ugovor je obavezujuci za Strane. Osim ako je izri¢ito predvideno ovim Ugovorom ili
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora nece biti
obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovornih strana u
pisanom obliku.

Povjerljivost

Clan 9.

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi
podaci i parametri koji se ticu nacina i uspjeSnosti izvr§avanja ovog Ugovora, predstavljaju
poslovnu tajnu Strana i ostace povjerljive.

Dodjeljivanje

Clan 10.

Klijent nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo
koji dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je
drugacije dogovoreno pisanim putem izmedu Strana.

Vazec¢i zakon i mjesna nadleznost

Clan 11.

Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore.

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i
implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e pokusati da rije$e sporazumno. Ukoliko u
tome ne uspiju, sporove ¢e rjeSavati Osnovni sud u Nik§$icu, ukoliko po sili zakona nije stvarno
i mjesno nadleZan neki drugi sud u Crnoj Gori.

Zavrsne odredbe

Clan 12.

Ugovorne strane su se pojedinacno saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor je salinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po jedan (1)
primjerak.

Investitor:




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana & st. 1i ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC
broj 218266 od 19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Kosto Vukalovié
JMBG ili br.paso$a: 1005963153959
Adresa:A.Backovic¢a B.B - Niksi¢c

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta, adrese "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE
D.0.0. NIKSIC - registarski broj 5-0175420/ 007.

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (statuta, adrese) u privrednom drustvu "KOV-ATELJE"
DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za
promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona ¢ privrednim drustvima (“Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG"
br. 17/07...40/11) i €élana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG",
br.20/12) , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

-

Nacelnik

Milo Paunovié¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se IZjaVItl zalba eri‘rstarstvu flnansua CG "
u roku od 15 dana od dana prijema rjieSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0175420 / 007 Datum registracije: 23.05.2003.
PIB: 02316528 Datum promjene podataka: 19.11.2014.

"KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /007

Skraceni naziv: KOV-ATEUE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 07.09.2000.

Datum donoSenja Statuta: 22.05.2003. Datum promjene Statuta: 19.11.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poste: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
Adresa sjedista: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7112 Inenjerske djelatnostii tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-19162-00

OSNIVACI:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa:  A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaic¢en da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 16.08.2019 godine u 11:37h MP

212

Nacelnik

vica Durdevac

\

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude:

POLISA - RACUN POL-00333541

\Zastupnik: [Risti¢ Slavica, 81-002

i Ugovaraé

maziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528

'Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon

{ Crna Gora &

iTrajanje: Godignje osiguranje S

fﬁeriod osiguranja 23.03.2026 (24:00) - 23.03.2027 (24:00) ip‘é’i?ﬁ'_ obraéuna | 23.03.2026 - 23.03.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata
revidenata i struénog nadzora Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili trecih lica,
uklju&ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji -
posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja
,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3980/2, i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od
strane Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i-drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-4024/2, pri
obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehnike dokumentacije i
struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja,gradenja i nadzora:gradjevinsko
Planirani godis$nji prihod:50.000eura

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti I$Ifra: 1310
i : Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO mMB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora ;

Suma osiguranja

Uloga INagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
FransSiza y
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
’ Obractun za predmet

i Premija 380,00
Fb;asvtiza jednokratno plac¢anje premije -38,00
‘Komercijalni popust -34,20
;gpust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka :

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za oélguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju&eno u skladu sa Klauzulom za iskiju€enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PRQJ 01/24).

|Ugovarag osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti). g

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

-

POLISA: POL-00333541

PON-010743/26

Datum $tampe: 17.03.2026 09:44 Strana 1od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



[

SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema treéim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu Projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3980/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt treéih lica (povreda lica), ostecenje,
unistenje ili nestanak stvari treéih lica (oStecenje stvari) ifili direktne finansijske gubitke/Stete koje
proizilaze iz povrede lica i ostecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja naru&ioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 4

15 Karakteristike ! Vrijednost ValutalJed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
radovi u gradevinarstvu)

T —

Vrsia osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti [Qifra: I 1301
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
B Crna Gora
Suma osiguranja
i Uloga ‘Nagin ugovaranja Iznos
L.J-edinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza . 'LEJ(‘,eSCe osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet
i Premija : 263,00
B;platak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur ) 78,90
Ea;t;s;;jednokratno plaéanje premije . . -3419
G'(:;PT‘\B premija bez poreza 307,71
Porez na premiju 27,69
-l:lkupna premija sa porezom 335,40

Teritorijaino pokriée Crna Gora.

Osiguravajuéim pokricem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao Sto su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu stetu.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.201 0.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju€enje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svaojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljucenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl O_ODG 01/24). i

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:Ilwww‘sava.co.melme-meldokumentl).

Godi$nji agregat 3teta je jednak sumi osiguranja.

. UKUPAN OBRAGUN

M‘upna premija bez poreza . © 584,73
{Porez na premiju 52,62
|Ukupna premija sa porezom 637,35
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, au slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici,

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate tete.

g POLISA: POL-00333541
Datum $tampe: 17.03.2026 09:44 Strana20d 3
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



SAYA

OSIGURANJE

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u, Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og éasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og Easa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja. B

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i.osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o 6siguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. iy

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravaéa,
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljugenja ugovora o osiguranju.

(fy(/& / 8 9o,
) -

N

Osiguravag:

POLISA: POL-00333541
Datum $tampe: 17.03.2026 09:44 : . y St:at(\)an::cod 3
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-r.nall: info(@sava.co.me;. Website: www.sava.co.
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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’ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
' urbanizma i drzavne imovine
| fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3980/2
Podgorica, 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO JKOV - ATELJE“ Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3980/1 od
25.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), Clana
15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravhom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od

02.08.2025. godine, donosi
RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KOV - ATELJE* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

7a izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3980/1 od 25.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO JKOV - ATELJE" Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — inZinjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1606/2 od 04.08.2025. godine, kojim je Vukalovié¢ Kostu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski smjer, izdata
licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) rjesenje broj 09-332/25-1608/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Vukalovi¢ Gordani,
diplomiranom gradevinskom inzenjeru — smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

3) rjedenje broj 09-332/25-1625/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Tomasevi¢ Mariji,
stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva — smjer konstruktivni i smjer
hidrotehniéki, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta
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svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
4) ugovor o radu sa Vukalovi¢ Kostom od 01.04.2018. godine, na neodredeno vrijeme;
5) ugovor o radu sa Vukalovi¢ Gordanom od 01 .04.2018. godine, na neodredeno vrijeme;
6) ugovor o radu sa Tomasevi¢ Marijom od 30.04.2022. godine, na neodredeno vrijeme;
7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0175420/008.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sljedecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog

zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja

izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

&lanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



X— KOV -ATELJE

<" —— D O O NIKSIC,
: ) Drustvo za projektovanje, trgovinu i usluge
& i - Ul. Put pored Bistrice VII, 81400 Niksi¢,
; tel. ++ 382 40 231 970
| — Maticni broj: 02316528, PDV: ME02316528

E - MAIL: kovatelje@gmail.com

Na osnhovu Clana 76 Zakona o izgradnji objekata (“SLlist CG* br. 19/25 od
04.03.2025.god., 92/251 160/25) i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sllist CG" br. 84/26 od 16.06.2026.god.),

donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog

rieSenja za dogradnju poslovnog objekta, na kp.br. 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza,

izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksi¢, investitora Voijislava Kruske.

Za vodeceg i odgovornog inzenjera za fazu arhitekture imenujem:

Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh.

Niksi¢, februar, 2026.god.

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

=3 Ministarstvo prostornog planiranja,
®  urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1606/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Kosta Vukalovica, broj UP| 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Kostu Vukalovi¢u, dipl. inzenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski
odsjek, iz Nik$ica, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Kosto Vukalovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: fotokopija licne karte;
rieSenje Minstarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine,
kojim se Kostu Vukalovi¢u, dipl. inzenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski odsjek, iz
Nik8ica, izdaje licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i fotokopija potvrde o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne
Gore, broj: 05-5039 od 26.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rieSenje Minstarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine, zatim u javnu evidenciju ¢lanova
inzenjerska komore na sajtu InZenjerske komore Crne Gore, i odlucilo kao u dispozitivu
riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 11 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz Clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja mozZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog ¢lana mozZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit | koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije | stru¢ni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O SLUZBENO LICE

ar Vucinic ———
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

VUKALOVIC KOSTO

IME | PREZIME

Bogojevic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.08.2004. 81:12.2028.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me)
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora i

1 | zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350 - 434
Niksi¢ 29.07.2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

2 jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),
Odluke o donogenju lzmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢ckog plana Opstine Niksic (,Sl.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva KRUSKE VOIISLAVA, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za dogradnju poslovnog objekta, na lokaciji Luke, koju ¢ine katastarske parcele broj 1424,

4 | 1427 i 1430 KO Rubeia, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna urbanisti¢ka
razrada Opstine Nik$i¢- lzmjene i dopune.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KRUSKA VOJISLAV

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
KRUSKA VOIISLAV je sopstvenik-posjednik katastarskih parcela broj 1424, 1425, 1426, 1427,
1428, 1429, 1430 i 1431 KO Niksi¢, povrsine 257,00 m?, 682,00 m?, 642,00 m?, 220,00 m?, 434,00
m?2, 185,00 m2, 1999,00 m?i 54,00 m?, po posjedovnom listu 1409-prepis, u obimu prava 1/1, sa
upisanim poslovnim objektom, gabaritne povr3ine 389 m2,

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalne
urbanisti¢ke razrade Opétine Niksié-lzmjene i dopune, u 1V (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG).




1.2.

Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena predmetna dogradnja €ini katastarska parcela broj 1424, 1427 |
i 1431 KO Rubeia, ¢ija je namjena povrsina: stanovanje malih gustina (SMG).

7:3:

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

 Minimalna povriina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,

e Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

e Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

e Izgradnja podruma je moguca kao tehnitke, ekonomske ili garaine etaze.

e Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

e Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
e Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaiom je 0.6;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

» Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti drutvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti
trgovine i ugostiteljstva, objekti za smje$taj turista, komunalno-servisni objekti, objekti
infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

o Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

e Povriine kompatibilnih sadraja ulaze u obracun bruto gradevinske povr3ine.

e Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadriajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

e Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

e Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od zadatih
planom, zadriati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture;

e Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

e Potrebe za parkiranjem rje3avati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmitka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivhu zastitu stanovnistva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmitkog rizika, a sa time i potencijalne Stete od bududih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podruc¢ja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu ‘prirode  (,Sluzbeni list CG“
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sliedec¢e mjere zastite:

- od poizara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,Sl. list RCG“ br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zaétite od elementarnih nepogoda (S. list CG br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata ( ZA i ZPO) - Zelenilo administrativnih i poslovnih
objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi naglaska objekta. Koristiti
visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporuéuje se solitarna sadnja visokodekorativnih
vrsta koje nagladavaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, $arenim listovima,
toksiéne vrste kao i vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora
sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski element uredenja administrativnih i
stambenih objekata. Najvainiji segment uredenja jeste travnjak koji naglasava uniformnost
objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je
urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povriinama gdje je prostorno moguce
preporuduje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prate¢im
mobilijarom - kante za otpatke, rasvjeta itd.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oste¢enja, uniStenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/ ,
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS-a Region 1,Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNlCKlH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

Z7A ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Povr$ina urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti parcele

Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama je 0.3.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etazom je 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa
kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

max

( BeF) izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
etaie.

Najveéa visina etaie za obra¢un visine
gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
eta¥e do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -

5




izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
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kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetazne.

- Gabarit podzemne garaze moze biti vedi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.U projektovanju
objekata je moguce koristiti savremene i
tradicionalne  materijale,vodeé¢i ra¢una o
usagla$enosti likovnog izraza i ambijenta.Spoljna
obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od
odgovaraju¢ih  materijala  koji  garantuju
adekvatnu zadtitu objekata.Preporucuje se
upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska resenja,
a istovremeno su dobra zastita objekata.U cilju
racionalnog korié¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja kori¢enja energiji u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.Krovove objekata predvidjeti kao kose,
sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadas$njoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u urbanisticko
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planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeéih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

¢ oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

e boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.

21

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik&i¢, Sektoru za zadtitu
Zivotne sredine Opstine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-vodni uslovi,
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobracajno-tehni¢ki uslovi, u spise predmeta i

arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

0 Zegravs
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR
Milanka Radulovi¢, dipl. inZ.
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M.P.

potpis ovlaiéenog sluzbenog lica
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
magistrala za brzi
motorni saobracéaj
magistralni put

AERODROM

podrucje zaslite
radio-navigacionog uredaja

za$titni pojas piste

regionalni put [ zona kontrole max visine objekate
lokalni put

nekategorisani put

primarna gradska ulica
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pristupna gradska ulica
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Zeljeznicka pruga

koridor Zeljeznicke pruge
Niksi¢-Trebinje-Capljina
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denivelisano ukrétanje

REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

Sakralna arhitektura

Profana arhitektura

Fortifikaciona arhitektura

Infrastrukturna arhitektura

Sepulkralna arhitektura

Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
PredloZena granica Istorijskog jezgra Niksiéa
Memorijalni spomen objekti

Memorijalni spomen objekat koji je izmjesten

podruéje nepokretnog kulturnog dobra
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Sewan

Spomenik prirode
3.Vidov potok
Predio izuzetnih odlike

4.Studenacke glavice

Poseban prirodni predio
1.Park Suma Trebjesa

Spomenik prirode
2.Estavela Gornjepoljski vir
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KARAKTERISTICNI PROFILI
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Koridor Zeljezni¢ke pruge
Nikgié-Trebinje-Capljina $irine 100m
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Koridor magistrale za brzi motorni saobracaj

Sirine 60m
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Prostorno-urbanistitkog
plana Op&tine Nik3Ié

Odiuka o izradl Izmjena | dopuna

(Sluzbeni list CG br. 63/19 1 91/20)

Obradiva¢ plana:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine

F?ukovodllac izrade plana:

Mirjana Nikolié, dipl.pr planer
(lic.br. 05 - 1692/06-2)

LEGENDA
® 66 66

%

Granica GUR Niksi¢

Granica centralne gradske zone

Magistrala za brzi motorni sacbracaj - koridor

Magistralni put

Regionalni put

Lokalni put
Nekategorisani put
Turisti¢ki put

Primarna gradska ulica
Sekundarna gradska ulica
Pristupna gradska ulica
Pjesacka staza
Zeljeznigka pruga

Koridor Zeljezni¢ke pruge
Nikgié-Trebinje-Capljina

Aerodrom

Benzinska stanica
Lokacija taxi stajalista

Lokacija servisa za motorna vozila

Autobuska stanica
Autobusko stajaliste
Zeljeznigka stanica

Lokacije povrsina za parkiranje

Denivelisano ukrstanje

Akumulacija

Okvirna zona plavljenja
do kote 614m

Kota 614m




OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 880

Niksi¢, 29.08.2025.godine

INVESTITOR: Kruska Vojislav iz NikSi¢a

KAT. PARCELE: broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,SL. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu
yivotne sredine broj: 07-350-434 od 30.07.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na dogradnji
poslovnog objekta, na katastarskoj parceli broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za prikljuéenje lokacije za radove na dogradnji poslovnog objekta, na katastarskoj parceli
broj 1424, 1427 i 1430 KO RubeZa na opstinski put, ulicu u naselju Ul. Bistricku

LOKACIJA: Ulica Bistricka

NAMJENA: Ulica Bistri¢ka je namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobradajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na dogradnji poslovnog objekta, na katastarskoj parceli broj 1424,
1427 i 1430 KO RubeZa, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana — Generalna urbanisti¢ka razrada OpStine Nikgié (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju Ul Bistricke.

i "(?w’&feini”&grnae@@r.aw»i}»l«is:‘,ﬂSuv?,uu“’wﬂ:iaw./'*3,«’»‘5x\:‘»w‘*%saqs«?r"\uﬁ‘im'p%f‘sk?\amww&4'?:7&'H,wiﬂ PR



Ulica Bistri¢ka (na katastarskoj parceli broj 3134/1 KO Rubeza upisana je u PL 261 u
posjedstvu Crne Gore, raspolaganje OpStina Niksi¢, na¢in kori§éenja — put Cetvrtog reda),
upisana je pod rednim brojem 37. pod nazivom Bistricka u Registar opstinskih i
nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15).
Mjesto i nain prikljucenja

Prikljucak lokacije za radove na dogradnji poslovnog objekta, na katastarskoj parceli broj
1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, planirati preko jednog prikljucka na opstinski put, ulicu
u naselju Ul. Bistri¢ku, preko katastarske parcele broj 1424 KO RubeZa, na poziciji do
katastarske parcele broj 1421/3 KO RubeZa, na rastojanju min. 1,00m od katastarske
parcele broj 1421/3 KO Rubeza.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobradajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisticko — tehniékih uslova Up/lo br. 07-350-434 od 29.07.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna_tehniékih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljugaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrae se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
T TXu spise predmeta o

1 xala

OBRADILI :
Jasmina Bulaji¢ ?% A
Igor Perunovié¢ \ s

< VD.SEKRETARA
/- ;Miv‘l»_omkl(f'Zééevié, dipl.ing.polj.
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CRNA GORA aAl
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj

UP/Io broj: 09-327-393

Niksi¢, 05.08.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rje3avajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ br. 07-350-434
od 30.07.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
’ dokumentacije za radove na dogradnji poslovnog objekta, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117
stav 2 Zakona o vodama (“SL. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10,32/11,47/11,
48/15,52/16,55/16,02/17, 80 /17184/18)i¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sl.list
Crne Gore” br. 56/11, 20/15,40/161i37/ 17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Kruska Vojislavu iz Niksiéa, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za radove na dogradnji poslovnog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno -
urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehnitkim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- poloZaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i s;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode j
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjesenje za njihovo preciScavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br, 056/19);

- 1jeenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, na nacin da se sprijeci
procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septi¢ke jame vrditi redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnic¢ku
dokumentaciju.



Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
434 od 30.07.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu

tehni¢ke dokumentacije za radove na dogradnji poslovnog objekta.
Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-434 od 29.07.2025.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
dogradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Op#tine Niksi¢ uroku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: B
Milijana Erakovi¢-KaradZi¢, dipl. ing. teh. (J/WM(Z? N\

7dravko Zedevié, dipl.prav.

VP SEKRETARA
dZedevié, dipling.polj.

AU &

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine,

- Upravi za vode,
- u spise,
-a/a




boqeboq

D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 5168
Niksi¢, 09.08.2025. god.
R.b.:142/1/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovoduy i kanalizaciji ( Sl.list RCG opgtinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.0.O. »Yodovod i kanalizacija"-Nik§i¢, a na
osnovu zahtjeva br._5168 , od 04.08.2025.c0d. izda Ju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omogudavaju da se_KRUSKA VOJISLAV_iz Niksica,

urbanisti¢ka jedinica Niksi¢ kat. parcela br. 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza kao potrogad I'kategorije
MOZE prikljuéiti na:

1.VODOVODNU  mrezu _DN 125mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljucenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. FEKALNU KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. _/_aneispod kote/ _ mnv

Priklju¢enje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom priklju¢enja_potrebno je vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluze za izradu projektne dokumentacije,
Podnosilac_zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
rikljuéenja i dobijanja konaéne saglasnosti o istom. :

GLAVNI PROJEKTANT:;

) 4 Vyiié Nikolina dipl.grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR:

Z{JZ lloyi¢ Zoran, dipl. mas.ing.
UKOVODILAC TEH.SLUZBE:

Wipl' ad. ing
STAVLJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj sluzbi
1 x Korisni¢ki servis
1 x Korisni¢ki servis




=TS CRNA GORA
Nl oP3TINA NIKSIC
B Il Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine
Broj: 07-353-sl
Niksié, 07.08.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-434 od 30.07.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 06.08.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat dogradnje poslovnog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- a
Nikgié, u cilju definisanja uslova i mjera zaStite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanistidko-tehnitkih uslova za izradu tehnigke dokumentacije broj 07-350-434 od
29.07.2025.godine izdatih na ime investitora Kruska Vojislav, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SlLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu dogradnje poslovnog objekta, na
katastarskim parcelama broj 1424, 1427 i 1430 KO RubeZa, u obuhvatu izmjena i dopuna
PUP- GUR- a Nik&ié, ovaj Sektor se ne moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na
Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na yivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za
koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na ivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se
vri procjena uticaja na zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitet objekta

isl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

v

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrSini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zadtite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zadtitu Ziyotne sredine
Obradip/
Mirkovié Vea.Adipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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Crnogorski elektrodistributivni sistem .

Broj: _30-20-01- ‘-%4 60 Obrazac broj 1

Od: 2 /'OEZ\}._‘DZG. godine

VOJISLAV KRUSKA
(ime i prezime/Naziv podnosioca zahtjeva)
Dragovoluéka Vi/3, Dragova Luka,
Niksi¢

Na osnovu Clana 8, stav 6 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 03/25), rjedavaju¢i po Zahtjevu broj 30-20-10-3003 od
21.09.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za dogradnju poslovnog objekta{u nastavku postojeceg), na
k.p. 1430 KO RUBEZA u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, na lokalitetu u ulici Bistricka bb u Dragovoj Luci, investitora

Kruska Vojislava, izdaju se:

TEHNIEKI USLOVI ZA PRIKLIUCENJE NA DISTRIBUTIVNL SISTEM

Za navedeni objekat sa planiranom jednovremenom snagom od 71.56kVA(2x35.78kVA), defini3u se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije na sljedeci

nacin:

a) Mijesto priklju¢enja infrastrukture za priklju¢enje: postojeéi izlazni stub postojece NN mreie u neposrednoj blizini MBTS 10/0.4 kv
1x630 kVA ,Dragova Luka 1x630” (5:150101A)

b)

¢) Mijesto prikljuéenja, odnosno mjesto mjerenja: postojeéi stub postojeée NN mreze MBTS 10/0.4 kV 1x630 kVA ,Dragova Luka 1x630"
{3:150101A), novoformirani PMO-2{na stubu sa kablovskim vodom tipa PPOO-A 4x35mm2 od postojeceg stuba NN mreZe do PMO-
a na istom)(P2-S)

d) Vrsta voda: nadzemni kablovski vod( od izlaznog stuba u neposrednoj blizini MBTS 10/0.4 kV 1x630 kVA ,Dragova Luka 1x630”
($:150101A) do priklju¢nog stuba postojeéeg distributivnog voda naponskog nivoa 0,4kV- NN mreZe) tipa XOO/O 3x70+56mm2

e) Trafo reon: MBTS 10/0.4 kV 1x630 kVA ,,Dragova Luka 1x630” (5:150101A)

f)  Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije:

Uzimajudi u obzir okolnost da preko predmetne parcele prelazi elektroenergetski vazdusni vod - 35kV DV, TS 35/10kV »NIKSIC 1“(Bistrica) - Ts
110/35kV ,,NIKSIE““ za predmetnu dogradnju poslovnog objekat{u nastavku postojeceg), moguénost gradnje uslovljena je dostavljanjem Elaborata o
uskladenosti predmetnog objekta sa postojecom elektroenergetskom infrastruktuom.

investitor je dostavio revidovan Elaborat uskladenosti novog objekta{u nastavku postojeéeg) na K.P. 1430 KO Rubeia sa postojeCom
elektroenergetskom infrastrukturom 35 kV dalekovodom koji povezuje TS 35/10kV »Niksi¢ l«-Bistrica i TS 110/35kV »NikSié« u kojem je potvrdeno
zadovoljenje ¢lanova 104. i 105. PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH VODOVA NAZIVNOG NAPONA OD 1kV
DO 400kV("Sluzbeni list SFR)" br. 65/88, "Sluzbeni list SR)" br. 18/92}-izdvojeno

VIl PRELAZAK VODOVA | NJIHOVO PRIBLIZAVANIE OBJEKTIMA
S. Zgrade

Clan 103

Vodenje vodova preko zgrada koje sluZe za stalan boravak ljudi moZe se izvesti ako su
zadovoljeni uslovi iz ¢l. 104 do 108 ovog pravilnika.

Smatra se da vod prelazi preko zgrade i kad je rastojanje horizontalne projekcije najblizeg
provodnika u neotklonjenom poloZaju od zgrade manje od 3,0 m za vodove nazivnog napona do
20 kV i manje od 5,0 m za vodove nazivnog napona veceg od 20 kV.

Clan 104
Za nepristupacne delove zgrade (krov, dimnjak i sl.) sigurnosna udaljenost iznosi 3,0 m.

Clan 105
Za stalno pristupacéne delove zgrade (terasa, balkon, gradevinske skele i sl.) sigurnosna visina i

Drustvo sa ogranitenom adgovornoséu “Crnogorski elektrodistributivni sistem™ Podgorica
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sigurnosna udaljenost iznose:
1} sigurnosna visina .............. 5,0 m;
2) sigurnosna udaljenost ....... 4,0 m.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti
planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV ("Sluzbeni list SFRI" br. 65/88, "Sluzbeni list SRJ" br. 18/92}i odredbi tlana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog
sistema elektrizne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22).

Prije potetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje, shodno
odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na teret Investitora:

lzmjestanje energetskog objekta
Clan 220 -

(1) Nadle?ni drzavni organ moze naloZiti izmje3tanje energetskog objekta samo u slucaju izgradnje objekata saobracajne, energetske i komunalne
infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od elementarnih nepogoda i drugih objekata
koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih
karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.

{2) U slu¢aju iz stava 1 ovog ¢lana trogkove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troSkove gradnje, odnosno postavijanja tog
energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi ¢ije izgradnje se izmjesta energetski objekat.

U sladu sa ¢lanom 74 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22) Investitor odnosno projektant moze Ministarstvu podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa prediogom drugacijeg
rje$enja u pogledu priklju¢aka.

Zabrana radova koji ugroZavaju rad energetskih objekata
Clan 221

(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova ispod, iznad ili pored
energetskih objekata, suprotno zakonu i tehni¢kim propisima.

(2) Zabranjeno je zasadivanje drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moze ugroziti sigurnost energetskog
objekta.

(3) Operator sistema na &ijem podrudju se nalazi energetski objekat duZan je da redovno uklanja drvede i drugo rastinje koje ugrozava rad
energetskog objekta, uz obavezu placanja naknade Stete po tom osnovu.

(4) Vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju vriiti radove ili druge
radnje kojima se onemogucava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja energetskog subjekta koji je
vlasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.

(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta
moZe izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana podno3enja zahtjeva.

Uslove obradio:
Glavni inZenjer za pristup mreZi Regiona 1, Crnogorski elektrodistribetiviisis
Miodrag Durovié, dipl. ing .el Sektor zapfistup mreti

»

P S Sef Sluzbe za pyistup mreii Regiona 1

Dostavljeno:
- Naslovu
- Sluzbi za pristup mrezi Regiona 1
- afa

Drustve sa ogranidenom odgovornoiéu "Crnogorski elektrodistributivn/ sistem” Podgorica
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 10.02.2026 13:22

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum:10.02.2026 13:22

KO:  RUBEZA
POSJEDOVNI LIST 1409 - PREPIS
Posjednici
Matiéni broj - ID v Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
. KRUSKA RADOMIR VOJISLAV <OPSTVENIK - POSJEDNIK ”
Parcele
Blok| Broj |RB SPkI?cr; KZT:SIS'a Klasa | Povrgina m2 | Prihod Prsi::is Primjedba
0 | 14924 | 0| 1%, | NepLoowa zemusTA | O 169 0.00 | ool
o e o 2, 5, IR
0 | 125 10| 50/% | Livaba 3 682 3.07 | 19112002
0 | 1426 | 0| 511 | Livaoa ! 135 0.92 | 13, 0a0%
0 | 1426 | 0] 50 | padua 2 507 | 0.86 | 'Yi0ae
0 | 127 | 0] 51 [ padua 3 29 0.03 | ool
0 | 14927 | 0| 3015 | NepLoowa zemuTA | O 191 0.00 | ool
0 | 148 | 0| ;%) | NepLoowa zemusTA | © 434 0.00 | ioore
0 | 1429 | 0] 50/ [ paduuax 3 185 0.22 | 10002
0 | 1430 ] 9] 2112 | ivaoa 1| o | s | B0
0 | 1430 | 0| 5% | postovni opekaT 0 389 0.00 | ooss
o o] [ IR
0 | 31 |0 5o |patua 2 >4 009 | Tooss
0 | 152172 1| 53001 | kuea 1 zRaoA 0 100 0.00 | [




005 14/2010

1521721 01 52001 | GARAZA 4 0.00 | 4409/5

005 | POTKUTNJICA 14/2010

1521721 01 52001 | DVORETE 165 0.00 | 4409/5
4776 12.84




Ja, Kruska Vojislav, JMBG 1612960260014, iz Nik3i¢a,
Dragovolucka br. 6/13, dajem:

SAGLASNOST

Da se sve moje parcele:1424, 1425,1426,1427,1428,1429,1430 i 1431
KO Rubeza mogu koristiti u svrhu nadogradnje kao lokacija, te da se
gradjevinska linija koristi na cijeloj lokaciji.

U NiksSi¢u, 09.02.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Kruska Vojislav

Ui e %;/‘/ Ay




NOTAR
LJUBISA MARKOVIG
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:

Vojislav Kruska, rodena 16.12.1960. godine, sa adresom u Nik&i¢u, Rubeza br. 6/3.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeru¢no potpisao-la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojeru&no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 138859295 izdate od
Nadleznog organa MUP-a Crne Gore-PJ Niksié, od dana 29.07.2021. godine.

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)
¢iji identet utvrden na osnovu i

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

¢iji je identitet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana.
(proéitana/progitana pomo¢u tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanija li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaéen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovladcenje za zastupanje)

Broj: OV 1224/2026
Ovijera izvréena dana 09.02.2026. godine u 11:25 casova,
u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrSi van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obragunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9 22) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, $to iznosi po
primjerku 4,24 Eura, za koju je izdat fiskalni racun.




IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT: Dogradnija poslovnog objekta
LOKACIJA: kp.1424,1427 i 1430 KO Rubeza, Niksi¢
INVESTITOR: Vojislav Kruska

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

VODECI PROJEKTANT: KOSTO VUKALOVIC dipl.ing.arh

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko
tehniCkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 63 stav 5 tacka 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25 od 04.03.2025.god.) kao i osnovnih
urbanisti€kin parametara (indeks izgradenosti, koeficijent zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Ostvareno max po UTU
INDEKS ZAUZETOSTI 0,21 0,30/0,60
Max. povrsina pod objektima 389.00m2+137.25m2=526.25m? /
INDEKS IZGRADENOSTI 0,30 0,40/0,80
Max. bruto povrsina $14.00m2+137.25m2=751.25m? /
Max. bruto gradevinska povrsina 614.00m2+131.65m2=745.65m? /
Maksimalna spratnost Su+P P+2
Parking mjesta 9 pm 1 pm po jedinici

Saobracajni prikljucci:

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji obezbijeden je direktan izlaz na opstinski put kp.1449/3 KO
Rubeza u vilasnistvu Crne Gore — ul. Bistricka. Glavni priklju¢ak ka objektu je sa sjeverne
strane.

Napomena: U obzir su uzeti parametri svih objekata zatecenih na parceli. U listu
nepokretnosti data gabaritna povrsina postojeéih objekata 389,00 m?, te je bruto

&4
i €

10.02.2026. g. Niksi¢ &l - ,
7 (potpis/pfojektanta)

(mjesto i datum)




TEKSTUALNA

DOKUMENTACIJA




Investitor:  VOJISLAV KRUSKA
Objekat: Dogranja poslovnhog objekta

Lokacija:  kp.br. 1424, 1427 i 1430 KO Rubeza, Opstina Niksi¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU-a UP/lo br. 07-350-434 izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina NikSi¢ od dana
29.07.2025.god. potrebno je uraditi projektno-tehniCku dokumentaciju ldejnog reSenja za
dogradnju objekta sledecih karakteristika:

LOKACIJA:  kp.br.1424,1427 i 1430 KO Rubeza, Opstina Niksi¢

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢ u trecoj
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrSina u ovoj zoni je stanovanje malih gustina sa
kompatibilnim sadrzajem.

Predmetna lokacija izlazi na put kp.1449/3 KO Rubeza, ulica BistriCka.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 2467,00 m?

Investitoru pripadaju i okolne parcele 1425, 1436, 1428,1429 i 1431 te e se uzeti ta lokacija
u smislu usvajanja gradevinske linije. PriloZzen notarski zapis.

GABARIT OBJEKTA:

Gabarit dodatog dijela uraditi prema urbanisticko tehnic¢kim uslovima, dimenzija okvirno
10,0m x 12.50m.

Objekat namjenjen za poslovni prostor, okvirno 120,00 m? neto.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:
Projektom predvidjeti objekat za poslovanje. Funkcija objekta je poslovanje, sledeceg
sadrzaja:

Etaza prizemlja objekta treba da sadrzi veliki slobodan prostor za poslovanje.

Krovne ravni — Projektovati kosi krov na jednu vodu nagiba 4° sa svim potrebnim slojevima
kosog krova kako bi se obezbijedilo dobro tehnicko rjeSenje. Krovna konstrukcija bice
projektovana tako da se osim novoprojektovanog dijela objekta pokriva i veé postojeci dio
poslovnog objekta, Cije je trenutno stanje samo postojeca ravna krovna plo¢a. Ovakvo
rieSenje radi se kako bi se postigla vizuelna cjelina sa dogradenim dijelom objekta.

KONSTRUKCIJA | OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno
arhitektonsko funkcionalnom rjeSenju i postoje¢im vazecéim propisima. Izbor materijala i
tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...)
uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. Izbor materijala za termiCku i
hidroizolacionu za$titu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanistickio tehnickim uslovima i postoje¢im
vazecim propisima.

NiksSi¢ / INVESTITOR:

februar, 2026.god. / - b oA
‘ [otg fed 7 kY
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Investitor:  VOJISLAV KRUSKA
Objekat: Dogranja poslovnog objekta

Lokacija:  kp.br. 1424, 1427 i 1430 KO RubezZa, Opstina Niksi¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUJI

Po zahtjevu investitora, uradeno je Idejno resenje za dogradnju postojeéeg poslovnog
prostora. Na lokaciji se kroz urbanistiCke uslove navodi postojeci objekat gabaritne povrsine
389,00 m?2. Izlaskom na lokaciju, snimljeno je postojece stanje dijela poslovnog objekta koji
je u kontaktu sa novoprojektovanim dijelom objektom.

Dio iznad suterenske etaze se nadgraduje, te ¢e se iznad nje formirati prizemna etaza u ravni
i uz postojeci dio poslovnog dijela prizemlja. Te su kao postojece stanje prikazani suteren i
prizemlje koji su u kontaktu sa novim dijelom objekta. Na lokaciji se uvida da postojeci objekat
gabaritno iznosi navedenu povrsinu od 389,00 m2, medutim djelovi objekata imaju viSe etaza
koje su premjerene i uzete u obracun ukupne bruto povrsine objekta i ra¢unanja urbanistickih
parametara.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 2467,00 m? - kp.1424, 1427 i 1430 KO Rubeza.
Investitoru pripadaju i okolne parcele 1425,1436, 1428, 14291 1431 te Ce se uzeti kao lokacija
u smislu sagledavanja granica lokacije i usvajanja gradevinske linije. PriloZen notarski zapis.

Projektom se predvidja dogradnja poslovnog objekta kako bi objekat dobio uniformisanu
cijelinu u predjelu prizemlja objekta, koji je vidjliv sa glavne pristupne ulice.

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vazece prostorno planske dokumentacije Opstine
NikSi¢ i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni objekat nalazi se u zoni sa predvidenom
namjenom povrSina-stanovanje male gustine sa moguénos¢éu formiranja kopatibilnih sadrzaja
u okviru PUP-GUR Opstine NikSic.

SAOBRACAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji rijeSen je sa postojeCeg opstinskog puta kp.1449/3 KO
Rubeza koji je svojina Crne Gore. Prilaz parceli je omogucen direktnim izlazom na opstinski
put, dok se u sklopu lokacije nalazi postoje¢a saobracéajnica koja vodi do parking prostora u
zadnjem dijelu parcele iza objekta.

Dio lokacije na kome su postojeci objekti je prednji dio parcela 1424, 1427 i 1430 u okviru
gradevinskog zemljiSta, na najvisocijoj koti terena, dok je prostor u kome je predvideno
parkiranje, a koji je u vlasniStvu investitora, na nizoj koti. Usvojeno je €injeni¢no stanje da je
lokacija u blizini korita rijeke te se, u tom pojasu nije vrSila intervencija na terenu, a sami
objekat kao i parking formirani su na sigurnoj udaljenosti od okvirno 55m udaljenosti od rijeke
Bistrice.
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GABARITI IZGRADENOST:

Gabarit dogradjenog dijela objekta: okvirno 12.55m x 10.00m
Spratnost objekta: Su (postojece) +P (dogradjeno)
Povrsina lokacije: 2.467,00 m?

Neto povrSina dogradjenog dijela objekta: 120,00 m?

BRGP dogradjenog dijela objekta: 131,65 m?

Nakon izgradnje objekta prikljuCi¢e se na infrastrukturnu mrezu, u svemu prema uslovima
nadleznog preduzeca i prema posebnom projektu Vodovoda i kanalizacije i projekta Elektro
instalacija.

2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKOG RESENJA

Sa urbanisti¢ko - arhitektonskog aspekta dogradeni dio objekta projektovan je prema
potrebama investitira, veliCina i gabariti objekta usaglaseni su sa funkcijom objekta i
primjenjenom tehnologijom i zateCenim postojeCim stanjem. IspoStovani su svi urbanisticko
tehniCki uslovi koji su dati od nadleznih organa:

gradevinska i regulaciona linija,

gabariti objekta

spratnost

sadrzaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi

Arhitektonsko - urbanisticko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rjeSenje.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin; Potrebe za parkiranjem rjeSene su unutar granica
parcela koje su u vlasniStvu investitora.

Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je
616,63mnv. Svijetla visina dogradenog dijela prizemlja je 2,75 m, uraden u skladu sa
postojecim dijelom prizemlja, te je novoprojektovani objekat u istoj ravni sa visinom
postojeceg prizemlja.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima
investitora, odnosno buducih korisnika i medusobno su povezane odgovarajucim
komunikacijama tako da ¢ine zajedni¢ku funkcionalnu cjelinu.

2.3. OPIS KONSTRUKCIJE:

Temeljenje

Fundiranje objekta se vrSi na armirano betonskim trakama i gredama. Dubina fundiranja u
odnosu na nulu (kota plo€e prizemlja) je na -0,90 m dijela koji je u dodiru sa terenom, dok
kod dijela koji se nadgraduje iznad suterena postojeceg objekta, predvideno je spustanje
djela konstrukcije sve do terena kako bi se osiguralo sigurno konstruktivho rjeSenje.
Predvidene su armirano betonske trake dimenzija 50/50cm i ab grede dimenzija 25/40cm.

Zidovi
Fasadni zidovi su od giter blokova d=25cm i termoizolacije 10cm. Unutrasnost prostora je

slobodna bez pregradnih zidova, vidljivom konstrukcijom u prostoru koja se izvlaCi i oslanja
na postojece ploCe i donje konstrukcije suterena.
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Stolarija

Prozori su od PVC u boji po izboru investitira sa ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrata su takode PVC sa termoprekidom i ispunom
od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. Podjela krila, nacin otvaranja
mora se izvesti po Semi i opisu. Okov mora biti kompletan, kvalitetan, antikorozivno zastic¢en,
konstruktivno siguran.

Krovnha konstrukcija

Krov je predviden kao jedna krovna ravan sa krovhom reSetkom i sa krovnim pokrivacem od
krovnog sendvic€ panela. Konstrukciju krova Cine reSetke na koje se oslanja podkonstrukcija
U profila za kaCenje krovnih panela. Krov je jednovodni i odvodenje atmosferske vode je
rijeSeno postavljanjem horizontalnih i vertikalnih oluka od pocinkovanog lima 0.60 mm.
Vetrikalni oluci su presjeka 14x14cm.

Na dijelu postojecCeg prizemlja atika se kaci na predvidenu krovnu reSetku.

Izolacija objekta

Hidro-izolacija zidova prizemlja je od jednog sloja “Kondor™-a. Preklop kondora mora biti
minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju objekta je uradena na
terasama i kupatilu odnosno kuhinji objekta.

TermiCka izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izlozene direktnom ili indirektnom
atmosferskom uticaju se zasti¢uju postavljanjem termoizolacije, potom rabiciranjem cijele
povrsine, presjek termoizolacije je 10.0cm

Podna termicka izolacija se izvodi od “Stirodur” ili ,Ursa“ termoizolacionih plo¢a d= 6.0-8,0cm.
Zvucna izolacija izmedu etaza izvodi se od stirodur plo¢a debljine d=6,00 cm u zavisnosti od
konstrukcije i nivoa potrebe zvuCne zastite.

Zavr$na obrada

Zidovi se obostrano malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se
unutradnje povrsine potom kre€e poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem, osim
u sanitarnim ¢vorovima gde se oblaZu zidnom keramikom po izboru investitora, do visine
plafona, dok se fasadni zidovi u zavisnosti od pozicije prema projektu arhitekture obraduju
kamenom, limom ili bavalit oblogom.

Plafoni u objektu se malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se krece
poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem.

Fasada objekata je ,Demit“ fasada 10+1. Zavr$ni sloj bavalita u boji po izboru investitora ili
fasadni lim u boji drveta ili fasadnim kamenom, sve u skladu sa prikazom u projektu.
Stolarija objekta - vrata predvidena su u pvc obradi termoprekidom i ispunom od termopan
stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila, sa kvalitetnim okovom. Unutrasnja stolarija
predvidena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta, sa opSavima i okovom domace
proizvodnje.

Limarski radovi. Svi opSavi krovnih zidova, dimnjaka i sl. su od pocinkovanog lima d=0,60
mm sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima.

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



2.4. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ¢e biti prikljuéen na vodomjerni Saht priklju€en na
postojecu vodovodnu mrezu. Za otpadne vode objekat Ce biti priklju¢en na ekolosku septicku
jamu u okviru parcele.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat e biti prikljucen na gradsku elektro mrezu, u svemu prema
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” AD Niksi¢
odnosno “Elektrodistribucija” NikSi¢ i prema posebnim projektima elektroinstalacija (jake
struje, slabe struje).

Odgovorni inzenijer:

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta



BILANS POVRSINA

DOGRADENI DIO POSLOVNOG OBJEKTA

PRIZEMLJE

Poslovni prostor 120,00 m?2
NETO dogradenog dijela prizemlja 120,00 m?
BRUTO dogradenog dijela prizemlja 137,25 m?
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA dogradenog dijela prizemlja 131,65 m?

URBANISTICKI PARAMETRI

Neto povrsina dogradenog dijela objekta: P = 120,00 m?

Bruto dogradenog dijela objekta: P=137,25m2

BRGP dogradenog dijela objekta: P=131,65m2

Bruto povrsina cijelog objekta P=751,25m2

Bruto gradj. povrsina (pez fasade) P = 745,65 m2

Izgradena povrsina P =526,25 m2

Kp.br. 1424,1427 i 1430 P =2.467,00 m?
z=% = 0,21 < zadato Kz=0,30
= 2 =0,30 < Zzadato Ki=0,40

Ostvareno max po UTU

INDEKS ZAUZETOSTI 0,21 0,30/0,60
Max. povrsina pod objektima 389,00m2+137,25m2=526,25m?2 /
INDEKS IZGRADENOSTI 0,30 0,40/0,80
Max. bruto povrsina 614,00m2+137,25m2=751,25m? /
Max. bruto gradevinska povrsina | 614,00m?+131,65m2=745,65m?2 /
Maksimalna spratnost Su+P P+2
Parking mjesta 9 pm 1 pm po jedinici

Napomena: U obzir su uzeti parametri svih objekata zate€enih na parceli. U listu
nepokretnosti data gabaritha povr§ina postojeéih objekata 389,00 m?, te je bruto
povrsina uzeta mjerenjem zate€enog stanja na lokaciji.

Idejno rjesenje- Dogradnja poslovnog objekta
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br. namjena obrada poda obim povrsina
1.1 Poslovni prostor keramicke plocice 21.63 m3
2. Kupatilo keramicke plocice 2.75 m?
3.| Poslovni prostor keramicke plogice] 22.26 m3
4. Kupatilo keramicke plocice 2.65 m?
5.| Poslovni prostor keramicke plocice 23.19 m?3
6. Kupatilo keramicke plocice 1.61 m3
7.| Poslovni prostor keramicke plodice 30.11 m3
. —]@p 8. Kupatilo keramicke plocice 1.68 m?3
9. |Natkrivena terasakeramicke plocice 30.70 m3
NETO SUTERENA 136.88 m3
BRUTO SUTERENA 162.00 m2
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- nabijeni Sljunak

- zemljiSte
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- cementni estrih 3.0 cm

- PVC folija

- termoizolacija 6.0 cm
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- AB plo¢a d=10cm
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- zemljiSte
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u padu 8-3.0 cm

- HI
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