Grebice bb, Niksi¢
Tel: 068 442 092

email: draskovicgradnja@gmail.com

PIB: 03116891 PDV: 40/31-02973-8

DRASKUVIC GRADN‘JA Ziro ratun: 565-2219-26 Lovéen banka
OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
) ~__ VLADIMIR izdavanje gradevinske dozvole
~, = DRASKOVIC POTPIS
/. 2026.06.09
14:56:07 +02'00'

INVESTITOR'! Svetlana Kruni¢
OBJEKAT? Stambeni objekat - Porodi¢na stambena zgrada

KP 857/6 KO Kocani, Opstina Niksi¢, u
zahvatu PUP GUR-a Opstine Niksi¢

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE*  Idejno rjesenje

LOKACIJA3

AUTOR PROJEKTA? Tatjana Jaukovi¢ Draskovi¢, MSc arh.
PROJEKTANT ¢ DRASKOVIC GRADNJA DOO
ODGOVORNO LICE’ Vladimir Draskovié

VODECI PROJEKTANT 8 Boris Radunovié, spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT” Boris Radunovié, spec.sci.arh.
SARADNICI NA PROJEKTU!® Tatjana Jaukovi¢ Draskovi¢, MSc arh.

"Naziv/ime investitora

?Naziv objekta koji se gradi

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drutva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢kudokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

"Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Naslovna strana - Obrazac 1

- Sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora 1 projektanta

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca projektanta i izvodaca radova

- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Izvjava odgovornog projektanta da je idejno rjeSenje u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UTU - Obrazac 4

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Urbanisticko - tehnicki uslovi

- Misljenje o potrebi procjene uticaja na zZivotnu sredinu

- Saobracajno - tehnicki uslovi za prikljucenje lokacije za izgradnju objekta

- Vodniuslovi izdati od strane Sekreterijata za komunalne poslove 1 saobracaj OpStina
Niksi¢

- Uslovi prikljucenja objekta izdati od strane DOO " Vodovodi kanalizacija" Niksi¢

- List nepokretnosti

- Ovjerena geodetska podloga

- Projektni zadatak

- Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga R 1:400
- Podaci sa Geoportala 1 iz lista nepokretnosti

- Situacioni plan sa osnovom prizemlja R 1: 200
- Osnova temelja R 1:50

- Osnova prizemlja R 1:50

- Osnova krovnih ravni R 1:50

- Presjeci 1-1 12-2 R 1:50

- Izgledi objekta R 1:50

- 3D prikaz objekta u realnom okruzenju




OPSTA DOKUMENTACIJA




UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

"DRASKOVIC GRADNJA"d.o.0.
Zakljuéen 26.05.2026.god. izmedu: Of Broj 23/05

iksi¢, 26. 95 26.god.
Naruéioca: Svetlana Kruni¢, (u daljem tekstu: Narucilac); Niksic, 22 = 202690d. |
Projektanta: "DRASKOVIC GRADNJA DOO" (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.
Narugilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narudioca izvr$i usluge izrade projekine dokumentacije za

izgradnju Stambenog objekta.
Predmet ovog ugovora je izrada Glavnog projekta.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ée biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 radnih dana za izradu idejnog rjeSenja i 30 radnih dana za izradu
glavnog projekta.

Clan 4.

Ugovorene strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora obrac¢una po ukupnoj
bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni. Ugovorom je obuhvacena izrada 1 predaja
Naruciocu (jedan) Stampani komplet tehni¢ke dokumentacije i jedan u digitalnoj formu.

Clan 5.

Narudilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim nedostacima
bez odlaganja obavijesti Projektanta.

Projektant je duzan da postupi po primjedbama Naruéioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U sluéaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisinice priznaju nadleznost Suda u Niksicu, ukoliko prethodno
ne mogu sporazumno da rijese spor.

Clan7.

Ugovor je sa¢injen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po dva za svaku ugovorenu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

DRASKOVIC GRADNJA DOO .
Svetlana Krunic

Svetlana )(/ euniC’




Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju gc:\?lﬁw;?pifssiiigfaig
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih Al

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-107247/2
Podgorica, 27.05.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0780206 / 003 Datum upisa u Registar: 12.12.2016. godine
PIB: 03116891 Datum promjene podataka: 27.03.2026. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO ZA GRAPEVINARSTVO, TRGOVINU | USLUGE "DRASKOVIC GRADNJA"
D.0.0., NIKSIC

Skraé¢eno poslovno ime: DRASKOVIC GRADNJA

Oblik organizovanja: Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu
Adresa sjedista: KOCANI BB, Niksié, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: GREBICE BB, Niksi¢, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 400

Broj telefona: +38268442092

Adresa E-poste: saneto-sl@t-com.me

Pretezna djelatnost: 4399, Ostale specijalizovane gradevinske djelatnosti, na drugom
mjestu nepomenute

Datum dono$enja statuta: 12.12.2016

Datum promjene statuta: 27.03.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 12.12.2016
Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci



Osnovni kapital: 1,00€ (novéani 1,00€; nenovéani 0,00€)

Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
1511988260027 | VLADIMIR DRASKOVIC GREBICE BB, NIKSIC, Osnivac/Vlas | 100,00

CRNA GORA nik
Zakonski zastupnici

JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlasc¢enja u Nacin

dokumenta prometu djelovanja
1511988260027 | VLADIMIR GREBICE BB, Direktor Neograni¢ena Pojedinacno

DRASKOVIC NIKSIC, CRNA GORA
Ostali zastupnici

JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin

dokumenta prometu djelovanja
1511988260027 | VLADIMIR GREBICE BB, Ostali Neograni¢ena Pojedinacno

DRASKOVIC NIKSIC, CRNA zastupnik
GORA
Izdato:
27.05.2026 godine u 13:09
eTrust
Sealed by: Poreska uprava
Organization: Poreska uprava
2/2 Country code: ME

Date: 27.05.2026. 13:10:49 +0200




| Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine SRt Padgortss, Ui Gore

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1481/2
Podgorica, 25.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,DRASKOVIC GRADNJA® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-1481/1 od
10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,DRASKOVIC GRADNJA“ NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1481/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,DRASKOVIC GRADNJA® NIKSIC, pretezna djelatnost - 4399 - Ostali
nepomenuti specifiéni gradevinski radovi, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-424/2 od 15.05.2025. godine, kojim je Borisu
Radunoviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Borisom Radunoviéem od 01.06.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0780206 / 002.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom c¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno €lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




 CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-424/2
Podgorica, 15.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Borisa Radunoviéa, broj UPI 09-332/25-424/1 od 02.04.2025. godine, za izdavanije licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, na osnovu ¢l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), i¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj 15-100/25-6175/1 od 12.05.2025. godine,
donosi

RJESENJE

Borisu Radunoviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-424/1 od 02.04.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Boris
Radunovié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeci dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena
kopija diplome postdiplomskih specijalistickih studija i ste¢enog stepena specijaliste (Spec.Sci)
arhitekture, broj 370 od 12.07.2019. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore (datum zavr$etka studija: 14.02.2019.); potvrda o Clanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1433 od 02.04.2025. godine; uvjerenje o polozenom
struénom ispitu, registarski broj A 0718 523 od 27.02.2025. godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane
DOO ,ARHITEKTONIKA* NIKSIC.



by !

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer moze da bude fizicko lice koje posjeduje
najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen stru¢ni ispit i koje je
upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 pomenutog zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dekaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADUNOVIC BORIS

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

02.04.2025. 31.12.2026.
Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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Broj Polise / Raduna: 0DG006901 Veza sa Polisom:

y
ovce n O.J.obratuna: 3201 Zamjena polise:

Podruznica: Ul. Ivana Milutiovica 4

h‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN

UGOVARAC: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIKSIC, IMBG/PIB: 03116891

OSIGURANIK: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIKSIC, IMBG/PIB: 03116891

TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 10.07.2025. u 00:00 do 09.07.2026. u 23:59

NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

*\‘ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranije je zakljufeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o J
N iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) w
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € p’
:\1 Sifra: 131100DP y:
# 1.0pasnost: Projektantska odgovornost y
# 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ 260,00€ “'
# pokriveni odtetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled %
‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama,konstrukciji i §
N tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu i"
* ostecenje iliunistenje osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno ‘
ﬂ ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju "
‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih p
h‘ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 100,000.00€. Isklju¢eno je osiguravajuce pokrice koje se ’,’
f‘ odnosi na greskee koje proizilaze iz tehnickog nadzora i konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, w“
h odnosno troskove koji nemaju posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom ,nabavkom ili ugradnjom j
*‘ novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokric¢e tokom garancije na period od 1 godine. Ugeice u $teti 10% *’
ﬂ minimalno 300€. Godiénji agregat 100,000.00€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju ”
1 tokom izvodenja radova(odgovornost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u ¥
N vezi sa infektivnom bolescu(Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. w
ﬁ: A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) (0.26%) :}
';‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 312,00€ ’Q
N C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) w‘
:ﬂ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -114,40€ ‘*
# E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -22,88€ "‘*

%
{
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)
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BRUTO PREMUIA: 434,72€~
POREZ NA PREMIIU: 39,12€ A
UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 473,84€ ’

etiristosedamdesettri i 84/100 eura,

\

Polisa se smatra racunom. PDV nije zaraunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika pla¢anja premije osiguranja: u
1. [ 1007205 | [ 7seve | a4 [ 10102025 | [ 7BI7E | ¥
2 [ 10082025 | [ 7seee | s [ 10112025 | [ 7B97e | hﬁ
3. [ 10002025 | [ 7se7¢ | & [ 10122025 | [ 7897¢ | ~:
Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi Nacin placanja ostatka: Po pratecoj fakturi h"

Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro ra¢un: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006901. Smatra se da je premija"
pla¢ena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaéa. d

3
Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pofinje od dana i €asa koji je na polisi oznaéen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pladena premija, a inade po isteku 24 €asa dana kada je premija placena (1. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br 0221‘17))*‘
Ukaliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Ako nije obraunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosne naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti 4
obralunata.

Potpisivanjem odnosna sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovarada osiguranja, esigurava moie da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na 4
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a &ije uedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izri¢itu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih pndalakak
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa dijim liinim podacima je ugovarat osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora , a §to ugovarat osiguranja putwdujr_4
potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravaé obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). *

g 4
¥ A 1

U Nikdicu, 10.07.2025 e o ADNA ‘ .hf#

e ava 7 " Ugovarat osigufarja "4

Osrguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana ai{de W pravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi ungun:a{:j.lﬁsoji prate ovu p_ulisg[asim Z00) su ugovaracu ’#

uruceni i ¢éine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje i ac osiguranja. ~_ NI VA ’
05-01/1

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 10.07.2025 13;17*’*
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7 y Broj Polise / Racuna: 0DG006900 Veza sa Polisom:
ovce n 0.. obraéuna: 3201 Zamjena polise:

Podruznica: Ul. Ivana Milutiovica 4

:\1 POLISA OSIGURANJA / RACUN

;\* UGOVARAC: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIKSIC, JIMBG/PIB: 03116891

N OSIGURANIK: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIK3IC, IMBG/PIB: 03116891

h‘ TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.07.2025. u 00:00 do 09.07.2026. u 23:59

*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

,‘ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg); Klauzula o iskljuéenju pokrica u '4

h vezi sa infektivnom boledcu (Covid-19) (KL-covid/20-12-¢g) h
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬂ
" Sifra: 13302XI y;
" 1.0pasnost: Odgovornost prema tre¢im licima h
" 11. (P.O.- Odgovornost prema trecim licima za povredu lica ifili o3tecenje stvari): Osiguravajuce pokrice se 100.000,00€ 120,79€ h
# odnosi na $tete nastale usled gradansko pravnih odstetnih zahtjeva koje treca lica ispostave prema h
* osiguraniku zbog iznenadnog,nepredvidivog i neocekivanog dogadaja (nesrece), koji proizilazi iz djelatnosti y
ﬂ‘ , vlasnistva, pravnog odnosa navedenog u polisii koji za posljedicu ima:tjelesne povrede, oboljenje ili smrt yﬂ
' lica(povreda lica) i unistenje,ostecenje ili nestanak stvari(oitecenje stvari). Osiguravajuée pokrice vazi u ]
“‘ skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti(US-odg/19-03-cg). Ponuda uradena u skladu sa *4
( Elanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata("Sluzbeni list Crne Gore ¥
’\‘ br.064/17;044/18;011/2019 i 082/20") i Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne h’
N odgovornosti u oblasti izgradnje objekata(Sluzbeni list Crne Gore",br.068/17). Upitnik kaji je popunio h;*
,‘ osiguranik je sasstavni dio ove ponude/polise osiguranja.Osiguranje ne pokriva projektantsku 4
ﬁ‘ odgovornost;sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19)(KL- u
’\{ covid/20-12-cg).Ucesce osiguranika u steti 10% min.1000€,godisnji agregat 100,000.00€. Djelatnost- Fﬁ
\‘ specificni gradevinski radovi 4399, broj radnika 3.. *

’1

{ BRUTO PREMUA: 120,79€}
N POREZ NA PREMIIU: 10.B7€#‘
N UKUPAN [ZNOS ZA NAPLATU: 131,66€ b’
l stotridesetjedan i 66/100 euralﬂ
" Polisa se smatra raunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugoverena dinamika pla¢anja premije osiguranja: f‘
(] 1 [ wora0zs | [ 2194 | a4 [ 10102025 | [ 219¢¢ | ¥
'\‘ 2 [ 10082025 | [ 2196€ | 5. [ 1011205 | [ 2194€ | y:
:‘ 3 [ 1002025 | [ 2194 | 6 [ 10022025 | [ 2134€ | %
" Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi Nacin placanja ostatka: Po pratecoj fakturi *

‘ Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006900. Smatra se da je premija~
l‘ placena onog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravaca. b‘
d

” Pravo na naknadu itete po ovgj polisi poéinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao poEetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija, a inade po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. nzz,’l?))b‘
1 Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim kovima primjenjuje se Zakon o obligacioni i ‘(
’\ Ako nije obratunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti *
obraiunata.
# Potpisivanjem odnosno skiap ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaé moie da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na 4
* druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a &ije utedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izriitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih pndataka'
’ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrEinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora , a ito ugovaraé osiguranja potvrduje *
‘ potpisom ugovora o osiguranju. Naéin na koji osiguravaé obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

)

| . , y
" U Niksicu, 10.07.2025 / .,‘
p\‘ Ugovéraé osiguranja 74
’1‘ - pravi ratunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu pulisu {osim Z0OO) su ugovaracu b‘#
‘ at osiguranja. AL ’,
" 05-01/1 &'
h‘ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 10.07.2025 13;11‘#



OBRAZAC 4

IZJAVAODGOVORNOG PROJEKTANTADA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni objekat - Porodi¢na stambena zgrada
LOKACIJA? KP 857/6 KO Kocani, Opstina Niksi¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ® Idejno rjeSenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Boris Radunovi¢,spec.sci.arh

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehniCke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. Boris Digitally signed
., byBoris
Radunovi¢ radunovic

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Vladimir Draskovi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)
VLADIMIR DRASKOVIC

o—— POTPIS

(/// 2026.06.09 14:57:46

+02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, Jun 2026.god.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

|
Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove
UP/o br. 07- 350 = 723
Niksié, 04.05.2026.godine

(]

' ..S'f?kreranjjar za urbanizam i stambene poslove, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora
[ 1 izgradnji _ﬂbjekata (..SL. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 1 004/23), clana
| 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o donoSenju izmjena

| i dopuna Prostorno — urbanistickeg plana Opstine Niksi¢ (.SLlist Cme Gore br. 72124 ) i |

podnijetog zahtjeva Kruni¢ Svetlane iz Niksica, izdaje:

T URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

&)
za izradu tehnifke dokumentacije
| Za izgradnju novog — Stambenog objekia na katastarskoj parceli broj 857/6 KO Kocani u
4. l zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada
! | Opstine Nik3ic.
| _
™ 5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kruni¢ Svetlane iz NikSica
6. | POSTOJECE STANJE
m [Kat, parcela broj 857/6 po kulturi livada S klase povriine 1200m2 upisana je u LN1102
KO Kodani. potes Kocani kao svojina Kruni¢ Syetlane u obimu prava /1.
r 7. | PLANIRANO STANJE =

b —

7.1.

nosno lokacije

lamiens cele od i
Namjena par PUP-GUR-a Opstine Niksic u IV ( Eetvrto] )

—

| Podrucje se nalaziu o
l gradevinskoj zoni, S&p

buhvatu izmjena i dopuna
lanom namjene povrsine za pre

dmetnu parcelu SMG- stanovanje malih

gusﬁna.

Pravila parcelaci

Lokacija moze bili posebna parcela ili dio povrSine.




dnim parcelama

73

odnos prema susj¢

Gradevinska i reguligign_ﬂ_“}ilﬂ'ﬁ_ STban
Prema smjernicama izmjena i dopund Prostofgs
e

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

stickog plana Opstine Niksi¢ proge=:

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedect:
Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke p'arf:_ﬁle J€ 3?0"“2; . wiiiliobickiitne
Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojec objekti, dvojni 00J¢ JERLE B,
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne ctaze; :

lzgradnja podruma je moguca kao tehnitke. ekonomske ili garazne etaze. 3
Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od I'C'gUIacLlf’—' ulice; |
Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne I zadnje granice par'cele Je Z.Om_;_
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih 111.“ nizu moguce je
ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim ctazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompati bilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, Komunalno-servisni objekti. objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povriine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije; '

U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na sayremen nacin,

Postojede objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrZati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju e
saobracajne i ostale infrastrukture; i
Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja. »
Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedi
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa k‘ar_alfﬁfﬂ.inkﬂﬁg‘ okalne ekture.
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovind, koriScenje m:

reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne sn
U projektovanju objekata je moguce koristiti savrem
o usaglaenosti likovnog izraza i ambijenta.




r Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji parantu]
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala k:nj't daju |Ct-*u=d ﬂ i
s;awtclmunaj ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dohrja ?:éﬁuu“?m 5

U CEU_IJI E'ﬂC]OI'!ﬂhH:'!g koriSéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti s_marl'u'a Ob'];kdm :
cna:rguc u np_icl_;lmm. Pri izgradnji objekata koristiti savremene lerm;ﬂﬂ.ﬂaciéil}m -Onﬁccma
po.stuvatl principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora nr‘i'erllacif‘am;'m}rcualc' i
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti Obtm'-\-’]ﬁ\-’t: izvore f:r'u:erTgii-e*_!sur'wf:aJv'ritj'c i
gﬁUlCT:ﬂﬂ:.llﬂu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz ener;eljfrk‘m,f'kf
g}radnju i koriS¢enje obnovljivih vidova energije. J '- gt
hmw‘)vc objekata predvidjeti kao kose, sa puk'rivaéem i nagibom u skladu sa klimatski
llS!O‘.il]‘ﬂ:‘i, sa svim potrebnim slojevima izolacije. » £
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama. I :

P 7 YT - —
5 | El;lt,]l(fi}légiibﬁ.; iﬁ:}h%@\.m UTICAJA I Z:AﬁTI’l‘U OD ZEMLJOTRESA, KAO |
- ;E USL ASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tc}mu‘ikum dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
sadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*. br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (,.Sluzbeni list CG*, br.26/10 1 48/13).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmitkim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu 0
zapremine objekia (»SL.list CG«,br.47/13).
>rilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i blizo]

sadrzini tehnicke dokumentacije (»SLlist CG,br.23/14).

bra¢una povrsine i

_._.—-—-—'_'_'_'_-_:'__ i =
9, | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE i ‘
- ' Tehnitkom dokumentacijom prudvidjeti uslove | mjere za zastitu sivotne sredine u skladu sa

odredbama Zakona 0 zivolnoj sredini (,,Sfuibcni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na

kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih ut
problem komunalnog otpada rJé
eciklaze i odlaganja. o
- 1101 sljedeCe mjere Tastie: =Es e, ‘
f:{;:.‘fiiaiénu 0 zaéiiti i spasavanju (Sl list CG br.13/07, 05/08i 32/11) i pratecim
zastite

icaja. ’ =
gavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, I
Projekiom p
- od poZzara s
popi dno Zakonu 0 zadtiti i spasa
= tarnih ne ogoda, shodno £a .

et : g1 list CG br.8/93);

i da (
od elementarnin nepogo br.8/93),
_zivotne sredine shodno Zakonu 0 procjeni utica)

vanju i Pravilniku o merama

sl list RCG" br, 80/05)-

a na zivotnu sredinu (s




S P \?\N.]E_____ = . ek g 1 =
o TisToVIZA PEIZAING OBLIKD S o gulacione i, Sirokim o
| O e etore izmedU BIASRICL - drvorednih sadnica Ime Ulica Cobijaiie
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II 13. Il USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
J | /

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
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16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17, _ESLQVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
—-—;;____&S_lﬂ‘f'lhprlkljuﬁenja na elektroenergetsku infrastrukturu
_U_i;dkiznust CEDIS region 1 — Niksi¢.

——>0Vi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema usloyi ikliugeni :
Nikgic. 'ma prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija |

-_—‘_‘—__\—__‘_‘_———




Uslovi prikljudenja na snil;r\qé.u.jpu infrastrukturu L E e o aa
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Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrada;
: a0oracay,

17.4. _Dst_:lli in!'rili;truitm;i uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj

ettt GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH

Lo Jt% RSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEH ANICKIH I
SIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNTH /
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19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
7

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URB
PARAMETRE I URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povriina urbanisticke parcele Pripada, PUP:CUR-U Opsinie ik e

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti Ykt

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

Bruto gradevinska povrsina objekata
izgradenosti

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
i Najveca visina ctaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do4.5m;-
. " - izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
Maksimalna visinskz ol interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznos 45 m:
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim il
djelimiéno ispod zemlje. Podrum J& podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nac%msm
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko s

Tri nadzemne etaze




radi o denivelisanom terenu, relevamn%

kotom terena smatra S€ najniza kota k““ﬁéngi,
uredenog | niveiisa‘nng terena oko : objekiy
Horizontalni gabariti pﬂdrumﬂ c!eﬁmsani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
&lana 96 ovog Prawlnl_kaf a.ne mogll’ veci od
80% povrsine urbanist:ffkc parcele. _Sm‘:fe” Ie
padzemna etaza Zilslll'p!j{?ﬂn kod E}b_lﬂkal:'i koji
su izgradeni na demchrsan..:Jm terenu 1 kao
takva predstavlja gabarit sa r] strane ugraden u
teren. dok je na jednoj strani kota poda suterena
pnklépu sa kotom terena ili odstu;::ra. od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konacno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza

iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaza se

nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla

visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m

na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se

predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote

vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta

bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog

krova, a iznad meduspratne konstrukeije

posljednje etaZze i moZe imati minimalne otvore

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omogudavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podru¢ja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepnmatljivos;
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari




\-‘1211-:!!10 jedinstvo cielovitog  prostornog
rn:%:.fn_::l.. i sklad sa okolnim strukturama, U
projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeéi
raCuna o usaglaSenosti  likovnog izraza i
ambijenta, Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zaltitu objekata.
Preporuuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena 1 ekonomicna
arhitektonska reienja, a istovremeno su dobra
zatita objekata. U cilju racionalnog Korid¢enja
energije treba iskoristiti  sve moguénosti
smanjenja korid¢enja energiji u objektima. Pri

izgradnji  objekata  Koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti
moguénost  korid¢enja  solarne  energije.

Krovove objekata predvidjeti kao Kkose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.
Prilikom urbanistickog ~ planiranja 1

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori | projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

« orjentacija 1 dispozicija objekia,

« oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta, ol
» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina. ",

« ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i td.




21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodoved i kangl‘izacija leﬁté, Sekr
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine- sektor zastite ?}:'rfﬂ.tlljﬂ_' sredine, Sekre
komunalne poslove i saobracaj. Vodni uslovi, u spise predmeta, ala.

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam

Obradio E
Zorani¢ Viadimir dipling.arh.

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

MLP.
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povréina za stanovanje male gustine
povréina za stanovanje srednje gustine
povréina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti

mjesovita namjena
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-723
Niksi¢, 28.05.2026.godine

KRUNIC SVETLANA e
NIKSIC
UL.VI Crnogorska 2/13

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno tehnicki uslovi br.09-340-446 od 26.05.2026.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Niksi¢,

.- akt UP/Io br.09-327-211 od 19.05.2026.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj OpStina Niksic,

-uslovi priklju¢enja objekta br.2829 od 14.05.2026.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ NikiSic,

- akt br.26-353-sl. od 18.05.2026.godine izdat od strane Sekretarijata
za zastitu zZivotne sredine OpStina NikSic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat. parceli br.857/6 KO Kocani za
koje su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-723 od
04.05.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,

1X u spise predmeta, i
1x arhivi




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09 — 340 - 446

Nik3i¢, 26.05.2026. godine

INVESTITOR: Kruni¢ Svetlana iz Niksica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 857/6 KO Kodani

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksic (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 72/24) - Generalna urbanisti¢ka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22, 04/23,
19/25 i 91/25), €lana 8 Zakona o izgradniji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 19/25, 92/25 i 160/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-723 od 13.05.2026.
godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za priklju¢enje na opstinski put — Ulicu krupacku,
lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 857/6 KO Kocani

LOKACLJA: Ulica krupacka

NAMJENA: Ulica krupacka je namijenjena za mjesoviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom Odlukom na
40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 857/6 KO Kocani, nalazi
se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Op3tine Niksi¢ - Generalna urbanisticka
razrada, pored opstinskog puta - Ulice krupacke.

Lokacija je saobracajno povezana sa Ulicom krupackom preko dijela katastarske parcele broj 857/1 KO
Kocani, koji se moze koristiti kao prilazni put, koji omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na javni
put.

Katastarska parcela broj 857/1 KO Ko¢ani upisana je u LN 827 KO Kocani, u susvojini: Vukotic Ivana u
obimu prava 1/4, Vukoti¢ Mladena u obimu prava 1/4 i Zari¢ Vere u obimu prava 1/2, nacin koris¢enja -
livada 5. klase, sa upisanim pravom sluZbernosti prolaza bez naknade u najSirem obimu u korist
katastarske parcele broj 857/6 KO Kocani.

Ulica krupa¢ka (katastarska parcela broj 1430 KO Ko¢ani upisana je u LN 86 KO Kocani, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja - javni putevi), upisana je kao
ulica u naselju pod rednim brojem 161 u Registru op3tinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi,
koji je sastavni dio Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi« broj 36/15).



Mjesto i nacin prikljucenja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 857/6 KO
Koani planirati preko jednog priklju¢ka na prilazni put (dio katastarske parcele broj 857/1 KO Kocani).
U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucenija.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-723 od 04.05.2026. godine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa pLg_d!Qggm_d[ugaiiigg,ﬂgéeﬂiayggglg@pﬂ_ldjuiaﬁa

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobradajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
w'z el e/

VD SEKRETARA

_Aiilorad:Zeevi¢, dipl. ing. polj.
70 wAr» € '{\
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-211

Nik3i¢, 19.05.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj; 07-350-723 od 13.05.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, potes Kocani, investitora Kruni¢ Svetlane iz NikSi¢a, na katastarskoj parceli
broj 857/6 KO Kofani u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ , obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI.
list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objektii radovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnhom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajudi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispu3tanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevic, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. () y\ﬁw-{ =

f"';_VD“CiEKRETARA

UA?’

.‘M‘i’lésfad Zeﬁcewc, dipl.in.polj.
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Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u Spise; it
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CRNA GORA

- OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Nik3i¢, 18.05.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vajeg zahtjeva, broj: 07-350-723 od 13.05.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zatitu Zivotne sredine 15.05.2026.godine) kojim ste traZili miljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 857/6 KO Kocani, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanistitko-tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj UP/Io 07-350-723 od 04.05.2026.godine izdatih
na ime investitora Krunié Svetlane iz Niksi¢a,obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 52/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli 857/6 KO Kocani, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksic,
odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja
na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno predhodno navedenom nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja
na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju proirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivgtnu
sredinu.

Obradio/la;

Boro Vukovi¢, dipl. biolog

w% \9 & '&.)\. \/\‘%\ \G/UYV

Dostavljeno:

Naslovu,

u spise,

a/a.
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Broj: 2829
Nik3i¢, 14. 05. 2026. god.
R.b.: 126/l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-723 od 13.05.2026.god, za dobijanje uslova
prikju€enja na vodovodnu | kandlizacionu mre¥u za  izradu tehnicke

dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na k.p.br. 857/6
KO Kocani Ciji je investitor Krunié Svetlana izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

» Objekat se prikljucuje na cievovod izgraden od PE cijevi orofilc_DN 40 mm
koji se nalazi u_naselju Ko&ani:

e U normalnim uslovima rada mstemo ocekivani pritisak na mjestu prikjuéenja
je 2.5 bara;

 Individualni stambeni objekat koji se prikljuc“:uje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomier. Glavni vodomijer mora biti smjesten
U sklonidtu za vodomier koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unufradnje granice parcele ili u
zajedniCkom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povrdini od strane ovog
Drustva;

e Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

* Investifor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjeSten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta:

* U koliko je u objektu planirana unutrainja hidrantska mresa ona mora biti
odvojena, a ofitavanje potrodnje se moze vriiti i preko glavnog vodomijera;

* D.c.o. ,Vodovodikanalizacija" Nik§i¢ zadrfava pravo da, ukoliko se ukase
potreba, izmjesti mjemo mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
» Objekat se prikljuéuje na reviziono okno na cievovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici;
» Karakteristi€ne kote | koordinate priklju¢nog revizionog okna su:
X koord:

R e L X s T AR YA s L e e L Ty ——

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 [zvriui direktor: 040/232-160
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriki:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

« Minimalni profil prikiju&ne cilevi je @160 mm;

« Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

« Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrainje granice parcele;

« Komunalne otpadne vode iz poslovnin prosfora | kafiéa, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizacijy mogu se ispustati nakon
odgovargjuc¢eg predtretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreia nije izgradena na lokaciji planirancg objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

o Ukoliko na trasi prikljuénog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalaciiama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istin;

Sistern gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

e Objekat se priklju¢uje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profila ; koji se nalazi U
ulici -

e Karakteristicne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KF:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCprikij;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

o Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

o Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povrsina, pjesackih
komunikacija i sl. vrii se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisti¢ke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvat
atmosferske vode prvog poplavnog falasa 15minutne kise inteziteta 200 /s;

¢ Afmosferske vode koje se prikupliaju sa sacbracgjnih povrsina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.) povriine veée od 50m2? kao i ostalih povrsina gdje

Adresa: Hercegovatki put bb Rifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: infol@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Tzvrdni direktor: 040/232-160
Fooa e oAy e N i Aeals v Pibomaticni broi: 02033143 Korisni¢ki servis; 040/232-250
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postaji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojm se definife kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent il kolektorski sistem.

Prilikom prikljuéenja nile potrebno  vriiti prekop asfalta.
Sastavni dic Uslova priklju&enja je izved iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Obradio:

Glavni projektapt:

Vu?/i?’ Nikolina, di

Rukoviodilac tehnicke sluzbe:

P%%E y%i%fi/pl.grod .ing

Tehnic&ki direktor:

Dapilovié Zorapy dipl.mas.ing.
- P e

Dostavijeno:

| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluZbi

I xala

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
S I S R e UL s BV Rrats 2031120013240 Trvrdns direktor 040/7232-160
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6/4/26, 11:27 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 04.06.2026 11:25

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 04.06.2026 11:25

KO:

KOCANI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1102 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m2 | Prihod
6 x Livada 5. klase
857/6 25725 29.04.2026 KOCANI KUPOVINA 1200 4.32
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KRUNIC MITAR SVETLANA ..
" Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enja upisa Opis prava
Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA U
857/6 0 1 Livada 5. 27.10.2025 NAJSIREM MOGUCEM OBIMU U KORIST KAT.PARCELE 857/4
klase T (POVLASNO DOBRO) UZZ 428/2025 OD 24.04.2025. GODINE
NOTAR MARKOVIC LJUBISA
Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA U
NAJ§IREM MOGUCEM OBIMU RADI NESMETANOG PROLAZA
857/6 0 2 Livada 5. 27.10.2025 PJESICE, AUTOMOBILOM, TERETNIM KAMIONOM ILI BILO KOJIM
klase o DRUGIM VOZILOM U KORIST KAT.PARCELE 857/3 (POVLASNO
DOBRO) UZZ 429/2025 OD 24.04.2025. GODINE NOTAR
MARKOVIC LJUBISA
Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA U
NAJSIREM MOGUCEM OBIMU, RADI NESMETANOG PROLAZA
857/6 0 3 Livada 5. 27.10.2025 PJESICE, AUTOMOBILOM, TERETNIM KAMIONOM ILI BILO KOJIM
klase e DRUGIM VOZILOM U KORIST KAT. PARCELE BR. 857/5 KO
KOCANI, KAO POVLASNOG DOBRA UZZ BR. 430/25 OD
24.04.2025.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#

12




6/4/26, 11:27 AM eKatastar

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br9J Godina Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
PRODAJA KNEZEVIC [ UG. O PRODAJI PARC. 857/6 LN.
857 6 0 919 | 1952 2026 |ZARIC VERAI DR. - 827 KO KOCANI - KNEZEVIC-ZARIC

KRUNIC SVETLANA VERA-I DR. KRUNIC SVETLANA

PRODAJAKNEZEVIC | UG. O PRODAJI PARC. 857/6 LN.
1102 919 [1952 2026 | ZARIC VERA I DR. - 827 KO KOCANI - KNEZEVIC-ZARIC
KRUNIC SVETLANA VERA-| DR. KRUNIC SVETLANA

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis# 2/2



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWI

PLANIRANOG OBJEKTA
OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr
LOKACIJA Katastarska parcela broj 857/6 KO Ko€ani
INVESTITOR KRUNIC SVETLANA, Niksié
gEgRETZSAKS JA LGEOZENIT" d.o.0. Podgorica

IZJAVLJUJEM,

Da predmetna parcela: k.p. 857/6 KO Koani (svojina Kruni¢ Svetlana), Cini lokaciju za izgradnju
objekta. Lokacija je saobra¢ajno povezana sa Krupackom ulicom oznacena kao katastarska parcela br.
1430 KO Kocani i preko katastarske parcele br. 857/ KO Ko¢ani, koje se mogu koristiti kao prilazni put
koji omogucava viasniku nepokretnosti prilaz na javni put - Ulicu Krupacku. Katastarska parcela br.
857/1 KO Kocani, upisane su u LN 827 KO Ko€ani, u susvojini: Vukoti¢ Ivana u obimu prava 1/4,
Vukotié¢ Mladena u obimu prava 1/4 i Zarié Vere u obimu prava 1/2, nagin koris¢enja — livada 5. klase,
sa upisom prava sluzbenosti prolaza u najSirem moguéem obimu preko navedene parcele u korist
katastarske parcele broj 857/6 KO Kocani, a sve u skladu sa izdatim saobracajnim-tehnickim uslovima.

Za ,GEOZENIT* d.0.0. Podgorica

Ovlaséeno lice: Vojislav Musiki¢

Datum: Maj 2026.godine
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PROJEKTNI ZADATAK

1/U0VOD

Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rjesenja i Glavnog projekta Stambenog objekta -
Porodi¢ne stambene zgrade na KP 857/6 KO Kocani, Opstina Niks$i¢, po Urbanisti¢ko
tehnickim uslovima broj 07-350-723 od 04.05.2026.god. izdatim od strane Sekreterijata za
urbanizam i stambene poslove Opstine Niksic.

2/ CILJ I SVRHA

Cilj izrade projektnog zadatka je definisanje zelje investitora u projektantskom,
arhitektonskom 1 instalacionom smislu, u svrhu izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta
Stambenog objekta - Porodi¢ne strambene zgrade oslanjaju¢i se na Zelje investitora i
zakonom propisane smjernice na zadatoj lokaciji.

3/ PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

3.1. Opsti podaci o objektu:

Predmet ovog projekta je izgradnja Stambenog objekta - Porodi¢ne stambene zgrade.

3.2. Lokacija:

Stambeni objekat - Porodi¢nu stambenu zgradu je potrebno projektovati na lokaciji KP 857/6

KO Kocani, Opstina Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka
razrada.

3.3. Namjena:

Objekat je namijenjen stanovanju, sacinjen od jedne funkcionalne cjeline - prizemlja.

Prizemlje je potrebno projektovati tako da posjeduje ulazni trijem, ulazni hodnik, dnevnu sobu
sa trpezarijom, kuhinju, ostavu, natkrivenu terasu, hodnik/degazman, tri spavace sobe, od kojih
jednu vecu sa garderoberom, kupatilo 1 veseraj.

3.4. Kapacitet

Ukupna bruto povrsina treba da iznosi 130.00m2.

3.5. Faznost gradnje

Fazna gradnja je dozvoljena.

3.6. Zahtijevani materijali

Materijali za obradu 1 opremu objekta trebaju biti visokog kvaliteta u okviru vazec¢ih standarda
i propisa koji su lako dostupni na trzistu.

Fasade prilagoditi karakteru ambijenta u kojem se gradi.

Za spoljasnje zidove koristiti giter blok sa termoizolacionom oblogom.

Fasadne otvore predvidjeti od PVC profila u boji drveta.

Planirati keramiku i1 laminat kao zavrSne podne obloge.
Projektovati kosi krov sa nagibom od 22%.




3.7. Nivo instalacija 1 opreme:

Projektom tretirati odgovarajuce potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake struje,
vodovodne i kanalizacione instalacije.

4/ SPECIFICNI ZAHTJEVI

Investitor ¢e sa projektantom potpisati odgovarajuce ugovore o projektovaju.
Pridrzavace se vazece zakonske regulative koja ureduje ovu oblast.

U Niksicu, Investitor:
Maj, 2026.god. Svetlana Kruni¢




TEHNICKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

Projektnom dokumentacijom je obuhvacéena izgradnja Stambenog objekta - Porodi¢ne
strambene zgrade koji se gradi u okviru zadatih arhitektonsko-urbanisti¢kih parametara i u
skladu sa normativima i standardima za izgradnju objekta ovog tipa.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog
geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i Urbanisti¢ko tehnickih uslova broj
07-350-723 od 04.05.2026.god. izdatim od strane Sekreterijata za urbanizam i stambene
poslove Opstine Niksic.

LOKACIJA:

Lokaciju za izgradnju objekta ¢ini katastarska parcela 857/6 KO Kocani u zahtvatu
izmjena 1 dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada OpStine
Niksi¢ ukupne povrSine1200m2.
Po Listu nepokretnosti parcela je vlasniStvo Kruni¢ Svetlane u obimu prava 1/1.

Prema planskom dokumentu parcela se nalazi u Cetvrtoj gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrSina SMG-stanovanje malih gustina.

PRAVILA GRADENJA

Urbanisticko tehnickim uslovima je na predmetnoj lokaciji predvidena izgradnja
Stambenog objekta.

Tip objekta : Slobodnostojeci, dvojni objekti ili objekti u nizu.

Maksimalna spratnost je tri nadzemne etaze.

minimalnim rastojanjima:

a) Prema ulici: minimum 5.00m od regulacione linije ulice

b) Prema susjednim parcelama: minimum 2.00m

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8

Pristup objektu: Kolski i pjesacki, u skladu sa Saobracajno tehni¢kim uslovima br.
09-340-446 od 26.05.2026.god. Saobracaj se odvija preko parcele 857/1 KO Kocani,
preko kojeg se prilazi na javni put - Ulicu krupacku.

KONCEPTUALNO RJESENJE

Tehnickom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja Stambenog objekta - Porodi¢ne
stambene zgrade, kao 1 uredenje terena u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima.
Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i 1 predstavlja cjelinu u oblikovnom 1
organizacionom smislu. Pozicioniran je prema projektnom zadatku, vodeéi racuna o
postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko oblikovnih elemenata i odnosa prema
okruzenju.

Predmetni objekat je horizonatlnih gabarita ukupne bruto povrSine 130m2. Spratnost je P.
Uredenje terena je zasnovano na konceptu funkcionalne organizacije prostora kojim se
obezbjeduje kvalitetna upotreba objekta kao 1 slobodnih povrSina i nesmetano odvijanje
unutra$njeg saobracaja 1 protivpozarnih puteva. Objekat posjeduje ulaz sa jugoistone
strane, povezan sa prilaznim platoom 1 parkingom.




FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje 1 u tom smislu je sadrzaj prilagoden uslovima
koji zahtjevaju radne akrivnosti, u pogledu povrsina i funkcionalne visine. Objekat je u

funkcionalnom smislu sa¢injen od jedne funkcionalne cjeline - prizemlja.

Prizemlje posjeduje ulazni trijem, ulazni hodnik, dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju,
ostavu, natkrivenu terasu, hodnik/degazman, tri spavace sobe, od kojih je jedna sa
garderoberom, kupatilo i veSeraj.

BILANS POVRSINA
BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
br | Naziv prostorije Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrSina
podova zidova plafona
1 Ulazni trijem Keramika Bavalit Bavalit 1.97 m2
2 Hodnik Keramika Akrilna boja Akrilna boja 6.59 m2
3 D?S;:Zaai?il;a ! Laminat Akrilna boja Akrilna boja 28.54 m2
4 Kuhinja Keramika Afélr‘;; ?12 al Akrilna boja 12.24 m2
5 | Natkrivena terasa Keramika Bavalit Bavalit 10.49 m2
6 Ostava Keramika Akrilna boja Akrilna boja 1.75 m2
7 Hodnik / degazman Keramika Akrilna boja Akrilna boja 6.11 m2
8 Spavaca soba Laminat Akrilna boja Akrilna boja 10.65 m2
9 Garderober Laminat Akrilna boja Akrilna boja 6.35 m2
10 | Spavacasoba 2 Laminat Akrilna boja Akrilna boja 9.53 m2
11 Spavaca soba 3 Laminat Akrilna boja Akrilna boja 9.50 m2
12 Veseraj Keramika Akrilna boja Akrilna boja 1.73 m2
13 Kupatilo Keramika Keramika Keramika 5.47 m2
Ukupna neto povrsina prizemlja 110.92 m2
Ukupna bruto povrsina prizemlja 130.00 m2
Ukupna bruto povrsina objekta 130.00 m2




URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI

Katastarska parcela broj: 857/6 KO Kocani, Opstina Niksi¢

Urbanisti¢ka parcela broj: Pripada PUP-GUR-u Opéstine Niksi¢

PovrSina parcele: 1200m2

Spratnost: P
br: Parametri: Zadato u UTU: Ostvareno:

SMG(tri
1. Maksimalna dozvoljena spratnost objekta nadzemne etaze) P
2. Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele / 0.108
3. Maksimalna dozvoljena BGP / 0.108
4. Maksimalni indeks zauzetosti SMG (0,3) 0.108
5. Maksimalni indeks izgradenosti SMG (0,80) 0.108
. 6. Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici / 3PM
7. Zelene povrsine 30-40% 80%
MATERIJALIZACIJA

Projeknom dokumentacijom je predvidena primjena savremenih 1 tradicionalnih
gradevinskih materijala sa teznjom da zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje

u ambijent uz poStovanje gradevinske fizike.

Konstrukcija

Konstruktivni sistem objekta je masivni, sacinjen od AB stubova i AB greda.
Konstruktivne rastere objekta Cini Sest poduznih (A'-E) i pet poprecnih (1'-4) rastera,

ortogonalno postavljeni.

Poduzni rasteri su raspona 2.60m, 4.50m, 1.95m, 1.19m, 365m. Poprecni rasteri su

1.05m, 4.0m, 1.40m 1 4.50m.

Fundiranje objekta je planirano preko trakastih temelja 75x50cm, na dubini od 1.10m

od kote gradevinske konstrukcije.

Podna ploca je armirano betonska debljine 12cm, postavljena preko tampon sloja

Sljunka.

Spoljasnji zidovi su debljine 35cm, sastoje se od giter bloka i termoizolacione fasadne

obloge.

Krov objekta je kosi krov, sa nagibom od 22%. Krovna konstrukcija je izradena od
drveta, sa ispunom od mineralne vune i podaScanjem.

Spratna visina prizemlja iznosi 3.20m.




Spoljasnja obrada

Spoljasnja fasada objekta je uklopljena u postoje¢i ambijent u skladu sa preporukama
UTU. Zidovi su planirani od giter bloka debljine 25cm sa termoizolacijom debljine 10cm
u skladu sa standardima i preporukama koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti
objekata, odnosno gradevinsko zanatskih radova. ZavrSna obrada je bavalit u nijansi RAL
9001.

Spoljasnja stolarija na objektu je planirana od PVC profila u drvo dekoru i ustakljena
troslojnim staklom.

Zavrsna obrada krova je Tondach 12 crijep crveni.

Limarija

Limariju na objektu ¢ine krovni i fasadni elementi - horizontalni i vertikalni oluci.
Unutrasnja obrada

Zavr$na obrada podnih povrSina je keramika na cementnoj koSuljici u dijelu hodnika,
ostave, kuhinje, kupatila 1 veSeraja, dok je u ostatku planiran laminat.

Svi podovi se izvode horizontalno, sa izuzetkom poda u sanitarnom cvoru, gdje se
obezbjeduje pad prema slivniku (0.5-1%).

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Zidovi su od giter bloka 20cm, a pregradni
zidovi su od gipskartonskih plo¢a na metalnoj podkonstrukciji.

Izolacije u objektu

U objektu su predvidene hidro i termoizolacije.

a) hidroizolacije:
-hidroizolacija podne ploce

b) termoizolacije
Termoizolacija objekta obuhvata spoljasnju fasadnu oblogu od stiropora debljine 10cm.

Uredenje terena
Pod planom uredenja terena se podrazumjeva tretiranje slobodnih povrSina u okviru
prostora predvidenog za izgradnju objekta. Teren je prethodno potrebno nivelisati.

Predmetni prostor je definisan platoom za parkiranje 1 pristupnom stazom. U ostatku
parcele je planirano zelenilo.

Niksi¢, Jun 2026.god. Tatjana Jaukovi¢ Draskovi¢, MSc arh
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N
LEGENDA
Granica katastarske parcele
e ~ Gradevinska linija Beton
A Ulazu parcelu
Trava
Ulaz u objekat
URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska parcela broj: 857/6 KO Kocani, Opstina Niksi¢
Urbanisticka parcela broj: Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢
Povrsina parcele: 1200m2
Spratnost: P
br: Parametri: Zadato u UTU: Ostvareno:
SMG(tri
1. Maksimalna dozvoljena spratnost objekta nadzemne etaze) P
2. Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele / 0.108
3. Maksimalna dozvoljena BGP / 0.108
4. Maksimalni indeks zauzetosti SMG (0,3) 0.108
5. Maksimalni indeks izgradenosti SMG (0,80) 0.108
. 6. Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici / 3PM
7. Zelene povrsine 30-40% 80%
LEGENDA MATERIJALA
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Saradnik:

Tatjana Jaukovi¢ Draskovi¢, MSc arh.
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' PRIZEMLJE
A A B C D E —. .
I | I | l br Oznaka Povrs$ina u objektu Povr§ina u m2
| 10 . : 155 : - 10 1 LA Povriina etaZe / Level Area 130.00 m2
’ 10 ! 172 } 120 } 200 ! ‘ ! zsq } 120 } 145 ! 10 2 NLA Nekorisna povrsina etaze / Non-functional Level Area 0.00 m2
| 25 425 Z?ﬂ‘ ) 170 Z%ﬂ i L 95 } ’ L25 340 25) 3 GFA Bruto povrsina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 130.00 m2
) 35 ! 428 2 H 175 12 ‘VH 100 ‘\/M‘ 20 343 35 ! ECA Povrsina pod spolj.konstr. / Exterior Construction Area 10.84 m2
T LI LIFEL
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. . 7 NFA Neto povrsina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 113.00 m2
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