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DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANTS

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU1

OBRAZAC 1
Elektronski potpis Elektronski potpis Elektronski potpis Elektronski potpis
vodeceg odgovornog revidenta nadleZnog organa za
projektanta projektanta izdavanje gradevinske
JELENA Digitally signed by JELENA dOZVOIe
MEDEDOVIC o anras
(Potpis) +0200'
INVESTITOR' KRSTOVIC VICKO
OBJEKAT? OBJEKAT TRURIZMA-VIKENDICA
LOKACIJA3 KP 1443/3 KO GRAHOVAC U OKVIRU PROSTORNO-

URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

. IDEJNO RJESENJE
OPSTA DOKUMENTACIJA

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.o.o. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

' Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 Idejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

8 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

7 Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodecéeg projektanta

9 Ime i prezime odgovornog projektanta
0 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICVIKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' OBJEKAT TRURIZMA-VIKENDICA

LOKACIJA2 KP 1443/3 KO GRAHOVAC U OKVIRU
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* JELENA MEDPEDOVIC, spec. sci. arh.,
Lic. br. UPI1 09-332/25-3322/2 od
01.10.2025.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE OBJEKTA TURIZMA -VIKENDICA uradeno
u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi naéin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. , Digitally signed by JELENA
JELENA MEDEDOVIC mepEDOVIC (Potpis)
(POtpiS) Date: 2026.08.13 14:07:21
+02'00'

(elektronski pojcpis odgovornog projektanta)

JELENA MEDEDOVIC
za projektanta odgovorno lice (ime)

JELENA MEBDEDOVIC Digitally signed by JELENA

_ MEDEDOVIC (Potpis)
(Potpis) Date: 2026.08.13 14:07:34 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

NIKSIC, JUL 2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta
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OBRAZAC 3
Elektronski potpis Elektronski potpis Elektronski potpis Elektronski potpis
vodeceg odgovornog revidenta nadleznog organa za
projektanta projektanta izdavanje gradevinske
dozvole
INVESTITOR' KRSTOVIC VICKO
OBJEKAT? OBJEKAT TRURIZMA-VIKENDICA
LOKACIJA3 KP 1443/3 KO GRAHOVAC U OKVIRU PROSTORNO-

URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS JELENA MEPEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT?® "INGPOINT" d.o.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
PROJEKTU1 DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

' Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4 Idejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

8 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7 Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodecéeg projektanta

9 Ime i prezime odgovornog projektanta

0 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0996950 / 001 Datum registracije: 22.11.2021.
PIB: 03395758

DRU3TVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Broj vaiece registracije: /001

Skraceni naziv: INGPQINT DOO

Telefon: +38269090001

eMail: ognjenbjelica93@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 16.11.2021.

Datum dono3enja Statuta: 16.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene poite: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARLA 158)
NIKSIC

Adresa sjedidta: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 Inienjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovEani 0,00Euro )
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OSNIVACE:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
OGNIJEN BIJELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIK3IC CRNA GORA
VLADIMIR BOJKOVIC 3001583260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA
LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa; RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen dadjeluje:  POJEDINACNO ( )

Podrutna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac

S . othsec
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LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,INGPOINT* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovi¢,

specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje

radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto

od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapié¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu

N
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odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapiéem od od 01.06.2022. godine na neodredenc
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvréni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaa radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vucjnic:-
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POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
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DIV T s e
- | SAVA POL-00274769
M.:E‘gs ‘ OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
[Broj ponude: PON-046222/26

POLISA - RACUN POL-00318426

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovarac

Naziv ' DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

- USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
) Crna Gora
Trajanje: Godidnje osiguranje
Period osiguranja 17. 11 2025 (24:00) - 17.11.2026 (24 00) !Period obratuna 17.11. 2025 17 11 2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zaht}eve
‘narucioca usluga ili trecih lica, uklju¢ujuci idirektne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
‘greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
|prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, pri obavljanju djelatnosti
lizrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godisnji prihod:50000€

éVrsta osigurgﬂjaz:" ) L B Osiguranje od projektantske odgovornosti lﬁifra: 1310
| Osiguranik
iNaziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
| USLUGE "INGPOINT" DOO
‘Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
! KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC, GRAD
| Crna Gora
Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
-Jedmsweria.éu"r;{a osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
! o o Fransiza
[Frangiza Odbitna franiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet
Premija ) 270,00

‘Popust za jednokratno placanje premije -27,00
'Popust za poslednie tri osiguravajuce godine bez Steta -24,30
‘Ukupna premija bez poreza 218,70
|Porez na premiju 19,68
;Ukupna premijaus;;orezom 238,38

'Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
|Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka
|

|Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
|ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

'Osiguranije je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
(drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

|Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00318426
Datum Stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 1
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediéta: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

|Predmet osiguranja: Odgovornost prema trec¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
\osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
mrostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, zbog struéne gregke kod
,gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostec¢enje,
‘unistenje ili nestanak stvari trecih lica (o$tecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje
‘proizilaze iz povrede lica i o$tecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

wBro; zaposlenih lica: 2 (4741697)

Karaklenstlke Vrijednost . Valuta/Jed. mere

i(;ms pojedi naCne djelatnost! Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr§ni
| radovi u gradevinarstvu)

I\Vrsta osiguln"‘e;r;j;:w ; Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti tgifra: E 1301
| Osiguranik
INaziv  |DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
| ~ USLUGE "INGPOINT" DOO
|Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
Crna Gora )

Suma osiguranja

Uloga . Nacin ugovaranja Iznos
Jedmstvena suma “cn;s-lmgiuranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
\Frangiza Usasce osiguranika u st znosi 10% od odstete, a namane 250,00
| ur.
| Obracun za predmet
I - Premija 263,00
| Kamercualnlﬂﬁgpust . ) -49,23
| Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
|Popust za ;ednokratno placanje premije -34,19
:Uktlpﬁa premljabezporeza 258,48
'Pore"r na premuu 23,26
|Ukupna premua sa;n';;ﬁﬂ;éi;m 281,74

Tentorua!no pokric¢e Crna Gora.

| Osiguravajucim pokri¢em nisu obuhvacene indirektne $tete/gubici kao to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
| {drugu) posrednu $tetu.

‘Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

| Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
‘godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

‘Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
'kljucnim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
(drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 477,18
Porez na pren:nju 42,94
Ukupna premljasa porezom 520,12
Nacin placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke Ce rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvan pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate $tete.

POLISA: POL-00318426

Datum Stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 2 od 3
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QOSIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og éasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og casa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Ma medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se prnm]enju;e na
osuguravaca

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

Osiguravac: ‘ ’9/%[45 osiguranja:

f(S A I(Euno ime i prezime)

g
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (SI. list CG 64/17) donosim

sliedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ZA IZGRADNJU
OBJEKTA TURIZMA-VIKENDICA

Objekat: OBJEKAT TURIZMA VIKENDICA

Mjesto: KP_1443/3 KO GRAHOVAC U OKVIRU PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA

OPSTINE NIKSIC

Investitor: KRSTOVIC VICKO

Za glavnog inZenjera izrade investiciono- tehnicke dokumentacije imenujem:

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh. .......

.................................... »INGPOINT" d.o.0., NiksSi¢

Za odgovornog inZenjera djela investiciono-tehni¢ke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh. .......

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava
zakonom.

U Nik3icu,
maj 2026. god.

..................................... »INGPOINT" d.o.o. Niksi¢

uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse predvidene

JNGPOINT” d.o.o. NikSi¢
Izvrsni direktor:

OXG?OENT Jé_t\/
'7 Aovid N 2
A yé A =



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE [ DRUGE USLUGE

» NG OINT* d.o.o. Niksi¢ ’|J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

+382 67 300 927,

studic@ingpoint.me;

03395758; PDV: 40/31-03797-8;

OBRAZAC 4

PODACI O PROJEKTANTIMA

+382 68 863 465 1
520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' GLAVNI INZENJER 2
OBJEKAT TURIZMA »INGPOINT“ d.o.0. Niksi¢ Jelena Mededovic¢,
VIKENDICA Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od spec.sci.arh.
02.10.2025. Licenca br. UPI 09-332/25-
Tel: +382 68 863 465 3388/2 od 01.10.2025.
e-mail:studio@ingpoint.me
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ™ ODGOVORNI
INZENJER'5
»INGPOINT* d.o.o. Niksi¢ Jelena Mededovié,
IDEJNO RJEéENJE Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od spec.sci.arh.
02.10.2025. Licenca br. UPI 09-332/25-
FAZA ARHITEKTURE Tel: +382 68 863 465 3388/2 od 01.10.2025.
e-mail:studio@ingpoint.me

U Niksi¢u, MAJ 2026.

i LJNGPOINT" d.o.o. Niksi¢
IzvrSni direktor:
Jelena Mededovi¢

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime vodecéeg projektanta,

3 Dio tehnitke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehni¢ki projekat
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail
5 |Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

)
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru€nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, izdaje licenca ovladéenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr&en uvid u rie$enje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko. lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom €lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno Elanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokepija liéne karte, odnosne pasoda; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru&nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rijeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_~OVLASCENO SLUZBENO LICE
* Petar Vusinig




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu &lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 1 049/25), i evidencije
Registra dlancva Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MEDEDOVIC JELENA

IME | PREZIME

Niksi¢

MJESTO ROBDENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZ| DO

13.05.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisanai validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjern QR koda (www kaipcg.me).
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2.TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
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AMYV design

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIE | KORDINACHI PROJEKTA

Zakljuéen dana 24.02.2026 broj:02/26, u NikSi¢u, izmedu:

1. Vicko Krstovi¢, u daljem tekstu: INVESTITOR

2. AMVDesign d.o.0., sa sjedistem u Stojana Kovacevica 46, Niksi¢, PIB: 03642526,
koga zastupa Senka Nikoli¢, u daljem tekstu: MENADZER PROJEKTA

3. INGPoint d.o.0., sa sjedistem u Niksiéu, ul. Vuka Karadzié¢a bb, PIB: 03395758, koga
zastupa Jelena Mededovi¢, u daljem tekstu: PROJEKTANT

Clan 1 - Predmet ugovora

Ugovorne strane su saglasne da ¢e Projektant, u saradnji sa Menadzerom projekta,
izraditi Idejni i Glavni projekat za objekat koji se nalazi na katastarsoj parceli broj 1443/3
KO Grahovac u okviru Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine NikSi¢. Projektovanje
obuhvata izradu sledecih faza projektne dokumentacije: Arhitektura, Konstrukcija,
Vodovod i kanalizacija, Elektroinstalacije (jaka i slaba struja).

Projektant nece biti odgovoran za izradu drugih faza projektne dokumentacije koje nijesu
navedene u ovom ugovoru i ponudi. Investitor se obavezuje da za izvrSene usluge izvrsi
plac¢anje u skladu sa ovim Ugovorom i prihvacenom ponudom.

Clan 2 — Saradnja strana

Investitor se obavezuje da pribavi svu potrebnu dokumentaciju, ukljuéujuéi geodetski
snimak terena, urbanisticko-tehni¢ke uslove, posjedovni list i drugi elementi a koji mogu
zahtjevati nadlezne institucije ili revident, a nije predmet ugovora. Projektant ¢e redovno
obavjestavati Investitora i Menadzera projekta o napretku rada, a sve u skladu sa
vazecim gradevinskim normama i propisima. ldejno rjeSenje bi¢e dostavljeno u 2
elektronska primjerka (CD), dok ¢e Glavni projekat biti isporu¢en u 7 elektronskih (CD) i
1 Stampanom primjerku.

Tel: +382 68 874 933 | +382 60 000 655 | Email: studio@amvdesign.me | Web:
www.amvdesign.me | Adresa: Stojana Kovacevica 46, Niksi¢ 81400
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Clan 3 — Rokovi

Rok za izradu Idejnog riesenja iznosi 40 radnih dana od dana prihva¢enog koncepta.
Nakon $to Investitor odobri Idejno rieSenje, investitor je duzan da prosledi dokumentaciju
glavnom gradskom arhitekti na saglasnost. Glavni projekat e biti dostavljen Investitoru
u roku od 90 dana od dobijanja saglasnosti glavnog arhitekte. U slu€aju vraéanja
dokumentacije sa primjedbama od strane glavhog gradskog arhitekte, Projektant je
duzan da u razumnom roku izvrSi potrebne dopune.

Clan 4 - ProduZenje rokova

Projektant ima pravo na produzenje rokova izvr$enja obaveza u sljedeéim slu¢ajevima:
- ako dode do izmjene projektnog zadatka, koje moraju biti potvrdene pisanim putem od
strane Investitora;

- u sluéaju vise sile;

- u drugim okolnostima koje pismeno odobre sve ugovorne strane.

Clan 5 - Cijena

Ukupna vrijednost usluga izrade projektne dokumentacije formiraée se nakon obra¢una
svih povrSina na osnovu ldejnog rijesenja, a u skladu sa prihvacenom ponudom. Svaka
izmjena ulaznih podataka moze uticati na promjenu konacne cijene.

Clan 6 — Nacin plaéanja

Placanje se vrsi isklju€ivo na raCun Menadzera projekta — AMVDesign d.o.o0.
Broj raCuna: 520-47742-21

Naziv banke: Hipotekarna Banka

Menadzer projekta ¢e dalje u skladu sa internim dogovorima vrSiti isplate Projektantu za
izvr§ene djelove usluga.

Clan 7 - Dinamika placanja
- 50% avansno, po potpisivanju ugovora;
- 50% po zavrdetku glavnog projekta

Tel: +382 68 874 933 | +382 60 000 655 | Email: studio@amvdesign.me | Web:
www.amvdesign.me | Adresa: Stojana Kovacevica 46, Niksi¢ 81400
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Clan 7a — Postovanje dinamike placanja

Ukoliko Investitor ne izvrsi uplatu u skladu sa dinamikom definisanom u €lanu 7 ovog
Ugovora,

Menadzer projekta i Projektant zadrzavaju pravo da privremeno obustave sve aktivnosti
na projektu

dok se ne izvrsi uplata dospjelog iznosa.

U periodu obustave, rokovi predvideni ovim Ugovorom se pauziraju,

odnosno automatski produzavaju za onoliko dana koliko traje kasnjenje u uplati.
Zavrsni PDF fajlovi projektne dokumentacije, koji se arhiviraju i snimaju na CD medije za
predaju u postupku izdavanja gradevinske dozvole,

kao i sve Stampane verzije projekta, bi¢e dostavljene Investitoru tek nakon $to se u
potpunosti izmire sve finansijske obaveze

propisane dinamikom placanja iz ponude koja je sastavni dio ovog Ugovora.

Clan 8 — Dodatni troskovi

Ugovorena cijena ne ukljucuje takse i naknade koje se pla¢aju drzavnim i lokalnim
institucijama (Opstina, Katastar i dr.). Takode, ne ukljuuje eventualne nove faze
projekta koje nisu predvidene ponudom, a koje mogu biti zahtijevane od strane
nadleznih organa ili Investitora. Sve dodatne faze bice definisane posebnim aneksom
ugovora.

Clan 9 — Unapredenje saradnje
Strane se obavezuju da tokom trajanja ugovora razvijaju medusobnu saradnju,
unapreduju komunikaciju i implementiraju efikasnije metode rada.

Clan 10 - Zajednicki interes
Ugovorne strane ¢e se angazovati na realizaciji projekta u punom kapacitetu i stitice
zajednicke interese projekta.

Clan 11 - Autorska prava

Bez izri€itog odobrenja Projektanta, Investitor ne smije distribuirati, kopirati, dijeliti ili
koristiti projekte u druge svrhe. U promotivne svrhe, dozvoljeno je koriséenje 3D modela
i idejnih prikaza. Svi autorski radovi ostaju intelektualno vlasnistvo Projektanta.

Tel: +382 68 874 933 | +382 60 000 655 | Email: studio@amvdesign.me | Web:
www.amvdesign.me | Adresa: Stojana Kovacevica 46, Niksi¢ 81400
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Clan 12 — Re$avanje sporova

Sve eventualne sporove ugovorne strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumno. U
suprotnom, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 13 - Visa sila
Nijedna ugovorna strana ne odgovara za neizvrsenje obaveza izazvano dogadajima vise
sile, kao $to su prirodne nepogode, ratovi, Strajkovi i sl.

Clan 14 - Broj primjeraka
Ovaj ugovor je sacinjen u tri (3) istovjetna primjerka, po jedan za svaku ugovornu stranu.

Clan 15 — Stupanje na snagu
Ovaj ugovor stupa na snagu danom njegovog potpisivanja od strane svih ugovornih
strana.

Clan 16 — Raskid ugovora

Ugovor se zakljuCuje na odredeno vrijeme, predvideno rokom iz ¢lana 3. Moze se
raskinuti sporazumno ili jednostrano, uz najavu od najmanje 15 dana. U slucaju raskida,
strane se obavezuju da izmire sve dospjele obaveze i zakljuée zapolete poslove.

Tel: +382 68 874 933 | +382 60 000 655 | Email: studio@amvdesign.me | Web:
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Potpisnici:

Za Investitora — Vicko Krstovié:

Za Menadzera projekta — AMVDesign d.o.0: (é_- T "

ARG
QO\ QO‘.?\Tojé‘/
, . &2 2
Za Projektanta — INGPoint d.o.0: - A€ ov o i;EP s =
( ?( 4 P \
\ Y s sy Gass
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za urbanizami
stambene posiove
UP/lo br, 07- 350 — 502
Nikgié, 23.04.2026.godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,S1. List CG* br.19/25), Odluke o dono#enju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Opdtine Nik3ié (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Krstovié Vicka iz NikSiéa, izdaje:

2 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnitke dokumentacije
4 |2 gradenje novog - Turisti¢kog objekta na katastarskoj parceli broj 1443/3 KO Grahovac u
" | zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanistitkog plana Opstine Niksié.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Krstovi¢ Vicko iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1443/3 po kulturi livada 6.klase povriine 1003m2 upisana je u LN228
KO Grahovac, potes Gornji Grahovac kao svojina Krstovié Vicka u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podrutje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opétine Nik&i¢, sa planom namjene povrsine za predmetnu
parcelu PO — Poljoprivredno zemlji§te — obradive povrSine.
7.2. Pravila parcelacije

Povrgina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja turistickog objekta iznosi 1003m2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povr3ine.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opdtine Nik3i¢

predvideno je :
2.3.1. SMJERNICE ZA 1ZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM

NASELJIMA
+ Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom

zemljidtu prve i druge klase.

« Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje
preporudenih urbanisti¢kih parametara.

« U cilju podrike razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se moguénost gradnje prema
smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

» Za turisti¢ku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(ljetnje) strukture (¥atori, transparentni krovovi, nadstrednice, i sl.} kao manje trZnice hrane
pica, sa ciljem promocije domaéih proizvoda.

« Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je
vezana ili u okviru postojeéeg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

« Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.
» Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojece stambene objekte, ne smatraju
se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrala produktivna
i napredna poljoprivredna proizvodnja.

+ U ruralnim podrugjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

« Optimalna velitina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m2 do 800m2, a
$irina uli¢nog fronta 20m.

« Maksimalna bruto gradevinska povrsina stambenog objekta je 300 m2 .

« Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljista ruralnih naselja je
P+1+Pk {tri etaZe bez obzira na nomenklaturu),

+ Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.

» Najve¢i dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljidta je 0,6.

» Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

« Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi
2,5m.

» Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m
od regulacije ulice;

« Uz objekte stanovanja mogucée je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti
kompatibilnih stanovanju.

« Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporudeni standardi su:

- Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk,

- Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

+ Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smje3taj stoke je 15 m.

» Najmanje rastojanje objekta za smjeStaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granidi sa
objektom iste namjene je 7,5 m.

+ Najmanje rastojanje uredaja za biolosko pretiséavanje bez primarnih taloZnika, sa stepenom
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prediséavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

» Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od
zadatih planom, zadrZati u zatetenom stanju ukoliko svojim poloZajemn ne ugrofavaju realizaciju
saobraéajne i ostale infrastrukture.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, koriséenje materijala sa visokim
reciklaZnim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi rafuna
o usaglaenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu objekata. Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomi&na arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.

U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe encrgetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energijc minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$éenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori%éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povriinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEBENOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG¥, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tednostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG¥, br.26/10 148/15).
Proratun raditi na VI stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmitkim podrutjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

. Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o natinu obratuna povrsine i

zapremine objekta (»SL.list CGe,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po3tovati Pravilnik o natinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnike dokumentacije (»S1.list CG«,br.23/14).




USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnej sredini (,,SluZbeni list CG%, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sijedede mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (S. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim
propisima,

- od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zaititi i spaSavanju i Pravilniku o merama zaftite
od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

- ¥ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 30/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u 3irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuguje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projekiovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli&itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i

namjene.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
glan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (S1. list CG, br. 49/10), pravno ili fiziko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog odtecenja, unidtenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zaititu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
za%titu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za postove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

!

USLOVI ZA POSTAVLIANJE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

15.
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljenz.
17.] USLOVI ZA PRIKLTUCENJE NA INFRASTRUKTURU |
17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Nik3ic,
17.2. | Uslovi prikljufenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuéenja cbjekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Nikgic.
17.3. | Uslovi prikljufenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
" | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA I1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada PUP -u Opitine NikSic

Povrsina urbanisti¢ke parcele Pripada PUP -u Opstine Niksic

Maksimalni indeks zauzetosti 0.20

Maksimalni indeks izgradenosti 040




Bruto gradevinska povr§ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Meksimalna spratnost objekata

Pili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehniéke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade Koji je sasvim ili
djelimi&no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vi%e od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotomn terena smatra se najniZa kota konadno
uredenog i nivelisanog terena oko objekia
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
&ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambenc
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog
terena oko objckta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa sc
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
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ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili lugnog
krova, a iznad meduspratne konstrukeije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrafun
bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indcksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Paramelri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objckta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkeiji, uz obavezu da sc ostvari
vizuelno jedinstvo  cjelovitog  prostornog
refenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajué¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomitha
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriséenja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost kori§cenja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistitkog ~ planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo ©
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanistitko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz




pazljivo odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

» nagib krovnih povriina,

« boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

+ ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrsina i td.

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP

Vodovod i kanalizacija Nik§i¢, Sekretarijat za

uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam:
Darja Bukanovi¢

Obradio:
Zoranié¢ Vladimir, dipl.ing.arh.

Zeaic Wi

[ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

[ V.D ZeljkoKnezevi¢ dipl.ing.

AN
M.P. ofpis ovlaséenoeKluzbenog lica
p (ZB[ ) .?2') g
-] -
PRILOZI




Izvod iz PUP-a Opétine Nik3i¢

Poljoprivredne povrsine

Obradivo zemljiste

Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemljiste
(ivade i pagnjaci)

Drugo poljoprivedno zemiljiste
(usitnjene parcsle }
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NAZIV OBRAZCA OBRAZAC
SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI |20

CRNA GORA SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
ORGAN UPRAVE

Podruna Nje inica: NIKSIC
Opétina: NIKSIC

Kotostorska op&tina: GRAHOVAC

N

J443/2

P=513m?

74437

P=12076m?

MILOVIC SLOBODAN SVOUINA 1/1

144373

P=1003m?

SPISAK KCORDINATA
BR Y X
1 5550734 64 | 4727465.05
2 | 655073341 | 4727465299 5
3 | 6550727.31 | 4727452.77
4 6550721.21 4727442.56
5 | 6550718.83 | 472742144
Ovla&téena geodetska organizacia:
& | B550716.72 | 4727402.67 ) X
> T oss07eres | 472739588 LANDSAT DOO NIKSIC (Licenca bm;§2-554;2 od 03.03.2020)
nimio dana 22.09.2025,
8 | 65950746.50 | 472743077 mio can 8
Ime i Prezime, oviadéenog lice
9 | 656075410 | 4727460.59 . I dint
10 | §550733.86 | 4727440.67 MILOS VUJAGIC cipl ing geod

(Oviastenje bro] 02-7133/1 od 20.01.2022)

Potpis. /

OVJERAVA
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-189

Nik3i¢, 12.05.2026. godine

SEXRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE P(iSLOVE

OVDJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vadim dopisom broj: 07-350-502 od 27.04.2026. godinfé, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokurﬁentacije za izgradnju novog —
turistitkog objekta , na lokaciji Gornji Grahovac, investitora Krstovi¢ Vicka iz NikSica, na
katastarskoj parceli broj 1443/3 KO Grahovac u zahvatu izmjena i dopuna prostornog
urbanistickog plana Opétine Nik3i¢, obavjeStavamo vas da je &lanom 115 Zakona o vodama {”Sl.
list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,:52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih aslova utvrdi da objektiiradovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom refimu ili da na njil'i;:ne moie uticati vadni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni. '

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septitke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajudi u obzir vrstu objekta, obavje§tébamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifitnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je dufan priﬁaviti vodne usiove, kako bi se
definisac potreban predtretman, kaji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuitanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore® br. 056/19). ‘

Obradili: /B
Zdravko Zefevi¢, dipl.prav. Mu&

Danica Vulanovié, dipl. geog. £ Nl @

P

/7.7 VD'SEKRETARA

oiad'Z{éévié?.gibl.ing.polj.

A I
S5 0 .
Dostavljend: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spis;, a/ér& h\




OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove f saobradaj
Broj: 09-340-397

Niksi¢, 12.05.2026. godine

INVESTITOR: Krstovic Vicko iz NikSica
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1443/3 KO Grahovac
PLANSKI DOKUMENT: [zmjene | dopune Prostorno-urbanistiZkog plana Opitine Niksi¢ ,,Sluzbent list

Crne Gore" broj 72/24)

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Slubeni list Crne Gore” br. 82/20, 140/22 i 39/26), €lana 143
Zakona o uredenju prostora (,,SluZbent list Cme Gore*, broj 19/25), a u vezi sa danom 74 Zakona o
planiranju prostora i fzgradnji objekata (StuZbeni list Crne Gore® br. 64/17, 4418, 6318, 119, 8220,
86/22, 04/23, 19/25 i 1/25), ¢lana 8 Zakona o izgradnii objekata (,,Sluzbent list Crne Gore™, br. 19/25,
92/25 i 160/25) i podnljetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj 07-350-502 od
27.04.2026. godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobraca| izdaje sljedece:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

‘ za izradu tehni¢ke dokumentacije

za prikljufenje na nekategorisani put u opitoj upotrebi (katastarska parcela broj 1415 KO Grahovac),
lokacije za izgradnju novog turistickog
objekta na katastarskoj parceli broj 1443/3 KO Grahovac

LOKACIJA: Nekategorisani put u opétoj upotrebi (katastarska parcela broj 1415 KO Grahovac)
NAMNJENA: Nekategorisani put u opitoj upotrebi je namijenjen za mjeloviti saobradaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta izgraden je od makadamskog zastora

COSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na predmetnom putu propisana je opstinskom Odlukom na
40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Posteojede stanfe:

Lokacija za izgradnju novog turisti¢kog objekta na katastarskoj parceli broj 1443/3 KO Grahovac, nalazi
se u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostornc-urbanisti¢kog plana Opitine Nik3i¢, pored nekategorisanog
puta u opstoj upotrebi {katastarska parcela broj 1415 KO Grahovac).

Za saobracajno povezivanje lokacije sa nekategorisanim putem u op3toj upotrebi (katastarska parcefa
broj 1415 KO Grahovac), mo#e se koristiti dio katastarske parcele broj 1443/1 KO Grahovac, kao prilazni
put koji omogudava vlasniku nepokretnosti prilaz na nekategorisani put 1 op&toj upotrebi.

Katastarska parcefa broj 1443f1 KO Grahovac upisana je u LN 159 KO Grahovac, u svojini Milovié
Slobodana, u obimu prava 11, nadin kori¢enia - livada 6. klase.

Nekategorisani put u op3toj upotrebi - katastarska parcela broj 1415 KO Grahovac, upisana je u LN 164
KO Grahovac u svojini Crne Gore, raspolaganje Opitine Nik&i¢, u obimu prava 1)1, naéin koridéenja -
nekategorisani putevi. '

Mjesto i nacin prikljuéenja:

Prikljuenje lokacije za izgradnju novog turistickog objekta na katastarskoj parceli broj 1443/3 KO

Grahovac planirati preko jednog priklju¢ka, na prilazni put (dio katastarske parcele broj 1443/1 KO
Grahovac).



U projektu prikazati mjesto i na¢in prikijutenja.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izrady tehni¢ke dokumentacije su satavni dio urbanisti€ko-tehnidkik
uslova Up/lo br. 067-350-502 od 23.04.2026. godine,

NAPOMENA: Za nastavak postupka odnosno dobijanje saobradajne saglasnosti na tehnitku
dokumentaciju, potrebno je dostavit! jedan od navedenih dokumenata (ovjeren od notara):

- Saglasnost vlasnika katastarske parcele broj 1443/1 KO Grahovac, da investitor mose karistiti
prilazni put preko dijela navedene parcele do nekategorisanog puta u opdtoj upotrebi
(katastarska parcela broj 1415 KQ Grahovac),

Ugovor o pravu sluZbenosti korif¢enja pilaznog puta preko dijela katastarske parcele broj
14431 KO Grahovac, skiopljen izmedu investitora | vlasnika navedene parcele,

- Ugovor sklopljen izmedu investitora i viasnika katastarske parcele broj 1443/1 KO Grahovac,

kojim se u odredenom obimu prava prenosi suvlasniétvo na investitora.

Za identifikovaciju dijela katastarske parcelz 1443/1 KO Grahovag, koja e se se koristititi kao prilazni

put neophoedno je dostaviti skicu premjera ovjerenu od ovlai¢enog privrednog drustva ili kopiju plana
koju izdaje Uprava za nekretnine, koja bi sadriala:

Granice katastarske parcele koja ce se se koristititi kao prilazni put (dic parcele broj 1443/1 KO
Grahovac),
Brojeve susjednih parcela i njhov medusobni odnos.

lzmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg riefenja u pogledu prikijucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam | stambene poslove podnijeti zahtjev
zaizmjenu odnosno dopunu tekni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rie$enja u pogledu prikljuéka,
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
paslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLIA;

Projektnu dokumentacijy uradenu u skladu sa vafecdim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj za izdavanje saobracajne sagiasnosti,

Qbradila:

Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
T2 vacalomn &f

VD SEKRETARA
i Miloradzeevi¢, dipl. ing. polj.

3,




YD

[l boqebog ™

D. Q. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

sLviBA

oPSTINA NIKSIE BROJ: i )BE

Sekretarijat za urbanizam 1 stambene i
poslove NIKSIC  30.04.2026.

06 . v aonk
PREDMET: Odgovor na zahtjev ‘

Postovani, ar 30 o 02

Obratili ste se zahtjevomn br. 07-350-502 od 27.04.2024. gedine, radi izdavanja Uslova
za prikliuéenie na vodovodnu mreiu. koji sluZze za izradu tehni¢ke dokumentacije za
radove na izgradnji novog turistickog objekta, na kat. parceli br, 1443/3 KO Grahovac, u
abuhvatu izmjene | dopune PUP-GUR-o Opstine MNik3Iic, Clji je investitor Krstovié Vicko.

Na predmetnoj lokacijii nema izgradene vodovodne mreie koja je u nadeinosti
ovog Druitva, pa se ne mogu izdati Uslovi prikljucenja na vodovodnu mreZu.

S postovanjem.

OBRADILA

RUKEOVODILAC TEH. SLUZBE:
;powc/l\j}l}o dipl.grad.ing.

TEHNICKI DIREKTOR:

_ZoraryDanilovi¢ dipling. mas,
: 5
DOSTAVLIENO:
1 x naslovu
1xa/a

1x Tehnickoj sluzbi-

Anpeca: Xepueropaiky nyr 66 Ten/daxc: 040/232-210 Hupextop: 232-160
e mail info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me Kopechmuukn cepeuc 232-250
PchCTapl?KH Gpoj: 8-0001428/002  Xupo payyn  510-32t-47, 535-111-37 Mu6-Marnyny Gpoj 02033143
Wudipa Ajenatnoety : 41000 505-5985-61, 550-7397-08 T1IB 6poj: 20/31-00134-2






LANDSAT DOO NIKSIE
adresa: Sava Stanojevic¢a 13 Niksi¢

L A t ID TEL: +382 69 319 318; e-mail: milos.vujacic@geodeticme
ZIRO RACUN: 540-10875-15 ERSTE BANKA
PIB: 03280292; PDV: 40/31-03678-5

IZJAVA GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACUJI

OBJEKAT PLANIRANI STAMBEN| OBJEKAT
LOKACIJA Katastarska parcela 1443/3 KO NIKSIC
INVESTITOR KRSTOVIC VICKO

GEODETSKA ORGANIZACIJA LANDSAT DOO NIKSIC

IZJAVLJUJEM
Da predmetnu lokaciju u vlasni$tvu KRSTOVIC VICKA u obimu prava 1/1 cini:
katastarska parcela 1443/3 u povrsini od 1003 m? po kulturi livada 6. klase upisane u
LN 228 KO GRAHOVAC.
Saobracajni prilaz do navedene katastarske parcele je obezbijedjen preko katastarske
parcele 1415 upisana u LN 164 kao livada 2. klase. u vlasnistvu DRZAVE CRNE GORE

i OPSTINE NIKSIC u obimu prava 1/1 i parcele 1443/1 koja je u vlasnistvu Milovi¢
Slobodana.

Datum
APRIL 2026

Za LANDSAT DOO

Milos




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 12.07.2026 22:14

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 12.07.2026 22:14
KO: GRAHOVAC

Podaci o parceli
Broj |Plan| Dat Potes ili Nacin Povriina
Broj/podbroj roj ?n a u m ) 'o es, ',' . koriséenja Prihod
zgrade |Skica upisa ulica i kuéni broj LT m?
Osnov sticanja
9 GORNIJI Livada 6. klase
1443/3 3/25 24.11.2025 GRAHOVAC KUPOVINA 1003 3.01
1003 3.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava

*

*

KRSTOVIC KRSTO VICKO

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




CHN'“ GDRA
OTAR
rJuarén MARKOVIC
NIKSIC
ULICA VI CRNOGORSKE gg

PDTURDA O OVJER
s NOTAR Ljubiga Markovie¢ Potvrdujem ¢
- m

aje:

svojerucno potpisaolia oy iIspravy

Bt 1 ;
(svojerucno POIPISAO OVU ispravu/a isprayiy stayis otisak

a4k prstal priznao pot '

PIS Za svoj)

/

yeruéno napisao rukopis/ran
! fije f-:_]kﬂp,s gy - J
Qlerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

1L

vietnost imen A
lSLOPfa Repub“keﬂs‘fanog ”t"”'d“’-‘_“a J€ na osnovu li€ne karte broj 63180905M, izdata od
MUF-2 'Pske — Trebinje, od dana 26.01.2024. godine.

o | datum iZaavanja licne k
HHLE | 3ﬂE‘. pUt”E‘ |5pra'¥'e‘ il U[Lrgl:}g dokume“ta s£a fﬂtﬂgfdﬁjﬂmj

i izjavom svjedoka /
\Me | prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliéta odnosno boravidta, ulica | broj)

Cii identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugag dokumenta sa fotografijom)

ime | prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

¢iji je identitet utvrden na osnovu /
(broj | datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava procitana.
(procitana/proéitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

ldentitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj | datum izdavanja liCne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijomn)

Imenovani su ovlaséeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je datoc oviascenje za zastupanje)

Broj: OV 10656/2026 '
Ovjera izvr§ena dana 13.08.2026. godine u 08:05 h

/

u
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vri van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obragunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9
22) u iznosu od 3,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,95 €, iznosi ukupno 5,45

Eura, za koju je izdat fiskalni racun.




=

SAGLASNOST

la, dolje potpisani, Milovi¢ Slobodan, JMBG 2503956260018, vlasnik kat. parcele
1443/1 KO Grahovac, saglasna sam da investitor Krstovi¢ Vicko, JMBG
1705984230025, vlasnik kat. parcele 1443/3 KO Grahovac, moze trajno 1 nesmetano

koristiti prilazni put preko dijela navedene parcele do nekategorisanog puta u opstoj
upotrebi.

U NikSic¢u, 13.08.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

K\iﬂc Slobodan
—
L







IZJAVA PROJEKTANTA

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE I DRUGE USLUGE /\
“ [
» NG "OINT" d.o.o. N1k51c ]
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158 + 382 68 863 465 [
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPCTEKARNA BANKA)

Investitor: KRSTOVIC VICKO

Projekat: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

Objekat: OBJEKAT TURIZMA-VIKENDICA

Lokacija: KP 1443/3 KO GRAHOVAC U OKVIRU PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE NIKSIC

Projektant: ,, NG OINT“ D.0.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 01-1894/1 od
17.11.2021. godine daje se:

IZJAVA
Izjavljujem da je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i urbanisti¢ko-tehnickih uslova, za oblikovanje i materijelizaciju Zakona o izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025) kao i Zakona o uredjenju prostora (Sluzbeni list
Crne Gore, broj 19/2025) osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara dat je u tabeli:

KP 1443/3 KO Grahovac u okviru izmjena i dopuna
Prostorno-urbanistékog plana Opstine Niksic

Povrsina nove predmetne parcele 1443/3 P= 1003m?2

parametri definisani UTU ostvareni parametri
Maksimalni index zauzetost Iz= 0,2 ostvareni index zauzetost 12z=0.05
Maksimalna zauzetost P=206,6 m? ostvarena zauzetost P=50,10 m2
Maksimalni index izgradjenost li= 0,4 ostvareni index izgradjenost il=0.1
Bruto gradjevinska povrsina objekta P=401,2 m? |Bruto gradjevinska povrsina objekta P=104,20 m2
Maksimalna spratnost P+Pk spratnost objekta P+Pk
Datum: 12.05.2026. godine Jelena Mededovic, spec. sci.arh.
L TOV:
CETOV4,y,,
ONQOINT ;)
4 . §_$0 i 'Q,,/ttj
Hekdovic S i
3 S \ \“J
v O&Q « 300



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE /\I

»'NGIOINT* d.o.o0. Niksi¢ & ]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC — KANCELARIJA BR. 158; + 382 68 863 465 1
+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARINA BANKA)
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PROJEKTNI ZADATAK
KRSTOVIC VICKO

OBJEKAT TRURIZMA-VIKENDICA

LOKACIJA: KP 1443/3 KO GRAHOVAC U OKVIRU PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE NIKSIC

uvoD

Na navedenoj parceli planirati objekat — vikendicu porodi¢nu spratnosti P+Pk ili P+1, namijenjenu za
stanovanje jedne porodice.

Objekat projektovati kao slobodnostojeci, uz postovanje vazecih urbanistickih uslova.

FUNKCIJA OBJEKTA

Organizacija prostora planirati na sljedeci nacin:
Prizemlje:
dnevni boravak
kuhinja,ostava i trpezarija
gostinski toalet
Sprat:
dvije spavace sobe
kupatilo

UREDENJE PARCELE

Na terenu pored kuce planirti prostor za parkiranje vozila, kao i osnovno uredenje dvorista sa
pristupnim stazama i zelenim povrdinama.

INVES /w /

7
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TEHNICKI OPIS

1. OPSTI PODACI

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja novog turistiCkog objekta — vikendice na katastarskoj
parceli broj 1443/3 KO Grahovac, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno- urbanisti¢kog plana
Opstine NikSi¢.

Investitor je Krstovi¢ Vicko iz NikSica.

Predmetna parcela povrsine je 1003,00 m? i nalazi se u zoni poljoprivrednog zemljista — obradive
povrsine, gdje je planskim dokumentom omoguéena izgradnja turistiCkih objekata u funkciji razvoja
seoskog turizma i agroturizma.

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi turistiCki objekat spratnosti P+Pk, ukupne bruto
gradevinske povrSine 104,20 m?, sa bruto povrSinom prizemlja od 52,10 m2.

Projektom su ostvareni sljedeci urbanisticki parametri:
povrSina parcele: 1003,00 m? indeks

zauzetosti: 1z = 0,052 indeks

izgradenosti: li = 0,104

bruto gradevinska povrsina objekta: 104,20 m? spratnost
objekta: P+Pk

Svi ostvareni parametri nalaze se u okviru maksimalno dozvoljenih vrijednosti definisanih
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.



NEKATEGORISANI PUT

1443/1
P=12076m

P bruto prizemlje = 52,.10m?

ostvareni i.z. =0,052

P ukupna bruto objekta = 104.20m?
ostvareni i.i.=0.104

KP 1443/3 KO Grahovac u okviru izmjena i dopuna
Prostorno-urbanistékog plana Opstine Niksic

Povrsina nove predmetne parcele 1443/3 P= 1003m2

parametri definisani UTU

ostvareni parametri

Maksimalni index zauzetost 1z= 0,2

——

ostvareni index zauzetost 1z=0,05

Maksimalna zauzetost P=206,6 m?

ostvarena zauzetost P=50,10 m2

—_—

Maksimalni index izgradjenost li= 0,4

ostvareni index izgradjenost il1=0.1

Bruto gradjevinska povrsina objekta P=401,2 m?

Bruto gradjevinska povriina objekta P=104,20 m2

—_——

Maksimalna spratnost P+Pk

spratnost objekta P+Pk




2. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Objekat je projektovan kao vikendica namijenjena privremenom i sezonskom boravku korisnika, sa
funkcionalnom organizacijom prilagodenom savremenim zahtjevima stanovanja i odmora u ruralnom
ambijentu.

Prizemlje-Prizemlje objekta organizovano je kao dnevna zona i sastoji se od:

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA

br. naziv prostorije fina:)r;ijg\l:;ada fillag;:[?vt:]rada fina{l)l::fglt]:;ada obim neto povrsina
1. ulazni trem kamen fasadni gemen. abjekta 2,13m?
2. ulazni hodnik keramika fasadni elemen objekta | Poludispezivna boja 8,30m 2,98m?
3. toalet keramika keramika poludispezivna boja 6,73m 2.22m#
4 ostava keramika poludispezivna boja | poludispezivna boja 6,00m 1,86m?
3. stepeniste drvena obloga | poludisb/keramika | poludispezivna boja 5,32m 1,66m?
6. dnevni boravak drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivna boja 15,80m 13,11m?
7. kuhinja drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivna boja 10,03m 5,61m?
8. trpezarija drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivna boja 11,50m 8,10m?
9. terasa deking fasadni elemen. ohjekia 18.20m?2
Stambeni objekat: 63,68m {3544 m2
Bruto povriina prizemlja stambenog objekta: 52.10 m?
Ukupna bruto povriina stambenog objekta: 104.20 m?

Otvoreni koncept dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije omoguc¢ava direktnu komunikaciju sa

spoljasnjom terasom i okolnim uredenim zelenim povrsinama.

Potkrovlje-Potkrovlje predstavlja noénu zonu objekta i sastoji se od:

BILANS POVRSINA POTKROVLJA

br. naziv prostorije fina{l)r;zg\t:;ada final;::;{t:]rada finarllr;:fgrli;ada obim neto poviina
1. hodnik keramika poludispezivna boja | poludispezivna boja 7,30m 2,44m?
2. kupatilo keramika keramika poludispezivna boja 841m 4 02m?
3 stepeniste drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivna boja 9,00m 3,20m?
4. radna soba drvena obloga | poludisb/keramika | poludispezivna boja 8,7m 4 37m?
5. spavaca soba 1 drvena obloga | poludispezivnaboja | poludispezivna boja 12,30m 9.31m?
6. spavaca soba 2 drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivnaboja | 14,30m 10,80m?
£ terasa 1 deking fesadni elemen obieka | pojudispezivnaboja | 7,18m 2.42m?
8. terasa 2 deking fasadni elemen. objekta 7.18m 2 42m2
Stambeni objekat: 75,63m [38,98 m?
Bruto povrsina potkrovlja stambenog objekta: 52.10 m?
Ukupna bruto povriina stambenog objekta: 104,20 m2




Ukupna neto povrSina objekta iznosi priblizno 74,42 m?, dok ukupna bruto gradevinska povrsina
iznosi 104,20 m?2.

3. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje objekta zasnovano je na reinterpretaciji tradicionalne arhitekture ruralnog
podrucja Grahovca uz primjenu savremenih materijala i tehnologija gradnje.

Volumen objekta je jednostavan i kompaktan, sa kosim krovom i izrazenim centralnim dimnjakom
oblozenim prirodnim kamenom koji predstavlja dominantan arhitektonski element glavne fasade.

Materijalizacija objekta kombinuje:
prirodni kamen,

drvene fasadne obloge, malterisane
fasadne povrSine,

staklene otvore vecih dimenzija prema terasi i juznim ekspozicijama.

Takav pristup omoguéava skladno uklapanje objekta u prirodni ambijent Grahovca i karakteristi¢an
ruralni pejzaz podrucja.

4. KONSTRUKTIVNI SISTEM

Objekat je projektovan u armirano-betonskom konstruktivnom sistemu sa armirano- betonskim
temeljima, vertikalnim serklaZzima i meduspratnom armirano-betonskom plo¢om.

Temeljenje objekta izvrSice se na armirano-betonskim trakastim temeljima dimenzionisanim na
osnovu geomehanickih karakteristika tla.Nosivi zidovi izvode se od termo blokova debljine 25 cm,
sa spoljasnjom termoizolacijom debljine 10 cm u okviru demit fasadnog sistema.



Unutrasniji pregradni zidovi izvode se od blokova debljine 10-12 cm.

Kompletna konstrukcija dimenzionisate se prema vazecim propisima za VIl stepen
seizmickog intenziteta prema MCS skali.

5. KROVNA KONSTRUKCIJA

Objekat je projektovan sa kosom krovnom konstrukcijom u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
i klimatskim karakteristikama podrucja.

Krovna konstrukcija predvidena je kao drvena konstrukcija sa svim potrebnim slojevima: parna
brana,

termoizolacija,

hidroizolaciona folija,

ventilacioni sloj, zavrsni

krovni pokrivac.

Odvodnja atmosferskih voda rijeSena je putem horizontalnih oluka i vertikalnih olu¢nih cijevi.

6. FASADA
Spoljadnja obrada objekta projektovana je kombinacijom:
demit fasadnog sistema, prirodnog kamena, dekorativnih drvenih obloga.

Poseban akcenat dat je obradi centralnog dimnjaka i prizemnog dijela objekta kamenom oblogom,
Cime se postize autenti¢an karakter objekta i njegovo uklapanje u ruralni ambijent.

7. STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija predvidena je od PVC ili aluminijumskih profila sa termoprekidom i
termoizolacionim staklom.

Unutrasnja vrata izvode se kao furnirana drvena vrata odgovarajuéih dimenzija i zavrSne obrade.

Bravarski elementi terasa i nadstresnica izvode se od Celi¢nih profila sa odgovaraju¢om
antikorozivnom zastitom.

8. ZAVRSNI RADOVI

Finalna obrada podova predvidena je prema namjeni prostorija: keramika u
hodnicima, sanitarnim prostorijama i ostavi,
drvene podne obloge u dnevnom boravku, kuhinji, trpezariji i spavaéim sobama, deking

obloge na terasama,



kamene obloge na ulaznom tremu i spoljasnjim komunikacijama.

Zidovi se zavrSno obraduju gletovanjem i bojenjem poludisperzivnim bojama, dok su zidovi u
sanitarnim prostorijama oblozeni keramickim ploCicama.

1. INSTALACIJE

Objekat ¢e biti priklju¢en na elektroenergetsku mrezu prema uslovima nadleznog distributera
elektriCne energije.

Kako na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena vodovodna mreza, vodosnabdijevanje objekta
rijeSi¢e se individualnim sistemom u skladu sa posebnim uslovima nadleznih organa.

Sanitarne otpadne vode odvodice se u vodonepropusnu septi¢ku jamu, Cije Ce se praznjenje vrsiti od
strane ovlaséenog pravnog lica.

PrikljuCenje objekta na saobracajnicu ostvaruje se preko pristupnog puta i nekategorisanog puta u
skladu sa izdatim saobracajno-tehnickim uslovima.

Grijanje objekta predvideno je putem centralnog kamina u dnevnhom boravku, uz mogucnost
dopunskog grijanja i hladenja putem inverter klima uredaja.

2. ENERGETSKA EFIKASNOST

Prilikom projektovanja posebna paZnja posvecena je primjeni mjera energetske efikasnosti kroz
pravilnu orijentaciju objekta, primjenu savremenih termoizolacionih materijala i povecanje
energetskih performansi objekta.

Projektom je predvidena moguénost koris¢enja obnovljivih izvora energije, prvenstveno solarne
energije, u skladu sa smjernicama urbanisticko-tehnickih uslova.

3. PEJZAZNO UREDENJE

U okviru parcele predvideno je uredenje zelenih povrsina, sadnja autohtonih biljnih vrsta i formiranje
vocnjaka u skladu sa karakterom lokacije i smjernicama urbanisticko-tehni¢kih uslova.

Predvideno je parking mjesto unutar granica parcele, kao i uredene pjeSacke komunikacije
i poplo¢ane povrsine oko objekta.



4. ZAKLJUCAK

Projektovani turistiCki objekat svojim arhitektonskim oblikovanjem, izborom materijala i
funkcionalnom organizacijom prostora predstavlja savremenu interpretaciju tradicionalne ruralne
arhitekture Grahovca.

Objekat je projektovan u skladu sa vazecéim urbanistiCko-tehnic¢kim uslovima, pravilima struke i
principima energetske efikasnosti, uz maksimalno oCuvanje prirodnog ambijenta i karakteristika
predmetne lokacije.
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BILANS POVRSINA OBJEKTA

Stambeni objekat prizemlje neto: 35,44 m?
Stambeni objekat potkrovlja neto: 38,98 m?
Bruto povrSina prizemlja stambenog objekta: 52.10 m?
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Ukupna bruto povrSina stambenog objekta: 104.20 m2
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OSNOVA POTKROVLJA OBJEKTA

R

: 1:80

LEGENDA MATERIJALIZACIJE PODOVA:

deking tarket

keramika

BILANS POVRSINA POTKROVLJA

. . finalna obrada finalna obrada finalna obrada . .
br. naziv prostorije podova zidova plafona obim neto povrsina
1. hodnik keramika poludispezivna boja | poludispezivna boja 7,30m 2,44m?
2. kupatilo keramika keramika poludispezivna boja 8,41m 4,02m?2
3. stepeniste drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivna boja 9,00m 3,20m?
4. radna soba drvena obloga | poludis.b./keramika | poludispezivna boja 8,7m 4,37m?
5. spavaca soba 1 drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivna boja 12,30m 9,31m?
6. spavaca soba 2 drvena obloga | poludispezivna boja | poludispezivna boja 14,30m 10,80m?2
7. terasa 1 deking fasadni elemen. objekta | ndispezivna boja 7,18m 2 42m?
8. terasa 2 deking fasadni elemen. objekta 7.18m 2.42m?

Stambeni objekat: 75,63m [38,98 m?
Bruto povrsina potkrovlja stambenog objekta: |52.10 m?2
Ukupna bruto povrSina stambenog objekta: 104,20 m?
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OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE OBJEKTA

R:

1:50

BILANS POVRSINA OBJEKTA

Stambeni objekat prizemlje neto: 35,44 m?

Stambeni objekat potkrovlja neto: 38,98 m?

Bruto povrSina prizemlja stambenog objekta: 52.10 m?

Bruto povrSina potkrovlja stambenog objekta: 52.10 m?

Ukupna bruto povrSina stambenog objekta: 104.20 m2
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OSNOVA KROVNE RAVNI OBJEKTA
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- limeni opsSivi

BILANS POVRSINA OBJEKTA

Stambeni objekat prizemlje neto: 35,44 m?

Stambeni objekat potkrovlja neto: 38,98 m?

Bruto povrSina prizemlja stambenog objekta: 52.10 m?

Bruto povrSina potkrovlja stambenog objekta: 52.10 m?

Ukupna bruto povrSina stambenog objekta: 104.20 m2
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BILANS POVRSINA OBJEKTA

Stambeni objekat prizemlje neto: 35,44 m?

Stambeni objekat potkrovlja neto: 38,98 m?

Bruto povrSina prizemlja stambenog objekta: 52.10 m?

Bruto povrSina potkrovlja stambenog objekta: 52.10 m?

Ukupna bruto povrSina stambenog objekta: 104.20 m2
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