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INVESTITOR?!
STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT?
Kat.parcela 3242/2 K.O.Niksi¢, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NiksSi¢
LOKACIJAZ
VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE*

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
AUTOR PROJEKTA®

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 09-332/25-5696/2)
PROJEKTANT?®

Veselin Nikcevié
ODGOVORNO LICE?

) Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
VODECI PROJEKTANT?

Veselin Nikéevié,dipl.ing.arh. (UPI 09-332/25-2389/2)
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e RIJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA
e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

.. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

SITUACIJA —Sire okruZzenje parcele
SITUACIJA — poloZaj objekta na parceli R=1:250
OSNOVA TEMELJA R=1:50

OSNOVA PRIZEMLJA R=1:50

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R=1:50
IZGLED KROVA (peta fasada) R=1:50

PRESJEK A-A R=1:50

PRESJEK B-B R=1:50

PREDNJA (isto¢na) FASADA R=1:50

. ZADNJA (zapadna) FASADA R=1:50
. BOCNA (juzna) FASADA R=1:50

. BOCNA (sjeverna) FASADA R=1:50
. 3D MODEL OBJEKTA
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 18.12.2025. izmedu,
Narucéioca: Krstaji¢ Zorice, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ARHILINE doo Niks$i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvr8i usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno
arhitektonsko rjeSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCcko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini€noj cijeni.
Ugovorom je predvideno da se izradi i Naru€iocu preda 1 (jedan) Stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Clan 5.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 6.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ Krstaji¢ Zorica
[ Al




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno  drustvo DOO ,ARHILINE* NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&eviéu, dipl. inZenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




s a v ﬂ OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 ik

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Da&“ﬁbﬁﬁ?ﬂwﬂrm@ﬂ%%iﬁrﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

. E-mail: infof@sava.co.me; Website: wr.-w.sa%rég.%L od 2
34-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIJE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravacda.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

5 ‘u.‘}
ovam& osiguranja:
(puno ifie i prezime)

]
dl P‘\/

Osiguravac;

POLISA: POL-00281676

Dﬁ“ﬂbs&am&ﬂ?m%“ma%ggmﬁﬂje-ﬁ'\dresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna G E-mail: info{@sava.co.me; Website: v.--f.--.w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

), Hipotekarna banka &

=g, br. 400(



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
OVLASCENO SLUZB ~\NO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o0. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

Tel/fax 067327807

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Kat.parcela 3242/2 K.O.Niksi¢, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opSstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, decembar 2025. god. ARHILINE doo Niksic,
Dir. Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAvJE,TEHNI(v)KA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT!

Kat.parcela 3242/2, K.O.Niksi¢, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NiksSi¢
LOKACIJA?

3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nik€evi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT#

[ZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.
Digitally signed by Veselin Nikcevi¢

Veselln le(v:eVIé Date: 2026.01.12 08:22:37 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, decembar 2025.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 987

Niksi¢, 10.09.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG“ br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik§i¢ (,,SL.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Krstaji¢ Zorice iz Niksi¢a, izdaje:

;. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnike dokumentacije
Za izgradnju novog - Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3242/2 KO Niksi¢ u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢tkog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ’ Krstaji¢ Zorica iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcelu broj 3242/2 ¢ine: zemljiSte pod objektom pomoéne zgrade povrsine 68m2, po kulturi
livada 4. klase povrSine 1501m2 i po kulturi njiva 4. klase povr§ine 202m2 a upisana je u
LN4353 KO Niksi¢, potes Gornja Rubeza kao svojina Krstaji¢ Zorice u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksié u IV ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu_ SMG- stanovanje malih

gustina.




7.2,

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 1771m?.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.

Ted.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

Minimalna povrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obratun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
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izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, koriS§¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ra¢una
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osun¢avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$éenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i blizoj

sadrzini tehnike dokumentacije (»Sl.list CG,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateé¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o za$titi i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite




od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zzivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

1.

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucénost gradenja je dozvoljena.




17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima priklju¢enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Ok ubanidioRs narsals Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

PovrS$ina urbanisticke parcele Pripadg PLIPSGL UpSiting ke

Maksimalni indeks zauzetosti b
Maksimalni indeks izgradenosti 0:80
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

i : Tri nadzem z
Maksimalna spratnost objekata ne etaze

Najveca visina etaze za obraun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
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izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaCno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim




indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog kori$¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  Kkoristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucénost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo rac¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
paZzljivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i td.




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21.| uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
L | gy el HRAARIREICE- Viadimir Zoranié, dipl.in
' TEHNICKIH USLOVA: s SIPLIIE.
2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko KneZevi¢, dipl.ing.
/
M.P. viaségnog sluzbenog lica
3
4. PRILOZI




IZVOD IZ PUP- a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

o

povrsina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine
povrSina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti

mjesovita namjena
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

117000000016

T

NIKSIC

Broj: 103-919-11598/2025
Datum: 23.10.2025

KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu KRSTAJIC ZORICE, , za potrebe DOKUMENTACIIE

izdaje se
Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nactin koriSéenja Bon. - 2 .
Broj Podbro zg:g{le Skica | Datum upisa ulica i?{ﬁ%r:ilbroj Osnov sticanja klasa | Fovzsina m Prihod
3242 2 14 19/08/2025 |Gornja RubeZa Njiva 4. klase 202 1.54
44/25 POKLON
3242 2 14 19/08/2025 |Gornja RubeZa Livada 4. klase 1501 6.45
44/25 POKLON
3242 9 2 14 19/08/2025 |Gornja RubeZa Pomocna zgrada 68 0.00
44/25 POKLON
3243 3 14 19/08/2025 |Gornja RubeZa Pasnjak 5. klase 304 027
44/25 POKLON
3244 14 19/08/2025 |Gornja RubeZa Njiva 4. klase 465 353
54/85 POKLON
2540 11.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2801989265156 KRSTAJIC MIRAS ZORICA Svojina 11
0 NIKSIC VUKA KARADZICA Niksi¢ 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
S Nacin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj zBﬁgﬁe Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Poyvrsina Adresa, Mjesto
3242 2 2 |Pomoéna zgrada Svojina 1/1
POKLON = siea 62 KRSTAJIC MIRAS ZORICA 2801989265156
NIKSIC VUKA KARADZICA Nikgi¢ 0 0
3242 2 2 [|Pomoéna zgrada Svojina 1/1
POKLONZgr ! P | KRSTANC MIRAS ZORICA 2801989265156
Jedna soba 68 % 5 . 0
NIKSIC VUKA KARADZICA Niksié¢ 0
3242 2 2 [Pomocéna zgrada Svojina 1/1
POKLON 2 PN | KRSTAJIC MIRAS ZORICA 2801989265156
ledna soba o8 & e 0
NIKSIC VUKA KARADZICA Niksié¢ 0
Ne postoje tereti i ogranicenja.
I 12

Datum i vrijeme:

23.10.2025. 13:48:04



.;kéa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
(aknada za koriSCenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
drzavnom preni%eru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18)u iznosu od 3 eura.

7 N

¢ Natelnik:

" (% L,a & S e

Datum i vrijeme: 23.10.2025. 13:48:04



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1076

Niksi¢, 21.10.2025.godine

INVESTITOR: Krstaji¢ Zorica iz NikSi¢a

KAT. PARCELA: 3242/2 KO Niksi¢

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine
Niksi¢ — Generalna urbanisti¢ka razrada (,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br.
72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 09-350-987 od 11.09.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢&ini katastarska parcela broj 3242/2 KO
Niksié, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju
¢ini katastarska parcela broj 3242/2 KO Niksi¢ na opstinski put ulicu u naselju
Ul. Rubeza IIT

LOKACIJA: Ulica Rubeza III

NAMJENA: Ulica Rubeza III je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela broj 3242/2 KO Niksi¢ se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada OpStine NikSi¢
(,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24 ), pored opstinskog puta — ulice u
naselju Ul. Rubeza III.




Lokacija za na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj 3242/2 KO Niksi¢, saobraajno je povezana sa UL Rubeza III preko
katastarske parcele 3243/2 KO Niksic.

Katastarska parcela broj 3243/2 KO Niksi¢ upisana je u LN 1034 KO Kli¢evo, u
susvojini: Zori¢ Slavice u obimu prava %2 i Krstaji¢ Zorice u obimu prava %.

Ulica Rubeza III ( katastarska parcela broj 3277 KO Niksi¢ upisana je u LN 764 KO
Niksié, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin
koriséenja — nekategorisani putevi) upisana je pod rednim brojem 256. u Registar
opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi«,
broj 36/15 ).

Mijesto i nadin prikljucenja

Prikljutak lokacije na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela broj 3242/2 KO Niksi¢, planirati preko jednog prikljucka na prilazni
put na katastarskoj parceli broj 3243/2 KO Niksié.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-987 od 10.09.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugadijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljudaka Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrae se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

1 x u spise predmeta

1 xal/a

OBRADILTI:
Milan Bogkovié (T

[gor Perunovi¢

T i

VD.SEKRETARA
Milorad Zeéevié, dipl. ing. polj.

N«MM el [}
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1 CRNA GORA

| OPSTINA NIKSIC

| Sekretarijat za uredenje prostora
/ i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 15.09.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KneZevi¢a

OVDIJE

Povodom Va3eg zahtjeva, broj : 07-350-987 od 11.09.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zaStitu Zivotne sredine 15.09.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog - stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 3242/2 KO Nik3i¢, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-987 od
10.09.2025.godine izdatih na ime investitora Krstaji¢ Zorice, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("'SLlist
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog - stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 3242/2 KO Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Opéstine Nik3i¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na
Zivotnu sredinu, nosilac projekta Krstaji¢ Zorica nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slu€aju proSirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zastitu Zivotne sredine
Obradio/la
Mirkovi¢{Vera, dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
/
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-479

Niksi¢, 23.09.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-987 od 11.09.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, na lokaciji Gornja RubeZa, investitora Krstaji¢ Zorice, na katastarskoj parceli
broj 3242/2 KO Niksi¢, obavjedtavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (”Sl. list RCG”, br.
27/07i“Sl. list CG”, br.73/10, 32/11, 47/11,48/15,52/16,55/16,02/17,80/17 i 84/18) definisano
da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu
prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni reZim, vodni uslovi
nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenije sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septi¢ke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javhom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
_postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvje3taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore“ br. 056/19). d

Obradili: |
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav. 4

Danica Vulanovié, dipl. geog. D . \¢« (¢ f

-

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a




Mmu 7Ry
B. O, O ,,VODO\/OD!KANAUZACIJA“ NIKSIC

Broj: 6258
Niksi¢, 29.09.2025. god.
R.b.:224/1/v

Na osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski

propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) 1 ¢l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Nik3i¢, a na
osnovu zahtjeva br. 6258, od 16.09.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehni¢ke karakteristike mreZe omogudavaju da se KRSTAJIC ZORICA iz N ikSica,
urbanisti¢ka jedinica NikSi¢ kat. parcele br.3242/2 KO NikSi¢ kao potro$a¢ II kategorije MOZE
prikljuciti na;

1.VODOVODNU mrezu _DN 90mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuc¢enja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br./ ane ispod kote_/mnv.

Prikljuenje vrsi iskljuéivo ovo Preduzece u skladu sa projektom - tehnikim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljudenja_nije potrebno je vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
rikljucenja i dobijanja konacne saglasnosti o istom.

ZF GLAVNIPROJEKTANT:

Vujici¢ Nikolipa dipl grad, ing
TEHNJICKI DIREKTOR: \/9‘ LD

fovi¢ Zoran, dipl. magang.

?q RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:
Papovié Mira dipl.grad. ing

IZVRSNI DIRE TOR

Jren
DOSTA
1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj sluzbi
1 x Korisni¢ki servis
1 x Korisni¢ki servis




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

STAMBENI OBJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog arhitektonskog rjesSenja
i glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: Krstaji¢ Zorica
Lokacija: Katastarska parcela 3242/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada opstine Niksic.

Na zahtjev Investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat stambenog objekta, u skladu sa
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 07-350-987 izdatim 10.09.2025. godine
od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine
Niksié.

Novi stambeni objekat treba da je prizemni, montazni, sa konstrukcijom
vanjskih zidova od drvenih panela d=12cm ispunjenih mineralnom vunom i
krovnom konstrukcijom od drvenih resetkastih nosaca, bruto povrsine oko
150m2 racunajuci zatvoreni dio objekta i natkrivenu terasu.

Unutar objekta isprojektovati tri spavace sobe, kupatilo, wc, prostoriju za
domacinstvo, kuhinju i jednu veéu prostoriju koja ¢e imati namjenu dnevne
sobe i trpezarije.

Sa prednje, ulazne (isto€ne) strane objekta projektovati vecu pristupnu,
natkrivenu terasu.

Vanjske zidove obloziti termoizolacionom Demit fasadom od stiropor ploca
d=10cm. Krovnu konstrukciju pokriti Kontinental crijepom. Unutrasnje zidove
odraditi takode drvenim panelima a plafone odraditi po sistemu Knauf, gips-
kartonskim plo¢ama na odgovarajucoj podkonstrukciji od ¢eli¢nih pocinkovanih
profila koji se pricvrscuju za donji pojas resetkastih krovnih nosaca.

Objekat zastititi adekvatnom hidroizolacijom (podna ploca i krov) i
termoizolacijom (zidovi, krov i unutrasnji podovi).

Bravarija treba da bude izradena od pvc Sestokomornih profila u bijeloj boji a
zastakljena duplim staklom.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i
kanalizaciona mreza) ukoliko za to postoje uslovi.

decembar 2025.god. za Investitora:
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TEHNICKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA U NIKSICU
INVESTITORA KRSTAJIC ZORICE

Objekat je projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

broj 07-350-987 izdatim 10.09.2025. godine od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Niksic.

Objekat ¢e se graditi na kat.parceli 3242/2, K.O.Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada opstine NikSic.
Ukupna povrsina parcele na kojoj je predvidena gradnja objekta je 1771m?2.
Novoprojektovani objekat je prizemni, montazni, u potpunosti izgraden od drvenih
konstruktivnih elemenata, osim temelja koji su od armiranog betona.

Sadrzaj i povrSine prostorija su slededi:

Hodnik 7,36
Dnevna soba + trpezarija 35,50
Kuhinja 14,24
Predsoblje i garderoba 8,43
Spavada soba 9,00
Spavaca soba 14,62
Spavada soba 14,62
Kupatilo 8,00
Wc 1,90
Prostorija za domacinstvo 6,00
Pristupno stepeniste 4,93
Terasa 13,62

Objekat je razudene osnove, gabaritnih dimenzija 12,84m x 14,00m.
Bruto povrsina novoprojektovanog stambenog objekta je 149,52m2.

Na katastarskoj parceli 3242/2 se nalazi prizemni objekat bruto povrsine 68m?2.
Ukupna bruto povrsina novoprojektovanog i postojeceg objekta je 217,52m?2.

Katastarskoj parceli 3242/2 se pristupa preko k.p.3277 koja je u svojini Crne Gore i
tretira se kao nekategorisani put i preko k.p.3243/2 koja je u suvlasnistvu investitora
Krstaji¢ Zorice a koja se tretira kao zajednicki prilazni put.



Kat.parcela 3242/2, ukupne povrsine 1771m?2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta 3 nadzemne etaze Prizemlje
indeks 0,3 0,122823263
zauzetosti (0,3x1771m2= (0,122823263x1771m2=
531,30m2) 217,52m2)
indeks 0,80 0,122823263
izgradenosti (0,8x1771m2= (0,122823263x1771m2=
1416,80m2) 217,52m2)

Vanjski zidovi objekta su od drvenih panela. Sa unutrasnje strane vanjskih zidova, po
konstrukciji se montiraju OSB ploce a na njih gips-kartonske ploce na koje se lijepi
zidna keramika (kupatilo, wc, kuhinja i prostorija za domacinstvo) ili se gletuje i
finalno boji u zavisnosti od namjene prostorije. Sa vanjske strane vanjskih zidova
montiraju se OSB ploce na koje se postavlja termoizolaciona Demit fasada (stiropor
d=10cm). Izmedu vanjske i unutrasnje zidne obloge se nalazi termoizolacija od
mineralne vune d=10cm. Izmedu unutrasnjih OSB plo¢a i mineralne vune se
postavlja PVC folija kao parna brana.

Preko podne ploce se radi polimercementna hidroizolacija.

Jedini armiranobetonski konstruktivni elementi na objektu su temelji.

Unutrasnji zidovi su takode montazni zidovi od drvenih panela d=12cm (nosivi) i
d=10cm (nenosivi).

Krov je poligonalni, visevodni sa horizontalnim olucima po cijelom svom obimu.
Krovna konstrukcija je sastavljena od drvenih krovnih resetki izradenih prema
statickom proracunu i tehnologiji proizvodaca montaznih kuca, preko kojih se
podascava daskama debljine 2,5cm. Preko dasaka se razastire hidroizolaciona zastita
krova u vidu paropropusne-vodonepropusne folije.

MontaZom kontraletava (5/3,5cm) preko folije i letava za crijep (5/3,5cm) omogucava
se fiksiranje krovnog pokrivaca Kontinental crijepa.

Atmosferska voda sa krovnih ravni se vise¢im horizontalnim olucima i olu¢nim
vertikalama odvodi na okolni teren.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u bijeloj
boji, zastakljenom duplim staklom. Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT
MASTER.

Objekat se prikljucuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a otpadne
vode iz objekta se odvode u septicku jamu.

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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NAPOMENA:
- Date mjere zidnih otvora su zidarske a

obzir prilikom kotiranja.

parapeta i vrata se racunaju od nivoa podne ploce.
- Fasadna obloga (Demit fasada 10cm) nije uzeta u

visine

br. naziv prostorije vrsta poda | P(m2)
1 hodnik keramika | 7,36
2 | dnevnas. + trpezarija parket 35,50
3 kuhinja keramika | 14,24
4 | predsoblje i garderoba parket 8,43
5 spavaca soba parket 9,00
6 spavaca soba parket 14,62
7 spavaca soba parket 14,62
8 kupatilo keramika | 8,00
9 wce keramika | 1,90
_ _A A 10|prostorija za domacinstvo| keramika | 6,00
unutradnja stambena povrsina 119,67
11| pristupno stepeniste keramika | 4,93
12 terasa keramika | 13,62
bruto povrsina prizemlja 149,52
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- crijep Kontinental

- letve za crijep 5/3,5cm

- kontraletve 5/3,5cm

- hidroizolaciona folija

- daske preko resetki d=2,5cm

- drvena krovna resetka (izmedu donjih
pojasa resetki je mineralna vuna 10cm)

- Celi¢na plafonska podkonstrukcija po
donjim pojasima resetki

- parna brana

- gips-kartonske plo¢e d=12,5mm

- sloj gleta

- unutrasnji moleraj

visedi oluk 10/10cm
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- keramika u ljepilu cca 1,5cm - lakoarmirani betonski trotoar d=10cm
- rabicirana cementna koSuljica 5cm — - nabijeni tampon d=10cm
- pvc folija - teren
- ploce stirodura d=3cm
— - hidroizolacioni premaz 0,5cm PROJEKTANT: INVESTITOR:
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- nabijeni nasip cca 40cm ARHILINE  dooNiksIC KRSTAJIC ZORICA
drustvo za projektovanije i inZenjering
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Kat.parcela 3242/2, K.O.Nik8i¢

Autor projekta: L. .
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
opstine Niksi¢

Vodedi projektant: . e e
) Veselin Nik€evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: e Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
9 Prel Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh. ! ARHITEKTURA 1:50
it iaa Broj priloga: |Broj strane:
Saradnik/ci: Prilog:
o PRESJEK A-A 7

Datum izrade i M.P.

decembar 2025.
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- crijep Kontinental

- letve za crijep 5/3,5cm
- kontraletve 5/3,5cm

- hidroizolaciona folija

NAPOMENA:
Visinska kota podne ploce (+0,00)
odgovara koti +662,00m

+5 A7 - daske preko resetki d=2,5cm
— = - drvena krovna resetka (izmedu donjih
H H M M —— pojasa resetki je mineralna vuna 10cm)
- Celiéna plafonska podkonstrukcija po
donjim pojasima resetki
- parna brana
- gips-kartonske ploce d=12,5mm
- sloj gleta
- unutrasnji moleraj
27° | \
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[} : H s _ a S5 visedi oluk 10/10cm
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u = v .
- 0SB plo¢e d=12mm po resetkama # 80 / . -ulngtrlainjl moleraj
- Demit fasada (stiropor 5cm) 9 -slo) gke i ke plote 12.5
- Bavalit = -gips-kartonske ploce 12,5mm
- vanjski moleraj -zidni panel 12cm
2 -Demit fasada (stiropor 10cm)
B T S H ! -Bav;lli(t_ s
H M -vanjski molera
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_______ L o
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- lakoarmirani betonski trotoar d=10cm
- nabijeni tampon d=10cm —
- teren

- parket u ljepilu cca 2,5cm

- rabicirana cementna kosuljica 4cm
- pvc folija

- ploce stirodura d=3cm

L— - hidroizolacioni premaz 0,5cm

- lakoarmirana betonska podna plo¢a 10cm

- nabijeni sloj tampona 15cm
- nabijeni nasip cca 40cm
- teren

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooNIKSIC KRSTAJIC ZORICA
druStvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT o Kat.parcela 3242/2, K.O.Nikgi¢
u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
Autor projekta:

opstine NikSic¢

Vodeci projektant: . xer ey
) Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . Cw s e
9 prel Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Razmijera:

1:50

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Saradnik/ci:

Broj priloga:
PRESJEK B-B 8

Prilog: Broj strane:
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Kontinental crijep

1|+2,74 . +0,28 e
N ' . |/

90

7, \?\ . \\ 4, £0.00

B ( il okvir od stiropora Sirine 10cm
- [T = I | { 1 debljine 3cm

L— kamene ploce d=2,5cm — Demit fasada (stiropor d=10cm)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHILINE  dooNKSIC KRSTAJIC ZORICA

drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT Kat.parcela 3242/2, K.O.Niki¢
" — u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
Hor projeica: Koprivica Slobodan spec.sci.arh. opstine Niksi¢
Vodec¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE

QOdgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA | 1:50
o o Broj priloga: |Broj strane:
Saradnik/ci: Prilog:
aradnie "% PREDNJA (istocna) FASADA | g
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

decembar 2025.




I I I I I I I I LEE Kontinental crijep

)

+0.00 +1,00
t okvir od stiropora Sirine 10cm
debljine 3cm
< = = ] = e ] - = ] = = = - S [ = = [ = e [
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L— kamene ploc¢e d=2,5cm L— Demit fasada (stiropor d=10cm)
PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHILINE  dooNKSIC KRSTAJIC ZORICA

drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT Kat.parcela 3242/2, K.O.Niksié
o o u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
worproleita: Koprivica Slobodan spec.sci.arh. opstine Niksi¢
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: %
oceCIProSKEME  \/eselin Nik&evié, dipl.ing.arh. retafehnicie dokumentacie IDEJNO RJESENJE
Od i projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
govorni projektant Veselin Nik&evic, dipl.ing.arh. io tehniCke dokumentacije ARHITEKTURA 1:50
i - Broj priloga: |Broj strane:
Saradnik/ci: Prilog:
aradnie "% ZADNJA (zapadna) FASADA 10
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

decembar 2025.




Kontinental crijep

\\ okvir od stiropora Sirine 10cm

debljine 3cm

90

59

— kamene ploce d=2,5cm

— Demit fasada (stiropor d=10cm)

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooniKSIC KRSTAJIC ZORICA
drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:

Kat.parcela 3242/2, K.O.NikSi¢
u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant: . TR E
Veselin NikCevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

od i projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
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Kontinental crijep

| -8,86

— kamene ploc¢e d=2,5cm

— Demit fasada (stiropor d=10cm)

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooniKSIC KRSTAJIC ZORICA
drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:

Kat.parcela 3242/2, K.O.NikSi¢
u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant: . TR E
Veselin NikCevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Od i projektant: Dio tehnitke dokumentacije: Razmiera:
govorni projektant Veselin Nik&evié, dipl.ing.arh. io tehnicke dokumentacije ARHITEKTURA 1:50
i - Broj priloga: |Broj strane:
Saradnik/ci: Prilog: X
aradnie "°% BOCGNA (sjeverna) FASADA 12
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izgled sa jugozapada

i
|5|1I 1

izgled sa jugoistoka

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  doonKsIC KRSTAJIC ZORICA
druStvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Kat.parcela 3242/2, K.O.Niksi¢
u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
opstine NikSi¢

Vodec¢i projektant: . e s e
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke

dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
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o o Broj priloga: |Broj strane:
Saradnik/ci: Prilog:
aradnicd s 3D MODEL OBJEKTA 13
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