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1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 18.12.2025. između, 
 

Naručioca: Krstajić Zorice, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno 
arhitektonsko rješenje i glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko – 
tehničkim uslovima, propisima i državnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je predviđeno da se izradi i Naručiocu preda 1 (jedan) štampani komplet tehničke 
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da riješe spor. 
 

Član 6. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić 
 
 
 
 

 Krstajić Zorica 
 

 
 

   
 
 

  



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zaklju
ivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Nov
ani 1,00Euro, nenov
ani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )

POJEDINA
NO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  

PIB 02986663                                                                    

Tel/fax 067327807 

e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 

 

 

 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m 

                           RJEŠENJE 

 

                        O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

                   ZA IZRADU DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

OBJEKAT:                                                       STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA:                                                      Kat.parcela 3242/2 K.O.Nikšić, u zahvatu 
                                                                        izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opštine Nikšić 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:                      IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

  -Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
 
 
 
Nikšić, decembar 2025. god.                                      ARHILINE doo Nikšić, 
                           Dir. Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
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OBRAZAC 4 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
                                                                     STAMBENI OBJEKAT 
OBJEKAT1                                                   _________________________________________ 
  
                                                                     Kat.parcela 3242/2, K.O.Nikšić, u zahvatu 
                                                                     izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opštine Nikšić 
LOKACIJA2                                                  _________________________________________ 
                 
                                                                     IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3     _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                     _________________________________________ 
 
 

 
IZJAVLJUJEM 

 
Da je dio tehničke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE, urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

                                                             
                                                                 Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

     Nikšić, decembar 2025. 
____________________________ 

      (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu idejnog arhitektonskog rješenja 

i glavnog projekta stambenog objekta 
 

Investitor:  Krstajić Zorica 
Lokacija:  Katastarska parcela 3242/2, K.O. Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada opštine Nikšić. 
 
Na zahtjev Investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno 
arhitektonsko rješenje i glavni projekat stambenog objekta, u skladu sa 
Urbanističko-tehničkim uslovima broj 07-350-987 izdatim 10.09.2025. godine 
od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine opštine 
Nikšić. 
 
Novi stambeni objekat treba da je prizemni, montažni, sa konstrukcijom 
vanjskih zidova od drvenih panela d=12cm ispunjenih mineralnom vunom i 
krovnom konstrukcijom od drvenih rešetkastih nosača, bruto površine oko 
150m2 računajući zatvoreni dio objekta i natkrivenu terasu. 
Unutar objekta isprojektovati tri spavaće sobe, kupatilo, wc, prostoriju za 
domaćinstvo, kuhinju i jednu veću prostoriju koja će imati namjenu dnevne 
sobe i trpezarije. 
Sa prednje, ulazne (istočne) strane objekta projektovati veću pristupnu, 
natkrivenu terasu. 
Vanjske zidove obložiti termoizolacionom Demit fasadom od stiropor ploča 
d=10cm. Krovnu konstrukciju pokriti Kontinental crijepom. Unutrašnje zidove 
odraditi takođe drvenim panelima a plafone odraditi po sistemu Knauf, gips-
kartonskim pločama na odgovarajućoj podkonstrukciji od čeličnih pocinkovanih 
profila koji se pričvršćuju za donji pojas rešetkastih krovnih nosača. 
 
Objekat zaštititi adekvatnom hidroizolacijom (podna ploča i krov) i 
termoizolacijom (zidovi, krov i unutrašnji podovi). 
Bravarija treba da bude izrađena od pvc šestokomornih profila u bijeloj boji a 
zastakljena duplim staklom. 
Objekat priključiti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i 
kanalizaciona mreža) ukoliko za to postoje uslovi. 
 
 
decembar 2025.god.                                                                         za Investitora: 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1 

 

 
TEHNIČKI OPIS 

STAMBENOG OBJEKTA  U NIKŠIĆU 
INVESTITORA KRSTAJIĆ ZORICE 

 
Objekat je projektovan u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima 
broj 07-350-987 izdatim 10.09.2025. godine od strane Sekretarijata za uređenje 
prostora i zaštitu životne sredine opštine Nikšić. 
Objekat će se graditi na kat.parceli 3242/2, K.O.Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada opštine Nikšić. 
Ukupna površina parcele na kojoj je predviđena gradnja objekta je 1771m2. 
Novoprojektovani objekat je prizemni, montažni, u potpunosti izgrađen od drvenih 
konstruktivnih elemenata, osim temelja koji su od armiranog betona. 
 
Sadržaj i površine prostorija su sledeći: 
 
Hodnik  7,36 

Dnevna soba + trpezarija 35,50 
Kuhinja  14,24 

Predsoblje i garderoba 8,43 
Spavaća soba 9,00 

Spavaća soba 14,62 

Spavaća soba 14,62 
Kupatilo  8,00 

Wc  1,90 
Prostorija za domaćinstvo 6,00 

Pristupno stepenište 4,93 

Terasa  13,62 
 
Objekat je razuđene osnove, gabaritnih dimenzija 12,84m x 14,00m. 
Bruto površina novoprojektovanog stambenog objekta je 149,52m2. 
 
Na katastarskoj parceli 3242/2 se nalazi prizemni objekat bruto površine 68m2. 
Ukupna bruto površina novoprojektovanog i postojećeg objekta je 217,52m2. 
 
Katastarskoj parceli 3242/2 se pristupa preko k.p.3277 koja je u svojini Crne Gore i 
tretira se kao nekategorisani put i preko k.p.3243/2 koja je u suvlasništvu investitora 
Krstajić Zorice a koja se tretira kao zajednički prilazni put. 
 
 
 
 



2 

 

Kat.parcela 3242/2, ukupne površine 1771m2 
parametar zadato ostvareno 

spratnost objekta 3 nadzemne etaže Prizemlje 
indeks 

zauzetosti 
0,3 

(0,3x1771m2= 
531,30m2) 

0,122823263 
(0,122823263x1771m2= 
217,52m2) 

indeks 
izgrađenosti 

0,80 
(0,8x1771m2= 

1416,80m2) 

0,122823263 
(0,122823263x1771m2= 
217,52m2) 

 
Vanjski zidovi objekta su od drvenih panela. Sa unutrašnje strane vanjskih zidova, po 
konstrukciji se montiraju OSB ploče a na njih gips-kartonske ploče na koje se lijepi 
zidna keramika (kupatilo, wc, kuhinja i prostorija za domaćinstvo) ili se gletuje i 
finalno boji u zavisnosti od namjene prostorije. Sa vanjske strane vanjskih zidova 
montiraju se OSB ploče na koje se postavlja termoizolaciona Demit fasada (stiropor 
d=10cm). Između vanjske i unutrašnje zidne obloge se nalazi termoizolacija od 
mineralne vune d=10cm. Između unutrašnjih OSB ploča i mineralne vune se 
postavlja PVC folija kao parna brana. 
Preko podne ploče se radi polimercementna hidroizolacija. 
Jedini armiranobetonski konstruktivni elementi na objektu su temelji. 
Unutrašnji zidovi su takođe montažni zidovi od drvenih panela d=12cm (nosivi) i 
d=10cm (nenosivi). 
Krov je poligonalni, viševodni sa horizontalnim olucima po cijelom svom obimu. 
Krovna konstrukcija je sastavljena od drvenih krovnih rešetki izrađenih prema 
statičkom proračunu i tehnologiji proizvođača montažnih kuća, preko kojih se 
podaščava daskama debljine 2,5cm. Preko dasaka se razastire hidroizolaciona zaštita 
krova u vidu paropropusne-vodonepropusne folije. 
Montažom kontraletava (5/3,5cm) preko folije i letava za crijep (5/3,5cm) omogućava 
se fiksiranje krovnog pokrivača Kontinental crijepa. 
Atmosferska voda sa krovnih ravni se visećim horizontalnim olucima i olučnim 
vertikalama odvodi na okolni teren. 
Svi spoljašnji otvori se zatvaraju bravarijom od šestokomornih pvc profila u bijeloj 
boji, zastakljenom duplim staklom. Unutrašnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT 
MASTER. 
Objekat se priključuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrežu a otpadne 
vode iz objekta se odvode u septičku jamu.                                                             

 
 
 

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.                 
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