CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-114
Niksi¢, 02.04.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 ,
¢lana 23 stava 2 1 ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15. 40/16 1 37/17) 1 Rjesenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu Krivokapi¢ Martina iz Nik$ic¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane
STUDIO STRUKTURA®™ DOO Niksi¢ iz NikSica, ovjereno elektronskim potpisom dana
18.03.2026.godine u 11:11:09 +01°00 za gradenje dva nova stambena objekta, na lokaciji potes
Petkovi¢i. na katastarskoj parceli broj 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Krivokapi¢ Martinu iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano
od strane ..STUDIO STRUKTURA™ DOO Niksi¢ iz Niksica. ovjereno elektronskim potpisom dana
18.03.2026.godine u 11:11:09 +01°00 za izgradnju novih objekata - dva porodi¢na stambena objekta,
na lokaciji potes Petkovici, koju ¢ini katastarska parcela broj 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu Izmjena 1
dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ ("Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema
gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350-1302 od
30.10.2025. godine.

Obrazlozen e

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-114 od 18.03.2026.godine, investitor Krivokapi¢ Martin iz
Niksica, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zah(jev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za gradenje novih objekata - dva porodi¢na stambena objekta, na lokaciji potes Petkovi¢i, koju €ini
katastarska parcela broj 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu I[zmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (Sl list CG™-opstinski propisi 72/24), za koje su izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi UP/Io br. 07-350-1302 od 30.10.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 1 ¢lana 23. 24 125 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25). propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:



1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrSine, osim hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta;

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz programa iz clana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr3i kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m?* i viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave. u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvrduju koncepcija. uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2.istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini , izmedu
ostalog i idejno rjedenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko — tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta: uslovi
i rjesenja prikljucenja objekta na saobrac¢ajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjesenje objekta projektovano od strane

.STUDIO STRUKTURA* DOO Niksi¢ iz Niksi¢a . i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Predmetna parcela - katastarska parcela broj 3018/2 KO Grahovo se nalazi u zahvatu Izmjena 1 dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opStinski propisi 72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnju dva stambena objekta sastoji se od:

«  Kkat. parcele broj 3018/2 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: po kulturi suma 7. klase, povrsine
1572,00 m*
po listu nepokretnosti 1005 KO Grahovo — prepis. potes Petkovici, od 23.02.2026. godine izdata od
strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ pod brojem 200-919-6774/2026, kao 1 po evidenciji e katastra



Uprave za nekretnine Podruc¢na jedinica Niksi¢ od 02.04.2026. godine, kao svojina Krivokapi¢ Martina,
u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta 1 ograni¢enja.

Investitr je vlasnik i susjednih katastarskih parcela:

+  Kkat. parcele broj 3018/3 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: po kulturi Suma 7. klase, povrsine
183.00 m?

»  kat. parcele broj 3019/1 koju ¢ini prema na¢inu kori$éenja:  porodi¢na stambena zgrada,
povrsine 603,00 m?, pomoéna zgrada povrsine 60,00 m?. dvoriste povriine 500,00 m® i po kulturi livada
6. Klase povrsine 7595,00 m?

«  kat. parcele broj 3019/2 koju ¢ini prema nacinu koriséenja: po kulturi livada 6. klase, povrsine
659,00 m?

+  kat. parcele broj 3019/3 koju ¢ini prema na¢inu koris¢enja: po kulturi livada 6. klase, povrsine
108,00 m?
po listu nepokretnosti 1005 KO Grahovo — prepis, potes Petkovi¢i, od 23.02.2026. godine izdata od
strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ pod brojem 200-919-6774/2026, kai po 1 po evidenciji e katastra
Uprave za nekretnine Podruc¢na jedinica Niksi¢ od 02.04.2026. godine. kao svojina Krivokapié¢ Martina,
u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

U saobraé¢ajno tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za komugalne poslove i
saobracaj  broj 09-340-1305/2026 od 04.03.2026. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za
prikljuc¢enje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na lokaciji na katastarskoj parceli
broj 3018/2 KO Grahovo, na nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3023 KO
Grahovo, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 3018/2 KO Grahovo, nalazi se u obuhvatu Izmjena 1 dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG"-opstinski propisi 72/24).

Saobracajno se moze povezati sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 3023 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 3023 KO Grahovo. upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini Crne
Gore, raspolaganje OpStina NikSi¢, u obimu prava 1/1, na¢in KoriS¢enja nekategorisani putevi.

Ovaj sekretarijat je obavjestio Investitora da je za propisivanje saobrac¢ajno tehnickih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta
na katastarskoj parceli broj 3018/2 KO Grahovo,potrebno je da investitor dostavi dokaz da je obezbjedio
prilaz do nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3023 KO Grahovo.

[nvestitor je dostavio ovom sekretarijatu kopiju Ugovora o uspostavljanju trajne sluzbenosti puta
UZZ 36/2026 od 23.02.2026 godine, ovjerenu od notara Kosti¢ Lele u kojem je konstatovano da je
Bulaji¢ Jovan u LN 141 KO Grahovo. upisan kao vlasnik katastarske parcele broj 3022 KO Grahovo u
obimu prava 1/1. na¢in koris¢enja -livada 5 klase -POSLUZNO DOBRO, Krivokapi¢ Martin u LN 1005
KO Grahovo upisan kao vlasnik katastarskih parcela broj 3018/2 1 3019/2 KO Grahovo u obimu prava
1/1 -POVLASNO DOBRO.

U ¢lanu IV — Nacin vrSenja prava sluzbenosti prolaza, ovog Ugovora, konstatovano je:Ugovorne
strane saglasno konstatuju da Vlasnik povlasnog dobra nema druge mogucnosti da pjesice i motornim
vozilom pristupi do svojih parcela, osim preko posluznog dobra.Predmetni put sadrzi povezivanje dobra
sa javnim putem na katastarskoj parceli broj 3023.nekategorisani putevi.



SluZbenost puta na posluznom dobru ima sledeci polozaj:vlasnik povlasnog dobra da koristi

posluzno dobro, granicom parcele u $irini od 3m radi da prolaza do javnog puta -katastarske parcele
broj 3023, da prolazi pjesice, automobilom, automobilom. teretnim kamionom ili bilo kojim drugim
vozilom.Vlasnik posluznog dobra takode ima pravo da Koristi naznaceni put.
Shodno ¢lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).Sekretarijat
za komunalne poslove i saobracaj -organ za tehni¢ke uslove. prilikom izdavanja tehnickih uslova prema
posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije. moze izvrsiti uskladivanje
tih uslova sa stanjem na terenu i zahtjevanim kapacitetima planiranog objekta, odlucio je da se lokacija
za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3019/2 KO Grahovo, moze prikljuciti
na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 3023 KO Grahovo, preko katastarske
parcele broj 3022 KO Grahovo i katastarske parcele broj 3019/1 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 3019/1 KO Grahovo upisan je u LN 1005 KO Grahovo u svojini
Krivokapi¢ Martina, u obimu prava 1/1.

— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je :,.Lokaciju za radove na izgradnji novog stambenog
objekta na katastarskoj parceli broj 4389/3 KO Grahovo. prikljuciti preko jednog prikljucka preko
katastarskih parcela broj 3022 i 3019 KO Grahovo.na nekategorisani put u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 3023 KO Grahovo.

U projektu prikazati:
- Prilazni put $irine 3m od nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 3023

KO Grahovo, preko katastarskih parcela broj 3022 (granicom parcele) i 3019/1 KO Grahovo

do katastarske parcele broj 3018/2 KO Grahovo. .

Dostavljeno je Obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj UP/Io broj: 09-327-
591 od 07.11.2025. godine, za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje
novog stambenog objekta, na lokaciji Petkovi¢i, investitora Krivokapi¢ Martina, na katastarskoj parceli
broj broj 3018/2 KO Grahovo, kao i ¢lanom 115 Zakona o vodama (*Sl. list RCG”.broj 27/07, 73/10.
32/11, 47/11, 48/15, 52/16. 55/16, 02/17, 80/17, 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku
izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu
ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septitke jame. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom. uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavaju da uz postovanje navedenih
preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se definisao
potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kavaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu
i sanitarno- tehni¢kim uslovima za ispustenje otpadnih voda, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“SLlist Crne Gore™ br. 056/19).

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine broj 07-
353-sl od 05.11.2025.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog -
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3018/2 KO Grahovo, u obuhvatu Izmjene i dopune PUP-
GUR -a u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotene sredine a na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-1302 od 30.10.2025. godine izdatih na
ime investitora Krivokapi¢ Martina iz Niksi¢a u kome se navodi:



Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na zivotnu sredinu (,.S1.list RCG* br.20/07, ,,S1.list
CG"br.47/13, 53/14137/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje novog stambenog objekta objekta, na
katastarskoj parceli broj 3018/2 KO Grahovo u obuhvatu izmjena i dopuna PUP -GUR -a Niksié.
odnosno o projektu koji se nalazi na Listi I( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu, nosilac projekta Krivokapi¢ Martin iz
Niksic¢a nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Ovog organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta Je duzan da podnese nadleznom
organu zahtjev za odlu¢ivanje o poptrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Dostavljen je Ugovor o ustanovljavanju trajne sluzbenosti puta izmedu vlasnika posluznog dobra
Bulaji¢ Jovana i vlasnika povlasnog dobra Krivokapié¢ Martina ovjerena od strane notara Kosti¢ Lele iz
Niksic¢a broj UZZ 36/2026 od 23.02.2026. godine u kom se navodi:Vlasnik posluznog dobra obavezuje
se omoguciti vlasniku povlasnog dobra i drugom svakodobnom vlasniku trajnu upotrebu POSLUZNOG
DOBRA katastarska parcela broj 3022, potes Petkoviéi, livada 5.klase, povrSine 1387m’ iz Lista
nepokretnosti 141 KO Grahovo radi uspostavlajnju prava sluzbenosti trajnog nesmetanog puta u
korist POVLASNOG DOBRA katastarska parcela broj 3018/2 potes Petkovici, §ume 7. klase, povrsine
1572m2 i katastarska parcela broj 3019/2 potes Petkoviéi, livada 6.klase, povrSine 659m2 iz Lista
nepokretnosti 1005 KO Grahovo.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u V (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povrsine za predmetnu parcelu PO- poljoprivredno zemljiste — obradive povrine,

- Prema smjernicama iz izmjena i dopuna urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno je:
Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povriine
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:
*  Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno. ako viasnik ne posjeduje drugu parcelu namjenjenu
za izgradnju stambenih objekata: osim na zemljistu prve i druge klase:

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti ili kao dvojni objekti:

*  Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podru¢ju izmedu 613 i 614 mnv je moguca uz primjenu
odgovarajuéih mjera zastite od Stetnog uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za $tetu nastalu
uticajem visokih voda.

* Dozvoljeneo je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradau i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, staje i
drugi objekti u funkciji poljoprivrede) :

*  Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele. na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

*  Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 16 m;

*  Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

*  Gradevinska linija novih objekata treba da Je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocéne granice parcele je 3m;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3;



e Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;
«  Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

SMJERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASELJIMA
. Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena 1 kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom
zemljistu prve i druge klase.

. Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje
preporuc¢enih urbanistickih parametara.
. U cilju podrske razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se mogucnost gradnje prema

smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

. Za turisticku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi. nadstresnice, i sl.) kao manje trznice hrane i pica, sa
ciljem promocije domacih proizvoda.

«  Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je
vezana ili u okviru postojeceg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

. Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.
. Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju. uz postojece stambene objekte, ne smatraju se
gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna i
napredna poljoprivredna proizvodnja.

. U ruralnim podru¢jima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

. Optimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500 m2 do 800 m2, a
§irina uliénog fronta 20 m.

. Maksimalna bruto gradevinska povrsina stambenog objekta je 300 m2 .

. Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljita ruralnih naselja je
P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na nomenklaturu).

. Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0.3.

. Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0.6.

. Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

. Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi 2.5m.
. Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m
od regulacije ulice;

. Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkeiji obavljanja privredne djelatnosti
kompatibilnih stanovanju.

. Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporuceni standardi su:

. Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk,

. Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti 0.4,

. Najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti 0.20.

. Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke jelsm.

. Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona grani¢i sa

objektom iste namjene je 7,5 m.
. Najmanje rastojanje uredaja za biolosko pre¢id¢avanje bez primarnih taloZnika. sa stepenom
pre¢is¢avanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.
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. Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom. zadrzati u zateCenom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i
ostale infrastrukture.

Povrsina lokacije koju ¢ini katastarska parcela broj 3018/2 KO Grahovo, na kojoj je predvidena
izgradnja dva stambena objekta iznosi 1572,00 m.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja dva stambenog objekta,

u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0,22, (ostvarena - projektovana max. povr§ina pod objektima — dva
planirana stambena objekta iznosi objekat 1 = 276,62 m*+ objekat 2 = 76,72 m?, $to iznosi ukupno
353.39 m?),
. indeks izgradenosti 0,22, (ostvarena - projektovana BRGP planiranih objekata — dva stambena
objekta iznosi - BRGP objekat 1 =276.62 m2+ BRGP objekat 2 = 76,72 m2, §to iznosi ukupno 353,39
m?),
. spratnost objekata 11 2 iznosi Po +P.

Ukoliko podrumska etaia objekta sluZi za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuje javne povrsine istih sadriaja, ne racunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obraéunavaju se servisni prostori neophodni za
Sunkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja u dijelu koji se odnosi na LOKACIJA je
navedeno
Saobracajni priklju¢ak je rjesen:
Preko jednog prikljucka. preko katastarskih parcela broj 3022 i 3019/1 KO Grahovo, na nekategorisani
put u opstoj upotrebi na Katastarskoj parceli broj 3023 KO Grahovo.
Prilazni put $irine 3m od nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastrarskoj parceli broj 3023 KO
Grahovo, preko k.p. broj 3022 ( granicom parcele) i 3019/1 Ko Grahovo do k.p. 3018/2 KO grahovo.
Nacin prikljucenja je prikazan na grafickom prilogu — situacija.
K.p. 3019/1 Ko Grahovo je upisana u LN 1005 kao vlasnistvu Investitora — Krivokapi¢ Martina.
K.p. 3022 je upisana u LN 141 kao svojina Bulaji¢ Milutin Jovana.
U dijelu opste dokumentacije. a kao uslov da bi se izdali Saobracajni tehnéki uslovi dostavljen je Ugovor
o ustanovljavanju trajne sluzbenosti puta, broj UZZ36/2026, ovjeren od notara Kosti¢ Lela iz Niksica.
Ugovorom je konstatovano da je Bulaji¢ Jovan u LN 141 KO, upisan koa vlasnik k.p. 3022 Grahovo, u
obimu prava 1/1, na¢in koriséenja — livade 5. Klase-POSLUZNO DOBRO, a Krivokapi¢ Martin u LN
1005 KO Grahovo, upisan kao vlasnik k.p. 3018/2 1 3019/2 KO Grahovo u obimu prava 1/1-
POVLASNO DOBRO.



KONCEPCIJA OBJEKATA

Izgradnju na k.p. ¢ine 2 objekta — Objekat 1 i objekat 2. koji su funkcionalno povezani i zajedno ¢ine
prostornu i arhitektonsku cijelinu. Objekti su oblikovani jednostavnim, &istim volumenima, sa velikim
otvorima koji omogucavaju dobru prirodnu osvijetljenost. Na otvorima se planiraju zastori od drvenih
skura.

Objekti su spratnosti Po(podrum) + P(prizemlje). Zbog staticke stabilnosti objekta, zidovi podruma se
poklapaju sa nose¢im zidovima prizemlja.

Poseban akcenat stavljen je na upotrebu lokalnog autohtonog kamena, koji predstavlja dominantan
materijal na fasadama i daje objektima autenti¢an karakter

FUNKCIJA

Objekat 1

Ispod prizemlja se nalazi podrumska etaza- koja iskljuéivo sluzi za parikiranje automobile. U podrumu
se planiraju 2 parking mijesta.

Objekat 2

Ispod prizemlja se nalazi podrumska etaza- koja iskljucivo sluzi za parikiranje automobile. U podrumu
se planira 1 parking mijesta.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Krivokapi¢ Martina iz Niksi¢a za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje gradenje novog stambenog objekta na lokaciji potes Petkoviéi na katastarskoj parceli
broj 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
(Sl list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koje su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-
1302 od 30.10.2025. godine i odlugeno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 | 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25).izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta, kao i da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, 1 sklad sa okolnim
strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113 stav
1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru Krivokapi¢ Martinu iz NikSiéa za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane ,.STUDIO STRUKTURA* DOO Niksi¢ iz Niksiéa,
ovjereno elektronskim potpisom dana 18.03.2026.godine u 11:11:09 +01°00. za izgradnju dva porodi¢na
stambena objekta, na lokaciji potes Petkoviéi. koju ¢ini katastarska parcela broj 3018/2 KO Grahovo, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG-opstinski propisi
72/24), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta
1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od prijema (¢lan 25, stav 3. Zakona

0 izgradnji objekata - ..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25). /;—__1 4
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