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LOKACIJA?

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICFE’

SARADNICI NA PROJEKTU'"

Elektronski potpis revidenta

OBRAZAC |

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

KRIVOKAPIC MARTIN
STAMBENI OBJEKAT

K.p. 3018/2 K.O. Grahovo, U zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksic¢

IDEJNO RJESENJE
Maja Kora¢ spec.sci.arch.

STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

Maja Kora¢ spec.sci.arch.

Maja Kora¢ spec.sci.arch.
(Licenca UPI 09-332/25-3847/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
s|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

slme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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OPSTA DOKUMENTACIJA

OBRAZAC 3

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O REGISTRACI)I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

POTVRDA O CLANSTVU U KAIPCG

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' VODECI PROJEKTANT?
STAMBENI OBJEKAT ,STUDIO STRUKTURA*“ d.o.o0. Maja Korag¢, spec.sci.arh.
Niksié Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT?®
Idejno rjeSenje — »STUDIO STRUKTURA*“ d.o.o0. Maja Korag¢, spec.sci.arh.
faza ahitektura Niksi¢ Licenca br. Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2

Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2

U Niksi¢u, mart 2026. ,STUDIO STRUKTURA® d.o.0. Niksic¢
Izvrsni direktor:
Maja Kora¢

| Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa,
telefon, email

2 Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehni¢ke dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

ZakljuZen dana 03.02.2026. izmedju:

Narudioca:
«Krivokapié Martin" (u daliem tekstu: Narugilac) i

Projektanta:
»STUDIO STRUKTURA" d.o.0. Niksié, Jola Pileti¢a bb Niki I i di
Koraé (u daljem tekstu: Projektant); J SR e .

Predmet ugovora:

Lmhdja Projektne dokumentacije u skladu sa zahtjevima Naruéioca za izradu Projektne
okumentacije za izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli 3018/2 KO Grahovo,

Opdtina Nikgié, b’ e

€lan 1.
Naruéilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruéioca izvr3i uslugu izrade projektne
dokumentacije —izradu Projektne dokumentacije. Projekat se predaje Naru&iocu u digitalnoj i
$tampanoj formi.

Clan 2,
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovladcenjima izraditi projektnu dokumentaciju prema nalogu
Narugioca u skladu sa pravilima struke.

€lan 3.
Rok za izradu Idejnog riesenja iznosi 60 dana od dana zakljuéenja ugovora | pribavijanja uslova
neophodnih za izradu projektne dokumentacije. Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 50 radnih
dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz &ana |. Ugovora, obraduna po
ukupnoj bruto povrini objekta prema dogovorenoj jedininoj cijeni definisanoj Ponudom, o
izradi tehni¢ke dokumentacije.

€lan 5.
Za sve 3to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivade se zakonske odredbe.

Clan 6.
Ugovor je satinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku Ugovornu stranu.

ZA NARUCIOCA:
KRIVOKAPIC MARTIN

i

ZA PROJEKTANTA:
"STUDIO STRUKTURA" d.0.0. Nikgié

Izvréni direktor: Moja Kérae
[s/fierenl0 %
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0930993 / 001
U Podgorici, dana  23.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na csnovu £lana B3 1 86
Zakona o privrednim drutvima ("SLlist RCG", br.6/02 1 “SLIist", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druitva sa ogranifenim odgovornoicu DOO “STUDIO
STRUKTURA" ZA PROIZVODMNIU, PROMET | USLUGE - NIKSIC , broj 297804 podnijetoj dana
22.06.2020. u 10:57:17, preko

Ime i prezime: MIRKD  KOPRIVICA
IMBG ili br.paso3a: 1402985260012 CRNA GORA
Adresa: PETA PROLETERSKA 144 NIKSIC CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDID STRUKTURA® Z& PROIZVODMIU, PROMET | USLUGE -
NIKEIE  sasljededim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO STRUKTURA

Oblik organizowanja; DRUSTVO 54 OGRANICENOM DDGOVORNDACU
Mastanak: Qsnivanjem

Registarski broj: £0030993

PIB: 03314898

Datum statuta: 12,06.2020.

Datum ugovora: 22.06.2020.

Adresa uprave - sjediste; JOLA PILETICA BB MIKSIC

Adresa za prijem slufbene poite: JOLA PILETICA BB NIKSIC
Adresa glavnog mjesta poslovanja: JOLA PILETICA BB NIKSIC

Preteina dielatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti | tehnicko savietovanje
Oblik svajine; Privatna
Kontakt: Telefon: 438269525780
E-mall: nikolank1990@gmail.com
Podacl o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eura

Movtani: 1,00 Eura
WenovEani; 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavijanje speljno-trgovinskag DA
poslovanja:

/2
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Osnivad: MWIKOLA KOPRIVICA
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0712990260175 CRNA GORA
Adresa: SETALISTE CANA KOPRIVICE BR. G 2 NIKEIE CRNA
GORA
Udio: 100%
lzvrini direktor: MAJA KORACL
IMBG/BR. PASOSA: 009178838 SRBIIA
Adresa: JOLA PILETICA BB NIKSIC CANA GORA
Ovlaicenja u prometu: Meogranicenao
Owlaicen da djeluje: Pojedinatno

Obrazloienje

Podnosilac je dana 22,06.2020 u 10:57:17 podnio prijavu za registraciju osnivanja druitva sa
ogranifenim odgovornoicu STUDIO STRUKTURA . Rjelavajudi po predmetna)  prijavi, obzirom
da su Ispunjeni Zakonom propisani uglovi, odlufena je kao u dispozitivu rieienja. Visina
naplacene naknade za registracij ina e éllanom 87 Zakona o privrednim drudtvima |
Sl.list RCG br.6/02 i S.list br.17/67 . Meg 110y

f b k)

Sam, jetnik Il
F______._"E—'-’EHLLT —_—
IﬂrW

Protiv ovog riefenja mate se izjaviti Zalba Minkstarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RAjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativiiom taksom u fenosu od B, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse, Taksa se uwputuje uw horist  raduna
£32-3161017-60- Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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| Crna Gora
. ¥ . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
l MII‘IISt'arS‘tVFJ prostorr.'nog p}amran]a, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj UPI 09-332/25-3846/2
Pedgorica, 25.09.2025. godine
DOQ ,STUDIO STRUKTURA" NIKSIC
NIKSIC

Jola Piletica bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riedenje, broj i datum gormnji.

SAGLASNA:

i€ Paviéevié, drzavna sekretarka

qwbbwb/

RILE

Boglzo_ 'I:;doro\ric. v.}, geperalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

LG e n
Ciconmobyh

Petar VU&Ini¢, nag

Zvezgdana Draskovic
frovie

MINISTAR
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Crna Gora

Ministarstvo prostomnog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax; +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, broj UPI 08-332/25-3846/1 od
19.08,2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumneantacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Siuzbeni list CG", broj 19/25), élana 15
Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72124, 0/24, 93/24, 104/24, 117/24138/25), élana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja | mirovanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40116, 37/17), po
ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,, STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3846/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvuy, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3847/2 od 25.09.2025. godine, kojim je Maji Koraé,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Majom Korag, broj 16/20 od 23.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme; anex ugovora o radu broj 22/24 od 01.07.2024. godine, kojim se zasniva radni
odnos sa punim radnim vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0930993 / 001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravne lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Praviinika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodata radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, ocdnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZborn kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

™/
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. OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: pom-oz_u_a_a.'zs ;

POLISA - RACUN POL-00299543

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO B 03314898
'Adresa JOLAPILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
- Crna Gora
‘Trajanje: Godisnje osiguranje
|Period osiguranja |  07.06.2025 (24:00) - 07.06.2026 (24.00) |Period obraguna | 07.062025-07.06.2026 |

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaga radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 072/7-120/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektura

Planirani godi$nji prihod:5.000-10.000

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornost |$Ifn: 1310
Osiguranik

Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780

Cma Gara

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Ma sumu osiguranja 100.000,00|
Fransiza
Frandiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00

Popust 2a jednokratno plaéanje premije -27,00]
Popust za poslednije tri osig! ajute godine bez &teta -21,87
Komercijaini popust : -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajute pokrite vai za podrutje Crne Gore

Osiguranje je zakljueno bez g g roka

Osiguranje je zakljuenc u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti proj kaji su jeni 24.05.2018.god. (OU-

ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa KI; za iskljuéenje odgo i u slutaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021,

godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ug & osig ja svojim potpi potvrduje da mu Je blag prije zakl] ja ug , uruéen Predugovorni d sa
juénim informacijama o p du (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ug & osiguranja u sval mote p i elektronsku koplju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

A i s T ti).

Ukupna isplata od$ za sve osig lutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00299543
Datum dtampe; 02.06.2025 12:45 o s = = = . Strana 1od 2
Akcionariko druttvo Sava osiguranje. Adrese sjedidta; ul. Svetlane Kane Radevic br.), BI00D0 Podgorica, Crna Gorag  E-mail o.me; Webuite: www.sava.come

 520-578105.61

Call centar; +382 (07 20 40 30 20 Eun: P nka 5301 41, Ertte banka 540 430, Hipote:
) 3 L6
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OSIGURANJE
UKUPAN OBRACUN

‘Ukupna premija bez poreza 196,83

'Porez na premiju 17,71
\Ukupna premija sa porezom 214,54

\Naéin plaéanja ~ Ugjelosti

Sve medusob P ke ce rjed i mirnim putem, a u sluéaju spora ug ajl tsuda uF

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari prave na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekej drugoj
polisi odbije od iznosa obraunate Stete.

Polisa se smatra raé Oslot i placanja PDV-a po tfanu 2r. ukonu © PDV-u, Osiguravaé zadriava prave ispravke raéunske ili
neke druge gmiko ueirljene od itrane mlupnllu Ob o osiguranju podinje po isteku 24-og &asa dana koji
Je v ug g ia, ali nikako prije Iulekl 24-0g tasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradniji objekata (Sl.list CG 19/25 od
04.03.2025god.),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR! KRIVOKAPIC MARTIN
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA?

K.p. 3018/2 K.O. Grahovo, U zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksic¢

VRSTA | DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Maja Korac¢ spec.sci.arch.

Niksi¢, mart 2026. god. IO STRUKTURA doo Niksic¢

ﬁl : aj!a Kgraé¢, spgc.sci.arch.
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# J Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Minista prostornog planiranja, resa: IV proleterske brigade broj

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3847/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

MAJA KORAC

NIKSIC
Jola Piletiéa bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

ic i , drzavna sekretarka
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Boéka"T'::u'!cIorovié. v.d/Beferalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
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Petar Vuginic,

Zvezdana Dradkovic
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| Crna Gora
& e . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, P _'g :
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3847/2

Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Maje Kora¢, broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), &lana 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenija registra licenci ("Sluzbeni fist CG", broj
42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l.
18146 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17),
po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Maji Koraé, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik3iéa, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Maja
Korag, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: ovjerena kopija licne karte; riesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-120/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca
ovlasééenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje

objekta; potvrda o élanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4443 od 17.12.2024
godine,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-120/2 od
26.05.2021. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, Elanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom Elena 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 11 2 ovog Elana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, €lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. |zvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja mozZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi

nijesu obavezni da polaZu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni \
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahijev za izdavanje licence za

izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog

inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj

spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu | 5) dokaz da je

upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne

Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struc¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i cduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu &lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 | 049/25), | evidencije
Registra élanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KORAC MAJA

IME | PREZIME

Ranmnrad
UGUH' aul

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

10.05.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢
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OBRAZAC 4

IZJAVA

ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

K.p. 3018/2 K.O. Grahovo, U zahvatu izmjena i dopuna

LOKACIJA2 v v . gy
) Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksi¢

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI Maia Kora e
PROJEKTANTH aja Korac spec.scl.arch.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

- posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
. DN: C=ME, OU=Pravno lice,

Istinitl. 0ID.2.5.4.97=VATME-03314898 +
0=STUDIO STRUKTURA d.0.0., G=Maja
+ SERIALNUMBER=74490 + SN=Koraé +
CN=Maja Kora¢

& Reason: | am the author of this document
Location:
Date: 2026-03-18 11:10:33
Foxit PhanfomPDF Version: 9.2.0
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Maja Kora¢ spec.sci.arch.
Digitally signed by Maja Koraé

)
M a‘]ﬁ"' ol Godlicentime) o <o
STRUKTURA d.0.0., G=Maja +
1 4

SERIALNUMBER=74490 + SN=Kora¢ + CN=Maja
Koraé

Reason: | am the author of this document
Location:
Date: 2026031813005

Foxit PhantomPDF Vers.\on 9.20
(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, mart 2026. god.

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
TEHNICKI USLOVI

NOTARSKI ZAPIS — SLUZBENOST PROLAZA
LIST NEPOKRETNOSTI

IZJAVA PROJEKTANTA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora i
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/Io br. 07- 350 — 1302
Niksi¢, 30.10.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zasStite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o dono$enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Krivokapié¢ Martina iz NikSica, izdaje:

;| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 |78 gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3018/2 KO Grahovo u
" | zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: L Krivokapi¢ Martin iz Nik§ica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 3018/2 po kulturi 3uma 7. klase povr§ine 1572m2 upisana je u LN1005
KO Grahovo, potes Petkovi¢i kao svojina Krivokapi¢ Martina u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

Z.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opétine Nik3i¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive
povriine.
q2s Pravila parcelacije

Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog stambenog objekta iznosi 1572m?2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.
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73;

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :
3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povriine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

* Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljidtu prve i druge klase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

« Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrugju izmedu 613 i 614mnv je moguéa uz primjenu
odgovarajucih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljugivu odgovornost vlasnika za $tetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluZbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkeiji poljoprivrede);

* Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog re$enja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, korii¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ra¢una
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zatita objekata.

U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriicenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriséenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osun&avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
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Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teénostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,.Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.
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1 USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
"| ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema
¢lan 87, Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovlaiéenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlai¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaititu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12.| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
"| SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region | — Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljudenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.
17.3. | Uslovi prikljudenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
POTREBA IZRADE GEOVDETSK]H, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDRQGEOLOgKIH, GEO_MEHANIC'KVIH I

) SEIZMIéKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-u Opétine Niksi¢

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada PUP-u Opétine Niksic¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0.30

Maksimalni indeks izgradenosti

0.60

Bruto gradevinska povriina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
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Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo  cjelovitog  prostornog
redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti




STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn ~

savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena 1 ekonomiéna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucnost koris¢enja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

+ oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

+ raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,
« razudenost fasadnih povriina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za

21.| uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobradaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
{ OBRABDIVACI URBANISTICO- Zoranié Viadimic. diol.in
' TEHNICKIH USLOVA: IR TPl e

vzé;w‘:d VA hde.

2 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Zeljko Knezevié, dipl.ing.grad].
M.P.

3.

4. PRILOZI
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Izvod iz PUP-a Op§tine Niksié

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

. obradivo zemljiste
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> SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 1305/2025

Niksié, 04.03.2026.godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIE
Veza: Va$ zahtjev broj:07-350-1302 od 03.11.2025.godine

U prilogu Vam dostavljamo saobraéajno — tehnitke uslove na zahtjev broj: 09-340-1305 od
04.11.2025. godine, u predmetu izdavanja urbanistitko - tehnitkih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3018/2
KO Grahovo, koja.se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opétine
Niksié ( ,.SluZbeni list Crne Gore* br. 72/24), investitora Krivokapi¢ Martina.

DOSTAVLJENO:
1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove,
1 x u spise predmeta,

1 xala
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 1305/2026

Nik3i¢, 04.03.2026.godine

INVESTITOR: Krivokapi¢ Martin

KAT. PARCELA: 3018/2 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno
( ,Sluzbeni list Crne Gore* br. 72/24)

urbanistitkog plana Opstine Nik3ié

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list CG”
prostora (,,Sluzbeni

br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o. uredenju
list CG™ br. 019/25), &lanom 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Shuzbeni list CG” br. 019/25)
i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i saititu Fivotne sredine broj:09-340-1303 od

03.11.2025.godine u predmetu izdavanja urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke

dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3018/2 KO
Grahovo, Sekretarijat za komunalne poslove isaobrataj propisuje: :

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3018/2 KO Grahovo
na nekategorisani put u optoj upotrebi na katasrarskoj parceli broj 3023 KO Grahovo

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE
Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3018/2 KO
Grahovo, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana OpStine Nikgié
( ,Sluzbeni list Crne Gore* br. 72/24 ). Saobraéajno se moze povezati sa nekategorisanim putem u
opitoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3023 KO Grahovo. :
Katastarska parcela broj 3023 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, natin kori¥éenja — nekategorisani putevi.
Ovaj sekretarijat je obavijestio Investitora da je za propisivanje sabraéajno tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za priklju¥enje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 3019/2 :KO Grahovo, potrebno da investitor dostavi dokaz da je obezbijedio
prilaz do nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3023 KO Grahovo. '
Investitor je dostavio ovom sekretarijatu kopiju Ugovora o uspostavljanju trajne sluZbenosti puta
UZZ 36/2026 od 23.02.2026 godine, ovjerenu od notara Kosti¢ Lele u kojem je konstaovano da je
Bulajié Jovan u LN 141 KO, upisan kao vlasnik katastarske parcele broj 3022 KO Grahovo, u obimu
prava 1/1, nadin koris¢enja - livada 5. klase — POSLUZNO DOBRO, a Krivokapié¢ Martin u LN 1005
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KO Grahovo upisan kao vlasnik katastarskih parcela broj 3018/2 i 3019/2 KO Grahovo u obimu

prava 1/1 - POVLASNO DOBRO.
U ¢&lanu IV- Nagin vr$enja prava sluZbenosti prolaza, ovog Ugovora, konstavano je:

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Vlasnik povlasnog dobra nema druge moguénosti da pjesice
i motornim vozilom pristupi do svojih parcela, osim preko posluZnog dobra. Predmetni put sadrZi
povezivanje dobra sa javnim putem na katastarskoj parceli broj 3023, nekategorisani putevi. |
SluZbenost puta na posluZznom dobru ima slede¢i sadrZaj:

vlasnik povlasnog dobra ima pravo da koristi posluZno dobro, granicom parcele u irini od 3m radi
prolaza do javnog puta-katastarske parcele broj 3023, da prolazi pjeSice, automobilom, teretnim
kamionom ili bilo kojim drugim vozilom.

Vlasnik posluZnog dobra takode ima pravo da koristi naznaceni put.

Shodno &lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25 ), Sekretarijat
za komunalne poslove i saobraéaj - organ za tehnitke uslove, prilikom izdavanja tehni¢kih uslava
prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, moze izvrSiti
uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta, odlu¢io
je da se lokacija za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3019/2-KO
Grahovo, moZe priklju¢iti na nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3023
KO Grahovo, preko katastarske parcele broj 3022 KO Grahovo i katastarske parcele broj 3019/1 KO
Grahovo. ‘

Katastarska parcela broj 3019/1 KO Grahovo upisanaje u LN 1005 KO Grahovo u svojini Krivokapi¢
Martina, u obimu prava 1/1. iy

Mijesto i nadin prikljuéenija i
Lokaciju za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3018/2'KO
Grahovo, prikljuditi preko jednog prikijucka preko katastarskih parcela broj 3022 i 3019/1 ‘KO
Grahovo, na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3023 KO GrahoVo:'
U projektu prikazati: s ’ :

- Prilazni put $irine 3m od nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj

)

parceli broj 3023 KO Grahovo, preko katastarskih parcela broj 3022 ( granicom
parcele ) i 3019/1 KO Grahovo do katastarske parcele broj 3018/2 KO Grahovo
- mjesto i nacin prikljucka. &
Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio Urbanisti¢ko —
tehnigkih uslova Up/Io br. 07-350-1302 od 30.10.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i za$titu Zivotne sredine. :

’ i)

PALES

Izmjena odnosno_dopuna tehnitkih uslova sa predlogom drugatijeg rjefenja u pogledu

prikljuéaka !
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u
pogledu prikljugaka. u.gih
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnigkih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu
prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobraéaj na saglasnost. :

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobracajno - tehnitke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrade se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugaéijeg rjeSenja u pogledu prikljuéaka.’
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projekinu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu

za izdavanje saobraéajne saglasnosti.

/ DOSTAVLJENO:

/ 2 x Sckretarijat za urbanizam i stambene poslove,
j 1 X u spise predmeta,

1 xala

OBRADILI :
Jasmina Bulaji¢ B
Igor Perunovié

). SEKRETARA
ik ae.éfvié, dipl.ing.polj.
)

e
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zadtitu zivotne sredine

Broj: 07-350-1302

Niksi¢, 06.11.2025.godime

KRIVOKAPIC MARTIN
HERCEG NOVI
Ul.Jadranska Magistrala 60-Bijala

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 05.11.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog stambenog objekta, na
kat.parceli br.3018/2 KO Grahovo za koje su izdati urbanisti¢ko-
tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-1302 od 30.10.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 05.11.2025.godine.

DOSTAVLJENO

Ix Naslovu,
“TX u spise predmeta, i
1x arhivi

. V.D.SEKRETAR-a
Zeljko Knezevi€,diphing.grad.

%% .
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Bl CRNA GORA
E OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora
? 1 zaltitu Zivotne sredine
Broj: 07-353-sl
Niksié, 05.11..2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r V.D, Sekretara Zeljka KneZeviéa, dipling.grad

OVDIJE

Povodom Vaeg zahtjeva, broj : 07-350-1302 od 03.11.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 05.11.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksi¢, u
cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-
tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-1302 od 30.10.2025.godine
izdatih na ime investitora Krivokapi¢ Martina iz Nik¥i¢a, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLIist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na ¥ivotnu sredinu i projekata za koje s¢ moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom siudaju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- a
Nikgié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na Xivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
Sivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
nosilac projekta Krivokapi¢ Martin iz Niksi¢a nije u obavezi da sprovedi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju progirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadlefnom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

. sredinu.

Sektor za zastitu Zivotpe sredine
Obridili/le
Mirkgyi¢ §ara
Bl ol
g Gﬁ_/%

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
/”’



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

CRNA GORA

OPSTINA NIK5IC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-591

Nikgié, 07.11.2025. godine

SEKRETARLIAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU FIVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vagim dopisom broj: 07-350-1302 od 03.11.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog —
stambenog objekta, na lokaciji Petkoviéi, investitora Krivokapié Martina, na katastarskoj parceli
broj 3018/2 KO Grahovo, obavjeitavamo vas da je &lanom 115 Zakona o vodama ("Sl. list RCG”,
br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u sluéaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da ‘objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati promjene u vodnom redimu ili da na njih ne moZe uticati vodni reZim, vodni
uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenie sanitarnih otpadnih voda rije3iti kroz izgradnju vodoneprapusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vréiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih peslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

7a svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, natinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19). ,
Obradili W

Zdravko Zetevi¢, dipl.prav. fﬂtﬂ&

Danica Vulanovié, dipl. geog. 'O . ot

> _O-R*’
%o\ VD SEKRETARA

>

Zevic, dipl.ing.polj.

""( ’Sel((\“?_\

u spise, a/fa

e i

Dostavljeno: Sel
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Broj: 7417
NIK3i&, 18. 11. 2025. god.
R.b.: 2711V

Na osnovu zahtjeva broj 7417 od 04. 11. 2025, za dobijanje uslova priklju&enja na
vodovodnu | kanalizacionu mrefu za izradu tehni€ke dokumentacije za radove na
izgradnji novog stambenog objekta, na kp. br.3018/2 KO Grahovo, Ciji je investitor
Krivokapié Martin izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

Objekat se priklju¢uje na cjevovod izgraden od PE profila DN 140 mm , koji
se nalazi u naselju Grahovo;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mijestu prikljucenja
je 2.5 barag;

Individualni stambeni objekat koji se prikju&uje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomijer mora biti smjesten
u skloni#u za vodomier koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili U
zcjednickom skloni§tu koje je lzgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedni¢ki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

Investitor novog objekta u etaZnoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomijer koji ce
biti smje$ten u vodomjernim orma nima u zajedni&kim prostorijama objekta;
U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreZa ona mora bifi
odvojena, a o&itavanje potroinje se moze vréitl | preko glavnog vodomijera:
D.0.0. ,Vodovod | kanalizacija" Nik§i¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaZe
potreba, izmjesti mjermno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiv:

¢ Objekat se prikjucuje na revizono okno na cjevovodu
izradenom od profila , koli se nalazi u
ulici ;
o Karakteristiéne kote | koordinafe prikju€nog revizionog okna su:
X koord:
Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk e PDV broj: 20/31-00134.2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Firo ratuni: 510-321-47, §35.111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriki:
Objekat se ne moze priklju&iti ispod KDCprikl);

+  Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm;

« Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

« Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizaciie treba da bude smjesteno na
udaljenosti max 1,0m od unutralnje granice parcele;

« Komunalne ofpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovargju¢eg predtretmana:;

o Ukoliko kanalizaciona mrefa nijle izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode &e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na trasi prikjuénog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalaciiama kanalizacione instalaciie potrebno je izvesti min 20cm ispod
istin;

« Sistem gradske kanalizacije je separatnog fipa pa je time neophodno odvajiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikjucuje na reviziono okno na cjevovodu
izZradenom od profila ; koji se nalazi u
vlici b

o Karakteristiéne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moZe prikljuciti ispod KDCpriklj;

¢ Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm;

« Nagib prikju&ne cijevi je min 1,33% do max é%:

« Prikuplianje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vrii se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviry
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

e« Atmosterske vode koje se prikupliaju sa saobra¢ajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine veée od 50m?2 kao i ostalih povriina gdje

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 940&32-210,
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrémdtmktor 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Firo raduni: 510-321-47, 535.111-37 Ziro ratuni: 505-5085-61,550-7397-08
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postoli rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definSe kvalitet ofpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja nile potrebno vriiti prekop asfalta.
sastavnl dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Nopomene:
e Uslovi vaZe godinu dana od izdavanja i moraju biti sastavni dio projektne
dokumentacije;
« Podnosilac zahtjeva je duian obratiti se ovom Drustvu prilikom prikljucenja i
dobijanja konaé&ne saglasnosti o istom.

Obradio: M:Uqr- aﬂm{o

RukoiBdilac tehnicke sluibe:
Pogovic Mira, diplgrad. ing

Tehnicki direktor:

Danilpyé Zoran, dipl.mas.ing.
< /a«;:z/

V.d. lzvrsnog direktora:

Dostavijeno: X PR,
1 x Podnosiocu zahtieva S

1 x Tehni¢koj sluZbi

I xala

Adresa: Hercegovatki put bb

e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk me
Registarski broj u CRPS-u: 50916590

Sifra djelatosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matiéni broj: 02033143

Ziro ratuni: 510-321-47, 333-111-37

tel/faks: 040/232-210,

Izvréni direktor: 040/232-160
Korisni¢ki servis: (40/232-250

Ziro ratuni: 505-3985-61,550-7397-08
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CRNA GORA
NIKSIC

NOTAR e
KOSTIC LELA ”ﬂmx "
NARODNIH HEROJA bb 1% JORNIKA

Dana 23.02.2026 godine(dvadeset treéi februar dvije hiljade dvadeset Seste) u 11:00h(jedanaest
tasova) preda mnom, dolje potpisanim notarom Kosti¢ Lelom, sa sluzbenim sjedistem u Nikiéu, na
adresi Narodnih heroja bb, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje sadinim - UGOVOR O
USTANOVLJAVANJU TRAJNE SLUZBENOSTI PUTA i to:

1. Bulaji€ Jovan od oca Milutina, roden dana 13.10.1952 godine (trinaestog oktobra hiljadu devesto
pedeset druge) JMBG 1310952230010 sa prebivalidtem i adresom stanovanja u Nik&iéu, Grahovo
bb, drZavljanin Crne Gore, &ji identitet je utvrden na osnovu li¢ne karte broj 158911M35, izdata od
MUP-a CG P) Nik3ié koja vai do 02.06.2061.godine(drugi jun dvije hiljade Sezdeset prve) (u
daljem tekstu: Vlasnik posluZnog dobra)

2. Krivokapi¢ Martin od oca Milivoja roden 17.01.1992 godine(sedamnaestog januara hiljadu
devesto devedeset druge ) JMBG 1701992232007, sa prebivalistem u Bijeloj opstina Herceg
Novi, na adresi Jadranska magistrala broj 60, drZavljanin Crne Gore, &iji identitet sam utvrdila
uvidom u li¢nu kartu broj 132928933 izdatu od MUP-a Crne Gore P| Herceg Novi, sa rokom vaZenja
do 15.02.2033godine (petnaestog februara dvije hiljade trideset treée) telefon broj 069 899 069,
koga zastupa punomoénik Krivokapié Milivoje od oca Martina, roden 16.01.1954
godine(3esnaestog januara hiljadu devesto pedeset Zetvrte godine) sa prebivalitem u Bijeloj
opStina Herceg Novi, na adresi Jadranska magistrala broj 60, dravljanin Crne Gore &iji sam
identitet utvrdila uvidom u litnu kartu broj 14647413M izdatu od MUP-a Crne Gore P] Herceg Novi,
sa rokom vaZenja do 11.09.2065 godine (jedanaestog septembra dvije hiljade Sezdeset pete) (u
daljem tekstu: Viasnik poviasnog dobra)------

PRILOZENA DOKUMENTACIJA:

List nepokretnosti 141 KO Grahovo P] Nik3i¢ i List nepokretnosti 1005 KO Grahovo PJ Niksié
preuzeti sa E Servisa Uprave za nekretnine Crne Gore u trenutku satinjavanja Ggovora, na zahtjev
ugovornih strana kojima je pojadnjeno da ovaj elektronski dokument sadrzi pecat i potpis
nadleZnpg organa u elektronskoj formi i predstavlja vjerodostojnu ispravu za koju po zakonu vazi
naéelo pouzdanja.Stranke su upoznate da su duZne za pribavljanje izvoda iz javnog registra izmiriti
taksu od 10,00eura(pet eura)

Notar je procitala ugovornim stranama navedene isprave i iste nijesu imale primjedbi na njihovu
sadrZinu, pa se kao prilozi u prepisu prilaZu uz ovaj izvornik.

Notar je obavila razgovor sa ugovornim stranama i ustanovila, da su iste sposobne i ovlaitene za
zaklju€enje namjeravanog pravnog posla, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao.
Objasnila sam im €injeniénu i pravnu situaciju, te ih poutila o pravnom utinku ovog pravnog posla,
kao i njegovim posljedicama, pazeéi pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu oiteéene.
Nakon toga, njihove izjave volje, jasno i nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa.
Prisutni su, djelujuéi kako je naznadeno, za notarsku obradu izjavili sledeti:

: -él : Strana 1 od 5
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CLAN I - UVODNE ODREDBE

1.1. Na osnovu Lista nepokretnosti 141 KO Grahovo PJ Nikgi¢ utvrduje se da se pravo trajne
sluZbenosti puta ustanovljava na nepokretnosti upisanoj u:
A listu Lista nepokretnosti broj 141 KO Grahovo

katastarska parcela broj 3022, potes Petkoviéi, livada 5. klase, povrsine 1387m2-------s-e=zeeex

i i Bulajié¢(Milutin) Jovan
JMBG 1310952230010 (u daljem tekstu: POSLUZNO DOBRO)

1.2, Na osnovu Lista nepokretnosti 1005 KO Grahovo P]J Nik&i¢, utvrduje se da se pravo trajne
sluzbenosti puta ustanovljava u Korist nepokretnosti upisane u:
A listu Lista nepokretnosti broj 1005 KO Grahovo

katastarska parcela broj 3018/2 potes Petkoviéi, $ume 7. klase, povr$ine 1572Zm%------—--——--
Katastarska parcela broj 3019/2 potes Petkoviéi, livada 6. klase, povr§ine 659m?-------—-—---

i i Krivokapié(Milivoje)
Martin JMBG 1701992232007 (u daljem tekstu: POVLASNO DOBRO)

CLAN II - PREDMET

2.1. Vlasnik posluznog dobra obavezuje se omoguéiti vlasniku povlasnog dobra i drugom
svakodobnom vlasniku trajnu upotrebu POSLUZNOG DOBRA katastarska parcela broj 3022,
potes Petkowél Iivada 5. klase, puvrﬁine 138’lmz iz Lista nepokretnosti 141 KO Grahovo

katastarska parcela broj 3018/2 potes Petkovlél. §ume 7. klase. povrﬂne 1572m
katastarska parcela broj 3019/2 potes Petkoviéi, livada 6. klase, povri§ine 659m? iz L:sta
nepokretnosti 1005 KO Grahovo

CLAN 11l - NAKNADA

Ugovorne strane su se sporazumjele da se pravo sluZbenosti puta u korist povlasnog dobra utvrduje
bez ikakve naknade ili drugih davanja ili ¢injenja i bez vremenskog ograni¢enja.

CLAN 1V - NACIN VRSENJA PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Vlasnik povlasnog dobra nema druge moguénosti da
pjeSice i motornim vozilom pristupi do svojih parcela, osim preko posluZnog dobra.
Predmetni put sluZi povezivanju povlasnog dobra sa javnim putem na katastarskoj parceli
broj 3023, potes Petkovi¢i, nekategorisani putevi, povrsine 347m?, svojina drZave Crne Gore,
upisano u Listu nepokretnosti 544 KO Grahovo.

vlasnik povlasnog dobra ima pravo da koristi posluZno dobro, granicom parcele u $irini od
3m radi prolaza do javnog puta-katastarske parcele broj 3023, da prolazi pjesice,
automobilom, teretnim kamionom ili bilo kojim drugim vozilom.
Vlasnik posluZnog dobra takode ima pravo da koristi naznafeni put .--------------seeemmmee-
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Vlasnik povlasnog dobra se obavezuje odriavati predmetni put i primjenjivati sve
neophodne mjere kako se vrijednost nepokretnosti ne bi umanjivala.
Ugovorne strane su saglasne da se na ivici puta ne mogu podizati objekti od tvrde gradnje
(zid, ograda i sl.)
Pravo sluZzbenosti puta ustanovljava se u korist vlasnika povlasnog dobra u naj$irem obimu
kao i svakog drugog buduéeg vlasnika povlasnog dobra
Vlasnik povlasnog dobra se obavezuje da pravo sluZbenosti zasnovano ovim pravnim poslom
vrii kao dobar domaéin, da u najveéoj mjeri $tedi posluZzno dobro i da putni¢kim, teretnim
vozilima i poljoprivrednim maginama ne povreduje i ostefuje dozvoljeni obiljeZeni pojas.----

= A I

Ugovorne strane su saglasne da je vlasnk povlasnog dobra duZan da se stara o putu, njegovom
redovnom odrZavanju na naéin da posluzno dobro koristi i $to manje da ga o3teéuje, --------------------

CLAN VI - PRESTANAK PRAVA SLUZBENOSTI

Sluzbenost zasnovana ovim pravnim poslom prestaje ako se steknu uslovi da Vlasnik povlasnog
dobra mozZe ostvariti pravo prolaza do svoje katastarske parcele na povoljniji na¢in i sa manje
opterecenja posluznog dobra. Sluzbenost prestaje i usled nekori$éenja prava prolaza od strane
Vlasnika povlasnog dobra u roku od tri uzastopne godine.

CLAN VII - ZAHTIEV ZA KNIIZENJE - CLAUSULA INTABULANDI

Vlasnik posluinog dobra Bulaji¢(Milutin) Jovan JMBG 1310952230010 koju d&ini
nepokretnost: katastarska parcela broj 3022, potes Petkoviéi, livada 5. klase, povriine
1387m? iz ,A” listu Lista nepokretnosti 141 KO Grahovo_saglasan je da se na poslunom

iSe i i u najsirem obimu, radi nesmetanog prolaza
pjesice, automobilom, teretnim vozilom, ili bilo kojim drugim vozilom sadasnjeg i svakog
drugog buduéeg vlasnika u Korist povlasnog dobra iz ,A" listu Lista nepokretnosti 1005 KO
Grahovo katastarska parcela broj 3018/2 potes Petkovi¢i, 3ume 7. klase, povriine 1572m? i
Kkatastarska parcela broj 3019/2 potes Petkovi¢i, livada 6. klase, povriine 659m?- upisano
na vlasnika Krivokapié(Milivoje) Martin JMBG 1701992232007

odmah po zaklju¢enju ovog Ugovora.

CLAN VIII - TROSKQVI, POREZI

Osnov za izraunavanje visine notarske naknade za ovu notarsku obradu, utvrdena je na osnovu
Notarske tarife prema tarifnom broju 1 stav 4,prema vrijednosti povlasnog dobra umanjena za
polovinu od vrijednosti notarskog zapisa koji bi se odnosio na promet povlasnog dobra.----------------
Utvrduje se da vrijednost povlasnog dobra koje ¢ini zemljite iznosi 7.000,00€ (sedam hiljada eura).
Notar je pouéila ugovorne strane, da za tro$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno &lanu 15
Tarife o naknadama za rad i naknadama trogkova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju
solidarno i da mogu drugaéije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavljuju, da ¢e
tro&kove ovog zapisa snositi Vlasnik povlasnog dobra, kao i tro§kove upisa i druge tro3kove u vezi
sa tim.
Osnov za izratunavanje visine notarske naknade za ovu notarsku obradu, utvrdena je na osnovu
vrijednosti povlasnog dobra koja iznosi 7.000,00€ (sedam hiljada eura).

CLAN IX - POUKE I UPOZORENJA
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Notar je ugovorne strane, u skladu sa odredbom ¢1.48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i
upozorila na sljedece e

-da se tek sa upisom stvarne sluZbenosti u Katastar nepokretnosti, stite pravo stvarne sluZbenosti; -
-da se stvarna sluZbenost mora vr§iti na naéin kojim se najmanje optere€uje posluZna nepokretnost;
-da u sluéaju podjele povlasne nepokretnosti, stvarna sluZbenost ostaje u korist ugovorenog dijela
parcele i da u sluaju podjele posluZne nepokretnosti, stvarna sluZbenost ostaje samo na dijelovima
na kojima je vriena;
-da vlasnik posluznog dobra ima pravo da zahtjeva ukidanje prava sluZzbenosti puta, ako usled
izgradnje novog javnog puta prestanu razlozi zbog kojih je bilo ustanovljeno;
-da usled promjenjenih prilika Vlasnik poslufnog dobra ima pravo da zahtijeva da se pravo
sluZbenosti puta vrsi na drugom mjestu na istoj nepokretnosti;
-da vlasnik posluZnog dobra ima pravo da zahtijeva od imaoca prava sluZbenosti puta da otkupi dio
nepokretnosti koji sluZi za put; s
-da €e notar po sluZbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine CG da sve
izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavim i
ne proizvode pravno dejstvo.
-da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.--------=====-=cs==mmmmmmomcmmcmo oo oo eee
-da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izriéito odustaju od ¢itanja priloga, te izjavljuju
da su upoznati sa njihovim sadrZajem.-
OVLASCENJE NOTARU: -
Punomoénik vlasnika povlasnog dobra ovlaiéuje notara da u njegovo ime podnese Zahtjev za
upis ovog ugovora kod nadleZne Uprave za nekretnine PJ Niksié.
Notar je ovla$éena da ukoliko je to potrebno za potrebe upisa u Katastar nepokretnosti ovaj Ugovor
mijenja ili dopunjava. Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlatenje
Notaru da po svim primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra ili drugih organa ovaj Ugovor
mijenja i dopunjava ili ispravlja pojedine odredbe koje su3tinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla,
ali su nuZne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave.---
OTPRAVAK IZVORNIKA ovog notarskog zapisa dobijaju : ---- -
Vlasnik posluZnog dobra (X1)-----=-======m=msmmememe oo oo oo

Vlasnik povlasnog dobra(x1) -—--

Uprava za nekretnine P] Nik3ié(x 1)---------------

Naknada za rad notara obra&unata je po tarifnom broju 1 stav 4 i tarifnom broju 19, stav 1 Tarife o
naknadama za rad i naknadama tro$kova notara (Sluzbeni list CG br.6/12) 3to iznosi 70,00€. Na
cijenu se dodaje PDV od 21%, u iznosu od 14,70€, 3to ukupno iznosi 84,70€ (osamdeset Cetiri eura
sedamdeset centi)--------===-=-=--=-=------coc---
Notar je proéitala ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila, da sadrzaj
ovog notarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon &ega stranke izjavljuju da je tako postupljeno,
da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji, kao takav,
potpisuju u prisustvu notara, nakon ¢ega ovaj akt potpisuje i notar. e

U Nik3iéu, 23.02.2026 godine(dvadeset treéi februar dvije hiljade dvadeset S3este) u
12:00h(dvanaest €asova)zzz-zz-mocoocmomomooooooooooooeoee

ﬁz Strana4 od 5



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

UZZ 36/2026

Vlasnik posluinog dobra Vlasnik povlasnog dobra

(Dot c' [~ 7//51/ M_@%é
/Bulaji ]ovan Krivokapié Maftin po punomo¢ni !

Krivokapié¢ Milivoju

— _-1 %ﬂe !
1" CRNA GORA MMJ’"’
N O T A R Kostié Lela ’

OsTIC LELA {3
g NI1KS1C d

————
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

200-919-6774/2026

Broj:
Datum:  23.02.2026.
KO: GRAHOVO

CRNA GORA

200-919-6774/2026

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Kosti¢ Lela, Nik#i¢, za potrebe preuzimanje lista

nepokretnosti izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 141 - PREPIS

Po 5 ,Za ZNO
[Podaci o elama
B Ftan, . | Potes ili Natin koriséenja Bon. A
’;ro} Podbroj *m‘ Skica | Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klass | Povriina m Prihod
I 2270 10 17/03/2011 [ZLOSTUP . z 0.12
94 KUPOVINA
2452 10 17/03/2011 [POD CELINA L ~Klase L | 133
114 KUPOVINA
2704 9 17/03/2011 JGREBEN - 516 T3
92 NASLIEDE
2708 9 17/0372011 |GREBEN Civada 6. Klase
92 NASLJEDE
2709 9 17/03/2011 JGREBEN fjiva 6.
92 NASLIEDE
2710 9 17/03/2011 [GREBEN -
92 NASLIEDE
3020 9 17/03/2011 [PETKOVICI Dvoritie
92 NASLIEDE
3020 9 17/03/2011 KOVICT .
92 j . NASLJEDE
3020 1 9 17/03/2011 ﬁo\mfl 3
92 NASLJEDE
9 17/032011 |PETKOVICI
g 2 92 NASLJEBE
9 17/03/2011 |PETKOVICT o i
- z 92 NASLIEDE .
17/03/2011 [PETKOVICI Civada 3. Klase
ot %/ 992 NASLJEDE
3033 > 7033011 OVICT Tivada 5. Klase
92 NASLIEDE
Ukupno 5154 1633
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Oblm prava
1310952230010 BULAJIC MILUTIN JOVAN Svojina "
GRAHOVO GRAHOVO Nikiid
Podaci o objektima i_posebnim djelovima
Nagin koriléenja PD s Prava
Broj Podb: Bro, Osnov sticanja Godina pratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
3 " e izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3020 | [Poroditna siambena zgrada P Brojm Fim—
INASLIEDE : {551 o 3 MILUTIN JOVAN 131095
GRAHOVO GRAHOVO Nikhid
Elektronski dokument preuzeo:’ notar Kosti¢ Lela
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Prava
Viasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto
i /1
BULANC MILUTIN JOVAN 1310952230010
JGRAHOVO GRAHOVO Nikiié
1 /1
e MLuTIN JovAN 1310952230019
HOVO GRAHOVO ikl

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu.Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u i

. x - v | A br. ) u iznosu od 2 eura.
Naknada za ‘“’f.'“"“.li podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
driavnom premjeri 1 atastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 23-feb-2026 10:47

FE'klm‘nn.skj dokument preuzeo: notar Kostié Lela
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23126, 10:54 AM eKatastar
Korisnik: L.KOSTIC.NOTAR
patum i vrijeme Stampe: 23.02.2026 10:54
pODRUCNA JEDINICA
NIKSIC
patum: 23.02.2026 10:54
KO: GRAHOVO
LIST NEPOKRETNOSTI 544 - IZVOD
Podaci o parceli
Plan Potes ili Nacin koris¢enja
odb B es 2
Jproj/podbroj | Broj zgrade |qyica | Datum upisa | yica § kuént brof Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
9 Nekategorisani putevi
23
30 g2 |17.03.2011 | PETKOVICI PRAVNI PROPIS 347 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ERNA G?RA " Svojina 11
. OPSTINA NIKSIC Raspolaganje 11

1

feos.c ; o

Ne postoje tereti i ograni€enja.

portNew

n
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gAVA 7A NEKRETNINE 200-919-6775/2026

CRNA GORA
PODRUﬁNA TEOIRAER,

 NIKSIC
| 200-919-6775/2026
B 23022026,
iKO: "
;;‘;ﬁf&m. 043/15, 037/17 i 17/18),
[ pahﬂﬂm‘j izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1005 - PREPIS

premijeru i Katastru nepo

s i Ll " " . -
Postupajuc po sangen TSt C'SI. list RCG* br. 29/07, *SI. list CG* br. 73/10,

U Notar Kosti¢ Lela, Nikgi¢, za potrebe preuzimanje lista

Podaci 0 parcelama
Broj Podbroj ,:.TA, :'k::, Datum upisa unu';"ﬁ“ e 1 i Naiin k:&aﬂ.‘:. Bon. | povrgina m’|  Prihod
2 32 04/08/2025 |GREBEN 1561 L
3 32 04/08/2025 |GREBEN 66, 31
e 1 38325 27/10/2025 PETKOVICI — 3994 23
EEE W s | 271072025 [PETKOVICT 15724 L
08 3 i 8325 27/10/2025 [PETKOVICT 183 AL
09 1 3 a?zs 27102025 OVICI 5008 0.
09 1 s 27/1072025 |PETKOVICI 7505 i
019 1 1 33?25 27/10/2025 |PETKOVICI &0 [
3019 1 2 38?25 27/10/2025 [PETKOVICI 60} [
_32 2 M’ s 27/10/2025 |PETKOVICI 659 T
019 3 9 27/10/2025 [PETKOVICI 108 03X
3051 359&5 04/08/2025 |GREBEN 8256 49
.UTEE..T z 31175 66.70
_;‘H_lél;;lasb::: g A nos.oﬂﬁﬁv_m prava - adresa | mjesto Prava Obim prava |
—
I e e =
mﬁljekﬁma i posebnim_djelovima
e S Godina | Soryizosy Spea Viaal i odiac prava
15 1 T Poroditns siambena zgrads 1P RENOKAPIC MILIVOJE MARTIN 1701992232007
CUPOVINA 1981 60
BLUELA JADRANSKA MAGISTRALA 60 0
<&l | [Nestambeni prostor ! l: RRIVOKAPIC MILIVOJE MARTIN 1701992232007
E—— BUELA JADRANSKA MAGISTRALA 60 0

ktronski dokument preuzeo: notar Kostié Lela
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(

- objektima i posebnim d

}"’da‘:I Bro,
]] Sobnost
- o | [Stambeni prostor S".Pmpm “‘m.:kdrgll:a?ﬁl:ﬂow“
w ! edna soba 3: KRIVOKAPIC MILIVOTE MARTIN 1701993232007
; 2 Rorovis BUELA JADRANSKA MAGISTRALA 60 0
& P BiRScanc svor sy 1701393232007
BUELA JADRANSKA MAGISTRALA 60 0

" posto.ie tereti i ogranidenja.
(4

na osnovu Tarifnog broj _
lacen2 g broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Taksa NP i tak 7
kori¥¢enje podataka premijera, katas i
Naknada Z& tra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

remjeru i katastru nepokretnosti ("SI. Jist " "SL li
gghﬂrr?p:n 15118) u iznosu od 3 eura. ist RCG" br. 29/07, "SI. list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

' Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 23-feb-2026 10:49

lElehm

MNsk; i
ki dokumen preuzeo: notar Kosti¢ Lel2
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Kosti¢ Lela sa sluzbenim sjedi ; ;
NOTAR ® 'M sjediStem u Nik&icu, ul.Narodnih heroja bb, potvrdujem
Jdaf; San-,l;::é O;‘{:;:;:gn :;-"Olrze‘?g;i&:(a |zvomuirkom koji se nalazi u mojim sI’)iSima i utvrdila’sg
¥ dos om
§L :ZBENO STI PUTA GOVOR O USTANOVLJAVANJU TRA]

.......
-

ey tpravak obiéan;o_ngm_n: ot i i : ! ti
vajje @ potpun-u izvodu kome je prilofeno: List nepokretnos

?41 Ko Grahovo P] Niksi¢ preuzet sa E Servisa legave za neretnine CG dana

23.02. 026 godine;

——
......

prilozi 1zvornika koji Cine ovaj notarski spis su:Prepis li¢nih isprava za stranke u
postupku;

amm———

smmzmmmmommmoos L CUVAJU SE U ARHIVI NOTARA
ovaj otpravak je sastavljen za RIVOKAPIC __MARTINA -

nomocniku KRIV PIC MILIVOJU

Broj: UZZ 36/2026 godine

U Niksi¢u 23.02.2026 godine
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16/03/2026, 10:28

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 16.03.2026 10:28

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 16.03.2026 10:28

KO:  GRAHOVO

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1005 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj|Broj zgrade Spkllacna Datum upisa uli caPiolt(zsC'ri‘lii broj Ngs:\%\':‘;gigi?ga Povriina m2|Prihod
2712 9, |04.08.2025 | GReBEN Pagl’(‘ﬁ,ko?/'”'ﬂ\ase 1561 | 1.40
2713 9, |04.08.2025 | GReBEN NIivz & Kiase 6625 |31.80
3018/1 38/25|27-10.2025 | PETKOVICI éum‘f,évmise 3996 [2.40
3018/2 38/25|27-10.2025 | PETKOVICI g“&%vmfe 1572 [0.94
3018/3 38,25 |27-10.2025 | PETKOVICI g“&%vmise 183 |o.11
3019/1 _?;8 /75| 27-10.2025 | PETKOVICI P°r°dié”;j't,ao“\}?ﬁza zgrada 60 0.00
3019/1 38 /25| 27:10.2025 | PETKOVICI P°"}1‘L’f;,’§vfﬁfda 60 0.00
3019/1 38/25|27-10.2025 | PETKOVICI K%‘;‘g{'fltﬁA 500  |0.00
3019/1 38/25|27-10.2025 | PETKOVICI Livada & uase 7595  |22.79
301972 385 |27-10.2025 | PETKOVICI Livada & ase 659 |1.98
3019/3 38 /25| 27-10.2025 | PETKOVICI “";S;g\}lhljse 108 |0.32
3051 9. |o4.08.2025 | GResen g“&%vmi\se 8256 | 4.95
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
) KRIVOKAPIC MILIVOJE MARTIN svojina »

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

112
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16032026, 10228

elatastar

Maéin koriiéenja PD Osnov prava
Broj/podbroj Brr:é! Osnov sticanja Godina Spra;::?;;fniprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
- PRIZEMNA 7GR.5A PODRUMOM | Swojina 1/1
PorndiCna stambena ILI SUTERENOM KRIVOKAPIC. MILIVO.E
30191 1 zerada 1981 MARTIN *
KUPOWYINA &0 .
- Svojina 1/1
Nestambeni prostor
301941 1 1 Prva etaZa podruma mﬁ:ﬂjt MLIVOE
Dvosoban stan &0 .
. Swojina 1/1
Stamben prostor o KRIVOKAPIC MILIVO.E
391 1 2 Prizemlje MARTIN *
Jedna soba 30 .
Svojina 1/1
301971 , | Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA KRIVOKAPIC MILIVO.E
KUPOVINA 1982 &0 MARTIN *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitips Nekalzstar. me/ekatastar-webiaction'searchiknreportPrepia
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Investitor KRIVOKAPIC MARTIN
Projekat: IDEJNO RJESENJE
Objekat: STAMBENI OBJEKAT
Lokacija: K.p. 3018/2 KO Grahov u zahvatu izmjena i dopuna

Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic¢

Projektant: STUDIO STRUKTURA d.o.o. Niksi¢
(' Lic.br. UPI 09-332/25-3846/2)

Glavni projektant: Maja Kora¢ spec.sci.arh.
( Lic.br. UPI 09-332/25-3847/2)

Na osnovu stru¢nog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine
br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se:

IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 Zakona o izgradnji objekata( ,,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/2025,) kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli :

URBANISTICKI PARAMETRI :

Kp 301872 P=1572 m*

KO Grahovo, u zahvatu izmene i dopune URBANISTICKI OSTVARENI
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢ PARAMETRI PARAMETRI

Ohjelat |= 276.62m*  Objekat 2=76.77m?
INDEX ZAUZETOSTI 0,3 /28890 m? 0,22/ 353.39 m?

Objekat |=276.62m* Objekat 2=76.77m*
INDEX IZGRADENOSTI 0,6 /770,40 m? 0,22 / 353.39 m?

Objelat 1= P(G}*Po  Objekat 2=F(G}+Po
MAKSIMALNA SPRATNOST P+l ili P+Pk Po(G)+P / JEDNA NADZEMNA ETAZA
ZELENILO min 30% 40% 45% / 709.50 m?

Niksi¢, mart 2026.godine
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Elektronski potpis projektanta

INVESTITOR!
OBJEKAT?

LOKACIJA?

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’

SARADNICI NA PROJEKTU'"

OBRAZAC |

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

KRIVOKAPIC MARTIN
STAMBENI OBJEKAT

K.p. 3018/2 K.O. Grahovo, U zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksic¢

IDEJNO RJESENJE
Maja Korac spec.sci.arch.

STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 09-332/25-3847/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
s|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

slme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
9lme i prezime odgovornog projektanta
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke

dokumentacije
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PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je uraditi Projekeny dokumentaciju za izgradnju stambenih objekata —koji
su planirani na kp. 301872 KO Grahovo, u svemu prema urbanisti¢ko tehnickim
uslovima UP/lo br: 07-350-| 302, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zatita fivotne sredine, Opitina Niksié

A. CILJ | SVRHA IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACHE
Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenih objekata , koji ée
sluZiti za porodiéno stanovanje. Svrha izrade projektne dokumentacije je dobijanje svih
neophodnih dozvola od nadleznih institucija.

B.  PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
-Predmet projekta je izgradnja stambenih objekata, spratnosti Po+P.
-Lokacija je kp. 301872 KO Grahovo, Optina Nikiié
-Ne postoji fazna gradnja

C. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
Dostavljam potrbnu dokumetnaciju za izradu projekta:
-Urbanisti¢ko tehniéke uslove
-Digitalnu i $tampanu, ovjerenu geodetsku podlogu
-Notarski zapis-sluzbenost prolaza

D. SPECIFICNI ZAHTJEVI
-Projektovati 2 stambena objekta, objekat | i objekat 2. Objekat | da bude glavni objekat,
koiji ¢e sadriati prostranu dnevnu zonu, spavade sobe i spa zonu.
-Objekat 2 da posjeduje zonu za sjedjenje i kuhinju.
-Projektovati podrumsku etaZu ispod oba objekta da sluze za garafiranje automobila.
-Sve susjedne parcele od k.p. 3018/2 KO Grahovo su u moje viasniitvo, pa se treba uzeti u
obzir da se mogu planirati pristupni putevi, uredenije, posmatrati kao cijelinu.

w -
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D/ TEHNIEKA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ]
STAMBENI OBJEKAT - HACIJENDA KRIVOKAPIC

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova UP/lo br: br: 07-350-
1302 od 30.10.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, opstina Niksi¢, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i vazecih
gradevinskih normi, standarda i propisa.

Idejnim rjeSenjem su ispostovane smijernice iz saobrac¢ajno-tehnickih uslova Broj:09-340-

1305/2026, od 04.03.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj.

Dostavljeno je i obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Broj:09-327-591 od
03.11.2025.god da nijesu potrebni vodni uslovi.

Geodetsku podlogu je izradila geodetska licencirana organizacija NAVSTAR 7 d.o.o. Niksié.
Predmet projekta je izgradnja stambenih objekata, objekat | i objekat 2, spratnosti Po+P.

Idejno rjesenije je radeno u skladu sa Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore, broj 53/2025).
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LOKACIJA
Lokacija za izvodenje radova na izgradnji objekata stambene namjene — je katastarska parcela
br.3018/2 K.O. Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine
Niksic.
e K.P.3018/2 K.O. Grahovo, potes Petkovi¢i, ukupne povrsine 1572,00 m?, upisana u LN
1005, kao svojina Krivokapi¢ Martina u obimu prava I/1, po kulturi Sume 7. Klasa, bez
upisanih tereta i ogranicenja.

Predmetna lokacija se nalazi u V(petoj) gradevinskoj zoni a namjena povrsina u ovoj zoni je:
PO(poljoprivredno zamljiSte- obradive povrsine).
Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

Saobracajni prikljucak je rjesen:

Preko jednog prikljucka, preko katastarskih parcela broj 3022 i 3019/1 KO Grahovo, na
nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3023 KO Grahovo.

Prilazni put Sirine 3m od nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastrarskoj parceli broj
3023 KO Grahovo, preko k.p. broj 3022 ( granicom parcele) i 3019/1 Ko Grahovo do k.p.
3018/2 KO grahovo.

Nacin prikljucenja je prikazan na grafickom prilogu — situacija.

K.p. 3019/1 Ko Grahovo je upisana u LN 1005 kao vlasnistvu Investitora — Krivokapi¢ Martina.
K.p. 3022 je upisana u LN 141 kao svojina Bulaji¢ Milutin Jovana.

U dijelu opsSte dokumentacije, a kao uslov da bi se izdali Saobracajni tehncki uslovi dostavljen je
Ugovor o ustanovljavanju trajne sluzbenosti puta, broj UZZ36/2026, ovjeren od notara Kostic
Lela iz Niksica.

Ugovorom je konstatovano da je Bulaji¢ Jovan u LN 141 KO, upisan koa vlasnik k.p. 3022
Grahovo, u obimu prava /1, nacin koris¢enja — livade 5. Klase-POSLUZNO DOBRO, a
Krivokapi¢ Martin u LN 1005 KO Grahovo, upisan kao vlasnik k.p. 3018/2 i 3019/2 KO Grahovo
u obimu prava |/1-POVLASNO DOBRO.

Navedeni ugovor dostavljen je Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj.

Idejnim rjesenje su ispostovane smijernice iz saobracajno tehnickih uslova Broj: 09-340-
1305/2025 izdatih dana 04.03.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj.

PRAVILA GRADENJA

U UTU UP/lo br: br: 07-350-1302 od 30.10.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, opstina Niksi¢, zadati su parametri za izgradnju:
Indeks zauzetosti: 0.3

Indeks izgradenosti: 0.6

Maksimalna spratnost: P+1 ili P+Pk

KONCEPCIJA OBJEKTA

Koncepcija objekata zasniva se na spoju tradicionalne arhitekture i savremenog arhitektonskog
izraza. ldeja projektovanja je bila da se kroz materijalizaciju, oblikovanje i uklpanje u ambijent
postigne sklad izmedu lokalnog graditeljskog nasleda i modernih potreba stanovanja.
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Izgradnju na k.p. Cine 2 objekta — Objekat | i objekat 2, koji su funkcionalno povezani i zajedno
c¢ine prostornu i arhitektonsku cijelinu. Objekti su oblikovani jednostavnim, istim volumenima,
sa velikim otvorima koji omogucavaju dobru prirodnu osvijetljenost. Na otvorima se planiraju
zastori od drvenih Skura.

Objekti su spratnosti Po(podrum) + P(prizemlje). Zbog staticke stabilnosti objekta, zidovi
podruma se poklapaju sa nosec¢im zidovima prizemlja.

Poseban akcenat stavljen je na upotrebu lokalnog autohtonog kamena, koji predstavlja
dominantan materijal na fasadama i daje objektima autentican karakter.

Arhitektonski izraz objekata karakteriSu jednostavnost, jasnoc¢a forme i naglasena
materijalizacija, ¢ime se postize balans izmedu tradicije i savremenog nacina stanovanja.

Nula objekta postavlja se na identic¢nu apsolutno kotu od 729.50.

Susjedne parcele iako se ne navode u UTU su u vlasnistvo Investitora pa se prilikom
projektovanja vodilo racuna da se sve parcele posmatraju kao jedan kompleks.

Cijeli kompleks, projektom se naziva kao HACIJENDA KRIVOKAPIC.

Postujuci smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat.
Idejnim rjeSenjem su ispostovane zadate gradevinske i regulacione linije, potrebe za
parkiranjem i procenat zelenila.

Idejnim rjeSenjem su ispostovane zadate gradevinske i regulacione linije kao i indeksi
zauzetosti i izgradenosti.

FUNKCIJA

Funkcionalna organizacija unutrasnjeg prostora je prilagodjena Zeljama Investitora u cilju
dobijanja komfornog i prijatnog stanovanja.

Obijekat | cini glavni objekat na parcel ii on je “podijeljen” na dnevnu i no¢nu zonu. Iz samog
ulaza u objekat lijevo je smijeStena dnevna zona, koju ¢ine prostrana dnevna soba sa kuhinjom i
trpezarijom. Od glavnog ulaza u objekat sa desne strane se nalaze 2 spavace sobe, kupatilo i
SPA zona. Iz ulazne particije moze se pristupiti gostinjskom toaletu.

Ispod prizemlja se nalazi podrumska etaza- koja iskljucivo sluzi za parikiranje automobile. U
podrumu se planiraju 2 parking mijesta.
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PREGLED PLANIRANIH POVRSINA OBJEKAT I:

*bilans projektovanih povrsina

BILANS POVRSINA PODRUMA

OBRACUN POVRSINA PODRUMA
PREMA STANDARDU MEST EN 15221-6
KOMUNIKACIJE :

Namena prostorija 1)/ Neto P zatvorenog | Neto P otvorenog |zavrina obrada | zavrina obrada | zavrina cbrada
oznakal prostora (m?) prostora {(m-) poda zidova plafona
0l Stepeniste 4,65 - podna keramika akrilra pol krystal boja| akrilna pol krystal boja
4,65 -
No UKUPNA NETO KOMUNIKACIJE: 4,65
GARAZA :
G [Gara;a 2,98 220,58 [- ferobeton akrilra pol krystal boja| akrilna pol krystal boja
[
UKUPNA NETO A: 220,58
UKUPNA POVRSINA PODRUMA :
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA: 225,23
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA: 249,75
UKUPNA ZAPREMINA PODRUMA: 749,50

Napomena : Povrsina podruma ne ulazi u obracun

BRGP objekta

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJA
PREMA STANDARDU MEST EN 1522 1-6

PRIZEMLJE :

MNo MNamena prostorija 1)|Meto P zatvorenog | Neto P otvorenog | zavrina obrada | zavrina obrada | zavrina obrada
oznaka prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
01 | Natkriveni ulaz - 11,06 lamen lamen drvena obloga
02 | Hodnik 19,37 - kamen akriina boja akrilna boja
03 | Dnevna zona 66,0| o kamen kamen akrina boja
04 | Kuhinja sa trpezarijom .67 - keramika akrilna boja akrilna boja
05 | Ostava 3,56 - akriina boja akrilna boja
06 | Toalet 3,02 = keramika keramika akrilna boja
07 | Veieraj 273 - parket akriina boja akrilna boja
08 | StepeniSte sa hodnikom 4,01 - keramika akriina boja akrilna boja
09 | Hodnik 6,78 - i akrilna boja
10 | Spavaca soba 2572 - parket akrilna boja akrilna boja
11 | Kupatilo 13,14 i i i akriina boja
12 | Spavaca soba 14,89 - parket akriina boja akrilna boja
13 | SPA zoma 23,60 - parket akrilna boja akrilna boja
205,50 11,06

UKUPNA NETO : 216,56

UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA :

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 216,56

UKUPNA BRGP POVRSINA PRIZEMLJA: 276,62

UKUPNA ZAPREMINA PRIZEML ) A: 829,86
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UKUPNA POVRSINA OBJEKTA :

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 216,56
UKUPNA BRGP POVRSINA OBJEKTA: 276,62
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKT A 829 86
Bilans povrsina nadzemno
Napomena : Povrsina podruma ne
ulazi u obracun BRGP objekta
UKUPNA POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM :
UKUPNA POVRSINA OBJEKTA :
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 441,79
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 526,37
UKUPNA BRGP POVRSINA OBJEKTA: 276,62
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA: I579.36
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Objekat 2

Cini sporedni objekat na parceli, gdje se nalazi dnevna zona sa kuhinjom i trpezarijom.
Ispod prizemlja se nalazi podrumska etaza- koja iskljuivo sluzi za parikiranje automobile. U

podrumu se planira | parking mijesta.

BILANS POVRSINA PODRUMA

OBRACUN POVRSINA PODRUMA
PREMA STANDARDU MEST EN 15221-6
KOMUNIKACIJE :

m

Namena prostorija 71} |MNeto P zatvorenog | Neto P otvorenog | zavrina cbrada | zavrina obrada |zavrina cbrada
oznaka) prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
01  [Stepeniste 7.5 3,13 - podna keramika alrilna pol krystal boja| akrilna pol krystal boja
3,13 -
No  UKUPNA NETO KOMUNIKACIJE : 313
GARAZA :
G |Garaza [26.74 39,55 [- ferobeton ahrilra pol krystal boja| arilna pol krystal boja
39.55 |
UKUPNA NETO A: 39,55
UKUPNA POVRSINA PODRUMA :
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA: 42,68
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA: 56,56
UKUPNA ZAPREMINA PODRUMA: 164,02

Napomena : Povrsina podruma ne

ulazi u obracun BRGP objekta

BILANS POVRglNA PRIZEMLJA
OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJA
PREMA STANDARDU MEST EN 1522 1-6

PRIZEMLJE :

Ne Mamena prostorija 1)|Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog | zavrina cbrada | zavrina obrada |zavrina obrada
oznaka) prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
01 | Terasa 5 20,58 kamen kamen bavalit
02 | Dnevna zona sa kuhinjom 39,73 - akrilna boja akrilna boja
03 Stepenﬁte 3,13 - kamen akrina boja
42,86 20,58
UKUPNA NETO : 63,44
UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA :
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 63,44
UKUPNA BRGP POVRSINA PRIZEMLJA: 76,77
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEMLJA: 222,63
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UKUPNA POVRSINA OBJEKTA :

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 63,44
UKUPNA BRGP POVRSINA OBJEK TA: 76,77
UKUPMNA ZAPREMINA OBJEKTA: 222,63

Bilans povrsing nadzemno

UKUPNA POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM :

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 106,12
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 133,33
UKUPNA BRGP POVRSINA OBJEKTA: 76,77
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA: 386,65
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NS ot
NJRUKTOS

BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRSINA (OBJEKAT | + OBJEKAT 2)

UKUPNA POVRSINA OBJEKATA

OBJEKAT | + OBJEKAT 2= UKUPNO

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA: 216,56 + 63,44 = 280,00
UKUPNA BRGP POVRSINA OBJEKATA: 276,62 + 76,77 = 353,39
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKATA: 829,86 + 222,63 = 1052,49

Bilans povrsina nadzemno

URBANISTICKI PARAMETRI:

URBANISTICKI PARAMETRI :

Kp 301872 P=1572 m?

KO Grahovo, u zahvatu izmene i dopune URBANISTICKI OSTVARENI
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢ PARAMETRI PARAMETRI

Ohjelat |= 276.62m*  Objekat 2=76.77m?
INDEX ZAUZETOSTI 0,3 /28890 m? 0,22/ 353.39 m?

Objekat |=276.62m* Objekat 2=76.77m*
INDEX IZGRADENOSTI 0,6 /770,40 m? 0,22 / 353.39 m?

Objelat 1= P(G}*Po  Objekat 2=F(G}+Po
MAKSIMALNA SPRATNOST P+l ili P+Pk Po(G)+P / JEDNA NADZEMNA ETAZA
ZELENILO min 30% 40% 45% / 709.50 m?
MATERIJALIZACIJA

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju
namjeni, vaze¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i

neposrednom okruzeniju.

Na predmetnim objektima dominiraju prirodni materijali, lokalni kamen.

KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijesen kao armirano betonski sistem.
Sva opterecenija objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temelja i temeljnih greda.
Krov objekta je rijesen kao kosi, sa svim neophodnim slojevima. Krovni pokrivac je kontinental

crijep u mediteranskoj boji.
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ZIDOVI
Fasadni zidovi su planirani od giter bloka d=20cm. Unutrasnji zidovi takode planirani od giter
bloka d=20cm.

IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija
Predvidena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno,
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predvidena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u
mokrom cvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne vlage.
Hidroizolaciju izvesti po slede¢em opisu: premaz bitulitom, premaz vruc¢im bitumenom i
kondor 4. U unutrasnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i
paropropusnu-vodonepropusnu foliju sto ¢e Ciniti hidroizolaciju kosog krova. Hidroizolaciju u
mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tus kabina
visina 2m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih
prostorija. Hidroizolacija u mokrim cvorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4.

Termoizolacija

Potrebno je rijesiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima.
Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrijavanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajucih uslova za zivot.

Predvidena je termoizolacija u kosom krovu objekta d=10cm.

SPOLJNA OBRADA
FASADA
Kompletna fasada objekata je od prirodnog autohtonog kamena.

SPOLJASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od aluminijumskih sestokomornih
profila zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm.

Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Boja bravarije je u boji drveta — boja hrasta.

Skure na prozorima se planiraju od drveta — RAL 5005.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI

Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivaju¢ih podova sa potrebnim
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramickih plocica i parketa kao zavrsne obrade.
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora. Parket je hrastov.
Podovi u otvorenim djelovima objekta (terasa i trijem) planiraju se od prirodnog kamena,
postavljenog u cementnom malteru.
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ZIDOVI

Najveci dio zidova malterisan je produznim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani i bojeni
posnom bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom.

Posebno istaknuti zidovi na objektu se rade kao dupli kameni zid.

PLAFONI
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

INSTALACIJE

U okviru Glavnog projekta bice dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno i
neometano koris¢enje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadleznih organa.lnstalacioni
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrezu u skladu sa zahtjevima i
uslovima nadleznih organa.

UREDENJE TERENA

Na neizgradenom dijelu parcele uglavnhom je predviden ozelenjeni prostor, kao i poplocane
povrsine na kojima su interne komunikacije i trotoari. Ukupno je 65% parcele pokrveno
parkovskim zelenilom i zasadima, karakteristi¢nim za Opstinu Niksi¢.

Poplocane povrsine, kao zavrsni sloj je planiran prirodni niksicki kamen, postavljen u
cementnom malteru.

Potrebe za parkiranjem rjesene su u podzemnim garazama objekta, tako da se na spoljnom
uredeniju cijeli prostor planira da ostane Sto vi$ zelenila i poplocani plato, kao interna
komunikacija izmedu 2 objekta.

ikgic, mau&éo% godine
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