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OPŠTA DOKUMENTACIJA



1.1. Ugovor o izradi tehničke dokumentacije







1.2. Podaci o projektantu







1.3. Licenca projektanta







1.4. Licenca ovlašćenog inženjera







1.5. Potvrda o članstvu ovlašćenog inženjera u 
Komori arhitekata i planera



Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

IVANOVIĆ VLADIMIR
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.08.2024.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 30.01.2026. u 17:21 | ID: BGS5lk8z3ql2MvBN



1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 
projektanta







1.7. Urbanističko tehnički uslovi

































1.8. List nepokretnosti



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:28.01.2026 18:40
KO: VIR

LIST NEPOKRETNOSTI   640 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2308/1   010
12/25 12.12.2025 MEQUPUĆE Njiva 3. klase

KUPOVINA 630 5.98

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KOVAČEVIĆ MILOŠ VESNA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 28.01.2026 18:40

1/28/26, 6:42 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1



1.9. Elaborat parcelacije



UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU

Stranka:

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2308

POSJEDOVNI LIST BROJ: 13 

KATASTARSKA OPŠTINA: Vir

OPŠTINA: Nikšić

M.P

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledao/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA

"Midis Inženjering" d.o.o.

Odgovorno lice

MSc Miloš Mušikić, dipl. inž. geodezije

Organizaciona jedinica:

PARCELACIJA

Nikšić

NikšićMjesto:

Batrićević Dragiša Momir

230/25Broj predmeta:

Datum: 25.11.2025. godine

CRNA GORA



LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 13

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2308

BROJ OBJEKTA:

PD:
po zahtjevu:

M.P.

Ovlašćenje broj 01-012/21-23632/2 od 31.01.2022.godine, za izvođenje geodetskih radova u oblastima osnovni 

geodetski radovi, državni premjer katastar nepokretnosti i vodova

230/25Broj predmeta:

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Datum: 25.11.2025. godine

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima

Licenca broj 01-012/24-2977/3 od 26.04.2024.godine, oblast izvođenje geodetskih radova na održavanju državni 

premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke MSc Miloša Mušikića, dipl. 

Inž. geodezije koji posjeduje ovlašćenja za izvođenje geodetskih radova:

Ovlašćenje broj 01-012/21-23632/1 od 31.01.2022.godine, za projektovanje geodetskih radova u oblastima osnovni 

geodetski radovi, državni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Batrićević Dragiša Momir

Geodetska  organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-505/1-21 od 16.07.2021.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski radovi, 

državni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija MIDIS INŽENJERING D.O.O. , sa sjedištem u Nikšiću, za izvođenje geodetskih 

radova koristila je:

MSc Miloš Mušikić, dipl. inž. geodezije

"Midis Inženjering" d.o.o.

Instrument GPS Stonex S9 III identifikacioni broj STNS94261011 i prilaže setrifikat o etaloniranju broj 23874/61-24 

od 19.02.2024. godine izdato od Građevinskog fakulteta Univerziteta u Beogradu-metrološka  laboratorija za 

etaloniranje mjerila ugla i dužine

Instrument  TS Topcon GPT-3105N, identifikacioni broj 8V2897 i prilaže setrifikat o etaloniranju broj 

23874/62-24 od 19.02.2024. godine izdato od Građevinskog fakulteta Univerziteta u Beogradu-metrološka  

laboratorija za etaloniranje mjerila ugla i dužine



Iz: 

Podnijeto organizacionoj jedinici

M.P.

Datum: 25.11.2025. godine

IZJAVA

Po zahtjevu: Batrićević Dragiša Momir

230/25Broj predmeta:

Nikšića

"Midis Inženjering" d.o.o.

MSc Miloš Mušikić, dipl. inž. geodezije

Nikšić

GEODETSKA ORGANIZACIJA "MIDIS INŽENJERING" DOO                                            

SA SJEDIŠTEM U NIKŠIĆU

Izvršila je geodetske radove:

PARCELACIJA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, 

prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa 

zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehničkim 

normativima.



 

Naziv dokumenta

Naslovna strana

Sadržaj

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Manual

Spisak prijava - naslovna strana

Spisak prijava (A list) - staro stanje

Skica parcele sa koordinatama preuzeta od katastra

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Zapisnik o izvršenom uviđaju

Spisak prijava (A list) - novo stanje11

6

7

8

9

10

Redni broj

1

2

3

4

5

Sadržaj:



sa jmbg:

Iz:

13

Katastarska parcela: 2308

Naručilac radova:

jmbg:       2802959260148

Iz:

M.P. MSc Miloš Mušikić, dipl. inž. geodezije

IZJAVA                                                                                                                                            
O PRIHVATANJU POSLOVA

PARCELACIJA

Za nepokretnosti:

Po zahtjevu: Batrićević Dragiša Momir

Za potrebe izvođenja geodetskih radova 

Nikšića

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA 

GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA

KO:

LN/PL

PD

Vir

Batrićević Dragiša Momir

Nikšića

(potpis) "Midis Inženjering" d.o.o.



Stranka:

Stranka saglasna sa gore navedenim:

M.P.

 po predmetu broj  :                       230/25

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

PRISUTNI:

Sastavljen    u                       , od strane geodetske organizacije  "Midis Inženjering" d.o.o.     NIKŠIĆU

 na dan              25.11.2025. godine

 čiji je podnosilac prijave  stranka

za obavljene geodetske radove  PARCELACIJA

"Midis Inženjering" d.o.o.

MSc Miloš Mušikić, dipl. inž. geodezije

Batrićević Dragiša Momir

Ovlašćeno lice geodetske struke preduzeća "Midis Inženjering" d.o.o.

Po zahtjevu stranke, Batrićević Momira, pristupljeno je premjeru i izradi elaborata 

originalnih terenskih radova na katastarskoj parceli 2308 (LN 13), KO Vir - Opština 

Nikšić, na kojoj je stranka vlasnik 1/1.                                                                                                             

Tačke za parcelaciju su određene po kazivanju naručioca. Stranka je upoznata sa 

razlikom u površini izmešu grafike i alfanumerike i sa istom je saglasna.                                            

Iz područne jedinice Uprave za katastar i držanvu imovinu preuzeti su zvanični 

katastarski podaci.

Batrićević Dragiša Momir, 

2802959260148





                          ZAPISNIK

************************************

Point Y  X point class date
 coor. 

format
Obs. time  

1 6575512,957 4743655,994 staked out 25.11.2025. Y,X 5s

2 6575512,287 4743653,069 staked out 25.11.2025. Y,X 5s

3 6575510,146 4743643,720 staked out 25.11.2025. Y,X 5s

4 6575504,374 4743655,019 staked out 25.11.2025. Y,X 5s

5 6575478,619 4743661,515 staked out 25.11.2025. Y,X 5s

6 6575450,019 4743666,616 staked out 25.11.2025. Y,X 5s

Instrument:    STONEX S9 III plus sa koriscenjem permanentnih stanica

Konfiguracioni sistem:   MONTEPOS   069

Radiliste:  BATRICEVIC

Koordinatni sistem:    6 ZONA UZN



SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
NCRNA GORA

Uprava za katastar i državnu imovinu
PJ Nikšić
Opština: Nikšić
Katastarska Opština: Vir

R≈1:500

OVJERAVA:

_____________________________

MSc Miloš Mušikić, dipl. inž. geodezije
Snimio dana:__.__.2025. god.

(ovlašćenje br. 01-012/24-2977/2)

_____________________________

Geodetska organizacija
"Midis Inženjering" d.o.o. Nikšić
(licenca br. 01-012/24-2977/3)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU Vir

PODRUČNA JEDINICA: Nikšić
KATASTARSKA OPŠTINA: Vir

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
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"Midis Inženjering" d.o.o.

MSc Miloš Mušikić, dipl. Inž. Geodezije

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

25.11.2025. godine

Batrićević Dragiša Momir, 

2802959260148



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



2.1. Projektni zadatak









2.2. Tehnički opis



TEHNIČKI OPIS 

Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta: 

Lokacija: na katastarskoj parceli broj 2308/1 KO Vir u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 

urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 

 

Investitor: Vesna Kovačević 

Namjena objekta: stambeni objekat  

Idejno rješenje je rađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova UP/lo br. 07-350-1850, 

koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu geodetskog snimka 

terena, elaborata parcelacije, i na osnovu projektnog zadatka investitora, važećih Zakona, 

pravilnika, standarda i normi. 

 

Vlasnička struktura lokacije za građenje: 

Prema Listu nepokretnosti broj LN 640, katastarska parcela broj 2308/1 KO Vir su svojina 

investitora 1/1. Urbanističke parcele je jednaka katastarskoj i definisana je elaboratom 

parcelacije broj 230/25 od 25.11.2025.godine, izrađenog od strane Licenciranog pravog lica 

MIDIS inženjering DOO. Granice urbanističkih i katastarskih parcela se poklapaju, pa je 

ukupna površina parcela 630 m2.  

 

Ilustracija 1 - izvod sa Geoportala Uprave za nekretnine CG 

Opis lokacije objekta: 

Predmetna lokacija nalazi se u Nikšičkom naselju Vir, pripada katastarskoj opštini Vir, u 

zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine 

Nikšić. Gradnja objekta je predviđena na površini 630. Na lokaciji ne postoje objekti. Sa 

sjeverozapane stane se nalazi postojeća saobraćajnica na koju je planiran pješački i kolski 

pristup parceli.  



Urbanistički parametri: 

 ZADATI PARAMETRI PO UTU OSTVARENI PARAMETRI 

INDEKS ZAUZETOSTI 0.3 0.15 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0.8 0.15 

POVRŠINA ZAUZETOSTI 189 m2 98.33 m2 

UKUPNA BRGP 504 m2 98.33 m2 

SPRATNOST OBJEKTA 3 nadzemne etaže P 

PROCENAT ZELENILA 30-40% 60% 

Ukupna NETO površina objekta je 73.45 m2 

 

Tabelarni prikaz postignutih površina objekta: 

 

Ilustracija 2 – NETO i BRUTO površine prizemlja 

Saobraćaj: 

Sa sjeverozapane strane parcele nalazi se saobraćajnica preko koje je obezbijeđen kolski i 

pješački pristup parceli, parkingu i objektu. Parkiranje je riješeno u okviru parcele, s čime su 

ispunjeni zahtijevani parametri UT uslova i obezbijeđena su 4 parking mjesta.  

Funkcionalno rješenje, koncept i oblikovanje: 

Projektom je predviđen objekat po parametrima iz UT uslova bruto površine osnove 

prizemlja 98.33 m2.  

Objekat je pravilne osnove gabaritnih dimenzija 14.25m x 6.9m. Trotoar se nalazi na koti  
-0.5 m , dok je kota gotovog poda prizemlja ±0.00 m.  
Visina šljemena krova objekta je 4.62m u odnosu na kotu prizemlja, a 5.12 u odnosu na kotu 
trotoara. Objekat je spratnosti P. Planirani objekat je montažnog tipa. 
 

Na prizemnoj etaži predviđena je stambena jedinica sa dva ulaza. Ona je ukupne neto 

površine 73.45 m2, i sastoji se od dvije zone stanovanja povezane natkrivenim trijemom. U 



prvoj stambenoj zoni, neto površine 38.25 m2, planiran je natkriveni ulaz u sklopu 

zajedničkog trijema, ulazni hodnik, dnevna zona sa trpezarijom, odvojena kuhinja, kupatilo i 

spavaća soba. U drugoj stambenoj zoni, neto površine 24.09 m2, planiran je natkriveni ulaz sa 

zajedničkog trijema, ulazni hol, kupatilo i dnevna zona sa trpezarijom i kuhinjom.  

U sklopu obje dnevne zone nalazi se i kamin sa prostorom za dimnjak.  

Krov objekta je kosi, četvorovodni, i nagib mu je 25o 

U sklopu fasadne bravarije planirane su roletne. Na pozicijama kupatila predviđeno je 

postavljanje zamućenog mliječnog stakla radi očuvanja privatnosti. 

Parterno uređenje ogleda se u ostavljanju prostora za zelenilo sa svih strana objekta. 

Predviđene pozicije visokog zelenila su za voće kao što su: jabuka, trešnja, kruška, šljiva; dok 

su pozicije niskog zelenila previđene za sadnju ukrasnih biljaka.  

Objekat je oblikovno sveden na koncept naglašavanja tradicionalnosti forme, a glavni ulazi 

su naglašeni uvlačenjem u korpus objekta i tako zaštićeni od padavina. 

Odvod atmosferskih voda sa krova je predviđen tako da je svuda oko vijenca horizontalni 

oluk koji na dva svoja kraja vodi do olučnih vertikala, čiji će se profili detaljno definisati kroz 

Glavni projekat. Odvod atmosferskih voda sa parcele je predviđen ka saobraćajnici, kao i 

odvod sa parking prostora i prilaza objektu.  

Pod prizemlja je podignut za 58 cm u odnosu na najvišu tačku trotoara zbog potpune 

sigurnosti od sprječavanja prodiranja atmosferske vode u objekat u momentima velikih 

padavina. Uz objekat i svuda oko njega je predviđen trotoar koji je za 58 cm niži u odnosu na 

pod prizemlja, a 8-10 cm viši u odnosu na teren oko njega i nagnut je od objekta ka terenu. 

 

Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

Konstruktivni sistem 

Fundiranje 
Fundiranje objekta je izvršeno preko temeljnih traka čije će se dimenzije definisati kroz 
Glavni projekat konstrukcije.  
Podna ploča objekta je armirano-betonska ploča debljine d=10cm, koja je postavljena preko 
tampon sloja šljunka debljine d=15cm. 

 

Zidni elementi 

Zidni elementi tipskih montažnih kuća izrađuju se u modularnoj mjeri 120 × 260 i 60 × 260 

cm. Mogu biti fasadni ili pregradni, puni ili sa ugrađenom stolarijom. Osnovne elemente 

konstrukcije čine drveni stubovi dimenzija 10 × 10 cm. Spoljni zid se izrađuje u dvije varijante 

koje se međusobno razlikuju po spoljnoj oblozi. Konstrukciju elemenata čini drveni ram 

debljine 100 mm koji se obostrano oblaže OSB pločama debljine 10 mm. Između obloga 

postavlja se mineralna vuna debljine 80 mm i PVC folija. Nakon montaže objekta vrši se 

oblaganje fasadnih zidova građevinskim stiroporom debljine 80 mm, malterisanje i 



nanošenje akrilne fasade u boji po želji investitora. Sa unutrašnje strane zidovi se oblažu 

gips-pločama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih prostorija i 

kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton pločama debljine 12,5 mm. 

Montaža elemenata 

Montaža elemenata i njihovo spajanje u jednu cjelinu vrši se pomoću drvenih temeljača, 

vjenčanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno urađene žljebove. Temeljače se premazuju 

bitulitom i pričvršćuju za ankere u betonsku ploču. Kondor rolna siječe se na trake koje se 

postavljaju ispod svih zidnih elemenata, odnosno temeljača. Prilikom izrade, u zidne 

elemente ugrađuju se gibljiva crijeva za razvod električne energije. 

 

Stolarija 

Spoljna stolarija je PVC sa CE sertifikatom i roletnama. Dimenzije otvora određuju se prema 

zahtjevima prostorija. Ulazna vrata su obezbijeđena sigurnosnom bravom sa uloškom, dok su 

ostala vrata opremljena standardnim bravama. 

Krovna konstrukcija 

Krovna konstrukcija se izvodi od rešetkastih nosača, u svemu prema statičkom proračunu. 

Krovni nosači se daščaju čamovom daskom debljine 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim 

letvama u plafonskim ravnima, kao i vertikalnim i horizontalnim spregovima, čime se 

obezbjeđuje prostorna stabilnost krova i objekta. Preko daščane oplate postavlja se 

paropropusna folija, zatim podužne i poprečne letve presjeka 24 × 48 mm, čime se 

obezbjeđuje provjetravanje ispod krovnog pokrivača. Kalkanski dijelovi se oblažu ivericom, 

preko koje se postavlja stiropor i završna fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosača 

postavlja se plafonski roštilj od metalnih šina, preko kojih se postavlja PVC folija i gips-ploča, 

dok se sa gornje strane ugrađuje mineralna vuna debljine 100 mm. Vijenci krova se opšivaju 

čamovom rendisanom daskom, a strehe aluminijumskom podšivkom – lamperijom u braon 

boji preko metalnih profila. Vijenci i strehe se boje sadolinom u boji po želji investitora. 

Pokrivanje krova vrši se standardnim, duplo pečenim crijepom Ideal 222, prve klase, sa 

garancijom od 30 godina. Nagib krova iznosi 25°. 

Plafonska konstrukcija 

Plafonska konstrukcija montažnih kuća sastoji se od roštilja, termoizolacije, parne brane i 

plafonske obloge. 

Limarski radovi 

Oluci se mogu izvoditi od različitih materijala, i to od pocinkovanog lima, bakra ili rostfraja, u 

zavisnosti od želje investitora. 

 

Materijalizacija 

Spoljašnja obrada 

Spoljašnja fasada objekta uklopljena je u postojeći ambijent. Zidovi su izvedeni u skladu sa 

važećim standardima i preporukama koje se odnose na toplotnu stabilnost objekata, kao i na 

građevinsko-zanatske radove. Za spoljašnje zidove predviđaju se sklopovi ukupne debljine 



d=22.5 cm, koji se sastoje od OSB ploče debljine 1 cm, termoizolacije (tervol) debljine 8 cm, 

OSB ploče debljine 1 cm i dodatne termoizolacije debljine 10 cm, preko koje se postavlja 

bavalit sa potrebnim slojevima kao završna obrada.  

Unutrašnja obrada 

Podne površine u objektu izvode se od keramike u prostorijama kao što su hodnici, WC, 

kupatilo, i terasa, u skladu sa važećim tehničkim propisima i željama investitora. U dnevnim 

zonama i roditeljskoj sobi završna obrada podova je laminat. Svi podovi izvode se 

horizontalno, osim u sanitarnim čvorovima, gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku ili 

odvodnoj cijevi u iznosu od 0,5–1 %. Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Konstrukciju 

zidnih elemenata čini drveni ram debljine 80 mm, koji se obostrano oblaže OSB pločama 

debljine 10 mm. Između obloga ugrađuje se mineralna vuna debljine 80 mm. Sa unutrašnje 

strane zidovi se oblažu gips-pločama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi 

sanitarnih prostorija i kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton pločama debljine 12,5 

mm. Plafoni se oblažu gips-pločama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza, dok se

plafoni sanitarnih prostorija i kuhinje oblažu vodootpornim gips-karton pločama debljine 

12,5 mm. 

Spoljašnje uređenje 

Objekat je orijentisan ka sjeveru. U skladu sa predviđenim situacionim rješenjem, spoljašnje 

uređenje objekta karakteriše velika površina zelenila, čemu dodatno doprinosi ambijent u 

kojem se objekat nalazi. Objekat je sa svih strana okružen trotoarom širine od 60 cm. 

Unutrašnje instalacije 

Objekat je opremljen instalacijama: 

- Grijanje i klimatizacija

- Vodovod i kanalizacija

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje

Spoljašnje instalacije 

- Olučne horizontale i vertikale, i ostali elementi koji će biti razrađeni u Glavnom

projektu

- Sve ostale neophodne instalacije će biti predmet Glavnog projekta

Sastavio PROJEKTANT 

Vladimir Ivanović d.i.a. 
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POD01

2 cm  Završna obrada 
5 cm  Cementni estrih 
0 cm  Parna brana 
5 cm  Termoizolacija 
0 cm  Hidroizolaciona 
10 cm  Armirani beton . 
15 cm  Šljunak 
75 cm  Nabijena zemlja 
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5 cm  Krovni pokrivač - crijep 
25 cm  Kontra letve 
25 cm  Letve 
0 cm  Paropropusna - vodonepropusna folija 
25 cm  Podaščanje 

Krovna rešetka  

Dimnjačka prefabrikovana kapica 

PL01

10 cm  Termoizolacija 
0 cm  PVC folija 
4 cm  Podaščanje - letve 4x4,8 
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Limeni opšiv krova Limeni opšiv krova 

gornji pojas: 2 nosača 2x10cm
donji pojas: 2 nosača 2x10cm
štapovi ispune: 5-10 kom, 4x12cm
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krov - continental crijep u crvenoj boji
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