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________________________________ 
1 

Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

 
 



Idejno rješenje-   Stambeni objekat, kp.3045/6, KO. Nikšić, Opština Nikšić                                                                                          2 
 

 
 

SADRŽAJ:  
 
 

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
 

             1:          Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 
             2:          Rješenje o registraciji; 
             3:          Izvod iz CRPS-a; 

4:          Licenca privrednog društva; 
5:          Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva;  
6:          Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera;      
7:          Licenca odgovornog inženjera; 
8:          Potvrda o članstvu u IKCG odgovornog projektanta; 
9:          Urbanističko tehnički uslovi 

           10:          List nepokretnosti  
           11:          Izjava projektanta 
             

B. TEKSUTUALNA   DOKUMENTACIJA: 
 

1:          Projektni zadatak 
2:          Tehnički opis  
3:          Bilans površina 
 

C. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
  

0:         Geodetska podloga    R 1:250 
1:         Šira situacija     R 1:350 
2:         Uža situacija                  R 1:250 

              3:         Plan  temelja                                    R 1:75 
             4:         Plan prizemlja                                                        R 1:75 
             5:         Plan krovne konstrukcije                                      R 1:75 
             6:         Plan krovnih ravni                                                  R 1:75 
             7:         Presjek  1-1                                                             R 1:75 
             8:         Presjek  2-2                                                             R 1:75 
             9:         Izgledi objekta   južni i istočni                             R 1:75 
            10:        Izgledi objekta  sjeverni i zapadni                      R 1:75 
            11:        3D prikazi 
            12:        3D prikazi 
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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Ovaj Ugovor o izradi tehničke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zaključen je dana 

01.08.2025. godine, u Nikšiću između: 

 

1. “ DOO "GEOGRID" TIVAT“, društvo sa ograničenom odgovornošću, sa sjedištem na adresi 

Seljanovo bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod 

Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 5 - 0962090, PIB 03352048, 

koje zastupa DRAGIŠA VUKOVIĆ, u svojstvu Izvršnog direktora (u daljem tekstu: “Projektant”). 

 

2. Katarina Kovačević  iz Nikšića (u daljem tekstu: „Investitor“)  

 

Projektant i Investitor, u daljem tekstu označeni su zajednički kao ‘’Strane’’ a svaka pojedinačno 

kao ‘’Strana’’. 

 

Preambula: 

 

Budući da je Projektant propisno registrovan za vršenje inženjerskih djelatnosti i tehničkog 

savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i višegodišnje iskustvo 

i stručnost u izradi tehničke dokumentacije; 

Budući da Investitor želi da angažuje Projektanta, za potrebe izrade tehničke dokumentacije u 

vezi sa Idejnim rješenjem te Glavnim projektom za Stambeni objekat; 

Budući da Projektant prihvata angažovanje, strane su se dogovorile kao što slijedi: 

 

Predmet Ugovora 

Član 1 

Predmet ovog Ugovora je regulisanje međusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom 

tehničke dokumentacije za Stambeni objekat na k.p.3045/6,K.O. Nikšić,  Nikšić, Crna Gora 

(“Objekat”) od strane Projektanta. 

 

Obaveze Projektanta 

Član 2. 

Obaveze Projektanta prema Investitoru u składu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu tehničke 

dokumentacije za Objekat („Tehnička dokumentacija“) u skladu sa Ponudom izdatom od 

strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1  priložena uz ovaj Ugovor i čini njegov sastavni dio. 

 

Projektant se obavezuje da će izraditi i dostaviti Tehničku dokumentaciju nakon što Investitor 

ispuni sve obaveze defisane članom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehničke 

dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je 

upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehničke dokumentacije može mijenjati, uzimajući u 

obzir činjenicu da Projektant nema uticaj na radove državnih organa čije saglasnosti ili 

odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehničke dokumentacije. Za slučaj da dođe 

do odstupanja od dinamike izrade Tehničke dokumentacije, kako je to naprijed navedeno, 

Projektant će biti dužan blagovremeno obavjestiti Investitora, pri čemu Investitor za takav slučaj 

neće imati prava na bilo kakva dodatna prava.  
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Projektant se obavezuje izvršiti izradu Tehničke dokumentacije u skladu sa pravilima i načelima 

definisanim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 

064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23) i Pravilnikom o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Službeni list Crne Gore",  br. 44/18)  sa 

profesionalnom vještinom i dužnom pažnjom. 

 

Obaveze Investitora 

Član 3. 

Investitor se obavezuje da će sa Projektantom sarađivati u toku procesa izrade Tehničke 

dokumentacije, te da će prije početka izrade Tehničke dokumentacije obezbjediti sljedeće:  

 

I. izvršiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, uključujući ali ne 

ograničavajući se na  geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji; 

II. dostaviti neophodne elaborate ili projekte;   

III. dostaviti urbanističko-tehničke uslove, 

IV. za slučaj da kompletiranje Tehničke dokumentacije to zahtjeva, Investitor će dostaviti sve 

druge neophodne posebne uslove i saglasnosti. 

 

Po završetku Idejnog rješenja Investitor će potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom 

putem e-maila potvrditi  saglasnost sa istim.  

 

Naknada 

Član 4. 

Investitor se obavezuje da će, kao naknadu za usluge izrade Tehničke dokumentacije, 

Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos uključuje PDV, u daljem tekstu 

„Naknada“.  

 

Investitor se obavezuje da će izvršiti plaćanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema 

fakture izdate od strane Projektanta. 

 

Stupanje na snagu i Period 

Član 6 

Ovaj Ugovor smatra se zaključenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpišu ugovorne 

Strane. 

Strane su saglasne i potvrđuju da će se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon što obije Strane 

dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis 

podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog 

Ugovora. 

 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zaključi na period koji traje dok strane ne ispune sve 

međusobno definisane obaveze, što god da prije nastupi (‘’Period’’). 

 

Prestanak/Raskid Ugovora 

Član 7 

Ovaj Ugovor prestaje da važi automatski istekom Perioda, kao što je to navedeno gore. 
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Strane su saglasne da se ovaj Ugovor može raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zaključen, u 

slučaju da jedna Strana ne izvršava ugovorne odredbe.  

 

U tom slučaju, Strana koja želi da raskine Ugovor, dužna je drugoj strani u pisanoj formi dostaviti 

Obavještenje o kršenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu ''Obavještenje o kršenju''). Period 

za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je Obavještenje o kršenju 

ugovornih odredbi dostavljeno. Obavještenje o kršenju sadrži razloge koji su predmet kršenja 

ugovornih odredbi.  

 

U slučaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavještenja o kršenju ugovornih odredbi u roku od 

7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana može raskinuti 

ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obaveštenja o raskidu, uz potpunu 

primjenu opštih pravila o naknadi štete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne Gore. 

Strane su saglasne da relevantni članovi koji se odnose na  Obaveze, Naknadu, Višu Silu, Važeći 

zakon i Povjerljivost važe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.  

 

Član 8. 

Viša Sila 

Strane neće biti odgovorne za neizvršenje ugovornih odredbi samo u slučajevima više sile. (u 

daljem tekstu: ''Viša sila'') 

 

Ugovorna strana neće biti odgovorna za neizvršenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo 

neizvršenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana. 

Potpunost Ugovora i njegove izmjene 

Član 9. 

Ovaj Ugovor je obavezujući za Strane. Osim ako je izričito predviđeno ovim Ugovorom ili 

njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora neće biti 

obavezujuće za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor između Ugovornih strana u 

pisanom obliku. 

 

Povjerljivost 

Član 10. 

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi 

podaci i parametri koji se tiču načina i uspješnosti izvršavanja ovog Ugovora, predstavljaju 

poslovnu tajnu Strana i ostaće povjerljive. 

 

Dodjeljivanje 

Član 11. 

Klijent  nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo koji 

dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je drugačije 

dogovoreno pisanim putem između Strana.  
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Važeći zakon i mjesna nadležnost 

Član 12. 

Na ovaj Ugovor primjenjivaće se zakoni Crne Gore. 

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i 

implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane će pokušati da riješe sporazumno. Ukoliko u 

tome ne uspiju, sporove će rješavati Osnovni sud u Nikšiću, ukoliko po sili zakona nije stvarno i 

mjesno nadležan neki drugi sud u Crnoj Gori. 

 

Završne odredbe 

Član 13. 

Ugovorne strane su se pojedinačno saglasile i zajednički sastavile ovaj Ugovor. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadržava po jedan (1) 

primjerak. 

 

 

 

Investitor:                                                                                                                                Projektant: 

_______________________                                                                         
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.i Pravilnika o 

načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. 

god), donosim sledeće: 

 
 

 

 
R J E Š E NJ E 

 
 
 

o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog rešenja  

 stambenog objekta sa pratećim sdržajima, na lokaciji koju čini  k.p. br. 3045/6  K.O. Nikšić,  

Opština Nikšić, u obuhvatu PUP-a Opštine Nikšić, investitora – Katarine Kovačević iz Nikšića. 

 

Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

Aleksandru Mijušković dipl.ing.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvršni direktor 
Dragišas Vuković dipl.ing.geod. 

 
                                                                                                   ____________________________________ 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
LIST NEPOKRETNOSTI 

IZJAVA PROJEKTANTA-OBRAZAC 4 
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  OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
OBJEKAT1                                                      STAMBENI OBJEKAT 
                                         
LOKACIJA2                                                      k.p. br. 3045/6  K.O. Nikšić, Nikšić 

                                                                   Izmjene i dopune PUP Opštine Nikšić 
                                                       

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3            IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          Aleksandra Mijušković, d.i.a. 

                                                         (br.licence UPI 12-332/22-1005/3) 
 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije:   IDEJNO RJEŠENJE urađeno u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 

objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 

 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 

Aleksandra Mijušković, d.i.a. 
(br.licence UPI 12-332/22-1005/3) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 
 

_______________________ 
 

 (elektronski potpis odgovornog lica) 
 
 

Tivat, 10.12.2025.g. 
_______________________ 
(mjesto i datum) 

________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
TEHNIČKI OPIS 
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Investitor :    Katarina Kovačević,  Nikšić 
Objekat :       Stambeni objekat 
Lokacija :      k.p. br. 3045/6 K.O. Nikšić, Nikšić,                      
                      u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić 
                         

 
1.PROJEKTNI ZADATAK 
 
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU - UP/Io br. 07-350-928 od 29.08.2024.god 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, 
potrebno je uraditi projektno tehničku dokumentaciju za izgradnju turističkog objekta. 
 
LOKACIJA:    
Lokaciju za granju čini  k.p. br. 3045/6 K.O. Nikšić, Nikšić,                      
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić, namjena je stanovanje srednje gustine. 
GABARIT OBJKETA: 
Gabarit objekta uraditi približno 17,00 x 14,0m u svemu prema  urbanističko tehničkim uslovima,  
spratnosti P. 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: 
Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima stambenog objekta 
Projektom predvidjeti sledeće funkcije: 
 Na prizemlju predvidjeti  jednu stambenu jedinicu po formi trosobnu.  
U objekat će se ulaziti preko ulazne natkrivene terase preko par stepenika, kako bi objekat bio 
izdignut od kote samog terena.  
Po želji investitora objekat ima sledeći sadržaj : Hodnik, wc, vešeraj, kuhinju sa ostavom, trpezariju i 
dnevni boravak, kao i tri sobe sa zasebnim kupatilom kao noćna zona izdvojena posebnim 
hodnikom. 
Projektovati kosi krov sa manjim ispustima.  
KONSTRUKCIJA I OBRADA: 
Konstrukciju objekta predvidjeti  kao AB konstrukciju, shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim  važećim propisima.  Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje. Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu 
zaštitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zaštite. 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima i postojećim 
važećim propisima. 
 
 
 
 
 
Tivat                                                                                    INVESTITOR: 
decembar, 2025. g.                                                          
                                                                                           Katarina Kovačević 
 
 
                                                                                      ________________________ 
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Investitor :    Katarina Kovačević,  Nikšić 
Objekat :       Stambeni objekat 
Lokacija :      k.p. br.3045/6 K.O. Grahovo, Nikšić,                      
                      u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić 

 
 

2.TEHNIČKI OPIS  
 
 
 

2.1.     USLOVI  NA LOKACIJI 
 

Po zahtevu investitora, urađeno je Idejno rešenje za stambeni objekat na lokaciji koju čini k.p. br. 
3045/6 K.O. Nikšić, Nikšić, u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić 
Prema listu nepokretnosti, lokacija je neizgrađena, prohodna, i teren lokacije je relativno  ravan u 
kontaktu sa javnom saobraćajnicom sa sjeverne strane parcele. 
Prema izmjenama i dopunama PUP-a  Opštine Nikšić namjena predmetne lokacije je stanovanje 
srednje gustine. 

  
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 

Kolski i pješački pristup lokaciji je riješen sa postojeće javne saobraćajnice k.p. 3045/14 KO Nikšić.  
Prilikom pozicioniranja objekta vodilo se računa da se omogući nesmetana pješačka i kolska 
komunikacija do objekta, koja ne ugrožava intimu boravka i kvalitetnog korišćenja smještajne  
jedinice. 

 
 
GABARITI IZGRAĐENOST:  
Gabariti objekata:                                                              17,00m x  14,0m  
Spratnost objekata:                                                             P- prizemlje 
Površina  lokacije koju čini 
k.p.3045/6K.O. Nikšić                                                         P= 692,00 m2   
Neto površina objekta:                                                      P=  175,35 m2   
Bruto površina objekta:                                                     P=  209,30 m2 
Bruto  gradjevinska površina objekta:                            P=  204,30 m2 
 
 
 

2.2 OPIS NAMJENE OBJEKTA 
 

Objekat stambene namjene planiran je  u unutrašnjosti lokacije  sa kolskim i pješačkim prilazom.  
U okviru namjene,  prema važećem planskom dokumentu, stanovanje srednje gustine, objekat 
jednoporodičnog individualnog stanovanja zadovoljava ovu namjenu. Predvidjen je Individualni 
objekat namjenjen za stanovanje jedne porodice od više članova, te tim u skladu je i oformljen 
sadržaj objekta sa garažom, hodnikom, kuhinjom sa ostavom, vešeraj, dnevni boravak sa 
trpezarijom, kao i noćna zona sa tri spavaće sobe i kupatilom. 
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2.3    OPIS KONCEPTA I FUNKCIONALNOG RJEŠENJA: 
 
    Objekat stambene  namjene je projektovan kao samostojeći, vertikalnog gabarita P ukupne visine 
od nule terena do najvisočijeg sljemena max 6,68m. 
    Kolski ulaz na parcelu je sa sjeverne strane , sa postojećeg  javnog puta u opštoj upotrebi na 
k.p.br. 3045/14 KO Nikšić.   
Pješački pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat  je sa sjeverne strane na koti +-0.00 ( 646,25mnv) . 
Spratnost je objekta je prizemlje.  
     
Prizemlje 
U skladu sa urbanisticko-tehničkim uslovima na prizemlju objekta organizovana je  jedna stambena 
jedinica , sa pripadajućim sanitarnim čvorom i garažom kao dijelom stambenog objekta.  
Ukupna neto površina prizemlja iznosi 175,35m². 
Ukupna bruto građevinska površina prizemlja iznosi 204,30m².  
 
 
2.4  ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
            Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. 
Novi objekti oblikovno I materijalizacijom treba da podrže I unaprijede ambijent prije svega u 
nasleđenom tradicionalnom maniru. Takođe oblikovanje I materijalizacija treba da podrže 
stambenu porodičnu namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Korišćeni su 
tradicionalni materijali uz primjenu savremenih materijala I oblikovnih elemenata. 
        Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od strane 
nadležnog organa. Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i 
kvalitetno rješenje. 
       Projektovana arhitektura objekta proizašla je iz funkcionalnog rješenja – stambena namjena kao 
i karaktera okolnog ambijenta naselja. 
U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao kompleksna forma čijom se supstrakcijom formira, i 
jednostavna, ali ipak i specifična kompozicija. Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja 
definiše prostor, na način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtjeva. 
       Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene pravougaone osnove okvirnih spoljnih 
dimenzija 17,00m x  14,00m . U cilju usklađivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim 
izgrađenim površinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti računa o orijentaciji objekta u 
odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajući u vidu da je objekat projektovan po naloženim 
standardima energetske efikasnosti, te je poželjno bilo da je jedan od parametara pri orijentaciji 
objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca. 
 
 
 
2.5  MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 
 
        Poseban naglasak je dat na obradi fasade. Na fasadi  dominiraju  otvori koji u tipično srednje 
kontinentalno klimatskim uslovima čine važan način organizacije prostora.  
          Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da se prozorima i balkonskim vratima 
što više spajaju sa prirodnim okruženjem. Predviđeni materijal u obradi fasade je  termomalter. 
Materijalizacija zidova  u objektu je različita i postoje dvije vrste završne obrade i debljine a to su 
sledeći: 
 



Idejno rješenje-   Stambeni objekat, kp.3045/6, KO. Nikšić, Opština Nikšić                                                                                          26 
 

 
- Fasadni zidovi su giter blok: unutrašnji malter 2 cm, giter blok 25cm , termoizolacija 8-10cm, 
termomalter 2,0cm 
- Unutrašnji zidovi su od blokova debljine 20-15 cm, malterisani i bojeni. Konstrukcija kosog krova je 
drvena i sadrži sve potrebne termoizolacione i hidroizolacione slojeve. Finalna obrada podova u 
objektu je sledeća:  Podovi kupatila i kuhinje su od keramičkih pločica I klase a pod dnevnog boravka 
je parket i laminat. Pod ulaznog stepeništa je od neklizajućih kamenih  ploča. 
 
Zidovi 
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: - zidovi su malterisani i bojeni disperzivnom 
bojom, ili obloženi keramičkim pločicama, u zavisnosti od namene prostorije, sa svim potrebnim 
predradnjama.  
 
Prozori i vrata 
Spoljašnja bravarija – Svi fasadni prozori i vrata su od petokomornih profila, zastakljeni staklo 
paketom sa niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od položaja i vrste prostorije različitih 
veličina sa parapetom koji ide u opsegu od 10-100 cm. 
Prozori i vrata se izrađuju od PVC profila sa “IZO“ staklom, sa mogućnošću dvostrukog otvaranja 
„kipovanja“ ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi.  Svi otvori imaju pvc roletne ili 
venecijanere. Ulazna vrata su sigurnosna. Sigurnosno zaključavanje omogućava specijalna 
sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane 
za protivprovalnu zaštitu, akustiku i bezbednost. 
Unutrašnja stolarija je drvena 
Sanitarije – ugradna tuš kada, lavaboa sa stubom, wc šolja sa kotlićem i daskom od medijapana, 
jednoručne slavine, slavine za veš mašinu i osnovna galanterija je I klase. 
Dvorište se predviđa kao uređen, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.   
 
Povećanje energetske efikasnosti i korišćenje obnovljivih izvora energije 
 
Održivoj potrošnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrošnje, te implementacijom 
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba građevinskih 
materijala koji nisu štetni po zdravlje. 
Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjeđenjem toplotne zaštite spoljnih elemenata 
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povećanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi 
korišćenje sunčeve energije. U cilju racionalnog korišćenja energije treba iskoristiti sve mogućnosti 
smanjenja korišćenja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se korišćenje savremenih 
termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrošnja toplotne energije. Drvećem, zelenilomi 
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjeđenje neophodne zasjene u ljetnjim 
mjesecima. 
 
2.6  KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
          Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na zidovima od giter bloka sa vertikalnim 
serklažima oslonjenim na armiranobetonske temeljne trake i temeljne grede. Temelji su od 
armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim hidroizolacionim 
slojevima.  
Krovna ploča je takodje armirano betonska ploča d=12,0cm .  
Stepenište, takođe je od armiranog betona. 
Temeljnu konstrukciju objekta čine armirano betonske  temeljne trake i temeljne grede , sa 
podložnim betonom 10,0cm i zaštitom od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije predviđa se 
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je postavljanje tampon sloj šljunka debljine 10 cm, a za hidroizolaciju je upotrebljen betonit. Dubina 
fundiranja objekta je na koti -0,80m donja kota temeljnje trake , sto je ispod tačke mržnjejna za ovu 
lokaciju. 
Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata biće dati u 
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehničkom izvještaju u fazi Konstrukcija. Predviđena konstrukcija 
je u svemu prema datim mikroseizmičkim uslovima za ovu lokaciju. 
 
 
2.7  PARKIRANJE 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima dato je da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za 
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobraćaj. 
Parkiranje je predviđeno  unutar granica parcele  i to dva parking mjesta, jedno u okviru garaže 
predvidjene u sklopu objekta, drugo u dvorištu objekta. 
 
 
2.8 ORGANIZACIJA TERENA 
 
Prilikom organizacije lokacije slobodne površine su organizovane u skladu sa smjernicama za 
ozelenjavanje i pejzažno uređenje a koje prati zadatu namjenu.  
Ograđivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.  
Uređenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrši se u skladu sa uslovima datim u urbanističko-
tehničkim uslovima pri čemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i 
materijalizaciji.  
Apsolutna kota kote ±0,00 je +646,30 mnv koja je uzeta kao kota gotovog terena oko objekta, dok je 
sami obekat iydignut za tri stepenika, te objekat ima coklo. 
 
Građevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se može graditi. Građevinska 
linija prikazana je u grafičkom prilogu „Situacija“ 
Urbanističko-tehničkim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta  od javnog 
prilaza građevinska linija na minimum 5m od regulacije. 
Položaj objekta prikazan je na grafičkim prilozima Idejnog rješenja i to 1. Šira situacija i 2. Situacija 
 uz date koordinate planiranog objekta. 
Objekat je planiran iza zadate građevinske linije u skladu sa uslovima, bez potrebe prikupljanja 
saglasnosti susjeda. 
 
 
2.9 UREĐENJE TERENA 
 
Dio postojeće samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilišta, izgradnje 
objekta i prateće infrastrukture. 
Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 
Planirana je pojedinačna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, četinarskog 
drveća, , listopadnog žbunja, perena i pokrivača tla. 
Biće korišćen adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekološkim karakteristikama odgovara 
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristične po dekorativnim cvjetovima, listovima i specifičnog su 
habitusa. 
Sve biljke moraju biti rasadnički odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni 
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloških i entomoloških oštećenja. Sadni materijal mora biti u 
potpunosti isporučen u kontejnerima od čvrste plastike ili sličnog. 



Idejno rješenje-   Stambeni objekat, kp.3045/6, KO. Nikšić, Opština Nikšić                                                                                          28 
 

 
 
 
2.10.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na vodovodnu mrežu prema urbanisticko 
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat će biti priključen na septičku jamu do izvođenja javne 
kanalizacione mreže.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom 
projektu elektroinstalacija.  
 
 
 
 
 
 
 
 

      Odgovorni inženjer: 
                                                                                 Aleksandra Mijušković d.i.a. 

 
                

                                                                          ............................................ 
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3. BILANS POVRŠINA 
 

PRIZEMLJE POVRŠINA 

Ulazna terasa 7,81 m² 

Hodnik 14,32 m² 

Garaža 27,12 m² 

Vešeraj 6,00 m² 

Wc 1,83 m² 

Kuhinja 10,30 m² 

Ostava 1,91 m² 

Trpezarija 12,32 m² 

Dnevni boravak  22,14 m² 

Hodnik 5,84 m² 

Spavaća soba 11,27 m² 

Spavaća soba 10,18 m² 

Spavaća soba 12,81 m² 

Kupatilo 7,94 m² 

Terasa 20,57 m² 

NETO POVRŠINA  OBJEKTA 175,35 m² 

BRUTO  POVRŠINA OBJEKTA 209,30 m² 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA 204,30 m² 

 
 
 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
  Površina lokacije                                                                                                        P = 692,00 m2 
   
  Bruto gradjevinska površina objekta                                                                       P = 204,30 m2 
                                        
   Izgrađena površina                                                                                                     P =  209,30 m2 
   

                                                                                                      

Kz=
204,30m2

692,00m2
 = 0,29 <  zadato Kz=0,40        

 

Ki=
209,30m2

692,00m2
 = 0,30 <  zadato Ki=1,20           
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                                                               Ostvareno                          max po UTU 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,29             0,40 

Max. površina pod obj. 209,30m2 / 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,30                       1,20 

Max. Bruto građevinska 

površina(bez fasade) 

204,30 m2 / 

 

Maksimalna  spratnost P P+1 

Broj parking mjesta 2 1 po jedinici 
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