CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-280
Niksié, 01.07.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rjesenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po
zahtjevu Kljajevi¢ Petra iz Niki¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane
LJARHILINE® DOO Niksi¢ iz Niksiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana 13.06.2026. godine u
13:47:53 + 02'00' za izgradnju novog objekta -porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Luke,
na katastarskoj parceli broj 654/1 KO Ozrini¢i u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog
plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..S1. list CG™, br. 72/24), donosi:

RJESENIE

Investitoru Kliajevié Petru iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeenje projektovano od strane
LARHILINE* DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 13.06.2026. godine u
13:47:53 + 02'00' za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Luke, koju ¢ini
katastarska parcela broj 654/1 KO Ozrini¢i u zahvatu [zmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade (,,SI. list CG™ . br. 72/24), u pogledu
usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To br. 07-350-460 0d 26.03.2026.
godine od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Dbrazlozeene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-280 od 15.06.2026. godine, investitor Kljajevi¢ Petar iz NikSsica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji Luke, koju ¢ini katastarska parcela broj
654/1 KO Ozriniéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana Opstine Niksi¢—
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (.,SL. list CG*, br. 72/24), a za koji su izdati urbanisticko-
tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-460 od 26.03.2026. godine od strane Sekretarijata za urbanizam 1
stambene poslove.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tatka 2 i ¢lana 23, 24 125 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore*™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povriine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta;



2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr3i kao prenesene poslove,

U slu¢aju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da Je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koneepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

Clanom 9 st.1 tagka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjedenje, §to u skladu sa citiranim Clanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizadija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
SARHILINE* DOO Niksié iz Niksica, 1 odlucio kao u dispozitivu 1j eSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarska parcela broj 654/1 nalazi se u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana
— Generalna urbanisti¢ka razrada Opétine Nik3i¢ (,,S1. list C Grbr, 720240,

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog porodi¢nog stambenog objekta sastoji se od:

*  kat. parcele broj 654/1, koju ¢ini prema naéinu koris¢enja: po kulturi vocnjak 3. klase, povrsine
1375,00 m?,
upisana u posjedovni list broj 269 - prepis KO Ozriniéi, potes Luke, kao posjednistvo Kljajevi¢ Miljana
u obimu prava 2/9 i Kljajevié Slavka u obimu prava 7/9, uvidom u e katastar Uprave za katastar KO
Ozrini¢i, PJ Niksi¢ od 28.06.2026. godine, bez zabiljeski primjedbi.

Dostavljeni su saobrac¢ajno-tehnicki uslovi broj 09-340-330 od 21.04.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, za priklju¢enje na opstinski put -
Lokalni put L-14 Most Gra¢anica (naselje Buda Tomovi¢a) - Ozriniéj - Br3no, lokacije na izgradnji
novog porodi¢nog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 654/1 KO Ozrini¢i, gdje se navodi:



- postojece stanje - lokacija: “Lokacija na kojoj se gradi novi stambeni objekat, katastarska
parcela broj 654/1 KO Ozriniéi, nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistiCkog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic (,,S1. list CG™, 72/24), pored opstinskog puta - Lokalnog puta L-14
Most Gracanica (naselje Buda Tomovica) - Ozrini¢i - Brino.

Lokalni put L-14 Most Gra¢anica — (naselje B.Tomovi¢a) — Ozrini¢i -Brs$no ( na katastarskoj
parceli broj 5140 KO Ozrini¢i upisanoj u PL 145 KO Ozrinici, sopstvenik -posjednik Crna Gora, u
obimu prava 1/1, na¢in kori§¢enja — put Cetvrtog reda), upisan je kao lokalni put pod rednim brojem 14.
u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstim i
nekategorisanim putevima (“Sl. list CG — opstinski propisi”, br. 36/15)".

- mjesto i nacin prikljucenja: “Prikljucak lokacije za izgradnju novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli broj 654/1 KO Ozriniéi, planirati preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista
na opstinski put - Lokalni put L-14 Most Gracanica (naselje Buda Tomoviéa) — Ozriniéi — Brino
(katastarska parcela broj 5140 KO Ozrinici).

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.”

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za zastitu zivotne sredine broj 26-353-sl od
16.04.2026.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog porodi¢nog
stambenog objekta na katastarskoj parceli br 654/1 KO Ozriniéi, u obuhvatu Izmjéna 1 dopuna PUP-a
Opstine Nik3i¢, u cilju definisanja uslova 1 mjera zaStite Zivotne sredine na osnovu priloZenth
urbanisti¢ko -tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-460 od 26.03.2026. godine,
izdatih na ime investitora Kljajevi¢ Petra iz Niksi¢a u kome se navodi :

,Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1.list RCG™ br.20/07, ,,SLlist CG*
br.47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog stambenog objekta, na Katastarskoj
parceli br. 654/1 KO Ozrini¢i, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢, ovaj Sektor se ne
moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja
na zivotnu sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na zivotnu sredinu)
Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu, nosilac projekta Kljajevi¢ Petar
iz NikSica nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju proSirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da podnese nadleznom
organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.”

Dostavjeno je rjeSenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
broj UP/lo broj: 09-327-149 od 21.04.2026.godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog porodi¢nog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 654/1 KO Ozriniéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine —
Generalna urbanisti¢ka razrada Nik$i¢ (,,S1. list CG*, br. 72/24). Navodi se:

1. "Glavnim projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekta.
2. Projektna dokumentacija treba da definiSe:
- polozaj objekta u odnosu na povrsinske vode, kao i da se sagleda moguée negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postoje¢u infrastruktu, naselja i sl;



- Ppoziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definige da priobalno zemljiste
predstavlja pojas Sirine 10 m od granice vodnog zemljista za vode od lokalnog znacaja. i po
pravilu, sluzi za odrzavanje zastitnih objekata i korita za veliku vody 1 druge aktivnosti u
upravljanju vodama, te nije dozvoljena gradnja;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljucujuéi atmosferske vode j vode sa
manipulativnih povrsina), kao rjesenje za njihovo precidcavanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (..SLlist Crne Gore* br.056/1 G

- 1jedenje za prikljupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu septicky Jamu
na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od
strane pravnog lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.

dokumentaciju.”

Dostavijena je saglasnost Kljajevi¢ Slavka ovjerena od strane notara Ljubise Markoviéa iz
Niksica, broj:0OV 2930/2026 od 1 9.03.2026.godine u kojoj se navodi da Kljajevié Petar mose izgraditi
stambeni objekat na parceli broj 654/1 KO Ozrinici, te u tom smisly pribaviti sve saglasnosti i
odobrenja potrebne zq izgradnju i upis objekta na svoje ime, 2

Dostavijena je saglasnost Kljajevié Miljana ovjerena od strane notara Ljubise Markovica iz
Niksica, broj:0V 3137/2026 od 24.03.2026.godine u kojoj se navodi da Kljajevi¢ Petar mose izgraditi
stambeni objekat na parceli broj 654/1 KO Ozrinici, te u tom smisiu pribaviti sve saglasnosti i
odobrenja potrebne 74 izgradnju i upis objekta na svoje ime.

uslovima;:
* Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 m?
* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekdi ili objekti u nizu;
* Maksimalina spratnost objekata je 3 nadzemne etage;
* Izgradnja podruma je moguéa kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.
* Gradevinska linija novinh objekata treba da je na mininuum 3,0m od regulacije ulice:
* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce

Je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda:

*  Maksimalni indeks Zauzetosti parcele nadzemnim etaiama je 0.3,

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

*  Maksimalni indeks izgradenosti je (.8;

* Na povrinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drugtvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine i



ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

* Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

* PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obra¢un bruto gradevinske povrsine.

* Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da
bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrzati sa zatetenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terenay).

Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog porodicnog stambenoy objekta je 1375,00
2
m-,

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja novog porodi¢nog
stambenog objekta u okviru zadatih gradevinskih linija Ostvareni parametri u arhitektonskom 1dejnom
rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,67, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
stambenog objekta je 93,05 m?)

* indeks izgradenosti 0,67, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog stambenog objekta je
93,05m°)

*  Spratnost planiranog stambenog objekta je P

Projektant navodi u Tehni¢kom opisu:

~Objekat ¢e biti postavljen na parcelu u skladu sa propisanim udaljenostima od zadnje i boénih
parcela od minimalnih 2m i Sm od katastarske parcele koja je lokalni put.

Novoprojektovani objekat je prizemni, montazni, u potpunosti izgraden od drvenih konstruktivnih
elemenata, osim temelja koji su od armiranog betona.

Objekat je gabaritnih dimenzija 10m x 9,38m racunajuci fasadnu oblogu.

Bruto povriina novoprojektovanog stambenog objekta je 93,05m2. Katastarskoj parceli 654/1 se
pristupa sa katastarske parcele 5140 koja je lokalni put L-14 Most Gra¢anica u vlasnistvu Crne Gore.

Vanjski zidovi ovog montaznog objekta su drveni paneli d=12cm a unutra$nji 10cm. Konstrukcija
panela zidova je drveni ram d=10cm sa obje strane oblozen OSB plo¢ama d=1c¢m. Izmedu OSB ploca
se postavlja presovana mineralna vuna d=10cm i PVC folija prema unutrasnjoj strani zida, kao parna



ploca se razastire hidroizolaciona zastita krova u vidu paropropusne-vodonepropusne folije. Montazom
kontraletava (5/3,5em) preko folije i letava za crijep (5/3,5cm) omogucava se fiksiranje krovnog
pokrivada Kontinental crijepa i ventilisanje krova. Atmosferska voda sa krovnih ravni se vise¢im
horizontalnim olucima i oluénim vertikalama odvodi na okolni teren.”

Objektu se pristupa preko kat. parcele broj 5140, sa lokalnog puta upisanog u posjedovnom
listu broj 145-prepis KO Ozrinicdi, potes Ozrinici, kao put Cetvrtog reda povrsine | 6559m°, od
28.06.2026. godine uvidom u e-katastar, Uprave za nekretnine PJ Niksié KO Ozriniéi, u svojini driave
Crne Gore, na raspolaganju Opstine Niksié, u obimu prava 1/1.

stambene poslove i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:
Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru
Izmjena i dopuna PUP-a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa

Shodno svemu navedenom, idejno rjelenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st 1,215 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore*™ broj
19/25), izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnoenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog



Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru Kljajevi¢ Petru iz Niksi¢a projektovano od
strane "ARHILINE™ DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 13.06.2026. godine
u 13:47:53 +02'00" za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji potes Luke, na katastarskoj
parceli broj 654/1 KO Ozrini¢i u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade (,.SI. list CG* , br. 72/24), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* bro 84/26), kao i drugim propisima koji reguliu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

Y

Glavni gradski arhitekta:
Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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