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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa za
JELENA Digitally signed by izdavanje gradevinske dozvole

JELENA MEDEDOVIC

MEDEDOVIC  otpis)

Date: 2026.01.16

(Potpis) 15:58:46 +01'00"
INVESTITOR! NEBOJSA KASALICA
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
K.P. 4005/8 K.O. KLICEVO, U ZAHVATU IZMJENA I
DOPUNA PROSTORNO URBANISTICJKOG PLANA —
LOKACIJA® GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA,

OPSTINA NIKSIC

DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIE!

AUTOR PROJEKTA® JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT® "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE’ JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDBEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT?

SARADNICI NA OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
PROJEKTU! DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

DANILO MARKOVIC, MSc arh.

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drudtvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

9Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa

za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT!

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE™

AUTOR PROJEKTA™

PROJEKTANT!

ODGOVORNO LICEY

VODECI PROJEKTANT!'

NEBOJSA KASALICA

STAMBENI OBJEKAT

K.P. 4005/8 K.Q. KLICEVO, U ZAHVATU IZMJENA [

11 .. . .
Naziv/ime investitora
12 Naziv objekta koji se gradi

DOPUNA PROSTORNO URBANISTICIKOG PLANA —
GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA,
OPSTINA NIKSIC

IDEJNO RJESENJE
OPSTA DOKUMENTACIJA

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

I3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Tdejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

5 Tme i prezime autora projekta

16 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
" Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

¥ Ime i prezime vodecéeg projektanta
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0996950 / 001 Datum registracije: 22.11.2021.

PIB: 03395758

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIK3IC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv:

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:
Datum dono3enja Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa sjedista:

Preteina djelatnost:

INGPOINT DOO
+38269090001
ognjenbjelica93@gmail.com

16.11.2021.

16.11.2021.

VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIE

VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIE

7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nové&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
OGNJEN BJELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIK3IC CRNA GORA
VLADIMIR BOJKOVIC 3001983260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA
LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Nt i
NP Podruéna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac

e, -(%)\Q')\QNCAQ_
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LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,INGPOINT* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovig,
specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapi¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu



odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapi¢em od od 01.06.2022. godine na neodredeno
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvr$ni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda€¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("“Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

10
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OSIGURANIJE Tib ObOOVA: -~
L
[Broj ponude: PON-049222/25

POLISA - RACUN POL-00318426

Zastupnik: 'Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé
Naziv [DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
~|USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
- Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  17.112025 (2400) - 17.112026 (2400) | Period obratuna 17.11.2025 - 17.11.2026

}Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi idirektne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
‘greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
|prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, pri obavljanju djelatnosti
lizrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za kole osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godisnji prihod:50000€

|Vrsta osiguranja: o Osiguranje od projektantske odgovornosti [Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv VTEDRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
‘ ;_ SLUGE "INGPOINT" DOO
|Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
! {KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_ GRAD
ICrna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena ‘sumka osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
o Fransiza
Fransiza - Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

‘ Premija ’ 270,00
iPopust za jednokratno placanje premije -27,00
3 Popust za poslednjetn osiguravajuce godine bez Steta -24,30
i Ukupna ‘pvremiij';am bei Poreza 218,70
1Porez na premiju 19,68
1 Ukupna préhijé 's;_porezom 238,38

|Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
‘Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

\Osuguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
\ODPRK -05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

OSIguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

|Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruc¢en Predugovorni dokument sa
'klju¢nim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

|Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00318426
Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 1
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

‘Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oste¢enje,
unistenje ili nestanak stvari trecih lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/$tete koje
proizilaze iz povrede lica i oStecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 2 (4741697)

Karakteristike Vrijednost i Valuta/Jed. mere

‘ODIS pojedinacne djé!atnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguran;ia:A ! Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti ‘Sifra: 1301
Osiguranik
Naziv ‘ |DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
- | USLUGE "INGPOINT" DOO
{Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
{Crna Gora.

|

|

‘ o

‘ e = Suma osiguranja
|

\

Nacin ugovaranja Iznos
‘ .)edlnstvena‘s‘umay ;siaﬁranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Useste osiguranika u et iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
1 ur.
Obracun za predmet
Premija 263,00
Komercijalnivb;)vbuétm" o : ' -49,23
Doplatak za jédingtvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jedﬁbk‘ra'tmno placanje premije -34,19
Ukupna premija'bé'z;);}é;a 258,48
Porez na premiju 4 o 23,26
{Ukupna prem‘ija“sfa‘ E)orezom 281,74

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

|Osiguravajucim pokricem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

|Osiguranje e zakljuceno u skladu sa OpStim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
107/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

|Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju¢nim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN |
Ukupna prenﬁjé bez pc;r;eza 477,18
Porez na pren%ijﬁ m 42,94
Ukupna premuasaporezom 520,12
Natin placanja - i U cjelosti - 3

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate $tete.

POLISA: POL-00318426

Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 2 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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' SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og Casa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. .

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

Osiguravac:

<, 4 (puno ime i prezime)
Z(S:’.\./.-g " P

Tl4q

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 03.11.2025

POLISA: POL-00318426

Datum $tampe: 03.11.2025 12:43 ) Strana 3 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIE — IDEJNOG RJIESENJA
STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM GARAZE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT- GRADENJE STAMBENOG OBJEKTA
NA K.P. 4005/8, K.O. KLICEVO,
U ZAHVATU IZMJENA [ DOPUNA PUP-a/GUR-a OPSTINE NIKSIC
Mjesto: K.P. 220 I K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N.694 , K.O. MILOCANI, OPSTINA NIKSIC

Investitor: NEBOJSA KASALICA

Za glavnog inzenjera izrade investiciono— tehnicke dokumentaciie imenwem:
JELENA MEDEDOVIC, spec. SCi. arh. ..ooovveveeeeeeeieeeeeeeeeeeeee, »INGPOINT" d.o.o., Nik&ié

Za odgovornog inZenjera djela investiciono—tehnicke dokumentacije imenujem-

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
JELENA MEDEDOVIC, spec. SCi. arh. .ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, »INGPOINT" d.o.0. Nik3i¢

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse
predvidene zakonom.

U NikSic¢u, »INGPOINT* d.o.o. Niksi¢
januar 2026. god. [zvrsni direktor:
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGPOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;
studio@ingpoint.me;

+382 67 300 927;

03395758; PDV: 40/31-03797-8;

OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

e

I |
|
— ,..v,_,l—

520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

GLAVNI INZENJER?

STAMBENI OBJEKAT

»INGPOINT“ d.o.0. Nik3i¢
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 o
02.10.2025.

Tel: + 382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovié,

spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-
3388/2 od 01.10.2025.

d

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT®

PROJEKTANT*

ODGOVORNI INZENJER®

IDEJNO RJESENJE
FAZA ARHITEKTURE

»INGPOINT* d.o.0. Niksi¢

02.10.2025.
Tel: + 382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od

Jelena Mededovié,
spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-
3388/2 od 01.10.2025.

U Niks$iéu, januar 2026.

e-mail

/ . £ (¢
e R

oot g, @ i

. , .......................... =R PR SO i

LINGPOINT* d.o.o. Niksi¢
Izvrsni direktor:
Jelena Mededovié

\LTOV—L\,
\?/ NT /2
LI 5,

' Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon,

2Ime i prezime vodeceg projektanta,

3 Dio tehnitke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat

4 Naziv privrednog druitva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE :/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksi¢ “J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA I CLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG
INZENJERA
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI1 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti 2rhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko.iice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizi¢ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru€nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog €lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja pednosi: 1) fotokepija ligne karte, odnosne paso$a; 2) dokaz o strugnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3828 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JELENA M. MEDEDOVIC,Spec.Sci arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 24.12.2025. godine.

Reg.br. 4843

1 c;ﬁ l.prav/mca
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OBRAZAC 4

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA® KP 4005/8 KO KLICEVO, U ZAHVATU
[ZMJENA I DOPUNA PUP-GUR-A
OPSTINA NIKSIC

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* JELENA MEDBEDOVIC, spec. sci. arh.,
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

[ZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA uradeno u
skladu sa:

Zakonom o 1zgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisticko—tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom 1 materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
1zjav1 1stiniti.
, Digitally signed by JELENA
JELENA MEDEDOVIC MEPEDOVIC (Potpis)
(Potpis) Date: 2026.01.16 15:59:14
+01'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

JELENA MEBEDOVIC

za projektanta odgovorno lice (ime)

.. Digitally signed by JELENA
JELENA MEDEDOVIC mepEDOVIC (Potpis)
(POtDIS) Date: 2026.01.16 15:59:55
FUTUU
(elektronski potpis odgovornog lica)

NIKSIC, JANUAR 2026.

(mjesto i datum)

I Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela
3 Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE i/\,

»ING'OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ l‘J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 033957568; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIE

Zakljucen dana 11.01.2026. godine, u Nik§i¢u izmedu:

1. "INGPOINT" d.o.o. Nik3ié, ul. Vuka KaradZiéa bb (ICM-kancelarija br. 158)
Niksi¢, PIB 03395758, koga zastupa Jelena Mededovié, u daljnjem tekstu IZVRSILAC
usluga,

i

2. NEBOJSA KASALICA, u daljem tekstu NARUCILAC usluga.

1 PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ¢e Izvrsilac izraditi ili organizovati izradu
TEHNICKE DOKUMENTACIIE STAMBENOG OBJEKTA NA KP 4005/8 KO KLICEVO,
U ZAHVATU IZMJENA 1 DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA -

GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA, OPSTINA NIKSIC, a naruéilac se obavezuje
da ¢e platiti usluge izvriocu, a sve u skladu sa prihvaéenom ponudom.

Clan 2
Saradnja iz predhodnog ¢lana bliZe obuhvata:

Naruéilac 1 Izvrdilac ¢ée saradivati u toku procesa izrade Idejnog rjesenja I Glavnog
projekta na nacin §to ée:

- Naruéilac izvrsgiti sve prethodne radnje i pribaviti dokumenta (geodetski snimak
terena, urbanisti¢ko—tehni¢ke uslove, kao 1 druge uslove i1 saglasnosti neophodne za
realizaciju projekta).

— Izvrsilac ¢e blagovremeno obavjeStavati Narufioca o napretlkku u realizaciji
projekta prema sadrZaju 1 obimu 1 sa odgovarajué¢im kvalitetom u skladu sa ovim
Ugovorom, I’rojektinim zadatkom, gradevinskim normama, pravilnicima i propisima
vazecim na teritoriji Crne Gore.

II ROIKOVI
Clan 3

Rok za izradu Projektne dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 2 (dva) mjeseca od
dana kona¢no definisanog koncepta, ovjerenog od strane investitora.
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III CIIENA
Clan 4
Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom
Ugovoru obratunava po prihvaéenoj ponudi od strane investitora.

Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moZe uticati na
konaé¢nu cijenu usluge.

Clan 5

Placanje po Ugovoru se vrdli u eurima na racun izvr$ioca usluga na osnovu
dostavljenih profaktura naruciocu.

Clan 6

U cijenu ugovora nijesu ukljueni iznosi koji treba da se plac¢aju ovla3éenim organima
drZavne vlasti i lokalne samouprave 1 organizacijama koje izdaju TU 1 Saglasnosti, kao
ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, Elaborat zagtite na radu, ProtivpoZarni i
sliéno) a koji mogu da zatraZe ili zahtjevaju Naruéilac ili nadleZni drZavni organi,

U sluéaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sSporazumnom
dogovoru i izvrienju obaveza, §to moZe da se regulide aneksom ovog Ugovora.

IV. UNAPREDENIJE SARADNIJE
Clan 7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavrsavaju tehnologije rada, 1 sl.

Clan 8

Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i1 sadrZaju svih poslova koje su

V  ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u
protivinom priznaju nadleznost suda u Nikgiéu.

Clan 10

Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvr3avanje ili neodgovarajuce
izvr§avanje svojih obaveza po ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vige
sile. Okolnosti koje viSe sile predstavljaju vanredne okolnosti, koje ne mogu da se
sprijefe u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane Projektanta i
(ili) Naruéioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.
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Clan 11

Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik

dobija po dva primjerka.

Clan 12

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 13

Ovaj Ugovor je zakljuten na odredeno vrijeme predvidenim rokom ovim Ugovorom
(¢lan 3) i moZe se raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake

ugovorene strane najmanje petnaest dana

unaprijed. U slu¢aju raskida Ugovora

ugovorene strane se obavezuju da zapocete poslove zavrie 1 izmire preuzete

obaveze,

IZVRSILAC usluga
"INGPOINT" d.o.o. NIk3ié

Jelena Mededovié

NARUCILAC usluga,
Nebojsa Kasalica

%@%&a 2( £
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

+382 68 863 465 1

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI I OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 968/1

Niksi¢, 29.08.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/ 17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG“ br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksié (-SLlist Crne Gore br. 72/24 )i
podnijetog dopunskog zahtjeva Kasalica Nebojse iz Niksica, izdaje:

3. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje novog — Stambenog objekia na katastarskoj parceli broj 4005/8 KO Kligevo u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksié.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kasalica Neboj$a iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 4005/8 po kulturi livada 3. klase povrsine 802m?2 upisana je u LN3480
KO Kligevo, potes Kli¢evo kao svojina Kasalica Nebojse u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opétine Niksié u TV ( Cetvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu_SMG- stanovanje malih
gustina i PO — Poljoprivredno zemljiSte - obradive povrine.
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7.2.

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 802m?2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrine.

a3

Gradevinska i ciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistikog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je: .

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrsina novoformirane urbanistitke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguéa kao tehnitke, ekonomske ili garaZne etaZe.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaZom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjeStaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obratun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin; A

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zateSenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukeije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistitke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
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3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povr§ine
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedei:

« Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

« Izgradnja i rekonstrukeija objekata na podrugju izmedu 613 i 614mnv je moguéa uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaZtite od $tetnog uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

« Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

« Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, 2 nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

« Minimalna §irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

« Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m;
» Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

» Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

» Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz korii¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaZnim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. ]

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zagtitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriséenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osundavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, korid¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEANICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG“, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te&nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 148/15).
Proratun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o natinu obrauna povrsine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadr¥ini tehnitke dokumentacije (»SL.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skiadu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaititi i spa$avanju i Pravilniku o merama zaStite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- ¥ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sludajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razligitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJTHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SL. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog o¥tedenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saluva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlai¢enih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
7zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATINA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRAST RUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic.

17.2.

Uslovi prikijucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu *

Prema uslovima priklju¢enja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
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17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
* | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

T Pripada PUP-GUR-u Opé$tine Niksi¢

Povrsina urbanisticke parcele e e

] — - SMG (0,30)
Maksimalni indeks zauzetosti PO (0,30)
Maksimalni indeks izgradenosti S%G(S?gﬁ‘)”
Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

) ] SMG (Tri nadzemne etaZe)
Maksimalna spratnost objekata PO (P+1 ili P+Pk)

Najveda visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
Maksimalna visinska kota objekta izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim il
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemn:
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisit
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko s

6

33



——

radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna eta%a
Sija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konatno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili ludnog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe.i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u!adnosu na ambijentalna svojstva

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
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podrucja

objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
refenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je mogude Kkoristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu = objekata.
Preporuuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori¥€enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucénost kori§éenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
encrgetske  komponente u  urbanisti€¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

« nagib krovnih povr§ina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

o raspored i odnos stambenih i fasadnit
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povr§ina i td.
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21.

DOSTAVLJENOQO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO- . e e

TEHNICKIH USLOVA: Vladimir Zoranié, dipl.ing.
! yfoewie Mmm&
. OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko KneZevié, dipl.ing.
; i/

PRILOZI
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1ZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

é  povrsina za stanovanje male gustine
@ povrsina za stanovanje srednje gustine
@  povrsina za stanovanje vece gustine

centralne djefatnosti

@ mjeSovita namjena
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
i eo) obradivo zemljiste

10
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RNA GORA

PRAVA ZA NEKRETNINE
ODRUCNA JEDINICA: NIK&I'*
Broj: 917-103-830-25
Datum: 28.08.2025.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1060

T~

4005)7\
&

2005,7

Katas'az <ka epitina: KLICEVO
Broj list. nepokretnosti:

Broj pla :a: 23

Parcela: 4005/8

Ovijerava
SluZbeno fice:

__Jdevomouic
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3 1 LA B LT LA T
D. 0. 0. NODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

e - BT

Broj: 6011
Niksié, 10.09.2025. god.
R.b.:210/11/v

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opétinski
propisi br.2/96,16/97,10/00 1 18/01) 1 ¢l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
osnovu zahtjeva br. 6011, od 04.09.2025.¢. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da se KASALICA NEBOJSA iz NikSica,

urbanisticka  jedinica Niksi¢ kat. parcele br. 4005/8 KO Kligevo kao potrosac 1I kategorije MOZE
prikljuciti na; :

r 1. VODOVODNU mrezu _DN 90mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2 KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br./_ane ispod kote_/mnv.

J
Prikljudenje vrii iskljuéivo ovo Preduzedée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom prikljuéenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta. ,
Izdati uslovi prikljuenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzetu prilikom
prikljucenja_i dobijanja konadne saglasnosti o_istom.

%+ GLAVNI PROJEKTANT:

Vujiéi¢ Nikolina dipl.grad. ing
TEHNK'KI DIREKTOR: T Ve Al
Danifo¢i¢ Zoran, dipl. masing.
=1 e

- RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:

Pa%u’: Mira dipl grad. ing LAZA

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnitkoj sluzbi

1 x Korisnigki servis

1 x Korisni¢ki servis

40



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1026

Niksié, 23.09.2025.godine

INVESTITOR: Kasalica Nebojsa iz Niksi¢a

KAT. PARCELE: broj 4005/8 KO Klicevo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 019/25),.¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SL list CG* br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-968 od
02.09.2025. godine u predmetu izdavanja urbanistiko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 4005/8
KO Kligevo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 4005/8 KO Kli¢evo na nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4005/2
KO Klic¢evo

LOKACIJA: Nekategorisani put u op§toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4005/2 KO Kli¢evo
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4005/2 KO Kli¢evo je
namjenjena za mjesSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opStinskom
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija '

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 4005/8 KO
Kligevo, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ckog plana — Generalna urbanisti¢ka
razrada Opstine Nik$i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), pored nekategorisanog puta u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 4005/2 KO Kligevo. Lokacija je saobra¢ajno povezana sa
nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4005/2 KO Kli¢evo preko
prilaznog puta na katastarskoj parceli broj 4005/7 KO Kli¢evo.
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Katastarska parcela broj 4005/7 KO Kli¢evo upisana u LN 860 KO Kli¢evo, u svojini Delibasi¢ Nade,
u obimu prava 1/1, nadin kori$¢enja — nekategorisani putevi, sa upisanim pravom sluzbenosti prolaza
u najsirem obimu u korist katastarske parcele broj 4005/8 KO Klicevo.

Katastarska parcela broj 4005/2 KO Kli¢evo upisana u LN 393 KO Kliéevo, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢ u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi.

Mjesto i nadin prikljucenja

Lokaciju za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 4005/8 KO
Kli¢evo, planirati preko jednog prikljucka na prilazni put, na katastarskoj parceli broj 4005/7 KO
Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnic¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —
tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-968/1 od 29.08.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacdijeg rieSenja u pogledu
prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugagijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka. ’

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobraéajno - tehnicke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno prediogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobralajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta - o o
1 xa/a

OBRADILI :
Jasmina Bulaji¢ =, __ .-
Igor Perunovié

VI ooy V.D. SEKRETARA
Milorad Zecevi¢, dipl.ing.polj.
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Al gl My CRNA GORA

l OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
E=5>)  UP/lo broj; 09-327-464 bty
¥ Nikgi¢, 05.09.2025. godine

SEKRETARUAT ZA UREDENIJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-968 od 02.09.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog
stambenog objekta, Investitora Kasalica Nebojse, na katastarskoj parceli broj & i005/8 KO
Klicevo, obavjeStavamo vas da je &lanom 115 7akona o vodama (“SI. list RCG”, br.27/07 i Sl list
cG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slu¢aju
ako se u postupkuhizdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati
promjeneu vodnom rezimu ilidana njih ne moze uticati vodni re¥im, vodni uslovi nijesu potrebni.

‘Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjedtavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame, na nadin da se sprijeCi procurivanje vode iz sistema. Praznjenje septicke jame vrsiti
redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za
obavljanje ovih poslova.

7a svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnigkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vodai sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili: Y Wa/{
Milijana Erakovi¢ Karadzi¢, dipl. ing. teh. é S
Zdravko Ze&evi¢, dipl.prav. %1&0 %@M

TR

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i sadtitu Fivotne sredine, u spise, a/a
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=3l CRNA GORA

8l OPSTINA NIK3IC

| gekretarijat za uredenje prostora
| | zadtitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgié, 04.09.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka Knezevi¢a

OVDJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-968 od 02.09.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 04.09.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na ivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 4005/8 KO Klitevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- 2 Niksié,
u cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisticko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-968/1 od 29.08.2025.godine
izdatih na ime investitora Kasalica Nebojse, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zzivotnu sredinu ("Sllist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na yivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 4005/8 KO Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR- a Nikgi¢, odnosno 0 projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na yivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vidi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta Kasalica Neboj$a nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlugivanje 0 potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu. i

Sektor za zaStitu Zivotne sredine

O d}'o/la !
Mirkovi¢ Veraddi .in.T

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

—_—
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC

Broj: 917-103-830-25

Datum: 28.08.2025.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétina; KLICEVO

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 23

" Parcela: 4005/8

_Qvjeraya.
Slu%enollc'e:
3.}

OO C
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*%* UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC
KO: KLICEVO, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-103-830-25, od: 28.08.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.08.2025 ©9:40

6579456.56
6579450.46
6579422.71
6579451.50
6579415.33

NN R R

Parcela: 4005/8 (P=802)
Frontovi:

od do duZina(m)

Obradio:

Vong st

4733225.11
4733203.72
4733237.23
4733209.53
4733216.62

Pregledao:

parcela

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

Ostalo
Odrzavanje
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE I GEODETSKA

PODLOGA

051

4005/8

LEGENDA

GR PARCELE 4005/8
ASFALTNI PUT
MAKADAMSKI PUT

SNIMANJE JE IZVRSENO GPS-RTK METODOM.
KORISCENI SU TRANSFORMACIONI PARAMETRI UZN 6 ZONA

PROJEKTANT:

"LANDSAT" DOO

INVESTITOR:

SAVA STANOJEVICA BR.13 NIKSIC KASALICA NEBOJSA

tel: +382 69 319 318

e mail: vujagiémilos@gmail com

Odgovorni inzenjer/projektant:
Vujatié Milos, dipling.geod.

OPSTINA NIKSIC KO KLICEVO

KP 4005/8

Faz2. pODLOGAZA PROJEKTOVANJE

jera:
R=1:200

Direktor:

Vujadié Milod

Datum: Br. strane:
09.2025 godina 1
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LANDSAT DOO NIKSIC
adresa: Sava Stanojevi¢a 13 Niksi¢;

Lﬂ' ' D S AT TEL: +382 69 319 318; e-mail: milos.vujacic@geodetic.me

ZIRO RACUN: 540-10875-15 ERSTE BANKA
PIB: 03280292; PDV: 40/31-03678-5

IZJAVA GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACIJI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT OBJEKAT
LOKACIJA Katastarska parcela 4005/8 KO NIKSIC
INVESTITOR KASALICA NEBOJSA

GEODETSKA ORGANIZACIJA LANDSAT DOO NIKSIC

IZJAVLJUJEM

Da predmetnu lokaciju u viasnistvu Neboj$e Kasalice u obimu prava 1/1 €ini: katastarska
parcela 4005/8 u povrsini od 802 m? po kulturi livada 3 klase.

Saobraéajni prilaz do navedenih katastarskih parcela je obezbijedjen preko katastarske
parcele 4005/2 u vlasnistvu Drzave Crne Gore i Opstine Niksi¢
Datum

Septembar 2025

Za LANDSAT DOO
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LIST NEPOKRETNOSTI

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 15.01.2026 14:54
KO:  KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI 3480 - PREPIS

Podaci o parceli

: < . Plan 2 Potes ili Nacin koriscenja o 2 | prsi
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja Povrsina m? | Prihod

23 i Livada 3. klase

4005/8 53/25 25.08.2025 Klicevo KUPOVINA 802 3.61
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

% i(ASAUCA VEUIMIR NEBOJSA Svojina 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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IZJAVA PROJEKTANTA

o

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

» NGFOINT® d.o.o. NikSié

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METAL

+ 382 67 300 927; studio@ingpoint.me. 0339575¢

JE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +362 68 863 465 1
DV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Investitor: NEBOJSA KASALICA
Projekat: IDEJNO RIESENJE ARHITEK TONSKOG PROJEKTA
Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: KP 4005/8 KO KLICEVO,
U SKLADU IZMJENA I DOPUNA PUP- A- GUR-A OPSTINE NIK3IC
Projektant: ,, NG!'OINT“ D.0O.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br.
01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje se:
IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko—tehni¢kih uslova, za oblikovanje i
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i1 stav 3 Zakona o prostornom planiranju i
ozgradnji objekata( ,SluZbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20) kao i
osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P.4005/8 K.O. KLICEVO, OPSTINA NIKSIC

Povrsi nih urbanistickih parcela P=
i definisani UT ostvareni parametri
Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti 0,13
Maksimalna zauzetost = 240,6m?2 Ostvarena zauzetost = 106,68 m?
Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazoama 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,11
‘ Bruto gradevinska povriina objekta ‘ . n . ) 5
(max. BGP)= 641,6 m2 _ Brutorrgrodevmsko povriina ob;ekoto 88,62m
Maksimalna spratnost objekta 3 nadzemne etaze Spratnost objekta Pr
Datum: 16.01.2026. godine Jelena Mededovié, spec. s%ioarh.
4 ._L .
SFOINT 1% b,
/ . &S L. 99
j Adovic S f\ -
flectdo v o L 5
v
/ .V &
T~ L e\ LS
‘/ O&Ql\‘ba\)\\\
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE I DRUGE USLUGE ‘/\‘

»NGOINT* d.o.o. Niksi¢ i

VUKA KARADZICA bb; TUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC — KANCELARIJA BR. 15 + 382 68 863 465 1
382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 20-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIE!

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTUY

% Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

NEBOJSA KASALICA

STAMBENI OBJEKAT

K.P. 4005/8 K.Q. KLICEVO, U ZAHVATU IZMJENA [
DOPUNA PROSTORNO URBANISTICIKOG PLANA —
GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA,

OPSTINA NIKSIC

IDEJNO RJESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
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DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh
DANILO MARKOVIC, MSc arh.
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°Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
‘Ime i prezime odgovornog lica u privrednom dru$tvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’
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Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

NEBOJSA KASALICA

STAMBENI OBJEKAT

K.P. 4005/8 K.O. KLICEVO, U ZAHVATU IZMJENA
I DOPUNA PROSTORNO URBANISTICIKOG
PLANA - GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA,
OPSTINA NIKSIC

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 OD 01.10.2025.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drudtvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
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PROJEKTNI ZADATAK

Ovaj projektni zadatak osnov je za izradu idejnog rie$enja porodiénog stambenog objekta
ha KP 4005/8, KO KLICEVO, Koji je planiran za izgradnju na teritoriji op&tine Nik&i¢, u
skladu sa vazetom planskom dokumentacijom i urbanistiCko-tehnickim uslovima.
Planirani objekat je namijenjen za stanovanje jedne porodice i treba da obezbijedi
funkcionalan, komforan i dugotrajan prostor za svakodnevni Zivot.

Predvidena je izgradnja slobodno stoje¢e prizemne Kkuce, bez podruma i potkrovlja.
Objekat treba da bude jednostavnih gabarita i racionalne osnove, kako bi bio lak za
kori$éenje i odrzavanje. Zelja investitora je da ku¢a bude montaZna, izvedena u drvenoj
konstrukciji, uz savremeni sistem gradnje Koji omoguéava dobru termoizolaciju,
energetsku efikasnost i brzinu izgradnje.

Unutradnja organizacija prostora treba da bude jasna i praktiéna, sa odvojenom dnevnom
i noénom zonom. U dnevnom dijelu objekta potrebno je predvidjeti ulazni prostor ili
hodnik, dnevni boravak povezan sa trpezarijom, kuhinju sa ostavom, kao i izlaz na terasu
i dvoriste. Noéni dio kuc¢e treba da sadrzi roditeljsku spavaéu sobu, jednu dvokrevetnu i
jednu jednokrevetnu sobu, kao i kupatilo. Prostorije treba da budu dobro osvijetliene i
provjetrene, sa dovoljno prirodne svjetlosti.

Objekat treba da se postavi u okviru propisanih gradevinskih i regulacionih linija, uz
postovanje udaljenosti od granica parcele i okolnih objekata. PoloZaj ku¢e na parcelitreba
da omogucéi §to bolje osuné¢anje, prirodnu ventilaciju i funkcionalno koris¢éenje dvorista.

Arhitektonsko oblikovanje kuée treba da bude jednostavno i ukloplieno u postojeée
okruZenje, bez suvisnih dekoracija. Predvida se dvovodni krov sa crijepom, fasada u
svijetloj boji i upotreba prirodnih materijala, kao i stolarija u teksturi drveta. Ku¢a treba da
ostavi utisak porodicnog doma prijatnog i toplog izgleda.

Nebojsa Kasalica

e JKMT
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rje$enje projekta stambenog objekta na K.P. 4005/8 K.O. KLICEVO,
OPSTINA NIKSIC.

1. UVODNE NAPOMENE

Lokacija: K.P. 4005/8 , K.O. KLICEVO,

OPSTINA NIKSIC

Idejno rjeSenje stambenog objekta radeno je na osnovu urbanisticko—tehnic¢kih uslova
UP/Io br. 07-350-968/1 od 29.8.2025. godine, koji su izdati od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, OpStina NikS$i¢ 1 Elaborata parcelacije
izdatog od strane ovlasS¢ene geodetske organizacije.

URBANISTICKI POKAZATELIJL:

URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P. 4005/8 K.O. KLICEVO, OPSTINA NIKSIC

Povriina predmetnih urbanisti¢kih parcela P=802m?2

parametri definisani UTU ostvareni parametri
Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti 0,13
Maksimalna zauzetost = 240,6m? Ostvarena zauzetost = 106,68 m?
Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,11

Bruto gradevinska povriina objekta
(max. BGP)= 641,6 m?

Maksimalna spratnost objekta 3 nadzemne etaze Spratnost objekta Pr

Bruto gradevinska povriina objekata = 88,62m?

2. LOKACIJA
Planirani objekat se nalazi na K.P. 4005/8, K.O. KLICEVO, Opstina Niksi¢.

FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA

58





















NI
“:M\‘ y




\.;‘v‘ W
\! ;‘» x\ \‘v.““ .




o




























76









3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa arhitektonsko—urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja stambenog
objekta ispoStovani su svi uslovi dati od strane nadleznih organa.

Predmet idejnog rjeSenja je projektovanje porodi¢nog stambenog objekta — slobodno
stoje¢e prizemne kuc¢e, namijenjene stanovanju jedne porodice, smjeStene u
naseljenom podrudju grada NiksSi¢a. Arhitektonsko rjeSenje formirano je u skladu sa
savremenim principima projektovanja porodi¢nih kuc¢a, uz poStovanje lokalnog
ambijenta, klimatskih uslova 1 tradicionalnih elemenata gradnje karakteristi¢nih za
ovo podrucje.

Objekat je projektovan kao prizemni, montazni stambeni objekat, pravougaone
osnove, racionalnih gabarita, sa jasno definisanom funkcionalnom organizacijom
prostora. Arhitektonska koncepcija tezi jednostavnosti, funkcionalnosti 1 energetskoj
efikasnosti, uz upotrebu prirodnih materijala 1 neutralnih boja koje se uklapaju u
okruzenje.

Krov objekta je dvovodni, sa blagim nagibom, $to odgovara klimatskim uslovima
Niksi¢a (snijeg, kiSa, vjetar), ali i tradicionalnom izrazu porodi¢nih ku¢a u ovom
regionu. Krovna konstrukcija 1 forma omoguc¢avaju efikasno odvodenje atmosferskih
voda 1 dugotrajnost objekta.
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Visinski gabarit objekta je uskladen sa okolnom izgradnjom, ¢ime se postize sklad sa
postojeé¢im ambijentom 1 izbjegava naruSavanje vizura prostora. Objekat je
projektovan bez podrumskog prostora, sa blagim izdizanjem iznad kote terena radi
zastite od vlage.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Funkcionalna organizacija prostora zasniva se na jasnoj podjeli na dnevnu i no¢nu
zonu, uz optimalne komunikacije 1 minimalne gubitke prostora.

Ulaz u objekat ostvaren je preko natkrivene terase koja vodi u hodnik kao centralni
komunikacioni prostor. Iz hodnika se ostvaruje pristup svim prostorijama, ¢ime je
omogucena jednostavna 1 pregledna organizacija kretanja.

Dnevna zona obuhvata:

dnevni boravak sa trpezarijom,
kuhinju sa ostavom,

direktnu vezu sa terasom i dvoriStem.

Dnevni boravak 1 trpezarija formiraju jedinstven, otvoren prostor, ¢ime se postiZe
osjectaj prostornosti, bolja osuncanost 1 fleksibilnost u korisé¢enju. Veliki stakleni
otvort omoguc¢avaju prirodno osvjetljenje 1 vizuelnu povezanost sa spoljaSnjim
prostorom.

Noéna zona obuhvata:
roditeljsku spavac¢u sobu,
dvokrevetnu sobu,
jednokrevetnu sobu,
kupatilo.

Spavace sobe su dimenzionisane u skladu sa vazZec¢im standardima za porodi¢no
stanovanje, sa obezbijedenim prirodnim osvjetljenjem 1 ventilacijom. Kupatilo 1 toalet
su funkcionalno pozicionirani tako da su lako dostupni svim Kkorisnicima, uz
racionalno vodene instalacije.

Posebna pazZnja posvecéena je ergonomiji prostora, jasno¢i komunikacija 1 moguénosti
dugoroc¢nog, komfornog kori§¢enja objekta.
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BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
7N finalna obrada finalna obrada finalna obrada :
75\ " o i neto povrsina
\Br) naziv prostorije podova zidova plafona obim (-2% rr:‘o m::h_)
1L Hodnik keramika bijeli krecni matter bijeli kre€ni malter 9.44m 3,97m?2
2 Toalet keramika keramika bijeli kre éni matter 7.14m 2.62m?2
3 Drnevni boravak s parket bijeli krecni malter bijeli kre &ni malter 22,44m 23,33 m?
2 trpezarijom
4. Kuhinja keramika bijeli krecni matter bijel kre ¢ni malter 11,54m 7.92m?2
5. Ostava kuhinje keramika bijeli kreCni matter bijeli kreEni matter 5,24m 1,63m?2
6. Degazman keramika bijell krecni matter bijeli krecni malter 8.,24m 2,94m?
74 Kupatilo keramika keramika bijefl krecni malter 8,39m 4,16m?2
8. | Jednokrevetna soba parket bijeli krecni matter bijeli krecni matter 10,40m 6,60m?2
9. Dvokrevetna soba parket bijeli krecni matter bijeli kre &ni matter 12.24m 9.17m?2
10. Roditeljska soba parket bijeli krecni matter bijeli kre¢ni malter 18,42m 10,6 1m?2
i1 Terasa parket bijeii kreéni malter bijeli kie €ri malter 7.64m 3,18m2
tambena jedini 121,13m | 76,13m?
Ukupna bruto prizemlja stambenog objekta 88,62m?

Tabela 1. Bilans povrsina prizemlja

5. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:

Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao skeletni sistem sa
stubovima 1 zidovima od drveta ukrué¢enim vertikalnim, horizontalnim 1 kosim
gredama.

Nosiva konstrukcija objekta izvedena je od drveta, u vidu montaznih panela.
Temeljenje objekta predvideno je na armirano—betonskim temeljima 1 temeljnoj ploci.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih greda — rogova, vjencanica. Nagib krova
iznosi 18 ° 1 23° . Kucéa posjeduje dvba jednonovodna krova koja se smicu.
Postavljena su na razli¢itoj visini, stoga ne obrazuju dvovodan krov.Na krov se
postavlja termoizolacija sa svim neophodnim elementima hidroizolacija i zastit , a kao
zavrsni pokrivac¢ predvida se crijep 1 armirani beton.

BETONSKI RADOVI
Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece

uslove:
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e svi betonski 1 armirano betonski radovi moraju se izvestli u svemu prema
vazeéim PTP 1 tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona 1 armiranog
betona.

e Svielementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima 1 statickom proracunu
solidno 1 struc¢no, a koji ¢e biti sastavni dio Glavnog Projekta.

e Sve serklaZe nosec¢e grede nadvratnike kao 1 ostale elemente, postaviti u
nerendisanoj 1 dobro nakvasenoj oplati.

e ugradivanje betona vrsiti masSinskim putem previbratom.

ZIDARSKI RADOVI

U ovu vrstu radova spadaju slijede¢i elementi: parapetni, unutra$nji, pregradni,
spoljni zidovi od drveta. Za spoljne zidove novoizgradenog objekta predvidena
debljina zidova je 20 cm, dok su unutrasdnji 18cm,15cm i1 10 cm. Kao zavrsna obrada
fasade predvida se demit fasada.

HIDROIZOLACIJA
Sve hidroizolacije izvesti u skladu sa tehni¢kim opisom u predmjeru 1 predracunu
radova, a koji su sastavni dio Glavnog Projekta.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA
Podovi
Podovi unutrasnjih prostora birani su tako da naglase prirodnost: drveni podovi u

dnevnim 1 spavaéim sobama, keramika prirodnog izgleda u kuhinji, hodnicima 1
kupatilima.

Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno, osim u Kkupatilu, gdje se
obezbjeduje pad prema slivniku ili ulazu (cca 0.3%).

ZavrSna obrada podova je od keramickih plocCica 1 parketa po Zelji investitora, a u
potrebi za lakSim odrZavanjem.

Zidovi

Svi zidovi u prizemlju rekonsturisanog objekta su zavr$no obradeni malterom 1 bojeni
bijelom bojom bez obzira na vrstu izrade samog zida. Svi zidovi, moraju prethodno
biti pazljivo ogletovani.

Plafoni
Unutrasnji plafoni dodatno oplemenjuju ambijent. Svi plafoni su na prizemlju zavrsno
obradeni malterom..

Prozori i vrata

Prozori 1 vrata izradeni su od drveta. Zastakljivanje se vrsi troslojnim staklom
d=4+ 16+ 4mm.
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6. OBLIKOVANIJE I MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje

Oblikovanje objekta zasniva se na savremenoj interpretaciji tradicionalne porodi¢ne
kucée, sa jednostavnim volumenima 1 nenametljivim arhitektonskim izrazom. Forma
objekta je Cista i Citljiva, bez suvisnih dekorativnih elemenata.

Fasade su oblikovane u skladu sa funkcijom unutras$njih prostora, sa pravilnim ritmom
prozorskih otvora. Horizontalna i1 vertikalna proporcija otvora pazljivo je uskladena
kako bi se postigao skladan izgled objekta.

NaglaSeni elementi oblikovanja su:

Dva jednovodna krova sa izraZzenim strehama koje se mimoilaze

drvene Skure na prozorskim otvorima,

ulazni prostor sa natkrivenom terasom,

kombinacija savremenih 1 prirodnih materijala.

Oblikovanjem se postize sklad izmedu objekta 1 prirodnog okruzenja, uz stvaranje
toplog 1 prijatnog ambijenta za stanovanje.

Materijalizacija

Objekat je projektovan kao montazna drvena kuc¢a, Sto doprinosi odrZivosti, brzoj
1zgradnji 1 visokom nivou energetske efikasnosti.

Fasada:

Zavrsna obrada fasade predvidena je u svijetloj nijansi (demit fasada — RAL 9003),
Dekorativni kameni elementi koriste se na soklu objekta,

Drvene Skure kao funkcionalni i1 estetski element.

Krov:

Krovni pokrivacé: crijep,

Oluci 1 opSivke: aluminijum u crvenoj boji,
Dimnjacka kapa 1 opSivke: aluminijum.

Stolarijja:

PVC prozori 1 vrata u teksturi drveta,
Dvoslojno 1li troslojno termoizolaciono staklo.
Unutrasnje obrade:
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Podovi: parket u stambenim prostorijama, keramika u kupatilu, kuhinji 1 hodniku,
Zidovi 1 plafoni: bijeli kre¢ni malter,

Kupatilo: keramicke ploc¢ice na podovima 1 zidovima.

Materijali su birani prema Kkriterijumima trajnosti, energetske efikasnosti,
jednostavnog odrZavanja i estetskog kvaliteta.

Spoljasnje uredenje terena

Spoljasnje uredenje terena projektovano je u skladu sa regulacionim i gradevinskim
linijjama, kao 1 sa postoje¢om konfiguracijom terena. Cilj uredenja je funkcionalno,
bezbjedno 1 estetski prihvatljivo koris§¢enje parcele, uz ocuvanje prirodnog karaktera
prostora 1 uklapanje u Siri ambijent.

PoloZaj objekta na parceli definisan je tako da se poS$tuju propisane gradevinske 1
regulacione linije, kao 1 minimalne udaljenosti od granica parcele, ¢ime se
obezbjeduju adekvatni uslovi osuncanja, provjetravanja 1 privatnosti.

Pristup parceli ostvaren je sa postoje¢e saobracajnice, preko kolskog 1 pjesackog
prilaza. Na parceli je predviden:

pjeSacki pristup do glavnog ulaza u objekat,

kolski prilaz 1 prostor za parkiranje vozila u okviru parcele.

Uz objekat je predvidena terasa 1 trotoar, koja funkcionalno povezuje unutrasnji
stambeni prostor sa dvoriStem. Terasa predstavlja prostor za boravak na otvorenom
1 produzetak dnevne zone objekta. Zavrsna obrada terase planirana je od materijala
otpornog na spoljasnje uticaje.

Slobodne povrSine parcele organizovane su kao zelene povrsine, sa travnatim
povrSinama 1 niskim rastinjem. Zateceno zelenilo se, gdje god je mogucée, zadrzava 1
integriSe unovo uredenje, dok se dodatno planira sadnja autohtonih biljnih vrsta koje
su prilagodene klimatskim uslovima NikS$i¢a 1 zahtijevaju minimalno odrZavanje.

Pejzazno oblikovanje ima za cilj stvaranje prijatnog ambijenta, smanjenje prasine 1
buke, kao 1 poboljSanje mikroklimatskih uslova u neposrednom okruzenju objekta.

Teren oko objekta je blago nivelisan, sa padovima od objekta ka slobodnim
povrSinama parcele, ¢ime se obezbjeduje pravilno odvodenje povrSinskih 1
atmosferskih voda. Odvodnjavanje je rijeSeno povrsinski, uz poStovanje postojecéih
prirodnih tokova i1 konfiguracije terena.

Ograde 1 granice parcele
Po potrebi, granice parcele mogu biti obiljeZene transparentnom ogradom ili zelenom

Zzivom ogradom, u skladu sa vazZeéim urbanistickim uslovima 1 estetskim zahtjevima
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okruzenja. Visina 1 tip ograde uskladeni su sa lokalnim propisima i1 karakterom
naselja.

7.ZAKLJUCAK

PredloZeno idejno rjeSenje porodi¢nog stambenog objekta u NikSi¢u predstavlja
funkcionalno, racionalno i savremeno arhitektonsko rjeSenje, prilagodeno
potrebama savremenog porodi¢nog stanovanja. Objekat je oblikovan u skladu sa
prostornim 1 ambijentalnim karakteristikama lokacije, uz poStovanje lokalne
tradicije gradnje.

Primjena montaZne drvene konstrukcije omoguc¢ava brzu i ekonomicnu izgradnju,
visok stepen energetske efikasnosti i odrZivosti, dok paZljivo odabrana
materijalizacija doprinosi dugotrajnosti i1 kvalitetu objekta.

Idejno rjeSenje ispunjava funkcionalne, estetske 1 tehnic¢ke zahtjeve 1 predstavlja
kvalitetnu osnovu za dalju razradu u narednim fazama projektovanja.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mededovi¢ spec.sci.arh.
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