STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 3

Elektronski potpis vodeceg proje.ktanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

DO b ri ca E;,ggsg):i zggzggic’ izdavanje gradevinske dozvole

AdZiE By

INVESTITOR? BALSA KARAS

OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAS Niksié¢, IID PUP-a (GUR-a) Opstine Niksi¢,
KO Kli¢evo, kat. parcela 3085/8

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANT® "LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400
NIKSIC

ODGOVORNO LICE? DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

VODECI PROJEKTANT? DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT?® DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

SARADNICI NA PROJEKTU?°

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“ldejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drutvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

¥Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA
1. Opsta dokumentacija

e Ugovor o izradi projektne dokumentacije

¢ |zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

e Licenca privrednog drustva

e Polisa za osiguranje od odgovornosti privrednog drustva

¢ Rjesenje o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta

e Licenca i potvrda o Clanstvu u IKCG vodeceg i odgovornog projektanta

e lzjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u
skladu sa vazecéim propisima - Obrazac 2

e Podaci o projektantima — Obrazac 4

2. Urbanistiéko-tehniéki uslovi

2.1. Urbanisti€ko-tehni€ki uslovi

2.2. Saobracéajno - tehnic¢ki i uslovi priklju¢enja na vodovodnu mrezu
2.3. List nepokretnosti

2.4. Saglasnosti (o gradnji objekta na udaljenosti manjoj od dozvoljene)

3. Projektni zadatak

4. Tekstualna dokumentacija

e Tehnicki opis

5. Graficka dokumentacija

e Geodetska podloga 1:250

e Sira situacija 1:1000

e Situacija 1:250

e Osnova temelja 1:50

e Osnova prizemlja 1:50

e Osnova krovne ravni 1:50

e Osnova krovne konstrukcije 1:50
¢ Presjeci 1:50

¢ |zgledi — fasade objekta 1:50

e 3d prikazi u prirodnom okruzenju

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas
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IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas




STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢
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STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5- 0000971 /019 Datum registracije: 05.07.2002.
PIB: 02178109 Datum promjene podataka: 05.07.2017.

LISINA DOO

Broj vazece registracije: /019

Skraceni naziv: LISINA
Telefon:
eMail:
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 21.07.1993.
Datum dono3enja Statuta: 28.06.2002. Datum promjene Statuta: 30:06.2017.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.13 JUL BB NIKSIC
Adresa sjedita: UL.13 JUL BB NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov&ani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-9819-00
OSNIVACI:
NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA
JELENA ADZIC 0304946265011
Uloga: Osnivat
Udio: 50% Adresa: PODGORICKI PUT BB NIKSIC CRNA GORA
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IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: BalSa Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

LICA U DRUSTVU:
DOBRICA ADZIC 0310983265153

Adresa: 13 JUL BB NIKSIC

Uloga: lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA"ARHITEKTONIKA", NIKSIC
7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko

savjetovanje

UL.13 JULA BB NIKSIC CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 04.10.2017 godine u 11:56h MP Nacelnik

Slavica Burdevac
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IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: BalSa Karas



STAMBENI OBJEKAT j
Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

L Crna Gora Atress, IV proletérske trigace broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gara
\ urbanizma i drzavne imovine rel: +382 20 446 200

fFax: 4382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25.5886/2
Podgorica, 16.10:2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuti po
zahtjevu privrednog drustva DOO LISINA" Niki¢, broj UPI 09-332/25-5896/1 od 13,10.2025,
godine, za izdavanje licence za {zradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
Hlana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o
organizaciji 1 nadinu rada dréavne uprave {"Sluzbeni st CG". brgy 98/23. 102/23, 71/24 |
72/24), tlana 7 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavanja | mirovanja licenc za obavljanje
djelatnost u oblasti izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25), | &l 181 46 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br 56/14, 20/15,
40/1 | 37/17), po oviaééenju ministra broj. 15.100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donos!

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO , LISINA™ NikSi¢, izdaje se

LICENCA
za |zradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na pernod od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5896/1 od 13 10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO LISINA® Podgonica, preteZna dielatnost — 4120 - lzgradnja stambenih
i nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije |
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) riesdenje broj UPI 09-332/25-4292/2 od 10.09.2025. godine, kojim j& Adzi¢ Dobrici,
dipl.inZenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovomog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Adzi¢ Dobricom od 19.12 2008. godine, na neodredeno vrigme

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 000097 1/021.

Ministarstvo prostormog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa pnlozenom dokumentacjom i odiutilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, danom 156 stav 1 Zakona o 1zgradnji objexata propisano je da je privredno drustvo,
pravne lice odnosno preduzetnik. kao | fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pnbavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog InZenjera po vrsti projekta iz ¢lana @ stav 2 ovog
zakona kofi izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodad radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova,

Glanom 107 stav 6 prethodno navedencg zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Praviinika o blizem nadinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za jzradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centrainog registra
privrednih subjekta, 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitextu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivin dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiu¢ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vuginié——
- ..///,__%f;/

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: BalSa Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Q_UNIQA

Broj polise: 6-55345
Zamjena polise: 51791
) U N I Q A Vrsta osiguranja:  Odg. izvodata radova
L Sifra osiguranja; 1301
BT Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnigki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.05.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac¢ osiguranja:  LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PiB:02178109
Pocetak osiguranja:  8.5.2026 Prestanak osiguranja:  8.5.2027 Dospijece: 08.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 505,58

Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZzenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznagene uslove.

; ; - A Premija
Redf" Osigurava se Shnac i Qkupan I!mrt za osiguranja
broj € trajanje osiguranja ©
1 Osiguranje od odgovornosti izvodata gradevinskihradova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $Stetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
......g=Teritorijalno pokiice:Cima,Gorar, .., . . 7. seseeill e e B Ny
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
< oaic | ZDIMOMIMIUBSEET R Al oo b0 A R VR Al e G
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00] 110,15
........ intorosagimesti i b pa ANty o Rl S sl g e L e
1.3 | Popust za jednokratno pla¢anje premije » 624,18 0,00 62,42
1.4 |Korisniki popust 561,76 0,00 56,18
Ukupno: 505,58
PREMIJA OSIGURANJA 505,58
Porez: 45,50
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08
NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovomostl za $telu prouzrokovanu licima , za 8telu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine | nakon Isteka vazece polise, shodno zakonu o

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo | Iskljucivo ukoliko je Osi ik u ku T k ig g slucaja posjedovac
|vazecu licencu za obavijanje djel ti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaeca na dan nastanka
|osiguranog  slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjed: valecu licencu za obavijanje djel i Osig nema

|obavezu isplate naknade Stete.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Tel. +382 20 444 700
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4 info@uniga.me
81000 Podgorica, Crna Gora www.uniga.me

PIB: 02717557

CRPS reg. br. 40008733

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Broj polise: 6-55345
Zamjena polise: 51791
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodala radova
— Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.05.2026
Ugovarag osiguranja:  LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Niksié¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Broj zap. 7 , licencirani 1.
. Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju pi i izgradnji objekata (*SluZbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesi dg sti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Cme Gore", br.088/17).
- Ovom poli iskjucuje se osig j pokrice za sve $tete, odg \ost, $kove, i druge kazne koje su direktno ili indirektno
p k ii p sa bilo kojom p i lecu koja je proglad kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
ganizacije Vili od strane 2nog drzavnog organa.

Premija osiguranja 551,08 € obratunata za period od 08.05.2026 do 08.05.2027 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.
zadriava pravo ispravke ralunskih | dnugih gredaka saradnika.

Saglasanna sam da me Osj na adresu, & mall lisina-nk@t-comme, u clju dostave swvih pisanih . Zakonom © 3 ]
osiguranja, & u konteksty izvrienja ugovorend obaveza ugovonh strana.
Pocetak osiguranja po ovoj poksl je istek 2409 casa catuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, al ne prye isteka 24-0g casa dana uplate obroka
planom koji cinl sastawni dio predmetne polise. Ukolko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od Isteka 24-0p casa dana naznacenog kao dospjece premyskog obroka ne uplatl premiju osiGurana,

seda nje ni bio tese Ppolisa istekom navedenog penioda automalski smatra nevalecom bez cbaveze slanja cpomene Drustva.
U siucaju 1z prethodnog stava , Osiguravac nema pravo ¢a zahtjeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano csiguravajuce poknce
Polisa je punovaina sa skeniranim pelatom | potpisom fca n u Ime O na owoj Polisl | istl imaju dokaznu snagu | prawno dejshvo svoeruinog polpisa | orignainog|
petata
Ugovaral osiguranja/csigurank potvrduje da je prje zakfulenja ovog ugovora, od strane Osiguravala dobio cokument sa kjulnim ° te ca je
upoznat sa kjunim informaciama.

Za Osiguravaca

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT
Kat. parcela 3085/8 KO Kli¢evo, Opstina Niksi¢ u
LOKACIJA zahvatu |[ID PUP-a (GUR-a) Opstine Niksi¢
IDEJNO RESENJE
VRSTAVI DIO
TEHNICKE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

DOKUMENTACIJE

ZA VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA IZRADE TEHNICKE
DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:
- DOBRICU ADZIC, dipl. ing. arh

-
S
s "LISINA"

&
¥
-
c
o
o
Q
o @
7

”’13"“ s\@:o.d’f

Niksi¢, jun 2026. godine

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

e ——
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

S8 . | CrnaGora

. s 4 2 . . L Adrasa: IV proleterske brizade broj 19
W Ministarstvo prostornog planiranja, o .
<0 urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crma Gora

tei +382 20 446 200
fax: 382 20 446 215

Broj: UP| 00-3232/25-4262/2
Podgorice, 10.09.2025.gedine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i driavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Dobrice Ad2i¢, broj UPI 08-332/25-4292/1 od 02.09.2025.godine, za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije | zvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o zgradniji
objekata ("SluZbeni list CG", br. 018/25 od 04.03.2025), ¢ana 15 Uredbe o organizacijl | nadinu
reda drzavne uprave (“Sluzbeni list CG", br. 098/23, 10223, 071/24 i 072/2¢), élana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavana | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata | naginu vodenja registra licenci ("Siuzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Strugnog uputstva broj. 08-333/25-8008/1 od 08.05.2025. godine i . 18146 stay
3 Zakona ¢ upravnom oostupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17). po
oviasCenju ministra broj; 15-100/25-8175/2 od 02.08,2025. godine, doncsi

RJESENE
Adzi¢ Dobricl, diplomiranoj inZenjerki arhitekture, iz Niksica, zdaje s
LICENCA

za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovernog projektanta
i cdgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obraziozenje

Aktom broj UF| 08-332/25-4292/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratile se Adzic
Dobrica, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostaviiena siedeca dokumentacia: rjedenje Ministarsiva odrZivog razvoja |
turizma, broj UR| 107/7-1790/2 od 03.04.2018 godine, kojim se Ad2ié Dobrici, diplomiranoj
Inzenjerki arhitekture, zdgje licenca oviastenog inZenjera za obavljenje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekia: Iiéna karta; polvrda o Aanstvu u InZenjerskoj
xemori Cme Gore, broj 05 - 5130 od 28 12.2024 godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma. broj UP1 107/7-1790/2 od 03.04.2018.gedine, i odludilo kao u dispozitivu rjesenja, a
ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je orivredno drustvo,
pravno lice odinosno preduzetnik kao i fizidko lice koje je, do stupanje na snagu zekona steklo
licencu u oblasii izgradnje objekata. duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dena stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lara 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenie izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vréi licenciran:
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajude struke, dok Je stavom 3 propisano da
kcencirani arhitzkta cdnosno licencirani inZenjer iz st 1 i 2 ovog &lana moZe ta bude fiziéko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanija i najmanje tri godine radnog

O RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas
IDEJN
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iskustva na struénim poslovima 12zrade tehnicke dokumentaciie Vil gradenja objekia, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 21 3 Istog zakona propisanc je da rukovodiac gradenja moze da
bude ficencirani arhitekta, licencirani gradevinskl inZenjer, licencirani inZenjer elakirotehnike ili
licencirani maginski inZenjer. izvodenje dijela radova, u svojstvuy odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moze da bude fizidko lica keje posjeduje najmanje Vil1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim posiovima
izrade tehnicke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit | koji je upisan u
registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme

Clanom 157 propisano je da lica kojz su polozilz strudni ispit, po propisima xoji su bill na snazi
u vrijeme njihovog polagania odnosno stekia oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strudni ispit u skladu sa ovim zakonom,

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja | mirovanja licencl za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja regisira licenci ("Sluzbeni

inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, cdnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentaclie 1li gradenja objekla 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata | planera Crne Gore. odnosno InZenjerske komora Crre
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rfesenja Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine dalo j& Struéno uputstvo br, 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

Po propisima koji su vasili do donoSenja Zakena o izgradnji objekata, treba uskladivat sa
licencama progisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o biizem nacinu | postupku
Zdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za Obavijanje djelatnost u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdaie

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza de je fiziéka fice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore odnosno Infenjerske komora Crne Gore,

Postupaluéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoioZivih dokaza, utvrdilo
da su Ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Pravilnikom, | odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog

INVESTITOR: Bal$a Karas
IDEJNO RJESENJE
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Imup

Komora art m it

planera (

Na osnovu ciana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra élanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ADZIC DOBRICA

IME | PREZIME

Niksic

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.03.2014. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: BalSa Karas
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OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE'TEHNICW—\ DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAZ Niksic, 11D PUP-a (GUR-a) Opstine Niksié, KO
Klicevo, kat. parcela 3085/8

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT? DOBRICA ADZIC. dipl. ing. arh

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehniéke dokumentacije: Idejno rieSenje stambenog objekta uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata | podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog
zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima:

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom 1 materijalnom odgovornoséu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti. . S
: Dobrica Bz

ML Date: 2026.07.15 09:35:52
Adzi¢ 20200

(elektronski potpis odgovomog projektanta)
Dobrica AdZi¢_ dipl. ing. arh.
za projektanta odgovomo lice (ime)
Dobrica Adzi¢ st
(elektronski potpis odgovomog lica)

NikSi¢, jun 2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog ohiekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
Jldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja
“Ime i prezime odgovomog projektanta

e ——
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas
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OBRAZAC 4

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

VODECI PROJEKTANT?

Stambeni objekat

,Lisina” DOO Niksi¢
Lic.br.09-332/25-5896/2
Bulevar 13 jul bb, Niksi¢

Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me

Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Licenca br. 09-332/25-4292/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?

PROJEKTANT*

ODGOVORNI PROJEKTANT®

Idejno rjeSenje — faza
arhitektura

,Lisina” DOO Niksi¢
Lic.br. 09-332/25-5896/2
Bulevar 13 jul bb, Niksi¢

Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me

Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Licenca br. 09-332/25-4292/2

NikSi¢, jun 2026. godine

(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail

2|lme i prezime vodeceg projektanta

% Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-

mail

5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Bal$a Karas
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

. | Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 - 356
Niksi¢, 06.03.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,.SL list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23). ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o donosenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik3si¢ (,.SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Karas BalSe iz Nik$ica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3085/8 KO Klitevo u
4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksié.

i

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Karas Bal$a iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 3085/8 po kulturi livada 3. klase povrsine 893m2 upisana je u LLN3437
KO Klicevo, potes Kli¢evo kao svojina Karas Balse u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE
Tk Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opétine Nik3i¢ u IV ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrSine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih
gustina.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: BalSa Karas
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7.2, Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 893m?,
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Op3tine NikSi¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Op3ti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

Minimalna povrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu mogucée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr§inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drudtvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povriine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obraéun bruto gradevinske povr3ine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4,

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadr¥ati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukeije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistitke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkceiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture, OdrZivu

2
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izgradnju obezbijediti kroz kori¥¢enje lokalnih sirovina, koris¢enje materijala sa visokim
reciklaZnim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi raduna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koriic¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korid¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori$¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potroSnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori¥éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tenostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proraéun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZecim propisima za gradenje u seizmikim podru&jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obraduna povriine i

zapremine objekta (»SLlist CGu,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CGg,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spa3avanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o za§titi i spa3avanju i Pravilniku o merama zastite

3

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u 3irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

'| ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheolo3kog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (8. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saop3ti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/

13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14.] SAOBRACAJA

/

15.] USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas
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17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Nik§i¢.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovoed i kanalizacija
Niksié.
17.3. | Uslovi prikljuienja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA

18.

/

19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

20. | pARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksié

Povrsina urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,30
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaZe

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaZznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
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izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi€no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od
80% povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
gija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konagno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaia
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrafun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim

6
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indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu,

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, koji garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva Preporuduje se upotreba materijala koji daju
podruéja mogucénost za savremena | ekonomitna

arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog kori§c¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti
moguénost  kori¥Cenja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo rafuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
paZljivo odredenje sledeéih komponenti:

* arjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

» nagib krovnih povréina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povriina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrdina i td.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas
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E =]
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21. 1 uredenje prostora i zaltitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a. |
Rukovodilac sektora za urbanizam: ‘
] OBRADIVACI URBANISTICO- SRR A
: TEHNICKIH USLOVA: |
Obradio:
Zorani¢ Vladimir
/ ~ A \ A2
‘2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ] e ol
M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
3.
4. | PRILOZI = N RN ]
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

~OP.9.9.9,.9.9.0.0.0

YavAY/

POVRSINE ZA STANOVANJE. CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

fuo) povrsina za stanovanje male gustine
ss  povrsina za stanovanje srednje gustine
sv  povr$ina za stanovanje vece gustine
©o  centralne djelatnosti

MmN mjesovita namjena

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: BalSa Karas
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SAOBRACAJNO — TEHNICKI | USLOVI
PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU MREZU
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 253

Niksi¢, 20.04.2026.godine

INVESTITOR: Karas Bal$a iz Niksic¢a

KAT. PARCELE: broj 3085/8 KO Klicevo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Nik$i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG™ br.64/17, 44/18. 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (..Sluzbeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.SL list CG“ br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove broj: 09-340-253 od 20.04.2026. godine u predmetu izdavanja urbanisticko -
tehni¢kih uslova za izradu technitke dokumentacije za radove na izgradnji novog
stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 3085/8 KO Klievo, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 3085/8 KO Kli¢evo na opstinski put, ulicu u naselju Ul. Skolsku XIV

LOKACIJA: Ulica Skolska XIV

NAMUJENA: Ulica Skolska XIV je namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
3085/8 KO Klicevo, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
— Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢ (..Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24),
pored opstinskog puta, ulice u naselju UL Skolske XIV.

Lokacija je saobracajno povezana sa ulicom Skolskom XIV preko katastarske parcele
broj 3085/10 KO Klicevo, koja se moZe koristiti kao prilazni put, pa shodno ¢lanu 8 stav
6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list CG” br. 019/25 ), Sekretarijat za

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: BalSa Karas
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komunalne poslove i saobracaj - organ za tehnicke uslove, prilikom izdavanja tehnickih

uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke

dokumentacije. moze izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim

kapacitetima planiranog objekta.

Katastarska parcela broj 3085/10 KO Klicevo, upisana je u LN 1035 KO Kli¢evo, u

svojini Filipovi¢ Natage u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom trajne sluzbenosti puta u

korist katastarske parcele broj 3085/8 KO Klicevo.

Ulica Skolska XIV (na katastarskoj parceli broj 3082 KO Kli¢evo upisana je u LN 394

KO Kligevo, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in

koris¢enja — nekategorisani putevi) upisana je pod rednim brojem 323. pod nazivom

Skolska XIV u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je

sastavni dio Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima (»SluZzbeni list Crne Gore -

opstinski propisi«, broj 36/15 ).

Mjesto i nacin prikljuéenja

Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj

parceli broj 3085/8 KO Klicevo, planirati preko jednog prikljucka, na katastarsku

parcelu broj 3085/10 KO Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio

Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-356 od 06.03.2026.godine izdatih od

Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmjena odnosno dopuna tehniCkih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u

pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg

rjesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjesenja u

pogledu priklju¢aka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu

za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa

urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

| x u spise predmeta o

| xa/a

OBRADILI:

Jasmina Bulaji¢ _[2 =

Igor Perunovié . :
Fceou Y D.SEKRETARA

Milorad Zetevié, dipl.ing.polj.

KB@A
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CRINA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-113

Niksi¢, 27.03.2026, godine

SEKRETARUAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
~ OVDJE e
PREDMET: Obavjeitenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-356 od 13.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog —
stambenog objekta, potes Kli¢evo, investitora Karas BalSe iz NikSi¢a, na katastarskoj parceli broj
3085/8 KO Klitevo u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opétine Nik3i¢, obavjestavamo vas da je €lanom 115 Zakona o vodama ("SI
list RCG”, br. 27/07 i "sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17i
84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni. :

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septitke jame vriti redovno od strane pravnog lica ‘koje upravlja javnom
- kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeitavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nafinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore" br. 056/19).

Obradili
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. V' NA (av—ca' e

KRETARA
Jié, dipl.inZ.polj.

L \etd,

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, afa

—
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Broj: 1695
NIkSIE, 26. 03. 2026. god.
R.b.: 060/Il

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-356 od 13. 03. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjuéenja na vodovodnu | kandlizacionu mreZzu za izadu tehniCke

dokumentaciie za radove na izgradnji novog stambenog objekta na k.p.br.
3085/8 KO Klicevo ciji je investitor Karas BalSa_ izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

o Objekat se prikljuéuje na cjevovod izgraden od PE profila_DN 63 mm_koji se
nalazi u naselju Klicevo;

¢ U normalnim uslovima rada sistema ocekivani pritisak na mjestu priklju€enja
je 2.5 barg;

e [ndividualni stambeni objekat koji se pnkl]uéu]e na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u sklonitu za vodomier koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljina
ivica nalozi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele ili u
zajedni¢kom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povrsini od strane ovog
Drustva;

¢ Objekat u etaZnoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedniCki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

e Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio ebjekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ce
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

e U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a oditavanje potrodnje se moze vriiti i preko glavnog vodomijera;

¢ D.o.o.,Vodovod i kanalizacija" Nik3i¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:
o Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi v Ulici _;
¢ Karakteristi&ne kote i koordinate priklju€nog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovadki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: (040/232-210,

e¢-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250
Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, §35-111-37 Ziro raéuni: 305-5983-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

o Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

+ Nagib prikijuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

« Najnizvodniie reviziono okno infeme kanalizacije freba da bude smjesieno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

¢ Komunaine otpadne vode iz poslovnih prostora | kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaragjué¢eg predfretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreic nije izgradena na lokaciji planirancg objekta
otpadne vode e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na frasi prikju&nog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione instalacie potrebno je izvesti min 20cm isped
istin;

« Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvoijiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

o Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profila , koji se nalazi V)
ulici 2
e Karakieristitne kote i koordinate prikiju€nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moze prikjjuciti ispod KDCpriklj;

o Minimalni profil prikjuéne cijevi je @160 mm;

« Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%:

o Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vrsi se preko retenzionin bazena (upojnin bunara) u okviry
urbanistiéke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prinvati
atmosferske vode prvog poplavnog falasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

e Atmosferske vode koje se prikuplicju sa saobraéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza | sl.) povriine vece od 50m2 kao i ostalih povrsina gdije

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Tzvrini direktor: 40/232-160

Internet adresa: vodovodnk me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250
Registarski broj i CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 7iro racuni; 503-3983-61,550-7397-08
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postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se- definiSe kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju€enja je izvod iz katastra hidrotehni&kih instalacija.
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Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢
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6/29/26, 11:39 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 29.06.2026 23:39

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum:29.06.2026 23:39
KO:  KUCEVO

LIST NEPOKRETNOSTI 3437 - PREPIS

Podaci o parceli
Broi Pl Dat Potes ili Nacin Povriina
Broj/podbroj rel :an a 1um ulica i kuéni koriséenja > Prihod
zgrade |Skica upisa . . m
broj Osnov sticanja
20 . Livada 3. klase
3085/8 54/22 05.03.2025 |Klicevo KUPOVINA 893 4.02
893 4.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. KARAS MIODRAG BALSA .
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:/fwww. ekatastar mefekatastar-web/action/search/knreportPrepis M
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SAGLASNOSTI
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STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

PUNOMOCIJE

Ja, dolje potpisani, Miéunovié Radoica, JMBG 2810955260030 ovlas¢ujem Miéunovié
Sava, JMBG 0401978260017 i Mi¢unovié Milovana, JMBG 0104995260026 da u moje ime i za
moj radun, a svaki od njih pojedinatno, moZe preduzimati sve pravne i druge radnje kod svih
nadleznih op3tinskih i drzavnih organa, EPCG, CEDIS-a, Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Revidenta i ostalih nadle#nih organa, u postupku dobijanja gradevinske dozvole, urbanisticko
tehnickih uslova i svih drugih saglasnosti, za izgradnju objekta na kat. parceli broj 3085/9 KO
Kliéevo.

Punomoénici mogu podnijeti Zahtjev, predati potrebnu dokumentaciju, primati sva pismena, kao i
obavljati sve druge radnje u moje kod svih nadleznih organa, ulagati kod nadleZnih ustanova sva
potrebna pismena i uestvovati u postupku pred nadleZnim organima, primati pismena i odricati se
prava na Zalbu, kao i obavljati sve druge pravne radnje i poslove, a po sopstvenom nahodenju.

Punomoénici su ovla¥éeni da preduzimaju i sve druge pravne radnje neophodne za realizaciju gore
navedenih povjerenih poslova.

U NikSi¢u, 23.07.2025. godine

DAVALAC PUNOMOCJA:

Mléunovlé Ra

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubi$a Markovi¢, potvrdujem da je:

Radoica Mi¢unovié, roden dana 28.10.1955. godine, sa adresom u NikSiéu,
Smrdusa bbyime prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravitta lica &jf se potpis il ukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prstal priznaoc polpis za svoj)
/

(svojeruéno napisao rukepis/ranije rukopis svojeruéno napisac/stjepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 13214L184 izdata od

MUP-a Crne Gore - PJ Niksié, od dana 19.02.2021. godine.
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave il drugeg dokumenta sa fotografijomn)

ili izjavom svjedoka /

{ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliéta odnosno boravéta, ulica i brej)
¢iji identet utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
€iji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijomn)

Imenovanom je isprava procitana.
(pro&itanalprocitana pomocu tumaéa/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
{broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu !

(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)
Broj: OV 9558/2025
Ovjera izvriena dana 23.07.2024. godine u 09:05 h
u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obragunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, iznosi ukupno 4,24
Eura, za koju je izdat fiskalni ragun. -

NOTAR
MARKOVIC LJUBISA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisan, Miéunovié Savo, JMB 04019782600'17, kao vlasnik kat. parcele
3085/9 KO KLICEVO, saglasan sam da Karas Bal$a, JMB 0109993250017 moze
graditi objekat na susjednoj parceli 3085/8, na udaljenosti manjoj od dozvoljene,
odnosno na udaljenosti manjoj od 2 metra.

U Niksicu, dana 07.04.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Miéunovié Savo

Cito et s
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STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:
Miéunovié Savo, roden dana 04.01.1978. godine, sa adresom u Niksi¢, Vuka Mi¢unoviéa
bb.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravista lica &ji se potpis 1li rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisaolla ovu ispravu.
{svojerutno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio olisak prsta/ priznao potpis za svoj)
/

{svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéne napisao/slijepo ili slabovido lice svojerutino na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 1382K2853, izdatog od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksié, od dana 24.04.2025. godine

(broj i datum izdavanja liZne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
ili izjavom svjedoka !
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliéta odnosno boravéta, ulica i broj)
/

¢iji identet utvrden na osnovu
{broj i datum izdavanja ligne karte, pulne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
ciji je identitet utvrden na osnovu . /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava proéitana.
. . {proitanafproditana pomocu tumatal/prevedena sadriina)

Identitet tumada je utvrden na osnovu !
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa folografijom)

Imenovani je ovladéen za zastupanje na osnovu /
(akt kaofim je dato ovla3éenje za zastupanje)
Broj: OV 3963/2026

Ovijera izvriena dana 07.04.2026. godine u 14:35 £asova u

/
{mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrSi van siuzbenih prostorija)

Notarska naknada obragunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
91i22) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, ukupno iznosi
4,24, za koju je izdat fiskalni racun.
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PROJEKTNI ZADATAK
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

TEHNICKI OPIS

Na osnhovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove | Projektnog zadatka pristupilo se izradi projektne dokumentacije za
izgradnju montaznog stambencg objekta, spratnosti P.

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa vaZeéim propisima i normama u nagem
gradevinarstvu. Na parceli je predvidena izgradnja montaZnog stambenog objekta.

Lokacija

Planirani objekat se nalazi u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
opstine Niksic u naselju Klicevo, na podrucju gdje postoji Generalna urbanisticka razrada.
Lokaciju za gradenje Cini katastarska parcela 3085/8 KO Klicevo, Cija ukupna povrsina
iznosi 893m?2.

Pristup parceli je obezbijeden preko katastarske parcele 3085/10 KO Klicevo, a sve u

skladu sa Saobracajno - tehnickim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj.

Objekat: namjena, spratnost, sadrzaji

Montazna stambena kuca Karas Balse je slobodnostojeéi objekat, spratnosti P, u naselju
Klicevo, opstina Niksi¢. Gabarit objekta je 9,59m x 9,58m (u gabarit je uracunata i terasa
ohjekta). U prizemlju se nalazi dnevni boravak, kuhinja sa trpezarijom, kupatilo, hodnik i
dvije spavace sobe. Projektovana je nenatkrivena terasa, na koju se izlazi iz dnevnog
boravka, a natkrivena terasa je povezana sa ulaznim trijemom.

Ukupan unutra3nji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa
adekvatnom unutradnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.

Obracéun povrsina

Bruto povrsina objekta:
84.13 m?

Neto povriina objekta:
73.62 m2

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT

Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

BILANS POVRSINA - prizemlje
Br. Naziv prostorije Fin cil::.lc:?:i g?;add Flncllzl;goovl:érdda Fin-:til)r? cc:f gl?;c:da ( !\I:%},O n-?cfi‘frfr:l;?.)
1 Ulazni trijem Keramika Fasadni premaz | Fasadni premaz 3.73m?
2 Natkrivena terasa keramika Fasadni premaz | Fasadni premaz 5.22m?
3 Hodnik Keramika Posna boja Posna boja 5.87m2
4 Cnevni boravak Parket Posna boja Posna boja 20.75m?
5 Trpezarija | kuhinja Keramika Fosna bojo/keromika Fosna boja 9.82m2
& Kupatilo Keramika Keramiko Pasna boja 4.64m2
7 Spavadca soba Parket Posna boja Posna boja 10.05m2
8 Spavaca soba Parket Posna boja Posna boja 46.90m2
¢ Nenatkrivena terasa keramika Fasadni premaz 6.61m?
| Ukupna neto povriina prizemlja ‘ 73.62m? ‘
| Ukupna bruto povriina prizemlija ‘ 84.13m? ‘
Povrsina kat.parcele P=893,00 m?
kp 3085/8 KO Klicevo, opstina Niksic
Ostvareno max po UTU
Indeks zauzetosti 0.09 0.30
(84.13 m¥893m?)
Indeks izgradenosti 0.09 0.80
(84.13 m%/893m?2)
Spratnost P 3 nadzemne etaze
BRGP 84,13 m? 714,40 m?

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Konstrukcija

Konstrukcija objekta je montaZna, izvedena od drvene nosive konstrukcije i fabriéki
proizvedenih zidnih panela. Objekat je projekovan prema Eurokod standardima,
uzimajuéi u obzir seizmiénost podruéja Crne Gore. Svi Konstruktivni elementi
dimenzionisani su prema stati¢kom proracunu.

Temeljenje

Temeljenje objekta predvideno je armirano - betonskom temeljnom plo¢om ili trakastim
armirano - betonskim temeljima u zavisnosti od geomehanitkog elaborata tla. Iznad
temelja postavlja se horizontalna hidroizolacija radi zastite od kapilarne viage.

Zidovi

Spoljasnji zidovi su montaZni paneli koji se sastoje od nosive konstrukcije, termoizolacije
(mineralna vuna ili EPS), parne brane, unutradnje obloge od gips — kartonskih ploéa i
spoljne termo — fasadne obloge sa zavrsnim slojem (demit fasada).

Unutrasnji pregradni zidovi izvedeni su kao laki montazni zidovi sa zvuénom izolacijom.

Podna konstrukcija

Pod prizemlja se sastoji od armirano — betonske ploce, hidroizolacije, termoizolacije,
cementnog estriha i zavrSne podne obloge.

Krovna konstrukcija

Krov objekta je predviden kao Eetvorovodni krov. Krovna konstrukcija je drvena, sa
potrebnim slojevima termo i hidroizolacije. Krovni pokrivac je crijep, projektovan prema
opterecenjima od snijega i vjetra karakteristiinim za podrucje Crne Gore. Odvodnja
atmosferskih voda rijeSena je olucima i vertikalama.

Fasada

Fasada objekta je izvedena kao termo - fasada sa zavrinim dekorativnim slojem
otpornim na atmosferske uticaje i UV zratenje, u skladu sa klimatskim uslovima podrucja.

Stolarija

Spoljadnja stolarija je PVC ili ALU profile sa termoizolacionim troslojnim staklom.
Unutraénja stolarija je drvena ili MDF.
Ulazna vrata su termoizolovana i sigurnosna.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Bal$a Karas



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Zavrsne obrade

Podovi su: keramika u kupatilu i kuhinji, laminat ili parket u dnevnom i spavacim sobama.
Zidovi su: gletovani i bojeni disperzionim bojama.
Plafoni su: gips — kartonski sistemi, ravni ili spusteni.

Sastavila:
Dobrica Adzi¢, dipl.inZ.arh.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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GEODETSKA PODLOGA, kat.parc.br.

3085/8, KO Klicevo R = 1:250, ekvidistanca 10 cm

mart, 2026. god. List broj : 1

o
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

0c129
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\ /

PROJEKTANT: INVESTITOR:
|5|n5@7-c;>mﬁtf/<lv+w&4.lisﬁaTEo.rf1e - BalSa Karas
LISINA, Niksi¢, d.o.0. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inZenjering, trgovina i usluge
tel.++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro radun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3
Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT N o
Kat.parcela 3085/8 KO Kli¢evo, opstina Niksi¢
Autor projekta u zahvatu IID PUP-a (GUR-a) opstine Niksié¢
| Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.
= Vodedi projektant Vrsta tehnicke dokumentacije
Ny | Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjesenje
ul 3 Odgovorni projektant Dio tehnitke dokumentacije Razmijera:
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1:250
Saradnik/ci Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
Geodetska podloga 1
Datum izrade

Datum revizije

jun, 2026.
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Gradevinska linija (GL)| [inp.99mod || Gradevinska linija (GL)[21.98 m od RL
Spratnost objekta  |3nadzemne etaze Spratnost objekta P
max BGP 714.40m? ostvareni BGP 84.13 m?

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

JOE5/E  OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
—RL  REGULACIONA LINIJA
GRABDEVINSKA LINIJA
KOLSKI | PJESACKI PRISTUP
BETONSKE POVRSINE

ZELENE POVRSINE
VISOKO RASTINJE
NISKO RASTINJE

TROTOAR - POPLOCANE POVRSINE
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