CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/To broj: 20-361- 106

Niksi¢, 23.03.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu élana 8. 10. 221 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4
i ¢lana 23 stava 2 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Opstine Niksic (“Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi. broj 01/14. 022/16 i 045/20).
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore*, br, 56/14, 20/15. 40/16 i 3Ty i
Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavajuéi po zahtjevu KaradZi¢ Petra iz Niksiéa za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
projektovano od strane ,,ARHITEKTONIKA“ D.0.O Nikgi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim
potpisom dana 19.03.2026. godine u 11:16:55 +01'00". 7a izgradnju pomoénog objekta — garaZze, tip 1
na katastarskoj parceli broj 1459 KO Rubeza. u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), donosi:

"

RJESENJE

[nvestitoru Karadzi¢ Petru iz Nikii¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano od strane
~ARHITEKTONIKA* D.0.0 Niksi¢ iz Nikgiéa. ovjereno elektronskim potpisom dana 19.03.2026.
godine u 11:16:55 +01'00", za izgradnju novog objekta. pomocnog objekta - tip 1, namjene garaZa, na
lokaciji potes Dragova Luka. koju Cini katastarska parcela broj 1459/1 KO Rubeza, u obuhvatu
Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u (“Sl. list CG"-opitinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti.
indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su
izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-1256 od 22.10.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-106 od 13.03.2026. godine, investitor Karadzi¢ Petar iz Niksica.
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za
izgradnju — podizanje novog objekta - pomoénog objekta - tip 1. namjene garaza, na lokaciji potes
Dragova Luka, koju ¢ini katastarska parcela broj 1459/1 KO Rubeza. u obuhvatu [zmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢. u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl.
list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-
1256 od 22.10.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Fivotne
sredine Opstine Niksié.



Odredbom ¢! | 2 tacka 1. glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno 1j projekta iz stava 1 ovog ¢&lana, koji se odnosi na zgrade do
3000m2 bri r wisine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvyjezdica i

2) idejno rjes ture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na obli! ‘01 urbanisticke parametre iz programa iz &lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz st i eradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glav: ke iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske pon ‘e, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti
jedinici lokalne t zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju i lasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski o

Clanon iekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokun @ ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje konc idenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se uredu; zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom ona. propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog i ide o sa citiranim clanom 8 stav 2. Zakona &ni obaveznost
uskladenosti i '» tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima.
ovim zakonon. avilima struke.

Clanom | jekata (..Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), navedeno je da
se idejnim rje: <oneepcija za izgradnju objekta, a naroéito: uklapanje objekta
u prostor: | cije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta;
uslovi i rjeden; + saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Misljenjem planiranja. urbanizma i drzavne imovine broj: 06-333/26-
922/160d 13. avjeStavaju slijedece:

»U Clam lelinisan je pomocni objekat kao objekat u funkeiji glavnog
objekta ili u cnih aktivnosti investitora. a gradi se na istoj ili susjednoj
urbanistickoj |

Nadalje, ¢l ropisano je da se uslovi za postavljanje odnosno gradenje
pomocnih b dokumentom, dok su ¢lanom 74 propisane vrste pomoénih
objekata.

Shodno 1) traju se:

1) pomocn! riséenju  stambenog  odnosno poslovnog objekta (garaze,
portirni bjedenja, bazeni. potporni zidovi. objekti za naplatu, pergole,
info-pu ' koji nijesu u sklopu osnovnog objekta, spratnosti jedne
nadze » 30,00 m-. bunari, ograde. plinski sistemi. gasne stanice 1
podsta © 1 ugljen-dioksid namijenjene za industriju. medicinu i
upotr e punih i praznih prenosnih posuda pod pritiskom do 2m3
za kri » 0.6m3 za komprimovane ili te¢ne gasove pod pritiskom,
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objekti u funkciji grijanja odnosno hladenja, eclekironske bezi¢ne pristupne tacke kratkog
dometa i sli¢nj objekti)™

U stavu 2 &lana 74 istaknuto je da blize uslove, nacin postavljanja i uklanjanija
pomocnih objekata iz stave I propisuje skustina Jedinica lokalne samouprave, uz prethodnu
saglasnost Ministarstva i isticu:

“Pomocni objekti su objekti koji siuze koriséenju stambenog odnosne poslovnog objekta,
Spratnosti jedne nadzemne etaie i bruto povrsine dy 30,00 m’. Objekti bruty Povrsine veéi od 30
ne po vrsti prevazilazi uslove koji karakterisy pomocni objekar i prema odredbama Zakona o
izgradnji objekata prelaze u kategoriju objekata iz Flana 7 stqy 1 tacka 8 za Ciju izgradnju je
potrebno podnosenje zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole,”

Rjesenjem o Imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksic Je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove y skladu sa zakonom.

Glavni gradskj arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno IjeSenje objekta projektovano od strane
~ARHITEKTONIK A D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, i odluéio kao y dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbamg ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (-Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- 0snovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetostl, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i

garaZiranje vozila. stepen ozelenjenostj namjena objekta):

Predmetna parcela se nalazi u obuhvarty Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..SL list CG*, br. 72/24),

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomocnog objekta - tip 1. namjene garaze sastoji se od:

*  kat. parcele broj 1459/1 koju ¢ini prema naginy koris¢enja: po kulturi livada 3. klase, povrsine

188,00 m?

upisana je u posjedovni list broj 1805 KO Rubezg - prepis. potes Dragova Luka, uvidom u evidenciju
e-katastra Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ od 12.03.2026. godine. kao svojina Karadzi¢ Petra u obimuy
prava 1/1, bez zabiljeske terets ogranicenja.

Dostavljeni sy saobracajno tehnigki uslovi broj 09-340-1291/2025 od 05.03.2026. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za Komunalne poslove j saobracaj Opstine Niksi¢, za prikljuéenje
lokacije za radove na izgradnji NOvog pomocnog objekta, na katastarskoj parceli broj 1459/1 KO
Rubeza na opstinski put, ulicu y naselju Ul. Bistricku IV, propisano je:

-Postojece stanje i lokacija; “Lokacija za radove na izgradnji OVog pomocnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1459/1 KO Rubeza, se nalazi q zahvatu Izmjena | dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana — Generalng urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
72/24), pored opstinskog puta, ulice y naselju UL Bistricke IV

Ulica Bistricka [V (na katastarskoj parceli broj 1472/1 KO Rubeza upisana u pL 263, u
posjedstvu Crne Gore. raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, i katastarskoj parceli broj 1367
KO Rubeza upisana u PL 261. posjedstvu Crne Gore. raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimy prava
1/1, na¢in Koris¢enja — put cetvrtog reda). upisana je pod rednim brojem 41., pod nazivom Bistricka IV
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u Registar
opstinskim i nekat
— mjesto i 1

pomocnog objekt:

prikljucka, preko puyy

U projektu |

Dostavlje;
353-sl od 03.11.2

pomocnog obhjel

dopuna PUP-a Op::

prilozenih urbani
22.10.2025. godine
w~Uredbor
»ollist CG* br.47
na zivotnu sredipy |
Obzirom
katastarskoj parc.|
ovaj Sektor se |
obavezna procje
uticaja na Zivot
S€ ne navodi p
Shod;
Gore“, br. 75/18
odluka o potrebi
za obavljanje
Iz sve g
Jer ne moze pri
nadlezni org;
Zivotnu srediny

Dostavl
Podgorice o
geodetske po
Niksié.

Nal
konstatuje se
Niksié.

Predm
katastarska |

Priloze
Podruéna jed;
Karadzi¢ Peira

Kategorisanih puteva u Opsto] upotrebi, koji Je sastavni dio Odluke
vima (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 36/15).

Ja navedeno je: “Prikljucak lokacije za radove na uzgradnji novog

koj parceli broj 1459/ KO Rubeza, planirati preko postojeceg
St na opstinski put, ulicu y naselju Ul. Bistricku IV,
0 1 naéin priklju¢enja.™

‘e Sekretarijata za uredenje prostora i zastity Zivotne sredine broj 07-

trebi procjene uticaja na Zivotnu srediny Za projekat izgradnje
‘tastarskoj parceli broj 1459 KO Rubeza, u obuhvatu izmjena i
cilju definisanja uslova j mjera zastite Zivotne sredine na osnovu
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-1256 od

 Investitora Karadzjé Petra iz Niksi¢a u kome se navodi :

J€ se vrsi uticaja na Zivotny sredinu (..SLlist RCG* br.20/07,
). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja
e se moze zahtijevati procjena uticaja,
om sluéaju radi o projektu izgradnje pomocnog objekta. na
tubeza, u obuhvatu PUP-g Opstine Niksi¢, GUR-a Opstine Niksié,
da li se navedeni projekat nalazi na Listi (Projekti za koje je
L sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena
projektima za koje se vr procjena uticaja na zivotnu sredinu, jer
kta i sl.
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (..Sluzbeni list Crne
1 koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za koji je donijeta
> 1N0Ze pristupiti 1zvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
sti na elaborat ili odlike da nije potrebna izrada elaborata.
iekta je u obavez; ZJasniti se o povrini. Kapacitetu objekta i s].
‘a. odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti. dok se
ivotne sredine ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na

¢ geodetske organizacije ..GEQZENIT* DOO Podgorica iz
dje se navodi da je izvrseno geodetsko snimanje i izradu
wvanja na Katastarskoj parcel 1459/1, KO Rubeza, Opstina

nje i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima,
nalazi na katastarskoj parceli broj 1459/1, KO Rubeza, Opstina

‘den prilaz sa posto cceg javnog puta cetvrtog reda oznacen kao
pStina Niks3i¢. Prilozena Je skica.

3 = PREPIS; oo evidenciji e katastra Uprave za nekretnine

2025, godine gdje Je parcela 1459/] upisana kao vlasnistvo



Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanistitkog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksic (.S list CG™. br. 72/24). utvrdeno Je da se katastarska parcela broj 1459/1 KO Rubeza
nalazi u [V (¢etvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsine za predmetnu parcelu je SS-
Stanovanje srednjih gustina sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u
urbanisticko tehni¢kim uslovima:

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

® Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viseporodicnog stanovanja,
slobodnostojeci objekti. dvojni objekti ili objekti u nizu:

¢ Nemogu se uistom bloku graditi objekti porodicnog i viseporodi¢nog stanovanja;

¢ Urbanisticko- tehni¢ki uslovi za nove objekte viseporodi¢nog stanovanja na povrSinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

¢ Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300 m2. za objekte videporodi¢nog stanovanja spratnosti P+2 Jje 800 m2 a spratnosti preko P+2
1200 m2:

* Minimalna Sirina fronta percele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16 m. a za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 23.

¢ Maksimalna spratnost objekta porodiénog stanovanja je P+2+Pk. a u blokovima viseporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk:

¢ lzuzetno. pojedini objekti u blokovima viseporoditnog stanovanja. manjih horizontalnih
gabarita. mogu biti i veée spratnosti;

e Podrum se moze graditi kao garazni proctor, tehnic¢ka ili/l ekonomska etaza. s tim da ako
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu:

* Gardevinska linija novih objekata prema saobrac¢ajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljiivom gradevinskom linijom.

* Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od 5 m od saobracajnice u koliko oblik parcele
ne omogucava koriscenje parcele ili objekta za parkiranje:

* Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne granice parcele je najmanje Y visine
objekta. a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta:

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu. moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda:

* Maksiamini indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4:

* Maksiamlni indeks zauzetosti parcele podzemnim etazama je 0.6:

¢ Maksimalni indeks izgradenosti za objekte poroditnog stanovanja je 1,2 i za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 1.8:

® Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekta u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

* Na povriinama satnovanja srednjih gustina mogu se graditiobjekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu, skolstvo. zdravstvenu I socijalnu zastitu, sport I rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja,
objektl trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjeStaj turista, objekti infrastructure, kao I:
skladista. komunalno servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;



Kompatibilni sa

djelatnosti, na pa:
Povriine kompati

Maksimalni indelk

1

Postojeée objekte

zadatih planom.
realizaciju
Gradevinsk:
ispred grad:
Pristup parceli
izlazi na javni |
puta minimalne

1

Potrebe 7

prostorima ili

Prema O
Opstine Niksic {
propisi):
Pomocéni objekii
parceli nije izgra
gradenju 1 uklan;

Opstinski propisi |

Nije dozy
Pomoc¢ni
prethodno pribav]
Pomoéni
oticanje vode n:
objekata tipa 1 i 2
Nadzemni
katastarske parce
Podzemni
katastarske parce!
Pomoc¢ni
nagibu, spratnosi
Maksimal;
Ostave i

odnosno gradenju i

Povr§ing |

I mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objek
na sa ili bez objekta stanovanja:
th sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine:

zaradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1.2;

kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od

r7ali sa zateGenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju

tale infrastrukture:
ta ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
itmbenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;
iti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
bjekte viseporodi¢nog stanovanaja mora se formirati parcela prilaznog
> m;
jeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
drumskim. suterenskim ili u nivou terena).

mju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
e Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 — opStinski

5
vljati odnosno graditi i ako na urbanisti¢koj odnosno katastarskoj
Jekat. pod uslovima propisanim Odlukom o postavljanju odnosno

nil objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore«
/16 1 045/20).
namjene pomocénog objekta u stambeni ilj poslovni,
se graditi 1 uz garnice urbanisticke odnosno katastarske parcele. po
1 vlasnika susjedne urbanisti¢ke. odnosno katastarske parcele.
' mogu se postavlajti odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno
parcela i objekata. Nije dozvoljeno postavljanjee odnosno gardenje
ica uz ivicu kolovoza.
it postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisti¢cke odnosno
i od najmanje 2 metra od njene granice.
at postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
I od najmanje 2 metra od njene granice.
noze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje). a ukoliko je teren u

prostorija u pomoénom objektu je 2.60 m.
i objekti tip 1 na osnovu ¢lana 2. stay 1 Odluke o postavljanju,

wenih objekata na teritoriji Opstine Niksic.

T s 4 . 5 2 i )
¢ predvidena izgradnja novog objekta je 188,00 m-.



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomocnog
objekta — tip |- garaze u okviru zadatih gradevinskih linija u okviru zadatih gradevinskih linija, a u
skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju 1 uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Cme Gore« broj 1/14. 22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0.10. (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
pomocénog objekta - tip 1- garaze je 19.80 m-)

. indeks izgradenosti 0.10, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog pomoénog
objekta — tip 1- garaze je 19.80 m*)

. spratnost planiranog pomo¢nog objekta — tip 1-garaze je P.

. najveca svijetla visina iznosi 2.60 m.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje projektovano od strane JARHITEKTONIKA™ D.0.O
Niksi¢ iz Niksica. oviereno elektronskim potpisom dana 19.03.2026. godine u 11:16:55 +01'00'. u
graficki dio. 1 i2 — Sira situacija — geoportal i Uza Situacija . ustanovlejno da je precmetni pomo¢ni
objekta na odstojanju prema katastarskoj parceli 31 34/1 KO Rubeza na ve¢em odstojanju od 2,0 metra
od njene granice, koliko iznosi gradevinska linjja po  Odlukei o postavljanju odnosno gradenju 1
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic. bl

U tehnickom opisu u dostavljeno idejno rjesenje u dijelu koi se odnosi na tacku 2. LOKACIJA,
je mavedeno: Planirani pomocni objekat izvodi se na postoje¢oj armiranobetonskoj ploci. Pristup
pomoc¢nom objektu je preko postojeceg prikljucka na kat. parcela br. 1459, K.O. Rubeza.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora Karadzi¢ Petra iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno riedenje za za izgradnju pomocnog objekta - tip 1. namjene garaza. na lokaciji potes Dragova
Luka. koju ¢ini katastarska parcela broj 145971 KO Rubeza u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-1256 od 22.10.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu zivotne sredine Opstine Niksi¢ i odluceno je kao u
dispozitivu. iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru [zmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin. uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, 1 sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1 garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.



Saglasnost iz ¢lana 22 st [, 215 Zakona o 1zgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno Jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama,

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Jje prvostepeno rjeSenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima Ispitnog postupka bududi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Ked izlozenog pravnos i Cinjenitnog stanja. glavni gradski arhitekta Je nasao da su se steklj uslovi
za davanje saglasnosti ins estitoru Karadzi¢ Petru iz Niksic¢a na idejno tjesenje projektovano od strane
~ARHITEKTONIKA* D.0.0O Niksi¢ iz Niksiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana 19.03.2026.
godine u 11:16:55 +01'00". 4 izgradnju pomocnog objekta — garaze, tip 1. na lokaciji potes Dragova
Luka. koju ¢ini katastarska parcela broj 1459/1 KO Rubeza. u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksié. u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-y ("8l bst OG-

opstinski propisi 72/24). 4 pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje j
_ g B ! ——==RIONSKO Oblikovanje |

materijalizaciju objek; -‘W“"'T"il‘.‘_iui'li;rpisll'{_‘l\'inl rarametrima,

NAPOMENA: Projekin dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ by i 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni | Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu 1zgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv 0vog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvy
prostornog planiranja. urbanizma j drzavne imovine, u roky od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o i gradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25),

Glavni gradél&ﬁgrhitekta:
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