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Arhitektonika d.o.o.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksic¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

moh: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Digitally signed by Ranko Nikéevi¢
vno lice,

DN: c=ME, ou=Pravno
2.5.4.97=VATME-02904241,

0=ARHITEKTONIKA DOO NIKSIC,

Nikcevic¢ =

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje
gradevinske dozvole

INVESTITOR!: PETAR KARADZIC
OBJEKAT? POMOCNI OBJEKAT-TIP 1 — GARAZA
LOKACIJAS: K.P. br. 1458/1, K.O. Rubezq,

U zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE# IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE”

VODECI PROJEKTANT?

NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.

"ARHITEKTONIKA" d.o.0. NIKSIC,
Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. arad.

NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta



t e k t 0 tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikgié

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK

KNJIGA 2: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SVESKA 2.1: PROJEKAT ARHITEKTURE
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SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

Ugovor sa investitorom o izradi fehniCke dokumentacCij€ .....ccovvvveeeeieeeeciiiiiieeeeeee e 4

wARHITEKTONIKA® d.0.0. NIKSIC ......uviieieeeieieieeceeectecceeccteeeeeeeeeeesaeeesaeessseesssesssssesssessssesnnes 6
Obavijestenje o nastavku registracije privrednog drustva nosioca posla

Licenca privrednog drustva nosioca posla

Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti privrednog drustva nosioca posla

RjeSenje o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu projekine

dokumentacije i djelova projektne dokumentACHE ........vvvveiiiiiieiiiiiieeee e 13
Licenca vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije ................ 14
Potvrda o Clanstvu u IKCG vodeceg i odgovornog projektanta ......cocveeeeeecvveeieecveeeeceenneee. 16
Podaci o projektantima — OBRAZAC 3 ...ttt e e e e e e e e aaraaree s 17
OBRAZAC 4 —1ZjJava OAQOVOIrNOQG INZENJEIQ ...uvvieeeeeeieeiiiiireeeeeeeeeeeiitrrrreeseeeeeeeesesnsrsseseesesesssennnns 18
UrbanistiCko tehNICKi i ArUGi USIOVI ...cooeeiiiieeieee e e e e 19
Obavijestenje o postupku procjene uticaja NA ZivOoTNU SreAiNU .....eeeeeeeeeeeeeeecciiiieeeeeee e, 36
(€7Tele [S1 1 (o N oToTe |l Yo @ R RPRUPPRRPPRE 39
IZiava ovilascene geodetske OrgaNIZACHE ....cccviieecuiie e 41
LISt NI OKIETNOSTI .t e et e e e e e e e e e e e e e eeeetaasaereeeeeeeenaraeeees 43
ProjekiNi ZAAGOTAK .ooiiiieeeeee e et e e e e e e e et a e e e e e e e e e e ennararaeeeeeeaanns 45



. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
t e k t 0 tel/fax: +382 40 251 867
. mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
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Zaklju¢en dana 21.11.2025. godine izmedu:

Narucioca: Petar Karadzi¢, (u daliem tekstu narucilac)
Projektanta: "ARHITEKTONIKA" d.o.o. NIkSi&, bul. 13 jul, br. 96, koga zastupa
Izvrini direktor Ranko Nik&evi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Predmet lzrada Projektne dokumentacije u skladu sa odredbama Zakona o
ugovora: izgradniji objekata (Sllist CG 19/25).
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narulioca izvrsi uslugu izrade
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA POMOCNOG OBJEKTA - TIP 1-
GARAIZE, na kat. parceli br. 1458/1, K.O. Rube¥a, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Opstine Niksi¢. Projekat se predaje Naruciocu u 2 (dva) primjeraka od kojih je
1(jedan) u stampanoj formii 1(jedan) u zastic¢enoj digitalnoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovlas¢enjima i sadrzaju projektne dokumentacije
povijeriti izradu pojedinih djelova iste drugim privrednim drustvima oviaséenim za
obavljanje poslova projektovanja.

Clan 3.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovoraq,
obrac¢una po ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jedinicnoj cijeni.

Clan 4.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan §.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"ARHITEKTONIKA" d.o.o. Niksi¢ Petar Karadzi¢

lzvrni direktor: Ranko Nikcevic¢

T

Hepaysde. -l aimen

\

Nig\G

e




Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
e k to tel/fax: +382 40 251 867
n | k 3 mob: +382 69 309 590
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" ARHITEKTONIKA™ D.O.0O. NikSic



IZVOD I1Z CENTRALNOG.‘REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0644614 / 005 Datum registracije: 08.11.2012.
PIB: 02904241 Datum promjene podataka: 16.06.2021.

"ARHITEKTONIKA" DRUSTVO ZA INZENJERING, KONSALTING | USLUGE D.0.0.

NIKSIC
Broj vazece registracije: /005
Skraéeni naziv: ARHITEKTONIKA
Telefon: +382040251867
eMail: arhitektonika.nk@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 07.11.2012.
Datum donosenja Statuta: 07.11.2012. Datum promjene Statuta: 31.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa sjedista: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021

Adresa: 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor
Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.05.2025 godine u 11:34h Podruéna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac

2/2




OBRAZAC 12

ARHITEKTONIKA* DOO NIKSIC Pisarnica Min'starstvo prostcnog planiranja,

Bulevar 13. jula br.96, Nikgi¢ Fimes — 70. /0. 2026 |

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

|
A

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE LICENCE ZA PROJEKTANTA /
IZVODACA

(€l. 76 i 84 Zakona o izgradnji objekata)

1. OSNOVNI PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA:

Naziv pravnog lica/privredno , -
druétvglpre o 9 | ARHITEKTONIKA* doo Niksié
Sjediste/adresa Bul. 13. jula br.96, Niksi¢
Mjesto Niksi¢

Broj upisa u CRPS 5-0644614/005

PIB 02904241

Telefon 040251867

E-mail adresa arhitektonika.nk@gmail.com

2. ZAHTJEV ZA IZDAVANJE:

Vrsta licence i djelatnost za Licenca projektanta i izvodaga radova, djelatnost
koju se traZi izdavanje licence | arhitektonska, gradevinska i elektrotehniCka

3. DOKUMENTACIJA UZ ZAHTJEV:

- , - . UPI 09-332/25-3764/2 od 01.10.2025.
1| Brp st v s cenioncs | Upi 0053225 3766 04 009202
9 ’ UPI 09-332/25-3769/2 od 29.09.2025.

-lzvod iz CRPS-a

-Ugovor o radu sa Rankom Nik&evi¢em
-Ugovor o radu sa Nikolom Bulajicem

-Ugovor o radu sa Zeljkom Tomiéem

2 | Drugi dokazi prema potrebi

Niksi¢, 10.10.2025.

(mjesto i datum)




OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00268885

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-041748/25

POLISA - RACUN POL-00312888

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, {MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 17.09.2025 (24:00) - 17.09.2026 (24:00) Period obraé¢una I 17.09.2025 - 17.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre€ih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-545/1, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-544/1,
pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehni¢ke dokumentacije i
struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko, gradevinsko, elektrotehni¢ko i masinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, {MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
FranSiza
Fran$iza 10dbitna fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno placanje premije -38,00
Komercijalni popust _ -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

l

POLISA: POL-00312888

Datum Stampe: 16.09.2025 14:52 & s s g 5 i Strana1o0d 3
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me 10

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

3SIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: upi 14-332/23-545/1, zbog stru¢ne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oStecenje, uniStenje ili nestanak stvari trecih
lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oStecenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 5

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti |Sifra: ] 1301
Osiguranik

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naédin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza LEJéesée osiguranika u Steti iznosi 10% od odstete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 328,75

Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 98,63
Popust za fransizu 10% od $tete a najmanje 1.000,00 Eur -85,48
Popust za jednokratno pla¢anje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 307,71
Porez na premiju 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuéim pokricem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godis$nji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 584,73
Porez na premiju 52,62
Ukupna premija sa porezom 637,35
Nadin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke Ce rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obrac¢unate Stete.

POLISA: POL-00312888

Datum stampe: 16.09.2025 14:52 Strana 2 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me-l 1
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pe¢ata Osiguravaca.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

, N
Osiguravac: /

o M.P. t}ovaraéoslguranja
L {ITEKTOKIEAtBUpo ime i prezime)

Podruznica Nik8i¢, Podruznica Niksi¢, 16\59).2025 ,é‘;
» . "'l'a'f;'(.l /

POLISA: POL-00312888

Datum Stampe: 16.09.2025 14:52 Strana3od 3
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co. -me |9

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢

t e k t 0 tel/fax: +382 40 251 867
. mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG* br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o nacinu izrade,
sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG" br.053/25 od 29.05. 2025. god.), donosim
sledece:

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNIH PROJEKTANATA

ZA 1ZRADU INVESTICIONO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA
POMOCNOG OBJEKTA - TIP 1 — GARAZA

Objekat:  POMOCNI OBJEKAT - TIP 1 - GARAZA

Mjesto: Kat. parcela br. 1458/1, K.O. Rubeza
v zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksié

Investitor:  Petar Karadzi¢

Za vodeceg projektanta izrade investiciono - tehnicke dokumentacije imenujem:
NIKOLA BULAJIC, dipl. iNG. Qrh. ....c.oovieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e +~ARHITEKTONIKA* d.o.0., Niksi¢
Za odgovornog projektanta djela investiciono — tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEK/IA\T ARHITEKTURE
NIKOLA BULAJIC, dipl.ing. arh. ...............cccceiniiiiiiiecieeieeeene.... “ARHITEKTONIKA” d.o0.0. Niksi¢

Radnici odredeni ovim RjeSenjem ispunjavaju uslove u pogledu stru€ne spreme i prakse
predvidene zakonom.

U NiksSicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.0. Niksi¢
mart 2026. god. Izvr3ni direktor:




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3766/2 Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Bulaji¢a, broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, za izdavanije licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25, 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25) ¢lana 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Stru¢nog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢€l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Bulaji¢u, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Niksi¢a, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola

Bulaji¢ zahtievom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeci dokazi:

- rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-198/3 od 23.02.2018.
godine, kojim se Nikoli Bulajicu, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Niksiéa, izdaje Licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta;

- potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-105 od 12.01.2025.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
198/3 od 23.02.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona s}eklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku pd Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struCni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru&no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenija registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence |_zdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog qua u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih qqkazg,'utv.rdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-103 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA N. BULAJIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2697

ZBENO LICE
ipl gravnica
N
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
N | k 3 mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNO INZENJER?

~ARHITEKTONIKA* d.o.o0 Niksié, Lic.
] br. 107/7-2706/2,
POMOCNI OBJEKAT-TIP 1 - Bulevar 13 jula br. 96, Nikola Bulgaijié, dipl.ing.arh.

GARAIA tel. 040 251 867, Licenca br. UPI 09-332/25-3766/2
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANTA ODGOVORNI INZENJERS
+~ARHITEKTONIKA*“ d.o.o Niksié, Lic. ]
IDEJNO RJESENJE — PROJEKAT br. 107/7-2706/2, Nikola Bulgiji¢, dipl.ing.arh.
ARHITEKTURE Bulevar 13 jula br. 96, Licenca br. UPI 09-332/25-3766/2

tel. 040 251 867,
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

U NiksSicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.0. Niksi¢
mart 2026. god. Izvrini direktor:

! Naziv priviednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-
mail

2 lme i prezime glavnog inzenjerq,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj licence, adresa, telefon,
e-mail

5 Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehnicki dokumentacije
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' POMOCNI OBJEKAT —TIP 1 — GARAZA
LOKACIJA? K.P. br. 1458/1, K.O. Rubeza, u zahvatu izmjena

i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT# NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,

Lic. br. UP1 09-332/25-3766/2

l1ZJAVLJUJEM

Da je idejno rieSenje uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima 07-350-1256 od 22. 10. 2025. god. izdatim od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine NikSic.

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Odgovomi,projek’ro nt
NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,

Lic. br. UP| 09-332/25-3766/2

) ' Digitally signed by
'\j\}\ NIKOLA BULAJIC POTPIS
NG Date: 2026.03.19 11:29:09

+01'00

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.,
Lic. br. UP1 09-332/25-3764/2

za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by R:
DN: ¢=ME, ou=Pravn

Ranko Nikcevic

givenName=
Date: 2026.03.19 11:17:43 40100

(elektronski potpis odgovornog lica)

U NikSicu,
mart 2026. god.

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
nika mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

URBANISTICKO TEHNICKI | DRUGI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 1256

Niksi¢, 22.10.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22
i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (;,Sl. list CG* br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i dopuna
Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i na osnovu
¢lana 1, Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine NikSi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi) i
podnijetog zahtjeva Karadi¢ Petra iz Nik$ic¢a, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog — pomocénog objekta na katastarskoj parceli broj 1459 KO Rubeza u zahvatu
Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

J PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘ Karadié Petar iz NikSiéa

POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 1459/1 po kulturi livada S.klase povrsine 188m2 upisana je u PL1805
KO Rubeza, potes D.Luka kao svojina Karadi¢ Petra u obimu prava 1/1.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine NikS$i¢ u IV ( Cetvrtoj ) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetnu parcelu _SS- stanovanje srednjih gustina.
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7.2.

Pravila parcelacije

Povrsina parcele na kojoj je predvidena izgradnja pomocnog objekata je 188m?.

Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénik objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi) predvideno
je:

Nadzemni pomo¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

Podzemni pomoc¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

Pomo¢ni objekat tip 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu
spratnosti S (suteren).

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu iznosi 2,60m.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjenicama iz Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno je :

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opésti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

« Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viSeporodiénog stanovanja,
slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja;

+ Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi za nove objekte viseporodi¢nog stanovanja na povrSinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

* Minimalna povrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m2, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m2 a spratnosti preko P+2
1200 m2.

* Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25;

» Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi viseporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

* lzuzetno, pojedini objekti u blokovima viseporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i veée spratnosti.

* Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehni¢ka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

* Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

* Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od 5m od saobradajnice ukoliko oblik parcele ne
omogucava kori$¢enje parcele ili objekta za za parkiranje;

* Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u

2
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nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 1,8;

» Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

* Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i: skladista,
komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu;

» Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrSine.
» Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2:

* Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, mozZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne $irine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, kori$¢enje materijala sa visokim
reciklaZznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i rauna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomicna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
poStovati principe energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potroSnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
kori§¢enje obnovljivih vidova energije.
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Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, korid¢enje autohtoriih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1

8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Ob ekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrudjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nafinu obracuna povrsine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrZini tehnicke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).
9. USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni€¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od neZeljenih uticaja. Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu
savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Najvazniji segment uredenja jeste travnjak koji naglasava uniformnost objekata. Pri parternom
uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je urediti parking prostore
linearnom sadnjom drvoreda. Na povr§inama gdje je prostorno moguce preporucuje se stvaranje
prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prate¢im mobilijarom - kante za otpatke,
rasvjeta itd. Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim
frontovima ulica koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime
ulica dobija drvored, a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zZivih ograda
umjesto stvaranja betonskih zidova. U slu€ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je
ozeleniti vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.
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11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStec¢enja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7.1,

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksié.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3.

Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ((V}EOTEHNICKI!{, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povr$ina urbanisticke parcele

Pripada PUP- GUR-u Opstine Niksic¢

Maksimalni indeks zauzetosti

(0,40)

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obraun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcijz iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara viSe od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza <ota konacno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linjjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrsine

6

25




urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaZza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada, mora

26




biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti ~ savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucénost kori§éenja solarne energije.

Krovove objekata precvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebrim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektcvanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se¢ malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrSina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povr$ina i td.
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21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za komunalne
poslove i saobradaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA: Zorani¢ Vladimir dipl.ing.

O%Mp}é Loornie

OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko KneZevié, dipl.ing.gradj.

/

M.P. p%nog sluzbenog lica

PRILOZI
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

povr§ina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine
povrsina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti

mje$ovita namjena

10
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 1291/2025

Niksi¢, 05.03.2026.godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobra¢ajno-tehni¢ke uslove na Va$ zahtjev broj: 07-350-
1256 od 29.10.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za
izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji novog pomocnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1459/1 KO RubeZa, koja se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistitkog plana — Generalna urbanistitka razrada OpStine NikSic
(.,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), investitora KaradZi¢ Petra iz NikSica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

_1 x u spise predmeta,
1 xa/a

VD.SEKRETARA
Milorad Zetevi¢, dipl.ing.polj.

i s
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1291/2025

Niksi¢, 05.03.2026.godine

INVESTITOR: KaradZié Petar iz Niksica

KAT. PARCELE: broj 1459/1 KO Rube¥a

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié (5»SluZbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.Sl list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu
Zivotne sredine broj: 07-350-1256 od 29.10.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za radove na izgradnji
novog pomocnog objekia, na katastarskoj parceli broj 1459/1 KO Rubeza, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, pro pisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije
za priklju¢enje lokacije za radove na izgradnji novog pomoénog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1459/1 KO RubeZa na opitinski put, ulicu u naselju Ul. Bistri¢ku IV

LOKACIJA: Ulica Bistri¢ka IV

NAMJENA: Ulica Bistri¢ka IV je namjenjena za mjeSoviti saobraéaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice Je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTTL: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog pomocnog objekta, na katastarskoj parceli broj
1459/1 KO Rube?a, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24),
pored opstinskog puta, ulice u naselju Ul. Bistricke IV.

33




Ulica Bistri¢ka IV (na katastarskoj parceli broj 1472/1 KO Rubeza upisana u PL 263, u
posjedstvu Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, i katastarskoj
parceli broj 1367 KO RubeZa upisana u PL 261, u posjedstvu Crne Gore, raspolaganje
Opétina Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nadin koridéenja — put &etvrtog reda), upisana je pod
rednim brojem 41. pod nazivom Bistri¢ka IV u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15 ).

Mijesto i nadin prikljuenja
Prikljuéak lokacije za radove na izgradnji novog pomoénog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1459/1 KO Rubeza, planirati preko postojeceg prikljucka, preko putnog
zemljiSta na opstinski put, ulicu u naselju Ul. Bistricku IV.
U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnigkih uslova Up/Io br. 07-350-1256 od 22.10.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.
Izmjena odnosno dopuna_tehnikih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg
rjeSenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacdijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanistiko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugagijeg rjeSenja u pogledu prikljudaka.
TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.
DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

_1 x u spise predmefa
1 xala
OBRADILI ¢
Jasmina Bulaji¢ %" s
Igor Perunovi¢

~~VD.SEKRETARA
Milorad Zegevié, dipl.ing.polj.
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. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251867
H mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBAV JESTENJE O POSTUPKU PROCJENE
UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-1256

Niksié, 05.11.2025.godime

KARADZIC PETAR

NIKSIC
UL Bistricka 72

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 03.11.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlu¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog pomo¢nog objekta na
kat.parceli br.1459 KO Rubeza za koje su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-1256 od 22.10.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 03.11.2025.godine.

DOSTAVLJENO

1x Naslovu,

IX u spise predmeta, i
1x arhivi

_ V.D.SEKRETAR-a
Zeljko Knezevié,dipl.ing.grad.
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i CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksié, 03.11.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KneZevica

OVDIJE

Povodom Vadeg zahtjeva, broj : 07-350-1256 od 29.10.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zatitu Zivotne sredine 03.11.2025.godine) kojim ste trazili mi3ljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog pomocnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1459 KO Rubeza, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a Niksi¢,
u cilju definisanja uslova i mjera zastite ¥ivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-1256 od 22.10.2025.godine
izdatih na ime investitora Karadzi¢ Petra iz Niksica , obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slugaju radi o projektu izgradnje novog pomo¢nog
objekta, na katastarskoj parceli broj 1459 KO RubeZa, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Nik&i¢, ovaj Sektor se ne moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1
(Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se
moze zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi povrsina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("'Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o povrsini, kapacitetu
objekta i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za
obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zaitite Zivotne sredine ne izjasni da li
je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

itu Zivotne sredine

g

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.




Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
te k to tel/fax: +382 40 251 867
n i k 3 mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

GEODETSKA PODLOGA
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CRNA GORA N

\"4 ° J e Jy
OpStlna leSlC —|— 4738221 —|— 4738221 _:_ 4 E
A4 3 3
ubeza : z
8 i3 S
)
—:— 4738206 —:— 4738206 —:— 4738206 —:— 4738206
3 3 3 3
: © 1459/1 : :
3 3 3 3
,f
OPERATIVNI POLIGON
Tadka # Y - koord. X - koord. Kota (H)
_%_ 4738101 N _%_ 4738101 Pl |6578142.910|4738211.022| 632.214
. P2 6578168.334 | 4738184.476 | 631.930
™
Legenda @ . ~ m
8 5 Investitor: "Petar Karadzi¢
E— Asfalt -
Beton Objekat:
Zid Vrsta projekta: Datum: Novembar 2025god.
= Objekat ) d.o.o Potpis: (X))
O Poligonska tacka Geodetska agencija: G E Z E N I Podgorica ¥ MU S
Rasvjeta y i
Trot Odgovorni inzenjer: VOjiSlaV M. 01.012/21&{225/1 Naziv nacrta:
rotoar
Ivicnjak Inzenjer saradnik: | Danilo K. | 02-7132/2-18 GEODETSKA SITUACIJA TERENA NA o%o
<< Denivelisani zid Projektant saradnik: KP 1459/1 KO RUBEZA OPSTINA “GEOZENIT" s
_ NIKSIC 3
Katastarska parcela Odobrio: ay
1459/1 Broj KP Format papira: A3 |Razmijera: 1:150




. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251867
H mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE
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GEOZENIT DOO

12. Ulica Momisié¢i 2, 81000 Podgorica
GEQRZENIT

geozenit@outlook.com
WWW.geozenit.me

AGENCIJA ZA GEODETSKE I KATASTARSKE USLUGE

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Firma Geozenit D.o.o iz Podgorice, izvrsila je geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za
potrebe projektovanja na katastarskoj parceli 1459/1, KO Rubeza, Opstina Niksic.

Nakon uvida u katastarsko stanje 1 preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima,

Geozenit D.o.o Podgorica konstatuje da se planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli 1459/1, KO
Rubeza, Opstina Niksic.

Predmetnoj lokaciji je obezbijeden prilaz sa postojeceg javnog puta etvrtog reda oznacen kao
katastarska parcela 3134/1, KO Rubeza, Opstina Niksi¢.

Konstatacija je sa¢injena u svrhu potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 25.11.2025. godine Odgovorno lice:
Vojislav Musiki¢, dipl. InZ. geodezije

a0l -
t 10/ iy ffﬂxf}\‘.

(
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
N | k a mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

LIST NEPOKRETNOSTI
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 26.11.2025 12:39

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 26.11.2025 12:39

KO:  RUBEZA
Posjednici
Matic¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
. KARADZIC BRANKO PETAR SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1/1
Parcele
. Plan Potes Y. 2 . SP .
Blok Broj RB Skica Kultura Klasa Povrsina m Prihod Pripis Primjedba
6 D.LUKA 21/2019
0 | 14971 1 0 24/16 | LIvADA > 188 068 | "4783/3
188 0.68
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
nika mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK
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1.

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog rijesenja pomoénog objekta - tip 1 — garaza

Uvod

Cilj projekta je izgradnja pomocnog objekta - tip 1 — garaze spratnosti P. Pomocni objekat
projektovati kao slobodnostojeci u okvirnim gabaritima cca. é6x3,5m. Objekat tfreba da ima
jednovodan krov.

. Osnove za projektovanje

Projektovanje predmetne tehnicke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno sagledavanije
i prouCavanje svih relevantninh elemenata koji imaju uticqj ili mogu uticati na izgradnju i
koris¢enje objekta.

U konkretnom slu€aju, za izradu Idejnog riesenja, Projektant ¢e se pridrazavati sledecih
osnova:

Projekini zadatak:

Zakonski i institucionalni okvir:
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehnicke dokumentacije:

Zakon o izgradnji objekata
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
Druga relevantna zakonska regulativa

Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije br. 07-350-1256 od 22. 10.
2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Opstine NikSiC.

Opis i obim posla

Od izabranog projektanta se oCekuje da pruzi sve potrebne usluge u cilju realizacije
projekta izgradnje pomocnog objekta — tip 1 — garaze, ukljuCujudi:

lzradu idejnog riesenja uz konsultacije sa investitorom.

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav ¢e se dopunjavati, prema procijeni
Projektanta i Narucioca.
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Vrijeme za redlizaciju

Datum pocetka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 90 kalendarskih dana od dana pocetka posla.

. Isporuke iizvjestavanje

Projektant ¢e pripremiti sledece isporuke:
Konceptualnu razradu riesenja
Idejni projekat - elektronska verzija (PDF);

. Lavrsne odredbe

Tokom rada Projektant je duzan saradivati sa Naruciocem i redovno ga izvjeStavati o
napredovanju radova na projektu i o predvidenim tehnickim riesenjima.

Takode, projektant je duzan da u toku izrade, projektnu dokumentaciju stavlja na uvid
Naruc&iocu, ukoliko se to od njega zatrazi.

Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan i prema
kojima ¢e se izvoditi radovi

- Zakon o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore". Br. 19/25 od 05.03.2025);

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore". Br. 064/11 od 29.12.2011, sa izmjenama i
dopunama);

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sl.list Crne Gore*
, br.044/18 od 06.07. 2018, sa izmjenama i dopunamay;

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina,

elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010, sa
izmjenama i dopunamay;

- Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018);

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 059/13 od 26.12.2013,
sa izmjenama i dopunama);

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG", br. 51/08, sa
izmjenama i dopunamay;

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6.

INVESTITOR:

_%WP%M\J[(/ | J&maih/
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. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251 867

t e k t 0 mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje
gradevinske dozvole

INVESTITOR? PETAR KARADZIC
OBJEKAT? POMOCNI OBJEKAT-TIP 1 — GARAZA
LOKACIJAS: K.P. br. 1458/1, K.O. Rubeza,
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine NikSic

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTAS NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
PROJEKTANTS "ARHITEKTONIKA" d.o.0. N|K§VIC,,
Bul. 13 jul br. 26, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICE? RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.
VODECI PROJEKTANT® NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.

(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

ODGOVORNI PROJEKTANT® NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

SARADNICI NA PROJEKTU™ BORIS RADUNOVIC, spec. sci. arh.
MATIJA KADOVIC, MSc arh.
ALMIRA LICINA, MSc arh.

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



t e k t 0 tel/fax: +382 40 251 867
. mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 35
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK

KNJIGA 2: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SVESKA 2.1: PROJEKAT ARHITEKTURE



. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksié
tekto tel/fax: +382 40 251 867

H mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA .......ooeieeeieceeeecrreeeeneesesneessssnnessssnesssssessssssessssassssssessssnsassnnes 4
1. TeNNICKi OPIS ODJEKIA oo e et e e e e e saara e e e e e e aaraeeeeas 5
2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA ......oovereteereterereereteseessesesesesessesesesessasasesesessasssesesssessasesesesesens 8
0. GEODETSKA PODLOGA, ST 0 coviviieiieee ettt enne s P
1. SIRA SITUACIJA/GEOPORTAL, lIST r. T ..t 10
2. UZA SITUACIIA | ST I 2 1ottt e e 11
3. OSNOVA PRIZEMLJA T OSNOVA KROVA, listPr. 3 ..ooiiiieeeeeeeee e 12
4, PRESJEK [ A-AY LISTIOT. 4 <ot et e e et e e et e e e eare e e e s asreeeeaneeennes 13
5. IZGLEDI FASADA, lISTIOr. 5 oottt ettt et ettt et e e et eentaeesnbeeensseenseas 14
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. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksic¢
tekto {el/fax: +382 40 251 867
N | k a mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikic
tekto tel/fax: +382 40 251 867
nika mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

1.0 TEHNICKI OPIS OBJEKTA
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tekto +382 40 251 867
: +382 69 309 590
nika +382 69 347 395
arhitektonika.nk@gmail.com

. Arhitektonika d.o.o.
arhi Bulevar 13, jul br. 96, 81400 Nikic

TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE
Uz idejno rieSenje stambenog objekta

1. UVODNE NAPOMENE

ldejno rjesenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka koji je izdao Investitor,
Urbanisticko tehnickih uslova br. 07-350-1256 od 22. 10. 2025. god., izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine NIkSic.

2. LOKACIJA

Planirana izgradnja pomoc¢nog objekta — fip 1 — garaza je predvidena na lokaciji povrsine
188 m2 koju Cini kat. parcela br. 1458/1, K.O. Rubeza, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Opstine NikSic.

Planirani objekat se gradi u IV gradevinskoj zoni SS — stanovanje srednjinh gustina. Planirani
pomocni objekat izvodi se na postojecoj armiranobetonskoj ploci. Pristup pomocnom
objektu je preko postojeceg prikljuCka na kat. parcela br. 1459, K.O. Rubeza.

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanisticko — arhitektonskog aspekta prilikom izrade stambenog objekta ispostovani
su svi uslovi koji su dati od strane nadleznih organa

gradevinska i regulaciona linija;

gabariti objekta;

spratnost;

geometrija i nagib krovnih ravni;

sadrzqj i funkcionalna podijela i dr. uslovi.

Arhitektonsko riesenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu rijeSeno racionalno,
a pri tome je dobijeno kvalitetno riesenje.
4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija objekta je rijesena u svemu prema projektnom zadatku izdatom od strane
Investitora i to:

e Prizemlje - garaza.



5.0PIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE:

Objekat je u konstruktivnom smislu sastavljen od cCelicnih kutijastih profila i oblozen je
fasadnim i krovnim sendvic panelima, d=4cm.

Krovna konstrukcija

Krov objekta je jednovodan. Krovnu konstrukciju Cine celicni kutijasti profili.
Pokrivac je krovni sendvic panel u bijeloj boji, d=4cm.

Unutrasnja obrada povrsina

Podovi
Pod izvesti pofpuno vodoravno.

Podovi od keramickih plocica
Predvidena je ova vrsta poda u pomocnom objekiu. Podne neglazirane keramicke
plocCice 30x30 — 60x60cm postavljaju se u ljepilu za keramiku.

Plafoni

Plafon je spusten do donje kote konstrukcije (+2,60m). Spusteni plafon je od gips-kartonskin
ploCa d=1,25cm.

Prozori i vrata

Prozori i vrata su PVC, u bijeloj boji u skladu sa finalnom obradom fasade. Zastakljivanje
“Termopan” staklom d=4+16+4mm. Vrata su segmentna garazna, a prozor je sa dva krila.
Limarija

Za sve limarske radove upotrebljavati pocincani plastificirani lim.

Spoljna obrada

Fasada je od sendvi€ panela debljine 4cm. Finalni sloj sendvi¢ panela Cini trapezni lim u
bijeloj boji.

Odgovorni projektant:
Nikola Bulgiji¢, d. i. a.

A




Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikic
tekto tel/fax: +382 40 251 867
nika mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

8



CRNA GORA N

Opgtina Nikgié —|— 4738221 —|— 4738221 _:_ 4 E
\% 8 &
KO Rubeza 3 0 S
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—:— 4738206 —:— 4738206 —:— 4738206 —:— 4738206
'{'9,77@/7
OPERATIVNI POLIGON
Tatka # Y - koord. X - koord. Kota (H)
I I N Pl |6578142.910 | 4738211.022| 632.214
LL P2 6578168.334 | 4738184.476 | 631.930
Legenda % Investitor: "Petar Karadzic¢"
Asfalt
Beton Objekat:
Zid Vrsta projekta: Datum: Novembar 2025god.

% Objekat Geodetska agencija: G E Z E N I d.o.0 e KL\ J" () 'm(h}\

Poligonska tacka Podgorica
Rasvjeta \ sy Pecat.
Trot Odgovorni inzenjer: VOjiSlaV M. 01.012/21&{225/1 Naziv nacrta: =2
rotoar
Ivignjak InZenjer saradnik: | Danilo K. | 02-7132/2-18 GEODETSKA SITUACIJA TERENA NA /o
x> w w
"N Denivelisani zid Projektant saradnik: KP 145971 KO RUBEZA OPSTINA '; “GEOZEN
NIKSIC )
Katastarska parcela Odobrio: 2%
- (4
1459/1 Broj KP Format papira: A3 |Razmjera: 1:150
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632.509

632.393

632.427

. NAPOMENA:
----------- Granice parcele . ..
Visinske kote se odnose na konstrukciju
_ o objekta;
632272 Gradevinske “nIJe Kota +0,00 = 632,58mnm

P1
@ 632.2140

e PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA
Povrsina K.P. 1459/1 = 188,00m?
DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Dozvoljena spratnost P P
Indeks zauzetosti (i.z.) i.z.max =0,4/7520m? i.z. proj.=0,10 / 19,8m?
| | e o Indeks izgradenosti (ii.) | ii.max=1,2/22560m2 | ii. proj.=0,10/19,80m?
— - —— 4738206 — -—— 4738206 \ — -—— 4738206 . 5
‘ ‘ ‘ Najveca visina etaze do 3,00m 2,75m
0 o o) Najveca svijetla visina do 2,60m 2,60m
2 2 2
© @© 1 459/1 o G.L. od granice parcele 2,00m 2,00m
0 ) 0
© (o] O
PROJEKTANT: INVESTITOR:
/ arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 Niksi¢ - s
te. k to Tel/fax: +382(0)40 251 867 PeTOr KO ro leC
— nika Mob: 35310068 306 396
Objekat: Lokacija: 5
Pomodéni Objekcﬂ' _ 1'|p 1 - gcraio K.P. br. ]459/] , K.O. RUbeZG,
: u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksic
Autor projekta: . . id
Nikola Bulqji¢, d.i. a. . -lzmjiene 1 aopune
Vodedi projektant: . o B
‘ Nikola Bulgji¢, d.i. a. \B\(WJ\ Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
[ Odgovorni projektant: - — - -
Nikola BU|Ojié, d.i a. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Saradnici: faza - ARHITEKTURA R=1:100

Boris Radunovic¢, spec. sci. arh.

Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

UZA SITUACLIA 2 .

631.456

Matija Kadovié, MSc arh.
Almira Li¢ina, MSc arh.

£ 631.893

- 631.469

631.797

3134/1

— Mart 2026. god.

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

631.529
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PRESJEK "A-A"

L 327 L
1 g
10,, 310 7
714 74
<
N
X % % 1
. e
ig [ ] 'AWM‘MWA'A's'A'A'A'n'A'A'1A'A's'A'A'A'n’A'A'1A'A's'A'A'A'n'A'A'1A'A's'A'A'A'n’A'A'A'A'A's'A'A'A'n'A'A'A'A'A's'A'A'A'n'A'A'A'A'A'A'A'A'A'n'A'A'A'A'A'A'A'A'A'n'A'A'A'A'A'A'A\\'M‘A'A\‘TM'A‘A\
P i -
- trapezni lim
+met. podkonstrukcija
o 8 +1.i. - mineralna vuna d=10cm
™ O 3 - spusteni plafon I zdnisendvi¢ panel
N d=4cm
r keramika
- OSB tabla d=18mm
~ metalna potkonstrukcija
r podloga - AB ploca
N
- N i
N N N Ll 1] 1]
Kota #0,00 = 632,58mnm
PROJEKTANT: INVESTITOR:
arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§ié
t k t Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢ .,
e_ 0 Tel/fax: +382(0)40 251 867 PeTGI’ KO rOdZ|C
0D: +
ni ka Mob 382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

Objekat:
Pomocni objekat - tip 1 - garaza

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a. \

Lokacija:

K.P. br. 1459/1, K.O. Rubeza,
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
- izmjene i dopune

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vodedi projektant:
. \/7\[\}\

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Saradnici:

Boris Radunovié, spec. sci. arh.
Matija Kadovi¢, MSc arh.
Almira Li¢ina, MSc arh.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
faza - ARHITEKTURA R=1:50
Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
PRESJEK "A-A" | 4 ]

Datum izrade i M.P.

MART 2026. god.

Datum revizije i M.P.

13
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INVESTITOR
Petar Karad

~

IDEJNO RJESENJE
=1:50

Br. priloga:| Br. strane:

Razmjera:
7

- izmjene i dopune

K.P. br. 1459/1, K.O. Rubezaq,
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

faza - ARHITEKTURA
3D PRIKAZI

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnicke dokumentacije:
Datum revizije i M.P.

Lokacija:
Prilog:

+382(0)40 251 867
+382(0]69 347 395
+382(0)69 309 590

Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 NikSic

Arhitektonika d.o.o. Nik$i¢

Tel/fax:
Mob:

PROJEKTANT:

tekto
nika

=~
—
@O

MART 2026. god.

Pomocni objekat - tip 1 - garaza

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.
Boris Radunovié, spec. sci. arh.
Matija Kadovié, MSc arh.

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.
Saradnici:

Nikola Bulgji¢, d.i. a.
Vodedi projektant:
Odgovorni projektant:

Objekat:

Autor projekta:
Almira Li¢ina, MSc arh.
Datum izrade i M.P.
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