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SARADNICI NA PROJEKTU?

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e RIJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA
e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

D2. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

D5. GRAFICKA DOKUMENTACIA

SITUACIJA —Sire okruZzenje parcele
SITUACIJA — poloZaj objekta na parceli R=1:200
OSNOVA TEMELJA R=1:50

OSNOVA PRIZEMLJA R=1:50

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R=1:50
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ZADNJA (jugozapadna) FASADA R=1:50
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12. 3D MODEL OBJEKTA
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 12.08.2025. izmedu,
Narucéioca: MusSovi¢ Radovana, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ARHILINE doo Niks$i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvr8i usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno
arhitektonsko rjeSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢ée biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.
Ugovorom je predvideno da se izradi i Naru€iocu preda 1 (jedan) Stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Clan 5.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 6.

Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksié Mus$ovi¢ Radovan
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovlasdcenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s a v ﬂ OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 ik

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Da&“ﬁbﬁﬁ?ﬂwﬂrm@ﬂ%%iﬁrﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

. E-mail: infof@sava.co.me; Website: wr.-w.sa%rég.%L od 2
34-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIJE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravacda.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

5 ‘u.‘}
ovam& osiguranja:
(puno ifie i prezime)

]
dl P‘\/

Osiguravac;

POLISA: POL-00281676

Dﬁ“ﬂbs&am&ﬂ?m%“ma%ggmﬁﬂje-ﬁ'\dresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna G E-mail: info{@sava.co.me; Website: v.--f.--.w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

), Hipotekarna banka &

=g, br. 400(



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
OVLASCENO SLUZB ~\NO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.0. Niksié
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

Tel/fax 067327807

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Kat.parcela 1069/13, K.O.Klicevo, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opSstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACUE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, avgust 2025. god. ARHILINE doo Niksi¢,
Dir. Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICVZKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT!

Kat.parcela 1069/13, K.O.Kli€evo, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢
LOKACIJA?

. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®

Veselin Nik€evié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLIUIJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

Istinitl. . , Digitally signed by Veselin

Veselin Nik¢evic nievie

Date: 2025.08.27 19:01:03 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, avgust 2025.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
Sldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

=

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1 Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350 -755
Nik3i¢ 28.07.2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

2 jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih
uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17), Odluke o dono3enju izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) ipodnijetog zahtjeva MUSOVIC RADOVANA,
izdaje:
URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

3 - = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za gradenje stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, koju &ini katastarska parcela broj 1069/13

4 KO Kli€evo, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine
NikSi¢- Izmjene i dopune.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: MUSoVIC RADOVAN

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
LUCIC BRANKO je vlasnik katastarske parcele broj 1069/13 KO Kli¢evo, povrsine 555,00 m?,
po listu nepokretnosti 2804-prepis, u obimu prava 1/1.
Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalne
urbanisticke razrade Opitine Nik3ié-lzmjene i dopune, u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje srednje gustina (SS).




Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta su katastarske parcele broj 1932/8
i 1932/9 KO Kli€evo, &ija je namjena povrsina: stanovanje srednje gustina (SS).

3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

* Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodinog i viSeporodiénog stanovanja,
slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja;

* Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za nove objekte viseporodi¢nog stanovanja na povrinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

* Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodiénog stanovanja je
300m2, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800 m?, a spratnosti preko P+2
1200 m2.

* Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25;

* Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi videporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

* lzuzetno, pojedini objekti u blokovima viSeporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i veée spratnosti.

* Podrum se moZe graditi kao garazni prostor, tehnitka ili /i ekonomska etaia, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povréinu.

* Gradevinska linija novih objekata prema saobraéajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

* Gradevinska linija ne moZe biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne
omogucava koriséenje parcele ili objekta za za parkiranje;

* Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etasama je 0.4;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 1,8;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i mogucénostima unapredenija.

* Na povriinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u
koje spadaju: objekti za upravu, kulturu, 3kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drudtvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrugja, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao
i: skladi$ta, komunalno-servisni i privredni objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;
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* Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obraéun bruto gradevinske povrgine.

*Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2:

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadriati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

*Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da
bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione
linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobraéajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte videporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanistickoi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivhu zadtitu stanovnidtva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmickog rizika, a sa time i potencijalne $tete od buduéih zemljotresa.

Pri_ planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmit¢ka mikrorejonizacija urbanog podru&ja Nikgica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo3ka istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu fivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list CG“,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sliedeée mjere zastite:




- od poZara shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11)i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju(,,Sl. list RCG“ br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zaétite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih obhjekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata &ini
uredenje okuénica, ¢&iji je likovni i bioekolo¥ki izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a NikSi¢a postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodi$njom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sada3nji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogudava poboljanje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrdina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.
Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata (ZA i ZPO) - Zelenilo administrativnih i poslovnih
objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi naglaska objekta. Koristiti
visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporucuje se solitarna sadnja visokodekorativnih
vrsta koje naglasavaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, $arenim listovima,
toksiéne vrste kao i vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora
sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski element uredenja administrativnih i
stambenih objekata. NajvaZniji segment uredenja jeste travnjak koji naglasava uniformnost
objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je
urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povrsinama gdje je prostorno moguce
preporucuje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prateéim
mobilijarom - kante za otpatke, rasvjeta itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazite, odnosno nalaze od
eventualnog ostedenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za za&titu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/




13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZznost CEDIS-a Region 1,Niksi¢.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOS$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &anu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanistike parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Povr8ina urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
OpStine Niksi¢ .

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.4
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etazom je 0.6

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa
kompatibilnim sadriajima je 1,2

Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte
porodi¢nog stanovanja je 1,2

Bruto gradevinska povr8ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog
stanovanja je P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najve¢a visina etaie za obradun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi€no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vige od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva




predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa ¢ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavr$na etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovha  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povr$ine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetazne ili viSeetaine.

- Gabarit podzemne garaze moie biti ve¢i od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.




-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu

funkC!j!, nhavunzir Aa <

Uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vode¢i
raCuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu
objekata.Preporucuje se upotreba materijala
koji daju moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizoiacione materijaie i
predvidjeti moguénost koridéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada3njoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeé¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

s raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,




« ekonomska debljina termoizolacije,
e razudenost fasadnih povrsina i td.

21

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sektoru za zastitu
jivotne sredine Opstine Niki¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi,
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-saobraéajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i
arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICO- . e
22 TEHNICKIH USLOVA: Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.
M pga®
0 M&C 7
23| OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
Milanka Radulovié, dipl. inZ.
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 Lot looto
25| PRILOZI
-Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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RNO-URBANISTIGKI PLAN-
OPSTINE NIKSIG. :
IZMJENE 1 PDPUNE

PRQSTO

Oznaka sjevera: Razmjera: Br. priloga:
N

2a

R 1:10000

Odluka o izradi Izmjena | dopura
Prostomo-urbanistiékog

plana Opstine Nik&¢

(Slutbeni list CG br. 5319 §1720)

Obradiva¢ plana:

W

i drzavne imovine

3 [Rukovodilac izrade plana:
XX

Mirjana Nikoli€, dipl.pr planer
(lic.br. 05 - 1692/06-2)

LEGENDA:

=
L

granica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Niksi¢

granica i broj urbanisti¢ke jedinice

granica centralne gradske zone

podruéje promjene
namjene povsina
granica podrudja za izradu DUPova

granica podru&ja za izradu urbanisti¢kog projekta

granica i broj lokacije

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

e

povrdina za stanovanje male gustine |

povrsine za groblja
objekti komunalne infrastrukture

objekti hidrotehnicke infrastrukture

centar za upravijanje otpadom

SANACIJA
== OSteceni prirodni ili kulturni pejzaz
=33 8 Pel

VODENE POVRSINE

X akumulacijia [ ]
= rijeka
E brana

zastitna podrucja vodoizvorista
neposredna zona zastite
vodoizvorista

uza zona zaétite vodoizvorista
kota plavijenja - 614m

=

@ centralne djelatnosti
&  mijesovita namjena

povrsina za stanovanje srednje gustine

povrsina za stanovanje veée gustine

@ lokacije regulisanja neformalne gradnje
POVRSINE ZA TURIZAM

@ povréine za turizam-hoteli |
@ povrsine za turizam - moteli, kampovi,...
povrsine za turizam - usluge hrane i piéa
POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI

a povrsina za sport i rekreaciju

povrsina za Skolstvo i socijalnu zastitu
u povrsina za zdravstvenu zastitu

- povrsina za kulturu

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

AERODROM

podrudje zastite
radio-navigacionog uredaja

SAOBRACAJNA _INFRASTRUKTURA
magistrala za brzi @
motorni saobracaj

magistralni put 3 zastitni pojas piste

regionalni put [ zona kontrole max visine objekata
lokalni put

nekategorisani put
primarna gradska ulica
sekundarna gradska ulica
pristupna gradska ulica
pjeSacka staza
Zeljeznicka pruga

koridor Zeljeznicke pruge
Niksié-Trebinje-Capljina
aerodrom

denivelisano ukrétanje

el

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
ﬁ;ﬁg povrdine za potrebe odbrane
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

park

povrina za industriju i proizvodnju

SUMSKE POVRSINE

S

Sumske povrsine
park Suma

uredenje obala
(-~} zona rekreacije

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

MEIE  zelenilo industrijskih zona

=T zeleni zadtitni pojasevi |

POLJOPRIVREDNE POVRSINE .

m obradivo zemljiste drugo poljoprivredno
zemljiSte

POVRSINE INFRASTRUKTURE

:‘ povrsine drumske i vazdusne saob.infrastrukture

e elektroenergetske infrastrukture

e e

m povréin

REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

Sakralna arhitektura

Profana arhitektura

Fortifikaciona arhitektura

Infrastrukturna arhitektura

Sepulkralna arhitektura

Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
~~~~~~~~~~~~~~~~~~ PredloZena granica Istorijskog jezgra Niksi¢a
Memorijalni spomen objekti

Memorijalni spomen objekat koji je izmjesten
podrucje nepokretnog kulturnog dobra

777/} zasticena okolina nepokretnog kulturnog dobra

Zasticena podrucja

Predlog za zastitu

..... CUp—1

Spomenik prirode
3.Vidov potok

Predio izuzetnih odlika
4.Studenacke glavice

Poseban prirodni predio
1.Park Suma Trebjesa

Spomenik prirode
2.Estavela Gornjepoljski vir
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KARAKTERISTICNI PROFILI

Bulevar 13.jul
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Koridor Zeljezni¢ke pruge
Niksi¢-Trebinje-Capljina &irine 100m

6%:

Koridor magistrale za brzi motorni saobraéaj
$irine 60m

r'“)-ua . V“lm-ul‘?r\l‘lq-l‘ly'\l /i
OPSTINE NIKSIC
IZMJENE | DOPUNE

Razmjera:

R 1:10000

Br. priloga:

3a

Odluka o izradi (zmjena i dopuna
Prostorno-urbanistickog

plana Opstine Nik&ié

(Sluzbeni list CG br. 53/13 i 91/20)

Obradivaé plana:

o

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine

Rukovodilac izrade plana:

Mirjana Nikoli€, dipl.pr.planer
(lic.br. 05 - 1692/06-2)

LEGENDA
@ © @ @ @ Granica GUR Niksi¢
®—@® @  Granica centralne gradske zone

Magistralni put

Regionalni put
Lokalni put
Nekategorisani put
Turisti¢ki put

Primarna gradska ulica
Sekundarna gradska ulica
Pristupna gradska ulica

PjeSatka staza

Zeljeznika pruga

Koridor zeljeznitke pruge
Niksié-Trebinje-Capljina

Magistrala za brzi motorni saobraéaj - koridor

Aerodrom

Benzinska stanica
Lokacija taxi stajalista

Lokacija servisa za motorna vozila

Autobuska stanica
Autobusko stajaliste
Zeljezni&ka stanica

Lokacije povr$ina za parkiranje

Denivelisano ukrstanje

Akumulacija

Okvima zona plavijenja
do kote 614m

Kota 614m
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-8647/2025
Datum: 14.08.2025
KO: KLICEVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva MUSOVIC RADOVANA, NIK

DOKUMENTACIIJE izdaje se

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
$1¢ NIKSIC, za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 3475 - PREPIS

odaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Naéin koris¢enja Bon. . 2 .
Broj Podbroj otoh | Gyica |Datum upisa| yica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m%  Prihod
1069 13 7 12/08/2025 [Kligevo Livada 3. klase 555 250
39/25 KUPOVINA
555 2.50
odaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0707994263001 MUSOVIC RAJKO RADOVAN Svojina i
UL. VUKA MICUNOVICA 3B NIKSIC Niksié

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

@; e Ejgcl\mk: —

e -
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\ . Ml{e’(f\?csclm dipl.pravnik
\ o/

e el (P
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Datum i vrijeme: 14.08.2025. 09:32:42



JETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Podnosilac

SadrZina

;‘Si’ISAK PODNI

rad
__Zg___a_ Predmet

Datum i vrijeme

UGOVOR O PRODAJI KAT.PARC. 1069,
LN 2804 KO KLICEVO i

Br. parcele
podbro)

PD

103-2-919-2773/1-2025

05.08.2025 12:45

NOTAR MA%KOVIC
LJUBISA

Datum i vrijeme:

14.08.2025. 09:32:42



CRNA GORA OTPRAVAK

NOTAR IZVORNIKA
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC UZZ BR. 527/2025
Ul. VI CRNOGORSKE BB
tel/fax 040 235 377
mob. tel. 069 040 348

067 208 348

email: notarmarkovic@gmail.com

UGOVOR O PRODAJI

Prodavac: LUCIC BRANKO

Kupac: MUSOVIC RADOVAN

NIKSIC, 15.05.2025. godine



CRNA GORA OTPRAVAK |

NOTAR IZVORNIKA
LJUBISA MARKOVIC =
NIKSIC, Ul VI crnogorske bb

IZVORNIK

UZZ br. 527/2025

Dana 15.05.2025. godine (petnaestog maja dvije hiljade dvadeset pete godine) u 08,00 (osam)
Casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom LjubiSom Markoviéem, sa sluZbenim
sjediStem u Niksiéu, Ul.V] crnogorske bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,
salinim notarski zapis ugovora o Prodaji, istovremeno su pristupila sljede¢a lica: --------------

Gospodin Lu¢i¢ (V ojina) Branko, roden dana 27.01.1960. godine (dvadeset sedmog januara
hiljadu devet stotina Sezdesete), IMBG 2701960263001, drzavljanin Crne Gore, koji posjeduje
licnu kartu br. 363497475, izdatu od MUP-a Cme Gore — PJ Herceg Novi, od dana
05.09.2018. godine, sa rokom vaZenja do 05.09.2028. godine, sa prebivalistem i adresom
stanovanja u Herceg Novom, Ul. NjegoSeva br. 200, zastupan po punomoc¢niku Ludié
(Branka) Bogdanu, roden dana 28.08.1998. godine (dvadeset osmog avgusta hiljadu devet
stotina devedeset osme) u Niksiéu, IMBG 2808998260013, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam
identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 12557K824, izdatu od MUP-a Crne Gore — PJ
Niksi¢, od dana 09.10.2024. godine, sa rokom vaZenja do 09.10.2034. godine, a koji izjavljuje
da je sa prebivaliftem i adresom stanovanja u Nik$iéu, Bulevar 13 jula br. 250, a po
punomodju safinjenom od strane Notara Krivokapi¢ Kuhar Aleksandre, pod brojem UZZ
303/2025, od 01.04.2025. godine, (u daljem tekstu: Prodavac)

Gospodin Mu3Sovié¢ (Rajka) Radovan, roden dana 07.07.1994. godine (sedmog jula hiljadu
devet stotina devedeset &etvrte) u Niksi¢u, IMBG 0707994263001, drzavljanin Crne Gore, ¢iji
sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj I18732K15, izdata od MUP-a Crne Gore — PJ
Niksi¢, od dana 13.09.2022. godine, sa rokom vaZenja do 13.09.2032. godine, a koji izjavljuje
da je sa prebivalitem i adresom stanovanja u NikSicu, Ul. Vuka Miéunoviéa 3B, (u daljem
tekstu: Kupac) T

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz ra?g.ovc.)ra 0 situaciji ustanovio da su
Sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedei:




UZZ br. 527/2025

Predmet prodaje je kat. parcela broj 1069/13 livada 3. klase povriine 555 m2, iz “A”
lista Lista nepokretnosti broj 2804 KO Kligevo.

Stranke notaru prezentuju Skicu snimanja, izdatu od Uprave za nekretnine — PJ Niksi¢,
satinjenu od strane “GEOKOMPAS” DOO Nik$i¢, u koju su stranke izvrsile uvid i
odobrile je, a ista se prilaZe uz izvornik ovog notarskog akta. Iz naznadene skice ovaj
notar je ustanovio da je parcela koja je predmet ovog Ugovora nastala cijepanjem od kat.
parcele broj 1069/1 livada 3. klase povriine 2713 m2, iz “A” lista Lista nepokretnosti broj
2804 KO Klicevo. Na osnovu uvida notara u Izvod iz Lista nepokretnosti broj 2804 KO
Kli¢evo, izdat od Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica NikSi¢, pod br. 200-919-
18022/2025, od 15.05.2025. godine, notar je ustanovio da je u “B” listu predmetnog Lista
nepokretnosti, za navedenu nepokretnost prodavac upisan sa pravom svojine u obimu

prava od 1/1, te da u “G” listu nema upisanih tereta i ogranifenja za navedenu
nepokretnost. -----—----

Notar je stranke podudio i upozorio da se upis prenosa svojine po ovom ugovoru ne moze
izvriiti dok se prethodno u katastru nepokretnosti ne sprovede promjena o izvrienom
cijepanju, odnosno diobi kat. parcele, te ukazao na eventualne rizike i posljedice u vezi sa
tim, nakon ¢ega kupac izjavljuje da je spreman snositi sve eventualne posledice u vezi sa
navedenim.

Notar je stranke podu¢io moguénosti da, neposredno prije saCinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrsi neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i
rizike u sludaju suprotnog postupanja, a naro€ito na moguénost da Je u meduvremenu, od
vremena izdavanja predmetnog Lista nepokretnosti doSlo do promjena podataka koji se upisuju
u njemu za predmetne nepokretnosti, kao i na moguénost nesaglasnosti predo¢enog Izvoda iz
Lista nepokretnosti i podataka upisanih u njemu u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
Katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.--—--eeovo___
Prodavac izjavljuje da predmetne nepokretnosti nijesu predmet zakupnog odnosa. —---ceeee-.__

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu prava od 1/1 na
nepokretnostj navedenoj u tacki I ovog Ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti
kupoprodajnu cijenu iz tacke III ovog Ugovora, ---------------------

N S
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Prodavac je saglasan da se na osnovy ovog Ugovora ustanovi i pravo sluZzbenosti prolaza
u najsirem mogucem obimu, bez naknade Preko kat. parcele broj 1069/17 livada 3. klase
povr§ine 109 m2 (posluzno dobro), u korist Kat. parcele broj 1069/13 livada 3. klase

povrsine 555 m2, (povlasno dobro), a koje nepokretnosti su upisane u “A” listu Lista
nepokretnosti broj 2804 KO Kli¢evo.-----

Notar je stranke poducio zakonskom statusu z
se radi o takvoj imovini, bila potrebna
strana, a koja se moZe dati u ovoj ili po
Punomoc¢nik prodavca 1zjavljuje da
prodavca, steCenu nasljedem, 3to g
izjavljuje da prihvata sve posledice y

ajedni¢ke imovine bra¢nih drugova, te da bi, ako
pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih
sebnoj ispravi.

arantuje svojim potpisom na ovom Ugovoru. Kupac
vezi sa navedenim upozorenjem. ---

III CIJENA ——

Cijena nepokretnosti iz tatke I 0vog ugovora iznosi 10.000,00 Eura (deset hiljada Eura i
00/100).

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 10.000,00 Eura (deset hiljada eura i 00/100),
za kupca ¢ée platiti njegov stric MuSovi¢ Radivoje, JMBG 2806953260028, uplatom na
ratun punomocnika prodavca, Ludi¢ Bogdana, kod Hipotekarne banke AD Podgorica,
br. 520032000013873258, danom potpisivanja ovog Ugovora, sa ¢ime su ugovorne strane
saglasne, §to potvrduju svojim potpisima na ovom Ugovoru.

Notar je upozorio prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloséu pladanja
cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu prodaje i na
njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporednih potraZivanja; deponovanje
cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah y
ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i
prepisa koji neée sadrzati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene; zatim
moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi koja ée
biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna cijena; te ga upozorio na posljedice suprotnog
Postupanja. Nakon toga prodavac izjavljuje da ne zeli ugovaranje naznadenih mjera
ODOZJOEna,-ormmm e

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac 1zjavljuje da mu
nikakvi skriven; nedostaci nisu poznati. Kupac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje
lizvrgio uvid u stvarno stanje. - = --

7
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Prodavac garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od
ograniCenja, kao i da ih ne terete nikakva potraZiv
kamate, porezi i dOPrinosi.-=------ce-eee___

upisanih i neupisanih prava i
anja, osigurana neuknjizenom hipotekom,

Notar je stranke upozorio i na mogucnost upisa zakonske hipoteke po osnovu neplaéenih
poreza koji prate nepokretnosti koje su predmet prodaje, pa prodavac izjavljuje da ne postoje
neplaceni porezi, a kupac izjavljuje da prihvata posledice u vezi sa tim.

Notar je poduc¢io ugovorne strane posljedicama ogranienja ili iskljucenja od odgovornosti, te
ih upozorio da ée biti bez dejstva prodavéeva ograniCenja i isklju¢enja odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila
poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili mo

gao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a
nije ih saopstio kupcu.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan zaklju¢ivanja ovog Ugovora, a sa
kojim danom je prodavac saglasan.

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moze uknjiZiti u
katastarskom operatu sa pravom Svojine u obimu prava od 1/1 na nepokretnosti
navedenoj u tacki I ovog Ugovora, bez njegove dalje saglasnosti.

2. Prodavac je saglasan i zahtijeva da kupac na osnovu ovog Ugovora moZe upisati pravo
sluzbenosti preko kat. parcele broj 1069/17 livada 3. klase povrSine 109 m2 (posluzno
dobro), u korist kat. parcele broj 1069/13 livada 3. klase povriine 555 m2, (povlasno
dobro), u najSirem moguéem obimu, a Kkoje nepokretnosti su upisane u Listu
nepokretnosti broj 2804 KO Kli¢evo.

VII TROSKOVI I POREZI

Notar je podudio stranke da za troS$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukgije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac,
kao i porez na promet nepokretnosti, po 0snovu ovog ugovora.

___________ /kth/ 2




UZZ br. 527/2025
VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE

Povine, niti je upisano ugovorno pravo pre€e kupovine.

Prodavac istovremeno izjavljuje da ne Postoji neupisano ugovorno pravo pre¢e kupovine,-------

— dase pravo svojine stige upisom u Katastar nepokretnosti;

~ Damogucnost ugovaranja i upisivanja predbiljezbe u katastru nepokretnosti, objasnio
im da i kako predbiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice
Suprotnog postupanja, pa stranke nijesu ugovorile njen upis;
-da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak
lokalnih javnih prihoda i Upravi za nekretnine,
— na obavezu kupca da Upravi lokalnih javnih prihoda u roku od 15 dana od dana
zakljucenja ovog Ugovora, podnese
nepokretnosti utvden primjenom sto

Ovog ugovora dostaviti na knjiZenje Upravi

poresku prijavu i istovremeno uplati porez na promet
pe od 3 % na cijenu iz Ugovora.

X OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovomne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaze potreba, moze izvrsiti
1zmjene ovog ugovora u tehnickom smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i oéiglednih gresaka,
sa ciljem provodenja ugovora i upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim izmjenama ne dira u
sustinu ugovora. O izvrSenim promjenama notar ée obavijestiti ugovorne strane.

XI PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Notar je poutio ugovorne strane da Je obaveza notara da sluzbeno dostavi Upravi za nekretnine-
PJ Niksi¢, otpravak ovog izvornika, radi upisa prava koja proizilaze iz istog. Za postupanje po
zahtjevu, ugovorne strane su u obavezi da uplate administrativny taksu u iznosu od 15,00 €.
Nakon ove pouke ugovorne strane su odlugile: da notar podnese zahtjev sa dokazom o uplaéenoj
administrativnoj taksi.

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
= Prodavac (1)
~ Kupac (1) T
— Uprava za nekretnine — PJ Niksi¢ (,1.) -
~ Uprava lokalnih javnih prihoda Optine Niksi¢ (1) --

2z At
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Naknada za rad notara obrafunata je prema notarskoj tarifi, u iznosu 120,00 Eura, shodno

tarifnom broju 1 notarske tarife. Na 0vaj iznos ima se obradunati PDV u iznosu od 21,00 %, tj.
25,20 Eura, tako da ukupna cijena iznosi 145,20 Eura .

Notar je procitao akt strankama, nakon Cega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu ovog

pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, potpisuju, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.

U NikSi¢u, dana 15.05.2025. (petnaestog maja dvije hiljade dvadeset pete) godine u 09,00
(devet) Casova

Prodavac:
Lu¢ié¢ Branko
punomoc¢nik: Luéi¢ Bogdan

zﬂ\/; ] }g%a/m

Kupac:
Musovié Radovan

Agei i Pgolin

= .
CRNA GORA | I;:)TARO )
AR ,
MARKOVIC LJUBIZA U
NIK3IC
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200-919-18022/2025
(PRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
Pomu;éNA JEDINICA
NIKSIC

200-919-18022/2025
15.05.2025.
KLICEVO

Broj:
Datum:
KO:
Na osnovu (lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043715, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu NOTAR LJUBISA MARKOVIC, NIKSIC, za potrebe
satinjavanje ugovora izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2804 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan ) = S oridem Bon- -
Broj Podbroj | ,orade | Skica |Datum upisa uﬁcal’;olt(elfé:llil broj N(z)‘g::)v gticanljga klaga Povrsina m’ Prihod
’ 1069 1 7 09/08/2017 [Kligevo Tivada 3. Klase 2713 12.21
‘ 230 DIOBA
Ukupno 2713 1221
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2701960263001 LUCIC VOJIN BRANKO ISvojina 1/1
13 JULA 250  Niksié¢

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korid¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

L

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZumnosti podataka: 15-may-2025 08:12

lektrongy dokument preuzeo: notar Markovic Ljubisa

D'dlum ..
I Vrijeme:
jeme 15.05.2025. 08:14:27
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NOTAR
ALEKSANDRA KRIVOKAPIC KUHAR
HERCEG NOV]

UL. NJEGOSEVA BR. 16

—Adiem i e -

UzzZ 303/2025

Dana 01.04.2025. godine /prvog aprila dvije hijade dvadesel pete/ u 08:30 h /Josam
casova i trideset minuta/, ovaj notar je, po zahtjevu stranke sacinila u formi notarskog
zapisa "Punomodje”, u izradi Kojey j¢ prisustVOVAQ - mmsmmmros s ims mos s m s o

1.Davalac punomogGja ——meew i s

Luci¢ Vojin/ Branko, drzavljanin Crne Gore, na adresi: ulica Njegoseva 200,
Herceg Novi, bracno stanje: oZenjen, po sopstvenom kazivanju, roden 27.01.1960.
godine, JMB 2701960263001, &ji sam identitet utvrdila na osnovu licne karte broj
363497475, izdate od MUP-a Crne Gore, PJ Herceg Novi, 05.09.2018. godine, sa
rokam vazenja do 05.09.2028. godine. -m-mmememmmmeases T

Podatke o adresi, imenu roditelja i braénom statusu stranke dala je prisutna stranka,
pod punom moralnom, materijalnom i krivitnorn odgovamoséu, a koje podatke je
Notar unijela u sadrzinu ovog notarskog zapisa. Stranka je upoznata sa Cinjenicom
da su njegovi liéni podaci unijeti u notarski zapis na osnovu Zakonha o nofarima i
Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o zastiti podatalka o litnostima i drugih
propisa o zastiti liénih podataka i dao je svoju saglasnosl za upotrebu istih u svrhu
OvOg NOLAISKOQG ZAPISEL - oo w0 e A T R e e

Svi pojmovi koji se u ovom pravnorm posly koriste u muskom rodu obuhvataju iste
pojmove u zenskom rodu. - - e e

PRETHODNE NAPOMENE-‘ . \ v raees masarenteahoness 1y on e s TR om0 8 4 i 0 0 s e e

Notar je nakon razgovora i davaocem punomocja, utvedila da je sposoban i
ovlascen da iziazi namjery, te da ima pravu © ozbilinu volju da u formi notarskog
zapisa, u prisustvu notara koji postupa u okviru propisanih nadleznosti, da sledede:- -

s P U N O MO € B oo e

[ IDENTIFIKACIJA PUNOMOCNIKA - oo emi s i e i e
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o 77 30372025
:i—(-“:\c.:(1\.1{?:)51‘(1:“_‘, ,;',‘d,()(‘ Branka, todan 28.08.1906 godine,
" ']).( n~'1 i ()Jl:;' l’“‘)"”\“l’ﬁ. izdata od P Nik&ie, dana 04 10,2024 godine, sa rokom
azenja de 10 20" o 8ie, ¢ . ¢
- J.,i, ) 9.10.2034. godine, datiem toketu punomocnik. - - AU

Jmi3 2808998260013,

HOVLASGENIA PUNOMOGNIKA - -

11 Punomocnika ovlascujem:

”’1_’1 U_"’ u vezi nepokretnosti koja se natazi na (eritoriji Opstine Nik§ic, a koja se
cvidentiva u "V" listu, listu nepokretnosti broj 2091 KO Nik3ié, oznacena kao:
stambeni prostor u izgradnji, PD 50, P4 — Getvri sprat, povréine 50 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli 15501 KO Niksic, , moze zakfjuiti i potpisati
ugovor o hipoteci ili dati zaloZznu izjavu, radi_obezbi td_@(w;}lg@zuﬂnﬂyg osnovu
kredila, kojim_¢e Vuksanovi¢ Nina, kao kﬂg;gafgég{gga’gwd‘aj@@ﬂiﬂgg_@
notara Natase Janjugevie, sa_sluzbenim siedisten u_ Nikgicu, UZZ 75/2025 _od
07.032025_godine /sedmoa marta dviie_hillade dvade:

cijenu /djelimicéno/, bez ograni¢enja iznosa i roka dospijc

{ petel isplatiti ugovorent

a, o da preduzima radnje
potrebne 7a realizaciju zakljuéenih ugovora ili date izjave, da moZe mijenjati ugovore,
zalljuditi i potpisivati anekse ugovora o hipoteci ili zaloZne izjave. upisati sve terete i
dali sve izjave koje zahteva hipotekarni povjerilac, te preduzimati druge radnje koje
imaju za predmet upis i brisanje prava u katastru nepokretnosti, bez ogranicenja.
Prednje, pod uslovom da se iznos odobrenog kredita uplati na bankovni ragun
punomoénika ili na bankovni radun davaoca punomodjit.---

~da more udestvovati u postupku procjene oznacene nepokretnosti.-
-da moZe zastupati moje interese kao davaoca punomocja kod osiguravajucih
drudtava u postupku osiguranja imovine i da iste rmoze vinkulirati u Korist banke ili
bilo kojeg drugog lica zavisno od pravinog posla.—-=-=-==-====="

- 2 Da u moje ime i za moj radun kao prodavea, moze davati i primati sve izjave
volje t preduzimali sve pravne radnje koje se odnose na prenos, uz nakpgdu prava
svojine u obimu prava 1/1 rna nepokretnosti koja se nalazi na tel’ltOr-l]l Op§t|twe Niksic,
a koja se evidentira na moje ime u "A" listu, lista nepokre@r‘\osh brgj 2804 KO
Klicevo, oznatena kao kataslarska parcela broj 1 06971 KO Kligevo, nacin koriscenja
livada 3 Klase, ukupne povriine 2713m2  fukljucujudi i k:«)lastarskg-palcule koje ce
nastat parcelacijom oznacene Katastastarske parcele (1069/1 KO Klicevo)/. -

O@\aémni list nepokretnosti predstavija sastavni dio ovog punomocdia.

U ve/s

sen da preduzme  sve pravne radnje

u

I T e mmmmmmmm s st s

da ugovori sve uslove prodaje, ci';n—:_m«.n._ro!mvc P\::q_h;u\ja_ dozvoli kupcu ili kupcima
upis prava svojine iili susvojine A',:akljulctuc | p()lpl:;\l]sz pu:rdugovo-ro., ugovare, anekse
ugovora, a u slucaju l,)olnf:l'm 1 rasknic—*: tih ugnvom,' l(f .da._P'equzme sve radnje
|)1)(|‘(‘.l)ne sa realizaciju zakljuéenin pr_z}vmh poslova.‘ ukljuéujuci i priem kapare.
da moze primili Kkupoprodajnu cijenud s l'tflie i na svoj radun Ma ragun
punomocnikal il da moze dati instrukcije da se ugovo_lena cijena isplati na moj

Ve //// ! L/



R TS U7Z7 30212025
bankovir racan Zvaiun davoocin punomodia/
da mode dati izgavar da e e

inplacena u cjelost 1 da prema kupc:n neman
nilkkakvih potrazivanja - -

da nikon Zaklinenin ugovorn moze uéestvovati u postupku podnodenja /dl\lj(_Vd za
upis ili bisanjo prava

svojine i/ ili susvojine u katastarskoj evidenciji kod nadleznin
l)l(‘l"]ll‘l

bez ogranicenja. Da u tom postuplar moze primiti riesenja, odreci

se prava
na zalbu, izjaviti Zalbu i u slud aju potrebe pokrenuafi upravini postupak,--

damoze zastupali moje interase kod upraviih i diugih organa na lC"tO")' Opstlm-
NIKEIC, u veri |(m||/..1(,|1(‘. n.v_nvcdcnog»

1A1-3 l)a u moje ime moze pr)dnosm /ahtjevelpredloge i sve druge akte pred svim
nadleznim organima /dr¥aviim, organima fokalne uprave i Sd'“OUPrave/ na teritoriji
Cre Gore u verj nepokretnosti iz oznadenih lislova nepokretnosti,—-—-vew—--

W14 l):w:xl;a(: punomodcia ovlaicuje punomodnika da u njegovo ime .mo7ie podnositi
sahlieve/predioge i sve dinge akle pred svim nadieZnim organima  (drZavnim,
organima lokalne  uprave, svim Sckrelarijatima 1« podorganima Opstine) u vezi

oznacenih nopokmlno st

lll1~o l)avah;(, |m||()|u()(,ju uvl'n.um\ punomaocénika da u n]egovo ime moze primati

sva pismena adresirana na njegova ime, poslata od bilo kog fizitkog, pravnog lica ili
d Vl\oq orqana punomormk za pnjcm plsmmn

Ill2 Dav lac punomouja je '*nqlasan d'x punomocnlk vodeci racuna o zast(tl
interesa davaoca punomocja i uobidajenu paznju primjerenu kod preduzimanja
ovakvih poslova, moze preduzimati pravne radnje za Koje nisu data posebna

uputstva, a potrebna su radi sprovodenja oviadéenja iz ovod punomodéja ili pak
dlugc pravne radnje.

obavezi da davaoca |)unomo(‘ja obavjestava
aklivihostima kola pml/ﬂ'vc iz ovog punomodcja.- et

13 Punomor‘nlk ja u

0 svim

IR/\J/\NJL IPRI—NO'S PUNOMOGCJA - e e ,

Ovo punomodie nije viamenski ogramniéena. - . .

Punomocnik moze pre nua,tn punomodje na drugo lice /u skladu sa OV‘d%onpma ko;
pmml.vv iz mtoq/n~

WV POUKE | UPOLORLNJA e

Notar je upozorio i pouuio davaoca |)L.ln(,)n'\()('3];-,\ U SledeGEIm mm e e

Da je punomoénilk ovlaséen zatraZiti da mu se izda otpr

pravo mu se moze

avak ovog izvornika, koje
uskraltiti, $to davalac punomocja ne Zeliwm-wmeee .

(QV(/
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1D ovo PUNOMOC)e: 1na doyatvo prema trecmy savjestm licima, uprkos OPO7Ziv,

sve
volpravalcizvoriika — punomaodya

dok punomocnik in

D4 se opoziv Prnomaocia u ejelosti ili djielimicno moze izvrsili izjiavom bez posebne
lorme, & moze i oo
ovlascenja se opozivaju PO pravilima ulvrdenim 7a dostavijanje preporuéene poéte.

formi notarskog zapisa. Opoziv se dostavija punomocniku, &ija

Da sa punomocnikom moze ugovoriti naknadu za njegov rad, kao i naknadu za
Lemitivanje troskova nuznih za postupanje. Davalac punomoéja ée odnose u vezi ove
pouke rijesiti sa bpunomocnikom bez posredovanja notara.

V OVLASCENJE za 18

PRAVKU GRESAKA.

Pavalac punomodja oviaiéuje nolara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,

wom (sluzbenont zabiljesikom) ispraviti greske u imenima |

diuge ogigledne greske u pisanju i raédunanju. O izvr§enim
pPromjenama notar ¢e obavijesliti davaoca punomMOGa . - e mmmmmm e

jednostranom pisanon 17ji
brojevima  kao j

VI ZAVRSNE ODREDBIE v oo Eay
Broj strana i priloga: —— v S O SV P
Ovay zapis sastoji se od 5 pel strana i 4 FECi/ Priloga:- - e e oeee o

1. Lignu kartu davaoca punomodja. it
2.Licnu kartu pPunomocnika,. - -

3 Listnepokretnosti 2091 KO NIKEIG - wwmmommooee e o
4.List 1epoKretnosti Broj 2804 KO KIEEYO e e e oo emeemmimm oo

Otpravei izvornika dostavijenis- - ceme .o
Davaoeu punomodja fdva primjerkal. ...

Obracun NAKMAUE ==

Naknada za sastav ovog izvornika za koji je izdat hiskalni radun obracunata e po:

B N R Uy g————
POV 21 Y% e eem
-UUpPNoO -—--- -

- 48,40 €,

Saglaf{,[\()st 3 paraf i |J0tpis:" I TN TR et st e T

Notar je izvornik procitao davaocu punomodia, koji izjavijuje da je ist razumio, da
odgovara u polpunosti njegovoj volji, radi Cega ga odobrava, svojerudno pat

afira sve
slrane i na kraju potpisuje, a nakon njega 1o Sini i notar e

Datum sastavljanja izvornika:-




Sleh UZ7 3032025
U Hercey Novom, 01040025 godine: Imvog aprila dvije hiljade dvadogsot

o1 ‘ ' : pete/
Zaviseno u 0845 h/osan casova i celidasct pel nunulal---
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CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIC UZZ.br. 527/2025
NIKSIC

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Ljubifa Markovi¢, sa sluzbenim sjedidtem u NikSicu, ul. V¥
crnogorske bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak, iz predmejca UZZ brqj
527/2025 uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima 1 utvrdio
da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je sastavljen za: kupca MuSovi¢ Radovana.

Lw/bﬁa Markovié

Niksié, 15.05.2025. godine




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 875

Niksié, 05.08.2025.godine

INVESTITOR: Musovi¢ Radovana iz NikSica

KAT. PARCELE: broj 1069/13 KO Klic¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.
72/24 )

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu zivotne sredine broj: 07-350-755 od 30.07.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1069/13 KO Klicevo, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuéenje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1069/13 KO Kli¢evo na opstinski put,
ulicu u naselju — Ul. 13. jul VI

LOKACIJA: Ulica 13. jul VI

NAMUJENA: Ulica 13. jul VI je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od makadamskog zastora
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE
Postojeée stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1069/13
KO Kligevo se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana —




Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opStinski
propisi br. 72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju — Ul. 13. jul VI.

Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekia na katastarskoj parceli broj 1069/13
KO Kli¢evo je saobraéajno povezana sa Ul. 13. jul VI ( katastarska parcela broj 1069/3
KO Kli¢evo ), preko katastarske parcele broj 1069/17 KO Kligevo.

Katastarska parcela broj 1069/17 KO Kli¢evo upisana je u LN 2804 KO Kligevo, u
svojini Luci¢ Branka u obimu prava 1/1.

MuSovi¢ Radovana je dostavio:

* Kopiju Ugovora UZZ br.527/2025 ovjerenu od notara Ljubise Markoviéa ( dana
15.05.2025.godine ) u kojem je konstatovano da je Prodavac Lugi¢ Branko
saglasan da se na osnovu ovog Ugovora ustanovi i pravo sluzbenosti prolaza u
najSirem mogucem obimu, bez naknade preko katastarske parcela broj 1069/17
KO Kli€evo, livada 3. klase povrine 109 m2 ( posluzno dobro ), u korist
katastarske parcele broj 1069/13 KO Kli¢evo, livada 3.klase povriine 555m2, (
povlasno dobro ), a koje nepokretnosti su upisane u » A« listu Lista nepokretnosti
broj 2804 KO Kli¢evo.

e Skicu snimanja uradenu od »GEO-KOMPAS« d.o.0. Nik$ié, od dana
27.05.2025.godine.

Katastarska parcela broj 1069/3 upisana je u LN 394 KO Klievo u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢ u obimu prava 1/1, takode upisana je kao ulica u naselju pod
rednim brojem 6 pod nazivom UL 13. jul VI u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (»SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15 ).

Mijesto i nacin prikljuéenja

Prikljuéak lokacije za radove na izgradnji na izgradnji stambenog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1069/13 KO Kli¢evo, planirati preko jednog prikljucka, na
Ulicu 13. jul VI preko katastarske parcele broj 1069/17 KO Kli¢evo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucaka: na katastarsku parcelu broj 1069/13
KO Klicevo i na UL 13.jul (katastarska parcelea broj 1069/3 KO Klicevo ).
Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-755 od 30.07.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnic¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnigkih usiova sa prediogom
drugacijeg rjesenja u pogledu priklju¢aka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacdijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobrac¢aj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljugaka.




TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

1 x u spise predmeta
1 xa/a

OBRADILA:
Jasmina Bulaji¢

—2

S EKRETARA
{ Zetevié, dipl.i mg polj.



nica Nik3i¢
opstina: Klicev




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksié, 01.08.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-755 od 30.07.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 01.08.2025.godine) kojim ste traZili miSljenje o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekta, na lokaciji
Kli¢evo, koju &ni katastarska parcela br 1069/13 KO Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zaStite Zivotne sredine na osnovu
priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-755
od 28.07.2025.godine izdatih na ime investitora Musovié¢ Radovana iz NikSica,
obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na
lokaciji Kli¢evo, koju &ini katastarska parcela br 1069/13 KO Kli¢evo, u zahvatu izmjena i
dopuna PUP-GUR-a Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje
je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se visi procjena uticaja na
ivotnu sredinu, nosilac projekta MuSovi¢ Radovan iz Niksi¢a nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zastitu Zivotne sredine
Obradio/la
rkovi¢ Vera, dipl.ing

-

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.



OPSTINA NIKSIC 62 /'4] R
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj £ s
UP/lo broj: 09-327-391

Niksi¢, 04.08.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaSim dopisom broj: 07-350-755 od 30.07.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, investitora Mugovié Radovana, na katastarskoj parceli broj 1069/13 KO
Klicevo, obavje$tavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07i “Sl. list
CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slucaju
ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati
promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu i lokaciju objekta, obavje$tavamo Vas, da uz
postovanje navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame, na nacin da se sprijeti procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septitke jame vréiti
redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za
obavljanje ovih poslova. ' '

Za svaku namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih voda u
odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“SLlist Crne Gore” br. 056/19). ~

Obradili: | @WMQ@WMK

Milijana Erakovic¢ Karadzi¢, dipl. ing. teh. “\//

Zdravko Zeevi¢, dipl.prav. ggo{’a@yi, {beyqaak‘k

SEKRETARA
gcevic, dipl.ing.polj.
Q,
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Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, u spise, a/a
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D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 5121
Niksié, 06.08.2025. god.
R.b.:159/11/v

Na osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i ¢&l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
osnovu zahtjeva br. 5121, od 01.08.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehni&ke karakteristike mreze omogucavaju da se MUSOVIC RADOVAN iz Niksica,

urbanisticka jedinica Nik§ié kat. parcele br._1069/13 KO Kli€evo kao potrosad II kategorije MOZE
prikljuéiti na,

1.VODOVODNU mrezu _ DN 63mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljudenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mreZzu u revizioni silaz br._/ane ispod kote_/ mnv.

Prikljudenje vr3i iskljudive ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehniCkim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljudenja_nije potrebno vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzecu prilikom
prikljudenja i dobijanja konacne saglasnosti o_istom.

o

GLAVNI PROJEKTANT:
5 : FVujigic ké)lma dip}grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: }w € e
%(Da ovi¢ Zoran, gjpl. mas.ing.
7«;@( Y 07
RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:
ovxé Mi%}\)[}grad ing
DOSTAVLJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnickoj sluzbi
1 x Korisni&ki servis
1 x Korisni¢ki servis



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

STAMBENI OBJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog arhitektonskog rjesSenja
i glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: MusSovi¢ Radovan
Lokacija: Katastarska parcela 1069/13, K.O. Klicevo, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada opstine Niksic.

Na zahtjev Investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat stambenog objekta, u skladu sa
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 07-350-755 izdatim 28.07.2025. godine
od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine
Niksié.

Novi stambeni objekat treba da je prizemni, montazni, sa konstrukcijom
vanjskih zidova od drvenih panela d=12cm ispunjenih mineralnom vunom i
krovnom konstrukcijom od drvenih resSetkastih nosaca,

bruto povrsine oko 65m2. Unutar objekta isprojektovati dvije spavace sobe,
kupatilo i jednu viSenamjensku prostoriju koja ¢e imati namjenu dnevne sobe,
trpezarije i kuhinje.

Sa prednje-sjeveroistoCne strane objekta projektovati pristupno stepeniste i
mali natkriveni stepenisni-ulazni podest.

Vanjske zidove obloZiti termoizolacionom Demit fasadom od stiropor ploca
d=10cm. Krovnu konstrukciju pokriti Kontinental crijepom. Unutrasnje zidove
odraditi takode drvenim panelima a plafone odraditi po sistemu Knauf, gips-
kartonskim plo¢ama na odgovarajucoj podkonstrukciji od ¢eli¢nih pocinkovanih
profila koji se pricvrscuju za donji pojas resetkastih krovnih nosaca.

Objekat zastititi adekvatnom hidroizolacijom (podna ploca i krov) i
termoizolacijom (zidovi, krov i unutrasnji podovi).

Bravarija treba da bude izradena od pvc Sestokomornih profila u bijeloj boji a
zastakljena duplim staklom.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i
kanalizaciona mreZza) ukoliko za to postoje uslovi.

avgust 2025.god. za Investitora:



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA U NIKSICU
INVESTITORA MUSOVIC RADOVANA

Objekat je projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

broj 07-350-755 izdatim 28.07.2025. godine od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Niksic.

Objekat ¢e se graditi na kat.parceli 1069/13, K.O.Klicevo, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada opstine NikSic.
Povrsina parcele na kojoj je predvidena gradnja objekta je 555m2.

Pristup katastarskoj parceli 1069/13 sa ulice 13.jul VI je omoguéen preko katastarske
parcele 1069/17, kako je i navedeno u Saobracajno-tehnickim uslovima a
potkrijepljeno kupoprodajnim ugovorom koji je sastavni dio ovog projekta.
Novoprojektovani objekat je prizemni, montazni, u potpunosti izgraden od drvenih
konstruktivnih elemenata, osim temelja koji su od armiranog betona.

SadrZaj i povrSine prostorija su slededi:

Hodnik 3,96m?2
Dnevna s.+trpezarija+kuhinja 26,65m2
Spavada soba 10,15m2
Spavada soba 6,96m?2
Kupatilo 3,91m2
Pristupni podest 1,45m2

Objekat je razudene osnove, gabaritnih dimenzija 8,88m x 7,26m (racunajuci vanjsku
Demit fasadu d=10cm).
Ukupna bruto povrsina stambenog objekta je 61,85m2.

Kat.parcela 1069/13 povrsine 555,00m2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta P+2+Pk P
indeks 0,4 0,111441441
zauzetosti (0,4x555,00m2= (0,111441441x555,00m2=
222,00m2) 61,85m2)
indeks 1,2 0,111441441
izgradenosti (1,2x555,00m2= (0,111441441x555,00m2=
666,00m2) 61,85m2)

Vanjski zidovi objekta su od drvenih panela. Sa unutrasnje strane vanjskih zidova, po
konstrukciji se montiraju OSB ploce a na njih gips-kartonske ploce na koje se lijepi
zidna keramika (kupatilo i dio kuhinje) ili se gletuje i finalno boji, u zavisnosti od
namjene prostorije.



Sa vanjske strane vanjskih zidova montiraju se OSB ploce na koje se postavlja
termoizolaciona Demit fasada (stiropor d=10cm). Izmedu vanjske i unutrasnje zidne
obloge se postavlja termoizolacija od mineralne vune d=10cm. Izmedu unutrasnjih
OSB ploca i mineralne vune se postavlja PVC folija kao parna brana.

Preko podne ploce se radi polimercementna hidroizolacija.

Jedini armiranobetonski konstruktivni elementi na objektu su temeljne trake i
temeljni serklazi.

Unutrasnji zidovi su takode montazni zidovi od drvenih panela d=12cm.

Krov je po obliku visevodni a krovnu konstrukciju ¢ine drvene krovne reSetke preko
kojih se podascava daskama debljine 2,5cm. Preko dasaka se razastire hidroizolaciona
zaStita krova u vidu paropropusne-vodonepropusne folije.

MontaZom kontraletava (5/3,5cm) preko folije i letava za crijep (5/3,5cm) omogucava
se fiksiranje krovnog pokrivaca Kontinental crijepa.

Atmosferska voda sa krovnih ravni se vise¢im horizontalnim olucima i olu¢nim
vertikalama odvodi na okolni teren.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u bijeloj
boji, zastakljenom duplim staklom. Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT

MASTER.

Objekat se prikljucuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a otpadne
vode iz objekta se odvode u septi¢ku jamu.

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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