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2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa  
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije
 
 

Dražen Jolović

KP 3352 KO Kličevo, Opština Nikšić, u 
zahvatu PUP GUR-a Opštine Nikšić
Idejno rješenje

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.

DRAŠKOVIĆ GRADNJA DOO 

Vladimir Drašković

Boris Radunović, spec.sci.arh.

Boris Radunović, spec.sci.arh.

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.

Grebice bb, Nikšić

Tel: 068 442 092

email: draskovicgradnja@gmail.com

PIB: 03116891 PDV: 40/31-02973-8

Žiro račun: 565-2219-26 Lovćen banka

Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadgradnjom 
postojećeg objekta - Stambeno poslovni objekat
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OPŠTA DOKUMENTACIJA

















Broj:05-1433
 

Podgorica, 02.04.2025. godine

 

Na osnovu čl. 143, čl. 146 stav 1 tačka 2 i čl. 149 stav 1 tačka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(„Službeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra članova Inženjerske komore Crne Gore, izdaje se

 

 

POTVRDA

o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore

 

 

BORIS M. RADUNOVIĆ, Spec.Sci arhitekture, prebivalište NIKŠIĆ,
član je Inženjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

 

Reg.br. 5040
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Ljiljana Vulić, dipl.pravnica
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U  
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA  

 
OBJEKAT 1                                                       

LOKACIJA2                                                         KP 3352 KO Kličevo, Opština Nikšić
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 3            Idejno rješenje
 

ODGOVORNI PROJEKTANT4                             Boris Radunović,spec.sci.arh
 

 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:                 IDEJNO RJEŠENJE urađen u 
skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta)  

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime)  

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica)  

 
____________________________  
                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja  
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

Vladimir Drašković

Nikšić, Januar 2025.god.

Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadgradnjom 
postojećeg objekta - Stambeno poslovni objekat
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Katastarska parcela

 Odgovorni inženjer:

 Inženjer saradnik:

 Geodetska agencija:

 Naziv nacrta:

 Razmjera:
 Format papira: A3

 Projektant saradnik:

 Objekat:

 Investitor:

 "DRAŽEN JOLOVIĆ"

 Vrsta projekta:  Datum:
 Novembar 2025 god.
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GEOZENIT DOO 
12. Ulica Momišići 2, 81000 Podgorica 

+382 68 707 975 
geozenit@outlook.com 

              www.geozenit.me 

AGENCIJA ZA GEODETSKE I KATASTARSKE USLUGE         
 
 
 
 
 

IZJAVA OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE 
 
 

Firma Geozenit D.O.O iz Podgorice, izvršila je geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za 
potrebe projektovanja  na katastarskoj parceli 3352, KO Kličevo, Opština Nikšić. 

 
Nakon uvida u katastarsko stanje i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima, 

Geozenit D.O.O Podgorica konstatuje da se planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli 3352, KO 
Kličevo, Opština Nikšić. 

 
Predmetnoj lokaciji je obezbijeđen prilaz sa postojeće ulice  puta označen kao katastarska parcela 

4285, KO Kličevo, Opština Nikšić u vlasništvu Crne Gore udjela 1/1. 
 
Konstatacija je sačinjena u svrhu potrebe dobijanja saglasnosti na projekat. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     M.P 
 
 
 
 
Podgorica, 28.11.2025. godine                     Odgovorno lice: 

       Vojislav Mušikić, dipl. Inž. geodezije 
 

                                                             ____________________________________ 
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PROJEKTNI ZADATAK

1 / UVOD 

Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta Rekonstrukcije sa 
dogradnjom i nadgradnjom postojećeg objekta - Stambeno poslovni objekat na KP 3352 KO 
Kličevo,Opština Nikšić, po Urbanističko tehničkim uslovima broj 25-350-1685 od 
05.12.2025.god. izdatim od strane Sekreterijata za urbanizam i stambene poslove Opštine 
Nikšić.

  
 
 

2 / CILJ I SVRHA
 
 

3 / PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
3.1. Opšti podaci o objektu:

Predmet ovog projekta je Rekonstrukcija postojećeg objekta sa dogradnjom i nadgradnjom - 
Stambeno poslovni objekat. 

 

Cilj izrade projektnog zadatka je definisanje želje investitora u projektantskom, 
arhitektonskom i instalacionom smislu, u svrhu izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta 
rekonstrukcije sa dogradnjom i nadgradnjom postojećeg objekta oslanjajući se na želje 
investitora i zakonom propisane smjernice na zadatoj lokaciji. 

3.2. Lokacija:

Postojeći objekat čiju je rekonstrukciju potrebno izvršiti, nalazi se na lokaciji KP 3352 KO 
Kličevo, Opština Nikšić, u zahvatu Prostorno urbanističkoh plana - Generalna urbanistička 
razrada. 

3.3. Namjena:

Postojeći objekat je po namjeni planiran kao porodična stambena zgrada. Potrebno je izvršiti 
rekonstrukciju, sa dogradnjom i nadgradnjom kako bi se dobila željena namjena - Stambeno 
poslovni objekat. 
Jedan dio prizemlja je planiran kao poslovni prostor sa neophodnim sanitarijama. U drugom 
dijelu prizemlja planirati ulaz u stambenu jedinicu sa neophodnim vertikalnim 
komunikacijama, garažu, tehničku prostoriju sa WC-om, ostavu. 
Prvu etažu planirati kao stambeni prostor. Potrebno je da posjeduje hodnik, dnevnu sobu sa 
trpezarijom i kuhinjom, terasu, ostavu, WC, hodnik/degažman, četiri spavaće sobe, kupatilo i 
garderober.

3.4. Kapacitet

Ukupna bruto površina treba da iznosi 355.1m2, od čega 168.23m2 u prizemlju i 186.87m2 na 
prvoj etaži. 

3.5. Faznost gradnje 

Fazna gradnja je dozvoljena. 
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3.6. Zahtjevani materijali:

Materijali za obradu i opremu objekta trebaju biti visokog kvaliteta u okviru važećih standarda 
i propisa koji su lako dostupni na tržištu. 
Fasade prilagoditi karakteru ambijenta u kome se gradi.
Za spoljašnje zidove koristiti giter blok sa termoizolacionom oblogom.
Fasadne otvore predvidjeti od Alumijumskih profila u crnoj boji. 
U dijelu poslovnog prostora planirati keramiku, u tehničkim prostorijama epoksidni pod i 
keramiku kao završne podne obloge. 
U stambenom dijelu planirati laminat i keramiku kao završne podne obloge. 
Projektovati kosi krov sa nagibom od 20%. 

3.7. Nivo instalacija i opreme:

Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake struje, 
vodovodne i kanalizacione instalacije kao i potrebne instalacije za zaštitu od požara. 

4 / SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

Investitor će sa projektantom potpisati odgovarajuće ugovore o projektovaju.
 Pridržavaće se važeće zakonske regulative koja uređuje ovu oblast.  

U Nikšiću,
Januar, 2025.god.

Investitor: 
Dražen Jolović 
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TEHNIČKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

LOKACIJA:

POSTOJEĆE STANJE:

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadgradnjom 
postojećeg objekta, u okviru zadatih arhitektonsko-urbanističkih parametara i u skladu sa 
normativima i standardima objekta ovog tipa.
Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog 
geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i Urbanističko tehničkih uslova broj 
25-350-1685 od 05.12.2025.god. izdatim od strane Sekreterijata za urbanizam i stambene 
poslove Opštine Nikšić.

Predmetna lokacija se nalazi na KP 3352 KO Kličevo ukupne površine 2882m2. 
- Prema listu nepokretnosti parcela je vlasništvo Dražen Jolović u obimu prava 1/1. 
- Prema planskom dokumentu, parcela sa nalazi u četvrtoj građevinskoj zoni, sa planom 
namjene površine za predmetnu parcelu SS-Stanovanje srednje gustine i SMG-Stanovanje 
male gustine. 

Na predmetnoj lokaciji koju čini KP 3352 KO Kličevo, uvidom u geodetski snimak kao i 
List nepokretnosti, nalazi se objekat u izgradnji - porodična stambena zgrada površine 
105m2. Objekat je izgrađen 1993. god. 

FOTO DOKUMENTACIJA:
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FOTO DOKUMENTACIJA: Analiza postojeće konstrukcije

Ploča

Temeljna gredaTemeljna greda

Analiza postojećeg stanja konstrukcije predmetnog objekta je vršena uzimanjem 
uzoraka  (kernova) iz temeljnih greda i temeljne ploče.  Na osnovu rezultata analize - 
uočeno je da nema zadovoljavajuće količine betona kao ni armature, pa je zaključeno 
da postojeća konstrukcija ne zadovoljava konstruktivne kriterijume (EN 1990 - EN 
1999) za željenu dogradnju i nadgradnju od strane investitora.
Kako bi se zadovoljili Evropski standardi (EN 1990 - EN 1999), ali i želja investitora 
za dogradnju i nadgradnju, kao i  namjenu objekta, planirana je nova temeljna 
konstrukcija oko postojeće koja je u skladu sa važećim normativima i standardima. 
Prikaz postojeće kao i nove temeljne konstrukcije se nalazi na Grafičkom prilogu br.6.
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PRAVILA GRAĐENJA:

- Urbanističko tehničkim uslovima je na predmetnoj lokaciji je predviđena Rekonstrukcija 
sa dogradnjom i nadgradnjom postojećeg objekta. 
- Tip obekta: Slobodnostojeći, dvojni objekti ili objekti u nizu
- Građevinska linija GL je prema saobraćajnici i prema susjednim parcelama definisana 
minimalnim rastojanjima: 
a) Prema ulici: minimum 5.00m od regulacione linije ulice
b) Rastojanje objekta od susjednih parcela najmanje 2.00m(SMG) 1/4 visine objekta od 
bočne i 1/3 visine objekta od zadnje granice parcele (SS)
- Spratnost objekta :Tri nadzemne etaže (SMG) / P+2+Pk (SS)
- Indeks izgrađenosti: 0.8 (SMG) / 1,2 (SS)
- Indeks zauzetosti: 0.3 (SMG) / 0,4 (SS)
- Pristup objektu: Kolski i pješački, u skladu sa Saobraćajno tehničkim uslovima br. 
09-340-1454 od 22.12.2025.god. Saobraćaj se odvija preko opštinskog puta - Ul. 13. jul. 

KONCEPTUALNO RJEŠENJE:

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadgradnjom 
postojećeg objekta - Stambeno poslovni objekat, kao i uređenje terena u skladu sa 
Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnom dokumentacijom. Objekat je koncipiran 
kao slobodnostojeći i predstavlja cjelinu u oblikovnom i organizacionom smislu. 
Pozicioniran je prema projektnom zadatku, vodeći računa o postizanju sklada između 
sadržaja, arhitektonsko oblikovnih elemenata i odnosa prema okruženju. 
Predmetni objekat je planiran u kompaktnoj pravougaonoj formi, gabarita u osnovi 
14.68m x 11.46m. Spratnost je P+1. 
Kako bi se pristupilo dogradnji i nadgradnji objekta, potrebno je prvobitno izvršiti 
nivelaciju i uređenje terena.
Uređenje terena je zasnovano na konceptu funkcionalne organizacije prostora kojim se 
obezbjeđuje upotreba objekta kao i slobodnih površina i nesmetano odvijanje unutrašnjeg 
saobraćaja i protivpožarnih puteva. Objekat posjeduje četiri ulaza, od kojih su dva 
predviđena za poslovni prostor, a dva za stambenu jedinicu. 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE:
Osnovne namjene objekta su stanovanje i poslovanje, pa je u tom smislu sadržaj 
prilagođen uslovima koji zahtjevaju radne aktivnosti u pogledu površina i funkcionalne 
visine. 
Prizemlje je podijeljeno na poslovni dio i dio u sklopu stambene jedinice - tehničke 
prostorije. U poslovnom dijelu u prizemlju se nalazi poslovni prostor sa dva WC-a. 
Dio koji je u sklopu stambene jedinice posjeduje ulazni hodnik sa vertikalnim 
komunikacijama, garažu, tehničku prostoriju sa WC-om i ostavu. 
Prva etaža posjeduje ulazni hodnik sa vertikalnim komunikacijama, dnevnu sobu sa 
trpezarijom i kuhinjom, ostavu, hodnik/degažman, četiri spavaće sobe, WC, kupatilo, 
garderober i nenatkrivenu terasu. 
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BILANS POVRŠINA:

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA
br Naziv prostorije Finalna obrada 

        podova
Finalna obrada 

         zidova
Finalna obrada 

         plafona
Neto površina

1

2

Ukupna neto površina prizemlja                                                                                                      

Ukupna bruto površina prizemlja                                                                                                   168.23 m2

Ukupna bruto površina objekta                                                                                                       355.1m2

Ulazni hodnik / 
vert.komunikacije

3

4

Garaža

WC

Tehnička prostorija

5 Ostava

6 Poslovni prostor

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Epoksidni pod Akrilna boja Akrilna boja

Epoksidni pod
Akrilna boja / 

keramika Akrilna boja

Akrilna boja

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna bojaKeramika Akrilna boja

Keramika
Akrilna boja / 

keramika

7 WC Keramika
Akrilna boja / 

keramika Akrilna boja

WC Keramika
Akrilna boja / 

keramika Akrilna boja8

7.84 m2

23.93 m2

13.62 m2

1.71 m2

10.6 m2

84.87 m2

2.72 m2

2.10 m2

147.39 m2

BILANS POVRŠINA PRVE ETAŽE
br Naziv prostorije Finalna obrada 

        podova
Finalna obrada 

         zidova
Finalna obrada 

         plafona
Neto površina

1

2

Ukupna neto površina prve etaže                                                                                           

Ukupna bruto površina prve etaže                                                                                                  186.87 m2

Ukupna bruto površina objekta                                                                                                       355.1 m2            

Hodnik / 
vert.komunikacije

3

4

Kuhinja, trpezarija i 
dnevna soba

WC

Ostava 

5 Spavaća soba

6 Hodnik / degažman

7 Spavaća soba

8 Spavaća soba

9 Spavaća soba

10 Garderober

11 Kupatilo

12 Otvorena terasa

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Keramika Keramika Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Keramika Keramika Akrilna boja

Deking Bavalit / staklo /

16.45 m2

45.28 m2

5.36 m2

4.60 m2

18.09 m2

6.72 m2

9.07 m2

9.04 m2

15.18 m2

7.98 m2

6.51 m2

18.64 m2

162.92 m2
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URBANISTIČKI PARAMETRI:

MATERIJALIZACIJA:

Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih građevinskih materijala sa 
težnjom da zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz poštovanje 
građevinske fizike.

Konstrukcija:

Konstruktivni sistem objekta je masivni, sačinjen od AB stubova i AB greda. 
Konstruktivne rastere objekta čine pet podužnih (A-E) i četiri poprečna (1-4) rastera 
ortogonalno postavljeni. Podužni rasteri su raspona 3.95m, 2.25m, 4.75m, 3.48m, a 
poprečni 4.17m, 2.55m, 4.50m. 
Fundiranje objekta je izvršeno preko trakastih temelja 65x60cm. Fundiranje objekta je 
predviđeno na dubini od 1.35 od kote konstrukcije prizemlja. 
Konstruktivni sistem nenatkrivene terase je montažni, od čeličnih profila 150x150mm 
postavljenih na rasponu od 3.48m. Čelični profili su fiksirani na AB gredu na jednom 
kraju, i utemeljeni na drugom, na temeljima samcima dim. 50x50cm, na rastojanju 2.60m 
od konstruktivnog rastera objekta. 
Podna ploča je armirano betonska, debljine 12cm, postavljena preko tampon sloja šljunka i 
postojeće temeljne konstrukcije. Spoljašnji zidovi su debljine 35cm i sastoje se od giter 
bloka i TI fasadne obloge. 
  

Katastarska parcela broj:                         3352 KO Kličevo, Opština Nikšić

Urbanistička parcela broj:                        Pripada PUP-GUR-u Opštine Nikšić
Površina parcele:                                     2882m2  
Spratnost:                                                 P + 1

br:   Parametri:   Zadato u UTU:   Ostvareno:   

1.  Maksimalna dozvoljena spratnost objekta P  + 1

2.   Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele

3.  Maksimalna dozvoljena BGP

4.  Maksimalni indeks zauzetosti

5.  Maksimalni indeks izgrađenosti

6.  Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici

7.  Zelene površine

SS (0,40)
SMG (0,80)

SS (1,20)
SMG (0,80)

/ 

/ 

/ 4PM 

30-40% 

URBANISTIČKI PARAMETRI

SS (P+2)
SMG(tri 

nadzemne etaže)

0,123

0,058

77.3% 

0,058

0,123
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Međuspratna konstrukcija je sačinjena od armirano betonskih greda dimenzija 25x30cm 
kao i armirano betonske ploče debljine 15cm.
Krov objekta je kosi krov, sa nagibom od 20°. Krovna konstrukcija je izrađena od drvene 
građe, sa podaščanjem. 
Spratna visina prizemlja od kote konstrukcije 0.00 do gornje ivice MK je 3.75m 
(poslovanje i tehničke prostorije) , a spratna visina prve etaže od gornje ivice MK do 
ivice krovne MK je 3.35m (stanovanje). 

Spoljašnja obrada:

Spoljašnja fasada objekta je uklopljena u postojeći ambijent u skladu sa preporukama 
UTU. Zidovi su rađeni od giter bloka debljine 25cm sa termoizolacijom debljine 10cm u 
skladu sa standardima i preporukama koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti 
objekata, odnosno građevinsko zanatskih radova.
Spoljašnja stolarija na objektu je izrađena od Alumijumskih profila u crnoj boji i 
ustakljena troslojnim staklom.

Limarija:

Limariju na objektu čine krovni i fasadni elementi : limeni opšivi sljemena, kao i 
horizontalni i vertikalni oluci.

Unutrašnja obrada:

Podne površine u prizemlju (u dijelu poslovnog prostora) čini keramika na cementnoj 
košuljici. 
U dijelu koji se nalazi u sklopu stambene jedinice je planirana keramika na cementnoj 
košuljici, u ulaznom hodniku, u WC-u i ostavi u sklopu tehničkih prostorija, dok je 
epoksidni pod planiran u dijelu garaže. 
Podne površine na spratu čini laminat na cementnoj košuljici, osim u dijelu sanitarija i 
ulaznog hodnika gdje je planirana keramika. Svi podovi se izvode horizontalno, sa 
izuzetkom poda u sanitarnom čvoru, gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku (0,5-1%). 
Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Zidovi su od giter bloka 25cm, a pregradni 
zidovi su od gipskartonskih ploča na metalnoj podkonstrukciji. U sanitarnim 
prostorijama je završna zidna obloga keramika. 

Izolacije u objektu:

U objektu su predviđene hidro i termoizolacije. 

a) hidroizolacije: 
- hidroizolacija podne ploče

b) termoizolacije
Termoizolacija objekta obuhvata spoljašnju fasadnu oblogu od stiropora debljine 10cm. 
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Uređenje terena:

Pod planom uređenja terena se podrazumjeva tretiranje slobodnih površina u okviru 
prostora predviđenog za izgradnju objekta. Teren je prethodno potrebno nivelisati do 
kota koje su naznačene u tehničkoj dokumentaciji. Predmetni prostor je definisan 
platoom za parkiranje i internu komunikaciju. U zadnjem dijelu parcele je planirano 
zelenilo. 

Nikšić, januar 2026.god.                                          Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.
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Granica katastarske parcele 
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Građevinska linija

Ulaz u parcelu

Ulaz u objekat

Beton

LEGENDA

Behaton ploče

Katastarska parcela broj:                         3352 KO Kličevo, Opština Nikšić

Urbanistička parcela broj:                        Pripada PUP-GUR-u Opštine Nikšić
Površina parcele:                                     2882m2  
Spratnost:                                                 P + 1
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1.  Maksimalna dozvoljena spratnost objekta P  + 1

2.   Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele

3.  Maksimalna dozvoljena BGP
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KP 3352 KO Kličevo, Opština Nikšić
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Behaton ploče

Katastarska parcela broj:                         3352 KO Kličevo, Opština Nikšić
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1.  Maksimalna dozvoljena spratnost objekta P  + 1

2.   Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele

3.  Maksimalna dozvoljena BGP

4.  Maksimalni indeks zauzetosti

5.  Maksimalni indeks izgrađenosti

6.  Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici
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Armirano-betonski stubovi

LEGENDA 

Betonska ploča

Zidovi od betonskih blokova

5

Napomena: Analizom postojećeg stanja zaključeno je da postojeći konstruktivni 
rasteri ne zadovoljavaju kriterijume i standarde građenja objekata prema Evropskom 
standardu EN 1990 - EN 1999. Armirano betonski stubovi su različitih dimenzija, 
nedovoljne gustine betona kao i nedovoljne količine i dimenzije armature ( prikazano 
u fotodokumentaciji u Tehničkom opisu )
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LEGENDA MATERIJALA

TI - Stiropor 

Mineralna vuna 

Armirani beton

Giter blok 

Laminat

Keramika 

Nosivo tlo 

Šljunak

Trotoar

N
  

PRIZEMLJE
br Oznaka Površina u objektu Površina u m2

1

2

3

4

5

LA

NLA

GFA

ECA 

IFA 

Površina etaže / Level Area

Nekorisna površina etaže / Non-functional Level Area

Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Površina pod spolj.konstr. / Exterior Construction Area

Unutrašnja površina poda / Net Floor Area / IFA=GFA-ECA

6

7

8

ICA   

NFA  

PWA  

Površina pod unutr. konstr. / Internal Constructruction Area

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA= IFA-ICA

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area

9

10

11

12

13

NRA 

TA

CA

AA

PA

Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA= NFA-PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area 

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA
br Naziv prostorije Finalna obrada 

        podova
Finalna obrada 

         zidova
Finalna obrada 

         plafona
Neto površina

1

2

Ukupna neto površina prizemlja                                                                                                      

Ukupna bruto površina prizemlja                                                                                                   168.23 m2

Ukupna bruto površina objekta                                                                                                       355.1m2

Ulazni hodnik / 
vert.komunikacije

3

4

Garaža

WC

Tehnička prostorija

5 Ostava

6 Poslovni prostor

A B C D E

A B C D E

1

2

3

4

1

2

3

4

22
x1

7/
23

12

6

7

water 
heater

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Epoksidni pod Akrilna boja Akrilna boja

Epoksidni pod
Akrilna boja / 

keramika Akrilna boja

Akrilna boja

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna bojaKeramika Akrilna boja

4'4'

Deking

Crijep

Behaton

Trava

Staklo

Eposkidni 
pod

kotao

3

4

Keramika
Akrilna boja / 

keramika

8

5

7 WC Keramika
Akrilna boja / 

keramika Akrilna boja

WC Keramika
Akrilna boja / 

keramika Akrilna boja8

168.23 m2

0.00 m2

Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadgradnjom 
postojećeg objekta - Stambeno poslovni objekat

168.23 m2

12.82 m2

155.41 m2

7.03 m2

7.84 m2

23.93 m2

13.62 m2

1.71 m2

10.6 m2

84.87 m2

2.72 m2

2.10 m2

147.39 m2

147.39 m2

0.99 m2

148.38 m2
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7.84 m2
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LEGENDA MATERIJALA

A B C D E

A B C D E
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1
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PRVA ETAŽA
br Oznaka Površina u objektu Površina u m2

1

2

3

4

5

LA

NLA

GFA

ECA 

IFA 

Površina etaže / Level Area

Nekorisna površina etaže / Non-functional Level Area

Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Površina pod spolj.konstr. / Exterior Construction Area

Unutrašnja površina poda / Net Floor Area / IFA=GFA-ECA

6

7

8

ICA   

NFA  

PWA  

Površina pod unutr. konstr. / Internal Constructruction Area

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA= IFA-ICA

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area

9

10

11

12

13

NRA 

TA

CA

AA

PA

Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA= NFA-PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area 

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

BILANS POVRŠINA PRVE ETAŽE
br Naziv prostorije Finalna obrada 

        podova
Finalna obrada 

         zidova
Finalna obrada 

         plafona
Neto površina

1

2

Ukupna neto površina prve etaže                                                                                           

Ukupna bruto površina prve etaže                                                                                                  186.87 m2

Ukupna bruto površina objekta                                                                                                       355.1 m2            

Hodnik / 
vert.komunikacije

3

4

Kuhinja, trpezarija i 
dnevna soba

WC

Ostava 

5 Spavaća soba

6 Hodnik / degažman

1

2

43

5

6

7

8

9

10 11
7 Spavaća soba

8 Spavaća soba

9 Spavaća soba

10 Garderober

11 Kupatilo

22
x1

7/
23

12

12

Otvorena terasa

4'4'

TI - Stiropor 

Mineralna vuna 

Armirani beton

Giter blok 

Laminat

Keramika 

Nosivo tlo 

Šljunak

Trotoar

Deking

Crijep

Behaton

Trava

Staklo

Eposkidni 
pod

186.87 m2

0.00 m2

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Keramika Akrilna boja Akrilna boja

Keramika Keramika Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Keramika Keramika Akrilna boja

Deking Bavalit / staklo /

186.87 m2

Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadgradnjom 
postojećeg objekta - Stambeno poslovni objekat

12.82 m2

16.45 m2

45.28 m2

5.36 m2

4.60 m2

18.09 m2

6.72 m2

9.07 m2

9.04 m2

15.18 m2

7.98 m2

6.51 m2

18.64 m2

162.92 m2

162.92 m2

174.39 m2

8.94 m2

165.45 m2

2.53 m2

0.00 m2

23.17 m2

11.11 m2

128.98 m2

8

1 1

2

3.75

3.75
3.75



GSPublisherVersion 0.0.100.100

395 225 475 348

102.5 1,443 102.5
1,648

41
7

25
5

45
0

26
4

41
7

25
5

45
0

26
4

395 225 475 348

102.5 1,443 102.5

10
2.

5
11

21
10

2.
5

13
26

1,648

13
26

10
2.

5
11

21
10

2.
5

INVESTITOR:

Datum izrade:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Razmjera:

Broj priloga: Broj stranice:

Datum revizije:

Arhitektura

Novoprojektovano 
stanje  - Osnova 

krovne ravni

1:50

PROJEKTANT: DRAŠKOVIĆ GRADNJA  DOO
Grebice bb, Nikšić
Tel: 068 442 092 / 069 222 977
email: draskovicgradnja@gmail.com

Autor projekta: 

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.
Vodeći projektant: 

Boris Radunović, spec.sci. arh.
Odgovorni projektant: 

Boris Radunović, spec. sci. arh.
Saradnik: 

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.

Objekat: 

Dražen Jolović

KP 3352 KO Kličevo, Opština Nikšić

Idejno rješenje

Januar 2026.god.

LEGENDA MATERIJALA

A B C D E

A B C D E

1

2

3

4

1

2

3

4

N
  

1

2

43

5

6

7

8

9

10 11

22
x1

7/
23

12

4'4'
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pod
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Laminat
Cementna košuljica 5cm
XPS ploča za podno grijanje  
AB ploča 15cm
AB greda 30cm
Mineralna vuna
Gipskarton ploče na metalnoj 
podkonstrukciji
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HI
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HI
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Rog 12x16cm
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AB greda 30cm
Mineralna vuna
Gipskarton ploče na 
metalnoj podkonstrukciji
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podkonstrukciji
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Čelični profil 12x6cm
Čelični profil 15x15cm

-  0.65
 -   1.00
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TI stirodur 3cm
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AB ploča 12cm
Sloj šljunka 8cm
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Tondach Planton 10 crijep, 
mat crna
Poprečne letve 4x5cm
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Rog 12x16cm
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metalnoj podkonstrukciji
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