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1. OPŠTI DIO: 



 UGOVOR 
 
 

O izradi Idejnog Arhitektonskog projekta i Glavnog Građevinsko-Arhitektonskog 
projekta rekonstrukcija postojećeg objekta, planira se korišćenjem sredstava  kroz 
projekat “Mjera 7 „Diverzifikacija gazdinstava i razvoj poslovanja“ Podmjera 7.1 „Podrška 
investicijama za razvoj ruralnog turizma“ Programa razvoja poljoprivrede i ruralnih 
područja  Crne Gore u okviru IPARD III 2021 – 2027.Ovaj Ugovor o izradi Tehničke 
dokumentacije - Idejnog arhitektonskog rješenja i Glavnog građevinsko-arhitektonskog 
projekta (u daljem tekstu: “Ugovor”), zaključen je u Podgorici, dana 23.10.2025.godine, 
između: 

  
 
Zaključen  između: 
 

1. JOKANOVIC DEJANA, JMBG  2006987131557 sa adresom. Rista Dragićevića 54 - 
Podgorica (u daljem tekstu: “Naručilac”); 

i 
 
 preduzeća „EUROPROJEKT“ d.o.o.Podgorica 

adresa ul. Ljubović 4, Podgorica 
PIB 02800594 
žiro-račun 530-18359-32 NLB Banka AD Podgorica   

Koga zastupa Nikola Femić, (u daljem tekstu: Projektant) 
 
Predugovorni postupci sprovedeni su slanjem i prihvatanjem ponude, a ugovorne strane 
su se sporazumijele o slijedećem: 
 
Član 1 
 
Naručilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi tehničku dokumentaciju za 
rekonstrukciju postojećeg objekta broj 2 na lokaciji katastarskoj  parceli 1038/12 
upisanoj u LN 208 KO Crkvicko Polje u obuhvatu PUPa Opstine Plužine. 
 
Glavni Građevinsko ‐ Arhitektonski projekat sadrži sledeće faze: 
 
          1. Glavni projekat arhitekture 
          2. Glavni projekat konstrukcije 
          3. Glavni projekat elektro-instalacija jake struje 
          4. Glavni projekat elektro-instalacija slabe struje 
          5. Glavni projekat hidrotehničkih instalacija 
          6. Glavni projekat mašinskih instalacija 
          7. Elaborat zaštite od požara 
          8. Elaborat protiv požarne zaštite 
           



         
 
Tehnička dokumentacija iz stava 1 ovog člana će se raditi u skladu sa: 
1. Snimljenom geodetskom podłogom   
2. Potpisanim projektnim zadatkom od strane naručioca  
3. Ponudom prihvaćenom od strane Naručioca 
 
 Da se uradi i skica u razmjeri 1:100 sa detaljnim opisom koji jasno predstavlja položaj 
sadašnje i planirane opreme u objektu i sa jasno prikazanim sadašnjim i budućim 
kapacitetima (relevantno za podmjeru 7.1) - izrađenu od strane građevinskog inženjera 
ili arhitekte) 
 
Član 2 
 
Cijena izrade tehničke dokumentacije iz člana 1 ovog ugovora definisana je ponudom 
prihvaćenom od strane naručioca. 
 
Cijene su iskazane sa i bez uračunatog PDV-a. 
Član 3 
 
Tehničku dokumentaciju koja je predmet ovog ugovora Projektant će uraditi u skladu sa 
projektnim zadatkom, a u skladu sa važećim zakonskim propisima. 
 
Član 4 
Naručilac ima pravo da u toku rada vrši uvid u stepen gotovosti i kvalitet izrađene 
projektne dokumentacije, a projektant ima obavezu da Naručioca blagovremeno i 
periodično upoznaje sa procesom izrade Tehničke dokumentacije dastavljanjem 
materijala u radnoj formi. 
 
Član 5 
Projektant se obavezuje da predmetnu tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na 
vrijeme uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehničkih rješenja . 
 
Član 6 
Naručilac se obavezuje da izvrši uplatu ugovorenog iznosa na žiro račun Projektanta br. 
530-18359-32 kod NLB Banke AD Podgorica, i to sledećom dinamikom: 
 
1. Ukupna vrijednost ugovorene usluga iznosi 3000 ( tri  hiljade) evra bez poreza na 
dodatu vrijednost, odnosno 3630 eura sa PDV (u daljem tekstu: ‘Naknada’ 
 
Naručilac se obavezuje da avansu sumu od 600(sest stotina)  evra isplati unaprijed, po 
potisivanju ugovora,  a nakon dobijanja potvrde o prihvaćenom idejnom rješenju od 
strane nadležnog organa - davanja saglasnosti glavnog - gradskog arhitekte da isplati 
sumu od 600 (sest stotina) evra  u roku od 7 (sedam) dana od dana izdavanja fakture od 
strane Projektanta.  



Naručilac se obavezuje da isplati drugu ratu  1200 (hiljadu I dvjesta) evra  u roku od 7 
(sedam) dana nakon predavanja tehničke dokumentacije – glavnog projekta ovlašćenom 
revidentu. Naručilac se obavezuje da isplati treću ratu 1230 (hiljadu I dvjesta trideset) 
evra  u roku od 7 (sedam) dana nakon pozitivnog izvjestaja revidenta. 
 
Član 7 
Rok za izradu tehničke dokumentacije, iz člana 1 ovog ugovora, je za Idejni Arhitektonski 
projekat  10 radnih dana od dana potpisivanja ugovora a za Glavni Građevinsko-
Arhitektonski projekat 20 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti na Idejni 
Arhitektonski projekat. 
 
Član 8 
Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Naručiocu tehničku 
dokumentaciju iz člana 1 ovog ugovora po sljedećem: 3 (tri) primjerka Idejnog 
Arhitektonskog projekta u  analognom obliku i 3 (tri) primjerka u digitalnom obliku; 3 (tri) 
primjerak Glavnog Projekta u analognom obliku kao i 3 (tri) primjerka u digitalnom obliku; 
4 visokokvalitetnih 3D modela koji  prezentuju rješenje, kao i svu radnu tehničku 
dokumentaciju u elektronskom obliku u format  worda, excela, dwg fajlovima, kao 
i u pdf format – bez zaključavanja u jednom primjerku. 
 
 
Član 9 
Naručilac se obavezuje da će nakon predaje tehničke dokumentacije od strane 
Projektanta, istovremeno potpisati obrazac „dostava projekta” koji izdaje Projektant kao 
potvrdu da je Idejni Arhitektonski projekat i Glavni Građevinsko-Arhitektonski projekat 
predat ovlašćenom licu naručioca tehničke dokumentacije. Ukoliko ovlašćeno lice 
naručioca ne potpiše obrazac  „dostava projekta” posle 7 dana će se smatrati da je 
projekat predat i da su obaveze projektanta iz ovog ugovora završene. Naručilac se 
obavezuje da će potpisati i saglasnost na Idejni Arhitektonski projekat po predaji istog 
kako bi Projektant pristupio izradi Glavnog Građevinsko-Arhitektonskog projekta.  
 
Član 10 
Ovaj ugovor može se raskinuti sporazumno ili po zahtjevu jedne od strana ugovora, ako 
su nastupili bitni razlozi za raskid ugovora. 
 
Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi 
mora biti naznačeno po kom osnovu se ugovor raskida. 
 
Član 11 
Ako strane ugovora sporazumno raskinu ugovor, sporazumom o raskidu ugovora utvrđuju 
se međusobna prava i obaveze koje proističu iz raskida ugovora. 
 
 
Član 12 
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Projektni zadatak 

Uraditi: 

- Glavni projekat revidovan od strane ovlašćenog lica u skladu sa Zakonom o uređenju 
prostora i izgradnji objekata za planiranu izgradnju ili rekonstrukciju – sa detaljnom 
specifikacijom materijalima – vrstom, količinom i vrijednosti, troškovima – naknadama 
za izvođenje radova po svim fazama, počev od pripremnih radova do konačnog 
završenja rekonstrukcije, kao i druge radove vezane za objekat, kao i ukupna 
vrijednost svih radova i opremanja. Kod proračuna koštanja materijala i radne snage 
treba imati na umu da će se planirani radovi izvoditi u Crkvičkom Polju 40 km od 
Plužina, odnosno cca 160 km od podgorice i da će se sav materijal dopremati iz 
Podgorice. 

- Izvještaj o izvršenoj reviziji glavnog projekta. 
- Skica u razmjeri 1:100 sa detaljnim opisom koji jasno predstavlja položaj sadašnje i 

planirane opreme u objektu i sa jasno prikazanim sadašnjim i budućim kapacitetima 
(relevantno za podmjeru 7.1) - izrađenu od strane građevinskog inženjera ili 
arhitekte). 

Za ove usluge treba ispostaviti račun sa pdv. Plaćanje preko banke. 

Zadatak: 

Potrebno je da se izvrši rekonstrukcija objekta, u smislu izgradnje – nadogradnje visokog 
podkrovlja za potrebe smještaja – dvije odvojene cjeline za smještaj sa po jednim kupatilom 
sa wc – dvije višenamjenske sobe - prostorije namijenjena za boravak, objedovanje, 
spavanje i rad. i dogradnjom sa prednje strane objekta – na ulazu verandu približnih 
dimenzija 200 x 300 cm, sa badžom i stepeništa do prvog podesta. Projekat će obuhvatiti i 
izradu trotoara oko cijelog objekta, kulira visine 60 cm i maltanje dograđenog objekta, prema 
sljedećim datim sugestijama, kao i vašim predlozima. 

Dostaviće se idejni projekat u dwg objekta koji će se rekonstruisati.  

 

 

Opšte informacije o objektu 

Dimenzije i izgled objekta su date na sljedećim slikama.  

Instalacije struje, vode i kanalizacije dovedene su na tavan – na gonju ploču.  

Instalacija za parno grijanje je ispod betonske ploče – tavana. 

Unutrašnje stepenište - betonsko je izrađeno – izvedeno na tavan. 

Objekat je pokriven limom. 

 

 

 

 

 

 



 

Istočna fasada 

 

 

 

 

 

 



 

Južna fasada 

 

 
 

 



 

Zapadna fasada 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

Sjeverna fasada 

 

 



Presjek 

 
Osnova suterena 

 



 

Osnova suterena sa dograđenim dijelom – postojeće stanje 

 

Osnova suterena sa dograđenim dijelom (postojeće stanje) i sa dijelom koji treba 
dograditi – crvenom bojom označeno. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Prizemlje 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



Zadatak: 

1. Na istočnoj strani – ulaz u objekat – dograditi prostor – verandu sa badžom koji će 
imati funkciju da zaštiti ulazni dio od vremenskih uslova. Osnova dograđenog dijela 
cca 200 x 300 cm – dimenzije prilagoditi. Ukoliko je moguće treba razmotriti 
mogućnost da se izvedu stepenice do mođuprostora za tavan. 

 

 



 

 

 



Predvidjeti skidanje postojećih dasaka sa listre kao i cjelokupne krovne konstrukcije. 

Zidovi se zidaju ciglom. 

U podkrovlju treba da se izrade dva odvojena rostora  sa kupatilima, malom kuhinjom i 
prostora gdje se mogu smjestiti jedan bračni ležaj i jedan odvojeni ležaj, fotelja, sto i stolice, 
plakari za odjeću i posteljinu, tv, radijatori za grijanje i sl. Prostor za kupatila trebaju da imaju 
punu visinu, Svako kupatilo treba da ima osnovni sadržaj - umivaonik, tuš kabinu min. 80 x 
100cm (poželjno i veće), wc šolju priključak za veš mašinu, bojler kombinovani na struju i 
parno grijaje i radijator. Prostor za kupatila zidaju se ciglom. Što veće staklene površine, sa 
pokretnim komarnicima i roletnama. 

2. Unutrašnjost soba plafon i kosine su gipsane ploče. 

3. Unutrašnjost krova 

Pokrivač krova je lim koji je direktno pričvršćen na letve a one na rogove. Krov se 
kompletno skida – demontira I kasnije se isti ponovo upotrebljava . Treba predvidjeti 
postavljanje daske colarice i  parapropusne folije kao I ostale izolacije koja ide ispod 
lima u zoni rogova. Izolacija treba da ide cijelim krovom. Predvidjeti što bolju termičku 
I zvučnu izolaciju. 

Predvidjeti rekonstrukciju krova sa dogradnjom dvije badže, regulisati odvod vode – oluci, 
povezati trakom za uzemljenje 

 

 



 

 



4. Na stepenicama koje vode na tavan treba predvidjeti i rukohvat. Sadašnje stepenište 
– odnosno prostor stepeništa koji vodi na tavan privremeno je urađeno – postavljena 
su vrata a okolo je postavljena privremena gipsana ploča. Potrebno je adekvatno 
odraditi taj pregradni dio. 

 

5. Parno grijanje razvesti u sobe, kupatila kao i u hodniku – stepeništu sa priključka koji 
je ispod ploče tavana. Na priključku postaviti ventile da se može isključiti – odvojiti 
grijanje tavana. 

 

Potrebno je predvidjeti da se u postojećim prostorijama – dnevni boravak I veća soba prošire 
radijatori još sa po 5 -10 rebara. 

 



6. Potporni zid 

 

 

 

 

Odvod kišnice – višak vode  

Čatrnja – bistijerna koja se nalazi do objeka snadbijava se vodom – kišnicom sa krova, i 
višak vode odvodi se plastičnim cijevima Ø 120 mm ukopanim u zemlju – ukupne dužine cca 
1500 cm. 



 

 

7. Metalna ograde na terasi 

Sada se nalazi privremena – ograda na terasi iznad čatrnje. Treba osmisliti neku prikladniju. 



 

8. Na ovom dograđenom dijelu izvršiti maltanje – udariti klasičnu fasadu. 

 

 

Na ovom dograđenom dijelu treba predvidjeti unutrašnja drvena vrata i metalna ( dekapirani 
lim) spoljašnja vrata dimenzija 700 x 130 cm.   

 

9. Izrada trotoara 

Na priloženoj slici dat je prikaz trotoara. Širina trotoara sa gornje (južne strane i sa donje – 
sjeverne strane je 200 cm, a sa strane – istočne 100 cm, a oko dograđenog objekta 100 cm. 
Sa zapadne strane ispod dograđenog objekta površina trotoara će  izgledati u obliku trougla, 
koji će obuhvatati i postojeći šaht za vodu. Sa gornje – južne strane do trotoara treba u 
zemlju ukopati – postaviti drenažnu cijev za odvod vode koja se sliva sa terena i trotoara. 
Trotoar bi trebalo armirati sa nekom mrežom.  

Iskazati obim i troškove izgradnje trotoara – iskop zemlje, kamena, materijala za šalovanje, 
armaturna mreža, beton i ruke – bez pdv i sa pdv.  



Priložene slike možda mogu pojasniti neke detalje. 

 

 

10. Oko cijelog objekta uraditi klasični kulir u visini od 60 cm. 

11. Kako će prilikom rekonstrukcije objekta doći do oštećenja postojeće fasade 
neohodno je predvidjeti nakon završenih radova I popravku oštećenih djelova kao I 
novo nanošenje zaštitnoh premaza – farbanja. 

12. Na postojeći dimljak dodati još jedan elemenat kako bi se poboljšala funkcija 
dimljaka. 

13. Na postojećim vratima u prizemlju nedostaju lajsne i pragovi i treba predvidjeti za 5 
vrata lajsne i pragove. 

14. Na postojećem objektu nedostaju drvena ulazna jednokrilna vrata 100x200 cm. kao i 
na podrumu dvokrilna drvena vrata 130 x200 cm. 

15. Treba obezbijediti priključak agregata za struju na postojeću elektro instalaciju. 

 

 

 

 



Unutrašnji izgled postojećih prostorija 

Suteren 

Ulazni hodnik 

 
Veća prostorija gdje su smještene masine i posude za med.  

 

 



 

Lijevo manja prostorija za smještaj polunastavaka za pčele. 

 

Veća radna prostorija 



 

Hidrofor  

 

 

 



WC sa umivaonikom 

 

 

Prizemlje 

Ulazni hodnik – siepenište 



  

Potrebno je uraditi dva cipelarnika na mjestima označenim na desnoj slici. 

  



 

Ovo su vrata na stepeništu koja vode na tavan 

Kupatilo 

  



  

 

  

Postojeća tuš kabina je široka 80 cm – polukružnog oblika. Potrebno je istu zamijeniti sa 
pravouglom kabinom dimenzija 90x90 cm ili 90x 100 cm sa kaljenim staklom koja se 
direktno montira na pločice. 

 

 



Dnevna soba 

  

  



  

Na postojeći radijator dodati još 5 rebara. 

 

Niša – Kuhinja 

  

 

 

 

 



Spavaća soba – veća 

  

 

U ovoj prostoriji potrebno je uraditi jedan plakar – američki I na radijator dodati 5 rebara,  

 

 

 



Spavaća soba – manja 

  

U ovoj prostoriji potrebno je uraditi jedan plakar – američki. 

 

Spoljašni izgled objekta 

Istočna strana  

 



 

Južna strana 

 



 

 

 

 

 

 



Zapadna strana 

 

 

 

 

 



Sjeverna strana 
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GEO-KOMPAS d.o.o. Nikšić  

 

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE 

 

INVESTITOR: Dejan Jokanović 

 

OBJEKAT:  Rekonstrukcija objekta BR. 2 

LOKACIJA:  Katastarska parcela 1038/12,  KO Crkvičko poljei , OPŠTINA  PLUŽINE. 

Ovim putem potvrđujemo da su na priloženom crtežu prikazane tačne koordinate 
planiranog objekta za rekonstrukciju kao i obezbjeđenog kolskog prilaza na 
parcelama. 

Kolski prilaz predmetnim parcelama obezbjeđen je preko katastarskih 
parcela1037/2;1038/9;1038/12 čiji je vlasnik Jokanović Blažo Dejan, 1038/11 koja 
je u suvlasništvu Jokanović Dejana, Jokanović Blaža, Jokanovic Vladimira , 1819/2,  
a vlasnik parcela odnosno nosilac prava Država Crna Gora, OPŠTINA PLUŽINE   
Način korišćenja katastarske  parcelea 1819/2 je nekategorisani put.  

Nikšić,11.12.2024.                                   

                                                                                                                                              Podnosilac zahtjeva 

                                                                         Geo- kompas DOO Nikšić 

                                                                                                  0 2 9 0 9 2 1 9 

                   Matični broj organizacije 

                                                                                                              069/352-094 
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3.TEHNIČKI  OPIS 
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1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU  
 
Idejno rješenje za rekonstrukciju postojećeg objekta  na lokaciji katastarskoj  parceli 1038/12 
upisanoj u LN 212  pod brojem 117-919 -830/2025 KO Crkvicko Polje u obuhvatu PUPa 
Opstine Pluzine,na podrucju koje nema planova sa detaljnom razradom je urađen na osnovu 
UTU pod brojem 019-332/25-05-UPI-182/1 izdatih od strane Sekretarijata za opštu upravu i 
društvene djelatnosti Uprave za uređenje prostora,zaštitu životne sredine i saobraćaj  na dan 
17.04.2025. godine  i projektnog zadatka investitora Dejana Jokanovića kao i na osnovu  
važećih tehničkih propisa  i normativa za pojedine namjene.  

 
 

 
2. URBANISTIČKI PARAMETRI I LOKACIJA  
 
 
Urbanistički parametri prema UTU pod brojem 019-332/25-05-UPI-182/1 izdatih od strane 
Sekretarijata za opštu upravu i društvene djelatnosti Uprave za uređenje prostora,zaštitu 
životne sredine i saobraćaj  na dan 17.04.2025.Prostorno urbanističkim planom Opštine 
Plužine dozvoljena je izgradnja i rekonstrukcija postojećih objekata. 
 
Lokacija planiranog objekta sastoji se od katastarske parcele 1038/12 i 1036/2 KO Crkvičko 
Polje. 
 
Katastarska parcela br 1038/12 je površine 514m2, prema načinu korišćenja livda 5. kategorije 
na kojoj se nalazi pomoćna zgrada br1 površine 16m2 i zgrada poljoiprivredne površine 80 
m2 u svojini Jokanović Dejana u svojini 1/1 
 
Objekat koji je u LN 208 upisan kao objekat br 2 odnosno koji prema načinu korišćenja upisan 
kao zgrada poljoprivrede površine 80 m2 i za koji se izdvajaju predmetni UTU  nalazi se u 
svojini Jokanović Dejana u svojini 1/1. 
 
Prema Prostorno urbenističkom planu Plužina namjena prostora na katastarskoj parceli 
1038/12 je ,,Zona Turizma’’.  Objekti namijenjeni turizmu mogu biti smjestajni .hoteli moteli 
,kamping placevi ,pansioni ,sela kolibe eko kolibe i slično. 
 
Maksimalna dozvoljena  spratnost objekta  je P+1+Pk. 
 
Preporuka udaljenosti građevinske od regulacione linije jeste 5m  u zonama gdje nema 
formalne regulacije . 
 
Površina predmetne urbanističke parcele je 514 m2. 
 
Saobraćajni pristup parceli je obezbijeđen – list nepokretnosti 213. 

 
 
 
U Idejnom rješenju  navedeni parametri su zadovoljeni na slijedeći način: 
 

- Objekat je slobodnostojeći u na kompleksu dvije parcele vlasnika Dejana Jokanovića 
u obimu 1/1. 

 
- Lokacija planiranog objekta je na  katastarskim parcelama 1038/12 i 1036/2 KO 

Crkvičko Polje obije u vlasništvu Dejana Jokanovića u obimu 1/1. 
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- Tip novoprojektovanog objekta je proširenje postojećeg stambenog prostora u 

potkrovlju sa dvije višenamjenske sobe - prostorije namijenjena za boravak, 
objedovanje, spavanje i rad. 

 
- Spratnost objekta  je Su + P + PK. 

 
- Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je Iz=0,4(P=717m2) a ostvarena bruto 

površina prizemlja je 358,50m2 a horizontalna projekcija sprata je 413,46m2 . 
 

- Objekat ima kos krov nagiba 45 stepeni završne obrade od lima što je u skladu sa 
estetikom stambenih objekata u planinskom području. 
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3. KONCEPT I FUNKCIJA  
 
          Postojeci objekat je u horizontalnoj projekciji pravougaonik priblizne dimenzije 
spratnosti Su+P.Postojeći objekat ima dvovodan krov. Prema idejnom rješenju predviđeno je 
da se postojeća krovna konstrukcija ukloni da bi se nadogradilo potkrovlje sa nadzitkom visine 
150cm. Objekat se nalazi na relativno strmom terenu koji pada od juga ka sjeveru. 
Horizontalna okvirna projekcija objekata bez krovnih nadstresnica  je 10,80mx10,00m dok je 
okvirna dimenzija horizontalne projekcije krova objekta 12.27mx11.20m. Objekat  je  
koncipiran  kao  kombinacija stambenog i smještajnog prostora to jest sa turističkim 
smještajem  u potkrovlju    spratnosti Su+P+Pk. Tip novoprojektovanog objekta je proširenje 
postojećeg stambenog objekta u potkrovlju sa dvije odvojene višenamjenske sobe - prostorije  
namijenjena za boravak, objedovanje, spavanje i rad. Visina objekta je  11.50 metara od kote 
tla do kote šljemena krova. Komunikacija između etaža je riješena dvokrakim stepeništem 
obzidanim zidovima od blok opeke debljine 20 cm. Duža dimenzija objekta se pruža u pravcu 
jug  sjever. Ulazna zona je na istočnoj fasadi dnevna zona na prizemlju je orjentisana ka jugu 
dok su visenamjenske sobe orjentisane  ka jugu i ka sjeveru.  
Saobraćajni pristup parceli je obezbijeđen – list nepokretnosti 213. 
 
PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA  NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA  
 
SUTEREN 
 

 Naziv 
prostorije Obrada poda Obrada zidova Obrada plafona Površina 

prostorije (m2) 

1 Ulazni 
hodnik Keramicke plocice Malter 

+disp.boja Malter +disp.boja 4,80 

2 Ostava Keramicke plocice Malter 
+disp.boja Malter +disp.boja 4,49 

3 Ostava Keramicke plocice Malter 
+disp.boja Malter +disp.boja 12,90 

4 Ostava Cementna 
košuljica 

Malter 
+disp.boja Malter +disp.boja 27,52 

5 Ostava Cementna 
košuljica 

Malter 
+disp.boja Malter +disp.boja 12,80 

6 Ostava Keramicke plocice Keramicke 
plocice Malter +disp.boja 1,50 

7 Toalet Keramičke pločice Malter 
+disp.boja Malter +disp.boja 1,50 

8 Bistijerna Cementna 
košuljica 

Malter 
+disp.boja Malter +disp.boja 8,91 

9 Ostava Cementna 
košuljica 

Malter 
+disp.boja Malter +disp.boja 4,86 

 Neto povrsina suterena 79,28 
 Bruto povrsina suterena 101,52 

PRIZEMLJE 

 Naziv 
prostorije Obrada poda Obrada zidova Obrada plafona Površina 

prostorije (m2) 

1 Ulazno 
stepeniste 

Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja 

Malter + 
disp.boja 8,88 
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2 
Ulazni 

hodnik i 
stepenište 

Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja Malter + 

disp.boja 4,30 

3 Hodnik Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja 

Malter + 
disp.boja 4,83 

3a Hodnik Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja  2,00 

4 Kupatilo Keramicke 
plocice 

Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja 4,19 

5 Dnevna soba Keramicke 
plocice 

 Malter +    
disp.boja 

Malter + 
disp.boja 22,00 

6 Kuhinja Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja 

Malter + 
disp.boja 7,92 

7 Soba Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja 

Malter + 
disp.boja 9,90 

8 Soba Keramicke 
plocice 

Malter + 
disp.boja 

Malter + 
disp.boja 12,60 

 Neto povrsina prizemlja 76,62 
 Bruto povrsina prizemlja 93,01 

 
POTKROVLJE 
 

 Naziv prostorije Obrada poda Obrada zidova Obrada plafona Površina 
prostorije (m2) 

1 Ulazno 
stepeniste Keramika Malter 

+disp.boja 
Gips-karton 
+disp.boja 8,88 

2 Ulazni hodnik i 
stepeniste Keramika Malter 

+disp.boja 
Gips-karton 
+disp.boja 6,71 

3 Hodnik Keramika Malter 
+disp.boja 

Gips-karton 
+disp.boja 2,31 

4 Visenamjenska 
soba Brodski pod Malter 

+disp.boja 
Gips-karton 
+disp.boja 29,40 

5 Visenamjenska 
soba Brodski pod Malter 

+disp.boja 
Gips-karton 
+disp.boja 21,80 

6 Kupatilo Keramika Keramika Gips-karton 
+disp.boja 4,42 

7 Kupatilo Keramika Keramika Gips-karton 
+disp.boja 4,30 

 Neto površina potkrovlja 77,82 
 Bruto građevinska potkrovlja 93,01 

 
 Ukupna neto  površina  objekta 233,72 
 Ukupna bruto površina  objekta 287,54 
 Neto povrsina objekta koji se rekonstruise 82,35 
 Bruto povrsina objekta koji se rekonstruise 105,02 
 Ukupna površina katastarskih parcela 1038/12 i 1036/2 je 

894,92m2.Dozvoljeni indeks     izgrađenosti komercijalnih objekata je 
0.8 .Ostvareni indeks izgrađenosti jeste 0.11.Dozvoljena zauzetost 
jeste 50% a ostvarena zauzetost jeste 11.34%. 
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3D modeli idejnog rješenja rekonstruisanog objekta 
 

 
    4. KONSTRUKCIJA  
 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao zidani sistem . Konstrukcija dodatog dvokrakog 
stepeništa je zidana konstrukcija koja se ssastoji od dvokrakog armiranobetonskog stepeništa 
obzidanog zidovima od blok opeke debljine 20 cm ,a konstrukcija potkrovlja je takođe zidana 
kosnstrukcija u kombinaciji blok opeke i armirano betonskih serklaža kao i drvene krovne 
konstrukcije. Sva opterećenja objekta prenosi se na tlo preko armirano-betonske ploče 
postojećih i novih trakastih armirano betonskih temeljnih traka. Stepenište je riješeno kao 
sistem dvokrakih armirano – betonskih  ploča okvirne debljine 15cm. 
 
 
5. MATERIJALIZACIJA ,FASADNA OBRADA I KROVNA KONSTRUKCIJA 
 
         Obrada podova dvokrakog stepeništa i novog hodnika potkrovlja je od granitne keramike 
.Podovi višenamjenskih soba su od brodskog poda dok su podovi mokrih čvorova potkrovlja 
od granitne keramike.Zidovi novoprojektovanih prostora su od maltera obrađeni disperznom 
bojom dok je završna obrada kupatila je od granitne zidne keramike prve klase .Plafoni su 
obrađeni od gips kartonskih ploča debljine 1.25 cm sa disperznom bojom .Fasadni zidovi su 
od blok opeke debljine 20 cm obrađeni malterom debljine 3cm sa spoljne strane a sa 
unutrašnje strane obrada je od mašinskog maltera debljine 1 cm sa slojem termoizolacije od 
5cm i gips kartonskim plocama debljine 1.2cm. Pregradni zidovi potkrovlja su debljine 20cm 
od blok opeka, dok su zidovi kupatila debljine 10 cm zidani supljom blok opekom . Fasadna 
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bravarija treba da bude od aluminijumskih profila - troslojno staklo sa termo prekidima, sa 
pokretnim komarnicima - mrežama i roletnama u potkrovlju. Krov je kos nagiba 48 stepeni koji 
se sastoji od drvene konstrukcije vjenčanica i rogova sa pratećim krovnim slojevima od 
kamene vune debljine 10 cm sa pratećom paropropusnom folijom ,pvc folijom daščanom 
oblogom debljine 2-2.4cm i završnom obradom od lima sa krova postojećeg objekta 
.Postojeću drvenu konstrukciju postojećeg dvovodnog krova iskoristiti u mjeri kojoj je to 
moguće kao i limeni pokrivač. 
 
6. UREĐENJE TERENA 
 

         Parcela na kojoj će se rekonstruisati  objekat jeste parcela u padu od kote 1105 
m.n.v. do 1098,65 m.n.v. Parcele 1038/12 i 1036/2 KO Crkvičko Polje su u vlasništvu Dejana 
Jokanovića u obimu 1/1. Oko kompletnog objekta predviđena je staza trotoara od 
lakoarmiranog betona širine sa sjeverne I južne strane 2m i 1,0m oko kompletnog objekta 
izuzev na dijelu zapadne strane gdje se nalazi šahta je nešto veća shodno prikazanoj slici, na 
podlozi od šljunka debljine 10cm . Parcela oko objekta je ogradjena bodljikavom žicom sa 
drvrnim koljem. Sa sjeverne strane duž trotoara projektom je predviđeno da se formira kanal 
za drenažu . Saobraćajni pristup parceli je obezbijeđen – list nepokretnosti 213. 

 
 
Odgovorni projektant Aleksa Dajović,dipl.inž.arh. Podgorica 9.12.2025. 
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