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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 13.08.2026 10:51
KO: OZRINIĆI

POSJEDOVNI LIST   1590 - PREPIS

Posjednici
Matični broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava

*
JEFTIĆ MILINKO VESELIN
* SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1/1

 

Parcele

Blok Broj RB Plan
Skica

Potes
Kultura

Klasa Površina m2 Prihod SP
Pripis

Primjedba

0 801 0 005
24/25

PRLO
NJIVA

5 1450 8.99 78/2026
165/2

0 802 0 000
24/25

PRLO
PAŠNJAK

5 59 0.05 78/2026
179/3

0 802 0 000
24/25

PRLO
NJIVA

5 1418 8.79 78/2026
179/3

            2927 17.83    

 

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Blok
Broj

parcele Podbr. RBR
Klas.
znak

Broj
zahtjeva Godina Podnosilac Sadržina

0 801 0 0 919 2516 2026 NOTAR
JANJUŠEVIĆ
NATAŠA

UG. O POKLONU PARC.
801, 802 PL. 1590 KO
OZRINIĆI - JEFTIĆ ŽELJKA,

Datum i vrijeme štampe: 13.08.2026 10:51
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JEFTIĆ BILJANA, JEFTIĆ
VESELIN

1590 919 2516 2026
NOTAR
JANJUŠEVIĆ
NATAŠA

UG. O POKLONU PARC.
801, 802 PL. 1590 KO
OZRINIĆI - JEFTIĆ ŽELJKA,
JEFTIĆ BILJANA, JEFTIĆ
VESELIN

0 802 0 0 919 2516 2026
NOTAR
JANJUŠEVIĆ
NATAŠA

UG. O POKLONU PARC.
801, 802 PL. 1590 KO
OZRINIĆI - JEFTIĆ ŽELJKA,
JEFTIĆ BILJANA, JEFTIĆ
VESELIN

1590 919 2516 2026
NOTAR
JANJUŠEVIĆ
NATAŠA

UG. O POKLONU PARC.
801, 802 PL. 1590 KO
OZRINIĆI - JEFTIĆ ŽELJKA,
JEFTIĆ BILJANA, JEFTIĆ
VESELIN
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu idejnog POSLOVNOG OBJEKTA - SKLADIŠTA 
 
 

1. Uvod 
 
Cilj projekta je izgradnja poslovnog objekta - skladišta okvirne površine cca. 900m2. Objekat 
treba da ima dvovodan krov. 
 

2. Osnove za projektovanje 
 
Projektovanje predmetne tehničke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno sagledavanje 
i proučavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticaj ili mogu uticati na izgradnju i 
korišćenje objekta. 
 
Projektni zadatak: 
Projektni zadatak je obavezujući za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za izradu 
Glavnog  projekta. 
 
Zakonski i institucionalni okvir: 
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehničke dokumentacije: 

- Zakon o izgradnji objekata  

- Pravilnik o načinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta  

- Druga relevantna zakonska regulativa 

- Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije br. 07-350-1055 od 26. 06. 
2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine 
Opštine Nikšić.  

 

3. Opis i obim posla 

Od izabranog projektanta se očekuje da pruži sve potrebne usluge u cilju realizacije 
projekta izgradnje poslovnog objekta, uključujući: 
 

- Izradu idejnog rješenja uz konsultacije sa investitorom. 
 

Idejno rješenje treba da obradi: arhitektonsko rješenje, saobraćajni pristup objektu i 
pripadajućem dijelu parcele, uređenje terena i drugo u skladu sa vrstom i namjenom 
objekta i pravilnicima i standardima. 

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav će se dopunjavati, prema procjeni 
Projektanta i Naručioca. 
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4.  Izrada glavnog projekta i pratećih elaborata 

 
a. Priprema podloga: 
- Naručilac obezbjeđuje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije. 

Projektant će prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i 
usaglasiti sa Naručiocem eventualnu dopunu podloge.  

- U slučaju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrđivanje tehničke 
izvodljivosti, Projektant može zatražiti od Naručioca da sprovede takvu istragu uz razumno 
obrazloženje potrebe. Za sprovođenje dodatne istrage odobrenje daje Naručilac. 

- Projektant će nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja 
susjednih objekata pripremiti geotehnički izvještaj o uslovima za izgradnju.   
 

b. Izrada tehničke dokumentacije 
Na osnovu prihvaćenog koncepta projektant će: 

- Izraditi idejno rješenje potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom regulativom u 
Crnoj Gori.  

- Projektant će takođe ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta na 
životnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadležnim organima u cilju dobijanja 
saglasnosti. 

- U vezi minimuma standarda i tehničkih normativa materijala i opreme, primijeniće se 
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slučaju da crnogorske norme ne pokrivaju 
određenu oblast, relevantne su EU ili njemačke norme. 
Relevantne norme su dostupne na www.isme.me . 
Projektant će se u pripremi tehničkih specifikacija za tenderski dokument pozvati na ove 
norme. Izvođač mora u tehničkoj ponudi dati dokaz da su ispunjene tražene norme i 
standardi. 
Idejno rješenje treba da obuhvati:  
 
Objekat: 

o arhitektonski projekat 
 

c. Osnovni zahtjevi Naručioca: 
 
U poslovno skladišnom objektu koji treba da zadovolji funkcije:  
 
Kroz uređenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rješenje za pozicioniranje objekta 
Obratiti pažnju na pasivne elemente održive gradnje (osunčanje, zasjenčenost, 
materijali, orijentacija i sl.). 
 

5. Vrijeme za realizaciju 
 
Datum početka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora. 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 90 kalendarskih dana od dana početka posla. 
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TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje poslovno skladišnog objekta na katastarskim parcelama br. 
801 I 802, K.O. Ozrinići u zahvatu PUP GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune 

 
1. UVODNE NAPOMENE 
 
Idejno rješenje  je urađen na osnovu: 
- Projektnog zadatka koji je izdao Investitor; 
- Urbanističko tehničkih uslova UP/Io br. 07-350-1055 izdatih 26.06.2026. godine 
u Nikšiću; 
- Zakona o izgradnji obekata “Sl.list CG“ br. 19/25 od 05.03.2025. god; 
- Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekta “Sl.list CG” br.053/25 od 29.05. 2025. god. 
- Drugih zakonskih regulativa. 
 
2. LOKACIJA 

 
Predmetna lokacija nalazi se u Nikšiću, u naselju Ozrinići, u neposrednoj blizini  
Trebjese. Objekat je planiran na katastarskim parcelama K.P. br. 801 I 802, 
K.O. Kličevo. Pristup lokaciji ostvaren je sa saobraćajnice na koju se 
predmetna parcela neposredno nadovezuje i omogućava jednostavnu 
saobraćajnu dostupnost . 
 

 
3.  ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
Planirani objekat je poslovno-skladišna hala i nalazi se u okviru IV građevinske 
zone.  
Građevinska linija objekta udaljena je 2,0 m od susjednih bočnih i zadnjih 
parcela , dok je od regulacione linije udaljena 5,0 m, u skladu sa važećim 
planskim uslovima. Indeks zauzetosti parcele iznosi 0,4, dok je indeks 
izgrađenosti 1,20. 
 
Objekat je funkcionalno je podijeljen u tri cjeline: skladišni prostor, proctor za 
zaposlene i administrativni dio, čime je omogućena jasna organizacija radnih 
procesa i efikasno funkcionisanje objekta. 
Projektovana spratnost objekta je P+1. Spratna visina prizemlja iznosi 3,60m, 
dok je na spratu 2,50m. Svijetlu visinu skladišnog dijela hale čini zbir spratnih 
visina prizemlja i I sprata (5,20m u najnižem dijelu i 6,25m u najvišem dijelu) 
koja je ujedno i minimalna potrebna za normalno funkcionisanje skladišnog 
dijela uzevši u obzir upotrebu viljuškara koji sa utovarom ima ukupnu visinu od 
5,0m.  
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BILANS POVRŠINA 
 
Organizacija objekta riješena je u skladu sa projektnim zadatkom investitora, 
pri čemu je funkcionalni raspored prostorija prilagođen zahtjevima skladišnog 
i administrativnog procesa. 
 
Prizemlje obuhvata natkriveni ulaz, ulazni hol, vertikalne komunikacije, 
skladišni prostor, čajnu kuhinju, svlačionicu sa tušem i toaletom.  

 
 
Sprat je namijenjen administrativnim sadržajima i sastoji se od  kancelarijskog 
prostora, prostorijom arhive i toaleta. 
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4.  .OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I 

KONSTRUKCIJE: 
 
Planirani objekat objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao čelična 
konstrukcija. Konstrukcija je projektovana kao statički sistem prostog krova sa 
vutama sa krovnim nosačima i stubovima koji se oslanjaju na temelje samce. 
Fasadne zidove čine sendvič paneli. 
Podrobniji opis konstrukcije biće dat u dijelu projekta “Konstrukcija”. 
 
Krovna konstrukcija 
 
Krovna konstrukcija projektovana je kao dvovodni krov izveden na  čeličnoj 
konstrukciji. Kao završni krovni pokrivač predviđeni su krovni sendvič paneli, 
koji obezbjeđuju odgovarajuću toplotnu izolaciju i zaštitu objekta. Nagib 
krovnih ravni iznosi 5°, odnosno 8,35%, što omogućava efikasno odvođenje 
atmosferskih voda. 
 
Betonski radovi 
 
Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti 
sljedeće uslove: 
 svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema 

važećim PTP i tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i 
armiranog betona. 

 svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom 
proračunu, solidno i stručno. 

 sve serklaže, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente, postaviti 
u nerendisanoj dobro nakvašenoj oplati. 

 ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratom. 
 
 
Spoljni zidovi 
 
Fasadni zidovi su izvedeni od sendvič panela sa dvostruko profilisanim 
čeličnim limovima sa ispunom od poliizocijanurata (PIR). Debljina fasadnih 
sendvič panela iznosi 100 mm. Paneli su obostrano obloženi niskoprofilisanim 
trapezastim limom mikroprofilacije, pri čemu su predviđeni u dvije boje: 
antracit siva (RAL 7016) i svijetli aluminijum (RAL 9006), u skladu sa 
arhitektonskim rješenjem objekta. 
Stubovi objekta su profili HE 450A(dim.30x44cm) i HEB220 (dim.22x22cm). 
Primarni krovni nosači su profili IPE400 (dim.18x40cm). Sekundarni nosači su 
profili IPE220 (dim.11x22cm). Nosači fasade su kutijasti profili dim. 15x10cm. 
Fasadni spregovi postavljeni su tako da zajedno sa krovnim spregovima 
formiraju stabilan konstruktivni sistem koji u zajedničkom dejstvu prihvata i na 
temelje prenosi sva dejstva vjetra i seizmičkih opterećenja koja djeluju na 
konstrukciju. 
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Unutrašnji zidovi 
 
Unutrašnji zidovi se izvode od lakih gips-kartonskih pregrada d=10 – 12,5cm. 
Pregrade raditi dvostruko postavljenim gips kartonskim tablama d=1,25cm 
KNAUF sistema na BOHOR ili ekvivalent metalnoj potkonstrukciji d=75mm. 
Gips-kartonske pregrade su u visini spuštenog plafona, s tim da 
potkonstrukcija ide do krovne konstrukcije. 
 
 
Izolaterski radovi 
 
Hidroizolacija 
 
Hidroizolacija svih podova u kancelarijskoj zoni premazivanjem bitulitom i 
lijepljenjem bitumenske ljepenke “Kondor 4” ili slično, sa zavarenim 
preklopima od 10cm. Potrebno je izvesti i hidroizolaciju podova i dijela zidova 
u visini od 10cm kod mokrih čvorova  - u toaletima premazom na bazi polimer 
cementa (“Sika lastik 152” ili slično). Sve uglove potrebno je obraditi 
vodonepropusnim trakama (“Sika stop seal” ili slično). Pored sloja cementnog 
estriha postaviti sloj izolacije koju, pored zidova, treba. 
Osim kancelarijskog dijela potrebno hidroizolaciju je potrebno izvesti i ispod 
armiranobetonske / ferobetonske ploče u dijelu ispod skladišnog prostora. 
Izolacija se izvodi preko pripremljenog I nivelisanog tampon sloja šljunka 
građevinskom PE folijom d=150-200μ, sa preklopima od 10cm.  
Zidovi se izoluju sa vanjske strane prema istom opisu. 
Izraditi parnu branu – PE ili PVC folija preko spuštenog plafona u 
kancelarijskom dijelu. 
 
Termoizolacija 
 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od 
prekomjernog zagrijavanja, što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan 
uslov za obezbjeđenje odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili 
ispunjeni predviđeno je da svi fasadni zidovi budu od sendvič panela, 
d=10cm. 
Termoizolacija – mineralna meka vuna d=10cm postavlja se preko spuštenog 
plafona u kancelarijskom dijelu objekta. 
 
Unutrašnja obrada površina 
 
Podovi 
 
Sve podove izvesti potpuno horizontalno, sa izuzetkom podova u toaletima. 
Svi podovi u kancelarijskom dijelu su završne obrade od keramičkih pločica 
koje se postavljaju u cementnom malteru d=2cm. Završna obrada poda u 
dijelu skladišta je ferobetonski pod. Svi slojevi poda dati su u grafičkim 
prilozima – presjeci. 
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Obrada zidova 
 
Ova stavka podrazumjeva izradu lakih gips-kartonskih pregrada d=10cm. 
Pregrade se rade jednostruko postavljenim gips-kartonskim tablama 
d=1,25cm KNAUF sistema na BOHOR ili ekvivalent metalnoj potkonsktrukciji 
d=0,75cm. Ova stavka uključuje gletovanje spojeva preko bandaž trake, 
finalno gletovanje i bojenje. Visina gips-kartonskih pregrada u kancelarijskom 
prostoru je 3m (do visine spuštenog plafona). 
Ova stavka takođe podrazumjeva umetanje mineralne meke vune d=10cm 
na poziciji gips-kartonske pregrade koja odvaja kancelarijski dio od dijela za 
skladištenje.  
Unutrašanju oblogu fasadnih zidova čine lake gips-kartonske pregrade 
d=1,25cm KNAUF sistema, montirane na prethodno postavljenu metalnu 
konstrukciju sistema BOHOR ili ekvialent d=0,3-0,5cm. Kao i kod ostalih 
unutrašnjih zidova i ova pozicija uključuje gletovanje spojeva preko bandaž 
trake, finalo gletovanje i bojenje, kao i obradu svih fasadnih I unutrašnjih 
otvora.  
Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. 
 
Plafoni 
 
Plafon skladišnog prostora se ne obrađuje, njega čini čelična krovna 
konstrukcija i sendvič paneli d=10mm. 
Plafon u kancelarijskom dijelu je monolitan, od gips-kartonskih tabli d=1,25cm 
postavljenih na metalnoj potkonstrukciji koja ide do čelične konstrukcije krova 
objekta. Na gips-kartonskim tablama ovog dijela objekta postavljaju se table 
mineralne meke vune d=10cm. Ova stavka podrazumjeva gletovanje 
spojeva preko bandaž trake, finalno gletovanje i bojenje plafona. 
 
Prozori i vrata 
 
Prozori i vrata su aluminijumska od profila “Alumil M11500 Alutherm Plus” ili 
tehnički ekvivalent, sa prekinutim termomostom preko umetka od poliamida, 
u antracit sivoj boji (RAL7016 ili ekvivalent). Zastakljivanje se vrši “termopan” 
staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje između slijepog štoka i zidova izvršiti 
dvokomponentnim kitom, “Bitax” trakom i “Pur-pen” masom ili po rješenju 
proizvođača stolarije. Moraju biti zadovoljene sve karakteristike stolarije 
naveden u grafičkim prilozima (“šema fasadne alu. stolarije”). Ova pozicija 
podrazumjeva i garažna rolo vrata od aluminijumskih sendvič panela, takođe 
u antracit sivoj boji (RAL7016 ili ekvivalent). 
 
Unutrašnja vrata i zastakljene stijene 
 
Unutrašnja aluminijumska stolarija izrađuje se od aluminijumskih profila 
odgovarajućih karakteristika, u zavisnosti od položaja u objektu i zahtjeva za 
termičkom izolacijom. Za pozicije koje ne zahtijevaju termičku zaštitu 
predviđeni su aluminijumski profili bez prekinutog termomosta (hladni profili), 
tipa Alumil M9400 ili tehnički ekvivalent. Za pozicije kojima se razdvajaju grijani 
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i negrijani prostori predviđeni su aluminijumski profili sa prekinutim 
termomostom, tipa Alumil M1500 Alutherm Plus ili tehnički ekvivalent. 
Finalna obrada aluminijumskih profila je u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili 
ekvivalent). Zastakljivanje se izvodi dvoslojnim staklenim paketom 4+16+4 mm, 
pri čemu se na pozicijama bez zahtjeva za termoizolacijom primjenjuje 
standardni dvoslojni paket bez ispune argonom, dok se na pozicijama koje 
razdvajaju grijane i negrijane prostore ugrađuje termoizolacioni paket stakla 
istih dimenzija. 
Protivpožarni elementi izrađuju se od čeličnih profila i limova sa 
protivpožarnom ispunom, klase otpornosti na požar od najmanje EI 60, sa 
protivdimnim zaptivkama i sistemom za automatsko zatvaranje, u skladu sa 
važećim propisima i zahtjevima proizvođača. Finalna obrada ovih elemenata 
je u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili ekvivalent). 
Sva stolarija oprema se kvalitetnim okovima od niklovanih i aluminijumskih 
legura, tipa Winkhaus Activ Pilot ili tehnički ekvivalent. Montaža unutrašnje 
stolarije izvodi se suvim postupkom. 

Limarija 

Sve limarske (pokrivačke I fasaderske) radove izvesti prema opisima datim u 
stavkama krovne konstrukcije i spoljnih zidova iz ovog teničkog opisa. Boje 
fasadnih sendvič panela izvesti prema grafičkim prilozima izgleda i 3D prikaza 
objekta), u svemu prema standardima investitora. 

      GLAVNI INŽENJER 

 Nikola Bulajić, dipl. ing. arh. 

   …………………..……………. 
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