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u obuhvatu PUP GUR-a Opstine NkSi¢, Izmjene i dopune
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANTS

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?:

SARADNICI NA PROJEKTU!0:

NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.

"ARHITEKTONIKA" d.o.0. NIKSIC,
Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.

NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 107/7-198/3)

BORIS RADUNOVIC, spec. sci. arh.
MATIJA KADOVIC, MSc. arh

MIA MATOVIC, BSc. arh.

ALMIRA LICINA, MSc. arh.

I Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

¢Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
?Ime i prezime odgovornog projektanta

8lme i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR

"ARHITEKTONIKA"D.0.0.
e TCHIEL 300 O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Ve
Nik8lE,_0&- 06 20l kbgod.

Zaklju€en dana 06.06. 2026. godine izmedu:

Narucioca: Veselin Jefti¢, (u daliem tekstu narucilac)
| Projektanta: "ARHITEKTONIKA" d.o.0. Nik3i¢, bul. 13 jul, br. 96, koga zastupa
Izvr3ni direktor Ranko Nik&evi¢ (u daliem tekstu: Projektant);
Predmet lzrada Projektne dokumentacije u skladu sa odredbama Zakona o
ugovora: izgradnji objekata (SLlist CG 19/25).
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naru&ioca izvrdi uslugu izrade
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE — GLAVNOG PROJEKTA POSLOVNO SKLADISNOG
OBJEKTA, na kat. parcelama br. 801 i 802, K.O. Ozrini¢i, u zahvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢. Projekat se predaje Naruciocu u 2 (dva) primjeraka od kojih
je 1(jedan) u stampanoj formii 1(jedan) u zasticenoj digitalnoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovlas¢enjima i sadrZzaju projekine dokumentacije
povijeriti izradu pojedinih djelova iste drugim privrednim drustvima ovlaséenim za
obavljanje poslova projektovanja.

Clan 3.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora,
obracuna po ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jedini€noj cijeni.

Clan 4.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 5.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetir) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"ARHITEKTONIKA" d.0.0. Nikgié Veselin Jefti¢

Izvrsni direktor: Ranko Nik&evi¢
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LICA U DRUSTVU:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021

Adresa: 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.05.2025 godine u 11:34h Podrucna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksic¢

Slavica Purdevac

212




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

2

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5854/2
Podgorica, 12.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva ,,ARHITEKTONIKA* D.O.O. NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5854/1 od
10.10.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaCa radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72/24. 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu D.0.O. ,ARHITEKTONIKA“ Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5854/1 od 10.10.2025.godine, ovom ministarstvy, obratilo se
privredno drustvo ,ARHITEKTONIKA® D.O.O., pretezna djelatnost — 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-3766/2 od 30.09.2025.godine, kojim je Nikoli Bulajicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Nikolom Bulajiéem, broj 53/13 od 01.09.2013.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3769/2 od 29.09.2025.godine, kojim je Zeljku Tomiéu,
diplomiranom inZenjeru elektrotehnike — odsjek energetika, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i



odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine,

4) ugovor o radu sa Zelikom Tomiéem, broj 26/13 od 01.03.2014.godine, na neodredeno
vrijeme;

5) rje$enje broj UPI 09-332/25-3764/2 od 01.10.2025.godine, kojim je Ranku Nikcevicu,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva — smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Rankom Nik&evicem, broj 38/18 od 10.04.2018.godine, na

neodredeno vrijeme;
7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0644614 / 005.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnike dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodag radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Petar Vucini¢



OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00268885

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

|Broj ponude: PON-041748/25

POLISA - RACUN POL-00312888

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja |  17.09.2025 (24:00) - 17.09.2026 (24:00) |Period obrauna 17.09.2025 - 17.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UP| 14-332/23-545/1, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-544/1,
pri obavijanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehni¢ke dokumentacije i
struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko, gradevinsko, elektrotehnié¢ko i masinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbilna fransiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -38,00
Komercijalni popust . -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju€eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

I |
POLISA: POL-00312888

Datum Stampe: 16.09.2025 14:52 L - " _ . Strana 10d 3
Akcionarsko drustve Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me 10

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

GSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: upi 14-332/23-545/1, zbog struéne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trec¢ih lica (povreda lica), oStecenje, unistenje ili nestanak stvari tre¢ih
lica (ostecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i ostec¢enja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 5

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedina¢ne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opéte (zakonske) odgovornosti ]Sifra: 1301
Osiguranik

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Natin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Eéeéc’:e osiguranika u $teti iznosi 10% od od$tete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 328,75

Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 98,63
Popust za fransizu 10% od Stete a najmanje 1.000,00 Eur -85,48
Popust za jednokratno plaéanje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 307,71
Porez na premiju 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuc¢im pokriéem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa OpStim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (K| O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 584,73
Porez na premiju 52,62
Ukupna premija sa porezom 637,35
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

POLISA: POL-00312888

Datum $tampe: 16.09.2025 14:52 Strana 2 0d 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me] 1
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

©SIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni placanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gre$ke utinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og €asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, placanje tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duZzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

%AQA ool J/L

Osiguravag: / :" = M'Pi., “i.-} ovaraé osiguranja:
(< ARHITERTON] ..’110['0 ime i prezime)
Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 16109,2025 &
v /

.. Wi ‘*"’- /;

POLISA: POL-00312888

Datum stampe: 16.09.2025 14:52 Strana3od 3
Akcionarsko drudtvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drzavne imovine £1000 Poelgarios, CimaGora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3766/2 Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Nikole Bulajica, broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25, 92/25), Elana 15 Uredbe o organizaciji i na&inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25) Clana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Strunog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Bulaji¢u, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Niksica, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola

Bulaji¢ zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeci dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-198/3 od 23.02.2018.
godine, kojim se Nikoli Bulaji¢u, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Niksica, izdaje Licenca
ovlastenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta;

- potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-105 od 12.01.2025.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
198/3 od 23.02.2018. godine, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona gteklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku _od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja mozZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen stru¢ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nag&inu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnigke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uviqa u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspo!oi_ivih dgkazg, utv_rdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

: i jeSenj Z krenuti upravni spor
TVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se po
:fzgn? kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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kcﬂip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra élanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BULAJIC NIKOLA

IME | PREZIME

NiksSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZ| DO

30.12.2008. 31.12.2026.
Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMCRE

mr Novica Mitrovié

Potvrda je elekironski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validhost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www .kaipcg.me).
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOV!
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove
UP/Io br. 07- 350 — 1055
Nik3i¢, 22.06.2026.godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana 143

2. |stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistitckog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Jeftié¢ Veselina iz NikSica, izdaje:

5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

4. | Za izgradnju novog objekta - Skladiste na katastarskim parcelama broj 801 i 802 KO Ozrini¢i u
zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada OpStine Niksic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jeftié¢ Veselin iz Nik3i¢a

6. | POSTOJECE STANJE
Lokaciju €ine:
Kat. parcela broj 801 po kulturi njiva 5. klase povrsine 1450m2 i parcela broj 802 po kulturi
padnjak 5. klase povr§ine 59m2 i po kulturi njiva 5. klase povrsine 1418m2 a upisane su u PL1590
KO Ozrini¢i, potes Prlo kao posjednistvo Jefti¢ Veselina u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podru¢je se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opédtine Niksi¢ u IV ( Eetvrtoj ) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetne parcele MN — MjeSovita namjena.
T2, Pravila parcelacije

Povrgina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja skladista je 2927m2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.




T3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno
e:

J1.2. PRAVILA I USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE

Povrsine mjesovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje
ne predstavljaju znaéajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na povr§inama mjesovite namjene mogu se graditi:

+ stambeni objekti;

« objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrugja;

« trgovina, objekti za upravu, kulturu, 3kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja
obuhvacenog planom;

« ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

« privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;

« objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrucja;

« stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisom;

« parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

» objekti i mreZe infrastrukture;

« parkinzi i garaZe za smje¥taj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Opsti uslovi i parametri:

» Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

« Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne i jedna podzemna etaza;

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice, uz
prilagodavanje formiranoj gradevinskoj liniji objekata kontaktnog podrucja;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
« Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

« Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;

« Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2;

« U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,

« Pristup povriinama za mjeSovite namjene obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne
Sirine 4,5 m;

« Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati u zateenom stanju ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju

saobradajne i ostale infrastrukture;

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
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izgradnju obezbijediti kroz kori¢enje lokalnih sirovina, kori$¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju mogucnost za savremena
i ekonomicna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osun&avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, korid¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG¥, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zatitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG®, br.48/08). Posebne uslove obratiti na

kvalitet i zatitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,

reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateé¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
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od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razligitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unitenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saCuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlasc¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
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17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
17.3. | Uslovi prikljufenja na saobra¢ajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNléKIH INZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Ozniaka urbanistidke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povriina urbanisti¢ke parcele PrigaaariP-Glku0p-ans e

Maksimalni indeks zauzetosti 040

z s ; g 1.20
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti

; . Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne i
Maksimalna spratnost objekata jedna podzemna etaZa

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

Maksimalna visinska kota objekta
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meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene etaze
do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupliena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
tija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavr3na etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili lucnog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
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omoguc¢avaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogucée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporuéuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucénost korid¢enja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

+ oblik objekta,

» nagib krovnih povrSina,

* boje objekta,
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« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrdina i td.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sekretarijat zaStite
sivotne sredine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj-Saobracajni uslovi, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj-Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

Rukovodilac sektora za urbanizam

OBRAPIVACI URBANISTICO- Pukanovi¢ Darja
TEHNICKIH USLOVA:

Obradio:
Zoranié Vladimir, dipl.ing.arh.

o

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

PRILOZI
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Izvod iz izmjene i dopune PUP-GUR-a Opétine Niksi¢

[ 3

2? =1

povr$ina za stanovanje male gustine
povr$ina za stanovanje srednje gustine
povr§ina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti

mjeSovita namjena
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09 —340-610

Niksi¢, 30.06.2026. godine

INVESTITOR: Jeftic¢ Veselin iz Niksica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 801i 802 KO Ozrinidi

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistickog plana Op3tine Niksic (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 72/24) - Generalna urbanisti¢ka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,SluZbeni list Crne Gore* br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23,
19/25 i 91/25), ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25 1 160/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam | stambene poslove br. 07-350-1055 od 23.06.2026.
godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje na opstinski put — Lokalni put L14 Most Gracanica (naselje Buda Tomovic¢a) - Ozrinici -
Brino
lokacije za izgradnju novog objekta - skladiSta na katastarskim parcelama br. 801i 802 KO Ozrinici

LOKACIJA: Lokalni put L14 Most Gra¢anica (naselje Buda Tomovi¢a) - Ozrinici - Brino

NAMJENA: Lokalni put L14 je namijenjen za mje3oviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na navedenom putu propisana je opstinskom Odlukom na
40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za izgradnju novog objekta - skladiSta na katastarskim parcelama br. 801i 802 KO Ozrinii,
nalazi se u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ — Generalna
urbanisti¢ka razrada, pored Lokalnog puta L14 Most Gracanica (naselje Buda Tomovica) - Ozrinici -
Brno.

Lokacija je saobracajno povezana sa lokalnim putem L14 preko dijela katastarske parcele broj 5142 KO
Ozrini¢i, koja predstavlja putno zemljiste lokalnog puta, a omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na
javni put.

Katastarske parcele broj 5142 KO Ozrini¢i upisana je u PL 145 KO Ozrini¢i, sopstvenik — posjednik Crna
Gora, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin kori$¢enja - put etvrtog reda.

Lokalni put L14 Most Gra&anica (naselje Buda Tomovica) - Ozrini¢i — Brino (katastarska parcela broj
5140 KO Ozriniéi upisana je u PL 145 KO Ozrini¢i, sopstvenik - posjednik Crna Gora, raspolaganje
Opstine Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nacin kori$¢enja - put Cetvrtog reda), upisan je kao lokalni put pod
rednim brojem 14 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u op3toj upotrebi, koji je sastavni dio

29



Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi« broj
36/15).

Mjesto i nacin prikljuéenja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju novog objekta - skladista na katastarskim parcelama br. 801i 802 KO
Ozrini¢i planirati preko jednog priklju¢ka, preko putnog zemljista (katastarska parcela broj 5142 KO
.Ozrini¢i) na Lokalni put L14 Most Gra¢anica (naselje Buda Tomovi¢a) - Ozriniéi — Brino.
~ Sirinu kolskog ulazafizlaza i radijuse krivina projektovati tako da je obezbijedena prohodnost
mjerodavnog vozila definisanog na osnovu potreba prilaznog puta, odnosno na osnovu
planiranog sadrZaja na parceli.
— Na prikljuc¢ku na lokalni put L14 obezbijediti odgovarajucu preglednost za sve uesnike u
saobracaju;
— Voditi raCuna o spoju prilaznog puta i opstinskog puta. Za sami priklju¢ak koristiti materijale
koji odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;
— Uzduine profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
- Na priklju¢ku na opstinski put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju.

Manevarske povriine obezbijediti unutar granica parcelz u skladu sa gabaritima i radijusima okretanja
vozila koja opsluZuju skladiste.

Takode, potrebno je priloZiti odgovarajucu situaciju objekata koji se gradi na predmetnoj lokaciji, sa
prikazom internih saobracajnica i manevarskih povrsina unutar lokacije koja se priklju¢uje preko
priklju¢ka na lokalni put L14.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-tehni&kih
uslova UP/lo br. 07-350-1055 od 22.06.2026. godine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rie3enja u pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rje3enja u pogledu priklju¢ka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Sastavni dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracajne infrastrukture (saobraéajnog prikljucka)
i saobracajne signalizacije.

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vaZzedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:

Slawca Zindovi¢, dipl. ing. grad.
gl 'e?

\(D SEKRETARA
Mllaradﬁe(‘,ewé dipl.ing. polj.

\}i}.&hw\ \Q (¢ ( \j?.\
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sl ey CRNA GORA
l OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
&= o) UP/Io broj: 09-327-274
Niksi¢, 30.06.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opétine Nik3i¢, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢ br. 07-350-1055 od
23.06.2026. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za radove na izgradnji skladidnog objekta, Investitora Jefti¢ Veselina, na osnovu ¢lana 114,
115i 117 stav 2 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07i“Sl. list CG”, br. 73/10,32/11,
47/11,48/15,52/16,55/16,02/17,80/17 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40 /16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Jefti¢ Veselinu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi za izradu tehnicke

dokumentacije za radove na izgradnji skladi$nog objekta, na katastarskim parcelama broj

801 i 802 KO Ozrini¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine

Niksi¢.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definiSe:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- naéin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjeenje za njihovo pre¢id¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

- rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu
septicku jamu, na na¢in da se sprijeci procurivanje vode iz sistema. Praznjenje
septicke jame vr3iti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku
dokumentaciju.
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Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove se obratio zahtjevom br. 07-350-1055 od
23.06.2026. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove izgradnji skladisnog objekta.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Up/Io br. 07-350-1055 od 22.06.2026.
godine.,

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Niksié u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: % éwﬁf@aﬁ:&

Milijana Erakovié-Karadzi¢, dipl. ing. teh.
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

VD SEKRETARA
Miloradss ecevic, dipling.polj.

= W

iNIAY

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

- u spise,
-a/a

32




boqoboq

HIA< LIV T
D.0.0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

— e AT 5 B B TS

Broj: 3674
NIkSi¢, 25. 06. 2026. god.
R.b.: 160/lI

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-1055 od 23.08.2026.god, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu i kandlizacionu mrezu za izradu tehnidke

dokumentacie za radove na izgradnji novog skladista na k.p.br. 801 i 802 KO

Ozriniéi &iji je investitor Jeftié Veselin izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

e Objekat se prikljuCuje na cjevovod izgraden od AC cijevi profila DN 200 mm
koji se nalazi u_naselju Ozriniéi;

U normainim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljuéenja

je 2.5 barg;

¢ Individualni stambeni objekat koji se prikljuCuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U sklonidtu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele ili u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

o Objekat u etaZnoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekia;

e Investitor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dic objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

o U kolko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a o&itavanje potrolnje se moze vriiti i preko glavnog vodomijera;

¢ D.c.o. ,Vodovod i kanalizacija" Nikdi¢ zadrZzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu: :
o Objekat se prikluCuje na reviziono ockno na cjevovodu izrradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici;
o KarakteristiCne kote i koordinate priklju€nog revizionog okna su:
X koord:

e LS ks S Y s 8 L8 S R TR MR N i 3118 1 P Y S S v

Adresa; Hercegovatki put bb Sifra dielatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 lzvrini direktor: 040/232-160)
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

. : 33
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moZe prikljuciti ispod KDCpriklj;

o  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

o Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max é%,;

¢ Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
uddlienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

e Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaraju¢eg prediretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokacii planiranog objekta
otpadne vode ¢e se isputati u vodonepropusnu septicku jamu;

¢ Ukoliko na trasi priklju&nog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

o Sistem gradske kandlizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvajiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

e Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profila Z koji se nalazi U
vlici :

e KarakteristiCne kote i koordinate priklju€nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikij:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

¢  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

¢ Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

e Prikupljanje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisti¢ke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s:

e Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnin povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine vece od 50m?2 kao i ostalih povriina gdje

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra dielatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210.
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 lzvrsni direktor: (040/232-160
Internet adresa; vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916390 Ziro raluni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definife kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja _ nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikljuCenja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Obradio: %j@/&@ 7%/0‘3(9"‘6 '3

Glavni projektant:
O&Vuﬁgé Nikolina, dipl.grad. ing

Rukoveodilac tehnicke sluzbe:
7ovié Mira, dipl.grad. ing

Tehnicki direktor:
Dapfiévic Zoran, dipl.mas.ing.
V.d. lzviSnog direktora:
Jelena Draskovié, dipl.ecc

7

Dostavijeno:

| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluZbi

I xala

Adresa: Hercegovacki put bb

e-mail: info@vodovodnk me

Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj # CRPS-u: 50916390

Sifra djelamosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-mati¢ni broj: 02033143

Ziro raéuni: 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210,
[zvr¥ni direktor; 040/232-160
Korisnitki servis: 040/232-250

Ziro racuni; 505-5985-61,550-7397-08 35
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UPRAVNI ODBOR

(GS CRNOGORSKI
ELEKTROPRENOSNI

SISTEM AD

VESELIN JEFTIC
Bul. 13 qu br. 96, Broj: 702-D/26-2702/2
NIKSIC Podgorica, 14.09.2026. godine

PRDMET: Saglasnost CGES-a

Postovani,

Vagim zahtjevom zavedenim u CGES-u pod brojem 4724/2026 od 19.08.2026.godine, i njegovom
dopunom od 08.09.2026.godine obratili ste se zahtjevom za davanje misljenja/saglasnosti CGES-a o
moguénosti izgradnje poslovnog objekta (skladista) na katastarskim parcelama 801 i 802, KO
Ozrini¢i, u obuhvatu PUP Opstine Nik3i¢( izmjene i dopune).

U prilogu zahtjeva CGES-u je dostavljena sledeca dokumentacija:

v ldejno reSenje poslovnog objekta (skladista) na kat.parcelama 801 i 802 KO Ozrini¢ uradno
od strane “ARHITEKTONIKA” d.0.0. NIKSIC, odgovorni projektant NIKOLA BULAJIC, dipl.
ing. arh., (Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

v Elaborat - Dozvoljena zona gradnje objekata u odnosu na DV 2x110kV “Perucica - Nik3i¢ " u
rasponu izmedu stubova 44-45 uradenog od strane “Jawel Crna Gora” d.o.o. Danilovgrad,
odgovorni projektant Budimir Vorotovic, dipl.el.ing. (Licenca broj UPI 09-332/25-2097/2)

U skladu sa dobijenim zahtjevom, a nakon izvrienog pregleda dokumentacije CGES-a i
dokumentacije CGES-a zakljucili smo sledece:

- da je planirani poslovni objekat (skladiste) nalazi u blizini dalekovoda 2x110kV Perucica -
Niksi¢ u rasponu stubova 45-46

- daje medusobni poloZaj planiranog objketa u skladu sa odredbama sadrzanim u »Pravilniku
o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1kV do 400kV « (Sl.list SFR] broj 65/88 i Sl.list SR) broj 18/92) kada je u pitanju
dalekovod 110kV

Imajuéi u vidu naprijed navedeno CGES je misljenja da je planirani poslovni objekat (skladiste)
uskladen sa dalekovodom 2x110kV i izdaje saglasnost na dostavljenu dokumentaciju.

Saglasnost se izdaje na objekat u postojec¢im gabaritima.

Bilo kakava izmjena gabarita objekta u smislu njegovog povecanja i pomjeranja prema dalekovodu
izdata saglasnost ne vazi i potrebna je nova provjera zadovoljenosti uslova na lokaciji.

Kontakt osoba za slucaj potrebe je Mini¢ Bogdan —tel. 067 288 134

NAPOMENA: Tokom izvodenja gradevinskih radova na izgradnji objekta potrebno je pridrzavati se
mjera bezbjednosti imajuci u vidu ¢injenicu da se radovi izvode u blizini dalekovoda

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br. 18, 81000 Podgorica, Crna Gora, www.cges.me, office@cges.me
Tel: +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PIB: 02751372, PDV: ME02751372
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2x110kV koji je u pogonu, kao i €injenicu da se ulaz i izlaz mehanizacije na gradiliste
vriiti prolazom ispod dalekovoda.

CGES ne snosi bilo kakvu odgovornost za posledice koje mogu nastati nepo3tovanjem
mjera bezbjednosti zaposlenog osoblja kada je dalekovod u pitanju.

S postovanjem,
Dostaviti: Imenovanom

CO: 10, 600, 700, 702 GENERALNI DIREKTOR

Ivan Asanovi¢, dipl. inZ. el.
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

Broj: 30—20-01—3099 Obrazac broj 1
od: 22-9O9. 2026. godine

OPSTINA NIKSIC
-Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove-
(Ime i prezime/Naziv podnosioca zahtjeva)
Njegoseva br. 18, Niksi¢

Na osnovu ¢lana 8, stav 6 Zakona o izgradnji objekata {"Sluzbeni list Crne Gore", br, 03/25), rjeSavajuci po Zahtjevu broj 30-20-01-2629 od
19.08.2026. godine(dopuna Zahtjeva broj 30-20-01-2662 od 20.08.2026. godine), za izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za radove na izgradnji novog objekta — skladiite na k.p. 801 i 802 KO OZRINICI u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik3i¢, na
lokalitetu u naselju Ozrinici bb, , investitora Jefti¢ Veselina, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLIUCENJE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM

Za navedeni objekat sa planiranom jednovremenom snagom od 33.68kVA(L mjerno mjesto), definisu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije na
sljedeci nacin:

a) Mijesto priklju¢enja infrastrukture za priklju¢enje: postojeti stub postojece NN mree STS 10/0.4 kV 160 kVA ,Ozrini¢i -Prio”
(3:150302A)

b) Mjesto prikljuéenja, odnosno mjesto mjerenja: postajeti stub postojece NN mreZe STS 10/0.4 kV 160 kVA ,,Ozriniéi -Prlo” (3:1503024),
novoformirani PMO-1{na stubu sa kablovskim vodom tipa PPOO-A 4x25mm2 od postojeceg stuba NN mreie do PMO-a na istom)(P1-
5)

¢) Vrstavoda: nadzemni kablovski vod( od NNO na STS 10/0.4 kV 160 kVA ,,Ozriniéi -Prlo” (5:150302A) do prikljunog stuba postojeceg
distributivnog voda naponskog nivoa 0,4kV- NN mreie) tipa XOO/O 3x70+56mm2

d) Trafo reon: STS 10/0.4 kV 160 kVA ,,Ozrinici -Prlo” (5:150302A)

e) Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije:

Uzimajudi u obzir okolnost da preko dijela predmetne parcele prelazi elektroenergetski vazduni vod — 2x110kV DV , Peruica - NikSi¢" za
predmetni skladiéni objekat, moguénost gradnje uslovljena je zadovoljenjem Elanova 104. 1 105. PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA |IZGRADNJU
ELEKTROENERGETSKIH VODOVA NAZIVNOG NAPONA OD 1kV DO 400kV("'Sluzbeni list SFRJ" br. 65/88, "Sluibeni list SRJ" br. 18/92), od investitora je
trateno, da prije izdavanja tehni¢kih uslova za prikljufenje na distributivni sistem elektri¢ne energije od strane CEDIS-a, dostavi Saglasnost
Crnogorskog elektroprenosnog sistema(CGES-a) na Elaborat o uskladenosti predmetnog objekta- skladi$ta sa navedenom elektroenergetskom
infrastrukturom(2x110kV DV ,, Peruéica - Nik3i¢"), Sto je investitor | uradio.

Dostavljena Saglasnost CGES-a broj 702-D/26-2702/2 od 14.09.2026. godine na Elaborat - Dozvoljena zona gradnje objekta u odnosu na Dv
2x110kV , Perutica — Nik&ié“ u rasponu izmedu stubova 44- 45 uraden od strane ,Jawel Crna Gora” D.0.0. Danilovgrad

Vil PRELAZAK VODOVA | NJIHOVO PRIBLIZAVANJE OBJEKTIMA
5. Zgrade

¢lan 103

Vodenje vodova preko zgrada koje sluZe za stalan boravak ljudi moze se izvesti ako su
zadovoljeni uslovi iz ¢l. 104 do 108 ovog pravilnika.

Smatra se da vod prelazi preko zgrade i kad je rastojanje horizontalne projekcije najblizeg
provodnika u neotklonjenom polozaju od zgrade manje od 3,0 m za vodove nazivnog napona do
20 kV i manje od 5,0 m za vodove nazivnog napona veceg od 20 kV.

Clan 104
Za nepristupaéne delove zgrade (krov, dimnjak i sl.) sigurnosna udaljenost iznosi 3,0 m.

¢lan 105
Za stalno pristupaéne delove zgrade (terasa, balkon, gradevinske skele i sl.) sigurnosna visina i

Drustvo sa ogranitenom odgovornoséu “Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica

UL lvana Milutinoviéa br.12 81000 Podgorica

Telefon, +382 20 408 400 Faks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me
PIB: 03099873 PDV: MED3099873

Brof #iro roduna:

CKB BANKA 510-1714-39 HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07  ERSTE BANKA 540-8573-34 PRVA BANKA 535-15965-90
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

sigurnosna udaljenost iznose:
1) sigurnosna visina ............. 5,0 m;
2) sigurnosna udaljenost ....... 4,0m.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti
planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV ("Sluzbeni list SFRI" br. 65/88, "SluZbeni list SRJ" br. 18/92) i odredbi &lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog
sistema elektriéne energije ("SluZbeni list Crne Gore", br, 72/22).

Prije potetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje, shodno
odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije ("SluZbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na teret Investitora:

Ilzmje3tanje energetskog objekta
Clan 220

{1) Nadleinidrzavni organ moze naloZiti izmje$tanje energetskog objekta samo u sluaju izgradnje objekata saobracajne, energetske i komunalne
infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za za%titu od elementarnih nepogoda i drugih objekata
koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih
karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.

(2) U sluéaju iz stava 1 ovog &lana trodkove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i trodkove gradnje, odnosno postavljanja tog
energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi ¢ije izgradnje se izmjeita energetski objekat.

U sladu sa ¢lanom 74 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22) Investitor odnosno projektant moZe Ministarstvu podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg
rjesenja u pogledu priklju¢aka.

Zabrana radova koji ugroiavaju rad energetskih objekata

€Clan 221

{1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova ispod, iznad ili pored
energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima.

{2) Zabranjeno je zasadivanje drveda i drugog rastinja na zemljitu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moZe ugroziti sigurnost energetskog
objekta.

(3) Operator sistema na tijem podruéju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje ugrozava rad
energetskog objekta, uz obavezu placanja naknade tete po tom osnovu.

{4) Vlasnici | nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju vriiti radove ili druge
radnje kojima se onemogucava ili ugroZava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja energetskog subjekta koji je
vlasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.

(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta
moie izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog £lana u roku od 15 dana od dana podnoienja zahtjeva.

Uslove obradio: —

Glavni inZenjer za pristup mrezi Regiona 1, Crnogorski elektrodW&N

Miodrag Burovi¢, dipl. ing el Sektor za priF p mreii N\

/\7, 7&_\*%_______:' Sef Sluzbe za pristup mreii Regiona 1, \
.............................................................. Aleksandra Simani€, spec.sci.el.ep.

Dostavljeno: / / : .

- Sluzbi za pristup mrezi Regiona 1 \ ; : nisis .

- afa \

Drustvo so ogranidenom odgovorneiéu “Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica

Ul lvana Milutinovid¢a br.12 81000 Podgorica
Telefon: +382 20 408 400 Foks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me
PIB: 03099873 PDV: MED30S9873

Broj #iro ratuna:

CKR BANKA 510-1714-39 HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07  ERSTE BANKA 540-8573-34 PRVA BANKA 535-15969-90
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

LIST NEPOKRETNOSTI
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.08.2026 10:51

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum:13.08.2026 10:51

KO:  OZRINICI
Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
JEFTIC MILINKO VESELIN
* . SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
Parcele
Plan Potes SP
Blok | Broj RB KI §i 2 | Prihod Primjedb
° rol Skica | Kultura asa | Povrsina m riho Pripis rimjedba
005 |PRLO 78/2026
0 [801f 0 24/25 | NJIVA 5 1450 8.99 165/2
000 |PRLO 78/2026
0 |802( 0 - 5 59 0.05
24/25 | PASNJAK 179/3
000 |PRLO 78/2026
2 141 7
0|80 0 24/25 [ NJIVA > 8 8.79 179/3
2927 17.83
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN |Blok Broj Podbr.RBR Klas. Br.oj Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
0 801 0 |0 [919 |2516 2026 | NOTAR UG. O POKLONU PARC.

JANJUSEVIC | 801, 802 PL. 1590 KO
NATASA OZRINICI - JEFTIC ZELJKA,




JEFTIC BILJANA, JEFTIC
VESELIN

UG. O POKLONU PARC.

NOTAR 801, 802 PL. 1590 KO
1590 919 [2516 2026 |JANJUSEVIC | OZRINICI - JEFTIC ZELJKA,
NATASA JEFTIC BILJANA, JEFTIC
VESELIN
UG. O POKLONU PARC.
NOTAR 801, 802 PL. 1590 KO
802 919 [2516 2026 |JANJUSEVIC | OZRINICI - JEFTIC ZELJKA,
NATASA JEFTIC BILJANA, JEFTIC
VESELIN
UG. O POKLONU PARC.
NOTAR 801, 802 PL. 1590 KO
1590 919 [2516 2026 |JANJUSEVIC | OZRINICI - JEFTIC ZELJKA,
NATASA JEFTIC BILJANA, JEFTIC

VESELIN
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

KATASTARSKO TOPOGRAFSKA PODLOGA
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog POSLOVNOG OBJEKTA - SKLADISTA

1. Uvod

Cilj projekta je izgradnja poslovnog objekta - skladista okvirne povrsine cca. 200m2. Objekat
treba da ima dvovodan krov.

2. Osnove za projektovanje

Projektovanje predmetne tehnicke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno sagledavanije
i prouCavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticqj ili mogu uticati na izgradnju i
koris¢enje objekta.

Projektni zadatak:
Projektni zadatak je obavezujuli za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za izradu
Glavnog projekta.

ZakonskKi i institucionalni okvir:
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehnicke dokumentacije:

- Zakon o izgradnji objekata
- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
- Druga relevantna zakonska regulativa

- Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije br. 07-350-1055 od 26. 06.
2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
Opstine Niksic.

3. Opis i obim posla

Od izabranog projektanta se ocCekuje da pruzi sve potrebne usluge u cilju realizacije
projekta izgradnje poslovnog objekta, ukljucujuci:

- lzradu idejnog riesenja uz konsultacije sa investitorom.

ldejno rjeSenje treba da obradi: arhitektonsko rjesenje, saobracajni pristup objektu i
pripadajucem dijelu parcele, uredenje terena i drugo u skladu sa vrstom i namjenom
objekta i pravilnicima i standardima.

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav ¢e se dopunjavati, prema procjeni

Projektanta i Narucioca.
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4.

Izrada glavnog projekta i prateéih elaborata

Priprema podloga:

Narucilac obezbjeduje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije.
Projektant ¢e prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i
usaglasiti sa NaruCiocem eventualnu dopunu podloge.

U slucaju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrdivanje tehnicke
izvodljivosti, Projektant moze zatraziti od NarucCioca da sprovede takvu istragu uz razumno
obrazlozenje potrebe. Za sprovodenje dodatne istrage odobrenje daje Narucilac.
Projektant ¢e nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja
susjednih objekata pripremiti geotehnicki izvjestaj o uslovima za izgradnju.

Izrada tehnicke dokumentacije

Na osnovu prinva¢enog koncepta projektant ¢e:

Izraditi idejno rieSenje potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom regulativom u
Crnoj Gori.

Projektant ¢e takode ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta na
zivotnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadleznim organima u cilju dobijanja
saglasnosti.

U vezi minimuma standarda i tehnickin normativa materijala i opreme, primijenice se
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slucaju da crnogorske norme ne pokrivaju
odredenu oblast, relevantne su EU ili njemacke norme.

Relevantne norme su dostupne na www.isme.me .

Projektant ¢e se u pripremi tehniCkih specifikacija za tenderski dokument pozvati na ove
norme. Ilzvodac¢ mora u tehnickoj ponudi dati dokaz da su ispunjene frazene norme i
standardi.

ldejno rieSenje treba da obuhvati:

Objekat:
arhitektonski projekat

Osnovni zahtjevi Narucioca:

U poslovno skladisnom objektu koji treba da zadovolji funkcije:

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno riesSenje za pozicioniranje objekta
Obratiti paznju na pasivhe elemente odrzive gradnje (osuncanje, zasjencenost,
materijali, orijentacija i sl.).

Vrijeme za realizaciju

Datum pocetka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 90 kalendarskinh dana od dana pocetka posla.
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. Isporuke i izvjestavanje

Projektant ¢e pripremiti sledece isporuke:

Konceptualnu razradu riesenja

Idejni projekat - elektronska verzija (PDF);

Nacrt glavnog projekta - elektronska verzija (PDF);

Glavni projekat (1 $tampani primjerak i 1 CD-a sa sadrzajem u nezadtiéenom obliku — word,
excel i autocad).

. Zavrsne odredbe

Tokom rada Projektant je duzan saradivati sa Naru€iocem i redovno ga izvjestavati o
napredovanju radova na projektu i o predvidenim tehnickim riedenjima.

Takode, projektant je duzan da u toku izrade , projektnu dokumentaciju stavija na uvid
Naruciocu, ukoliko se to od njega zatrazi.

Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan i prema
kojima ée se izvoditi radovi

- Lakon o izgradniji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore". Br. 19/25 od 05.03.2025);

- Lakon o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore". Br. 064/11 od 29.12.2011, sa izmjenama i
dopunama);

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sl.list Crne Gore*
, br.044/18 od 06.07. 2018, sa izmjenama i dopunama);

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povriina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010, sa
izmjenama i dopunamay);

- Pravilnik o nacinu obracuna povriine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018);

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 059/13 od 26.12.2013,
sa izmjenama i dopunamay);

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, sa
izmjenama i dopunamay;

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6.

INVESTITOR:

I 7‘DL d

‘ |

\
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TEHNICKI OPIS

Uz idejno riesenje poslovno skladisSnog objekta na katastarskim parcelama br.
801 1802, K.O. Ozrini¢i u zahvatu PUP GUR-a Opstine NIkSi¢ - izmjene i dopune

1. UVODNE NAPOMENE

ldejno rieSenje je uraden na osnovu:

- Projektnog zadatka koji je izdao Investitor;

- Urbanisticko tehnickih uslova UP/lo br. 07-350-1055 izdatih 26.06.2026. godine
U NikSicu;

- Zakona o izgradnji obekata “Sllist CG* br. 19/25 od 05.03.2025. god;

- Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCcke dokumentacije za
gradenje objekta “Sllist CG” br.053/25 od 29.05. 2025. god.

- Drugih zakonskih regulativa.

2. LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se u NikSicu, u naselju Ozrinici, u neposrednoj blizini
Trebjese. Objekat je planiran na katastarskim parcelama K.P. br. 801 | 802,
K.O. Klicevo. Pristup lokaciji ostvaren je sa saobracajnice na koju se
predmetna parcela neposredno nadovezuje i omogucava jednostavnu
saobracajnu dostupnost .

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Planirani objekat je poslovno-skladisna hala i nalazi se u okviru IV gradevinske
zone.

Gradevinska linija objekta udaliena je 2,0 m od susjednih bocnih i zadnjih
parcela , dok je od regulacione linije udaljiena 5,0 m, u skladu sa vazecim
planskim uslovima. Indeks zauzetosti parcele iznosi 0,4, dok je indeks
izgradenosti 1,20.

Objekat je funkcionalno je podijelien u tri cjeline: skladisni prostor, proctor za
zaposlene i administrativni dio, Cime je omogucena jasna organizacija radninh
procesa i efikasno funkcionisanje objekta.

Projektovana spratnost objekta je P+1. Spratna visina prizemlja iznosi 3,60m,
dok je na spratu 2,50m. Svijetlu visinu skladisShog dijela hale Cini zbir spratnin
visina prizemlja i | sprata (5,20m u najnizem dijelu i 6,25m u najvisem dijelu)
koja je ujedno i minimalna potrebna za normalno funkcionisanje skladisnog
dijela uzevsi u obzir upotrebu viljuskara koji sa utovarom ima ukupnu visinu od
5,0m.



BILANS POVRSINA

Organizacija objekta rijesena je u skladu sa projektnim zadatkom investitora,
pri cemu je funkcionalni raspored prostorija prilagoden zahtjevima skladisnog
i administrativhog procesa.

Prizemlje obuhvata natkriveni ulaz, ulazni hol, vertikalne komunikacije,
skladisni prostor, ¢ajnu kuhinju, sviacionicu sa tusem i toaletom.

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA

Br. Naziv prostorije Finaér:)c:’ g\t:;ada Finc:l;_lcc’:oit;mda Finaggfgr?;ada WSiopoviing
1 Natkriveni ulcz Karneno poplod. |Fas. sendvid panel | Kr. sendvié panel 11,09
2 MNatkriveni ulcz Karmeno poploé. |Fos. sendvid parel | Kr. sendvic panel 11,097
3 Neotkriveni ulce Kameno poplod. |Fas. sencvid panel | Kr. sendvié panel 11,09
4 Skladiste Ferobeton Fas. sendvie panel | Kr. sendvié panel 805,33n7
5 Ulozna zond Keramika Gips-kart. panel | Gips-kart. panel 34,61me
& (V:ojno kuhinjo Keramika Gips-kart. panel | Gips-kart. panel 5.28n7Y
7 Svladionica Kerarmika Kerarmika Gips-kart. panel 4,00
8 Toalet Keramika Keramika Gips-kart. panel 3,28n7
9 Stepeniite Metani pod / Kr. senchvic parel 1,687
Ukupna neto poviEina prizelja 887 45m?
Ukupna bruto povriina prizemlja 922 3%m?
Ukupna neto povriina objekta 945,11 m?
Ukupna BRGP objekta 288,04m?

Sprat je namijenjen administrativnim sadrzajima i sastoji se od kancelarijskog
prostora, prostorijom arhive i toaleta.

BILANS POVRSINA PRVOG SPRATA
: - Final brad Final brad Final brad i
Br. Naziv prostorije |napr:)cégv;a a |nagg°%qra a |nqggfgn;a a Neto povisina
1 Stepeniite hdetalni pod / Kr. sendwvic panel 10,24n7¥
2 Arhiva f Ostowva Keramika Gips-kart. parel | K. sendvic panel 4,78y
3 Todlet Kerarmika Gips-kart. parel | Kr. sendvic panel 3,287
4 Kancelarija Keramika Fas. senchvic panel | Kr. senchvid panel 39.34n¥
Ukupna neto povriina prvog sprata 57 66m?
Ukupna bruto povriina prvog sprata £5,65m?
Ukupna neto povriina objekta 24511m?
Ukupna BRGP objekta 988,04m?




4. .OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA |
KONSTRUKCIJE:

Planirani objekat objekat je u konstruktivnom smislu rijesen kao celicna
konstrukcija. Konstrukcija je projektovana kao staticki sistem prostog krova sa
vutama sa krovnim nosacima i stubovima koji se oslanjaju na temelje samce.
Fasadne zidove Cine sendviC paneli.

Podrobniji opis konstrukcije bice dat u dijelu projekta “Konstrukcija”.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija projektovana je kao dvovodni krov izveden na celicnoj
konstrukciji. Kao zavrsni krovni pokrivac predvideni su krovni sendvi¢ paneli,
koji obezbjeduju odgovarajucu toplotnu izolaciju i zastitu objekta. Nagib
krovnih ravni iznosi 5°, odnosno 8,35%, Sto omogucava efikasno odvodenje
atmosferskin voda.

Betonski radovi

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni freba ispuniti
sliedece uslove:
= svibetonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema
vazecim PTP i tehnickim uslovima za izvodenje radova od betonai
armiranog betona.
» svielementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statickom
proracunu, solidno i stru¢no.
» sve serklaze, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente, postaviti
u nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati.
» ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.

Spoljni zidovi

Fasadni zidovi su izvedeni od sendvic panela sa dvostruko profilisanim
Celicnim limovima sa ispunom od poliizocijanurata (PIR). Debljina fasadnih
sendvi¢ panela iznosi 100 mm. Paneli su obostrano oblozeni niskoprofilisanim
trapezastim limom mikroprofilacije, pri Cemu su predvideni u dvije boje:
antracit siva (RAL 7016) i svijetli aluminijum (RAL 9006), u skladu sa
arhitektonskim rieSenjem objekta.

Stubovi objekta su profili HE 450A(dim.30x44cm) i HEB220 (dim.22x22cm).
Primarni krovni nosaci su profili IPE400 (dim.18x40cm). Sekundarni nosaci su
profili IPE220 (dim.11x22cm). Nosaci fasade su kutijasti profili dim. 15x10cm.
Fasadni spregovi postavljeni su tako da zajedno sa krovnim spregovima
formiraju stabilan konstruktivni sistem koji u zajedniCkom dejstvu prihvata i na
temelje prenosi sva dejstva vjetra i seizmickih opterecenja koja djeluju na
konstrukciju.



Unutrasnji zidovi

Unutrasnji zidovi se izvode od lakih gips-kartonskih pregrada d=10 - 12,5cm.
Pregrade raditi dvostruko postavljenim gips kartonskim tablama d=1,25cm
KNAUF sistema na BOHOR ili ekvivalent metalnoj potkonstrukciji d=75mm.
Gips-kartonske pregrade su u visini spustenog plafona, s tim da
potkonstrukcija ide do krovne konstrukcije.

Izolaterski radovi
Hidroizolacija

Hidroizolacija svih podova u kancelarijskoj zoni premazivanjem bitulitom i
lijeplienjem bitumenske liepenke “Kondor 4" ili slicno, sa zavarenim
preklopima od 10cm. Potrebno je izvesti i hidroizolaciju podova i dijela zidova
u visini od 10cm kod mokrih ¢vorova - u toaletima premazom na bazi polimer
cementa (“Sika lastik 152" ili slicno). Sve uglove potrebno je obraditi
vodonepropusnim trakama (“Sika stop seal” ili slicno). Pored sloja cementnog
estrina postaviti sloj izolacije koju, pored zidova, treba.

Osim kancelarijskog dijela potrebno hidroizolaciju je potrebno izvestiiispod
armiranobetonske / ferobetonske ploce u dijelu ispod skladisSnog prostora.
Izolacija se izvodi preko pripremljenog | nivelisanog tampon sloja sljunka
gradevinskom PE folijom d=150-200u, sa preklopima od 10cm.

Zidovi se izoluju sa vanjske strane prema istom opisu.

Izraditi parnu branu - PE ili PVC folija preko spustenog plafona u
kancelarijskom dijelu.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrijavanja, sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan
uslov za obezbjedenje odgovarajucih uslova za zZivot. Kako bi ovi uslovi bili
ispunjeni predvideno je da svi fasadni zidovi budu od sendvi¢ panelaq,
d=10cm.

Termoizolacija — mineralna meka vuna d=10cm postavlja se preko spustenog
plafona u kancelarijskom dijelu objekta.

Unutrasnja obrada povrsSina

Podovi

Sve podove izvesti potpuno horizontalno, sa izuzetkom podova u toaletima.
Svi podovi u kancelarijskom dijelu su zavrsne obrade od keramickih plocica
koje se postavljaju u cementnom malteru d=2cm. Zavrsna obrada poda u
dijelu skladista je ferobetonski pod. Svi slojevi poda dati su u grafickim
prilozima — presjeci.



Obrada zidova

Ova stavka podrazumjeva izradu lakih gips-kartonskin pregrada d=10cm.
Pregrade se rade jednostruko postavljenim gips-kartonskim tablama
d=1,25cm KNAUF sistema na BOHOR ili ekvivalent metalnoj potkonsktrukciji
d=0,75cm. Ova stavka ukljucuje gletovanje spojeva preko bandaz trake,
finalno gletovanje i bojenje. Visina gips-kartonskih pregrada u kancelarijskom
prostoru je 3m (do visine spustenog plafona).

Ova stavka takode podrazumjeva umetanje mineralne meke vune d=10cm
na poziciji gips-kartonske pregrade koja odvaja kancelarijski dio od dijela za
skladistenje.

Unutrasanju oblogu fasadnih zidova Cine lake gips-kartonske pregrade
d=1,25cm KNAUF sistema, montirane na prethodno postavljenu metalnu
konstrukciju sistema BOHOR ili ekvialent d=0,3-0,5cm. Kao i kod ostalih
unutrasnjin zidova i ova pozicija ukljuCuje gletovanje spojeva preko bandaz
trake, finalo gletovanje i bojenje, kao i obradu svih fasadnih | unutrasnjin
otvora.

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni.

Plafoni

Plafon skladisnog prostora se ne obraduje, njega Cini Celicna krovna
konstrukcija i sendvic¢ paneli d=10mm.

Plafon u kancelarijskom dijelu je monolitan, od gips-kartonskih tabli d=1,25cm
postavljenih na metalnoj potkonstrukciji koja ide do Celicne konstrukcije krova
objekta. Na gips-kartonskim tablama ovog dijela objekta postavljaju se table
mineralne meke vune d=10cm. Ova stavka podrazumjeva gletovanje
spojeva preko bandaz trake, finalno gletovanje i bojenje plafona.

Prozori i vrata

Prozori i vrata su aluminijumska od profila “Alumil M11500 Alutherm Plus™ ili
tehnicki ekvivalent, sa prekinutim termomostom preko umetka od poliamida,
u antracit sivoj boji (RAL7016 ili ekvivalent). Zastakljivanje se vrsi “termopan”
staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje izmedu slijepog stoka i zidova izvrsiti
dvokomponentnim kitom, “Bitax” tfrakom i “Pur-pen” masom ili po riesenju
proizvodaca stolarije. Moraju biti zadovoljene sve karakteristike stolarije
naveden u grafickim prilozima (“Sema fasadne alu. stolarije”). Ova pozicija
podrazumjeva i garazna rolo vrata od aluminijumskih sendvic panela, takode
u antracit sivoj boji (RAL7016 ili ekvivalent).

UnutrasSnja vrata i zastakljene stijene

Unutrasnja aluminijumska stolarija izraduje se od aluminijumskih profila
odgovarajucin karakteristika, u zavisnosti od polozaja u objektu i zahtjeva za
termickom izolacijom. Za pozicije koje ne zahtijevaju termicku zastitu
predvideni su aluminijumski profili bez prekinutog termomosta (hladni profili),
tipa Alumil M9400 ili tehnicki ekvivalent. Za pozicije kojima se razdvajaju grijani

10



i negrijani prostori predvideni su aluminijumski profili sa prekinutim
termomostom, tipa Alumil M1500 Alutherm Plus ili tehnicki ekvivalent.

Finalna obrada aluminijumskih profila je u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili
ekvivalent). Zastakljivanje se izvodi dvoslojnim staklenim paketom 4+16+4 mm,
pri cemu se na pozicijoma bez zahtjeva za termoizolacijom primjenjuje
standardni dvoslojni paket bez ispune argonom, dok se na pozicijama koje
razdvajaju grijane i negrijane prostore ugraduje termoizolacioni paket stakla
istin dimenzija.

Protivpozarni elementi izraduju se od Celicnih profila i limova sa
protivpozarnom ispunom, klase otpornosti na pozar od najmanje El 60, sa
protivdimnim zaptivkama i sistemom za automatsko zatvaranje, u skladu sa
vazecim propisima i zahtjevima proizvodaca. Finalna obrada ovih elemenata
je u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili ekvivalent).

Sva stolarija oprema se kvalitetnim okovima od niklovanih i aluminijumskih
legura, tipa Winkhaus Activ Pilot ili tehniCki ekvivalent. Montaza unutrasnje
stolarije izvodi se suvim postupkom.

Limarija
Sve limarske (pokrivacke | fasaderske) radove izvesti prema opisima datim u
stavkama krovne konstrukcije i spoljnih zidova iz ovog tenickog opisa. Boje

fasadnih sendviC panela izvesti prema grafickim prilozima izgleda i 3D prikaza
objekta), u svemu prema standardima investitora.

GLAVNI INZENJER

Nikola Bulgiji¢, dipl. ing. arh.
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7 ) ; ‘ Napomena: Visinske kote se odnose na B 4578279 0324 4734859 2513

% / > / : TdWr ) i 7N konstrukciju objekta C 6578294.0500 4734884.0600

“~ Zona uslovne gradnje objekata u skladu sa elaboratom: ! \ ) Kota £0,00 = 636,55mnm D 6578316.5700 4734871.0900
YPO0ZVOLJENE ZONA GRADNJE OBJEKATAU OSNOSU NA D\

2x110kV "Perucica - Nik$ié" u rasponu izmedu stubova 44-45'
uradenom od strane “Jawgl Crna Gora" d.o.o. Danilovgrad
(KNJIGA 3 u sklopu Idejnog rjeé/enja poslovnog objekta - skladiSta

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA
Povrsina K.P. br. 801 i 802, K.O. Ozrini¢i, Opstina Niksi¢ = 2 927,00m?

DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
636.89 Dozvoliena spratnost Po+P+2 P+]
Indeks zauzetosti (i.z.) i.z.max=0,4/117080m?2 | i.z. proj. = 0,32 / 922,39m?
Indeks izgradenosti (i.i.) | i.i.max=1,2/3512,40m? | i.i. proj.=0,38 / 988,04m?
Najveca visina etaze do 4,50m 3,62m
Kota poda prizemlja do 1,00m 0,10m
******** G.L. od R.L. 5,00m 5,00m
G.L. od susjednih parcela 2,00m 2,00m
Povriina pod zelenilom M|I<nP3§C_)A]'O|7§(?2d /Sg;t;ﬂ%?nez i 30,96% / 906,12m?

PREGLED PARAMETARA UREDENJA PARCELE - obrada povrsina

* Povrsina K.P.br. 801, 802 2 927,00m? 100 %
e pr=or 655.42 | b
\§> /’ Q3 \\(\).00 636.50 ‘\ 658.38 b Povriina pod objektom 922,39m?2 31,51 %
XK= 4735550.00 : \ o
P+1 | \\ 1654.85 Saobrac¢ajnica - asfalt 871,95m? 29,79 %
! 651 .06 \\ Vanijsko poplo&anje 151,89m? 519 %
\\ Zelene povrsine 906,12m? 30,96 %
657.91 - AU
\ Povrsnnq pod ivichjacima 74 65m? 2.55%
I ogradom
PROJEKTANT: INVESTITOR:
/ arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§ic
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 NikS$i¢ ., .
tekto = e oo o0 Jefti¢ Veselin
n | k a Mob: :338822[[001]6599 ;l?; égg
Objekat: . Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT - SKLADISTE
. K.P. br.801, 802, K.O. Ozrini¢i, u zahvatu
Autor projekta: ~ _ e . .
Nikola BUIGE, d.i. . \ PUP GUR-a Opstine NikSiC - Izmjene i dopune
Vc?deéi projflffcm.f: Vrsta tehnicke dokumentacije: .
Nikola Bulgiji¢, d.i. a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: - — - -
Nikola Bulojié, d.ia. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
saradnici: faza - ARHITEKTURA R=1:200
Boris Radunovic, spec. sci. arh.
804 Matija Kadovié, MSc arh. Prilog: UiA SITUACLJA Br. priloga: | Br. strane:
Almira Li¢ina, MSc arh. . . 3 -
Mia Matovi¢, BSc arh. sa parternim uredenjem
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Septembar 2026. god. 15




1.614

At N
N
o 3
— N
Y}
™)
N
<
< N
o <
D]
N
L
o)
N
¥p)
T
OV

52,5,

1.509

92,5,

— | | | | 5.510 | | | | | E—
10, | | | | | 5.490 | | | | | 10,
40,30, |, 570 30, |, 570 30, |, 570 30, |, 570 30, ., 570 30, |, 570 30, |, 570 30, 1, 570 30, |, | 570 30, | ,40,,
55 600 | 600 | 600 | 600 | 600 | 600 | 600 | 600 L | 600 55,
] 1 1 1 1 1 1 1 1 | T
| o o | | | | | | | | o
i r—t e ., e —— e — r———— S —— e e ™
B | 1/ =7 o I T - - - _— _— _— _— _— __ T - - - - - - - — — i iy ) - - - - - - — - — — — _— — _ _ iy = iy, I
v =3 o T T T T T T - .
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
10,4110 | | | | 5.470 | | | 0,110
| | | | | | | |
| | | | | | | | 0
v
= | | | | | | | = I
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| < < | | | | | |
i 5 B | | | | 4) | | | T =T
10,110/ | | | 4824 | | | 12,5 o -
| | | | | | | | 60l £
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | > +0,00 | | |
| | | e | | | | e m e |
| | RN RO | | RN o
N - ~ - 0
| | | . - - | | | . - - %
| | [ AN 7 o | | . AN .7 o
| | | | | | o |
| | | . 7 - | | | . 7 |
| | o N7 ] | | o SN 7 o m
| | | RS - | | | RS -
10,4110’ | o L N | 4824 | o L S | 12,5 9],10
I | o e N o | | o .7 N o e
‘ . N ‘ ‘ . N ‘ Liil [140
10,4110 | - al o | 4,824 | - al N | 12,5 110
| | T ~ < ] | | T ~ < |
| | 7 SO | | R N :
S J+--—-—- LITOLQ:lQ 7777777777 J+-- - - - ————— — — - — — ff:l‘i/é/ 777777 # - \\j Lk=7? 77777777777777777 e -Fl--—-—-————— — - — - — — T L/// e \\T;== 7777777777777777 I Il I
- = e Sve oy v o e 2% oy e e ove ¥ o sy = ——_....................- ;. < PN = =
| o | i X | | ] X o o
| | | N | | | N 3 S
| | | e N | | | e N
| | X 3 X | | y 2 X
| | S B | | S B | 4
,55 ) 600 ) 600 ; 600 ) 600 ) 600 ; 600 ) 600 ) 600 ) | ;55
40,30, |, 570 30, |, 570 30, ., 570 30, |, 570 30, |, 570 30, ., 570 30, |, 570 30, |, 570 30, | | , | 40,
10,, 1.28 , 524 , 1.876 , 527 , 855 | , 120 20, , 200 , 85 10,,
10, i i i i 5.490 i i i i | 10,
. ‘ ‘ ‘ ‘ 5.510 ‘ ‘ ‘ ‘ | o,

44 35,

/17

22,1,

, 60,

717

35,44,

]O»»

175
175

@4

‘ ]O»»
]O»»

832

\
]

416

200

1.60

&‘6

175

L

1.789

Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

Kota 0,00 = 636,55mnm

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA
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