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3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 05/03/2026 između, 
 

Naručioca: JANJUŠEVIĆ MARINKO iz Nikšića, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju pomoćnog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � tehničkim 
uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 20 dana za izradu glavnog projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke projektne 
dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  JANJUŠEVIĆ MARINKO 

   
   

.............................................................     ............................................. 

 

 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�
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Datum zaklju
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/003

NE
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, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

NIKČEVIĆ VESELIN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĚENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.06.2004.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.01.2026. u 09:13 | ID: VpLEOAzkzCL9LuDl
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT:  POMOĆNI OBJEKAT / tip 3 – skladište poljoprivrednih 
proizvoda 

 
 
LOKACIJA:     k.p. 3798/2 KO Nikšić, PUP-GUR Nikšić 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

                

Nikšić, mart 2026 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 
      ............................................... 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
                                                                      POMOĆNI OBJEKAT / tip 3 – skladište 

poljoprivrednih proizvoda 
 
OBJEKAT1                                                       __________________________________________ 
  
                                                                          k.p. 3798/2 KO Nikšić, PUP-GUR Nikšić 
LOKACIJA2                                                      __________________________________________ 
                 
                                                                            IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   __________________________________________ 
 
                                                                            Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          _________________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE urađena u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done�enim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

                                                             
                                                              Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, mart 2026. 
____________________________ 

                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

Crna Gora 

OPSTINA NIKSIC 

Sekretarijat za urbanizam 

i stambene poslove 

UP/Io br. 07- 350-420 

Niksic, 16.03.2026.godine

1.

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata („S1. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), clana 143 

stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora („S1. List CG“ br. 19/25), Odluke o donosenju izmjena i 
dopuna Prostorno - urbanistickog plana OpStine Niksic („Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i na 

osnovu clana 1, Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na 

teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi) i 
podnijetog zahtjeva Janjusevic Marinka iz NikSica, izdaje: 

2.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3.

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog - Pomocnog objekta tip 3 skladistenje poljoprivrednih proizvoda na 

katastarskoj parceli broj 3798/2 KO NikSic u zahvatu izmjene i dopune Prostomog urbanistickog 

plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

4.

Janjusevic Marinko iz Niksica5. PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE6.

Kat. parcela broj 3798/2 po kulturi vocnjak 3. klase povrsine 904m2 upisana je u LN3709 

KO Niksic, potes B.Tomovica sa pravom svojina Janjusevic Marinka u obimu prava 1/1.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjene i dopune PUP- GUR-a Opstine Niksic u III (trecoj) 
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu MN -Miesovita
namiena.

7.2. Praviia parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog pomocnog objekta tip 3 je 904m2. 
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

l
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Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji 
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi) predvideno

je:
Nadzemni pomocni objekat post'avlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.
Podzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.
Pomocni objekat tip 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu 

spratnosti S (suteren). Maksimalna svijetla visina prostorija u pomocnom objektu iznosi 2,60m.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama____________________

Prema smjemicama iz izmjene i dopune Prostomo urbanistickog plana Opstine Niksic 

predvideno je:

1.2. PRAVILA I USLOVI ZA POVRSlNE MJESOVITE NAMJENE
Povrsine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje 

ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.
Na povrsinama mjesovite namjene mogu se graditi:
• stambeni objekti;

• objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja;

• trgovina, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, 
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja 

obuhvacenog planom;

• ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

• privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;

• objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;

• stanice za snabdijevanje motomih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim 

propisom;

• parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

• objekti i mreze infrastrukture;

• parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Opsti uslovi i parametri:

• Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

• Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne i jedna podzemna etaza;

• Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice, uz 

prilagodavanje formiranoj gradevinskoj liniji objekata kontaktnog podrucja;

• Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0m;

• Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je 

ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

• Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;

• Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2;

• U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja 

ukomponovane na savremen nacin;

• Pristup povrsinama za mjesovite namjene obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko 

novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne

7.3.
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sirine 4,5 m;

• Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 

planom, zadrzati u zatecenom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju 

saobracajne i ostale infrastrukture;

USLOVIZA UREDENJE PROSTORAIARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako 

da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo 

cjelovitog prostomog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu 

izgradnju obezbijediti kroz koriscenje lokalnih sirovina, koriscenje materijala sa visokim 

reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.
U projektovanju objekataje moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna 

o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 

adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za savremena 

i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.

U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja 

energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, 
postovati principe energetske efikasnosti (koriscenje duplih prozora, orijentacija objekata koja 

osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu 

energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i 
koriscenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 

uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriscenje autohtonih biljnih vrsta na 

uredenim zelenim povrsinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO- 

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

8.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu 

objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i 
spasavanju („Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama 

zastite od elementamih nepogoda („Sluzbeni list RCG“, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim 

tecnostima i gasovima („Sluzbeni list CG“, br.26/10 i 48/15).

Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden 

prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i 
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i 
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj 
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
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V
USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa 

odredbama Zakona o zivotnoj sredini („Sluzbeni list CG“, br.48/08). Posebne uslove obratiti 
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologiia sakuplianja, separaciie 
reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim 

propisima,

- od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o za§titi i spasavanju i Pravilniku o merama zastite 

od elementamih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu („S1. list RCG“ br. 80/05).

9.

na

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE10.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione Imije, u sirokim frontovima ulica 

koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 

betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ihje ozeleniti 
vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti 
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i namjene._____

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 

ZASTICENE OKOLINE________________________ _______________________________

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema 

clan 87. Zakona o zastiti kultumih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje 

neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 

eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene 

predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah 

prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za 

zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne 

podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su 

otkriveni.

11.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

/

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG 

SAOBRACAJA
14.

/

4
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15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU17.

17.1.
Uslovi prikljucen ja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 -Niksic.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu17.2.

Prema uslovima prikljucenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija 

Niksic.

17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Ostali infrastrukturni uslovi17.4.

/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- 

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, 
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVAIDRUGIH ISPITIVANJA

18.

/

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE 

PARAMETRE
20.

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic
Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic
Povrsina urbanisticke parcele

MN (0.40)
Maksimalni indeks zauzetosti

5
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MN (1.20)Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i 
izgradenosti

PMaksimalna spratnost objekata

Najveda visina etaze za obracun visine 

gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota 

meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i 

tehnidke prostorije do 3.0 m; - za stambene eta^e 

do 3.5 m; - za posiovne etaze do 4.5 m; - 

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 

interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ill 
djelimidno ispod zemlje. Podrum je podzemna 

etaza diji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti 
kotu terena, trotoara viSe od 1.00 m. Ukoliko se 

radi 0 denivelisanom terenu, relevantnom kotom 

terena smatra se najniza kota konadno uredenog 

i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni 
gabariti podruma definisani su gradevinskom 

linijom ispod zemlje (GL 0) iz clana 96 ovog 

Pravilnika, a ne mogu veci od 80% povrSine 

urbanistidke parcele. Suteren je podzemna etaza 

zastupljena kod objekata koji su izgradeni na 

denivelisanom terenu i kao takva predstavlja 

gabarit sa tri strane ugraden u teren. dok je na 

jednoj strani kota poda suterena poklapa sa 

kotom terena ili odstupa od kote terena 

maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena 

definisani su gradevinskom linijom na zemlji 
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je 

iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza 

dija se kota odreduje planom u zavisnosti od 

namjene i morfologije terena. Za stambene 

objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 

m} a za posiovne objekte maksimalno 0.20 m 

iznad kote konadno uredenog i nivelisnog terena 

oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad 

prizemlja. Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi 
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina 

potkrovlja ne smije biti veda od 1.20 m na 

mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i 
spratova poklapaju, Po pravilu, potkrovlja se

Maksimalna visinska kota objekta
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predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote 

vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u 

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 

bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili lufinog 

krova, a iznad meduspratne konstrukcije 

posljednje etaie i moze imati minimalne otvore 

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. 
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena 

omogucavaju organizovanje prostora tavana u 

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun 

bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i 
kao takav mora biti prepoznat u planiranim 

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje 

vozila
Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica 

parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude 

u skladu sa namjenom i sadriajem objekta, tako 

da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 

funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 

jedinstvo cjelovitog prostornog re§enja, i sklad 

sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti 
savremene i tradicionalne materijale,vodeci 

ra£una o usaglaSenosti likovnog izraza i 

ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada, mora 

biti izvedena od odgovarajucih materijala koji 
garantuju adekvatnu zastitu objekata. 
Preporuduje se upotreba materijala koji daju 

mogudnost za savremena i ekonomidna 

arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra 

zaStita objekata. U cilju racionalnog koriScenja 

energije treba iskoristiti sve mogudnosti 

smanjenja koriscenja energiji u objektima. Pri 
izgradnji objekata koristiti savremene 

termoizolacione materijale i predvidjeti 

mogucnost koriScenja solame energije. Krovove 

objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i 

nagibom u skladu sa klimatskim uslovima, 

sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, 
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 

podrudja

Prilikom urbanistidkog planiranja 

arhitektonskog projektovanja u dosadaSnjoj 

praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o 

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 

energetske komponente u urbanisticko 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti 

da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu

i

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

7



•o

arhitekture i potrebne energije objekta kroz 

pazljivo odredenje sledecih komponenti:
• orjentacija i dispozicija objekta,
• oblik objekta,
• nagib krovnih povrgina.
• boje objekta,

• toplotna akumulativnost objekta,

• raspored i odnos stambenih i fasadnih 

povrSina,

• ekonomska debljina termoizolacije,
• razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik§ic, Sekretarijat za 

uredenje prostora i zagtitu zivotne sredine - sektor zaStite zivotne sredine, Sekretarijat za 

komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

21.

Rukovodilac sektora za urbanizam 

JDukanovid DarjaOBRABIVAfil URBANISTICO- 

TEHNICKIH USLOVA:

Obradio
Zoranic Vladimir dipl.ing.arh.

OVLASCENO  SLUZBENO  LIC E:2.

M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica

O'
3. 3

X

cA
> 3^

^4 M*!

4. PRILOZI
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Izvod iz PUP-a Opstine Niksic

POVR$INE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. I MJESOVITU NAMJENU

© povrsina za stanovanje male gustine 

© povrsina za stanovanje srednje gustine 

© povrsina za stanovanje vece gustine 

centralne djelatnosti 

© mjesovita namjena
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Cma Gora 

OPSTINA NIKS1C 

Sekretarijat za komunalne poslove i 
saobracaj
Broj: 09- 340-266 

Niksic, 02.04.2026.gbdine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDJE

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno-tehnicke uslove na Vas zahtjev broj: 07-350-420 

od 19.03.2026. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu 

tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog pomocnog objekta tip 3 - 

skladistenje poljoprivrednih proizvoda, na katastarskoj parcel! broj 3798/2 KO Niksic, 
koja se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna 

urbanisticka razrada Opstine Niksic („Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24), investitora 

Janjusevic Marinka iz Niksica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, 
1 x u spise predmeta,
1 x a/a

y0L,S EKRETARA

* i
H '

s. •
y
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Crna Gora 

OPSTINA N1KSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i 

saobracaj
Broj: 09- 340-266 

Niksic, 02.04.2026.godine

INVESTITOR: JanjusevicMarinko izNiksica 

KAT. PARCELE: broj 3798/2 KO Niksic
PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana-Generalna 

urbanisticka razrada Opstine Niksic („Sluzbeni list Crne Gore , br. 72/24)

Na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sluzbem 

list CG” br 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), clana 8 stav 6 Zakona o izgradnji 

objekata („Sluzbeni list CG” br. 019/25), clana 143 stav 21 3 Zakona o uredenju prostora 

( SI. list CG“ br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene 

poslove broj: 09-340-266 od 24.03.2026. godine u predmetu izdavanja urbanisticko - 

tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog 

pomocnog objekta tip 3 - skladistenje poljoprivrednih proizvodd, na katastarskoj parceli 

broj 3798/2 KO Niksic, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj p r o p i s u j e:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije
za.prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog pomocnog objekta tip 3 ~ , 

skladistenje poljoprivrednih proizvoda, na katastarskoj parceli broj 3798/2 KO Niksic na

opstinski put, ulicu u naselju Ul. Rudarsku

LOKACIJA: UlicaRudarska
NAMJENA: Ulica Rudarska je namjenjena za mjesoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora. 
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je 

opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postoiece stanie - lokacija .
Lokacija za radove na izgradnji novog pomocnog objekta tip 3 - skladistenje 
poljoprivrednih proizvoda, na katastarskoj parceli broj 3798/2 KO Niksic, se nalazi u 

zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada 

Opstine Niksic („Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24), pored opstinskog puta, uhce u

naselju Ul. Rudarske. ; .
Lokacija je saobracajno povezana sa ulicom Rudarskom preko katastarske parcele broj 
3795 KO Niksic, koja se moze koristiti kao prilazni put, pa shodno clanu 8 stav 6 i 7 

Zakona o izgradnji objekata („Sluzbeni list CG” br. 019/25 ), Sekretarijat za komunalne
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poslove i saobracaj - organ za tehnicke uslove, prilikom izdavanja tehnickih uslova 

prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnidke dokumentacije, moze 

izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima 

planiranog objekta.
Katastarska parcela broj 3795 KO Niksic, upisana je u LN 3710, u susvojini Janjusevic 

Zarka u obimu prava 1/3, Janjusevic Zeljka u obimu prava 1/3, Janju§evic Marinka u 

obimu prava 1/3, nacin koriscenja - nekategorisani putevi.
Ulica Rudarska ( katastarska parcela broj 4581 KO Niksic upisana je u LN 764 KO 

Niksic, u svojini Cme Gore, raspolaganje Opstina Niksic, u obimu prava 1/1, nadin 

koriscenja — nekategorisani putevi ) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 

257. u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio 

Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski 

propisi«, broj 36/15).
Miesto i nacin prikliucenja
Pnkljucak lokacije za radove na izgradnji novog pomocnog objekta tip 3 — skladistenje 

poljoprivrednih proizvoda, na katastarskoj parceli broj 3798/2 KO Niksic,
- preko jednog prikijucka na prilazni put na katastarskoj parceli broj 3795 KO Niksic.

- sirinu prilaznog puta i radijus krivine za mjerodavno vozilo L=12m.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikijucka.
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio 

Urbanisticko - tehnickih uslova Up/Io br. 07-350-420 od 16.03.2026.godine izdatih od 

Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.
Izmiena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugaciieg riesenia u

nogledu nrikliucaka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove 

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg 

rjesenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u 

pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu 

za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke 

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa 

urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom 

drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti 

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

1 x u spise predmeta 

1 x a/a

OBRADILI:

Jasmina Bulajic 

Igor Perunovic ^

ovom

MKR E T A R A

£ebevic, dipl.ing.polj.

'V'MiVlr
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

Investitor: JANJUŠEVIĆ MARINKO 
 
Lokacija: katastarska parcela 3798/2 KO Nikšić, 
 
Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena: pomoćni objekat tip 3 - objekat za skladištenje poljoprivrednih proizvoda 
Katastarske parcele:                                 3798/2 KO Nikšić 
Veličina parcela:                                        904,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,40                
Maksimalni indeks izgrađenosti:                  1,20              
Maksimalna spratnost objekta:                      Pr  
 
 
 Izraditi idejno rješenje pomoćnog objekta tip 3 - objekta za skladištenje poljoprivrednih 
proizvoda, tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, 
aktuelnim propisima i standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina 
područja. Prilikom projektovanja voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara 
definisanih prema urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io br 07-350- 420 od 16.03.2026. 
godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić,   
 
 Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti tri nezavisna prostora za 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda, sa zasebnim ulazima na  katastarskoj parceli broj 3798/2 
KO Nikšić. 
 U prizemlju predvidjeti: skladištenje poljoprivrednih proizvoda. 
  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje 
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg noseću ulogu treba da ima glavni 
noseći zidovi i serklaži.  
 

Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić. 
 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 
april, 2026. godine 

 
                                                                                 _______________________   
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 

 

 



 
Investitor: JANJUŠEVIĆ MARINKO 
Objekat:   POMOĆNI OBJEKAT TIP 3 - OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE 
POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA 
Namjena:   SKLADIŠTENJE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA 
Lokacija: k.p.br. 3798/2 KO Nikšić, 
Izmjene i dopune PUP-a Nikšić, u dijelu generalne urbanističke razrade –GUR-u 
 
 

POMOĆNI OBJEKAT TIP 3 – OBJEKAT 
ZA SKLADIŠTENJE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA 

 
 
 
1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje – pomoćnog objekta tip 3 - objekta za skladištenje 
poljoprivrednih proizvoda. 
 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za 
urbanizam i stambene poslove, Opštine Nikšić, urađeno je idejno rješenje pomoćnog objekta 
tip 3 - objekta za skladištenje poljoprivrednih proizvoda. 
 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: pomoćni objekat tip 3 - objekat za skladištenje poljoprivrednih proizvoda,  
Investitor: Janjušević Marinko, Nikšić 
Mjesto izgradnje: katastarska parcele broj 3798/2 KO Nikšić, Nikšić, u zahvatu Izmjena i 
dopuna PUP- a Opštine Nikšić, u dijelu generalne urbanističke razrade – GUR-u 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja pomoćnog objekta tip 3 - objekta za 
poljoprivrednih proizvoda, (spratnosti P), prema urbanističko – tehničkim uslovima broj 
UP/Io br 07-350- 420 od 16.03.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i 
stambene poslove, Opština Nikšić, u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara 
i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata. 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na lokaciji potes Naselje B.Tomovića, Nikšić, koju čini katastarska 
parcela broj 3798/2 KO Nikšić, Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog 
plana, u dijelu generalne urbanističke razrade – GUR-u. Previđena namjena ovršina u ovoj 
zoni je MN –Mjesovita namjena. 

- Oblik lokacije na kojoj je planirana izgradnja pomoćnog objekta tip 3 je dosta 
pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P = 904,00 m2. 

 
 



 
 
Lokacija za izgradnju pomoćnog objekta tip 3 - objekta za skladištenje 

poljoprivrednih proizvoda, koju čini katastarska parcele 3798/2 KO Nikšić, nalazi se u zoni, 
niže gustine naseljenosti. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja pomoćnog objekta tip 3 - namjene 
zaskladištenje poljoprivrednih proizvoda. 
 
03. PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 3798/2 KO Nikšić KO Nikšić 
 

Katastarsku parcelu broj 3798/2 KO Nikšić koju čini prema načinu korišćenja po 
kulturi voćnjak 3. klase površine 904,00 m2, po Listu nepokretnosti broj 3709 KO Nikšić –
prepis, potes Naselje B.Tomovića, svojina Janjušević Marinka, u obimu prava 1/1. 

Janjušević Marinko je vlasnik i susjedne katastarske parcele broj 3794, koju čini 
prema načinu korišćenja po kulturi njiva 2. klase, površine 616,00 m2, po Listu nepokretnosti 
broj 3709 KO Nikšić – prepis, potes Naselje B.Tomovića, svojina Janjušević Marinka, u 
obimu prava 1/1. 

 Na katastarskoj parceli 3798/2 KO Nikšić, postoji objekt koji je u postupku 
legalizacije, okvirnog gabarita u osnovi 8,20 x 7,80 m, spratnosti, pa je za obračun 
koeficjenata izgrađenosti i zauzetosti uzeti i njegovi parametri zajedno sa planiranim 
pomoćni objekat tip 3 - objekat za skladištenje poljoprivrednih proizvoda. 

 
Površina lokacije (K.P. 3798/2 KO Nikšić) .......................................... 904,00 m2 
Indeks zauzetosti – dozvoljeni          ............................................................ 0,40 
Indeks izgrađenosti – dozvoljeni           ........................................................ 1,20 
Spratnost – dozvoljena- za pomoćen objekte.................................................... Pr 
 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekti su koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena +0,25 m. 
Svijetla visina prizemlja iznosi 2,55 m. 
 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
OBLIKOVANJE 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, (2,00 m po odluci o pomoćnim 
objektima), kao i zadati indeks izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su 
nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne izraze dva poljoprivredna objekta, 
dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i 
slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje arhitektonskog izraza sa 
ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Izbor materijala za objekat, vršen je sa ciljem obezbjeđivanja toplotne i zvučne izolacije kao 
i korišćenje različitih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u 
svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama objekta – 
za  skladištenje poljoprivrednih proizvoda.  

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani pomoćni objekat tip 3 - 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda predstavlja jednu cjelinu. 

Objekat su spratnosti Pr.  
Glavni ulaz u objekat su na nivou prizemlja, a povezani su zajedničkim saobraćajnim 

pristupom. 
 Pomoćni objekat – tip 3 je projektovan u skladu sa funkcionalnim i prostornim 

zahtjevima investitora, odnosno budućih korisnika.Planirana su tri nezavisna prostora za 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda, sa zasebnim ulazima. 

 
 

OBRAČUN POVRŠINA 
PRIZEMLJE 

 
Skladište poljoprivrednih proizvoda 1          12,00 m² 
Skladište poljoprivrednih proizvoda 2          14,80 m² 
Skladište poljoprivrednih proizvoda 3          12,00 m² 
 
UKUPNO NETO                  38,80 m² 

 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                           48,03 m² 

 
 
 
 



 
 
 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, , AB ploče, ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: zidovi, krovni pokrivač... 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu klimatsku 
zonu 
- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (stirodur) 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
SPOLJNA OBRADA 
FASADA 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrevanja što je uslovljeno i  klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predviđeno je da svi fasadni 
zidovi budu debljine 20,0 + 9,0 cm. 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (bijela i bež boja)- 
 
KROV 
Predviđen je ravni krov – monolitna armirano betonska ploča sa svim potrebnim slojevima 
hidro i termo izolacije. 
 
ODVODNJAVANJE 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 



 
 
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
PODOVI: 
Pod  pomoćnog objekta je zaglađeni beton, površinski obrađen epoksidnim razlivajućim 
podom otpornim na baze i kiseline sa dodatkom agregata protiv klizanja.  
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
  
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacije (K.P. 3798/2 KO Nikšić).....  904,00m2 
Površina osnove objekta ..................................   48,03 m2 + 64,00 m2 = 115,03 m2 
Max dozvoljena površina pod objektom.....................     prema dozvoljenim koeficijentima 
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................     0,13,  
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,40 
Indeks izgrađenosti – projektovani………………………............0,13,  
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................     1,20 
Spratnost - projektovana .......................................................          Pr 
Spratnost - dozvoljena .....................................................                Pr 
Svijetlavisina 2,55 m 
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

•  Krovovi su sa velikim prepustima (strehe), sa postavljenim fotonaponskim sistema 
koju čine solarni paneli na krovu istog. 

Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 
gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

•  savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

•  Termoizolacija podova na tlu; 

•  Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 

prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 
 
 



 
 
 
 
 

Sve konstruktivne elemente je takođe neophodno obraditi anti korozivnom bojom i 
završnim slojem (ankeri i šrafovi). 

Konstrukcija treba da zadovolji protivpožarnu otpornost. Sekundarni nosači su 
pocinkovane u čelične rožnjače u krovu, sa prethodno probušenim rupama za pričvrščivanje 
za primarnu konstrukciju. 
 
 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 
izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u 
elektronskoj formi. 
 
 
Nikšić                                                                                            
april, 2026. godina 



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                                      POMOĆNI OBJEKAT 
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 skladište poljoprivrednih proizvoda

 skladište poljoprivrednih proizvoda 1
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opis 1

- tlo

20,00 cm

12,00 cm

- tampon

- cem. košuljica

- hidroizolacija

- epoksidni pod

4,0 cm

- AB ploča

opis 1 opis 2 opis 3 SPOLJNI ZIDPOD NA TLU

- termo fasada

10,00 cm

KROVNA KONSTRUKCIJA

0,50 cm

2,50 cm

5,0-10,0 cm

5,00 cm

- AB ploča 14,00 cm
- malter

- zaštita hidroizolacije

- bet.blok 20,00 cm

- stirodur

- bet. sloj za pad

- hidroizolacija

8,00 cm

- bavalit 1,00 cm

opis 2

- produžni malter 2.0 cm
- betonski  blok 10 cm
- produžni malter 2.0 cm

opis 4 UNUTRAŠNJI ZID
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