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                                                               JAKIĆ PREDRAG 
INVESTITOR1                                              _________________________________________ 
 

POMOĆNI OBJEKAT / tip 3 � objekat za skladi�tenje 
stočne hrane 

OBJEKAT2                                                   _________________________________________ 
 
                                                                     k.p. 699 KO Šipačno I, PUP Nikšić 
LOKACIJA3                                                  _________________________________________ 
                                                                         
                                                                     IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4         _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
AUTOR PROJEKTA5                                  _________________________________________ 
 
                                                                     ARHILINE doo Nikšić (Lic. UPI 09-332/25-5696/2) 
PROJEKTANT6                                           _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević 
ODGOVORNO LICE7                                  _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
VODEĆI PROJEKTANT8                             _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. (UPI 09-332/25-2389/2) 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                    _________________________________________ 
 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                     _________________________________________ 
 

 
 
_______ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom dru�tvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 05/03/2026 između, 
 

Naručioca: JAKIĆ PREDRAG iz Nikšića, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju pomoćnog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � tehničkim 
uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 20 dana za izradu glavnog projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke projektne 
dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  JAKIĆ PREDRAG 

   
   

.............................................................     ............................................. 

 

 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zaklju
ivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Nov
ani 1,00Euro, nenov
ani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )

POJEDINA
NO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

NIKČEVIĆ VESELIN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĚENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.06.2004.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.01.2026. u 09:13 | ID: VpLEOAzkzCL9LuDl
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT:  POMOĆNI OBJEKAT / tip 3 – objekat za skladištenje 
stočne hrane 

 
 
LOKACIJA:     k.p. 699 KO Šipačno I, PUP Nikšić 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

                

Nikšić, mart 2026 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 
      ............................................... 
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OBRAZAC 4  

  

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
                                                                      POMOĆNI OBJEKAT / tip 3 – objekat za skladištenje 

stočne hrane 
 
OBJEKAT1                                                       __________________________________________ 
  
                                                                          k.p. 699 KO Šipačno I, PUP Nikšić 
LOKACIJA2                                                      __________________________________________ 
                 
                                                                            IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   __________________________________________ 
 
                                                                            Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          _________________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE urađena u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done�enim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

                                                             
                                                              Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, mart 2026. 
____________________________ 

                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



•T,

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora 

op Stina  nik 5i£
Sekretarijat za urbanizam i 

stambene poslove 

UP/lobr. 07-350-368 

Niksic 11.03.2026. godine

1

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu clana 74 stav 5 i 11 Zakona o planiranju 

prostora i izgradnji objekata (f#SIJist CG" br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ciana 

143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora („SI. list CG" br. 19/25), Uredbe o povjeravanju dijela 

poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne 

samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od 31. 07. 2024, 

128/24 od 31.12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih uslova („SI. list 

CG" br. 70/17), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na 

teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20), 

Odluke o donosenju izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Niksic {„Sl.list 

Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva JAKld PREDRAGA, izdaje:

2

URBANISTICKO-TEHNI6KE uslove

za izradu tehnidke dokumentacije

4 Za izgradnju pomocnog objekta tip 3 - objekta za skladistenje stocne hrane, na lokaciji 

Porubnica, koju cini katastarska parcela broj 699 KO Sipacno I, u zahvatu Izmjena i dopuna 

Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic („Sl.list Crne Gore br. 72/24).

JAKlt PREDRAGPODNOSILAC ZAHTJEVA:5

POSTOJECE STANJE6

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

Blagojevi£ Milovan vlasnisnikje katastarske parcele broj 699 KO Sipacno I, povrsinel457,00 

m2, po listu nepokretnosti 193-prepis. Predmetna katastarska parcela broj 699 KO Sipafrio I, po 

kulturi je livada 5. klase.

Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine, odnosno drugom 

pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka 

o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista 

upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaz o 

pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.



PLANIRANO STANJE7

Namjena parcele odnosno lokacije7.1.

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistidkog plana 

OpStine NikSic {„Sl.list Crne Gore br. 72/24), u IV (cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena 

namjena povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredne povrSine-obradivo zemljiSte (PO).

Praviia parcelacije_______________________ ______________________________ _____

Na osnovu clana 74 Zakona o izgradnji objekata („SI. list CG" br. 19/25) pomocnim objektima 

smatraju se:

1) pomocni objekti koji sluze kori§denju stambenog odnosno poslovnog objekta (garaze, 

portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, bazeni, potporni zidovi, objekti za naplatu, 

pergole, info-pultovi, ostave i slicni objekti koji nijesu u sklopu osnovnog objekta, spratnosti 

jedne nadzemne etaze i bruto povrsine do 30m2, bunari, ograde, plinski sistemi, gasne 

stanice i podstanice za atmosferske gasove i ugljen-dioksid namijenjene za industriju, 

medicinu i upotrebu u prehrani ukupne zapremine punih i praznih prenosnih posuda pod 

pritiskom do 2mB za kriogene te£ne gasove, odnosno do 0,6m3 za komprimovane ili te£ne 

gasove pod pritiskom, objekti u funkciji grijanja odnosno hladenja, elektronske bezicne 

pristupne tacke kratkog dometa i slicni objekti);

2) pristupne rampe, liftovi i slicni objekti za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica 

sa invaliditetom;

3) ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje zivotinja, prated 

objekti za gajenje zivotinja, objekti za skladiStenje sto£ne hrane, objekti za smjestaj 

poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih 

proizvoda, objekti za preradu poljoprivrednih proizvoda na gazdinstvu, plastenici i drugi 

slicni objekti);

4) pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne 

konstrukcije, centri za posjetioce, info-pultovi, prostori za prezentacije) spratnosti jedne 

nadzemne etaze i bruto povrSine do 50m2;

5) pomodii objekti uredenja javnih zelenih povrsina odnosno terena (ograde, bunari, 

fontane, cesme, urbani mobilijar, pergole, objekti osvjetljenja, urbane balte, bazeni, 

nadstreSnice, potporni zidovi i slicni objekti).

Blize uslove, nacin postavljanja i uklanjanja pomocnih objekata iz stava 1 ovog clana propisuje 

skupStina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

7.2.

Pomofrii objekti - objekti za sklad&tenje sto£ne hrane su pomodii objekti koji se svrstavaju u tip 

3- ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu, na osnovu clana 2,stav 1, alineja 3, Odluke 

o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji OpStine NikSid 

(»Sluzbeni list Crne Gore« OpStinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20).

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta cine katastarske parcele broj 699 

KO Sipacno I. ________________________._____ ________________________ ________
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Na jednoj urbanistickoj odnosno katastarskoj parcel!, zavlsno od povrsine i stepena zauzetostl 

parcele, dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje samo jednog pomocnog objekta tipa 113,a 

vise pomocnih objekata tipa 2, 4 i 5.

Pomo£ni objekti mogu se postavljati odnosno graditi i ako na urbanistickoj odnosno 

katastarskoj parcel! nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim Odlukom o 

postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomodnih objekata na teritoriji Opstine Niksic 

(»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20).

Nije dozvoljena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni ili poslovni._______________

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama_______________

SMJERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASEUIMA

• Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom 

zemljistu prve i druge klase.

• Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje 

preporucenih urbanistickih parametara.

• U cilju podrske razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se mogucnost gradnje prema 

smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

• Za turisticku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske 

(Ijetnje) strukture {satori, transparentni krovovi, nadstresnice, i si.) kao manje trznice hrane i pica, 

sa ciljem promocije domacih proizvoda.

• Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je 

vezana ili u okviru postojeceg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

• Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.

• Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojece stambene objekte, ne smatraju 

se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna 

i napredna poljoprivredna proizvodnja.

• U ruralnim podrucjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne 

tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

• Optimalna velicina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m2 do 800m2, a sirina 

ulicnog fronta 20m.

• Maksimalna bruto gradevinska povrsina stambenog objekta je 300 m2.

• Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljista ruralnih naselja je 

P+l+Pk (tri etaze bez obzira na nomenklaturu).

• Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.

• Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

• Na parcel! se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

• Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi 

2,5m.

• Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m 

od regulacije ulice;

• Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti 

kompatibilnih stanovanju.

• Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporuceni standard! su:

- Maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk,

- Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

7.3.
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• Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjeStaj stoke je 15 m.

• Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granici sa 

objektom iste namjene je 7,5 m.

• Najmanje rastojanje uredaja za bioloSko precisdavanje bez primarnih taloznika, sa stepenom 

preciscavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

• Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 

planom, zadrzati u zatecenom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju 

saobradajne i ©stale infrastrukture.

Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno gradenju i ukianjanju pomocnih objekata na teritoriji 

Opstine Nikstt (»Sluzbeni fist Crne Gore« OpStinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20) nadzemni 

pomocni objekti postavljaju se odnosno grade u granicama urbanisticke odnosno katastarske 

parcele, na udaljenosti najmanje 2m od njene granice, maksimalne spratnosti P (prizemfje), izuzev 

ukoliko je teren u nagibu, spratnosti S (suten) i maksimalne svijetle visine prostorija 2,60 m.

Pomotni objekat moze se graditi i uz granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele, po 

prethodno pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele. 

Pomodni objekat tipa 1 i 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno 

oticanje vode na stetu susjednih parcela i objekata.Nije dozvoljeno postavljane odnosno gradenje 

objekata tipa 1 i 3 duz saobracajnica uz ivicu kolovoza.

V

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO- 

TEHNOLO§KIH I DRUGIH NESRE6A
8

$eizmi£ka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces kojl obuhvata prostorno, 

urbanistickoi detaljno urbanistifiko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko 

projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i 

projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovniStva i 

materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade 

sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata 

I seizmickog rizika, a sa time i potencijalne stete od budulih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date 

Studijom"Seizmogeolo5ke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksica i 

Grahova" koju je uradio Zavod za geoloSka istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR In2enjerska 

geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: 
projektovanje, Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata, 

Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti 

objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

Preporuke za urbanisticke planiranje i

USLOVII MJERE ZA§TITE ZIVOTNE SREDINE9
Tehnifkom dokumentaeijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu zivotne sredine u skladu sa 

odredbama Zakona o proejeni uticaja na zivotnu sredinu („Sluzbeni list CG", 

br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode („Sluzbeni list CG", 

br.54/16) na osnovu uradene proejene uticaja na zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, 

separaeije, reciklaze i odlaganja._________________________________
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Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 I 32/11) i pratecim 

proplsima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(wSI. list RCG" br. 13/07,05/08, 

86/09, 32/11) i Prayilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE10

Zelenilo individualnih stambenih objekata cini uredenje okucnica, ciji je likovni i bioekoloski izraz 

produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksica postoji veliki broj individualnih 

stambenih objekata sa uredenim okucnicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. 

Korisnici ovih prostora su iskljucivo vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski 

karakter dugogodisnjom nepaznjom i vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila 

okucnica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja 

omogucava poboljsanju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica 

koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 

a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 

betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 

vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti 

min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone 

stanovanja i namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 

ZASTICENE OKOLINE
11

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema 

clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje 

neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 

eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene 

predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah 

prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za 

zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne 

podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su 

otkriveni.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA13

Pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa 

planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan 

detaljne razrade.Ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na postoru za koji nije 

donijet planski dokument ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovipostavljanja 

odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama Odluke o postavljanju odnosno gradenju i

5



uklanjanju pomodnih objekata na teritoriji OpStine Nik$i£ (»Stuzbeni list Crne Gore« OpStinski 

propisi broj 01/14,022/16 i 045/20).
\

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRA6AJA 
14

/

15 I USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGU6NOST faznog  grabenja  objekta16

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU17

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu17.1.

/
Uslovi prikljuttenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu17.2.

/
Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu

Nadleznost Uprava za saobra^aj-Podgorica^
17.3.

Ostali infrastrukturni uslovi17.4.

Vodni uslovi.
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNlCKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, 
KAO I VRSENJA GEOTEHNldKIH ISTRAiNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

18

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno tlanu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima (»SUist 
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu 

lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrgenih geoloskih istrazivanja.

19 I POTREBA IZRADE URBANISTlfiKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTl6KO-TEHNl6KI USLOVI SADRZE I URBANISTlfcKE 

PARAMETRE 
20

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a OpStine 

NikSic.Oznaka urbanistidke parcele
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Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine 

Niksic.
Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti
0,20

Maksimalni indeks izgradenosti
0,40

Bruto gradevinska povrsina objekata 

(max BGP)
U skladu sa koeficijentima zauzetosti i 

izgradenosti

Pomocni objekti tipa 1 mogu biti maksimalne 

spratnosti P(prizemlje),a ukolikojeteren u 

nagibu,spratnosti $ (suteren).

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna svijetla visina prostorija u 

pomocnom objektu je 2,60 m.

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje 

vozila
Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 

parcele. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da 

bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, 

tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 

funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 

jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad 

sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti 

savremene i tradicionalne materijale,vodeci 

racuna o usaglasenosti likovnog izraza i 

ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti 

izvedena od odgovarajucih materijala koji 

garantuju adekvatnu zastitu objekata. 

Preporucuje se upotreba materijala koji daju 

mogucnost za savremena i ekonomicna 

arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra 

zastita objekata.U cilju racionalnog koriscenja 

energije treba iskoristiti sve mogucnosti 

smanjenja koriscenja energiji u objektima. Pri 

izgradnji objekata koristiti savremene 

termoizolacione materijale i predvidjeti 

mogucnost koriscenja solarne energije._______

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, 

posebno u odnosu na ambijentalna 

svojstva podrucja
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urbanistickog planiranjaPrilikom

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj 

praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o 

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 

energetske komponente u urbanisticko 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti 

da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu 

arhitekture i potrebne energije objekta kroz 

pazljivo odredenje sledecih komponenti:

• orjentacija i dispozicija objekta,

• oblik objekta,
• nagib krovnih povrsina,

• boje objekta,
• toplotna akumulativnost objekta,

• raspored i odnos stambenih i fasadnih

Uslovi za unapredenje energetske 

efikasnosti

povrsina,

• ekonomska debljina termoizolacije,

• razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, Sektoru za zastitu zivotne sredine Opstine Niksic, Upravi za 

21 saobracaj-Podgorica, Sekretarijatu za komunatne poslove i saobracaj-vodni uslovi, u spise 

predmeta i arhivi.

Rukovodilac sektora za urbanizam:
OBRAOIVACI URBANISTICO- 
TEHNICKIH USLOVA:

^rja^^^anovic^22

Obradivac:

Olivera Karadzic, dipl. ing^grad.

a

23 I OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR

M.P.

24

PRILOZI25

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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Predmetna katastars



Izvod iz PUP-a OPSTINE NIK$lt - Izmjene i dopune- Plan namjene povrSina

Poljoprivredne povrsine

□D Obradivo zemljiSte

5 1
Planirane melioraclje

E1Z3P1 Drugo poljoprivedno zemljiste
(fivade i paSn^ci)

Drugo poljoprivedno zemljiSte
(usitnjene parcele}
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Izvod iz PUP-a OPSTINE NIK$l£ - Izmjene i dopune
t

- Saobracajna infrastruktura- 

-planirano-

bsjitflgto ftajtitifc

Autoouiu tbnfci

rm ActofentoitspMti
n^ftnMpet

B AtrodromRAgiontM put

Lotaini put
tnrftan}*

(MMtlQOttltni put I

j— TUTttbfBpUt

iaijicdika prupa 

Koridor btjuntt* prop*

10



Crna Gora 

OPSTINA NIKSIC 

Sekretarijat za komunalne poslove i 

saobracaj

Broj: 09- 340-267 

Niksic, 02.04.2026.godine

7

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDJE

Vas zahtjev broj: 07-350-368 odU prilogu Vam dostavljamo saobracajno-tehnicke uslove 
19.03.2026. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehmcke 

dokumentacije za radove na izgradnjipomocnog objekta tip 3 - objekta za skladistenje stocne hrane,^ 

lokaciji koju cini katastarska parcela broj 699 KO Sipacno I, koja'se nalazi u zahyatu Izmjena i
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic („Sluzbem

na

na
dopuna Prostorno urbanistickog plana 

list Crne Gore“, br. 72/24), investitora Jakic Predraga iz Niksica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, 

1 x u spise predmeta.

1 x a/a

s#3o R -A .

V°V;©.&E K R E T A R A 

^ ra^Z^cevic, dipl.ing.polj.
■110: § J%

rp&£%

■> -



Crna Gora 

OPSTINA NIKSIC 

Sekretarijat za komunalne poslove i 

saobracaj
Broj: 09-340 -267 

Niksic, 02.04.2026.godine

/
/

./
/

TNVESTITOR: Jakic Predrag iz Nik§ica 

KAT. PARCELA: broj 699 KO Sipacno I
PLANSKIDOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostomo urbanistickog plana - Generalna urbanisticka 

razrada Opstine Niksic („Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24)

Na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sluzbeni list CG” 

br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), clana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata („Sluzbeni 
list CG” br. 019/25), clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora („S1. list CG“ br. 19/25) i 
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj: 09-340-267 od 24.03.2026. 
godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za 

radove na izgradnji pomocnog objekla tip 3 — objekta za skladistenje stocne hrane, na lokaciji koju 

cini katastarska parcela broj 699 KO Sipacno I, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj 

p r o p i s u j e:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji pomocnog objekta tip 3 - objekta za skladistenje 

stocne hrane, na lokaciji koju cirii katastarska parcela broj 699 KO Sipacno I na nekategorisani put 

.u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 713 KO Sipacno I

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 713 KO Sipacno I 
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 713 KO Sipacno I je 

namjenjen za mjesoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od makadamskog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom 

Odlukom na 40 km/h.

USLOV1 ZA PRIKLJUCENJE

Postoiece stanje - lokaciia
Lokacija za radove na izgradnji pomocnog objekta tip 3 - objekta za skladistenje stocne hrane, 

lokaciji koju cini katastarska parcela broj 699 KO Sipacno I, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna 

Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic („Sluzbeni list Crne 

Gore", br. 72/24), pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 713 KO 

Sipacno I. ' _
Lokacija je saobracajno povezana sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 

broj 713 KO Sipacno I preko katastarskih parcela broj 695 i 707 KO Sipacno I, koje se mogu koristiti 

kao prilazni put, pa shodno clanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata („Sluzbeni list CG br. 

019/25 ), Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj - organ za tehnicke uslove, prilikom izdavanja 

tehnickih uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije.

na



: \

\
i zahtijevanim kapacitetima planiranog

moze izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i

Kaitarska parcela broj 695 KO Sipacno I upisana je u LN 193 

prava xh i Radovic Veselma u obimu prava 1/2 , T -nj  11 o
Katastarska parcela broj 707 KO Sipacno I, uprsana je u LN 119

prava K i Radovic Scepana u °bimu P«va ^ je u m 96> u svojini Cme Gore, raspolaganje

OpSar^NdcSib^obimu prava 1/1, nacin koriscenja - nekategorisani piitevi.

Investitor je dostavio saglasnost: „ „viPrPnn nd notara Perovi6 Marinka kojom su

iSSMK S-3M-* W - “ M- ■'
mole usposlaviti prolaiu ko.ist iodine ovjeidau od nolara Perovic Marinka kojorn su

b"J 6,5 K0 s,p“°
moze uspostaviti prolaz u korist katastarske parcele broj 699 KO S p

, u svojini Radovic Milana u obimu

ojini Radovic Slavka u obimu, u susv

katastarskih parcela 695 i 707 KO Sipacno I.

U projektu prikazati:
- mjesto i nacin prikljucka, na

SC* ”d se“ii“ “ “k"1” ‘

katastarska parcela broj 695 KO Sipacno I i katastarska parcela

pogledustambene poslove.

1/mjena odnosno

aasu. ^—•*r*mzaizmjenuodnosno dopunu te^fitah^ova^o^dm^ rjegenja u pogledu

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehmc . dostavija Sekretarijatu za komunalne
prikljuSaka Sekretarijat za urbamzam i stambene poslove dostavija

,i'ie"i* ”po8,e<1" ,’lk'i"iak* 

p»pis" «**“

za izdavanje saobracajne saglasnosti.

predlogom drugacije^ ricsema_u
donuna tehnickih uslova s_a

i dostaviti ovom Sekretarijatu

DOSTAVUENO:
2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, 

1 x u spiseu^edmela—

1 x a/a

OBRADI LI^

Jasmina Bulajic 

Igor Perunovic -,lv%>|ElfkETARA

)rl#Zec-eyic,dipUng.polj.Pf*.
Milorau .

m



SAGLASNOST

Ja, Blagojevic Milovan, iz Niksica, UL Obala Bistrice 5/3, JMBG: 

1804965260132, saglasan sam da Jakic Predrag, iz Niksica, Sipacno bb, JMBG: 

3010972260149, moze graditi objekat za smjestaj stocne hrane, na parceli 699, 

KO: SiPAiNO, gdje sam upisan kao vlasnik so obimom prava od 1/1.

Davalasc sagfasnosti:

Biagojevic Milovan__/s

'A.

U Niksica, 04. marta 2026. godine

w1



POTVRDA O OVJERI POTPISA

NOTAR Perovic Marinko .iz Niksica, Ul. Alekse Backovica br. 115i

, i

Potvrdujem da mi je:---------------------------------------
BLAGOJEVlt MILOVAN, roden dana 18. 04. 
prebivalistem u Niksicu, Obala Bistrice 5/3---------

1965. godine, sa

1
Svojenicno potpisao ova ispravu----------------------

Identitet imenovano Blagojevic Milovana utvrdio sam na osnovu
pasosa broj: I149635Z6, izdatog od strane MUP-a Cme Gore - PJ 

Niksic dana 05. 01. 2024. godine.------------------------------------------------

Broj: OV 674/2026--------------- ——-----------—

U-Niksicu, 04. 03. 2026. godine, u 10:06 casova\

1

Taksa odnosno naknada za izvrsenu oyjeru naplacena je u iznosu od 

4,23 EUR.----------------------------------- --------- -----------------------------------

■\
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Saglasnost

Mi,

Rajko Radovic JMB 0704973210030, sa adfesom stanovanja ul. Dalmatinska br. 100 

Podgorica

i

Stanko Radovic JMB 0612974210040, sa adresom stanovanja ul. Janka Donovica br.
5/1 Podgorica

smo saglasni da Jakic Predrag iz Niksica, Sipacno bb, JMBG: 3010972260149, se moze 

primaci sa objektom koji gradi za smjestaj stocne hrane na parceli broj: 699 KO: 
Sipacno- Niksic, do ivice nase parcele broj: 700 KO: Sipacno- Niksic.
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P07VRDA 0 OVJERI POTPISA I RUKOPISA
. A
>

NOTAR Vesna Ralevic, sa sledistem u Podoorici. ut. Dalmatinska 14.
(navesti nazfv i sJedSte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime I sjedgte notara kpfl vr$i ovjem prepisa)

potvrduje da su:

Rajko Radovic, datum rodienia: 07.04.1973.Qodine. adresa:Dalmatinska 100. Podoorica.

Radovic Stanko. datum rodienia: 06,12.1^74 nnrtinp . adresa:.]ank» f)nnnvira hr. S/I Pndnnrira
(ime I prezime, datum rodoifc I adresa preWraCgfa/boravtaa tkafljig- pnrpk n mtoy; p-jraya) —1—1

svoierucno potpisall ovu ispravu.:
(svcfoufino potpisao ovu tspravit/na tspravu stavto otlsak pnta/pdzrao potpis a ski })

(srojerueno naplsao nikopfe/ranBe rukopts svq]ereCno i«plsacv'sSjepo fli slabovido Tee svojeruino na Ispravi napfeato mko^).

Istovietnost imenovanoq utvrdena ie na osnovu licne karte broi 153673824 

PODGORICA sa datumom izdavania 29.09.2025. Qodiner 
licne karte broj I236799J6 izdate odjjtane PJ PODGORICA sa datumom i/davania 77.03.20PS. nodirw*
(Oroj I datum bdavanja Daw karte, putne bprave 111 drugog dokumenta sa feto^afijam) : ------ ----- ---------- ---------- 1

ill izjavom syjedoka:

izdate od stane PJ

4*
///

(ime I preztne, zanknanie, adresa I mjesto pretfraBta odnosno boravita, utka I broj)

ciji identitet utvrden na osnovu: ///.
(broj I datum talavanja Bine (arte, putne bprave 0 drugog dokumenta sa (otografijOm)

Ime i prezime lica aji se potpis oyjerava ispisao je syjedok III ciji je identitet utvnJen

(bn^ i dahnn tzzlavanja Sftie karte, putne ^vsve B drugog dokumenta sa totografijom)

na osnovu:

Imenovanom je isprava: ///.
(pro&ana/proGtana pono6r tumafa/prevedena sacftSna)

Identitet tuma& je utvrden na osnovu: ///.
(br>) I datum bdavan  ̂Dine karte, putne bprave ■ drugog dokumenta sa tbtografrjom)

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osnovu: ///
(akt kpjbn Je date ovtaSdenJe za zastupanje)

Prema clanu 63 stav 4 zakona o notarima. Notar ne odgovara za sadrzaj isprave, nije duzan da utvrduje 

da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje istinitost potoisa koii se 

nalazi na prednjoj ispravi.©

Broj: OV 2462/2026
Oyjera izvrsena dana 05.03.2026. godine. u 12:58:23 Casova, u ///.

(mjedo ovjere potptsa kada se ovjera vr9 vai dufitenlh prostorQa)

Taksa odnosno naknada za izvrsenu oyjeru napiacena je u iznosu od 13.31€.

NOTAR

2AM, =nik  notara  

sasa  bog /c
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SAGLASNOST

Mi, Radovic Slavko iz Niksica, JMBG: 1507980260047 i Radovic Scepan l 

Niksica, JMBG: 1309978260025, obim

Predrag, JMB: 3010972260149, preko kat. pare. 707, KO: SIPACNO, 

prelaziti/dolaziti do parcele 699.

prava od po K, saglasni smo da Jakic

moze

Saglasnost dali:

ARadovic Slavko 

Radovic Scepan
• a

*

U Niksicu, 30. marta 2026. godine

'■w
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POTVRDA O OVJERI POTPISA

NOTAR Perovic Marinko iz Niksica,ul.Alekse Backovica br. 115

Potvrdjujem da su mi:----------------------------- ----- ------------------------
RADOVIC SLAVKO, roden dana 15. 07. 1980. godine,
prebivalistem u Niksicu, Sipacno bb---------------------------------------

sa

RADOVIC SCEPAN, roden dana 13. 09. 1978. godine sa prebivalistem 

u Niksicu, Sipacno bb----------------------------------------------------------------

Svojerucno potpisali ovu ispravu-----------------------------------------------
Identitet imenovanog Radovic Slavka utvrdio sam na osnovu licne 

karte broj: I4975J834, izdata od strane MUP-a CG - PJ Niksic, dana 

20. 08. 2025. godine------------------------------------------------------------------

Identitet imenovanog Radovic Scepana utvrdio sam na osnovu licne 

karte broj: I5461C544, izdata od strane MUP-a CG - PJ Niksic, dana 

02. 10. 2025. godine------------------------------------------------------------------

Broj: OV 1083/2026-------------------------------------
U Niksicu, 30. 03. 2026. godine, u 10:20 casova

Taksa odnosno naknada za izvrsenu oyjeru naplacena je u iznosu od 

7,26EUR
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SAGLASNOST

Mi, Radovic Veselin iz Niksica, JMBG: 1004965260128 i Radovic Milan iz 

Niksica, JMBG: 2309966260031, obim prava od po 34, saglasni smo da Jakic 

Predrag, JMB: 3010972260149, preko kat. pare. 695, KO: SIPACNO, moze 

prelaziti/dolaziti do parcele 699.

Saglasppst dali:

fuJ&u'oRadovic Veselin

’(lRadovic Milan (S*Vi

U Niksicu, 27. marta 2026. godine
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POTVRDA O OVJERI POTPISA

NOTAR Perovic Marinko iz Niksica,ul. Alekse Backovica br. 115

Potvrdjujem da su mi:-----------------------------------------------------------------
RADOV1C VESELIN, roden dana 10. 04. 1965. godine, sa
prebivalistem u Niksicu, Sipacno bb-------------------- -------------------------

RADOV1C MILAN, roden dana 23. 09. 1966. godine, sa prebivalistem 

u Niksicu, Sipacno bb-----------------------------------------------------------------

Svojerucno potpisali ovu ispravu.---------------------------------------------
Identitet imenovanog Radovic Veselina utvrdio sam na osnovu licne 

karte broj: I1378C544, izdata od strane MUP-a CG - PJ Niksic, dana 

11. 07. 2022. godine------------------------------------------------------------------

Identitet imenovanog Radovic Milana utvrdio sam na osnovu licne 

karte broj: I195U5993, izdata od strane MUP-a CG - PJ Niksic, dana 

16. 11. 2022. godine------------------------------------------------------------------

Broj: OV 1043/2026-------------------------------------
U Niksicu, 27. 03. 2026. godine, u 10:24 casova

Taksa odnosno naknada za izvrsenu oyjeru naplacena je u iznosu od 

7,26Eura-----------------------------------------------------------------------------------
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                                      POMOĆNI OBJEKAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

Investitor: JAKIĆ PREDRAG 
 
Lokacija: katastarska parcela 699 KO Šipačno I, 
 
Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena: pomoćni objekat tip 3 - objekat za skladištenje stočne hrane 
Katastarske parcele:                                 699 KO Šipačno I 
Veličina parcela:                                        1457,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,2                
Maksimalni indeks izgrađenosti:                  0,4              
Maksimalna spratnost objekta:                    Pr  
 
 
 Izraditi idejno rješenje pomoćnog objekta tip 3 - objekta za skladištenje stočne hrane, tako 
da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim 
propisima i standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 
Prilikom projektovanja voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih prema 
urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io br 07-350-368 od 11.03.2026. godine, izdatih od 
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić,   
 
 Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa pročelja fasade, 
prema katastarskoj parceli broj 474 KO Šipačno I. 
 U prizemlju predvidjeti: skladištenje stočne hrane. 
  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje 
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg noseću ulogu treba da ima glavni 
noseći zidovi i serklaži.  
 

Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić. 
 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 
mart, 2026. godine 

 
                                                                                 _______________________   
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 

 



 
Investitor: JAKIĆ PREDRAG 
Objekat:   POMOĆNI OBJEKAT TIP 3 - OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE STOČNE 
HRANE, 
Namjena:   SKLADIŠTENJE STOČNE HRANE 
Lokacija: k.p.br. 699 KO Šipačno I, 
Izmjene i dopune PUP-a Nikšić, 
 
 

POMOĆNI OBJEKAT TIP 3 – OBJEKAT 
ZA SKLADIŠTENJE STOČNE HRANE  

 
 
 
1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje – pomoćnog objekta tip 3 - objekta za skladištenje 
stočne hrane. 
 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za 
urbanizam i stambene poslove, Opštine Nikšić, urađeno je idejno rješenje pomoćnog objekta 
tip 3 - objekta za skladištenje stočne hrane. 
 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: POMOĆNI OBJEKAT TIP 3 - OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE STOČNE 
HRANE,  
Investitor: Jakić Predrag, Nikšić 
Mjesto izgradnje: katastarska parcele broj 699 KO Šipačno I, Nikšić, u zahvatu Izmjena i 
dopuna PUP- a Opštine Nikšić 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja pomoćnog objekta tip 3 - objekta za 
skladištenje stočne hrane, (spratnosti P), prema urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io 
br 07-350-368 od 11.03.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene 
poslove, Opština Nikšić, u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu 
sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata. 

 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na lokaciji Porubnica, Šipačno, koju čini katastarska parcela broj 
699 KO Šipačno I, Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana. 
Previđena namjena ovršina u ovoj zoni je poljoprivredne površine – obradivo zemljište (PO).  

- Oblik lokacije na kojoj je planirana izgradnja pomoćnog objekta tip 3  je dosta 
pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P =1457,00 m2. 
 



 
 
 
 
Lokacija za izgradnju pomoćnog objekta tip 3 - objekta za skladištenje stočne hrane, 

koju čine katastarske parcele 699 KO Šipačno I, nalazi se u ruralnoij zoni, niže gustine 
naseljenosti, u neposrednoj blizini porodičnog poljoprivrednog gazdinstva „Jakić“. 
 
 Idejnim rješenjem planirana je izgradnja pomoćnog objekta tip 3 - namjene za 
skladištenje stočne hrane. 
 
 
03 PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 699 KO Šipačno I 
 

Katastarsku parcelu broj 466 čini po po kulturi livada 5. klase površine 1457,00 m2, 
po Listu nepokretnosti broj 193 KO Šipačno I – prepis, potes  Porubnica, svojina Blagojević 
Milovana, u obimu prava 1/1. 

Dostavljena je saglasnost Blagojević Milovana, ovjerena od strane Notara Perović 
Marinka po brojem OV 674/2026 od 04.03.2026. godine, kojom daje saglasnost Jakić 
Predragu da može izgraditi objekat za smještaj stočne hrane na k.p. 699 KO Šipačno, gdje je 
upisan kao vlasnik sa obimom prava 1/1. 

 
Dostavljena je saglasnost Radović Rajka i Stanka Radovića ovjrena od strane notara 

Vesne Ralević po brojem OV 2462/2026 od 05.03.2026. godine, kojom daju saglasnost Jakić 
Predragu da se može primaći sa objektom koji gradi za smještaj stočne hrane na k.p. 699 KO 
Šipačno, do ivice njihove parcele broj 700 KO Šipačno I, čiji su suvlasnici. 
 
Površina lokacije (K.P. 699 KO Šipačno) 

..........................................    1457,00 m2 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni............................................................     0,20 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni........................................................     0,40  
Spratnost - dozvoljena ...................................................................     Pr+Pk 
 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekti su koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena zbog same konfiguracije 
terena(+0.00m.) ide od +0,20 m do 1,20 cm.  

Spratna visina prizemlja iznosi na jednom dijelu (prednjem) 2,50 do 2,00 m. 
 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 



 
 
 
 
OBLIKOVANJE 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, (2,00 m po odluci o pomoćnim 
objektima), kao i zadati indeks izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su 
nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne izraze dva poljoprivredna objekta, 
dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i 
slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje arhitektonskog izraza sa 
ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Izbor materijala za objekat, vršen je sa ciljem obezbjeđivanja toplotne i zvučne izolacije kao 
i korišćenje različitih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u 
svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama objekta – 
za  skladištenje stočne hrane.  

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani pomoćni objekat tip 3 - 
skladištenje stočne hrane. predstavlja jednu cjelinu. 

Objekat su spratnosti Pr.  
Glavni ulaz u objekat su na nivou prizemlja, a povezani su zajedničkim saobraćajnim 

pristupom Pomoćni objekat – tip 3 je projektovan u skladu sa funkcionalnim i prostornim 
zahtjevima investitora, odnosno budućih korisnika, i čini funkcionalnu cjelinu. 

 
 

OBRAČUN POVRŠINA 
 

PRIZEMLJE 
 

 
Pomoćni objekat -      tip 3                          41,76 m² 
 

UKUPNO NETO                41,76 m² 

 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                 48,00 m² 

 
 
 
 
 
 



MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, , AB ploče, ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: zidovi, krovni pokrivač... 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu klimatsku 
zonu 
- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 
- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=14,00 cm (stirodur) 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
SPOLJNA OBRADA 
FASADA 
Za obloge fasadnih zidova predviđeno je malterisanje. 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (bijela i bež boja).  
 
KROV 
Krov je projektovan kao jednovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i 
limom kao završnim pokrivačem. 
 
ODVODNJAVANJE 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 
 
 
 
 



 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
PODOVI: 
Pod  pomoćnog objekta je zaglađeni beton, površinski obrađen epoksidnim razlivajućim 
podom otpornim na baze i kiseline sa dodatkom agregata protiv klizanja.  
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
  
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacije (K.P. 699 KO Šipačno I)..... 1457,00,00 m2 
Površina osnove objekta ..................................   48,00 m2  
Max dozvoljena površina pod objektom.....................     prema dozvoljenim koeficijentima 
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................     0,03,  
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,20 
Indeks izgrađenosti - projektovani............0,03,  
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................     0,40 
Spratnost - projektovana .......................................................          Pr 
Spratnost - dozvoljena .....................................................                Pr 
Svijetlavisina 2,50 m 
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

•  Krovovi su sa velikim prepustima (strehe), sa postavljenim fotonaponskim sistema 
koju čine solarni paneli na krovu istog. 

Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 
gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

•  savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

•  Termoizolacija podova na tlu; 

•  Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 

prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 
 
 
 
 



 
 
 

Sve konstruktivne elemente je takođe neophodno obraditi anti korozivnom bojom i 
završnim slojem (ankeri i šrafovi). 

Konstrukcija treba da zadovolji protivpožarnu otpornost. Sekundarni nosači su 
pocinkovane u čelične rožnjače u krovu, sa prethodno probušenim rupama za pričvrščivanje 
za primarnu konstrukciju. 
 
 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 
izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u 
elektronskoj formi. 
 
 
Nikšić                                                                                            
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