
KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

OBRAZAC 1  

 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 

 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    

  

INVESTITOR1 SAMARDŽIĆ LUKA 

     

OBJEKAT2 

 
OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
(individualno stanovanje, spratnosti Pr) 

LOKACIJA3 

 
Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, Nikšić 

u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić  

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 „KAT“ doo Nikšić, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Tomo Knežević spec.sci.građ. 

GLAVNI  INŽENJER7 

 

Dragutin Miličić spec.sci.arh. 

 

 

 

                                                                 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju  
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika  
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 

D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

 IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 

 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 

 
D3. PROJEKTNI ZADATAK 

 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 GEODETSKA PODLOGA 

 ŠIRA SITUACIJA 

 SITUACIJA 

 SITUACIJA – uređenje terena 

 OSNOVA PRIZEMLJA 

 OSNOVA KROVNIH RAVNI 

 PRESJEK 

 IZGLEDI 

 3D PRIKAZI  

 3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJEĆE STANJE 
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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 
broj: 01-1/25 
datum: 09.01.2025. 
 
 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
 
Ugovorne strane: 
INVESTITOR: SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić u daljem tekstu “Investitor”  
PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, 
u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA, a nakon toga I GLAVNOG PROJEKTA – Objekat 
porodičnog stanovanja – individualno stanovanje (spratnosti Pr), na lokaciji Katastarska parcela broj 
844/5, KO Kličevo, Nikšić, u obuhvatu izmjena I dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić. 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 
urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i važećem Zakonu o planiranju  
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), kao i Pravilnika o načinu izrade I sadržini tehničke 
dokumentacije. 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 
sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od 
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom 
roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju 
međusobnih obaveza. 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji 
dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 
usvojenoj Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj 
dinamici: 1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…80% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 
 
Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

• Arhitektura 

• Konstrukcija 

• Elektroinstalacije jake struje 

• Hidrotehničke instalacije 
 
Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 40 dana od uplate avansa. 
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Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 
ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 
odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV). 
 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 
je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 
br.64/17). 
 
Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko 
Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 
 
Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu 
stranu. 
 
 
INVESTITOR: Samardžić Luka 
 
 
………………………………………………………………………. 
 
 
PROJEKTANT: 
“KAT” d.o.o. Nikšić 
Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 
 
 
……………………………………………………………………….. 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D O K A Z  O  S V O J S T V U  I N V E S T I T O R A  

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 

 

 
 

 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 
 

 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 
 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

KAT d.o.o.______________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 

 

OBJEKAT:                                    OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
                                                        (individualno stanovanje, spartnosti Pr) 
 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 

MJESTO GRADNJE:            Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, Nikšić 
                                                        u obuhvatu izmjena i dopuna 
                                                        PUP-GUR-a Opštine Nikšić  
 
INVESTITOR:   SAMARDŽIĆ LUKA 
 

 
ODGOVORNI INŽENJER:  Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 
 

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17). 

 

Januar 2025.                              KAT d.o.o. 
 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Pod田6na jedinica Nik§i6

Potv「da pos漢odavcu o zapos看enima

1. Podaci o podnosiocu

l.1 Tip lica　　　　　ロFizi6ko lice　　　　　　　　回Pravno Iice

十2 Mati6ni brqi O3241874

1.3 Puni naziv DOO”KAT一’ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC

l.4 Skra6eni naziv KAT

2, Adresa sjedi§ta

2.1し川ca i b「oj　　　　6.CRNOGORSKE BRIGADE BR,T-17

2.2 Mjesto NIKSIC　　　　　　　　　　20675O

2.3 Op§tina NIKSIC　　　　　　　　　　201 17

2.4 D「Zava CRNA GORA MNE

2 5 B「Qj teiefona/fax O69/279-042

2.6 E-mail

B「Qi dodataka B l

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020
SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6



DODATAK B: Registracija fiz滝kog iiGa

l. Opstj podaci

l l JMB　　　　　　　　　　1与1098与260038

1.2 P「ezime MILICIC

l.4 lme jednog roditelja VLADIMIR

l.6 Datum 「ode則a　　　　15.10,198与

1 7 D「Zava 「odenja CRNA GORA

「.8 Op軸na 「Odenja NIKSIC

l.9 Mjesto 「Odenja NIKSIC

l.10 Poi　　　　　　　　　回Mu§ki　　□Zenskj

l.1 1 DrZavijanstvo CRNA GORA

l.1 2 V「Sta iden珊kacionog

dokumenta

l.14 lzdatod

l・15 Nivo ob「azovanja

l.1 6 Kvaiifikacija

2. Adresa prebivaIiSta, Odnosno boravi§ta

2 1 DrZava CRNA GORA

2.2 Op§tina NIKSIA

2.3 M」eStO NIKSIC

2.4 UI ca i b「oj JELE ANDRIJASEVIC

2.5 BrQj teIefona /fax

2.6 E-maii

4. Registracija osiguranika za PiO

41鵠岩箭諾蕊　NIKSIC

1 3 Ime DRAGUTIN

l.5 PieVO」a6ko prezime

MNE

20117

2067与0

MNE

l.13 Brq identifikacionog

dokumenfa

20117

4.2 Osnovosigu「anja lica kqja rade sa nepunim rad面m vremenom, u SkIadu sa Zakonom o radu 167

4.3 Radno v「ijeme lO

4.4 Osnov prestanka

OSlgu「ania

4.5 Datum Ol.10.2020

5・ Regist「acija osiguranika za zdravstveno osIguranIe

5.1 Osnov osigu「anja Zaposlena iica 1

5.2 RazIog p「estanka

5.3 Datum ol,10.2020

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020

SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

OBJEKAT PORODIČNOG 
STANOVANJA 

(individualno stanovanje, 
spartnosti Pr) 

 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 

 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

 
 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
Januar 2025.                  KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 

 

 

 

 
 

 
 

mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 

OBJEKAT            OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA – individualno stanovanje, Pr 
 
LOKACIJA          Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, Nikšić u obuhvatu izmjena i dopuna 

                            PUP-GUR-a Opštine Nikšić  

 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                        IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 
 
ODGOVORNI INŽENJER                                 Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 Članom 87 Zakona o planiranu prostora i izgradnji objekata prema kojem su ispoštovani svi 
urbanistički parametri (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i 
odnos prema građevinskoj liniji) kao i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

 pravilima struke i 

 urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
 
 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
 

Nikšić, 14.01.2025.godine 
_____________________________                                                       _____________________________ 
(mjesto i datum)                                                                                                 (potpis odgovornog inženjera) 
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTAVRENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

INVESTITOR SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić 

OBJEKAT 

 
OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA – individualno stanovanje, Pr 

 

LOKACIJA 

Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, Nikšić u obuhvatu izmjena i 
dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić  

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

GLAVNI  INŽENJER 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina katastarske parcele 844/5...........................................................................................632m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..........................................................................107.50m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ....................................................................107.50m2 

Indeks zauzetosti - planirani............................................................................107.50m2/632m2=0,17 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni........................................................................................................0,40 

Indeks izgrađenosti - planirani.........................................................................107.50m2/632m2=0,17 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni....................................................................................................0,80 

Spratnost - planirana ........................................................................................................................Pr 

Spratnost - dozvoljena ...........................................................................................................Pr+2+Pk 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI - UREĐENJE TERENA 

Površina lokacije za gradnju(KP 844/5).....................................................................................632m2 

Površina pod objektom .........................................................................................................107.50m2 

Slobodna površina parcele za uređenje...............................................(632m2-107.50m2)=524.50m2 

Betonske površine...................................................................................................91.18m2 (17.38%) 

Popločane površine...................................................................................................23.32m2 (4.45%) 

Zelene površine.....................................................................................................410.00m2 (78.17%) 

 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 
udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, tako I od susjednih parcela, tačnije 
regulacionih linija. 

 
- Predmetna parcela: k.p. 844/5 KO Kličevo, Nikšić (svojina Samardžić Luka) u obuhvatu izmjena i 

dopuna PUP-GUR-a Opštinr Nikšić, čini lokaciju za izgradnju, kojoj je saobraćajna pristupačnost 

obezbijeđena sa k.p. 853 KO Kličevo, Nikšić (svojina DRŽAVA CRNA GORA, raspolaganje 

OPŠTINA NIKŠIĆ), a preko k.p. 844/6 KO Kličevo (upisana u LN službenost prolaza) i k.p. 844/12 

KO Kličevo (upisana u LN službenost prolaza). 
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Obračun površina 

 

 
 

 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

Nikšić         OBRADIO: 

   Januar  2025.god.                                               Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

                              



URBANIS丁ICKO "丁EHN音CKI USLOV音

l. �αnaGora 　ヽ/　　　ヽ′　′ �∴丁子:∵ド　∵:二言 

0脇捌N榔IC �:　∴: 
Sekre/a砂atzawre炭労eprosJora; ∴」超」 
Zas筋eZit,OmeSre脇e 田関配　囲鞄 

UP/Iobr.07-350-909 �’、離1-1′ 

Nik§壷,28.08.2024.godine 

2. �ヽ′ CSekre/a砂atzawre虎所eprostorajza銑j/eZ海otnesre(〃ne,naOSnOVu6lana74Zakonao 

Planirapjuprostoraiizgradrjiobjekata(”Sl.1istCG“br.64/17,44/18,63/18,11/19i82/20, 

86/22iOO4/23),Uredbeopovieravar互ud蒔laposIovaMinistarstvaprostomogplanira可a, 

urbanizmaidrZavneimovinejedinicamalokalnesamouprave(”Sl.1istCG“br.73/24),Odlukeo 

dono菖epjuizmjenaidopunaProstomo-urbanisti6kogplanaOpstineNik§ie(”Sl.1istCmeGore 

br.72/24)ipodnijetogza的evaSamardZ滝Lu �keizNikSiea,iz壇ie: 

l 3・i �URBANISTICKO_TEHNIeKEUSLOVE 

Zaizradutehni6kedokumentacije 

4. �Zagrade垂enovog-Sめmben傍o4iektana　katastarskQjparcelibrqi844/5KOKli6evou Zahvatuiz亘uenaidopunaProstomogurbanisti6kogplana-Generalnaurbanisti6karazrada 

OpstineNik§壷. 

5. �PODNOSILACZAHTJEVA: �SamardZi6Luka;zNi燭脇 

6. �POSTOJECESTANJE 

Kat.parcelabrqi844/5pokulturilivada3.klasepovr就ne632m2aupISanaJeuLN3395 

KOKli5evo,POteSKli6evokaosv串naSamard疑Lukeuobimupraval/1. 

NAPOMENA: 

Predmetnaparcelasenalaziblizuvodotoka. 

7. �PLANIRANOSTANJE 

7.1. �Namjenaparceleodnosnolokacije 

Podru句esenalaziuob血vatuizmQjnaidopunaPUP-GUR-aOpstineNik羅uIV(6etv両) 

gradevinskqizoni,SaPlanomnarruenepovrstnezapredmetnuparceluSS-StanOVaniesredniih 

三　　　・ 



Pravila parcelacije

Povr凍na lokac蒔na kQjQj je predvidena izgra(坤a stambenog objekta je

Lokac担moZe biti posebna parcela ili dio povrstne.

63 2m2

Gradevinska i regulaciona linija, Odnos prema SuSjednim parcelama

Prema snuemlCama lZmJena i dopuna Prostomo urbanisti6kog plana Opstine Nik瀧6

Predvideno je :

3. 1.2. S幼not’aタかe sre初2iih g〃S初a (Sゆ

Opsti usIovi i paranetri izgrad垂e su sbede6i:

・ Stanbeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi6nog i vi洗porodi6nog stanovarua,

sIobo血ostQje6i objekti, dvqini objekti ili objekti u nizu;

・ Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi6nog i vi洗porodi6nog stanova叩a;

・ Urbanisti6ko-tehnicki usIovi za nove (凋ekte vi洗porodi5nog stanova勘a na povrstnama

stanovarua sredI串h gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokunenta sa deta匝om

razradom.

・ Minimalna povrstna novofomirane urbanisti6ke parcele za objekte porodi6nog stanova叩a Je

300m2, Za O切ekte vi治porodi6nog stanovanga spratnosi do P+2 je 800m2 a spratnosti preko P+2

1200m2.
・ Minimalna緬na fronta parcele za o匂ekte porodi6nog stanovar互a je 16m, a Za Objekte

VISePOrOdi6nog stanova可a 25 ;

・ Maksimalna spratnost objekata porodi6nog stanovar可a je P+2+Pk; a u blokovi vi洗porodi6nog

StanOVarUa SPratnOSti do P+4+Pk;

. Izuzetno, PQjedini o切ekti u blokovima vi洗porodi5nog stanova叩a, ma噂h horizontalnih

gabarita, mOgu biti i ve6e spratnosti.

・ Podrum se mo乞e graditi kao garaznl PrOStOr, tehni6ka ili /i ekonomska etaZa, S tim da kao

ekonomska eta乞a ulazi u bruto gradevinsku povr§inu.

. Gradevinska lin担novih (凋ekata prema saobra6ednici treba da se fomira u skladu sa okolnim

tkivom u句elovima sa fomiranom odnosno prepoznz哩ivom gradevinskom lin坤vm;

. Gradevinska lin函ne moZe biti udabena mar互e od 5m od saobra6句nice ukoliko oblik parcele

ne omogu6ava kori※eI互e parcele ili objekta za za parkira互e;

. Rastqia垂e novog sIobodnost句edeg objekta od bo5ne granice parcele je nedmarje l/4 visine

o切ekta, a Od zadI串granice parcele nedmar寄e l/3 visine o匂ekta;

・ PostavUaI互e o切ekata na ma叩em odstqja可u od granica su匂ednih parcela, ili kao dvQjnih, ili u

nizu, mOgu6e je ukoliko je takav objekat ve6 izgraden na su$ednqi parceli, ili uz saglasnost

Su?jeda;

・ Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je O.4;

・ Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzermom etaあm je O.6;

・ Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi5nog stanova可a je l,2 i za objekte

VISePOrOdi6nog stanovaI互a l ,8;

・ Svi paranetri kod parcelac蒔i rekonstrukc蒔objekata u nizovima i grupacIJama Se

Prilagodavg河star互u i mogu6nostima unaprede重直

. Na povrstnama stanova町a sred坤h gustina mogu se graditi objekti kompatibilne nanuene u

ravu, kulturu,放oIstvo, zdravstvenu i Zastitu, S
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rekreac恥高erski o切ekti i ostali o切ekti dru§tvenih句elatnosti kQji sluZe potrebana stanovnika

podm句a,

objekti trgovine i ugostite匝tva, Objekti za smje的turista, Objekti infrastrukture, kao i: Skladista,

komunalno-SerVisni i privredni objekti objekti kQji ne ugro avg河osnovnu namjenu;

・ Kompatibilni sadrZ祉mogu se organizovati u okviru stanbenog oqiekta ili kao zaseban o匂ekat

句elatnosti, na ParCelana sa ili bez objekata stanova叩a;

・ Povrstne kompatibilnih sadr狗a ulaze u obra6un bruto gradevinske povr魂ne.

・ Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadr軸ima je l ,2:

. postQje6e o勘ekte kod kqiih su paranetri (horizontalni i vertikalni gal)arit i BGP) ve6i od

zadatih planom, ZadrZati sa zate6enim star互em ukoliko svQJlm POloZajem ne ugroZav哀iu

realizaciju saobra6edne i ostale infrastrukture;

. Gradevinska liniia objekata ili句elovi objekata posIovnog karaktera, SPratnOSti P, mOZe da bude

ispred gradevinske linije stanbenog o匂ekta, a natma可e 2m udaUena od regulacione lin加;

・ Pristup parceli obezb坤editi sa javne koIske saobra6ednice. Ukoliko novofomirana parcela ne

izlazi na javni put, Za Objekte vi洗porodi6nog stanova叩a mora se fomirati parcela prilaznog puta

minimalne strine 4,5 m;

・ Potrebe za parkirarjem互e§avati unutar granica urbanisti5ke parcele, na OtVOrenim parking

prostorima ili garaZana (podrunskim, SuterenSkim ili u nivou terena)・

usLO V7 Z4 UREDENIE PRasTORA J ARHTTEKZusKO OBLIKO耽NJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovar互e objekta treba da bude u skladu sa nar叩enom i sadr淘em objekta, tako

da objekat ima prepozna哩vost adekvatnu funkc帝uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo

匂vlovitog prostomog res垂a i foma objekta sa karakteristikana lokalne arhitekture. OdrZivu

izgrad互iu obezb坤editi kroz kori経可v lokalnih sirovina, kori※e吋v materijala sa visokim

reciklaZnim sadr堆em i angaめvarもe lokalne radne snage.

U prQjektova可u obekata j e mogu6e koristiti savremene i tradicionalne mater担e’VOde6i ra6una

o usagla洗nosti likovnog lZraZa i anb坤enta.

Spo匝a obrada objekata-fasada, mOra biti izvedena od odgovarg担dih mater担1a kqii garantuju

adekvatnu zastitu objekata. Preporu叫e se upotreba mater直Ia kQji dかmoguchost za

savremena i ekonomi6na arhitektonska re洗r寄a, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U ciUu racionalnog kori経函energ蒔treba iskoristiti sve mogu6nosti sma車重a kori誇e函

energue u objektima. Pri izgradrji objekata koristiti savremene temoizolacione mater担e,

postovati principe energetske efikasnosti (korii窮he duplih prozora’Orijentac担Objekata kQja

oslguraVa maksimalno osun6avarje, koristiti obnovUive izvore energlJe SunCa, vietra’

geotemalnu energ申v tako da se potro軸a energ竜e minimizira 30% kroz energetski e批asnu

gra(坤u i kori※er互e obnov串Vih vidova energlJe.

Krovove objekata predvi華ti kao kose, Sa POkriva6em i nagibom u skladu sa klimatskim

usIovima, Sa SVim potrebnim sIQjevima izolac時

Prinbeniti pri両ereni mobil車or od prirodnih mater担a, kori溝e吋v autohtonih biUnih vrsta na

uredenim zelenim povr§inana・
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8. �PREPORUKEZASMANJENJEUTICAJAIZASTITUODZEMLJOTRESA,KAOI DRUGEUSLOVEZAZASTITUODELEMENTARNIHNEPOGODAITEHNICKO_ 
TEHNOLOSKIHIDRUGIHNESRECA 

Tehai6komdokunentacijompredvidjetimjerezastiteodpoZarashodnopropISlmaZaOVuVrStu 

O切ekata.UciUuzastiteodelementamihnepogodapostupitiuskladusaZakonomozastitii 

SPa善ava垂u(”Slu捌eenilistCG“,br.13/07,05/08,86/09,32/11i54/16)iPravilnikomon互erana 

Zastiteodelementamihnepogoda(”SluZbenilistRCG“,br.8/93)iZakonomozapa匝vim 

te6nostimaigasovima(”SluZbenilistCG“,br.26/10i48/15). 

Prora6unraditinaVIIstepenseizmi6kogintenzitetapoMCSskali.O也iekatmorabitiizraden 

PremaVa乞e6impropISlmaZagrader加useizmi5kimpodru句ima. 

Zapotrebeprqiektova垂akoristitipodatkeZavodazahidrometeoroIogijuoklimatskimi 

hidrometeoroIo放imkarakteristikamauzonipredmetnelokac蒔 

ー　Prilikomizradetehni6kedokunentac蒔postovatiPravilnikona5inuobra6unapovr§inei 

ZaPremineobjekta(〉〉Sl.1istCGくく,br.47/13). 

Prilikomizradetehni6kedokunentac蒔postovatiPravilnikona6inuizrade,raZ垂eriibliZQj 

SadrZinitehni6kedokunentac蒔(〉〉Sl.1istCGくく,br.23/14). 

9. �USLOVIIMJEREZASTITEZIVOTNESREDINE 

Tehni6komdokunentacijompredvi句etiusIovei亘uerezazastituZivotnesredineuskladusa 

OdredbanaZakonaoZivotnqjsredini(”SluZbenilistCG“,br.48/08).PosebneusIoveobratitina 

kvalitetizastituvodeodne乞e鴫enihutic哀ia. 

ProblemkomunalnogotpadaIje§avatiuzprlmJenuSaVremenihtehnoIogijasakupUaI互a, 

SeParaCUe,reCiklaZeiodlaga叩a. 

Pr匂ek/Ompredvi4je/isuedeCel海ereza巌i庇 

-Odpo乞arashodnoZakonuozastitiispa§avar寄u(Sl.1istCGbr.13/07,05/08i32/11)iprate6im 

PrOPISlma, 
ーOdelementamihnepogoda,ShodnoZakonuozastitiispa§avar互uiPravilnikuomeranazastite 

Odelementamihnepogoda(Sl.1istCGbr.8/93), 
-ZivotnesredineshodnoZakonuoproqieniuticajanaZivotnusredinu(”Sl.1istRCG“br.80/05). 

臆 
10. �USLOVIZAPEJZAZNOOBLIKOVANJE 

Potrebnojeureditiprostoreizmedugradevinskeiregulacionelin蒔u議rokimfrontovimaulica 

kQjenem年iudrvoredpreporu句esesadr互avisokihdrvorednihsadnica6imeulicadobijadrvored, 

avlasnikoku6nicevizuelnubarijeru.Preporu坤esesad垂aZivihogradau両estostvara刊a 

betonskihzidova.Uslu凋evimaprqjektovaI互abetonskihogradapotrebnoihjeozeleniti 

Vertikalnimzelenilom,raZli6itimvrstanavisokodekorativnihpuzavica.Neophodnoje 

Obezb蒔ditimin.30-40%zelenihpovr説na,uZaVisnostiodpoIo狗aparcele,ZOneStanOVa叩al 

nan叫ene. 



USLOVI I MJ田RE ZA TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvode可a radova naide na nalaziste ili nalaze arheoIo放og zna5erlja, Prema

6lan 87. Zakona o zastiti ku血mih dobara (Sl. 1ist CG, br. 49/10), PraVnO ili fizi6ko lice kqie

neposredno izvodi radove, du差no je da prekine radove, Obezb蒔di nalaziste, Odnosno nalaze od

eventualnog oste6er上ja, unisteI直i od neovlaS6enog pristupa drugih lica, Sa6uva otkrivene

predmete na垂estu nala洗I互a u star互u u kQjem su nadeni do dolaska ovlaseenih lica, Odmah

prijavi nalaziste, Odnosno nalaz Upravi za za瀧itu kultumih dobara, nedbliZQj javnQj ustanovi za

zastitu kultumih dobara, Organu uPraVe nadleZnom za posIove polic鵡e i saopsti sve relevantne

podatke u vezi sa両estom i poIo軸em nalaza u vrueme otkriva可a i o okolnostima pod kQjim su

otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI

SAOBRACAJA

NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

U VODNOM REZIMUUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogu6nost grade可a je dozvoUena.

USLOVI ZA PRIKLJUC脇NJE NA INFRASTRUKTURU

UsIovi Drikliu5enia na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS region l - Nik§壷.

na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturuUsIovi priklju5enja

Prema usIovima prik巧u6er互a objekta

Nik瀧`.

na mre乞u izdatim od strane JP Vodovod i kanalizac鵡a

na saobra6ajnu infrastrukturuUsIovi priklju6enja

Prema usIovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne posIove i saobra6aj.
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17.4. �OstaliinfrastrukturniusIovi 

VodniusIoviizdatiodstraneSekretarijatazakomunalneposIoveisaobra(細・ 

18. �poTREBAIZRADEGEODETSKIH,GEOLOSKIH(GEOTEHNICKIH, 
INZEN皿RSKO_GEOLOSKIH,HIDROGEOLOSKIH,GEOMEHANICKIHI 　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　¥′ 

sEIZMIeKIH)PODLOGA,KAOIVRSENJAGEOTEHNICKIHISTRAZNIHRADOVA 
IDRUGIHISPITIVANJA 

/ 

19. �poTREBAIZRADEURBANISTICKOGPROJEKTA 
/ 

20. �ZAZGRADEURBANISTICKO-TEHNICKIUSLOVISADRZEIURBANISTICKE 
PARAMETRE 

Oznakaurbanisti5keparcele �PripadaPUP-GUR-uOpstineNikst6 

Povr§inaurbanisti5keparcele �PripadaPUP-GUR-uOpstineNik§竜 

Maksimalniindekszauzetosti �0,40 

Maksimalniindeksizgradenosti �1,20 

Brutogradevinskapovr瀧nao切ekata �Uskladusakoefic坤vntimazauzetostii 

(maxBGP) �izgradenosti 

Maksimalnaspratnostobjekata �P十2十Pk 

Maksimalnavisinskakotaobjekta �Najve6avisinaetaZezaobra6unvisine 

gradevine亘uereI函izmedugo垂ihkota 

meduetaZnihkonstnlkc担iznosi:一ZagaraZei 

tehni6keprostor車edo3.Om;-ZaStanbene 

eta乞edo3.5m;-ZaPOSIovneetaZedo4.5m;一 

iz雌etnozaoslgura叩ePrOlazazapristup 

interventnihidostavnihvozila,ngive6avisina 

prlZemeetaZena両estuprolazaiznosi4.5m. 

PodzermaetaZajediozgradekQjijesasvimili 

djelimi6noispodzem崎Podrumjepodzerma 

eta乞adijivertikalnigabaritnesm串nadvisiti 

kotuterena,trOtOaraVi善eodl.00m.Ukolikose 

radio　denivelisanom　terenu,relevantnom 

kotomterenasmatrasenajniZakotakona6no 

uredenoginivelisanogterenaokoobjekta 

Horizontalnigabaritipodrumadefinisanisu 



gradevinskomlin恥mispodzembe(GLO)iz 

6lana96ovogPravilnika,anemOguVe6iod 

80%povr釦neurbanisti5keparcele.SuterenJe 

podzemnaetaZazastupbenakodobjekatakQji 
suizgradeninadenivelisanomterenuikao 

takvapredstav匝gabaritsatristraneugradenu 

teren,dokjenajednQjstranikotapodasuterena 

POklapasakotomterenailiodstupaodkote 
terenamaksimalnozal.00m.Gabaritisuterena 

definisanisugradevinskomlinijomnazemUi 

(GLl)Nadzemnaeta乞ajediozgradekQjije 

iznadzemUe.Prizem匝(P)jenadzermaetaZa 

単jasekotaodrech加planomuzavisnostiod 

namJeneimorfolog坤eterena.Zastanbene 

objektekotapodaprizem巧ajemaksimalno 

1.00m,aZaPOSIovneobjektemaksimalnoO.20 

miznadkotekona6nouredenoginivelisnog 

terenaokoobjekta.SpratjenadzermaetaZa 

iznadprizem巧a.PotkrovbeilizavrinaetaZase 

nalaziiznadposbedI加gsprata.N哀iniZasv坤etla 

visinapotkrov匝nesm蒔bitive6aodl.20m 

na垂estugqjesegradevinskalin担POtkrov担i 

spratovapoklapg河.Popravilu,POtkrov担Se 

predvidjg河nan*stimag句etrebapratitikote 

vIJenaCailisbemenanasuiiednimobjektimau 

amb串ntalnimqielinama.Tavanjedioobjekta 

beznazidka,isk巧u6ivoispodkosogililu5nog 

krova,aiznad　meduspratne　konstrukcije 

pos匝(埋eetaZeimoZeimatiminimalneotvore 

zasv蒔tloiventilac担　Tavann坤eetaZa. 

Ukolikokrovnakonstrukcijaivisinasbemena 

omogu6avg河organizovaIもeprostoratavanau 

svrhustanovar互a,tftiprostorulaziuobra6un 

brutorazvIJenegradevinskepovr瀧nesalOO%i 

kaotakavmorabitiprepoznatuplaniranim 

indeksimaizgradenostizatretitranuparcelu. 

ParametrizaparkiraI互eodnosnogaraZirar寄e �Potrebezaparkirarもem事v善avatiunutargranica 

vozila �p紬Cele・ 

Smjemicezaoblikovar互eimater胆izac担 �Arhitektonsko　oblikovaIもeo切ektatrebada 
bude　u　skladu　sa　naI叩enOmisadr細em 

objekta,takodaobjekatimaprepozna哩vost 

posebnouodnosunaamb串ntalnasvQjstva adekvatnufunkc涼uzobavezudaseostvari 

pod則包a vizueIno　jedinstvo　Qjelovitog　prostomog 

re油由a,iskladsaokolnimstrukturma.U 



prQjektovaI可u (壇ekata je mogu6e koristiti

savremene i tradicionalne materijale,VOde6i

ra6una o usagla洗nosti likovnog izraza i

amb ij enta.

SpoUna obrada objekata-fasada, mOra biti

izvedena od odgovarg担dih mater的Ia kQji

garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporu緬e se upotreba materijala kQji datu

moguchost za savremena i ekonomi6na

arhitektonska re洗rもa, a istovremeno su dobra

Zastita obj ekata.

U ciUu racionalnog koriseerja energ蒔treba

iskoristiti sve mogu6nosti smarもe垂a kori56eI互a

energul u Objektima. Pri izgradI互i objekata

koristiti savremene temoizolacione materijale i

predvidjeti mogu6nost kori※e垂a solame

energU e.

Krovove o切ekata predviQjeti kao kose, Sa

pokriva6em i nagibom u skladu sa klimatskim

usIovima, SaSVim potrebnim sIQjevima

izolac直

UsIovi za unaprede可e energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti6kog planiraI互a l

arhitektonskog prQjektova即a u dosada緬Qj

praksi se pokazalo da se malo ra6una vodilo o

energetskim aspektima objekta. UvodeI加m

energetske komponente u urbanisti6ko

planira可e obavez叩u se investitori i prQjektanti

da te乞e postiza可u optimalnih odnosa izmedu

arhitekture i potrebne energije objekta kroz

Pa却ivo odredeI互e slededih komponenti:

・ Orjentac担i dispozic担objekta,

. oblik o切ekta,

・ nagib krovnih povr凍na,

. b句e objekta,

・ tOPIotna akumulativnost o切ekta,

・ raSPOred i odnos stambenih i fasadnih

POVr§ina,

. ekonomska debUina termoizolac*,

. razudenost fasadnih povr§ina i td.
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21. �DOSTAVLJENO:Podnosiocuzchtjeva,JPVodovodikanalizacijaNik§ie,Sekretarijatza uredeI加prostoraizastituZivotnesredine-SektorzastiteZivotnesredine,Sekretarijatza 

komunalneposIoveisaobra6aj,VodniusIovi,uSPisepredmeta,a/a. 

1. �OBRADIVAC岸URBANISTIC:○○ �VladimirZorani6,dipl.ing. 1′ TEHNICKIHUSLOVA: 

鼻,と佑曜 

2. �OVLASCENOSLUZBENOLICE: �MilankaRadulovi6,dipl.ing. 

3. �M.P. 　I 　l �POtPisovIa絞enogslu差benoglica 

4. �PRILOZI � 
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVR§lNE ZA STANOVANJE, C酬TR臆4団E卓上軸JE雪o迎凹型型E哩

⑮　povr引na za stanovan」e male gustine

⑳　povrsina za stanovanje s「ednje gustine

㊨　povr§ina za stanovanje ve6e gustine

醸聾三言entra師e djeIatnosti

⑳　mjeあvita na巾ena

10
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Cma Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne posIove i

SaObra6 at

Brqj: 09- 340 - 703

Nik託6, 12. 12.2024.godine

SEKRE場4R朋T Z4 UREZ)EN脇PROST側ZA J Z4STrTU ZrvoTNE SREDINE

O VDJE

U prilogu Vam dostavUamo saobra6砧no tehni5ke usIove na Va§ zah串v brQj: 07-350-909

Od 30.08.2024.godine u predmetu izdavanja urbanisti5ko - tehni6kih usIova za izradu

tehni6ke dokumentac坤e za radove na jzgrach?ii novog - Stambenog ofyek妬　na

katastarskqj parceli brqi 844/5 KO Kli6evo, u Obuhvatu Prostomo urbanisti6kog plana -

Generalna llrbanisti6ka razrada Opstine Nik§i6 (”Slu剃eeni list Cme Gore“, br. 72/24 ),

investitora SamardZi6 Luke iz Nik§i6a.

DOSTAVLJENO :

1 x Sekretar函t za urede可e prostora i zastitu Zivotne sredine,

上臆蓬旦哩I S聖空理聖,
1xa/a



Cma Gora

OPSTINA NIK釦C

Sekretar担t za komunalne poslove i

SaObra細

Brq主09- 340 - 703

Nik埼12. 12.2024.godine

INVESTITOR: SamardZi6 Luka iz Nik錐a

KAT. PARCELA: brqi 844/5 KO Kli6evo

PLANSKI DOKUMENT: Prostomo urbanisti6ki plan - Generalna urbanisti6ka razrada

Opstine Nik溌(”Slu劫eni list Cme Gore“, br. 72/24 )

Na osnovu 6lana 74 Zakona o planirar可prostora i izgrad噂obekata (”SluZbeni

list CG” br.64/17’44/18, 1 1/19 i 82伍O) i podnifetog zah直a Sekretarijata za urede匝

PrOStOra i zastitu Zivotne sredine brdy O7-350-909 0d 30.08.2024.godine u predmetu
izdavapja urbanisti6ko - tehni6kih usIova za izradu tehni6ke dokumentac蒔za糊わve #a

暗ra物i novog - Stambenog of輝a, na katastarskQj parceli br句844/5 KO Kli6evo,

Sekretar距za komunalne posIove i saobra6dy p r o p I S uJ e:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
‘Za宏raみ/ehni綴d克mentac昨

Za PrikUu6e鴫lokacije za ra`わve na jzgradyi novog - Stambenog obiekta, na

katastarskQj parceli brQj 844/5 KO Kli6evo, na OPstinski put, ulicu u naseUu - U1 13. jul

IV.

LOKACIJA: Ulica 13. jul IV

NAMJENA: Ulica 13. jul IV je nam耳erpena za n可e短iti saobra6ed vozila.

VRSTA KOLOVOZA: KoIovoz ulice je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kreta可a vozila na ovQj saobra6ajnici propISana je

OPstinskom Odlukom na 40 km/h.

監琵鵠擁。V。g - St。m。。n。g 。物na ka,a。t。rSkfr。ar。。,i 。r。y
844/5 KO Kli5evo’nalazi se u obuhvatu Prostomo urbanisti6kog plana - Generalna

urbanisti5ka razrada Opstine Nik§i6 (”Slu乞beni list Cme Gore“, br. 72/24 ), POred

OPstinskog puta, ulice u naseUu Ul. 13.jul.

Prilaz lokac串za raゐ1,e ”a kyra物i J70VOg - Stambenog obiektcL na katastarsk句parceli

brQj 844/5 KO Kli6evo nue sa JaVnOg Puta, Ve6 preko katastarskih parcela brQj 844/12 i

844/6 KO Kli6evo.



圏
葛や

Katastarska parcela b重句844/12 KO Kli5evo upISana je u LN 2527 KO Kli5evo, u SVQIlm

GiUen Milisava, u Obimu prava l/1, na6in kori※er互a - nekategorisani putevi, Sa PraVOm

trg担e slu幻enosti puta u korist parcele brQj 844/5 KO Kli6evo.

Katastarska parcela brqi 844/6 KO Kli6evo upisana je u LN 282 KO Kli5evo, u SVql皿

Glu§i∞ Pavla, u Obimu prava l/1, na6in kori§de可a - nekategorisani putevi, Sa PraVOm

trg担e slu劫enosti prolaza u korist parcele brqi 844/5 KO Kli5evo.

Ulica 13. jul IV (na katastarskqi parceli brQj 853 KO Klidevo upisana u LN 394 KO

Kli5evo u svqiini Cme Gore, raSPOlagar互e Op§tina Nik§i6, u Obimu prava l/1, na6in

kori§6e巾a - nekategorisani putevi) upisanaje kao ulica u naseUu pod rednim brqiem 6. u

Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstQj upotrebi, kqii je sastavni dio Odluke

O OP沸inskim i nekategorisanim putevima (〉〉Slu剃eeni list Cme Gore - OPstinski propisiくく,

brqi 36/15 ).

Miesto i nadin Drik賞ju5enia

Lokaciju za raくわve na jzgrad擁novog - Stambenog ofye寂a, na katastarskQj parceli br句

844/5 KO Kli6evo, Pr漁物併ti preko je初!Og Pr硯材勃a m 4a!astarske parcele brd

84〃12 i 84〃臼KO Kn養母0.

Upr少e伽〃 pr沈aza/i I帝esめ; #a鏡n pr海砂勃仇

Saobra6句no-tehni5ki uslovi za izradu tehni6ke dokumentac巧e su sastavni dio

Urbanisti6ko - tehnickih usIova Upno br. 07-350-909 od 28.08.2024. godine izdatih od

Sekretarijata za urede可e prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmiena odnosno doDuna tehni6kih uslova∴Sa Dredlo箪Om druga萌e箪rje§enia u

ロO箪1edu Dri即u5aka

Investitor odnosno pr句ektant mo洗Sekretar$atu za ureder房prostora i za§titu Zivotne

Sredine podnijeti zahtjev za lZrrUenu Odnosno dop皿u tehnickih usIova sa predlogom

druga5ijeg rje洗rj a u poglapu prikUu6aka・

Zah匂ev za lZn岬enu Odnosno dopunu tehni6kih usIova sa predlogom druga6ijeg rje洗面a u

POgledu prikUu6aka Sekretarijat za urederde prostora i za§titu Zivotne sredine dostav職a

Sekretar茸atu za komunalne posIove i saobra6句na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne posIove i saobra6aj ne dostavi saobra6砧no - tehni6ke

uslove, u rOku od 15 dana od dana pruema zah匂eva smatra6e se da je saglasan sa

urbanisti6ko-tehni5kim usIovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

豊艶盤諌露盤整地
Prqjektnu dokumentaciju uraditi prema gore propISamm uSIovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavarje saobra細ne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i za§titu Zivotne sredine

re dm eta

1 xa/a

OBRADI L
Jasmina Bul担6

Igor Perunovi6

SEKRETAR
Olica dipl.ing.saobr.



四四日
CRNA GORA

OPSTiNA NiK引C

Sekretarijat za uredenje p「osto「a

i za瀧itu Zivotne sredine

B「oj: 07-3与3-Si

Nik§龍, 05.09.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i za沸itu就votne sredine

n/r Sekretarke Milanke Radulovi6

OVDJE

Povodom Va§eg zahtjeva, brqi : 07-350-909 od 30.08.2024. godine (dostavben

Sektoru za zastitu Zivotne sredine O5.09.2024.godine) kQjim ste traZili mi却eI可e o potrebi

PrOqiene utic勾a na Zivotnu sredinu za prqiekat izgradI加novog objekta輸Stambeni objekat na

katastarskqi parceli br 844/5 KO Kli6evo, u Obuhvatu PUP-GUR-a Nik鎚, u Ci増u definisapja

usIova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu prilo洗nih urbanisti6ko-tehni放ih usIova za

izradu tehni6ke dokumentac蒔brqi O7-350-909 0d 280.08.2024.godine izdatih na ime

investitora Samard鵜Luke iz NikS蒔a, Obayjestavamo Vas slede6e:

Uredbom o pr匂ektima za kqie se vr凍proqjena utic勾a na茄votnu sredinu (一一Sl.1ist

RCG’一br. 20/07, ’’Sl.1ist CG’一br. 47/13, 53/14 i 37/18), utVrdenje spisak prQjekata za k句eje

Obavezna proQjena uticeda na Zivotnu sredinu i pr句ekata za kqje se moZe zaht勘vvati proQjena

uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu淘u radi o pr句ektu izgradr加novog (地iekta-

Stambeni o切ekat na katastarsk句par∞li br 844/5 KO Kli6evo, u Obuhvatu PUP-GUR-a

Nik錐, Odnosno o prQjektしI kqji se ne nalazi na Listi臆1 (Prqjckti za kqieje obavezna proqiena

uticg車na g高otnu sredinu) i Listi 2 (Prqjekti z示g蒔se mo乞e zaht蒔vati pro加na utic辞v na

乞ivotnu sredinu) Uredbe o prqiektima za kqie se vr瀧proqjena utic砧a na Zivotnu sredinu,

nosilac prqiekta SamardZi6 Luka n坤v u obavezi da sprovodi postupak proQjene utic勾a na

Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slu凋u pro組er函kapaciteta ili prena両ene prqiekta nosilac prqiekta je duZan da

podnese nadleZnom organu zahbev za odlu6ivaI可e o potrebi proQiene utic萄a na Zivotnu

sredinu.

DostavIjeno: NasIovu, u SPise, a/a.
●一一一.-一一‾‾「

宮“ .

Sektor za zasti Zivotne sfedine

Obrad i ona



CRNA GORA

opsTINA NIK§IC

sekretarijat za komunalne poslove i saobra6aj

UP/Io broj:09-327-307

Nik紡04.09.2024. godine

きゃ「d「

oきiと)キク〇位

園田は

sekretarijat za komunalne posIove i saobraCdy Op馳NikstC′ rje漁巾udi po zahtevu

sekretarijata za uredenje prostOra i za軸givotne sredine Op馳Nik軸r. 07-350-909 od

30.08.2024. godine′ u Predmetu izdava車vodnih usIova za izradu tehnieke dokumentacije

za izgrad中Stambenog objekta′ na OSnOVu触a l14′ 115 i l17 stav 2 Zakona o vodama ("Sl.

1istRCG", br. 27/07 i ′′Sl. 1istCG′′′ br. 73/10′ 32/11′ 47/11′ 48/15′ 52/16′ 55/16′ 02/17′ 80/17

i 84/18) i触a 18 Zakona o upravnOm POStuPku (′′Sl・list Crne Gore′′ br. 56/11′ 20/15′ 40/16

i 37/17), donosi

R丁言うEN丁E

samardZiC Luka iz Nikgifa’kao IrIVeStitoru′ utVrduju se vOdni usIovi u postupku izrade

tehnieke dokumentacpe Za izgradnju stambenog objekta′ na katastarskoj parceli broj

844/5 KO Klidevo′ u Zahvatu iz垂na i dopuna Prostorno-urbanistickog plana op馳

1. Glavni projekat uradi。 u skladu sa vaZedim tehnickim normativ血a za OVu VrStu

O切ekta・

2. Projektna dokumentac垂treba da definibe:

- POloZdy u odnosu na POVrinske vode′ kao i da sagleda mogude negativne u。caje

planiranog objekta na druge objekte i postro画a′ POStOjefu infrastrukturu, naSe担

- POZiciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama′ koji defini§e da

」霊霊霊言霊霊豊霊誌詳諾霊器
za ve皿vodu i druge aktivnos。 u upravljanju vodama′ te nije dozvo担a gra中

一nach snabdijevanja vodom′ VrSte OtPadnih voda (uk担1judi atmosferske vode i

vode sa manipulativnih povr§ina)′ kao i rje軸e Za njihovo pred鎚ava垂i

sakup軸e koje garan昨ispunjava垂uSIova kvaliteta defirisanih Praviinikom o

kvalitet証sanitarno-tehnickim usIovima za ispustanje otpadnih voda′ nar血i

postupku ispitivaria kvaliteta otpadnth voda i sadrZaju izvje坤O utVrdenom

kvalitetu otpadnih voda (′′Sl・1ist Crne Gore ′′br. 056/19))

- rje軸e za Prikup軸e i odvode垂Sandarnih otpadnih voda u vodonepropuSnu

septicku jamu na na.in da se sprijeei procurivanie vode iz sistema.

廿toku revizije Glavnog projekta Revident je du乞an da podnese zahpev za izdavanie

vodne saglasnosti.



Vodni usIovi prestgiv da va乞e po isteku jedne godine od dana njihovog izdavartya ako u

OVOm rOku nije podn申zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekreta坤t za uredenje prostora i za狙u短o血e sredine se obra。o zah垂yom br. 07-350-

909 od 30.08.2024. godine′ OVOm Sekretar垂加za izdavapje vodnih usIova za izradu

tehnicke dokunentac垂za izgrad中stambenog o申yekta.

Uz zah垂y su priloifeni Urbaris宜cko tehnicki usIovi Up/Io br. 07350-909 0d 28.08.2024.

godine za izradu tehhieke dokumentacpe i Izvod iz PUP-a GUR-a Op組e Nik給

Nakon razmatraITja podnpetog zahtjeva′ Sekreta坤za komunaine posIove i saobra卸e

OCijenio da su potrebni vodni usIovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na

izgrad垂novog otカektaJe je odludeno kao u dispozitivu ovog rtye印a.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZA§TITI; Protiv ovog Rjes料ja mo乞e se i卒vv沌剃ba GIavnom

adminis抽oru Op組e Nik錐u roku od 15 dana od dana prlJema. Zalba se pred垂preko

OVOg Sekretarijata hi neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 C

administrativne takse.

OBRADILI:

Zdravko Zetjevi6′ dipl・PraV・

Milijana ErakoviC-Karad疑′ dipl. ing. teh.

DOSTAVUENO :

ーUpravi za vode,

‾ u SP工Se,

・a/a

、雄
SEKRETAR

∴三種a泳_ KrtoIica, dip工・ing. saob.

PrOStOra i za犯tu Zivotne Sre dine,



も+uレ1

趣鵡鑑臨礎盤
D. O. O. ”VODOVOD I KANALIZACIJA“置NIK§16

…義母,汀刈・ノ.青′榔珂・軸心←↓事∴→…帝政ノブ一項でし糾鵜……佃野かつ…∪, 、…-章、… ′ ∴… …′曲面帥章I

Brqj :_5 105

Nik§i6, _1 1.09. 2024._gOd・

R.b. 1 35/工I/v化

Na 。SnOVu 6l.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizac串( Sl.1ist RCG

opstinski propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/Ol) i乱47 Statuta D.O.Oっ・Vodovod i kanalizac胆-

Nik瀧6,anaOSnOVu Zahtjevabr._5105_,Od_03.09. 2024・_g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA
p。stQjede te血cke karakteristike ureZe omogudevg担da se皇聖竺軍事IC.Lせ塾。理事宰a,

urbaristi6ka jedinica哩_, katastarska parcela br’辿壁上S!聾避逸YELkao potro5a6世

l.VODOVODNU mre乞u DN llOmm izgradenu od塑」c蒔vi. Pritisak u華vovodu, na

mjestu priklju6enja, u nOmalnim usIovima言e 」ibar.

2. KANALIZAC工ONU-駐勝差u「u-revizio壷siJ象z br. _　_臆a.豊里へispod

P哩ude垂e vrst is軸u6ivo ovo Preduze6e u skladu sa prqjektom - tehni6kim可e5e可em

Prikbucka.

P皿kom prikUu5e垂a DOtrebno ie vr組prekop asfalta.

Izdati uslovi pr哩u6enja sluZe za izradu prQjektne dokumentac蒔哩警護罫書監護輩
ZA TEHNICKU SLUZBU

DOSTAVLJENO :

1 x PodnosIOCu Zahtjeva

2 x Telmi6kQj slしtZbi

l x Kori弧iさ龍servis

OVANJU



UPRAVA ZA NEKRETNINE

酬l酬酬酬酬酬酬酬
200-919-41041/2024

CRNÅ GORA

PODRUeNA JEDINICA

NIKSI(三

Brqj:　200-919-4 104 1/2024

Datum:　05.1 l.2024.

KO :　　KLIC:EVO

Na osnovu 6lana 173 Zakona o drZavnom pl・emjeru i katastru nepokretnosti (iiS=ist RCG・, br. 29/07, ・・Sl. 1ist CGil br. 73/lO,

032/廿040/ll’043/15’037月7 =7/18)・ POStuP恥6i po zahbevu Notar Kosti6 Lela , NIk§i6 , Za POtrebe preuzima巾e lista

nepokretnosしi izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3395 - PREPIS

Podaeio �ParCe賞a �ma � � � � � � 

Broj　Podbroj �Broi �Plan �Datumupisa �Potesili �標語譜寵a �Bon. �Povr筑重1aln! �Prihod 
zg「a色e �Skiぐa ��uIicaiku6nibrqj ��klasa 

844　　　5 � �7 36124 �03/07/2024 �1iごcvo �KUPOVINA � �63「 �2.84 

Ukupno � � � � � � �632 �2.84 

Ne postqje tereti i ogran獲CenJa.

Taksa napladena -1a OSnOVu Tarifuog brQja l , Zakona o administrativnim taksama (一iSl.1ist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori§denje podataka prem」era, katastra nepokretnosti i usluga, naPladena na osnovu 6lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (i-S=ist RCG-I br. 29/07, "Sl. 1ist CG一' br. 73/10, 032/11, 04O/1l, 043/15,

037/17 =7/18) u iznosu od 3 eura.

0v却加太u朋eI】t Sa心労e」e太の〇月SKI pe鏡t

Datum i vrijeme a差umosti podataka: 05-nOV-2024 14:l l

Elektronski dokument preuzeo: notar Kosti〔 Lela
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IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA OBJEKTA PORODIČNOG STANOVANJA - 
Individualno stanovanje, spratnosti Pr 

 

 
 UVOD 

 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta) izvadjeni su urbanističko tehnički uslovi broj 07-350-
909 od 28.08.2024.god., izdati od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, 

OPŠTINA NIKŠIĆ. 
 

 SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 

saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni projekat, koji će biti revidovan I dostavljan nadležni 
institucijana na dalju obradu I mišljenje. 
 

 PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA, Pr 
(individualno stanovanje) 

  

LOKACIJA Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, Nikšić u obuhvatu 
izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić  

  

INVESTITOR SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić 
 
Uraditi idejni i glavni projekat objekta porodičnog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih 
gabarita cca 10,5m x 11,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima br. UP/Io br. 07-

350-909 od 28.08.2024.god., izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, 
OPŠTINA NIKŠIĆ. 
 

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 
 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 

objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati:  

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 

 
 

 
INVESTITOR 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje objekta porodičnog 

stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Pr) 

 
 
 

UVOD 
 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, izrađeno je 

idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja (indiv idualno stanovanje, spratnosti 

Pr). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   
            
Investitor:                      SAMARDŽIĆ LUKA 
 

Mjesto izgradnje:          Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, Nikšić u    

                                       obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 

 
01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 

indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr), prema  urbanističko – tehničkim uslov ima 

broj UP/Io br 07-350-909 od 28.08.2024.god., izdatih od strane Sekretarijata za 

uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić,  u okv iru zadatih 

arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativ ima i 

standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 
 

02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 844/5 KO Kličevo, Nikšić, u zahvatu 

izmjena I  dopuna Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada 

Opštine Nikšić. 

 

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 
ukupno P=632m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta porodičnog 

stanovanja – indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr). 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Površina kat astarske parcele 844/5..................................................................632m2 
Površina pod objekt om - zauzet ost parcele...............................................107.50m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ........................................107.50m2 
Indeks zauzet ost i - planirani....................................................107.50m2/632m2=0,17 

Indeks zauzet ost i - dozvoljeni.................................................................................0,40 

Indeks izgrađenost i - planirani................................................107.50m2/632m2=0,17 
Indeks izgrađenost i - dozvoljeni.............................................................................0,80 

Sprat nost - planirana ................................ ..................................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena .....................................................................................Pr+2+Pk 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI - UREĐENJE TERENA 
Površina lokacije za gradnju(KP 844/5).......... ...................................................632m2 

Površina pod objekt om ................................................................................107.50m2 

Slobodna površina parcele za uređenje...................(632m2-107.50m2)=524.50m2 
Bet onske površine.............................................................................91.18m2 (17.38%) 

Popločane površine...........................................................................23.32m2 (4.45%) 

Zelene površine...............................................................................410.00m2 (78.17%) 
 

 

OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 

objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I  po 

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat su planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. nije 

planirana fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali v izuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razv ijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
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- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemlja je 

zamišljeno kao kombinacija dnevne I  noćne zona sa sledećim sadržajima: 

ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, zatim kupatilo i 3 

spavaće sobe.  

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 

 

Obračun površina 

 

 
 

 
TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 30º i sa crijepom kao pokrivačem, a sv e u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 
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MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, v ijenci … 

2. OPEKARSKI  PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
___________________________________________________________ 
 
Sv i funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osv jetljenja i prov jetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosiv ih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tv rdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  

 

SPOLJNA OBRADA 
___________________________________________________________ 

 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEM IT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I to dekorativni zaribani maltera – bavalit u dv ije boje, kao I  kulir 

u dijelu cokle I  stubova na terasi. 

 

VANJSKA STOLARIJA I  BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, v rata) predviđeni su da se rade od PVC profila boje 

drveta, zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Sv i profili 

od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 

Sva prozorska i v ratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I  

zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
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KROV 

 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa sv im neophodnim slojev ima hidro i 

termo izolacije I  crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu sv ih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, v jetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će sv i biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijev ima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 
_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem v išeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojev ima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I  tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjev ima 

Građevinske fizike. 

 

 

ZIDOVI: 

 
Sv i su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa sv im pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

 

U sv im prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 

 

      URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanist ički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina kat astarske parcele 844/5..................................................................632m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele...............................................107.50m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ........................................107.50m2 
Indeks zauzet ost i - planirani....................................................107.50m2/632m2=0,17 

Indeks zauzet ost i - dozvoljeni.................................................................................0,40 

Indeks izgrađenost i - planirani................................................107.50m2/632m2=0,17 
Indeks izgrađenost i - dozvoljeni.............................................................................0,80 

Sprat nost - planirana ................................ ..................................................................Pr 
Sprat nost - dozvoljena .....................................................................................Pr+2+Pk 

 



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

URBANISTIČKI PARAMETRI - UREĐENJE TERENA 
Površina lokacije za gradnju(KP 844/5).......... ...................................................632m2 

Površina pod objekt om ................................................................................107.50m2 
Slobodna površina parcele za uređenje...................(632m2-107.50m2)=524.50m2 

Bet onske površine.............................................................................91.18m2 (17.38%) 

Popločane površine...........................................................................23.32m2 (4.45%) 
Zelene površine...............................................................................410.00m2 (78.17%) 

 
Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslov ljeni raspoloživ im prostorom za gradnju na 

parceli, valorizacijom v izura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 

atmosferilija i  v jetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  
o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija sv ih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okv iru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Januaar 2025.god.                                            Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  



KAT d.o.o. Nikšić             OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (indiv idualno stanovanje, Pr) 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D5.  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C IJ A  
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KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.
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URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina katastarske parcele 844/5.....................................632m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................107.50m2
Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........107.50m2
Indeks zauzetosti - planirani.......................107.50m2/632m2=0,17
Indeks zauzetosti - dozvoljeni....................................................0,40
Indeks izgrađenosti - planirani...................107.50m2/632m2=0,17
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni...............................................1,20
Spratnost - planirana ...................................................................Pr
Spratnost - dozvoljena .......................................................Pr+2+Pk

PARAMETRI UREĐENJA TERENA

Površina lokacije za gradnju(KP 844/5)..............................632m2
Površina pod objektom .................................................107.50m2
Slobodna površina parcele za uređenje.....................................
........................................................(632m2-107.50m2)=524.50m2
Betonske površine.............................................91.18m2 (17.38%)
Popločane površine...........................................23.32m2 (4.45%)
Zelene površine...............................................410.00m2 (78.17%)

Decembar 2024.godine

SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić

Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Pr
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Broj priloga:
4Situacija - uređenje terena
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KAT      d.o.o NIKŠIĆ
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Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

717

3,3
155

1,851

1,131 5

200

1,040

605

800

950

1,771

200

1,040

605

500

280

950

1,771

175

25

1,040

430

175

Prilazna parcela
(upisana službenosz prolaza)

Prilazna parcela
(upisana službenosz prolaza)

NW

SWSE

E W

S

N

NE

845/3

1

845/1

845/2

844/6

844/10
4300

P=855m2

Glišica Rade Pavle 1/1

2
1

3
844/5

P=632m2

4

7

P=9m2
844/11

844/12

6

5

G.L
.

G.L
.

G.L.

G.L.G.L
.

G.L
.

G.L.

G.L.

R.L.

R.L.

URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina katastarske parcele 844/5.....................................632m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................107.50m2
Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........107.50m2
Indeks zauzetosti - planirani.......................107.50m2/632m2=0,17
Indeks zauzetosti - dozvoljeni....................................................0,40
Indeks izgrađenosti - planirani...................107.50m2/632m2=0,17
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni...............................................0,80
Spratnost - planirana ...................................................................Pr
Spratnost - dozvoljena .......................................................Pr+2+Pk

PARAMETRI UREĐENJA TERENA

Površina lokacije za gradnju(KP 844/5)..............................632m2
Površina pod objektom .................................................107.50m2
Slobodna površina parcele za uređenje.....................................
........................................................(632m2-107.50m2)=524.50m2
Betonske površine.............................................91.18m2 (17.38%)
Popločane površine...........................................23.32m2 (4.45%)
Zelene površine...............................................410.00m2 (78.17%)

Decembar 2024.godine

SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić

Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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BETONSKE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

NISKO RASTINJE

BETONSKI RASTER ELEMENTI

KOLSKI PRILAZ

VISOKO RASTINJE
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Broj priloga:
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SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić

Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, Nikšić

Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

Objekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić
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 društvo za projektovanje i inženjering
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WMMS

1. Crijep
2. Krovne letve d=4cm(5x4)
3. Kontraletve d=2cm
4. Paropropusna vodonepropusna foilija
5. Podaščanje d=2,5cm
6. TI min. kamena vuna d=8cm
7. Greda d=14cm(10x14)

1. Glet+boja
2. Malter d=2.5cm

3. Giter blok d=20cm
4. Grubi malter

5. Ljepilo za stiropor
4. Ekspandirani polistiren d=8cm

5. 2 sloja ljepila + mrežica
6. Dekorativni zaribani malter - "bavalit"

SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić

Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Januar 2025.godine
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SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić

Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Staklo paket

Crijep

Januar 2025.godine

PROJEKTNA ORGANIZACIJA:

KAT      d.o.o NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering
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SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić

Katastarska parcela br. 844/5, KO Kličevo, NikšićObjekat porodičnog stanovanja
- individualno stanovanje, Pr u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"
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Crijep
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SAMARDŽIĆ LUKA, Nikšić
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