OBRAZAC 1

Rasko Lalatovic¢

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Digitally signed by

, Rasko Lalatovi¢
Date: 2023.07.19
15:29:43 +02'00"
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VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE* :

PROJEKTANT> :

ODGOVORNO LICE® :

GLAVNI INZENJER? :

“HIDRO-RAD'' DOO NIKSIC

Poslovni objekat - hala

K.P. broj 285/3, 320/2 i 323/3 KO Strasevina , U

obuhvatu PUP -a NiksSi¢

ldejno riesenje

"L-gradnja" d.o.o. Niksi¢

Rasko Lalatove

Miroslav Damjanovic¢, dipl.ing.arh.

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenija, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 |dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika kaoji je izradio tehnicku dokumentaciju
élme odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7Ime i prezime glavnog inzenjera

NAPOMENA : Naslovna strana je uradena u skladu sa "Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata”, Sluzbeni list Crne Gore br. 44 od 06.07.2018. godine



SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

- Naslovna strana projekta — Obrazac 1
- Sadrzqj

- lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu
»L-Gradnja* doo, Niksi¢

- Licenca za projektanta i izvodaca radova ,,L-Gradnja” doo, Niksi¢

- Licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata glavnog inzenjera Miroslava Damjanovica
dia.

- Potvrda o Clanstvu u inZzenjerskoj komori Crne Gore Miroslav Damjanovic dia

- Polisa za osiguranje od odgovornosti firme ,,L-Gradnja" doo, Niksi¢

e TEKSTUALNI DIO

- Urbanisticko-tehnicki uslovi
- Saobracajni uslovi

- List nepokretnosti

- Projektni zadatak

- TehnicCki opis

- lzlava odgovornog inzenjera

e GRAFICKI DIO

- Sira situacija R=1:500
- Situacija A R=1:250
- Situacija B R=1:250
- Situacija C R=1:250
- Osnova temelja R=1:100
- Onova prizemlja R=1:100
- Osnova sprata R=1:100
- Osnova krova R=1:100
- Presjek 1-1 R=1:100
- Prednja fasada R=1:100
- Zadnja fasada R=1:100
- Bocna fasada R=1:100
- Bocna fasada R=1:100

- Trodimenzionalni prikazi
objekta



IDEJNO RJESENJE

OPSTA DOKUMENTACIJA
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IZVOD 1z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0397844 /006 Datum registracije: 30.07.2007.
PlB: 02671875 Datum promjene podataka: 17.02.2022.

" . GRADNJADRUSTVO ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaiela registracie; /OO0

Skraceni naziv: L- GRADMNIA

Telefon: +38267356228

ahail: |gradnjadoa.nk@gmail.cam

‘\Web adresa:

Datumn zakljuivanja ugovara: 30.07.2007.

Datum donosenja Statuta: 30.07.2007. Datum promjena Statuta: 20.,12.2021.

Adresa glavnog miesta posiovanja: UL, MILOVANA PEKOVICA B.B. NIKSIE
Adresa za prijem sluibene poste: UL MILOVANA PEKOVICA B.B. nikEIc

dress sjedista: UL MILOVANA PEKOVICA 8.8, NIKSIC

Preteing djelatnost: 4398 Ostali nepomenuti specifiéni gradevinski radovl
Obavijanie spoljno-trgovinskog posiovanja: DA

Qblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00€uro J

OsNIVALL:

RASKO LALATOVIC 2101965260011 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: OZRINICIB.B. NIKSIC CRNA GORA

lr



LICA U DRUSTVL:

RASKO LALATOVIC 2101965250011

Adresa:  OZRINICI B.B. NIKSIC CRNA GORA
Woga:  lzvedni direktar

Ovladenja u prometu; Neogranifeno | )
Ovlaicen da djelgje:  POJEDINACND | )

RASKO LALATOVIC 2101965260011

Adresa;  OZRINICI B.B. NIKSIC CRNA GORA
Ulega:  Owlaiceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neogranicena | )
Ovlasten da djeluje:  POIEDINACNG [ )

lzdato: 01,06.2023 godine u 10:17h

= Sj,gy‘nca rdevac
—— et e



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA,
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICEMCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI107/7-3176/2

Podgorica, 10.08.2018. godine

Ministarstvo odrZiveg razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjievu »L-GRADNJA» do.0. iz
Niksica, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, naosnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore " br. 64/17)
i Elana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore " br. 58/14,
20/15, 4016 i 37M7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » L-GRADNJA » D.0.0. NIKSIC, LICENCA projektanta i izvodata
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI 107/7-3176/1 od 15.06.2018. godine »L-GRADNJA» D.0.0. NIKSIC,
obratilo s& ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovam ministarstvu sledede
dokaze:

Riedenje Ministarstva odrivog razvoja i turizma, broj UP1 107/7-1175/2 od 07.05.2018.
godine, kojim je Damjanovic Miroslavu, dipl.inZ arhitekture iz Podgorice, izdata licenca
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta. Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavea »L-GRADNJA» D.0.0.iz NikSiéa i
Damjanovic Miroslava, dipl.inZ arhitekture iz Niki¢a, kao zaposlenog, gdje je u él. 1 2.
Ugovora, imenovani zasnovao radni odnos u navedeno privredno druétvo na necdradenco
wrijeme, na radno mjesto: Rukovodilac izvodenja gradevinskih i gradevinsko - zanatskih
radova, potev od 12.02.2016. godine; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drudtvo, Registarski broj: 5-0387844/005 sa
Sifrom preteine djelatnosti: 4399: Ostali nepomenuti specifiéni gradevinski radovi.
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa slededih razloga:
Maime, Glanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluibeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnitku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodad radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviadéeni




inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrad
odnosno gradenie ili izvedenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to; arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavijanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog élana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvem koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenija registara licenci ( , SluZbeni list Cme Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaZa radova, provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaiéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisanc je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se U konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &, 122
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i &l 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanjz licence i naginu vodenja
registara licenci,

Saglasno izloZenom, rije3eno je kao u dispozitivu ovog rjes
PRAVMNA POUKA: Protiv ovog riedenja mo2e se pokrenuti
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema is

tehnicke dokumentacije




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1175/2

Padgerica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, rjefavajuéi po zahtjevu Miroslava Damjanovita,
dipl.inZ arhitekture, iz Niksita, za izdavanje licence za ovlaiéenog inZenjera, na osnovu &ana
135 st 1i2 Zakona o planira a, nju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme Gore " br.
B4/17) i élana 46 stav 1 Zakona o Upravnom postupku (*SluZbeni list Crne Gore * br. 56/14,
20015, 40116 i 37117, donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MIROSLAVU DAMJANOVICU, dipl.inZ arhitekture, iz Nikgica, LICENCA
ovlaScenog inZenjera za obavljanje dielatnosti izrade tehnigke dokumentacije | gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredenc vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br. UP1 107/7-1175M1 od 09.03.2018.godine, Miroslav Damjanovié, dipl.inZ arhitekture, iz
Niksica, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaiéenog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtiev imenovani je ovorn ministarstuy dostavio sledeée dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija):

= \Uvierenje Arhitektonskog fakulteta Univerzitets u Sarajevu, br.2502/1984-AU-117 od
06.04.1985. godine (ovjerena fotokopija);

- Rjedenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivoine sredine Kojim se Damjanovi¢
Miroslavu izdaje licenca za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
projekata enetrijera u zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora, br.03-8586/1
od 05.10.2008. godine;

- Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Miroslavu |. Damjanovidu izdaje
licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, radova unutrasnje arhitekture | unutrasnjih instalacija vodovoa
| kanalizacije, br.01-464/2 od 30.05.2013, godine,

- Radna knjiZica (ovjerena fatokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odriveg razvoja i turizma. razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odludilo kao u
dispozitivu oveg rieSenja, a ovo iz sledetih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasteni inenjer moZe da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikaciiom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Prolaterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 260; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 445-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
naéinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crme Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih | licenca oviascenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavijanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence
oviascenog infenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da i podnesilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VIl1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrieno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vi1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnizke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 padnivoa okvira kvalifikacije | 4) da |i je
podnasilac zahtjeva esudivan za krivitno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti.

Stavem 3 istog &ana Fravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog élana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke dokumentacije na
gradenju objekta, odrosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavem 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 oveg &lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnidke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donofenja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
necdredeno vrijeme.

Rjedavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnowvu uvida y dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tas 118 4
Pravilnika o naginu i pastupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci,

Saglasno izlozenam, rijeeno Je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Praleterske brigade broj 19, 81000 Podgarica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 i Fax: (+#382) 20 446-215
Web: www.mt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-2994 Podgorica, 24.08.2022. godine

Na osnovu €. 143, €. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tadka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra élanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MIROSLAV |. DAMJANOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Niksica,
tlan je InZenjerske komore Crne Gore do 01.07.2023. godine.

\ GENERALNA SEKRETARKA
énka Dabanovic, dipl.pravnica

Obradila:
Marija Stjepéevic, dipl.inZ.arhitekture

J_,..-r""




CSIGURANIE

S SAVA R

Tip abnayve: | Howa
Bra] ponuda: i FOM-001031122

POLISA - RACUN POL-D0201185

Zastupnik: [Tomié Neko, B0-054 E =
i ! Lt et g ovaraE e
Maziv L GRADMM DOO PROZVODNIL, ME i 02671576
' TREOVINU | USLUGE NIKSIE i i
Adresa MILDVANA PEKOVIGA BB, 81400 elo
NIKSIC_GRAD, Cma Gora ipiafart
‘Trajanje: Godignje oaiguranje
\Peried osiguranja 12012023 (24:00) - 12012024 (24:000 | Perfod obraguna [ 12.01.2023 - 12.01,2024

\Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odétetne ;
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, ukljugujuéi i direktne ﬁnmsl]lhg’uhumﬁhﬁi su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduije licencu projektanta i izvodaga radova lzdatu od strane Ministarstva

T

odrZivog razvoja | turizma broj: UP1 107/7-3176/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na esnovu zakena u skladu sa uslovima osiguranja,
Vrsta projektovanja: ARHITEKTONSKO fid T
Planirani godi&n|l prihod: 80.000€

L 1 o L R R R o L4
Vrsta cslguranja: | Csiguranje oo projaklantske cdgovimest | T | 1310
Osiguranik P SRR S
Nazlv L GRADMIA DO PROIZVODNIU, MB ORET187S
TREOVIMU | USLUGE NIKSIC
Adrasa MILOVANA FEKOVIGA BB, B1400 Tolafon
MIKSIC_SRAD, Cma Gara
: Suma osiguranja R Bt 5 5 S T
Ulaga i i Matin ugavarana S iznan: |
Jodinstwens suma osigurarga Na sumu asiguranga 100.000,00
Frangiza targ b B i
Franiiza Cidbina frandiza iznosi 10% od priznaba &lete ali najmanje 500 EUR
Obragun za predmat g
Premija i 70,
Popust za nomanje $tota u poslodnje tri goding. -27,00
| Popust za jednokratne platanje premije : : «24,30
1ﬁm!:nl pnli:.'nt 1% u periodu od 24.10.2022. godine do 21,87
]'MT',..Q.T; baz pareza [T 156,83
Porez na pramiju 7.1
Ukupna premija sa porezom i 214,54

Csiguravajuce pokriée vaii za podrutje Crme Gore
Osiguranje je zakljudens baz garantnog roka

Osiguranje je zakljufeno v skiadu sa Opdtim uslovima za esiguranje odgevernosti projektanata kojl su usvojoni 24.08.2018.gad. (OU-
ODPRK-05/18) | koji su sastavnl dio ugovora o oslguranju.

Osiguranje je zakljuteno v skladu sa Kiauzulom za iskljutenjes cdgovemosti u slufaju pandemije koja jo usvojena dana 23.02.2021.
geding (KLISKPAND-02/2) i keja je sastavni dio pelise oeiguranja.

Ukupna |splata oditeta za sve osigurang slugajove koji so dese u jednej godind limitirana |@ [Znesom sume osiguranja (godifngl agregat)

! - UKUPAN OBRACUN Wl .
Ukupna premija bez poreza i 196,63
Porez na pramiju 17,71
Ukupna premija sa porezom f i 214,54
Magin platanja § il . U cjelosti

POLISA: POL-00201185
Davhirmv biampes SR80 020180 bre, Adres sjedits: ul Seetlane Kans

Cofl centar: +302{00 20 40 3020 Fra raun: Mib b

POA: 33040778 M.E OJH033HE CRPS reg. br. 40004070

Radevee brl. EKIOD Fodgarica, Crma Gora; E-mail: infefiiavacome: Wibsite: i R0, o4 2
dem 5301274541, Ernte harka 5 ot Hpotekarna banks S2A0-528105%.81




SAVA

CSIGURANJE

Sve medusolbne nosparazume siranke Ge redavati mimim putem, & u sluaju spora Lgovaraju nadie3nost suda u Podgaricd.
Na ugover o oslguranju primjenjuje se Zaken o obligacionim cdnosima Crme Gaore.

Ugovorme strans su saglasne da ukoliko esiguranik ostvari pravo na naknadu Etote, osiguravad ima prave da d “
polisi odbije od iznosa obragunate Stete. g pr g po toj il nekaf drugej

Polisa & smaira radunom. Oslobodeni platanja POV-a po &lanu 27, zakona o POV-u Osiguravad radriava pravo bs

B pravie raduns ke ili
neke druge gredke udinjons od strane zastupnika, Obaveza osiguravala iz ugovora o oslguranju podinje po isteku 24-0g Zasa dana kaji
I# u ugevary o osiguranju naveden kio pofatak oslguranja, ali nikako prijs [steka 24-0g Easa dana kada ja Ugovara esiguranja uplatis
zs;um:mw u eplosti il prvu ratu premije esiguranja, a prestaje 24-og Lasa onog dana koji jo u ugovoru cznaden kao istek

Na medusobne odnose ugevarata esiguranjalosiguranika i osi aga kojl definisani
adredbe Zakona o obligacionim ndmhn:" o guravaga kejl nijesu definisani ugovorem o osiguranju primjenjuju su

Patpisom polise ugovarad osiguranja potvrduje da jo primio Uslove zakljufenog osiguranja,

Sankeijzka klauzula: Osiguraval nije dukan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, it dati bilo kakoeu naknadu, ukelike bi prufanje takveg
pokrita, pladanja Stete ili davanje naknade izledile csiguravaga bile kakyim sankeljama, zabranama ili ograniZenjima po rezolucijama
Ul'::lh}il':: racija ili trgovinskim Vili skonomekim sankcijama, zakonima | direktivama bile koje jurisdikeije koja s primjeniuje na
oEkjuravaia.

Ugevarad osiguranja jo duZan da platl premiju u cjelosti prilikem zakljutenja ugovora o osiguranju,

M.P. &mm‘. a;:%v]a.
{punag ime i e

Regionalna slufba prodaje Centar, NIKSIS” GRAD, 12.01.2023

M.P.
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IDEJNO RJESENJE

Urbanisticko-tehnickiuslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e —— -
| Crna Gora ‘
OPSTINA NIKSIC i
| Sekretarijat za uredjenje prostora i (
| 1 | zadtitu zivotne sredine
| UP/lo br, 07-350-84 ‘
( Niksi¢ 03.04.2020. godine [ }

—

l_ ’Sekretarijat Za uredenje prostora | zatitu Zivotne  sredine,
| Na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI.

| | list CG* br. 84/1 7), Uredbe o Povjeravanju dijela posiova Ministarstva odriivog
2 |razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj
| 068/17 od 20.10.2017.godine), Odiuke o donodenju Prostorno — urbanisti¢kog

| plana Opstine Nikgig (»SLlist Crne Gore br. 16/15117/15) | podnijetog zahtjeva

| | »HIDRO-RAD« DOO Niksié iz Niksica, izdaje: ’

. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE _
)»_ _| za izradu tehnigke dokumentacije ;]

M ' Zaizgradnju poslovnog objekta-hale na lokaciji Cadalica, koju ¢ine katastarske ‘
| parcele br. 285/3,320/2 i 323/3 KO Straevina, u zahvaty Prostornog urbanistickog |
| plana-Generalna urbanisticka razrada Opstine Nikgi¢ {.,5L.list Crne Gore br, 16/15 i

_i|_1?f15;-.

‘ 5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA, ___| »HIDRO-RAD« DOO Niksi¢

|6 | POSTOJECE STANJE

| Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

i' »HIDRO-RAD« DOO Nikié ie vlasnik katastarskih parcela br. 285/3,320/2 i|
|323/3 KO StraSevina, povriine 149500 m? cbimu prava 1/1, po listu
I nepokretnosti 1078-prepis. .

| U »Gu listu lista nepokretnosti upisan je teret zabrana otudenja i opterecenja bez |
| saglasnosti povjerioca NLB Banke i pristajanje na néposredno prinudno izvrienje bez||

!




¢x e

Invqslitm je dostavio saglasnost Povierioca MLE Samiks oo 315201 od  30.03.2020,

odine, da moze izgraditi oslovni objekat-haky 3 e i-'_i:z-_s::agsx T parcelama

}_ _7_| PLANIRANO STANJE L e
[ 7.1, | Namjena armk:ﬁ?‘_‘*‘—'———'t —————— e of

T e ——

|| Predmetna lokacija se nalasi se u obuhvaty %
Opstine Niksic ~ Generaina urbanisticka razrade, u Iy e —
4 predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: poveSing - PO,
| proizvodnju (Ip), ' |
]- Dominatne djelatnosti i sadrzaji su: privredni POEONI, robno-transports cses
komunalne servisne povriine, skladiita i utvorena stovariita, benzinske Pamge
sl.;
| * Dozvoljeni su i: objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, trpovadi
| zanatski centri,manji usluzni objekti;
* lzuzetno se mogu dozvoliti sadriaji druitvenih djelatnosti koji su u funkes
zadovoljavanja potreba zaposlenih | korisnika datog privrednog kompleksa:
¢ Ovim planom definisane povriine za industriju i proizvadnju ne mogu se
koristiti za namjeny stanovanja;
® Svi objekti i sadriaji moraju biti u sklady sa odgovarajuéim ekologkim propisima
| za datu djelatnost | principima odrivog razvoja:

| Pravila parcelacije ) |
|

| I
| | Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta &ine katastarske
parcele broj 285/3,320/2 i 323/3 KO StraSevina.

7.3. | Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema sus?a_cﬁnim parcelama

Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, do
‘ ' koje je dozvoljeno gradenje i odredena minimalnim odstojanjem od saobracajnice
, | i granica parcele.
Minimaino odstojanje objekata od pristupne saobracajnice u skladu sa rangom
J saobraéajnice, a od granica susjednih parcele 2,5m, Propisana minimalna udaljenja
Mogu biti i manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, ali se unutratnjem
| difelu placa mora obezbijediti kolski prolaz u min. &irini od 2,5m. Sve gradevinske
linije zajedno {prednja, bocne | zadnja) na nivou parcele definity moguéu zonu u
okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema definisanom indeksu
‘ | Zauzetosti,

L



!_ | PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
}__ TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| Seizmitka zastita od zemljotresa predstavija kontinuiran proces koji obuhvata
| prostorno, urbanistickol detaljno urbanistitko planiranje i projektovanje, kao |
arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i gradene objekata, Mjere seizmicke
zastite koje se sprovode Pri planiranju | projektovanju imaju kompleksan karakter |
' obezbeduju kolektivnu zaititu stanovnidtva i materijalnih dobara i urbanih sredina
u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisti¢ke planove
I projekte usklade sa seizmogeoloékim osobinama terena. 5a time se u cjelini
smanjuje nivo povred|jivost| Objekata | seizmitkog rizika, a sa time i potencijalne
| Stete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preparuke koje su date
Studijom"Seizmogeolotke podloge i seizmicka mi krorejonizacija urbanog podrutja
Nikica i Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-
. Titograd-OOUR InZenjerska geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju:
| Preporuke za urbanisticko planiranje i projektovanie,Preporuke za planiranje i

projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih abjekata, Preporuke za arhitektonsko
: i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti objekata,
Spratnost objekta, Lociranje | fundiranje objekata).

€ | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaititu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08).
Posebne uslove obratiti na kvalitet | za$titu vode od neieljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada riesavati uz primjenu savremenih tehnologija
sakupljanja, separacije, reciklaie i odlaganja.
' Projektom predvidjeti sljedece mjere zatite:
[-od poiara shodno Zakonu o zastiti | spasavaniju (Sl list CG br.13/07, 05/08 i
32/11) i prate¢im propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,51. list
| RCG* br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijskih zona - Koriscenje ovih zelenih povriina specijalne
| namjene, Ciji je zadatak da smanje i sprijeCe Sirenje uticaja zagadenja iz
3




%

industrijskih POgona u okolinu, predstavija jednu od rijetkih msporoilvﬁh}"*
| mogucnosti da se y Procesu neizbjeinog zagadivanja Zivotne sredine krene
odgovornijim Putem. Namjensko zelenilo u okviry parcele je osnovni uslov zaétite
okoline za bilo koju wrstu industrijske proizvodnje. Razvijene zemlje u svijetu
odavno su uspostavile praktitne norme koje sluie opitem cilju zadtite Zivotne
sredine od uticaja industrije. lako su ove norme formalnog karaktera i izvedene su
Na osnovu prosjeénih vrijednosti, ipak i takve su Jedina prepreka drastiénom
| razaranju prihvatljivog okvira fivota i treba ih postovati koliko j& moguée ||
iprimjenjivati $to rigoroznije. Jedna od praktiénih i prili¢na rigoruznih normi za
ozelenjavanje industrijskih teritorija je ona koja se odnosi na Sirinu zastitnih
| zelenih pojaseva za pojedine vrste industrijskih objekata. U svijetu je, prema toj |
| normi, minimalna 3irina zone zelenila potrebne za neutralisanje negativnih uticaja |
nekih aerozagadivata iznosi 1km. Podizanje zadtitnog prstena Zirine 1km

podrazumijeva sadnju Bustog tampona sastavljenog od drveca i #bunja autohtonih |
biljaka, Siroke guste krodnje i velike visine, i to posebno u onom dijelu koji je

okrenut najblizem naselju. Sledeca norma se odnosi na prostor unutar fabriéke

teritorije koji treba da bude ozelenjen visakim | kvalitetnim biljkama i to od 15-

25% od ukupne povréine pogona, Kod nas je veoma teiko ispoitovati ove norme |
prvenstvenc zbog lodeg izbora lokacija za pojedine kapacitete ili rtasledlvanjal
starih pogona cija je lokacija odabrana u drugadijim uslovima, a zbog stihijskog |
Sirenja gradova | naselja ovi su se pogeni naili nadomak tih naselja. Zelene |
povrsine oko industrijskih pogona, predstavljaju stvarni pokuéaj da se i u veoma |
| teSkim uslovima obezbijedi minimum komfora i prijatniji uslovi za rad.

i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

|
[}

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziéte ili nalaze arheolokog
znacenja, prema ¢tlan 87. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10),
pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duine je da prekine radove,
obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unidtenja i od
neovlascenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja
u stanju u kojem su nadeni do dolaska oviaééenih lica, odmah prijavi nalaziste,
| odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblifoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopéti sve
relevantne podatke u vesi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja io|
| okolnostima pod kojim su otkriveni.

-

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LIGA SA INVALIDITETOM




| Za sve planirane objekte n;!nphodno Jje obezbijediti prilaze koji ¢e ispunjavati
| ©snovne uslove za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama.
Sve denivelisane povriine u parteru, koje se normalne savladuju stepenicama,

moraju imati i rampe pozelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna
girina rampe iznosi 1,3m.

|

|

|

|

Ij 13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADN.JU POMOGNIH OBJEKATA
‘ /

K-

| 14 | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA

i
|
}‘ 15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMUJENE U VODNOM REZIMU
i !

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

|17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

| NadleZnost CEDIS-a Region 1,Niksié.

17.2. | Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleznost JP Vodovad | kanalizacija Niksi¢.

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

NadleZnest Direkcije za saobraéaj.

17.4. | Ostali infrastruk_ta.trni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj,




- s

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,
| KAQO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno lanu 7.Zakona o geoloskim |
istrafivanjima (»Sllist RCGa br.28,f93.2?,’94,42!94,26/()?,28!11] izraditi projekat
geolodkih istrativanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih
| seoloskih istraZivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele

Pripada GUR-i Niksi¢ .

Povréina urbanislicke parcele | Pripada GUR-i Niksi¢
Maksimalni indeks zauzetosti 06
e Ly
Maksimalni indeks izgradenosti | 4
| Bruto gradevinska povréina objekata | U skladu sa koeficijentom zauzetosti., |
| (max BGP) - |
| Maksimalna spratnost objekata | P42

.  Maksimalna visina objekta treba da
bude 15m osim u situacijama u kojima
tehnologija proizvodnje zahtijeva vecde
spratne wisine,

Najveca visina etaie za obra&un visine |
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi: - za
| garaZe i tehnitke prostorije do 3.0 m; -
'2a stambene etale do 3.5 m: - 23
| poslovne etaie do 4.5 m; - izuzetno za
osiguranje prolaza EE] pristup
| interventnih i dostavnih vozila, najveca
ivisjna prizemne etaie na mjestu prolaza
L _— | iznosi 4.5 m.

Maksimalna visinska kota objekta




| nivelisnog terena oko objekta. Sprat je

| iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla

 konaéno uredenog i nivelisanog terena
|oko objekta Horizontalni gabariti

'objekata  koji su  izgradeni na

' predstavija gabarit sa tri strane ugraden
{u teren, dok je na jednoj strani kota

| ili odstupa od kote terena maksimalno za

' zavisnosti od namjene [ morfologije
| terena. Za stambene objekte kota poda
| prizemlja je maksimalne 1.00 m, a za

Podzemna etaia je dio zgrade koji je |
sasvim ili djelimiéno ispod zemilje,
Podrum je podzemna etaia Ciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi |
o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota

podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz &lana 96
ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od 80%
povriine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna  etaia zastupljena  kod

denivelisanom terenu i kao takva

poda suterena poklapa sa kotom terena |

1.00 m. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji (GL 1)

Nadzemna etaia je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna
etaZa (iJa se kota odreduje planom u

poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konaéno uredenog i

nadzemna etaZa iznad prizemlja.
Potkrovije ili zavrSna etaZza se nalaz]

visina potkrovlja ne smije biti veéa od |
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska |
linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po |

| pravilu, potkrovlja se predvidjaju na
| mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca

7
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il sliemena na susjednim objektima u |
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio
| Objekta bez nazidka, iskljucivo ispod
i kosog  ili luénog krova, a iznad
!m'eduspratne konstrukcije posljednje
| etaZe | moZe imati minimalne otvore za
|svijeth1 i ventilaciju. Tavan nije eta3a.
Ukalike krovna konstrukcija i visina
| sliemena omogucavaju organizovanje
| prostora tavana u svrhy stanovanja, taj
prostor ulazi u obra¢un bruto razvijene
gradevinske povriine sa 100% i kao
' takav mara biti prepoznat u planiranim
|indeksima izgradenosti za tretitranu
parcelu,

Parametri za parkiranje ocdnosno
garaZiranje vozila

Unutar parcele obavezno predvidjeti
! prostor za sve potrebne manipulativne i
i parking povrsine.

 Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru
| parcele:

| - Podzemne ili nadzemne garafe mogu
| biti jednoetaine ili viseetaine.

|- Gabarit podzemne garafe moie biti
vedi od gabarita objekta, do zauzetosti |
parcele do 90%, ukoliko ne postoje neka

druga tehnitka ogranienja kojima bi se

ugrozila bezbijednost susjednih biekata.

' | Smijernice za oblikovanije | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojsiva podrudja

Arhitektonsko  oblikovanje objekta
|rreba da bude u skladu sa namjenom |
sadrzajem objekta, tako da objekat ima
prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
| cielovitog prostornog reienja, i sklad sa
okelnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne
materijale,vodedi rauna o usaglaenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada  objekata-fasada, .

. | - i

8
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| mora biti izvedena od udgavarajuém

| materijala  koji garantuju adekvatny |
zastitu objekata.PreporuEuje se

| upotreba materijala koji daju mogudnost

!za savremena i ekonomiéna |

arhitektonska resenja, a istovremeno sy I
| dabra zadtita objekata.

U cilju racionalnog korii¢enja
| energije treba iskoristit/ sve moguénosti I
smanjenja koridcenja  energiji o
| objektima. Pri izgradnji objekata karistiti
| 5avremene termoizolacione materijale |
predvidjeti moguénost  koriiéenja
| solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
‘sa pokrivatem i nagibom u sklady sa
 klimatskim uslovima, sasvim putrebnim‘
| slojevima izolacije,

| Uslovi za unapredenje ene rgetske
efikasnosti

|
Prilikom  urbanistitkog planiranja ||
‘ arhitektonskog projektovanja u
| dosadainjoj praksi se pokazalo da se
| malo rafuna vodilo o energetskim
aspektima objekta. Uvodenjem
energetske komponente u urbanistiéko
planiranje obavezuju se investitori |
projektanti  da  tede postizanju
| optimalnih odnosa izmedu arhitekture |
' potrebne energije nhjekta kroz pailjiva
! odredenje sledeéih komponenti:
| * orjentacija i dispozicija objekta,
* oblik objekta,
* nagib krovnih povriina,
® boje objekta,
* toplotna akumulativnost objekta,
| ® raspored i odnos stambenih i fasadnih |
povriina,
| * ekonomska debljina termoizolacije,
| * razudenost fasadnih povréina i td.




DOSTAVLJENO: Podnosiacu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nikgi¢, Sektory
21 | za zadtitu Fivotne sredine Opétine Niksi¢, Direkciji za saobracaj,u spise predmeta |
| arhiwi,

OBRABDIVAC| URBANISTICO. . N -
22 | TEHNIGKIH U:LOVAT 0 Olivera Karadzic, dipl. ing. grad’
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Gorica Fati¢,dipl. prav.
L R
M.P. potpis oviasdcenog, sluzbenog lica
# - h £ I ok
24 ; /
186 M e, 0
25 | PRILOZ|
1= Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Akt pisana sglasnost broj broj 015-201
od 30.03.2020. godine
- List nepokretnesti 1078 — prepis od
14.02.2020. godine
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Saktor pravnih poslova
Broy 015 - 201
Podgenca, 30 03, 2020.g0dime

Fostupapudi po zahljevu Hidro-Rad™ doo Mikdic, MLE Banka AD Podgonca, kao hipotekarni povienilac,
dae sljedadu:
SAGLASNOST

kepom se odobrava mosioce prave swojine, sHidro-rade doo MikSic. u obimu prava 171, na
nepokretnostima uplsanim u Listu nepokretnost broj br 1078 KO Stragavina, blize opssanim, kao:

kalparc 3233 povising 452 m°. kalparc 320¢ 2 povrSine 538 m° kalparc 28573 pavrsing 475 m®

sa upisanim lerelima | ogranitenjima; hipoteka u konst MLE tanke AD Padgenica na osnovu 2aigzne
izjave UZZ 357118 od 04.06 2018.godine, daje sagiasnos! za (zgradnju 1 uknjizbu posiownog objekta-
male, na zemljistu , 5a chavezom prenosa wpisand (ereta hipgleke u konst NLE Banke AD Podgorica
u laretima | ogranidanjima

Obradivat Zarmjenik direklor

]
')
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OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zadtitu Zivetne sredine

Broj: 07-350-84

Nik3i¢. 13.04.2020.godine.

UPRAVA 7ZA SAOBRACAJ
PODGORICA
UL. IV PROLETERSKA

PREDMET: Zahtjev za izdavanje uslova za izradu projekine dokumentacije za
izgradnju objekta.

Sekretarijatu za uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine obratio-la se
+HIDRO-RAD* DOO iz NikSi¢a, adresa ul.Podgoricki put bb tel br.068-822-
444 zahtievom UP/lo br.07-350-84 od 18.022020.godine radi 1zdavanja
urbanisti¢cko tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na
izgradnji poslovnog objekta - hale, na kat.parceli br.285/3, 320/2 i 323/3 KO
Stradevina u obuhvatu PUP-a Opétine Niksi¢.

Shodno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crme Gore« br.64/17) i Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
{»Sluzbeni list Crne Gore« br. 68/17), dostavljamo Vam urbanisticko tehnicke
uslove izradene od strane ovog Sekretarijata, radi izdavanja uslova iz Vade
nadleZznosti, za prikljuéenje predmetnog objekta.

Potrebno je da trazene uslove dostavite u odlukom predvidenom roku (15)

petnaest dana od dana prijema zahtjeva, u protivhom smatrace se da ste saglasni
sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima, utvrdenim planskim dokumentom.

PRILOG:Urbanisti¢ko tehnicki uslovi UP/Io (07-350-84 od
03.04.2020.godine.

DOSTAVLIENO: Naslovu, u spise predmeta i arhivi

EKRETAR /|
s

b



CRNA GORA ' Broj: 04-311012
UPRAVA ZA SADBRAGAS Podgorica, 23.04,2020. godine

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora | zadtity Zivotne sredine

Upravi za saobrata), fesavajuti o zahtjevu Opdtine Nikgie - Sekretarijat za uredenje prostora | zaétity
fivotne sredine, br.07-350-84 od 13.04.2020 godine zaveden u Upravi za saobrataj br.04-311001 od
£1.04 2020 godine, za potrebe doo “"HIDRO - RAD" iz NikSica rad| propisivanja saobratajne tehnitkih
uslova za tzradu tehnicke tdokumentacije za radove na izgradnji posiovno - proizvodnog objekta na
katastarskim parcelama br. 285/3, 3202 | 323/3 KO Siradevina u obuhwaty PUP-a Nikgié na lokaciji Brija -
Tunel Budo# uz magistralni put M-18, a shodno Hanu 16 siav 1 alineja 314 Zakona o putevima {51, List
RCG,, br42/04 i, Sl List CG,, br.21/09, 54108, 40010, 36114001 i 82MT) konstatuje sliedeta:

Magisiraini put M-18 ( S¢apan Polje - Plugine — Niksié — Podgorica) Prostomim planom Cme Gore | PUP- om
NikSita zadriava postojetu trasu, stim $to dobija rang magistrale za brz| motomi saobrataj, S obzirom da je
Znataj magistrainog puta M-18 (S¢epan Polje — Piuzine - Wiksi¢ - Podgorica) u driavnoj putnoj mredi
nesumnjivo velik, to je prostarne planskom dokumentacijom  predvidena - planirana prekategonizacia u vi§
rang o ¢e zahtijevati modemizacijy tehnitko-sksplatacionih karakteristika iprodirenje slemenata

profila ko u konatno fazi treba da budu udvostrudeni). PUP-om Nidiéa je preporuéeno da se Euva koridor
od 60m

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrginu od povréina namijenjenih za druge
namjene) | na predmetnom potezu definiée se granicom predmetnih katastarskin parcela | puine parcele.
Prostor izmedu regulacione line | postojedeg magistrainog puta treba da bude slobodan prosior bez
objekata,

- Gradevinska infia (gradevinska linija prestavia liniju na, ispod | imad powr3ing zemije do
koje mode da se planira najistureniji dio objekta) | kako je PUP-om Niksita preporutenc fuvanje koridora od
60m ta znadi I0m od ose posiojeteg magistralnog puta.

Proslor izmedu regulacions | gradavinske linije je proctor u funksiji objekta na parceli na kojem se ne mode
graditi. Predmetni praston su potrebei za buduée proirenje magistrainog puta u skladu sa Prostormim planom
Crne Gore | PUP-om Nikdica,

Za predmine katastarske parcele Direkea za sacbrata je izdala Riesenje br.03-71/272 od 21.03.2008 godine
kojim je dala odobvenje za izgradnju istog.

Clanom 61 Zakona o putevima progisancie objedinjavanye prkljutnih puteva u jedan jedinstveni prikjutak
kaji je vet prikljuten na magistralni put.

Pr:a_%ukhu dokumentaciju, uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vafeéim propisima i
standardima sa izvjedtajem o tzvrieno] kontroli projekta (izvjedtaj o reviziji) dostaviti Upravi za
sacbracaj (dva primjerka) za izdavanje saobracajne saglasnost,

OBRADILL
Radojica Poleksic, dipling.grad.

:;F' YA Ea eeld
Marko Spahic, grad. tehniar

Duutﬁ'l}mnr
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi




CRNA GORA Broj 04-311012
LIFRAVA ZA SADBRACA Podgorica, 23.04.2020. gedling

OPSTINA NIKSIC
Sel:rotaijuuaurudln,lnpmﬂunluih‘mﬂwhnmim

Upravi 23 saobratsj, fie$avajuéi po zahiievu Opétine Nikgié - Sekretarijat za uredenje prostora i zagtity
Eivotne sredine, br 07-350-84 od 13,04, 20.godine 2aveden u Upravi za saobrataj br.04-3110/1 od
21.04.2020.gading, za potrsbe dog "HIDRO - RAD” iz Nikéi¢a radi propisivanja sachradajno tehnitkin
uslova za izradu tehnifke dokumentacije za radove na izgradnji poslovno - proizvodnog objekta na

Magistraini put M-18 { Séepan Palje - Plutine — Miksié - Podgorica) Prostornim planom Crne Gore i PUP- om
Niksica zadrava postojetu trasu, stim &to dobija rang magislrale za brzi matorni saobrataj. B obzirom da je
Znacs| magistrainog puta M-18 (S¢epan Polie - Plufine - Niksié — Podgorica) u dréavnoj putnoj mrezi
nesumnjiva velik, to je prostomo planskom dokumentacijom predvidens - planirana prekategorzacija u vii
rang &to te zahtjevati modernizaciju tshniGko-eksplatacionih karakteristika (prokirenje slemenats popretnog
profila keji u konadnaj fazi freba da budu udvostruéens). PUP-om Nigléa je preporuceno da se Cuva koridor
od 60m

- Regulaciona linija (linija keja dijeli Javnu povréinu od povréina namijenjenin za druge
namjene} | na predmeinam patezu definide sa granicom predmetnih katastarskib parcels i putne parcels
Frostor izmedu reguiacions linile | postojeceg magistrainog puta treba da bude slobodan prostor bez
ohjekata,

Gradevinska linija (gradavinska linija prestavlja liniju na, ispod | iznad povrine zemije do
koje mode da se planira najistureniji dio objekta) | kako je PUP-om Niksica preporudena cuvanie koridora od
60m to znati 30m od ose postojeteg magisirainog puta,
Prostor izmedu regulacione | gradevinske linije je proctor u funkei objekta na parceli na kojem se ne maze
graditi. Predmeni prestori su potrebni za budude prosirenje magisfralnog puta u skiadu sa Prostormim planom
Crme Gore | PUP-om Nikéita,
£a predmine katastarske parcele Dirskrija za saobrataj je lzdala Rjedenje br 03-71/2/2 od 21 032008, godine
kojim jet dala odobrenje za izgradnju istog.
Clanom &1 Zakona o putevima propisanaje objedinjavanje prikljutnih puteva u jedan jedinstveni prikljufak
koji je vet prikljulen na mizgistralnd put,
Projektnu dokumentaciju, uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vazecim propisima i
standardima sa izvjeStajem o izvrieno] kontroli projekta (izvjedtaj o reviziji} dostaviti Upravi za
sacbracaj (dva primjerka) za izdavanje sacbratajne saglasnosti.

OBRADILI,

Radajica Poleksic, dipl.ing.grad.
PRl red P

Marko Spahi¢, grad. tehnicar
Dostavijeno:

- Podriosiccu zahtieva x 2

- U spise predmed
= Ariivi
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat 2a uredenje prostora
| zastitu Zivotne sredine

Braoj: 07-353-sl

Miksic, 16.04.2020, godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Gorice Fatié

OVDIE

Povodom Valeg zahtjeva, broj : 07-350-84 od 13.04.2020. godine (dostavljen Sektoru
za zatitu Zivotne sredine 16.04,2020.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene
uticaja na #vomnu sredinu za projekat izvodenja radova na izgradnji poslovnog objekta- hale,
na katastarskim parcelama broj 285/3, 32042 i 2323 KO Straevina, v obuhvatu PUP-a
Opstine Nikgi¢. u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
whanisticko-tehnikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-B4 od
03.04.2020.godine izdatih na ime investitora  HIDRO RAD™ D.0.0. Nikgié, ohavieitavamo
Vs sledece;

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu {"Sl.list
RCG" br. 20007, "SLlist CG" br. 47/13. 53/14 i 37/18). utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mo2e zahtijevati procjena
uticaja,

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnji poslovnog objekta- hale,
na katastarskim parcelama broj 285/3, 320/2 i 23273 KO Stradevina, u obuhvatu PUP-a
Opstine Niksic, ovaj Sektor se ne mo2e izjasniti da 1i se navedani projekat nalazi na Listi 1
(Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekii za koje se
maode zahtijevati procjens uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima 7a koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena projekia, kapacitet, povrsina i sl

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("ShuZbeni
list Crne Gore”, br. 75/18), nosilac projekta za koji je obaverna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviii odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborara,

1z svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se 0 namjeni projekta jer ne
moie pristupiti izvodenju projekta. odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok
se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna procjena
uticaja na ivotnu sredinu za isti.

Sektor za ;qa.&l u Fivoine sredine
[ o/la
. dipl.i

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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NAVSTAR 7

e

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHJI

PLANIRANOG OBJEKTA
OBJEKAT: Poslovno skladisni
LOKACIJA: Katastarska parcela 285/3,320/2,323/3 KO Strasevina u zahvatu PUP-
GUR-a Opstine Niksic¢
INVESTITOR HIDRO - RAD d.o.o.
IZJAVUUIJEM,

da predmetne katstarske parcele :

-285/3 ,upisana u Listu nepokretnosti br 1078KO0 Strasevina ,po kulturi Sume 5kl, povrsine
475m2

-320/2 ,upisana u Listu nepokretnosti br 1078K0 Strasevina ,po kulturi Sume 6kl, povrsine
538m?2

-323/3 ,upisana u Listu nepokretnosti br 1078K0 Strasevina ,po kulturi neplodna zemljista,
povrsine 538m2

¢ine predmetnu lokaciju, koja je u saobrac¢ajnom smislu povezana sa katastarskom parcelom
1409/1 po kulturi magistralni put , a koja je u vlasniStvu Crne Gore- Vlade Crne Gore i koja je
upisana u Listu nepokretnosti br 765 KO Stradevina.

Datum 01.07.2023godine

Za Navstar 7 d.o.o. Niksi¢

Qﬂv[w/éc( 5M




IDEJNO RJESENJE

TEKSTUALNI DIO



PROJEKTNI ZADATAK

LA IIRADU GLAVNOG PROJEKTA ( poslovnog objekta skladista)

Investitor: HIDRO-RAD DOO NIKSIC

URBANISTICKI POKAZATELI:

kapaciteti:
Namjena:
Katastarska parcela:

Ukupna povrsina parcele:

Bruto gradevinska povrsina pod objektIma:

Ukupna Neto povrsina objekata:

Spratnost objekata:

Parking mjesta:

POSLOVNI OBJEKAT - HALA
KP 285/3 , KP 320/2 i 323/3 KO STRASEVINA
1495 m?
(objekat ) 305.97 m?
392,04 m?
objekat P+1,

6 parking mjesta



Izraditi idejno rjeSenje objekata tako da objekati budu u skladu sa projektnim zadatkom, UT
uslovima, elaboratom parcelacije po DUP-u kao i aktuelnim propisima i standardima. Objekat
projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja. Prilikom projektovanja voditi

racuna o postovanju svih obavezujucih parametara definisanih UT uslovima.

Objekat projektovati spratnosti Prizemlje | Sprat . U objektu predvidjeti ulaz sa uli¢ne strane. U
prizemlju predvidjeti: halu, kancelariju,kuhinju ostavu,kupatilo | w.c.,. Na prvom spratu planirati:
dvije ostave | kancelariju . Konstrukciju objekta planirati kao skeletni sistem kod kojeg ¢e nosecu
ulogu imati glavni noseci celicni zidovi | celicne grede. Meduspratnu tavanicu predvidjeti kao
armirano betonsku. Krovnu konstrukciju objekta odraditi kao resetkastu krovnu konstrukciju.

Fasadne zidove raditi od odgovarajucih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske

efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Niksic.

U okviru parcele potrebno je predvidjeti najmanje pet parking mjesta sa trotoarima preko kojih

je obezbijeden pristup objektu. Ostale povrsine predvidjeti kao zelene.

Investitor: : HIDRO-RAD DOO NIKSIC

| S o
Amgd oy



TEHNICKI OPIS

Idejno rjeSenje poslovnog objekta- skladista radeno je na osnovu urbanisticko-tehnickih

uslova izdatih od Sekreterijata za uredjenje prostora | zivotne sredine Opstine Niksic.

a prema projektnom zadatku i vazeéim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.

Investitor: HIDRO RAD DOO NIKSIC

URBANISTICKI POKAZATELJI:

kapaciteti:

Namjena: POSLOVNI OBJEKAT - HALA
Katastarska parcela: KP 285/3 , KP 320/2 i 323/3 KO STRASEVINA
Ukupna povrsina parcele: 1495 m?
Bruto gradevinska povrsina pod objektima 305.97 m?
Ukupna Neto povrsina objekata: 392,04 m?
Spratnost objekata: P+1

Parking mjesta: 6 parking mjesta



LOKACIJA | NAMJENA OBJEKTA :

Lokacija predmetnih objekata je katastarska parcela 283/3,320/2 i 323/2 povrsine 1495m2
upisane u LN 1078 KO kao svojina HIDRO- RAD DOO Niksic u obimu prava 1/1, | nalaze se u

mjestu “ CADJALICA “ uz magistralni put Niksic Podgorica u trecoj gradjevinskoj zoni.

Prilaz parceli je sa javnog puta. Oblik gradjevinske parcele je pravougaoni, a ulaz je paralelan sa
glavnim putem. Objekti u neposrednom okruzenju su gradjeni u razli¢itim periodima i bez jasnih
stilskih karakteristika. Na datoj parceli je u planu izgradnja novih objekata | to poslovnog objekta-

hale povrsine 401.4 m? .

( POSLOVNI OBJEKAT- HALA )

OBJEKAT — NAMIJENA, SADRZAII, IZGLED, MATERIJALI:

Namjena objekta je poslovanje. Idejnim ReSenjem je planirano da objekat ima ulaz sa pristupne
ulice. | to jedan pjeSacki a drugi kolski, oba pristupa objektu su uskladjeni sa nivelacijom
asfaltirane saobracajnice .

Ovaj poslovni objekat je planiran je u dva nivoa | to: su prizemlje i sprat. Na prizemlju pored ulaza
objekat ima veliku kancelarijuuz koju je kuhinja,ostava, kupatilo | w,c,, zatim vertikalna
komunikacija koja spaja prizemlje | sprat na kome su dvije manje ostave i kancelarija. U drugom
dijelu prizemlja je hala koja ima dva garazna ulaza | direktnu vezu sa kancelarijskim prostorom.
Prizemlje se nalazi na koti 0,10 m dok se prvi sprat nalazi na koti 3,00 m. Dok se spoljasnja kota

trotoara racuna kako 0,00 | uskladena je sa terenem.



Teren oko samog objekta je u vrlo blagom padu prema ulici i uskladjen je sa postoje¢im stanjem
tako da se formira vizuelno ravan proctor i korisniku objekta je omogucen pristup na svaki dio

parcele.

Konstrukcija i pregradni zidovi

Objekat je projektovani kao skeletna celicna konstrukcija sa celicnom krovnom resetkom.
Fundiran je na AB temeljnim trakama . Meduspratna konstrukcija je armirano betonska ploca
debljine 14 cm.

Krovna ravan je kosi krov sa nagibom od 9° (devet stepeni), na celicnu krovnu konstrukciju
postavlja se termo izolacionilineni panel debljine 10 cm. Saizradom atike visine 1.00m, izmedju
atike | krovne ravni predvidja se izrada horizontalnih oluka | izradom opsivke sa minimalnim
prepustom izpod lima od 60cm.

Za spoljne zidove predvideni su limeni sendvic paneld=10cm sa termo izolacijom od 10cm koji je
ujedno i zavrsna obrada fasade. Unutasnji pregradni zidovi su predvideno blokovi d= 10 cm.
Takodje predvidja se ugradnja podnog grijanja u cjelom objektu pa je neophodno izvesti dobru

termo izolaciju kako bi se povecao ucinak enegrgetske efikasnosti.

Oblikovanje i Materijalizacija

Oblikovanije

Objekti u oblikovhom smislu je pravilne geometrijske forme svedenih linija | uskladjen je sa
propisima | datim uslovima, sa predvidjenom distancom od same saobracajnice | bocnih parcela.
Pri cemu se vodilo racuna da prema susjednim parcelama ne bude velikih otvora, dok je prema

prilaznoj juznoj | zapadnoj strani otvoreniji.



Materijalizacija

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruzZenje | u skladu sa urmabisti¢ko tehnic¢kim uslovima
, fasada objekta je limeni sendvic panel sa bojom pastenog tona predlog projektanta je RAL 9002

pastelno boja, dok se djelovi krovne atike | nadstresnice RAL 2008 pastelno boja .

Spoljasnja bravarija je predvidjena viSekomorna AL bravariaj sa termopan staklom , pri ¢emu
zavr$na obrada bravarije je RAL 7004, sva spoljasnja bravarije je predvidena sa roletnom u istom
ralu kao | sama bravarija.

Krovni pokrivac je sendvic lim debljine 10 cm pri cemu je zavrsna obrada lima RAL 1003.
Spoljasnja bravarija je predvidjena viSekomorna AL bravariaj sa termopan staklom , pri ¢emu
zavrsna obrada bravarije je RAL 7004, sva spoljasnja bravarije je predvidena sa roletnom u istom
ralu kao I sama bravarija.

Pregradni zidovi | plafoni se malteriSu | gletuju nakon cega se vrsi moleraj polu disperzivhom
bojom , delovi plafona kupatila | toaleta je akrilna periva boja a zidovi u njima oblagaju se
keramikom.

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takode $to je mnogo bitno

ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za trazenu klimatsku zonu.

Instalacije

U objektu su predvidene instalacije vodovoda (sanitarna mreza), kanalizacije (fekalna i kiSna),
elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje (tt mreza, gromobranske instalacije).

Objekat je predvidjene i masinske instalacije podno grijanje preko toplotne pumpe.



PRIZEMLJE

Ol Hala povrsina : (206.05 m2) pod : zagladjeni beton
02 Kancelarija povrsina : ( 58.85 m2) pod : keramika
03 Kuhinja povrsina : (15.64 m2) pod : keramika
04 Hodnik povrsina : (4.31 m2) pod : keramika
05 Ostava povrsina : (2.91 m2) pod : keramika
06 Kupatilo povrsing : (3.06 m2) pod: keramika
07 W.c. povrsina : (1.74 m2) pod : keramika

NETO ( 296.06 m2)

BRUTO ( 305.97 m2)

SPRAT

01 Hodnik povrsina : (11.54 m2) pod: keramika
02 Kancelarija povrsina : (33.85 m2) pod : keramika
04 Ostava povrsina : (13.52m2) pod : keramika
05 Ostava povrsina : (25.15m2) pod: keramika

NETO ( 84.06 m2)
BRUTO ( 95.43 m2)
UKUPNA POVRSINA ( OBJEKAT)
NETO ( 392.03 m2)
BRUTO ( 401.40 m2)

UKUPNA KORISNA POVRSINA  (392.03 m2)



Zauzetost na parceli Povrsina Zauzetost

Parcela P=1495.00m2 100 %
Povrsina pod objektom 305.97m?2 22 %
Zelena povrsina 641.43m?2 37 %
Parking prostor 75.00m?2 6 %
Povrsina pod asvaltom 311.36m2 23 %
Povrsina pod trotoarom 134.32m?2 12 %

Spoljno uredenje terena

Lokacija

Spoljasnje uredjenje oko samih objekata izrada trotoara | poplocanje betonskim plo¢ama.
pristupne staze kao | asvaltiranje saobracajnica platoa i prostora za parkiranje planiranih
trotoara. U ostalom djelu parcele predvidjen je ostatak parcele koji je planiran da se ozeleni. Oko
objekta planirana je sadnja visokog rastinja kako bi parcela imala dodatnu intimu, dok su na ulazu

parcele planirana jedna kapije, koa je | kolska | jedna pjesacka.

= Obradio: Miroslav Damjanovic Dia
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L-Gradnja d.o.0. Niksi¢
Milovana Pekovica 81400 Niksi¢
PIB 02671875

e-mail Igradnjadoo.nk@gmail.com

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ARHITEKTURE

da je idejno arhitektonsko rieSenje za poslovnog objekat-hale na dijelu katastarskim
parcelama br. 285/3, 320/2 1323/3 KO Strasevina , Opstina Niksic, uradeno u skladu
sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko tehnickih uslova, za oblikovanije i
materijalizaciju iz ¢l.55 stav 2 tacka 3 i stav 3 Zakona i osnovnim urbanistickim
parametrima ( Indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta

i odnos prema gradevinskoj liniji ).

URBANISTICKI PARAMETRI:

KP br. 285/3 , 320/2 1323/3 KO sadato objekat
Strasevina 1 P=1495.00 m2
Indeks zauzetosti 0.6 0,20
max nadzemna spratnost P+2 P+1
Indeks izgradenosti - 0.26
BRGP (m2) - 401.4, m2
Ostvarena visina objekta od kote prizemlja 7.31m

Niksi¢, mart 2023 god.

MP

L-GRADNJA doo NikSic,
Odgovorni inzenjer
Miroslav Damjanovi¢ dipl.ing.arh.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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INVESTITOR:
HIDRO-RAD DOO NIKSIC

POSLOVNI OBJEKAT - Lokacija: K.p. broj 285/3,320/2 i 323/3
HALA KO Straevina u obuhvatu PUP — GUR-a Niksi¢
Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnicke dokumentacue Razmlera
ARHITEKTURA 1: 500
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