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INVESTITOR1 :   ‘’HIDRO-RAD’’ DOO NIKŠIĆ 

OBJEKAT2 :  Poslovni objekat - hala 

LOKACIJA3 : K.P. broj 285/3, 320/2 i 323/3 KO Straševina , u 

obuhvatu PUP -a Nikšić 

  

VRSTA TEHNIČKE   

DOKUMENTACIJE4 :  Idejno rješenje            
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ODGOVORNO LICE6 :  Raško Lalatovć 

 

GLAVNI INŽENJER7 :  Miroslav Damjanović, dipl.ing.arh.  
 
 
 
 
 
 
 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika                                           
7 Ime i prezime glavnog inženjera 

 
NAPOMENA :  Naslovna strana je urađena u skladu sa "Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekata", Službeni list Crne Gore br. 44 od 06.07.2018. godine 
 
 

 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

- Naslovna strana projekta – Obrazac 1
- Sadržaj

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu
„L-Gradnja“ doo, Nikšić 

- Licenca za projektanta i izvođača radova „L-Gradnja“  doo, Nikšić
- Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke

dokumentacije i građenje objekata glavnog inženjera Miroslava Damjanovića
dia.

- Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori Crne Gore Miroslav Damjanović dia
- Polisa za osiguranje od odgovornosti firme „L-Gradnja“ doo, Nikšić
-

• TEKSTUALNI DIO

- Urbanističko-tehnički uslovi
- Saobraćajni uslovi
- List nepokretnosti

- Projektni zadatak

- Tehnički opis

- Izjava odgovornog inženjera

• GRAFIČKI DIO
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- Šira situacija
- Situacija A
- Situacija B
- Situacija  C
- Osnova temelja
- Onova prizemlja
- Osnova sprata
- Osnova krova
- Presjek 1-1
- Prednja fasada
- Zadnja fasada
- Bočna fasada
- Bočna fasada
- Trodimenzionalni prikazi 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA ( poslovnog objekta skladista) 

 

 

Investitor: HIDRO-RAD DOO NIKSIC 

 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

 

 

 

kapaciteti: 
 
Namjena:                                                           POSLOVNI OBJEKAT - HALA 
 
Katastarska parcela:                   KP  285/3  ,  KP  320/2  i   323/3  KO STRAŠEVINA 
 
Ukupna povrsina parcele:                                                                                   1495 m² 
 
Bruto građevinska površina pod objektIma:                                                 (objekat  ) 305.97  m² 
 
Ukupna Neto površina objekata:                                                          392,04 m² 
 
Spratnost objekata:                                                                                             objekat     P+1 , 
 
Parking mjesta:                                                 6 parking mjesta 
 

 

 



Izraditi idejno rješenje objekata tako da objekati budu u skladu sa projektnim zadatkom, UT 

uslovima, elaboratom parcelacije po DUP-u kao i aktuelnim propisima i standardima. Objekat 

projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja voditi 

računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih UT uslovima. 

 

Objekat   projektovati spratnosti Prizemlje I Sprat . U objektu predvidjeti ulaz sa ulične strane. U 

prizemlju predvidjeti: halu , kancelariju,kuhinju ostavu,kupatilo I w.c.,. Na prvom spratu planirati: 

dvije ostave I kancelariju  . Konstrukciju objekta planirati kao skeletni sistem kod kojeg će noseću 

ulogu imati glavni noseći celicni zidovi I celicne grede. Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao 

armirano betonsku. Krovnu konstrukciju objekta odraditi kao resetkastu krovnu konstrukciju. 

Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 

efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Niksic. 

 

U okviru parcele potrebno je predvidjeti  najmanje pet  parking mjesta sa trotoarima preko kojih 

je obezbijeđen pristup objektu. Ostale površine predvidjeti kao zelene. 

 

 

 

Investitor: : HIDRO-RAD DOO NIKSIC 

 

 



TEHNIČKI OPIS 

         Idejno rješenje poslovnog objekta- skladista rađeno je na osnovu urbanističko-tehničkih 

uslova izdatih od  Sekreterijata  za uredjenje  prostora  I  zivotne sredine Opstine Niksic. 

a prema projektnom zadatku i važećim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.  

 

Investitor:  HIDRO RAD DOO NIKSIC 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

 

 

kapaciteti: 

 

Namjena:                                                                 POSLOVNI OBJEKAT - HALA 

 

Katastarska parcela:                 KP  285/3  ,  KP  320/2  i   323/3  KO STRAŠEVINA 

 

Ukupna povrsina parcele:                                                                            1495 m² 

 

Bruto građevinska površina pod objektIma                                                                          305.97  m² 

 

Ukupna Neto površina objekata:                                                                    392,04 m² 

 

Spratnost objekata:                                                                                                                P+1  

 

Parking mjesta:                                6 parking mjesta 

 

 

 

 



LOKACIJA I NAMJENA OBJEKTA : 

 

 Lokacija predmetnih objekata je katastarska parcela  283/3 ,320/2 i  323/2 površine 1495m2 

upisane u LN 1078 KO kao svojina  HIDRO- RAD  DOO Niksic u obimu prava 1/1,  I nalaze se u 

mjestu “ ČADJALICA “ uz magistralni put Niksic Podgorica u trecoj gradjevinskoj zoni.  

Prilaz parceli je sa javnog puta. Oblik gradjevinske parcele je   pravougaoni,  a ulaz je paralelan  sa 

glavnim putem. Objekti u neposrednom okruženju su gradjeni u različitim periodima i bez jasnih 

stilskih karakteristika. Na datoj parceli je u planu izgradnja novih objekata I to poslovnog objekta- 

hale površine 401.4 m²   . 

 

( POSLOVNI OBJEKAT- HALA ) 

 

OBJEKAT – NAMJENA, SADRŽAJI, IZGLED, MATERIJALI: 

 

 

Namjena objekta je poslovanje. Idejnim Rešenjem je planirano da objekat ima ulaz sa pristupne 

ulice. I to jedan pješački a drugi kolski, oba pristupa  objektu su uskladjeni  sa  nivelacijom  

asfaltirane saobracajnice  .  

Ovaj poslovni objekat je planiran je u dva nivoa I to: su prizemlje i sprat. Na prizemlju pored ulaza 

objekat ima veliku kancelarijuuz koju je kuhinja,ostava, kupatilo I w,c,, zatim vertikalna 

komunikacija  koja spaja prizemlje I sprat   na kome su dvije manje ostave i kancelarija. U drugom 

dijelu prizemlja je hala koja ima dva garazna ulaza I direktnu vezu sa kancelarijskim prostorom. 

Prizemlje se nalazi na koti 0,10 m dok se prvi sprat nalazi na koti 3,00 m. Dok se spoljasnja kota 

trotoara  racuna kako 0,00 I  usklađena je sa  terenem. 



Teren oko samog objekta je u vrlo blagom padu prema ulici i uskladjen je sa   postojećim stanjem 

tako da se  formira  vizuelno ravan proctor i  korisniku objekta je  omogućen pristup  na svaki dio 

parcele. 

 

 

Konstrukcija i pregradni zidovi 

 

 

Objekat je  projektovani kao skeletna celicna konstrukcija sa celicnom krovnom resetkom. 

Fundiran je na AB temeljnim trakama . Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploca 

debljine 14 cm.  

Krovna ravan  je kosi krov  sa nagibom od 9° (devet stepeni), na celicnu krovnu konstrukciju 

postavlja se   termo izolacioni lineni panel  debljine  10 cm. Sa izradom atike  visine 1.00m , izmedju  

atike I krovne ravni predvidja se   izrada horizontalnih oluka  I izradom opsivke sa minimalnim 

prepustom izpod lima  od 60cm.  

Za spoljne zidove predviđeni su limeni  sendvic paneld=10cm sa termo izolacijom od 10cm  koji je 

ujedno i zavrsna  obrada  fasade. Unutašnji pregradni zidovi su predviđeno blokovi d= 10 cm. 

Takodje predvidja se ugradnja podnog  grijanja u cjelom objektu  pa je neophodno izvesti  dobru 

termo izolaciju kako bi se povecao učinak  enegrgetske efikasnosti.  

 

Oblikovanje i Materijalizacija 

 

Oblikovanje 

 

Objekti u oblikovnom smislu je pravilne geometrijske  forme svedenih linija  I uskladjen je sa 

propisima I datim uslovima,  sa predvidjenom distancom od same saobracajnice I  bočnih parcela. 

Pri cemu se vodilo računa da  prema susjednim  parcelama ne bude velikih  otvora,  dok je prema 

prilaznoj juznoj I zapadnoj strani otvoreniji. 

 



Materijalizacija 

 

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruženje I u skladu sa  urmabističko tehničkim uslovima 

, fasada objekta je limeni sendvic panel sa bojom  pastenog tona  predlog projektanta je RAL 9002  

pastelno boja, dok se djelovi  krovne atike I nadstresnice RAL 2008 pastelno boja . 

Spoljašnja  bravarija je predvidjena  višekomorna AL bravariaj sa termopan staklom ,  pri  čemu  

završna obrada  bravarije je RAL 7004, sva spoljasnja  bravarije je predviđena sa roletnom  u istom 

ralu kao I  sama bravarija. 

Krovni pokrivac je sendvic lim debljine 10 cm pri cemu je zavrsna obrada lima RAL 1003. 

Spoljašnja  bravarija je predvidjena  višekomorna AL bravariaj sa termopan staklom ,  pri  čemu  

završna obrada  bravarije je RAL 7004, sva spoljasnja  bravarije je predviđena sa roletnom  u istom 

ralu kao I  sama bravarija. 

Pregradni zidovi I plafoni se malterišu I gletuju nakon čega se vrši moleraj polu disperzivnom  

bojom , delovi plafona kupatila I toaleta je  akrilna  periva boja a zidovi u njima oblagaju se 

keramikom.  

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takođe što je mnogo bitno 

ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traženu klimatsku zonu.  

 

Instalacije 

 

U objektu su predviđene instalacije vodovoda (sanitarna mreža), kanalizacije (fekalna i kišna), 

elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje (tt mreža, gromobranske instalacije). 

Objekat je predvidjene i masinske instalacije  podno grijanje  preko toplotne pumpe.  

 

 

 

 



PRIZEMLJE 

 

01  Hala              povrsina :       ( 206.05 m2)       pod :   zagladjeni beton 

02  Kancelarija   povrsina :        ( 58.85 m2)       pod :   keramika 

03  Kuhinja           povrsina :        ( 15.64 m2)       pod :   keramika  

04  Hodnik           povrsina :          ( 4.31 m2)        pod :   keramika 

05  Ostava          povrsina :          ( 2.91 m2)        pod :   keramika  

06  Kupatilo         povrsina :          ( 3.06 m2)        pod :   keramika  

07  W.c.               povrsina :          ( 1.74 m2)        pod :   keramika  

                                            NETO ( 296.06 m2)        

                                          BRUTO ( 305.97 m2)        

SPRAT 

 

01  Hodnik                   povrsina :        ( 11.54 m2)       pod :   keramika 

02  Kancelarija           povrsina :        ( 33.85 m2)       pod :   keramika  

04  Ostava                  povrsina :          ( 13.52 m2)        pod :   keramika 

05  Ostava                  povrsina :          ( 25.15 m2)        pod :   keramika  

                                                      NETO ( 84.06 m2)        

                                                     BRUTO ( 95.43 m2)        

UKUPNA POVRŠINA  ( OBJEKAT ) 

                                                                     NETO ( 392.03 m2)        

                                                                    BRUTO ( 401.40 m2)        

UKUPNA KORISNA  POVRŠINA        ( 392.03 m2)         



Zauzetost na parceli           Povrsina                         Zauzetost 

 

Parcela                                            P=1495.00m2                      100 % 

Površina pod objektom                305.97m2                             22 %  

Zelena površina                              641.43m2                             37 % 

Parking prostor                              75.00m2                                6 % 

Povrsina pod asvaltom                 311.36m2                            23 % 

Povrsina pod trotoarom                134.32m2                           12 % 

 

Spoljno uređenje terena 

 

Lokacija 

 

Spoljašnje uredjenje oko  samih objekata izrada trotoara I  popločanje betonskim pločama.   

pristupne staze kao I  asvaltiranje saobracajnica platoa i prostora za parkiranje    planiranih 

trotoara. U ostalom djelu parcele predvidjen je  ostatak parcele koji je planiran da se ozeleni. Oko 

objekta planirana je sadnja visokog rastinja kako bi parcela imala dodatnu intimu , dok su na ulazu 

parcele planirana jedna kapije, koa je I kolska I jedna pješačka. 

 

 

Obradio: Miroslav Damjanovic Dia 

 

 



L-Gradnja d.o.o. Nikšić 
Milovana Pekovića 81400 Nikšić  

PIB 02671875                                                                  

e-mail lgradnjadoo.nk@gmail.com  

 

 

 

 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 

 

 

da je idejno arhitektonsko rješenje za  poslovnog objekat-hale  na dijelu katastarskim 

parcelama br.  285/3 , 320/2  I 323/3 KO Straševina , Opština Niksic, urađeno u skladu 

sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko tehničkih uslova, za oblikovanje i 

materijalizaciju iz čl.55 stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona i osnovnim urbanističkim 

parametrima ( Indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta 

i odnos prema građevinskoj liniji ). 

 

  URBANISTIČKI PARAMETRI: 

 

 

KP br. 285/3 , 320/2  I 323/3 KO 

Straševina 1  P=1495.00 m2 
zadato 

objekat 

Indeks zauzetosti 0.6   0,20  

max nadzemna spratnost P+2 P+1 

Indeks izgrađenosti - 0.26 

BRGP (m2) -   401.4, m2 

Ostvarena  visina objekta   od kote  prizemlja 7,31m 

 

                

Nikšić, mart 2023 god.                                                 L-GRADNJA doo Nikšić, 

Odgovorni inženjer 

                              Miroslav Damjanović dipl.ing.arh. 
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Objekat:

Vodeći
projektant:
Odgovorni
projektant:

Saradnici:

Datum izrade i M.P.:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

IDEJNO RESENJE
Razmjera

1:500

Datum revizije i M.P.:

Br. priloga:Br. strane:

ŠIRA SITUACIJA

maj 2023

HIDRO-RAD DOO NIKSICL- Gradnja DOO Niksic

K.P. broj 285/3,320/2 i 323/3
 KO Straševina u obuhvatu PUP – GUR-a Nikšić

POSLOVNI OBJEKAT -
 HALA

Miroslav Damjanović, d.i.a

Miroslav Damjanović, d.i.a
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Zauzetost na parceli

Površina pod objektom
Zelena površina

Parking prostor

Površina pod trotoarom
Površina pod asvaltom

Parcela
Površina  Zauzetost

P=1,495.00 m2 100 %
305.97 m2

641.43 m2

75.00 m2

311.36 m2

134.32 m2

22 %
37 %

23 %
12 %

6%
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