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Elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

Elektronski  potpis revidenta 

 

 

INVESTITOR1 MIRA JOLOVIĆ, NIKŠIĆ 

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT 

 

LOKACIJA3 

 

KP.3599 KO OZRINIĆI, NIKŠIĆ,  

PUP-GUR Opštine Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 IDEJNO REŠENJE 

PROJEKTANT5 
“GEOGRID” D.O.O. TIVAT, 

Ul. Seljanovo bb, Tivat 

Odgovorno lice: Dragiša Vuković 

ODGOVORNO LICE6 Aleksandra Mijušković  

GLAVNI INŽENJER7 
Aleksandra Mijušković, dipl.ing.arh. 

(br.licence UPI 12-332/22-1005/3) 

 

 

 

 

 

1Naziv/ime investitora 

2 Naziv objekta koji se gradi 

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat ( ako je u pitanju    
  naslovna strana dijela tehničke dokumentacije) 

5Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika  

7Ime i prezime odgovornog inženjera, 
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SADRŽAJ:  
 

 

 

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

 
            1:          Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 

            2:          Rješenje o registraciji; 

            3:          Izvod iz CRPS-a; 

4:          Licenca privrednog društva; 

5: Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva;  

6: Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera;      

7: Licenca odgovornog inženjera; 

8: Potvrda o članstvu u IKCG; 

9:          Urbanističko tehnički uslovi; 

10: List nepokretnosti 

11:  Kopija plana; 

12: Izjava projektanta: 

 

 

B. TEKSUTUALNA   DOKUMENTACIJA: 
 

1:          Projektni zadatak 

2:          Tehnički opis  

3:          Bilans površina 

 

 

 

C. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 

  
  0:  Geodetska podloga   R 1:250 

  1:  Šira situacija      R 1:600 

  2:  Uža Situacija      R 1:400 

  3:         Plan  temelja                 R 1:75 

  4:         Plan prizemlja                                                         R 1: 75 

  5:         Plan krovne konstrukcije                                        R 1: 75 

  6:         Plan krovnih ravni                             R 1: 75 

  7:         Presjeci 1-1 i 2-2                                                      R 1: 75 

  8:         Fasade objekta                                                      R 1: 75 

  9:         Fasade objekta                                                      R 1: 75 

 10:        3D prikazi objekta                                                
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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Ovaj Ugovor o izradi tehničke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zaključen je dana 

15.09.2024. godine, u Nikšiću između: 

 

1. “ DOO "GEOGRID" TIVAT“, društvo sa ograničenom odgovornošću, sa sjedištem na adresi 

Seljanovo bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod 

Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 5 - 0962090, PIB 

03352048, koje zastupa DRAGIŠA VUKOVIĆ, u svojstvu Izvršnog direktora (u daljem tekstu: 

“Projektant”). 

 

2. Mira Jolović iz Nikšića (u daljem tekstu: „Investitor“)  

 

Projektant i Investitor, u daljem tekstu označeni su zajednički kao ‘’Strane’’ a svaka 

pojedinačno kao ‘’Strana’’. 

 

Preambula: 

 

Budući da je Projektant propisno registrovan za vršenje inženjerskih djelatnosti i tehničkog 

savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i višegodišnje 

iskustvo i stručnost u izradi tehničke dokumentacije; 

Budući da Investitor želi da angažuje Projektanta, za potrebe izrade tehničke 

dokumentacije u vezi sa Idejnim rješenjem te Glavnim projektom za Stambeni objekat; 

Budući da Projektant prihvata angažovanje, strane su se dogovorile kao što slijedi: 

 

Predmet Ugovora 

Član 1 

Predmet ovog Ugovora je regulisanje međusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa 

izradom tehničke dokumentacije za Stambeni objekat na k.p.3599 K.O. Ozrinići,  Nikšić, 

Crna Gora (“Objekat”) od strane Projektanta. 

 

Obaveze Projektanta 

Član 2. 

Obaveze Projektanta prema Investitoru u składu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu 

tehničke dokumentacije za Objekat („Tehnička dokumentacija“) u skladu sa Ponudom 

izdatom od strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1  priložena uz ovaj Ugovor i čini njegov 

sastavni dio. 

 

Projektant se obavezuje da će izraditi i dostaviti Tehničku dokumentaciju nakon što 

Investitor ispuni sve obaveze defisane članom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom 

izrade Tehničke dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake 

sumnje, Investitor je upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehničke dokumentacije 

može mijenjati, uzimajući u obzir činjenicu da Projektant nema uticaj na radove državnih 

organa čije saglasnosti ili odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehničke 

dokumentacije. Za slučaj da dođe do odstupanja od dinamike izrade Tehničke 
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dokumentacije, kako je to naprijed navedeno, Projektant će biti dužan blagovremeno 

obavjestiti Investitora, pri čemu Investitor za takav slučaj neće imati prava na bilo kakva 

dodatna prava.  

 

Projektant se obavezuje izvršiti izradu Tehničke dokumentacije u skladu sa pravilima i 

načelima definisanim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne 

Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23) i Pravilnikom o načinu 

izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Službeni list Crne Gore",  br. 

44/18)  sa profesionalnom vještinom i dužnom pažnjom. 

 

Obaveze Investitora 

Član 3. 

Investitor se obavezuje da će sa Projektantom sarađivati u toku procesa izrade Tehničke 

dokumentacije, te da će prije početka izrade Tehničke dokumentacije obezbjediti sljedeće:  

 

I. izvršiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, uključujući ali ne 

ograničavajući se na  geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji; 

II. dostaviti neophodne elaborate ili projekte;   

III. dostaviti urbanističko-tehničke uslove, 

IV. za slučaj da kompletiranje Tehničke dokumentacije to zahtjeva, Investitor će dostaviti 

sve druge neophodne posebne uslove i saglasnosti. 

 

Po završetku Idejnog rješenja Investitor će potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom 

putem e-maila potvrditi  saglasnost sa istim.  

 

Naknada 

Član 4. 

Investitor se obavezuje da će, kao naknadu za usluge izrade Tehničke dokumentacije, 

Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos uključuje PDV, u daljem tekstu 

„Naknada“.  

 

Investitor se obavezuje da će izvršiti plaćanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema 

fakture izdate od strane Projektanta. 
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Stupanje na snagu i Period 

Član 6 

Ovaj Ugovor smatra se zaključenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpišu 

ugovorne Strane. 

Strane su saglasne i potvrđuju da će se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon što obije 

Strane dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, 

elektronski potpis podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu 

elektronsku verziju potpisanog Ugovora. 

 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zaključi na period koji traje dok strane ne ispune sve 

međusobno definisane obaveze, što god da prije nastupi (‘’Period’’). 

 

Prestanak/Raskid Ugovora 

Član 7 

Ovaj Ugovor prestaje da važi automatski istekom Perioda, kao što je to navedeno gore. 

 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor može raskinuti i prije isteka Perioda na koji je 

zaključen, u slučaju da jedna Strana ne izvršava ugovorne odredbe.  

 

U tom slučaju, Strana koja želi da raskine Ugovor, dužna je drugoj strani u pisanoj formi 

dostaviti Obavještenje o kršenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu ''Obavještenje o 

kršenju''). Period za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je 

Obavještenje o kršenju ugovornih odredbi dostavljeno. Obavještenje o kršenju sadrži 

razloge koji su predmet kršenja ugovornih odredbi.  

 

U slučaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavještenja o kršenju ugovornih odredbi u roku 

od 7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana može 

raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obaveštenja o 

raskidu, uz potpunu primjenu opštih pravila o naknadi štete u skladu sa primjenljivim 

zakonima Crne Gore. 

 

Strane su saglasne da relevantni članovi koji se odnose na  Obaveze, Naknadu, Višu Silu, 

Važeći zakon i Povjerljivost važe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.  

 

Član 8. 

Viša Sila 

Strane neće biti odgovorne za neizvršenje ugovornih odredbi samo u slučajevima više sile. 

(u daljem tekstu: ''Viša sila'') 

 

Ugovorna strana neće biti odgovorna za neizvršenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo 

neizvršenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana. 
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Potpunost Ugovora i njegove izmjene 

Član 9. 

Ovaj Ugovor je obavezujući za Strane. Osim ako je izričito predviđeno ovim Ugovorom ili 

njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora neće 

biti obavezujuće za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor između Ugovornih 

strana u pisanom obliku. 

 

Povjerljivost 

Član 10. 

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi 

podaci i parametri koji se tiču načina i uspješnosti izvršavanja ovog Ugovora, predstavljaju 

poslovnu tajnu Strana i ostaće povjerljive. 

 

Dodjeljivanje 

Član 11. 

Klijent  nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo 

koji dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je 

drugačije dogovoreno pisanim putem između Strana.  

 

Važeći zakon i mjesna nadležnost 

Član 12. 

Na ovaj Ugovor primjenjivaće se zakoni Crne Gore. 

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom 

i implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane će pokušati da riješe sporazumno. Ukoliko 

u tome ne uspiju, sporove će rješavati Osnovni sud u Nikšiću, ukoliko po sili zakona nije 

stvarno i mjesno nadležan neki drugi sud u Crnoj Gori. 

 

Završne odredbe 

Član 13. 

Ugovorne strane su se pojedinačno saglasile i zajednički sastavile ovaj Ugovor. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadržava po jedan (1) 

primjerak. 

 

 

                                 

     Projektant: 

 

 

                                                       ___________________________
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 

064/17 od 06.10.2017.god., 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnika o načinu izrade 

i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 

06.07.2018. god), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu 

Idejnog rešenja za postavljanje Stambeni objekat, na Lokaciji kp.br. 3599 KO 

Ozrinići, u obuhvatu PUP-GUR Opštine Nikšić. 

 

Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

Aleksandru Mijušković, dipl.ing.arh. 

 

 
U Nikšiću, 

Oktobar 2024.god. 

 

 
Izvršni direktor 

Dragiša Vuković,dipl.ing.geo. 

 

………………………………. 
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Urbanističko tehnički             

uslovi 
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IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U  
SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

  

 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT  

LOKACIJA: k.p.3599 K.O. Ozrinići,  Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI  INŽENJER: Aleksandra Mijušković dipl.ing.arh 

 

 

IZJAVLJUJEM , 
 

da je ovaj projekat izrađen u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i 
urbanističko tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 
i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br 
64/17 11/129 i 82/29( kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, 
koeficijent zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj 
liniji), kao i u skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji Nikšić. 

                                                                               Ostvareno                          max po 

UTU                    za stambeni objekat 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,16 / 0,04         0,20
 

Max. površina pod objektom *218,00 m2+75m2 u skladu sa koef. 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,16 / 0,04                        0,40 
Max. bruto građevinska površina *214,00 m2+75m2 300,00 m2 

Maksimalna  spratnost P P+Pk 

Parking mjesta 2PM / 

 

Saobraćajni priključci: 
Lokacija predmetnog objekta za stanovanje na lokaciji katastarska parcela broj 3599 KO 
Ozrinići, koja se nalazi u obuhvatu PUP-GUR Opštine Nikšić  ima direktan izlaz na javnu 
saobraćajnicu –lokalni put L-16 Turjača-Ramond-Crkva-Ristići, koji se vodi kao kp.5150 
KO Ozrinići u raspolaganju Opštine Nikšić. 
 

  *Napomena: Na kp.3599 KO Ozrinići, Nikšić nalazi se Skladišni objekat u izgradnji sa 

postojećom prijavom gradnje. Prilikom računanja koeficijenata plavom bojom prikazani su 

koeficijenti dobijeni računanjem površina oba objekta, dok su crnom bojom prikazani koeficijenti 

dobijeni računanjem samo predmetnog stambenog objekta. Ovakav prikaz dajemo zbog izdatih 

Urbanističko tehničkih uslova za koje se daju koeficijenti  koji se striktno odnose na izgradnju 

stamenog objekta.              

              

               04.10.2024. g. Nikšić         

              ___________________                                                 ________________________                                                                                                

          (mjesto i datum)                                                                (potpis projektanta 
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Investitor :      MIRA JOLOVIĆ, NIKŠIĆ 

 

Objekat :        STAMBENI  OBJEKAT   

 

Lokacija          kp.3599,  KO Ozrinići ,Opština Nikšić 

 
 
1.PROJEKTNI ZADATAK 
 

Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU-a UP/Io br. 07-350-596/1 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština 

Nikšić od dana 29.08.2024. potrebno je uraditi projektno-tehničku dokumentaciju  Idejnog 
rešenja za izgradnju  Stambenog objekta sledećih karakteristika: 

 
LOKACIJA:     kp.3599,  KO Ozrinići ,Opština Nikšić 

 
 
Katastarska parcela broj 3599, površine 1733 m2, upisana u listu nepokretnosti 1600 

Izvod KO Ozrinići, kao svojina Jolović Mire u obimu prava 1/1. 

GABARIT OBJEKTA:   

Gabarit objekta uraditi prema urbanističko tehničkim uslovima, objekat će biti prema želji 
investitora biti okvirne površine 75m2. 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA:  
 Projektom predvidjeti Stambeni objekat montažnog tipa. 
 Funkcija objekta je stanovanje. 
 
Objekat će imati natkrivenu ulaznu terasu. Ulazak u stambeni objekat činiće hodnik iz 
koga se dalje na desnoj strani predvidja projektovanje soba i garderobera, centralno će 
se nalaziti kupatilo, dok se u lijevom bloku objekta nalaze kuhinja trpezarija i dnevni 
boravak kao cjelina. 
 
KONSTRUKCIJA I OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno 
arhitektonsko funkcionalnom rješenju i postojećim važećim propisima. Izbor materijala i 
tehničkih rješenja za konstruktivne elemente (zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) 
uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje. Izbor materijala za termičku i 
hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne zaštite. 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističkio tehničkim uslovima i 
postojećim važećim propisima. 
 
Nikšić                                                                                           
oktobar, 2024.god.  
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Investitor :      MIRA JOLOVIĆ, NIKŠIĆ 

 

Objekat :        STAMBENI  OBJEKAT   

 

Lokacija          kp.3599,  KO Ozrinići ,Opština Nikšić 

 
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 
 

2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 
 

  
Po zahtevu investitora, urađeno je Idejno rešenje za postavljanje stambenog objekta – 
objekat će prema uslovima investitora biti montažnog tipa.  
Postavljanje objekta predvidja se na kp.3599,  KO Ozrinići ,Opština Nikšić, u 
obuhvatu PUP-GUR Opštine Nikšić. 
Prema datoj lokaciji utvrđenoj na osnovu važeće planske dokumentacije Opštine Nikšić 
i izdatih rješenja nadležnih organa, predmetni objekat se nalazi na kp.3599,  KO 
Ozrinići ,Opština Nikšić u IV (črtvrtoj) gradjevinskoj zoni sa planom namjene 
površine za predmetnu parcelu PO- poljoprivredno zemljište-obradive površine. 

 
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 
Kolski i pješački pristup lokaciji je postojeći i ostvaren je preko lokalne 

saobraćajnice kp.5150 KO Ozrinići ,Opština Nikšić. 
 
GABARITI IZGRAĐENOST: 
Gabariti objekata:    okvirno 9,20m x 8,20m 
Spratnost objekata:                  P  
Površina parcele:                1733,0 m2  
Neto površina objekta:            66.81 m2  
BRGP objekta:                      75.00 m2 
  
Parcela je infrastrukturno opremljena.   
 
 

2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 
 
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani stambeni objekat  se 

uklapa u postojeće okruženje, kako po položaju tako i po vizuelizaciji. Ispoštovani su svi 
urbanističko tehnički uslovi koji su dati od nadležnih organa: 

           Nivelacija i regulacija, bruto površina, spratna visina, materijalizacije. 
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom 

smislu riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 
Objekat spratnosti P. Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu 
kotu terena je  +616,40mnv.  Svijetla visina u privremenom objektu je  objektu je od 2,40m 
od gotovog poda do predvidjene krovne konsterukcije.  
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Objekat će imati natkrivenu ulaznu terasu. Ulazak u stambeni objekat činiće hodnik iz 
koga se dalje na desnoj strani predvidja projektovanje soba i garderobera, centralno će 
se nalaziti kupatilo, dok se u lijevom bloku objekta nalaze kuhinja trpezarija i dnevni 
boravak kao cjelina. 

Prema željam investitora objekat će se nalaziti u zadnjem dijelu dvorišta parcele, 
uzimajući ovaj dio parcele kao tihi privatni dio na kojem je zastupljeno već postojeće 
drveće, pa se sami objekat ušuškava u prirodno okruženje. 
 

 

Temeljenje 

 
Temeljenje stambenog objekta  
Fundiranje stambenog  objekta se vrši na AB temeljnim trakama i gredama preko 

kojih je predviđena AB ploča debljine 10 cm.  
Zidni elementi 
Zidni elementi tipskih montažnih kuća izrađuju se u modularnoj meri 125 × 250 i 

60 × 250 cm. Konstrukciju elemenata čini metalni ram debljine 14 mm koji se obostrano 
oblaže betopan pločama debljine 8 mm. Između obloga stavlja se termoizolacija od 14 
mm i PVC folija. Nakon montaže objekata vrši se oblaganje fasadnih zidova drvenim 
pločama i  nanošenje akrilne fasade u boji po želji kupca. Sa unutrašnje strane zidovi se, 
gletuju i mažu u dva premaza. Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinje oblažu se 
vodootpornim pločama sa postavljanjem pločica izabranim od strane investitora. 

Montaža elemenata 
Montaža elemenata i spajanje u jednu celinu vrši se pomoću metalnih temeljača, 

venčanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno urađene žljebove. Temeljače se 
premazuju bitulitom i pričvršćuju za ankere u betonsku ploču. Kondor rolna seče se na 
trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljača.  

Stolarija 
 Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 

4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila. Spoljašnja vrata su od aluminijumskog profila sa 
termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila.  
Unutrašnja vrata su drvena duplo šperovana vrata. Podjela krila , način otvaranja mora 
se izvesti po šemi i opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zaštićen, 
konstruktivno siguran. 

Krovna  konstrukcija 
Krovna konstrukcija se pravi od rešetkastih nosača, u svemu prema statističkom 

proračunu. Krovni nosači daščaju se čamovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima, 
plafonskim letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima, tako 
da se postiže prostorna stabilnost krova i objekta. 
Preko daščane oplate postavlja se ter-hartija, podužne i poprečne letve preseka 24×48 
mm, cime se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivača. Kalkanski delovi se oblažu 
ivericom, preko nje i fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski 
roštilj od metalnih šina, preko njih PVC folija. i gips ploča. Sa gornje strane stavlja se 
mineralna vuna 100 mm. Vijenci krova se opšivaju čamovom rendisanom daskom, a 
strehe Aluminijumskom podšivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila. 
Venci i strehe se boje sadolinom u boji po želji Kupca. 
Pokrivanje krova vrši se metal trapezom u izgledu crijepa.  

Plafonska konstrukcija 
Plafonska konstrukcija montažnih kuća se sastoji od roštilja, izolacije, parne brane 

i plafonske obloge.  
Izolacija objekta 
Hidro-izolacija poda prizemlja objekta je projektovana od dva sloja “Kondor”-a. 
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Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. 
Hidroizolaciju objekta uraditi i na terasama i kupatilima odnosno kuhinjama objekta. 

Termička izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izložene direktnom ili 
indirektnom atmosferskom uticaju se zaštićuju postavljanjem termoizolacije 5cm, potom 
rabiciranjem cele površine.  

 
Oblikovanje i Materijalizacija fasade 
 

      Konstrukcija je projektovana kao montažna, montaža elemenata i spajanje 
u jednu celinu vrši se pomoću metalnih temeljača, venčanica i lajsni koje se ubacuju u 
prethodno urađene žljebove. Temeljače se premazuju bitulitom i pričvršćuju za ankere u 
betonsku ploču. Kondor rolna seče se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih 
elemenata, odnosno temeljača.  
  Krov je projektovan kao kosi neprohodni krov sa propisanim nagibom 20º za adekvatno 
odvodnjavanje i limenim vertikalnim olucima.  

Za pregradne zidove između funkcionalnih cjelina predviđen je montažni zid  
d= 10,0cm. 
Za fasadne zidovi objekta  predviđa se debljina zida 16mm, sa završnim slojem 

drvenih ploča u boji po želji investitora.   
Zidovi se obostrano malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim 

da se unutrašnje površine potom kreče poludisperzivnim bojama sa predhodnim 
gletovanjem. U ljetnoj  kuhinji jedan zid se oblaže keramičkim pločicama do visine 1,5m. 

Plafoni u  objektu se malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), 
potom se kreče poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem. 

Podovi kuhinje i ostave oblažu se keramičkim pločicama 
Predviđena je kvalitetna fasadna bravarija i paketi stakla odgovarajući za 

definisane klimatske uslove.  Unutrašnja stolarija predviđena je u standardnoj serijskoj 
izradi od drveta, sa opšavima i okovom domaće proizvodnje. 
          Hidro-izolacija podova i zidova podruma objekta je projektovana od dva sloja 
“Kondor”-a. Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” 
spojeva. Hidro-izolacija zidova suterena se izvodi od jednog sloja “Kondor”-a . 
Hidroizolaciju objekta uraditi i na ravnom neprohodnom krovu garaže. 

Termička izolacija - Sve konstrukcije izložene direktnom ili indirektnom 
atmosferskom uticaju se zaštićuju postavljanjem termoizolacije. 
Podna termička izolacija se izvodi od  termoizolacionih ploča d= 5.0cm. 

 

Stolarija 

 
Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4 

prilagođeno dimenzijama krila. Spoljašnja vrat su od aluminijumskog profila sa 

termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila.  

Unutrašnja vrat su drvena duplo šperovana vrata. Podjela krila , način otvaranja mora se 

izvesti po šemi i opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zaštićen, 

konstruktivno siguran. 
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2.4.  OPIS INSTALACIJA: 

 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na vodovodnu mrežu 

prema uslovima odnosno saglasnostima nadležnog javnog preduzeća i prema 
posebnom projektu Vodovoda i Kanalizacije. Za otpadne vode objekat će biti priključen 
na  bio septik . 
 

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u 
svemu prema prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne 
Gore” AD Nikšić i prema posebnom projektu elektro instalacija.  
           
                                                                                     Odgovorni inženjer: 
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BILANS POVRŠINA  

Stambeni objekat 
 

ETAŽA PRIZEMLJA NETO 

Ulazna terasa 8,29m² 

Hodnik 6,72 m² 

kupatilo 5,06 m² 

Kuhinja 9,23 m² 

Dnevni boravak 12,68 m² 

Soba 1 10,56 m² 

Garderober 5,21 m² 

Soba 2 9,07 m² 

UKUPNO  NETO PRIZEMLJA 66,81 m² 

UKUPNO  BRUTO PRIZEMLJA 75,00 m² 

 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI STAMBENOG OBJEKTA 

 

  Ukupno bruto objekta                                       P =   75,00 m2 

  Izgrađena površina                                            P =   75,00 m2 

  BRGP                                                                    P =   75,00 m2 

  Površina kp.3599                                                 P = 1733,00 m2 

 

Kz=
75,00 𝑚2

1733,00 𝑚2
 = 0,04 <  zadato Kz=0,20        

 

Ki=
75.00 𝑚2

1733,00 𝑚2
  = 0,04 <  zadato Ki=0,40   

 

                                                                           

URBANISTIČKI PARAMETRI Stambenog objekta i Skladišnog objekta u izgradnji 

 

  Ukupno bruto objekata                                       P =   218,00 m2+75m2 = 293 m2 

  Izgrađena površina                                              P =   218,00 m2+75m2  = 293 m2 

  BRGP                                                                      P =   214,00 m2+75m2 = 289 m2 

  Površina kp.3599                                                  P = 1733,00 m2 

                                                                          

Kz=
293,00 𝑚2

1733,00 𝑚2
 = 0,16 <  zadato Kz=0,20        

 

Ki=
291.00 𝑚2

1733,00 𝑚2
  = 0,16 <  zadato Ki=0,40   
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    Ostvareno                          max po UTU                    za stambeni objekat 

 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,16 / 0,04         0,20
 

Max. površina pod objektom *218,00 m2+75m2 u skladu sa koef. 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,16 / 0,04                        0,40 
Max. bruto građevinska površina *214,00 m2+75m2 300,00 m2 

Maksimalna  spratnost P P+Pk 

Parking mjesta 2PM / 

 

                        
 

*Napomena: Na kp.3599 KO Ozrinići, Nikšić nalazi se Skladišni objekat u izgradnji 

sa postojećom prijavom gradnje. Prilikom računanja koeficijenata plavom 

bojom prikazani su koeficijenti dobijeni računanjem površina oba objekta, dok 

su crnom bojom prikazani koeficijenti dobijeni računanjem samo predmetnog 

stambenog objekta. Ovakav prikaz dajemo zbog izdatih Urbanističko tehničkih 

uslova za koje se daju koeficijenti  koji se striktno odnose na izgradnju stamenog 

objekta 
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objekat br.1  +-0,00 =616.4mnv

MIRA JOLOVIĆ, NIKŠIĆ

LEGENDA:

katastarska parcela
građevinska linija
regulaciona linija
prilazna ulica
trotoar

II-2

5150

Objekat u izgradnji

 Koordinate tačaka  presjeka osovina

 br.             Y                     X

  1  6581811.770   4733674.924
  2  6581809.606   4733683.645
  3  6581803.990   4733673.120
  4  6581801.905   4733681.793

1
P=8.29 m2

2
P=6.72 m2

3
P=5.06 m2

4
P=9.23 m2

5
P=12.68 m2

6
P=10.56 m2

7
P=5.21 m2

8
P=9.07 m2
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- keramičke pločice 1.0 cm
- ljepilo
- cementni estrih 4.2 cm
- PVC folija
- mineralna vuna  5.0 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 10.0cm
- nabijeno zemljište

opis 1* opis 3 opis 4

-donji pojas nosača
-tervol 10.0 cm
-PVC folija
-gips karton ploča 0.95 cm
-gips+ boja

opis 2

-  fasada daska 3 cm
-  Betopan 8 mm
-  ram 1250 /2500 mm
- EPS Stiropor  14.0cm
- Betopan 8 mm
- gips
- boja

- laminat 1.5 cm
- podloga folija
- cementni estrih 4.0 cm
- PVC folija
- mineralna vuna  5.0 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 10.0cm
- nabijeno zemljište

opis 1

- Metal Trapez (Rall 3009)
- OSB
- Barijera od vlage
- 100 mm Knauf Earthwoll
- 80 C x 1.00 mm

opis 1`opis 1`

opis 2

opis 3

opis 4

opis 1` opis 1`

opis 2

opis 3

opis 5

opis 5

- keramičke pločice 1.3 cm
- ljepilo
- cementni estrih 4.2 cm
- PVC folija
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 10.0cm
- nabijeno zemljište
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