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OPSTA
DOKUIMENTACIIA
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljucen je dana
15.09.2024. godine, u Niksi¢u izmedu:

1. “ DOO "GEOGRID" TIVAT“, druStvo sa ograniCenom odgovornoscu, sa sjediStem na adresi
Seljanovo bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod
Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 5 - 0962090, PIB
03352048, koje zastupa DRAGISA VUKOVIC, u svojstvu Izvr$nog direktora (u daljem tekstu:
“Projektant”).

2. Mira Jolovi¢ iz Niksica (u daljem tekstu: ,Investitor*)

Projektant i Investitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao “Strane” a svaka
pojedinacno kao “Strana”.

Preambula:

Buduci da je Projektant propisno registrovan za vrsenje inZenjerskih djelatnosti i tehni¢kog
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i viSegodisnje
iskustvo i struc¢nost u izradi tehnicke dokumentacije;

Budu¢i da Investitor Zeli da angaZuje Projektanta, za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije u vezi sa Idejnim rjeSenjem te Glavnim projektom za Stambeni objekat;
Buduci da Projektant prihvata angaZovanje, strane su se dogovorile kao sto slijedi:

Predmet Ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa
izradom tehnicke dokumentacije za Stambeni objekat na K.p.3599 K.O. Ozrini¢i, Niksi¢,
Crna Gora (“Objekat”) od strane Projektanta.

Obaveze Projektanta

Clan 2.

Obaveze Projektanta prema Investitoru u sktadu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu
tehnicke dokumentacije za Objekat (, Tehnicka dokumentacija“) u skladu sa Ponudom
izdatom od strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1 priloZena uz ovaj Ugovor i ¢ini njegov
sastavni dio.

Projektant se obavezuje da c¢e izraditi i dostaviti Tehnicku dokumentaciju nakon Sto
Investitor ispuni sve obaveze defisane ¢lanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom
izrade Tehnicke dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake
sumnje, Investitor je upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehnicke dokumentacije
moZe mijenjati, uzimajuci u obzir ¢injenicu da Projektant nema uticaj na radove drzavnih
organa Cije saglasnosti ili odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnicke
dokumentacije. Za slucaj da dode do odstupanja od dinamike izrade Tehnicke
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dokumentacije, kako je to naprijed navedeno, Projektant ¢e biti duZan blagovremeno
obavjestiti Investitora, pri ¢emu Investitor za takav slucaj nece imati prava na bilo kakva
dodatna prava.

Projektant se obavezuje izvrSiti izradu Tehnicke dokumentacije u skladu sa pravilima i
nacelima definisanim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23) i Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br.
44/18) sa profesionalnom vjestinom i duZznom paznjom.

Obaveze Investitora

Clan 3.

Investitor se obavezuje da ¢e sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnicke
dokumentacije, te da Ce prije poCetka izrade Tehnicke dokumentacije obezbjediti sljedece:

[.  izvrsiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, ukljucujuéi ali ne
ogranicCavajuci se na geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji;
[I.  dostaviti neophodne elaborate ili projekte;
III.  dostaviti urbanisti¢ko-tehnicke uslove,
IV.  zaslucaj da kompletiranje Tehnicke dokumentacije to zahtjeva, Investitor ¢e dostaviti
sve druge neophodne posebne uslove i saglasnosti.

Po zavrSetku Idejnog rjeSenja Investitor ¢e potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom
putem e-maila potvrditi saglasnost sa istim.

Naknada

Clan 4.

Investitor se obavezuje da ¢e, kao naknadu za usluge izrade Tehnicke dokumentacije,
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos ukljucuje PDV, u daljem tekstu
,Naknada“.

Investitor se obavezuje da Ce izvrsiti placanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema
fakture izdate od strane Projektanta.
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Stupanje na snagu i Period

Clan 6

Ovaj Ugovor smatra se zakljucenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpisu
ugovorne Strane.

Strane su saglasne i potvrduju da ¢e se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon Sto obije
Strane dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje,
elektronski potpis podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu
elektronsku verziju potpisanog Ugovora.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljuci na period koji traje dok strane ne ispune sve
medusobno definisane obaveze, Sto god da prije nastupi (“Period”).

Prestanak/Raskid Ugovora
Clan 7
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi automatski istekom Perioda, kao $to je to navedeno gore.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti i prije isteka Perioda na koji je
zakljucen, u slucaju da jedna Strana ne izvrSava ugovorne odredbe.

U tom slucaju, Strana koja Zeli da raskine Ugovor, duzna je drugoj strani u pisanoj formi
dostaviti ObavjeStenje o krSenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "ObavjeStenje o
krsSenju'). Period za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je
ObavjeStenje o krSenju ugovornih odredbi dostavljeno. ObavjeStenje o krSenju sadrzi
razloge koji su predmet krSenja ugovornih odredbi.

U slucaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavjestenja o kr§enju ugovornih odredbi u roku
od 7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana moze
raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog ObaveStenja o
raskidu, uz potpunu primjenu opstih pravila o naknadi Stete u skladu sa primjenljivim
zakonima Crne Gore.

Strane su saglasne da relevantni ¢lanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, Visu Silu,
Vazeci zakon i Povjerljivost vaze i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.

Clan 8.

Visa Sila

Strane nece biti odgovorne za neizvrSenje ugovornih odredbi samo u slucajevima vise sile.
(u daljem tekstu: "Visa sila™)

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo
neizvrsenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana.
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Potpunost Ugovora i njegove izmjene

Clan 9.

Ovaj Ugovor je obavezujuc¢i za Strane. Osim ako je izricito predvideno ovim Ugovorom ili
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora nece
biti obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovornih
strana u pisanom obliku.

Povjerljivost

Clan 10.

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi
podaci i parametri koji se ticu nacina i uspjesnosti izvrSavanja ovog Ugovora, predstavljaju
poslovnu tajnu Strana i ostace povjerljive.

Dodjeljivanje

Clan 11.

Klijent nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo
koji dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je
drugacije dogovoreno pisanim putem izmedu Strana.

VaZeci zakon i mjesna nadleZnost

Clan 12.

Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore.

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom
i implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumno. Ukoliko
u tome ne uspiju, sporove Ce rjeSavati Osnovni sud u NikSi¢u, ukoliko po sili zakona nije
stvarno i mjesno nadleZan neki drugi sud u Crnoj Gori.

Zavrsne odredbe

Clan 13.

Ugovorne strane su se pojedinacno saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrZava po jedan (1)
primjerak.

Investitor: J
: X " ) Projektant:
NLRTNRAN
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0962090 / 002
U Podgorici, dana 28.04.2021.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ogranié¢enom odgovorno$¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC, broj 318476 podnijetoj dana
21.04.2021. u 15:20:22, preko

Ime i prezime: MILICA KOMAR
JMBG ili br.pasosa: 2509992217984
Adresa: BUL.DZORDZA VASINGTONA, BR. 102, A-18 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC - registarski broj 5 - 0962090, PIB 03352048 , i to:

Naziv:

Brise se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC

Registruje se - upisuje se: DOO "GEOGRID" ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA
TIVAT

Statut:

Brise se: Statut od 25.12.2020.

Registruje se - upisuje se: Statut od 13.04.2021.

Adresa uprave - sjedista:

Brie se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: SELJANOVO BB TIVAT

Adresa za prijem sluzbene poste:

Brise se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: pC OBJEKTA, | SPRAT, RADANOVICI KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Brise se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se:  SELJANOVO BB TIVAT
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Osnivac:

Brise se: ZDRAVKO STIJEPOVIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 2802965293023 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: DRAGISA VUKOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 0309966171929 CRNA GORA
Adresa: STROSMAJEROVA B.B. NIKSIC CRNA GORA
Udio: 100%

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 21.04.2021 u 15:20:22 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoséu GEOGRID.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nain registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taCnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je élanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

~

—

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ra¢una 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.
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Crna Gora

i Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 14-332/23-1711/2
Podgorica, 21.12.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "GEOGRID” TIVAT broj UP! 14-332/23-17111 od 13.12.2023,
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
088/23 1102/23) i €l. 18 146 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je ‘

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "GEOGRID" TIVAT, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPl 14-332/23-1711/1 od 13.12.2023. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo DOO "GEOGRID" TIVAT, pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 12-332/22-1005/3 od 09.11.2022.godine, kojim je Aleksandri
Mijuskovié, spec.sci arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Mijuskovi¢ od 01.12.2023. godine na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0962090 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sljedeéih razloga:
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Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno dru$tvo koje gradi objekat (izvodac¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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f* NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja ;
h Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € "4
:l 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
'\‘ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka oétecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h‘
P‘ pokriveni oditetni zahtjevi ( zahtjevi za naknadu stete ), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled hﬂ
| greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukcijii ¥
" tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja,ima za posledicu ﬂ
h ostecenje ili unistenje osiguranog objekta,( takozvana fizicka oitecenja ) koji se izvodi odnosno hr‘
r‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju \
rd kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih h
(| projektnih radova u navedenoj osiguravajuéoj godini iznosi 30,000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice Y
" koje se odnosi na greike koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za greske, "‘
k- odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili iﬂ
" ugrdnjom novog elementa ili dijela. Uklju¢eno pokrice tokom perioda garancije od jedne godine. Ute3ce u A
P" iteti 10 % minimalnom 300 €.1z osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju tokom izvodenja N
(] radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise je Klauzula o iskljugenju pokrica u vezi sa j‘
:,. infektivnom boleé¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. h‘
! I
{ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ \
:{ 8 Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ i:
" C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) M
r* D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ M
r: f Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ :’Q
F* F trajanje do 1 godine (100%) *"
) )
i N
f N
i“ o BRUTO PREMUA: 234.08¢ *Q
Pﬂ POREZ NA PREMUU: 21.07€ b
l‘* UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 255.15€ *1
' \
r’dy?ﬁ{(pjf_m NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIJE OSIGURANJA: *‘
‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 _' *‘
:‘ 1 [ orosz028 255,15 f"
Pi Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB h
P‘ sapozivamnabroj:  R/ODGO005527 ’
|

i stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (1. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) !
ja ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima
chratunata premija za prodirenje osiguravajuéeg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio od3tete odnosno naknade Iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obrafunata | premije koja jo trebala biti q

1 7akonom o zastiti podataka o lignosti ugovarac osiguranja daje izri¢itu saglasnost osiguravadu da keristi | obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji |
inostanstvu a éije ufesce je neophodna za ispunjavanje obaveza iz ugavora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, ednosno u svrhu ispunjavanja obavera iz
.| ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje | za posebne kategorije licnih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje cbaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravac se obavezuje da ce sve licne podatke
k ohradivati | uvati u skladu sa zakenom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa ¢ijim licnim podacima je ugovorat osiguranja upoznao osiguravaéa prilikem zakljucivanja ugovera, a ito ugevarac esiguranja potvrduje potpisom
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GEOGRID d.o.o Tivat
(“-f - (‘/ '
J J Adresa poste:"PC OBJEKTA",l sprat, Radanovici bb
> f [ ~ f |_ PIB: 03352048 914 e- mail: office@geogrid.me
- —I ; -rryx AR PDV: 91/31-02311-9  web-sajt: www: geogrid.me

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE Telefon: 069-085-734 CKB Banka: 510-136861-58
I GEODETSKO IZVODENJE RADOVA elefon: Ub3-so- Erste Banka: 540-11761-73

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG* br.
064/17 od 06.10.2017.god., 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Praviinika o nacinu izrade
i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (“Sllist CG” 44/18 od
06.07.2018. god), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera za fazu aritekture za izradu
ldejnog reSenja za postavljanje Stambeni objekat, na Lokaciji kp.br. 3599 KO
Ozrini¢i, v obuhvatu PUP-GUR Opstine Niksic.

Za glavnog i odgovornog inzenjera za fazu arhitekture imenujem:

Aleksandru Mijuskovié, dipl.ing.arh.

U Niksicu,
Oktobar 2024.god.

lzvrsni direktor
Dragisa Vukovié,dipl.ing.geo.
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" i Crna Gora
: | Ministarstvo ekologije,

by ks - prostornog planiranja i urbanizma
- ' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 12-332/22-1005/3
Podgorica, 09.11.2022. godine

ALEKSANDRA MIJUSKOVIC

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gorniji.

c

-

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

NIKSIC
Trebjeska 100

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksi¢



Crna Gora

& @« & f 7 Adresa: IV proleterske brigade broj 19
gt E Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
l Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-1005/3
Podgorica, 09.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu Aleksandre
Mijuskovi¢, broj UPI 12-332/22-1005/1 od 25.10.2022. godine, za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Aleksandri MijuSkovi¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$iéa, izdaje se

LICENCA

oviaséenog inZenjera za obavljanje djeiatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i

gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-1005/1 od 25.10.2022. godine, ovom ministarstvu, obratila se Aleksandra
Mijuskovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za ovladéenog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliedeci dokazi: ovjerena kopija li¢ne karte; ovjerena kopija radne knjiZice; diploma postdiplomskih
specijalistickih studija i stecenog stepena specijaliste (Spec.Sci) - arhitektura, broj 291 od
18.07.2017. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet Crne Gore (datum
zavrSetka studija 05.10.2016. godine); potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
02-3593/2 od 20.10.2022. godine; uvjerenje o polozenom struénom ispitu, registarski broj A 200893
212 od 13.10.2022. godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjie$enja a ovo iz sliedeéih razloga:

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksi¢



Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen struéni ispit i da je ¢lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, élanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema €lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u postupku
izdavanja licence ovlaséenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa okvira
kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine
radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac
zahtjeva ima polozen strucni ispit i da li je élan InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4344 Podgorica, 29.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ALEKSANDRA R. MIJUSKOVIC, diplomirana inzenjerka arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lanica je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 5173

(o QYLASCENO SLUZBENO LICE

FeN "Ejﬂjﬁna vuli¢, ?.pravnica
\ @ . .
;-’5-4 ;z// /0
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 596/1

Niksié, 29.08.2024.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22
i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

L drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 73/24), Odluke o donoSenju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24)
i podnijetog dopunskog zahtjeva Jolovi¢ Mire iz Niksica, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje novog — stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3599 KO Ozrini¢i u zahvatu
4. |izmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksié.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jolovi¢ Mira iz NikSica
6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 3599 po kulturi voénjak 3. klase povrSine 1733m2 upisana je u PL1600
KO Ozriniéi, potes Lopar kao posjednistvo Jolovi¢ Mire u obimu prava 1/1.
Prilaz parceli je javni put.
7. | PLANIRANO STANJE
1.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (Zetvrtoj)
gradevinskoj zoni sa planom namjene povrine za predmetnu parcelu PO — poljoprivredno
zemljiSte- obradive povrSine.
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7.2

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 1733m>
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

2.3.1. SMJERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM
NASELJIMA

* Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom
zemlji$tu prve i druge klase.

* Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje
preporu¢enih urbanisti¢kih parametara.

* U cilju podrske razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se moguénost gradnje prema
smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

* Za turisti¢ku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(Ijetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstre3nice, i sl.) kao manje trznice hrane i piéa,
sa ciljem promocije domacih proizvoda.

* Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je
vezana ili u okviru postojec¢eg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

* Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.
* Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojeée stambene objekte, ne smatraju se
gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna i
napredna poljoprivredna proizvodnja.

* U ruralnim podrugjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

* Optimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m2 do 800m2, a
§irina uli¢nog fronta 20m.

* Maksimalna bruto gradevinska povriina stambenog objekta je 300 m2 .

* Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljidta ruralnih naselja je
P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na nomenklaturu).

* Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.

* Najve¢i dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljidta je 0,6.

* Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

* Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi
2.5m.

* Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m
od regulacije ulice;

* Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti
kompatibilnih stanovanju.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksic¢




+ Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemlji$tu preporuceni standardi su:
- Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk,

- Najve¢i dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

» Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke je 15 m.

» Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona grani¢i sa
objektom iste namjene je 7,5 m.

» Najmanje rastojanje uredaja za biolosko prec¢i§¢avanje bez primarnih taloZnika, sa stepenom
pregiséavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

« Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrZati u zate¢enom stanju ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture.

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrine i povrsine za koju e se
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije ozna¢avaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
mogudu granicu izgradnje.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG“, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te€nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu obratuna povrSine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rje3avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaze i odlaganja.
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Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08i 32/1 1) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporu¢uje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znagenja, prema
¢lan 87. Zakona o zatiti kulturnih dobara (SL list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlai¢enih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.

7.1,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljugenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.

17:2;

Uslovi prikljudenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.3

Ostali infrastrukturni uslovi

/

18.

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

7ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznska urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Nik3i¢

Povr$ina urbanisti¢ke parcele Pripada PUP-GUR-u Opitine Niksic

Maksimalni indeks zauzetosti %20
Maksimalni indeks izgradenosti i
Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
P do ( P+Pk)

Maksimalna spratnost objekata

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksic¢




Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnic¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene etaZe
do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linjjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu ve¢i od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti vea od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksic¢




Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama. U projektovanju
objekata je moguée koristiti

savremene i tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada, mora
biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomitna
arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog koriéenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori$éenja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucnost korid¢enja solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksic¢




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u  dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP

uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine -

21. | komunalne poslove i saobraéaj, u spise predmeta,
NAPOMENA:

Ovim uslovima se zamjenjuju uslovi pod broje

Vodovod i kanalizacija Niksié, Sekretarijat za
sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
a/a.

m 07-350-596 izdatih dana 03.06.2024 godine.

OBRAPDIVACI URBANISTICO- ; e et

L TEHNICKIH USLOVA: Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.
%&”AU {.é (/(AOI Me

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipl.ing.

M.P. potpis ovla$éenog sluZzbenog lica

- J «7
3 ‘ /LL«,{,L(,[OU/‘(
\\\'Ji’“ 2

4, PRILOZI
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09 - 340 - 471

Nikgié, 04.07.2024. godine

INVESTITOR: Jolovi¢ Mira iz NikSica

KAT. PARCELA: broj 3599 KO Ozriniéi

PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanisti¢ki plan — Generalna urbanistic¢ka razrada
Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 16/15 i 17/15)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zadtitu Zivotne sredine broj: 09-340-471 od 19.06.2024.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehnitkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 3599 KO Ozriniéi,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj broj 3599
KO Ozriniéi na opitinski put - lokalni put L-16 Turja¢a (raskrsnica sa lokalnim putem L-
1 4)-,,Ramond“—Crkva-Rastiéi

LOKACIJA: Lokalni put L-16 Turjata (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-,,Ramond*-
Crkva-Rastici
NAMJENA: Lokalni put L-16 Turja¢a (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-,Ramond*- 4
Crkva-Rastiéi je namjenjen za mjedoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA 1 OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj
saobraéajnici propisana je opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje — lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj

3599 KO Ozrini¢i se nalazi u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksic¢



16/15 i 17/15 ), pored lokalnog puta L-16 Turjaca (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-
»Ramond*-Crkva-Rasti¢i.

Lokalni put L-16 Turja¢a (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-,Ramond“-Crkva-Rasti¢i
( na katastarskoj parceli broj 5150 KO Ozrini¢i upisan je u PL 145, u svojini Crne Gore,
u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — put &etvrtog reda ) upisan je kao lokalni put pod
rednim brojem 16. pod nazivom L-16 Turja¢a (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-
»Ramond*“-Crkva-Rasti¢i, u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u op3toj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni
list Crne Gore - opStinski propisi«, broj 36/15 ).

Mjesto i nadin prikljucenja

Lokaciju za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
3599 KO Ozrinii, prikljuditi preko putnog zemljista, preko jednog prikljucka, na
lokalni put L-16 Turjaca (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-,, Ramond*“-Crkva-
Rastiéi.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobradajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-596 od 03.06.2024.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnilkih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u

pogledu priklju¢aka
[nvestitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljuaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrate se da je saglasan sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu  dokumentaciju uraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

1 X u spise predmeta
| x a/a

OBRADILI:

Jasmina Bulajié¢ ;T’%M s .

Igor Perunovi¢ *

' SEKRETAR
Vid:a)( Krtolica dip/l.‘ing.saobr.

4

Paal ks A ‘e’ 1
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D. 0. 0. VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj:_ 3601 _

Niksi¢, 24.06. 2024._god.

R.b.79/11/v
Na osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG

opstinski propisi br.2/96,16/97,10/001i 18/01) i ¢l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-
Niksié, a na osnovu zahtjeva br._3601_, od _20.06._2024._g. izd aju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA
ju da se JOLOVIC MIRA iz Niksica,

Postojece tehnike karakteristike mreze omogucava I
urbanistitka jedinica Niksi¢ , katastarska parcela br. 3599 KO OZRINICI kao potrosa¢ 11
kategorije MOZE prikljuciti na:

| VODOVODNU mrezu DN=40mm_izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na
mjestu prikljudenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

/ _m nv

2 KANALIZACIONU mre?u u revizioni silaz br.__/ane ispod kote

Prikljugenje vr3i iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rjeSenjem

prikljucka.
Prilikom prikljuenja_nije potrebno vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljutenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzecu prilikom
4 priklju¢enja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

ZA ICKU SLUZBU
> N -
# Zoran, dipl.mas.ing.
-. IZVRSNI DIREKTOR:
Vujiéi{ktiko(y}a(,dipl.grad.ing. Mrggq.:\mgﬂk @ELJKO
vl e
Ao R

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksic¢



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 08.07.2024. godine

[gmM ﬁm{

| ﬁ h(q E
‘ Do oS

~ VA4

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom Vageg zahtjeva, broj : 07-350-596 od 08.07.2024. godine kojim ste trazili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog
objekta, na katastarskoj parceli broj 3599 KO Ozriniéi, u obuhvatu PUP-GUR- a Opstine
Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zaStite Zivotne sredine na osnovu prilozenih
urbanistitko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-596 od
03.06.2024.godine izdatih na ime investitora Jolovi¢ Mire iz Niksi¢a, obavjeStavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slugaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na
katastarskoj parceli broj 3599 KO Ozrini¢i, u obuhvatu PUP-GUR- a Opstine Niksi¢, odnosno
o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na
Fivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac
projekta Jolovi¢ Mira iz Niksi¢a nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slu¢aju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlutivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zaSfitu Zivotne sredine
bradio/la
dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: k.p.3599 K.O. Ozrini¢i, Niksi¢

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: | Aleksandra Mijuskovi¢ dipl.ing.arh

IZJAVLIUJEM ,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i
urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3
i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br
64/17 11/129 i 82/29( kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti,
koeficijent zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji), kao i u skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji NikSic.

Ostvareno max po

UuTu za stambeni objekat
INDEKS ZAUZETOSTI 0,16 /0,04 0,20
Max. povrsina pod objektom *218,00 m2+75m2 u skladu sa koef.
INDEKS I1ZGRADENOSTI 0,16 /0,04 0,40
Max. bruto gradevinska povrsina *214,00 m2+75m2 300,00 m2
Maksimalna spratnost P P+Pk
Parking mjesta 2PM /

Saobracajni prikljucéci:

Lokacija predmetnog objekta za stanovanje na lokaciji katastarska parcela broj 3599 KO
Ozrini¢i, koja se nalazi u obuhvatu PUP-GUR Opstine Niksi¢ ima direktan izlaz na javnu
saobracajnicu —lokalni put L-16 TurjaCa-Ramond-Crkva-Risti¢i, koji se vodi kao kp.5150
KO Ozrini¢i u raspolaganju Opstine NikSic.

*Napomena: Na kp.3599 KO Ozrini¢i, Niksi¢ nalazi se Skladi$ni objekat u izgradnji sa
postojeCom prijavom gradnje. Prilikom raCunanja koeficijenata plavom bojom prikazani su
koeficijenti dobijeni raCunanjem povrSina oba objekta, dok su crnom bojom prikazani koeficijenti
dobijeni ra¢unanjem samo predmetnog stambenog objekta. Ovakav prikaz dajemo zbog izdatih
Urbanisticko tehnickih uslova za koje se daju koeficijenti koji se striktno odnose na izgradnju
stamenog objekta.

04.10.2024. g. Niksi¢

(mjesto i datum)
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Investitor :  MIRA JOLOVIC, NIKSIC

Objekat : STAMBENI OBJEKAT

Lokacija kp.3599, KO Ozriniéi ,Opstina Niksi¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanisti¢kin podataka iz UTU-a UP/lo br. 07-350-596/1
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina
Niksi¢ od dana 29.08.2024. potrebno je uraditi projektno-tehni¢ku dokumentaciju Idejnog
reSenja za izgradnju Stambenog objekta sledecih karakteristika:

LOKACIJA:  kp.3599, KO Ozrini¢i ,Opstina Niksi¢

Katastarska parcela broj 3599, povrsine 1733 mz, upisana u listu nepokretnosti 1600
Izvod KO Ogzrini¢i, kao svojina Jolovi¢ Mire u obimu prava 1/1.
GABARIT OBJEKTA:

Gabarit objekta uraditi prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, objekat ce biti prema Zelji
investitora biti okvirne povrdine 75m2.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:
Projektom predvidjeti Stambeni objekat montaznog tipa.
Funkcija objekta je stanovanje.

Objekat ¢e imati natkrivenu ulaznu terasu. Ulazak u stambeni objekat €ini¢e hodnik iz
koga se dalje na desnoj strani predvidja projektovanje soba i garderobera, centralno ce
se nalaziti kupatilo, dok se u lijevom bloku objekta nalaze kuhinja trpezarija i dnevni
boravak kao cjelina.

KONSTRUKCIJA | OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno
arhitektonsko funkcionalnom rje$enju i postojeéim vazec¢im propisima. |zbor materijala i
tehnickih rijeSenja za konstruktivne elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...)
uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. lzbor materijala za termicku i
hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanistiCkio tehniCkim uslovima i
postoje¢im vazecim propisima.

NikSi¢ [nvestitor: \
oktobar, 2024.god. B X

AR RN A \ \
.'\\.J‘ A 5\‘ ’L\U \
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Investitor:  MIRA JOLOVIC, NIKSIC

Objekat : STAMBENI OBJEKAT

Lokacija kp.3599, KO Ozrini¢i ,Opstina Niksi¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACIJI

Po zahtevu investitora, uradeno je Idejno resenje za postavljanje stambenog objekta —
objekat ¢e prema uslovima investitora biti montaznog tipa.

Postavljanje objekta predvidja se na kp.3599, KO Ozrini¢i ,Opstina Niksi¢, u
obuhvatu PUP-GUR Opstine Niksi¢.

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vazece planske dokumentacije Opstine NikSi¢
i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni objekat se nalazi na kp.3599, KO
Ozriniéi ,Opstina Niksi¢ u IV (€rtvrtoj) gradjevinskoj zoni sa planom namjene
povrsine za predmetnu parcelu PO- poljoprivredno zemljiSte-obradive povrsine.

SAOBRACAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji je postojecCi i ostvaren je preko lokalne
saobracajnice kp.5150 KO Ozrinici ,Opstina Niksi¢.

GABARITI IZGRADENOST:

Gabariti objekata: okvirno 9,20m x 8,20m
Spratnost objekata: P

Povrsina parcele: 1733,0 m?

Neto povrsina objekta: 66.81 m?

BRGP objekta: 75.00 m?

Parcela je infrastrukturno opremljena.

2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKOG RESENJA

Sa urbanisti¢ko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani stambeni objekat se
uklapa u postojece okruzenje, kako po polozaju tako i po vizuelizaciji. IspoStovani su svi
urbanisti¢ko tehnicki uslovi koji su dati od nadleznih organa:

Nivelacija i regulacija, bruto povrsina, spratna visina, materijalizacije.

Arhitektonsko - urbanistiCko rieSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom
smislu rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rjeSenje.

Objekat spratnosti P. Usvojena relativha kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu
kotu terena je +616,40mnv. Svijetla visina u privremenom objektu je objektu je od 2,40m
od gotovog poda do predvidjene krovne konsterukcije.
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Objekat ¢e imati natkrivenu ulaznu terasu. Ulazak u stambeni objekat Cinice hodnik iz
koga se dalje na desnoj strani predvidja projektovanje soba i garderobera, centralno ¢e
se nalaziti kupatilo, dok se u lijevom bloku objekta nalaze kuhinja trpezarija i dnevni
boravak kao cjelina.

Prema Zeljam investitora objekat ¢e se nalaziti u zadnjem dijelu dvoriSta parcele,
uzimajuci ovaj dio parcele kao tihi privatni dio na kojem je zastupljeno ve¢ postojece
drvece, pa se sami objekat uSuskava u prirodno okruzenje.

Temeljenje

Temeljenje stambenog objekta

Fundiranje stambenog objekta se vrsi na AB temeljnim trakama i gredama preko
kojih je predvidena AB plo€a debljine 10 cm.

Zidni elementi

Zidni elementi tipskih montaznih kuca izraduju se u modularnoj meri 125 x 250 i
60 x 250 cm. Konstrukciju elemenata €ini metalni ram debljine 14 mm koji se obostrano
oblaze betopan ploCama debljine 8 mm. Izmedu obloga stavlja se termoizolacija od 14
mm i PVC folija. Nakon montazZe objekata vrSi se oblaganje fasadnih zidova drvenim
ploCama i nanoSenje akrilne fasade u boji po Zelji kupca. Sa unutrasnje strane zidovi se,
gletuju i mazu u dva premaza. Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinje oblazu se
vodootpornim plo€ama sa postavljanjem plo€ica izabranim od strane investitora.

Montaza elemenata

Montaza elemenata i spajanje u jednu celinu vrSi se pomoc¢u metalnih temeljaca,
vencCanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene Zljebove. TemeljaCe se
premazuju bitulitom i pri€vr§éuju za ankere u betonsku plo¢u. Kondor rolna sece se na
trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla
4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrata su od aluminijumskog profila sa
termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila.
Unutrasnja vrata su drvena duplo Sperovana vrata. Podjela krila , nacin otvaranja mora
se izvesti po Semi i opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en,
konstruktivno siguran.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija se pravi od reSetkastih nosaca, u svemu prema statistickom
proracunu. Krovni nosaci das€aju se Camovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima,
plafonskim letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima, tako
da se postize prostorna stabilnost krova i objekta.
Preko das€ane oplate postavlja se ter-hartija, poduzne i poprecne letve preseka 24x48
mm, cime se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivaca. Kalkanski delovi se oblazu
ivericom, preko nje i fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski
rostilj od metalnih Sina, preko njih PVC folija. i gips plo€a. Sa gornje strane stavlja se
mineralna vuna 100 mm. Vijenci krova se opSivaju Camovom rendisanom daskom, a
strehe Aluminijumskom podsSivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila.
Venci i strehe se boje sadolinom u boji po Zelji Kupca.
Pokrivanje krova vrsi se metal trapezom u izgledu crijepa.

Plafonska konstrukcija

Plafonska konstrukcija montaznih ku¢a se sastoji od rostilja, izolacije, parne brane
i plafonske obloge.

Izolacija objekta

Hidro-izolacija poda prizemlja objekta je projektovana od dva sloja “Kondor’-a.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, Lokacija kp.3599 KO Ozrinici, Niksi¢



Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva.
Hidroizolaciju objekta uraditi i na terasama i kupatilima odnosno kuhinjama objekta.

TermiCka izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izlozene direktnom ili
indirektnom atmosferskom uticaju se zasticuju postavljanjem termoizolacije 5cm, potom
rabiciranjem cele povrsine.

Oblikovanje i Materijalizacija fasade

Konstrukcija je projektovana kao montazna, montaza elemenata i spajanje
u jednu celinu vrSi se pomoc¢u metalnih temeljaca, vencanica i lajsni koje se ubacuju u
prethodno uradene Zljebove. TemeljaCe se premazuju bitulitom i pri€vrséuju za ankere u
betonsku plo¢u. Kondor rolna seCe se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih
elemenata, odnosno temeljaca.
Krov je projektovan kao kosi neprohodni krov sa propisanim nagibom 20° za adekvatno
odvodnjavanje i limenim vertikalnim olucima.

Za pregradne zidove izmedu funkcionalnih cjelina predviden je montazni zid

d=10,0cm.

Za fasadne zidovi objekta predvida se debljina zida 16mm, sa zavrdnim slojem
drvenih plo€a u boji po Zelji investitora.

Zidovi se obostrano malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim
da se unutrasnje povrSine potom kre€e poludisperzivnim bojama sa predhodnim
gletovanjem. U ljetnoj kuhinji jedan zid se oblaze keramickim plo€icama do visine 1,5m.

Plafoni u objektu se malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino),
potom se kreCe poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem.

Podovi kuhinje i ostave oblazu se keramickim ploCicama

Predvidena je kvalitetna fasadna bravarija i paketi stakla odgovarajuci za
definisane klimatske uslove. Unutrasnja stolarija predvidena je u standardnoj serijskoj
izradi od drveta, sa opSavima i okovom domace proizvodnije.

Hidro-izolacija podova i zidova podruma objekta je projektovana od dva sloja
“Kondor”-a. Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem”
spojeva. Hidro-izolacija zidova suterena se izvodi od jednog sloja “Kondor’-a .
Hidroizolaciju objekta uraditi i na ravnhom neprohodnom krovu garaze.

TermiCka izolacija - Sve konstrukcije izlozene direktnom ili indirektnom
atmosferskom uticaju se zasti¢uju postavljanjem termoizolacije.
Podna termicka izolacija se izvodi od termoizolacionih plo¢a d= 5.0cm.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrat su od aluminijumskog profila sa
termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila.
Unutrasnja vrat su drvena duplo Sperovana vrata. Podjela krila , naCin otvaranja mora se
izvesti po Semi i opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en,
konstruktivno siguran.
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2.4. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ¢e biti priklju¢en na vodovodnu mrezu
prema uslovima odnosno saglasnostima nadleznog javnog preduzeéa i prema
posebnom projektu Vodovoda i Kanalizacije. Za otpadne vode objekat e biti prikljucen
na bio septik .

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ¢e biti priklju¢en na gradsku elektro mrezu, u
svemu prema prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne
Gore” AD Niksi¢ i prema posebnom projektu elektro instalacija.

Odgovorni inzenjer:
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BILANS POVRSINA
Stambeni objekat

ETAZA PRIZEMLJA

Ulazna terasa

Hodnik

kupatilo

Kuhinja

Dnevni boravak

Soba 1

Garderober

Soba 2

UKUPNO NETO PRIZEMLJA 66,81 m?
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 75,00 m?

URBANISTICKI PARAMETRI STAMBENOG OBJEKTA

Ukupno bruto objekta P= 75,00 m2
Izgradena povrsina P= 75,00 m?
BRGP P= 75,00 m2
Povrsina kp.3599 P =1733,00 m2

_ 75,00 m2

z=— = 0,04 < zadato Kz=0,20
1733,00 m2

. 75.00 m2
Ki=

— =0,04 < zadato Ki=0,40
1733,00 m2

URBANISTICKI PARAMETRI Stambenog objekta i Skladisnog objekta v izgradniji

Ukupno bruto objekata P= 218,00 m24+75m2 =293 m2
Izgradena povrsina P= 218,00 m?+75m2 =293 m2
BRGP P= 214,00 m?+75m2= 289 m2
Povrsina kp.3599 P =1733,00 m?2
293,00 m2
==—=—T - 0,16 < zadato Kz=0,20
1733,00 m2
. 291.00 m2 :
i=—— - =0,16 < zadato Ki=0,40
1733,00 m2
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Ostvareno max po UTU za stambeni objekat
INDEKS ZAUZETOSTI 0,16 /0,04 0,20
Max. povrsina pod objektom *218,00 m2+75m2 v skladu sa koef.
INDEKS IZGRADENOSTI 0,16 /0,04 0,40
Max. bruto gradevinska povrsina *214,00 m2+75m2 300,00 m2
Maksimalna spratnost P P+Pk
Parking mjesta 2PM /

*Napomena: Na kp.3599 KO Ozrinici, Niksi¢ nalazi se Skladisni objekat u izgradniji
sa postojecom prijavom gradnije. Prilikom racunanja koeficijenata plavom
bojom prikazani su koeficijenti dobijeni raCunanjem povrsina oba objekta, dok
su crnom bojom prikazani koeficijenti dobijeni raCunanjem samo predmetnog
stambenog objekta. Ovakav prikaz dajemo zbog izdatih UrbanistiCko tehnickinh
uslova za koje se daju koeficijenti koji se striktho odnose na izgradnju stamenog

objekta
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11700000002 1
A
103-919-4515/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-4515/2024

Datum: 25.04.2024.

KO:  OZRINICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu JOLOVIC MIRE, , za potrebe DOKUMENTACIJE 5

izdaje se
N
POSJEDOVNI LIST 1600 - PREPIS
Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
2006966265146 JOLOVIC MILORAD MIRA SOPSTVE R
TREBJESKA 3/6 NIKSIC Nikgi¢ HOESTVENIK. - POSIEDNIK 4
| Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa PovrSina m 2 | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
011 LOPAR 124/2022
3599 052 | voeNIak i 133 i 160071
Ukupno 1733 9.70

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za Kkori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

¢ Nacelnik:

\%ﬁ\ut C Kol

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 25 04 2024. 13:37:51 0339642 el
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GRAFICHA
DOKUIMIEN TACHIA
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Crna Gora EPSG 3857

-
14 15 16 17

Projektant: Investitor:

office@geogridme | MIRA JOLOVIC, NIKSIC

G e o G ri d Web:www:geogrid.me

d.o.o Tivat Kontakt:
Licenca br. 14 332/23 1711/2 mob: 00382 69-085-734

Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija:
kp.3599 KO Ozrini¢i, PUP-GUR Niksi¢
LEGENDA: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Koordinate ta¢aka presjeka osovina Glavni inZenjer: Vukovi¢ Dragisa IDEJNO RJESENJE
d.i.geod.
br. Y X - katastarska parcela Dio tehni¢ke dokumentacije:
gradevinska linija ARHITEKTURA
1 6581811.770 4733674.924 - regu|aciona |in|ja
2 6581809.606 4733683.645 i I o Prilog: SIRA SITUACIJA
3 6581803.990 4733673.120 prilazna ufica :
4 6581801.905 4733681.793 trotoar

Datum rewzue i MP:

Objekat u izgradnji oktobar, 2024.g.




Koordinate té\éaka presjeka osovina
br. Y o X

1 6581811.770 4733674.924
2 6581809.606 14733683.645
3 6581803.990 4733673.120
4 6581801.905 4733681.793

3601

3598

LEGENDA:

3600

3507

kafastarska parcela

grad evinska linij a

regulaciona linija
prilazna ulica

trotoar

Objekarrgrry,,,,,iz nji

objekat br.1 +-0,00 = 616,4mnv
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- laminat 1.5 cm

- podloga folija

- cementni estrih 4.0 cm
- PVC folija

- mineralna vuna 5.0 cm
- hidroizolacija

- AB plo¢a d=10 cm

- nabijeni Sljunak 10.0cm
- nabijeno zemljiste

- keramicke plocice 1.0 cm| -donji pojas nosaca

- ljepilo

- cementni estrih 4.2 cm
- PVC folija

- mineralna vuna 5.0 cm
- hidroizolacija

- AB plo¢a d=10 cm

- nabijeni Sljunak 10.0cm
- nabijeno zemljiste

-tervol 10.0 cm
-PVC folija

- Metal Trapez (Rall 3009) - fasada daska 3 cm

- 0SB
- Barijera od vlage

- Betopan 8 mm
- ram 1250 /2500 mm

-gips karton plo¢a 0.95 cm |- 100 mm Knauf Earthwoll |- EPS Stiropor 14.0cm

-gips+ boja

-80 C x 1.00 mm

- Betopan 8 mm
- gips
- boja

opis 5

- keramicke plocice 1.3 cm
- ljepilo

- cementni estrih 4.2 cm

- PVC folija

- hidroizolacija

- AB plo¢a d=10cm

- nabijeni Sljunak 10.0cm

- nabijeno zemljiste
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