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UGOVORNE STRANE:

i NVESTITOR:　　Milosav Mi6anovi6

PROJEKTANT:  ”Aし」一ING請d.o。O。 - Kotor, DaoSine, 5, u dauem tekstu

タP巾e鵬ant``, koga zastupa direkto「

AIeksand輪Vuckovi6 Ota§evi6, dipl.ing。g輪d.

elan ○○

cian 2.

elan 3.

etan 4。

Predmet ugovo略:

izrada Tehnieke dokumentac時Za izgmd巾u vikendice i

POmo6nog oPjekla, na kat.paro. 1 61 2/2, KO Goransko, Op§tina

Plu溺れe.

P「Qjektant se obavez山e da 6e p叫ektna dokumentac崎biti

Obradena u svemu prema odob晦nim u巾anisti6to-tehniekim

usIovima, Zakonu o pIaniranju i izgrad申Objekafa i va2e6im

PrQjekfant se obavez山e da lnvestito「u ispo田6i predmetnu

P噂ektnu dokumentac恥u roku prema ponudi prQjektanta,

raeunaju6i od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa・

Prpjek向nt se isporu軌je u 2 elektronski potpisanih CD.

PrQjek由nt se obavezuje da 6e, nakon proviere isp略VnOst=
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POVI§ina 6e se utur随nakon zavr§etke pr画ekta・
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cian 9.
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Drustvo za konsalting, inženjering i projektovanje D.O.O.Kotor 
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanja1@gmail.com; tel: 067311227

RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 
64/17) i Statuta preduzeća donosim, donosim 

RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornog inženjera
za izradu idejnog rješenja vikendice i pomoćnog objekta, kat.parc. 1612/2, 

KO Goransko, Opština Plužine 

Investitor: Milosav Mićanović

Za odgovornog inženjera određujem Tonija Dendera, dipl. inž. arh. 

Kotor, 
jul 2024. 

  „ALL-ING“ d.o.o.            
direktor, 

     Aleksandra Vučković Otašević 











Drustvo za konsalting, inženjering i projektovanje D.O.O.Kotor 
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanja1@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

Idejno rješenje vikendice i pomoćnog objekta, kat.parc. 1612/2 
KO Goransko, OpštinaPlužine  

Investitor: Milosav Mićanović 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 

Toni Dender,d.i.a 

IZJAVLJUJEM 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i važećim normama za odgovarajuću

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i urbanističko-tehničkim uslovima.

Kotor, jul 2024 

 ________________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

M. P.

   _______________________________ 
(potpis odgovornog lica) 



URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI























PROJEKTNI ZADATAK



pROJEK丁Nl払鳳ⅢÅK

ZA HRA関PROJ駄TNE DOKU雌NTACIJE ZA EGRADNJU VIK馴DICE I PO軸O6NOG O馴EKTA

LOKACIJA k.p" 1612/2, K.O. Go「ansko, Opstina PluZine

lNVESTiTOR: Mieanovi6 MiIosav

PROJEKTANT: A鱒両g d,0.0, - Kcto「

JVOD

Na predmetnoj lokaciji pot「ebno je izg「a輔　vikendicu i pomo6ni objekat, u SVemu

P「ema P「ibavljenim u「banjsti5ko tehni6kim usIovima b「oj O19-332/24-05-JPl-21/1. od

13"03・2024. godi[e izdatih od st「ane O囲ne PIuZine, Sek「eta「ijata za opstu up「avu i

dru割vene djeIatrosti, kao i u skladu sa vaZedim tehni6kim p「opisima i no「ma帥ma,

1. PREDMETT軸N16KE DOKJMENTACIJE

l.1.しOKACIJA

P「edmetna Iokacija je k.p. 1612/2, K.0. Go「ansko, 0囲na PIuZine. Predmetna lokacija

Za izg「adnju stambenog o鴫kta nalazi se u seIu Go「ansko. Postojece stanje pa「ceie

P「edstavlja pa帥ak 6・ kIase u nagibu od sjeve「a ka jugu. KoIski priIaz pa「celi je

Obezbijeden direktno sa saob「a細nice k垂Se nalazi na parceii KP 1945到u je nosiiac p「ava

Cma Go「a a 「aspofa2e Op軸na師Zine,

2. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

2,1. FJNKCIJA I JREDENJE

Na p「edmetnoj 10kaciji pot「ebno je isp「ojektovati objekat za odmor - Vikendicu i

POmO6ni objekat za potrebe garaZiranja i skladistenja og「eva/aIata, Vikendicu

isp「o時ktovati kao sIobodnostoje6i objekat spratnosti P+Pk okvi「nih dimenzija 5x8m, J

Prizemiju predvidjeti dnevnu sobu, t「PeZariju, kupatilo i stepeniste, dok je na sp「atu

POt「ebno projektovati no6nu zonu sa min. dve spava6e sobe i toaletom,

Na dijeiu parcele uz pristupni put p「edvidjeti parking p「osto「.

Vikendicu pozicionirati na sjeve「nom dijeiu parceIe na na6in da se obezbijed巾Zna

O「ijentacija dnevne sobe i jedne spava6e sobe. Pomo6ni objekat, SPratnOSti P

POZicioni「ati na zapadnom dijelu pa「cele, u blizini p「istupnog puta i pa「kinga.

P「i projektovanju i oblikovanju uvesti primjenu savremenih detaija, ali u vedem dijelu

koristiti t「adicionalne eIemente.



P「ojekat konstrukcjje, sta鴫ki p「o「a6un za objekte t「eba 「aditi shodno izdatim usIovima,

Odnosno projekte treba raditi na lX stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali,

Odnosno uraditi provje「u vee od「adenih 「adova na konst「ukciji. Dokumentacijom t「eba

P「edvidjeti i zradu p「ojekata eIekt「i6ne instalacije kao =nstaiacione m「eie vodovoda i

kanalizacije白o po svim vaZeeim tehni6kim p「opisima, nO「mativima i standa「dima za

P「Ojektovanje言Zgradnju i kori§tenje ove v「ste objekata, Sve instaIacione

infastruktu「ne p「明u6ke kvalitetno obezbje輔PO SVjm vaZe漸m standa「dima i u skIadu

Sa uS10Vima言Zdatim od st「ane nadle2nih sIuZbi u smislu kvalitetnog servisi「anja

Objekta.

Obrada ente「ije「a - POdova, Piafona, Zidova, Stubova, OPreme, mObilija「a, Sanjtarnih

grupa’mOra航i uskladena sa postoje6im standa「dima i p「opisima sto pod「azumjeva

najvist nivo mehani6kih岬Otiv申Zamih i zvu6nih karakte「istika primjenjenih mate「ijaia,

Poseban zna6aj t「eba posve輔p「ojektovanju objekta sa obzi「o…a uticaj na Zivotnu

Sredinu i細かu zaSt血.

Ko(0「言u1 2024.
ZA INVESTITORA:

/ ・〆∠



IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA



Idejno rješenje arhitekture - sadržaj

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
Tehnički opis uz idejno rješenje

- GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

- 3D vizualizacije

- Geodetski snimak 1:250
- Situacija 1:200
Vikendica:
- Osnova prizemlja 1:100
- Osnova potkrovlja 1:100
 - Osnova krova 1:100
- Presjek A-A 1:100
- Presjek B-B 1:100
- Zapadna fasada 1:100
- Južna fasada 1:100
- Istočna fasada 1:100
- Sjeverna fasada 1:100
Pomoćni objekat:
- Osnove 1:100
- Presjeci 1:100
- Fasade 1:100



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Vikendica i pomoćni objekat, k.p. 1612/2, KO Goransko, Opština Plužine 
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Tehnički opis 

UZ IDEJNO RJEŠJE ARHITEKTURE ZA VIKENDICU I POMOĆNI 
OBJEKAT

        INVESTITOR: 
       OBJEKAT: 
       LOKACIJA: 

Milosav Mićanović
VIKENDICA I POMOĆNI OBJEKAT
KAT.PARC. 1612/2, K.O. GORANSKO, OPŠTINA PLUŽINE 



Vikendica i pomoćni objekat, k.p. 1612/2, KO Goransko, Opština Plužine 
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UVODNE INFORMACIJE 

Ovim tehničkim opisom definišu se glavni aspekti arhitekture vikendice i pomoćnog objekta, na k.p. 
1612/2, KO Goransko, Opština Plužine. 

Podlogu za izradu projektne dokumentacije činili su: 
- Urbanističko-tehnički uslovi br. 019-332/24-05-UPI-21/1 od 13. 03.2024., izdati od strane 
Sekretarijata za opštu upravu i društvene djelatnosti, Opština Plužine

- Geodetski snimak postojećeg stanja; 
- Projektni zadatak investitora. 

Projektna dokumentacija je izrađena u skladu sa važećim zakonima u Crnoj Gori i to: 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/2020, 86/22), i drugim srodnim podzakonskim aktima.

1. LOKACIJA OBJEKTA

Lokacija za izgradnju, predviđenu ovim Idejnim rešenjem - IDR, nalazi se na lokaciji koju čini kat.par.br. 
1612/2, u okviru katastarske opšite Goransko, Opština Plužine, koja je u vlasništvu investitora.
Površina lokacije je 1077,00 m2. 
Lokaciji se prilazi sa saobraćajnice unutar parcele 1945, koja je u vlasnitvu Crne Gore
Predmet ovog projekta je izgradnja vikendice i pomoćnog objekta. 

Postojeće stanje 
Na lokaciji nema objekata, teren je u nagibu sjever-jug, najviša tačka je cca 1032,00 mnv a najniža cca 
1028,50m mnv. 

2. KONCEPT I FUNKCIJA

Na lokaciji je predviđena izgradnja dva objekta - Objekat 1 Vikendica i Objekat 2 - pomoćni objekat. 

Teren je u slobodnom padu, artikulisan travnatim i parternim uređenjem, uklopljen uz objekat.  Kolski i 
pešački prilaz su organizovani sa prilaznog platoa na koti 1031,6 mnv. Sve preostale slobodne površine 
na parceli namenjene su uređenom ozelenjavanju. 

U odnosu na prirodnu orijentaciju terena, vikendica je pozicionirana u pravcu sjever-jug, dok pomoćni objekat ima 
orijentaciju severoistok-jugozapad i prati jednu od ivica parcele. 
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Najmanje udaljenje vikendice od bočnih granica parcele je 3.92m, dok je udaljenje pomoćnog objekta 
od ivice parcele 2m.  

Objektat 1 - Vikendica, se sastoji od prizemlja i potkrovlja. Prizemlje objekta nalazi se na koti 
1032 mnv. Krov objekta je kos, pod uglom od 55 stepeni, sa kotom slemena 1039,29mnv. 
Visina objekta sa prilazne strane (od kote prizemlja do kote venca) iznosi 7,45m. 
Prizemlje 
U prizemlju se nalazi predsoblje, kupatilo, dnevni boravak i kuinja sa trpezarijom. Prema projektnom 
zadatku, stepenište ka potkrovlju je smešteno u dnevnom boravku.
Potkrovlje
U potkrovlju se nalazi hodnik iz koga se pristupa toaletu i dve spavaće sobe.
Objekat 2 - pomoćni objekat je prizeman i sastoji se od garažnog prostora, ostave za drva i ostave za alat. 
Kota prizemlja je 1031,6 mnv. Krov je kos pod uglom od 45 stepeni. Visina objekta sa prilazne strane je 4,27m.

URBANISTIČKI PARAMETRI 

A - ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Površina 
lokacije (m2) 

Indeks 
zauzetosti 

Zauzetost (m2) Indeks 
izgrađenosti 

BRGP Visinaobjekta 
(m) 

 Spratnost 

1.077,00 0,25 269.25 0,4 430.8 m2  / P+Pk

B - OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Površina 
lokacije (m2) 

Indeks 
zauzetosti 

Zauzetost (m2) Indeks 
izgrađenosti 

BRGP Visina objekta 
(m) 

 Spratnost 

1.077,00 0,083 90,23 0,12 131,51 m2 7,45 P+Pk

Može se konstantovati da su svi uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova ispoštavani. 

PREGLED POVRŠINA PO SPRATOVIMA OBJEKAT 1 

Sprat Bruto površina (m2) Neto površina (m2) 

Prizemlje 59,23 46,79

Potkrovlje 41,28 37,00 
Ukupno: 100.51 m2 83,79 m2

 PREGLED POVRŠINA PO SPRATOVIMA OBJEKAT 2
Sprat Bruto površina (m2) Neto površina (m2) 

Prizemlje 31,00 24,56
Ukupno: 31,00 24,56

Ukupno BRGP: 131,51 m2 108,35 m2
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4. UREĐENJE TERENA

Predmetna parcela je u nagibu, sa denivelacijom u rasponu od cca 3,5 m.  
Parceli se pristupa direktno sa saobraćajnice direktno kolskim i pešačkim platoom na koti 1031,6. gde 
se nalazi Objekat 2, a dalje ka Objektu 1 vodi pješačka staza. Teren na parceli je u blagom padu i 
projektom se ne predvidja dodatno planiranje ili menjanje prirodnog terena.   
Na parceli se nalzi jedno četinarsko drvo koje se zadržava. 
Zelene površine čine 78% ukupne površine parcele ili 840 m2 , dok površine za kolski parking i staze 
iznose 90m2 ili 8% površine parcele. 

5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

U skladu sa regulativom za IX seizmičku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta čine AB 
stubovi, AB zidna platna različitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. Ploče su pune 
armirano-betonske , dok je stepenište čelično sa drvenim gazištima. Spoljni zidovi ispune kao i 
unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB konstrukcije i izvode se od termobloka 
(spoljašnji) u suvom postupku (unutrašnji), d=12, 20 cm (prema pravilniku za zidane konstrukcije). 
Sva građevinska opterećenja prenose na tlo preko armirano-betonskie temeljne ploče.

Više pojedinosti biće dato u projektu konstrukcije. 

6. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Svi projektom predviđeni materijali za završnu obradu treba da poseduju odgovarajuću atestnu 
dokumentaciju kojom se dokazuje njihova neškodljivost, protivkliznost, nezapaljivost, odnosno sve one 
karakteristike koje su neophodne za primenu u pojedinim delovima objekta. 
Čitav spoljni omotač Objekta 1 zaštićen je od svih spoljnih uticaja, odgovarajućom termičkom i 
hidroizolacijom. Završna obloga fasade u zoni prizemlja je lomljeni lokalni kamen, dok je završna 
obrada zabatnih zidova potkrovlja čelični lim. Krov je kos, pod uglom od 55 stepeni i izradjen je od 
sendvič panela od čeličnog lima i poliuretanskom ispunom. Atmosferilije se sa krova odvode sistemom 
horizontalnih i vertikalnih pocinkovanih i plastificiranih oluka.  
Fasadna bravarija je aluminijumska. Stakla su visokog kvaliteta, neutralnog izgleda, dvoslojna, sa 
premazima koji omogućavaju visok stepen toplotne zaštite i u zimskom i u letnjem režimu, a naročito 
izuzetnu zaštitu od preteranih solarnih dobitaka, uz istovremeno očuvanu visoku transparentnost i nisku 
refleksiju. Stakla na svim pozicijama gde eventualno može doći do ozleđivanja su sigurnosna 
(laminirana). 
U enterijeru objekta, podovi su predviđeni preko „plivajuće“ cementne košuljice na termo – akustički 
izolovanoj elastičnoj podlozi. Završna obrada podnih površina je parket i keramika. Projektom je 
predviđeno da se pregradni zidovi izvode suvim postupkom. Završna obrada zidnih površina je 
gletovanje i bojenje prvoklasnim bojama, odnosno oblaganje kamenim, drvenim, keramičkim i drugim 
oblogama, u skladu sa projektom enterijera. 
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Plafonske površine su malterisane i završno gletovane i bojene, odnosno obložene drvenim ili drugim 
oblogama, prema projektu enterijera. U potkrovlju se predvidja spušteni plafon sa završnom oblogom 
od OSB tabli radi dodavanja dodatne termoizolacije izmedju plafona i krovne konstrukcije.Unutrašnja 
stolarija je drvena, visokog kvaliteta, furnirana ili bojena, prema projektu enterijera. 

7. UNUTRAŠNJE INSTALACIJE

U infrastrukturnom smislu, cela parcela je rešavana strateški kao jedinstvena celina, priključena na 
trenutno raspoložive infrastrukturne sisteme, prema uslovima koje će propisati nadležna javna preduzeća, 
a uz sistemsko obezbeđenje priključenja i na one infrastrukture, koje trenutno nisu dostupne na lokaciji. 

U objektu su predviđene sve potrebne savremene unutrašnje instalacije, i to: 
• Hidrotehničke (vodovod i kanalizacija)
• Elektroenergetske instalacije
• Termotehničke instalacije (grejanje, hlađenje, ventilacija)

Odgovorni inženjer, 
Toni Dender d.i.a.
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