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! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

% |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

8 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE SKLADISNI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 10/10/2024 izmedu,
Naruéioca: MILENKO NEDIC, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju skladidnog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢ée biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 20 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naru€iocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnitke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narulioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NARUCILAC:
MILENKO NEDIC

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4 | CrnaGora
b | Adresa: |V proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Clana 12
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaS¢enog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovlasdcenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




—— OBNOVA | ZAMENA POLISE:
& S Av A pol-00201352

| OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000743/24

POLISA - RACUN POL-00241275

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
: Lo Ugovaraé il
Naziv ~ |ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 13.01.2024 (24:00) - 13.01.2025 (24:00) |Period obraéuna ] 13.01.2024 - 13.01.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 072/7-555/2, pri obavljanju
djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehni¢ke dokumentacije i struénog
nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifra: 1310
Osiguranik ;

Naziv ARHILINE DOO MB . 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga e Nacin ugovaranja : Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza o o

Frangiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno placanje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri godine osiguranja bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokrice vazi za podrutje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da rau je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00241275
1turn &ta 3 |11 01,2024 14:02 . e g e 2 3 =tran

kcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sj ta: ul. Svetlane Kane R ra;  E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.
Call centar: +382 (0) 20 40 30

Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

' OSIGURANIJE

. UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza . L 277,02
Porez na premiju L 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Naéin plaéanja ' L U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gre$ke ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravaca.
Ugovarag osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuﬂenja ugovora o osiguranju.

i

Osiguravac:

‘\;’\fz‘//

M. Pp/}Ugovarac 051guranja
(puno ime i prezime)

Podruznica Niksic, Podfuinlca Niksi¢, 11.01.2024

POLISA: POL-00241275

ik dladl L] ¢ br.1. 81000 Podgorica, C

-41, Erste bank
2303388 CRPSreg. br
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: va.co.me; Website: www.sava.co.me
sotekarna banka 520-528105-61

Datum Stampe: 11.01
Akc .JnaIS\rp...r.JS‘v(., Sava osiquranje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Rade:

Call centar: +382 (0) 20 40 3020 Zirora
PDV: 30




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
OVLASCENO SLUZB ~\NO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3919 Podgorica, 20.12.2023 godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i &l. 149 stav 1 tatka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliéte NIKSIC,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 914




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE SKLADISNI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
64/17),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: OBJEKAT ZA SKLADISTENJE MEHANIZACIJE |
OPREME
LOKACIJA: k.p. 396/8 KO Rubeza

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

- Veselin NlkCevi¢, dipling.arh.

Niksi¢, oktobar 2024 god. ARHILINE doo Niksic,



mailto:arhiline.mne@gmail.com

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE SKLADISNI OBJEKAT

OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT ZA SKLADISTENJE MEHANIZACIJE | OPREME

OBJEKATS

LOKACIJA? k.p. 396/8 KO Rubeza

VRSTA | DIO

TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE'®

GLAVNI IN7ENJER!! Veselin NlkCevic, dipl.ing.arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu havedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve
za objekte;
— pravilima struke i
— urbanistiCko-tehnickim uslovima.

’ ’ / " y //

| /] Ud I

(potpis glavnhog inier;jero)

)

| 7/

(potpis odgovornog lica)

Niksi¢, oktobar 2024.

(mjesto i datum)

8 Naziv projektovanog objekta

 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE SKLADISNI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1 Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine
UP/lo broj 07-350 - 1006
Niksi¢ 10. 09. 2024. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

2 drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave {»SluZbeni list Crne Gore« broj 73/24), Pravilnika
o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova {,,Sl. list CG* br. 70/17), Odluke o donoseniju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Nik3ié {,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) i
podnijetog zahtjeva Nedi¢ Milenka iz Niksiéa, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju objekta za skladitenje mehanizacije i opreme, na lokaciji Tovi¢, koju é&ini
katastarska parcela broj 396/8 KO Rubeia, sa moguéno$éu postavljanja solarnih panela na

4 | krovu predmetog objekta, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna urbanistitka
razrada Opstine Niksié¢- Izmjene i dopune.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nedié Milenko

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Nedi¢ Milenko je sopstvenik-posjednik katastarske parcele broj 396/8 KO RubeZa, povrsine
2432,00 m2, po posjedovnom listu 1721-prepis, sa upisanom kué¢om i zgradom-objekat broj 1,
gabaritne povrsine 99,00 m?, u obimu prava 1/1.
U posjedovnom listu upisan je teret- Hipoteka u korist hipotekarnog povjerioca Investiciono
razvojnog fonda Crne Gore.
Napomena: Podnosilac zahtjeva duZan je da pribavi saglasnost Hipotekarnog povjerioca.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistitkog plana-Generalne
urbanisticke razrade Opstine Nik$ié-lzmjene i dopune, u IV (&etvrtoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje male gustine (SMG).




U okviru ove namjene planirati stanovanje uz poljoprivredno zemljiéte sa prioritetnom
poljoprivrednom proizvodnjom. Cilj je da se kroz kontrolisanu gradnju, kao zaokruzenje postojeée
gradnje, zastiti vrijedno poljoprivredno zemljidte i gradi van poljoprivrednog zemljiéta prve i druge
klase na kojem je moguce vrsiti poljoprivrednu proizvodnju. Ovaj tip stanovanja je zastupljen u
prigradskim i ruralnim naseljima i primjenjuje se u zonama sa veéim parcelama i oznakom SMG.
Na navedenim parcelama mogu se organizovati djelatnosti koje ne ugroZavaju funkciju
stanovanja i Zivotnu sredinu kao $to su skladidta poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,
proizvodno-servisno zanatstvo, manji privredni objekti, rasadnici, staklene baste, ribnjaci, objekti
za sto€arstvo i komunalno servisni objekti.

7.2. | Pravila parcelacije
Predmet izgradnje je ekonomski objekat-objekat za skladiitenje mehanizacije i opreme, na
katastarskoj parceli broj396/8 KO Rubeia, koji ne ugrozava funkciju stanovanja i givotnu sredinu.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ki parametri
* Minimalna povrsina urbanisticke parcele sa okuénicom je 1500m?, ili poljoprivredno zemljiite
2500m?;

. ¢ Minimalna 3irina fronta novoformirane parcele je 20m;

. * Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

. * Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

. ¢ Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa pomoénim i ekonomskim objektima je
0.8, a bez stambenog objekta 0.4.

. * Maksimalna spratnost objekata je S+P+1 uz moguénost izgradnje podzemne etaie
(podrumaj;

. * Gradevinska linija novog objekata treba da je na minimum 5 m od regulacije ulice;

. * Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg stambenog objekta od boéne i zadnje
granice parcele je 2m;

. ¢ Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja poljoprivredne
proizvodnje kao i pomoéne objekte i garaze;

. * Najmanje rastojanje nestambenih objekata od bo¢ne i zadnje granice parcele je 5m;

. * Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od

zadatih planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

. * Potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

Pravila za izgradnju objekata

. * Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli ili dvojni objekti;

. » Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara;

. * Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske
etaie, koja je sa tri strane ukopana u teren;

. » Podrumske i suterenske etae ulaze u obra€un BGP, osim ako se koriste za garatiranje;
. » Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

.  Maksimalna visina objekata je 8,0 m, i to ra¢unajuéi od najnize kote konaéno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta do sljemena.




Pomoéni i ekonomski objekti

. * Na parcelama porodiénog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoénih i ekonomskih
objekata i garaZa ukoliko takva izgradnja ne ugroiava uslove kori¥éenja osnovnog i susjednih
objekata i parcela; :

. * Pomocnim objektima smatraju se Supe, ljetnje kuhinje, spremista i sl.;

. - » Ekonomskim objektima smatraju se poljoprivredni objekti, objekti za preradu i
skladistenje poljoprivrednih proizvoda i opreme, mehanizacije i alata, privredni objekti,
skladista, magacini, staje i drugi sli¢ni objekti; -

. ¢ Udaljenje ekonomskog i pomoc¢nog objekta od regulacione linije ne smije biti manje od
odstojanja za osnovne objekte, a od ivice parcele ne smije biti manje od polovine visine objekta,
ukoliko je duzina objekta do 8m, jedne visine objekta, ukoliko je duZina objekta od 8m do 15m,
odnosno jedne i po visine objekta, ukoliko je duZina objekta veéa od od 15,0 m;

. e Ekonomske objekte, garaie i pomoéne objekte moguée je graditi kao dogradnju
horizontalnog gabarita osnovnog objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnhu zastitu stanovniStva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini. ~

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanistic¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeolodkim osohinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmigkog rizika, a sa time i potencijalne §tete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéja Niksiéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i sacbraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratedim
propisima,




- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju(,,Sl. list RCG” br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢ini
uredenje okucnica, €iji je likovni i bioekoloski izraz produkt viasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Niksiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljuéivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodinjom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omoguéava poboljdanje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog zna&enja, prema
clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fiziéko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saop$ti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje i ozelenjavanje

* Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju Zivom
ogradom;

¢ Parcele se ograduju transparentnom ogradom do visine max 1.80m ili Zivom ogradom do visine
max 1.60m; Zidani dio transparentne ograde mozZe biti visik najviSe 0,50m (radunajudi od kote
pristupne saobracajnice.

» Dijelovi ograda u raskrsnicama moraju biti transparentni ili na odstojanju koje obezbijeduje
odgovarajuu preglednost.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS-a Region 1,Niksié.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksié.
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Saobraéaj
* Pristup do parcele obezbijediti sa-javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimaine $irine 3 m;
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobra;faj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunaine poslove i saobradaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOéKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima {»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja.
19| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20|




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHRNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti

0,30

Maksimaini indeks izgradenosti

0,80

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetostii
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimaina spratnost objekata je S+P+1 uz
moguénost izgradnje podzemne etaie
{podruma).

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povrine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
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zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia &ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavr§na etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu€tnog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti
u okviru parcele, na otvorenom, u garaii u
sklopu ili van objekta.

» Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se
mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1PM na 1 stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizueino
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

‘U projektovanju objekata je moguce koristiti

savremene i tradicionalne materijale,vodeci
raCuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu bjekata.
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Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog korisé¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja korii¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada3dnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledeéih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* hoje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.

arhivi.

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sektoru za zastitu
zZivotne sredine Opstine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj-vodni uslovi,
21| Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj-saobradajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i

OBRADBIVACI URBANISTICO-

22| TEHNIEKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

0. 2 Qe &

23| OVLASCENO SLUZBENO LICE:




SEKRETAR
Milanka Radulovi¢, dipl. inZ.

M.P. potpis oviadéenog sluzbenog lica

24

25| PRILOZI SSRLINPS

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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[y uredenije obala
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povrsine za groblja
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objekti hidrotehnitke infrastrukture
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motorni sacbraéaj radio-navigacionog uredaja

magistralni put
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regionalni put [ zona kontrole max visine objekata
lokalni put
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primarna gradska ulica

sekundarna gradska uiica

pristupna gradska ulica

pjeSacka staza

Zeljeznitka pruga
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Nik&ié-Trebinje-Capljina

aerodrom

denivelisano ukritanje
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REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
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Profana arhitektura

Fortifikaciona arhitektura

Infrastrukturna arhitektura
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KARAKTERISTICNI PROFILI
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 746

Niksi¢, 04.10.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU IVOTNE SREDINE )

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno tehnicke uslove na zahtjev broj: 07-350-1006
od 12.09.2024. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za radove na
izgradnji objekta za skladistenje mehanizacije i opreme, Nd katastarskoj parceli bro)
396/8 KO RubeZa, koja se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opétine Niksi¢ ( ,SLlist Crne Gore - op3tinski propisi‘, br. 72124 ),
investitora Nedi¢ Milenka iz Niksica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zzivotne sredine,
1 x u spise predmeta,
1 xala

TAR

ipl.ing.saobr.

ﬁqm |



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09 - 340 - 746

Niksié, 04.10.2024. godine

INVESTITOR: Nedi¢ Milenko iz Nik8ica

KAT. PARCELA: broj 396/8 KO Rubeza

PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanistidki plan — Generalna urbanisticka razrada
Opétine Niksi¢ ( ,,Sl.list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 72/24 ).

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-1006 od 12.09.2024.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji objekta za skladistenje mehanizacije i opreme, na katastarskoj parceli broj
396/8 KO RubeZa, Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za prikljuGenje lokacije za radove na izgradnji objekta za skladistenje mehanizacije i
opreme, na katastarskoj parceli broj 396/8 KO RubeZa na opétinski put — ulicu u naselju
Ul Durmitorsku

LOKACIJA: Ulica Durmitorska

NAMJENA: Ulica Durmitorska je namjenjena za mjeSoviti saobragaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ulice je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraajnici propisana je
opétinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje — lokacija
Lokacija za radove na izgradnji pomocénog objekta - ograde, na katastarskim parcelama

broj 396/8 KO RubeZa se naldzi u-zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanistitka razrada Opétine Niksi¢ ( ,,SLlist Crne Gore - opStinski propisi®, br. 72/24 ),
pored opstinskog ulice u naselju Ul. Durmitorska.



Lokacija za radove na izgradnji objekta za skladistenje mehanizacije i opreme, na
katastarskoj parceli broj 396/8 KO RubeZa, saobradajno je povezana sa UL
Durmitorskom preko prilaznog puta na katastarskim parcelama broj 396/38 i 396/23 KO
Rubeza.

Katarstarska parcela broj 396/38 KO RubeZa upisana u PL 1721 KO Rubeza u posjedstvu
Nedi¢ Milenka u obimu prava 1/1, na¢in kori§¢enja — pa$njak.

Katarstarska parcela broj 396/23 KO RubeZa upisana u PL 450 KO RubeZa u
suposjedstvu: Blazi¢ Alenke u obimu prava 1/4, Krivokapi¢ Jelene u obimu prava 1/8,
Krivokapi¢ Marije u obimu prava 1/8, Jovovi¢ Marka u obimu prava 1/4, Jovovi¢ Veselin
u obimu prava %, nalin kori3¢enja — put &etvrtog reda.

Ul. Durmitorska (katastarska parcela broj 475 KO RubeZza upisana u PL 261 KO Rubeza
u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik$i¢, u obimu prava 1/1, nacin kori§¢enja —
put Cetvrtog reda) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 110. u Registar
opstinskih i nekategorisanih puteva u op$toj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi«,
broj 36/15 ).

Mjesto i nadin prikljuenja

Lokacija za radove na izgradnji objekta za skladistenje mehanizacije i opreme, na
katastarskoj parceli broj 396/8 KO Rubeza, prikljuciti preko putnog zemljista, preko
jednog prikljucka na katastarsku parcelu broj 396/38 KO Rubeza.

. U projektu prikazati }njesio i nalin prikljucka.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-1006 od 10.09.2024.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna_tehnikih uslova sa predlogom drugadlijeg rjeSenja u

pogledu prikljuéaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zatitu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu priklju€aka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavija
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrae se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.



TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu  dokumentaciju uraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu ivotne sredine
1 X u spise predmeta
I xa/a

OBRADI L1
Jasmina Bulaji¢ <\ o~

; Igor Perunovié¢ - i woiie
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0. VI crnogorske bb

NIKSIC 1ZVORNIK

CRNA GORA e
.mﬁilglx MARKOVIC OTPRAVAY ;
'l [ZVORNIKA T

UZZ BR 1108/2024

Dana 04.10.2024. godine (Setvrtog oktobra dvije hiljade dvadeset etvrte) U 10.00 Zasova (deset)
preda mnom, dolje potpisanim notarom Ljubisom Markovi¢em, sa sluybenim sjediStem u
Nikgiéu, Ul VI crnogorske bb, sa zahtjevom da na 0spovu njihovih izjava volje, satinim
notarski zapis Ugovora 0 poklonu, istovremeno Su pristupila sljedeca lica: ----=-mrmmrmorTTT

- p———— L Ll

----------------------------------------------------------------------------------------

Gospodin Jovovié (Borislava) Marko, roden dana 10.08.1952. godine (desetog avgusta hiljadu
dgvetstotiqa pedeset druge), u Niksicu, IMBG 1008952260027, drzavljanin Crne Gore, &iji sam
identitet utvrdio na Osnovu liéne karte br. 540894007, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢,
od dana 11.11.2019. godine, sa rokom vaZenja do 11.11.2059. godine, koji izjavijuje da je sa
prebivalistem i adresom stanovanja u Niksicu, UL Dragoviutka br. 28, (u daljem tekstu:

D). -omerer e -

----------,-----;------------------_-_-----—---------.-----_--_-—------_-------- --------------- - - ——-

.Gospodin Nedié (Vuksana) Milenko, roden dana 01.01.1974. godine (prvog januara hiljadu
devet stotina sedamdesct getvrte), u PluZinama, IMBG 0101974263018, drzavljanin Crne Gore,
¢iji sam identitet atvrdio na osnovu liéne karte broj 121762731, izdate od MUP-a Crne Gore -
PJ Niksi¢, od dana 27.05.2020. godine sa rokom vaZenja do 27.05.2030. godine, a koji izjavijuje
da je sa prebivalistem i adresom stanovanja u Nikgiéu, UL Durmitorska bb, (u daljem tekstu:

---------------- - ———

O e pEmAC). ——mrr e T

--------------_---------------------------—--_-------------_--_----_----------------n---------- ----------------------

-----------------__----------_-¢_--_--_-.----------------;--—_-------_------o_----- ----------------------------------

Ispitao sam i uvjerio se u pravi volju stranaka, te ustanovio da su sposobne 1 ovlastene zz
preduzimanje ovog pravnog posla, kao ito da se nepokretnost koja je predmet oVOg pravnog
posla, nalazi na sluzbenom podrucju 0vog AR, weneammn e T
Stranke sam upozorio na posljedice ovog pravnog posla, a narogito na to da poklonjena imovini
moZe uti u zaostavstinu poklonodavea i da se njome mMOgu namiriti nuZni nasljednici &ije it

o e - -

pravo na Lz dio povrijedenc, - T
Nakon toga, stranke saglasno izjavljuju da je poklonodavac prijatelj poklonoprimca i da mu ove
poklon &ini iz dobre volje ‘i‘,‘d‘ot;rih odnosa. U vezi s tim, sam upozorio poklonodavea da ne moZ
opozvati pokon uginjen’, 12" z;ahvalnosti. T

Strankama sam objagni(‘) i druge pravne posljedice ovVOg pravnog posla. ===~ e

Nakon toga, djelujuci kako je to naprijed naznadeno, stranke izjavijuju sljedede:-mmmrsmmmrrmmm +
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UGOVOR O POKLONU

1 PREDMET POKLONA

Uvidom u Izvod iz Posjedovnog lista broj 450 KO Rubeza, izdat od Uprave za nekretnine -
PJ Nik3i¢, broj 200-919-36327/2024 od 04.10.2024. godine, koji je pro&itan strankama i koji
se prilaZe uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su u Posjedovnom listu broj 450 KO
Rubeza upisane: parcela broj 396/3 put &etvrtog reda povriine 844 m2 i parcela broj
396/23 put &etvrtog reda povriine 745 m2, u suposjedniStvu poklonodavea Jovovié
(Borislav) Marka, u obimu prava od 1/4.

U Posjedovnom listu broj 450 KO RubeZa, za navedene nepokretnosti nema upisanih
primjedbi. :

Notar je stranke podudio moguénosti da, neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvr§i neposredni uvid u predmetni Posjedovni list u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio
im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluCaju
suprotnog postupanja, a narotito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog Posjedovnog lista doSlo do promjena podataka koji se upisuju u njemu za predmetne
nepokretnosti, kao i na moguénost nesaglasnosti predogenog Posjedovnog lista podataka
upisanih u njemu u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavijuju da su to
razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju
sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog odnosa.

II PRENOS
Poklonodavac se obavezuje poklonoprimcu — Nedi¢ Milenku, u znak zahvalnosti, prenijeti
bez naknade polovinu svog suvlasnitkog dijela - pravo susvojine u obimu prava od 1/8, dok
za sebe zadrZava pravo susvojine u obimu prava od 1/8 na nepokretnosti navedenoj u tacki
I ovog Ugovora, Sto poklonoprimac prihvata.

Notar je stranke poduéio zakonskom statusu zajednicke imovine bra¢nih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih drugova ugovornih
strana, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Notar je stranke upozorio na posljedice u shu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
nazna¢enim. Nakon toga, poklonodavag izjavljuje da je predmetna nepokretnost njegova posebna
imovina, steSena nasljedem, $to garantuje svojim potpisom na ovom Ugovoru.

Notar je podudio poklonodavca da ima pravo i moguénost ovim ugovorom zadrZati za sebe ili za
trece lice neko pravo ili péloii,t_fpoklonoprimcu da ne$to ugini, ili da se od ne¢ega uzdrZi, ili da
nedto dozvoli drugome, te ga upozorio na posljedice i rizike kojima se izlaZe u slugaju suprotnog
postupanja, nakon &ega, poklonodavac izjavljuje da ne Zeli naprijed naznaceno.

”M)&j{{ QJQ - W
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~ ali su stranke, i pored toga, odlugile saciniti ovaj ugovor;

_ ostati nepoznat, a o0 tome nije obavijestio poklonoprimca.
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— da, s obzirom na to da se ovdje radi o poklonu, nu#ni nasljednici, shodno zakonskim

‘adredbama o nasljedivanju, u cilju zastite nuZnog naslj ednog dijela, mogu traZiti povrat poklona,

— da poklonodavac ne odgovara za materijalne i pravne nedostatke, ali da moZe odgovarati za
neispunjenje, kao i za zaka¥njenje ispunjenja svoje obaveze, te za eventualnu Stetu koju bi
poklonoprimac pretrpio zbog nekog nedostatka, ako je poklonodaveu bio poznat, ili nije mogao

— na obavezu poklonoprimca da Upravi lokalnih javnih prihoda Opétine Nik$i¢ u roku od 12
dana od dana zakljugenja ovog Ugovora, podnese poresku prijavu i istovremeno uplati porez nz

promet nepokretnosti utvden primjenom stope od 3 % na vrijednost iz Ugovora.

Od ove notarski obradene isprave dobi; ajﬁ:
OTPRAVAK:

Poklonodavac (1)
Poklonoprimac (1)
Uprava za nekretnine — PJ Nik3i¢ (1) .
Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Niksi¢ (1)

Naknada za rad i naknada trogkova notara, obratunata je prema notarskoj tarifi,u iznosu od 70,0
Eura, shodno tarifnom broju 1. Na ovu cijenu ima se uradunati PDV u iznosu od 21 % tj. 14,7
Eura, tako da ukupna cijena iznosi 84,70 Eura.

X OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moze izvrst
izmjene ovog ugovora u tehni¢kom smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i otiglednih greSak:
sa ciljem provodenja ugovora i upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim izmjenama ne dira
sustinu ugovora. O izvr¥enim promjenama notar ¢e obavijestiti UgovoIne strang,-----------=----—

X1 PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Notar je poudio ugovorne strane da je obaveza notara da sluzbeno dostavi Upravi za nekretnine
PJ Niksi¢, otpravak ovog izvornika, radi upisa prava koja proizilaze iz istog. Za postupanje §
zahtjevu, ugovorne strane. su u obavezi da uplate administrativinu taksu u iznosu od 15,00

* Nakon ove pouke ugovorne strane su odluile: da notar podnese zahtjev sa dokazom o uplaten

administrativnoj taksi.
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~ Poklonodavac ne odgovara za materijalne i pravne nedostatke. -

- VI TROSKOVI I POREZI-
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Vrijednost nepokretnosti iz tatke i meg ‘ugovora cijeni se na iznos od 400,00 EURA (cetm
stotine eura).

I1l PRELAZ POSJEDA, KORISTE, TERETA 1 OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na poklonoprimca danas.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE

Nakon $to je notar poduéio i upozorio poklonodavca da moze odgovarati za naknadu sﬁ&e ko_}u
bi eventualno poklonoprimac pretrpio zbog nekog od materijalnih i pravnih nedostataka koji mu
je bio poznat, ili nije mogao ostati nepoznat, a o tome nije obavijestio poldonoprmca,
poklonodavac izjavljuje da mu nikakvi nedostaci nijesu poznati. -
Poklonoprimac izjavljuje da preuzima sva javno-pravna ogranicenja i opterecenja m za
predmetne nepokretnosti koja nijesu vidljiva iz evidencije Katastra nepokretnosti.--

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Poklonodavac je saglasan da se, na osnovu ovog ugovora, poklonoprimac moze ﬂimzmh ]
katastarskom operatu sa pravom suposjedni$tva u obimu prava od 1/8 na nepokre{masﬁma
navedenim u talki I ovog Ugovora, bez njegove dalje saglasnosti.

Notar je poducm stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju soizdarm
i da mogu druk&ije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog nota:ﬁog
zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge tro§kove u vezi s tim, snosi poklonoprimac. ———-—

VII ODOBRENJA

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopitio strankama da ovaj ugovér ne
podlijeZe nikakvim odobrenjima. '

VIII PODUKE I UPOZORENJA

Notar je podudio i upozorio stranke na sljedece:

~ da se pravo svojine sti¢e.upisom u katastar nepokretnosti;
— da ¢e notar po slquehoj’:.dﬁinosti otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine —
PJ Niksi¢ i Upravi lokalnih javnih prihoda Opstine Nik3i¢.

AL )(K \/VQ _Waes
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Notar je pro&itao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog odgovar.
njihovoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZin
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju
L. svojerutno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon &ega je zapis potpisao i ove

f - mnotar. -=-
oo U Nikgi¢u, dana 04.10.2024. (Setvrtog oktobra dvije hiljade dvadeset Cetvrie godine) u 11,0
;, - Gasova (jedanaest)-------------
Poklonodavac:
] < - Poklonoprimac:
CRNA GORA

N O T A R NOTAR:

LIUBISA MARKOVIC

MARKOVIC LJUBISA

I _NIKéIc’: AN ,Q/ 2 \
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INVESUCIONO-razvojni fond

Crne Gore A.D.

Broj: 05-17021-9072-24/1
Podgorica, 28.10.2024. godine

n.r. gospodinu Milenku Nediéu

Predmet: Saglasnost za izradu gradevinske dokumentacije

Postovani,

Shodno Vasem Zahtjevu koji je kod Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore A.D. zaveden dana 23.10.2024.
godine pod brojem 0501-17021-8929-24/1, a u vezi dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje za
izgradnju poljoprivrednog objekta — hangara za smjestaj poljoprivredne mehanizacije na parceli 396/8, Posjedovni
list broj 1721 KO Rubeza PJ NikSic Ciji je sopstvenik — posjednik Milenko Nedi¢ (obim prava 1/1), istiCemo da
Fond u svojstvu hipotekarnog povijerioca daje trazenu saglasnost.

Napominjemo da svi tereti konstituisani u korist Fonda na nepokretnostima iz Posjedovnog lista broj 1721 KO
Rubeza PJ NikSi¢ ostaju upisani radi obezbjedenja potrazivanja Fonda sve do konaénog izmirenja kreditnih
obaveza, bez umanjenja obima i prava Fonda kao hipotekarnog povjerioca i bez prava na uspostavljanje novih
tereta i ogranicenja na nepokretnostima, bez izricite pisane saglasnosti Fonda.

Predmetna Saglasnost mozZe se koristiti iskljucivo u svrhe za koje je data. Za sve eventualne druge radnje,
na predmetnim nepokretnostima, potrebno je obezbijediti novu saglasnosti Fonda kao hipotekarnog
povjerioca.

Srdacan pozdrav,

Rukovodilac Sluzbe za pravne poslove, upravijanje imovinom
i osiguranje izvoza od netrzisnih rizika

/

Mirko Maskovié

Obradila:
Visi referent za pravne poslove

I Tovanovic

Jovana Jovanovié

Adresa: Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 126/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 20 416 605 Fax: +382 20 416 604 Besplatan Call CENTAR: 080 012 012
PIB: 02217937 PDV: 30/31-10300-1 e-mail: info@irfcg.me web: www.irfcg.me
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PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Nedi¢ Milenko
Lokacija: katastarske parcele 396/8 KO Rubeza

Osnovni podaci za projektovanje:
Namjena: objekat za skladiStenje mehanizacije i opreme

Katastarska parcela: 396/8 KO Rubeza

Veli¢ina parcela: 2432,00 m?

Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta: 100,00 m?
Maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina: 100,00 m?
Maksimalni indeks zauzetosti: 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,8

Maksimalna spratnost objekta: Pr+1

Izraditi idejno rjeSenje i glavni projekat objekta — za skladiStenje mehanizacije i opreme,
tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko tehni¢kim uslovima, aktuelnim
propisima i standardima, Objekat projektovati tako da se ne naru$i ambijentalna cjelina podrucja.
Prilikom projektovanja voditi raCuna o poStovanju svih obavezujucih parametara definisanih UTU.

Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa procelja fasade,
prema sporednoj saobracajnici.

U prizemlju predvidjeti: skladiste sa mokrim ¢vorom.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesSenju i
postoje¢im vaZe¢im propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg nosecu ulogu treba da ima glavni
noseci zidovi i serklazi. Planirati postavljanje na krovnim ravnima fotonaponskih sistema koju ¢ine
solarni paneli.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zaStite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima NikSi¢.

Niksié INVESTITOR:
oktobar, 2024. godine
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OBJEKAT ZA SKLADISTENJE
MEHANIZACIJE I OPREME

1. Tehnicki izvjeStaj uz idejno rjeSenje objekta za skladiStenje mehanizacije i opreme sa
postavljenim fotonaponskim sistema koju ¢ine solarni paneli na krovu istog.

UvOD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina Niksi¢, uradeno je idejno rjeSenje objekta
za skladiStenje mehanizacije i opreme, sa postavljenim fotonaponskim sistema koju ¢ine
solarni paneli na krovu istog..

OPSTI PODACT:

Objekat: OBJEKAT ZA SKLADISTENJE MEHANIZACIJE I OPREME

Investitor: Nedi¢ Milenko, Niksi¢

Mjesto izgradnje: katastarska parcele broj 396/8 KO Rubeza, Nik$i¢, u zahvatu Izmjena i
dopuna PUP-GUR-a Opstine NikSsi¢

01. OSNOV ZA IZRADU IDEINOG RIJESENJA

Idejnim rjeSenjem je obuhvadena izgradnja objekta za skladiStenje mehanizacije i
opreme, (spratnosti P), prema urbanisticko — tehnickim uslovima broj UP/Io br 07-350-1006
od 10.09.2024.god., izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zasStitu Zivotne
sredine, Opstina Niksi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu
sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Objekat je lociran na lokaciji Tovi¢, u Dragovoj Luci, koju ¢ini katastarska parcela
396/8 KO Rubeza, Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana —
Generalna urbanisticka razrada OpsStine NikSi¢. Previdena namjena ovrSina u ovoj zoni je
stanovanje malih gustina (SMG).
- Oblik lokacije na kojoj je planirana izgradnja poljoprivrednog objekta je dosta pravilan, sa
povrSinom koja iznosi ukupno P=2432,00 m2.

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja objekta za skladiStenje mehanizacije i
opreme (spratnosti Pr).



03 PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 396/8 KO Rubeza

Povrsina lokacije (K.P. 396/8 KO Rubeza)

.......................................... 2432,00 m?
Indeks zauzetosti - dOZVOLJENI....c..cervuirreiriirieiiieeiie e 0,30
Indeks izgradenosti - dOZVOlJeni........c.oevueveeririininienienieieeieeeee 0,80
Spratnost - dOZVOIJENA .....cccueeiuieiieeieeiee e Su+Pr+1

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruZenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja.

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,20 m.
Spratna visina prizemlja iznosi 4,50 m.

ETAPNOST GRADNIE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna
gradnja.

OBLIKOVANIE

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti, oblik
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne
izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke
osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog
izraza sa ambijentalnim karakterom okruZenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i
vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odraZavaju unutraSnju organizaciju prostora,
odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Izbor materijala za objekat, vrSen je sa ciljem obezbjedivanja toplotne i zvucne izolacije kao
1 kori$¢enje razli¢itih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u
svoje okruZenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA I SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama objekta —
za skladiStenje mehanizacije i opreme.

Sa urbanisticko - arhitektonskog aspekta novoprojektovano skladiSte predstavlja jednu
cjelinu.



Objekat je spratnosti Pr.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja. SkladiSte je projektovano u skladu sa
funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora, odnosno buducih korisnika, i ¢ini
funkcionalnu cjelinu.

OBRACUN POVRSINA
PRIZEMLIJE
skladiste 78,81 m?
WwWC 2,54 m?
UKUPNO NETO 81.35 m*
BRUTO POVRSINA
UKUPNO bruto 90,16 m?

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...

OSVIJETLJENJE I PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrZaji objekta imaju moguénost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO 1 ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.

(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je
po Citavoj bruto povrSini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za
beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZe cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu klimatsku
zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=14,00 cm (stirodur)



- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zaStite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvideno je malterisanje.

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teZnjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste zavrSne obrade i to
dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje (bijela i beZ boja).

VANIJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje
krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV
Krov je projektovan kao dvodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i
limom kao zavr$nim pokrivacem.

ODVODNJAVANIE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni,
okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Kisnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrSine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVT:

Pod skladista je zagladeni beton, povrSinski obraden epoksidnim razlivajuéim podom
otpornim na baze i kiseline sa dodatkom agregata protiv klizanja.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima gradevinske fizike.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produZnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.

PLAFONI:
U skladiStu plafon je gletovani i bojen poludisprezivnom bojom.

URBANISTICKI PARAMETRI
Povrsina lokacije (K.P. 396/8 KO Rubeza)..... 2432,00 m?

Povr$ina 0snove objekta .............cocceveveerevenenee. 90,16 m? + postojeéi objekat - 99,00 m?
Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvoljenim koeficijentima



Indeks zauzetosti - projektovani........c.ccceveeveeevierneenecnsiennienn. 0,08 - uklju€ujuci i postojeci
objekat na k.p. 396/8 KO RubeZza (90,16 m? + 99,00 m?)

Indeks zauzetosti - dOZVOlJeni........ccceevveeiieniiieieeeie e 0,30

Indeks izgradenosti - projektovani............ 0,08 — ukljucujuéi i postojeci objekat na k.p. 396/8
KO Rubeza (90,16 m? + 99,00 m?)

Indeks izgradenosti - dOzZvoljeni........ccceeeeeiieicenieiieieeeeee, 0,80

Spratnost - projektovana .........ccccceeceereerieeneenee e Pr

Spratnost - dOZVOlJeNna .........cceceerueeneeniieeneenicnieceeneee Su+Pr+1

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE I POVECANIJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povr§inama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutra$njih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

e Krovovi su sa velikim prepustima (strehe), sa postavljenim fotonaponskim sistema

koju ¢ine solarni paneli na krovu istog.

Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje

e savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

e Termoizolacija podova na tlu;

e Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;

Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranicenjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena za$tita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
usStede energije i udobnog kori§¢enja objekta.

Sve konstruktivne elemente je takode neophodno obraditi anti korozivnom bojom i
zavr$nim slojem (ankeri i Srafovi).

Konstrukcija treba da zadovolji protivpoZarnu otpornost. Sekundarni nosaci su
pocinkovane u Celi¢ne roZznjace u krovu, sa prethodno probuSenim rupama za pricvrs¢ivanje
za primarnu konstrukciju.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrZini i na¢inu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elektronskoj formi.

Niksi¢
oktobar, 2024. godina
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ARHILINE doo NIKSIC
drustvo za projektovanie i inzenjerin .
USIV0 za projeKovanje inzenjering NEDIC MILENKO
OBJEKAT ZA SKLADISTENJE | Lokacija:

Objekat: MEHANIZACIJE | OPREME
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Glavni inzenjer: . - AT
Veselin NikCevic dipl.ing.arh.
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ARHILINE doo NIKSIC
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USIV0 za projextovanje | inzenjering NEDIC MILENKO
OBJEKAT ZA SKLADISTENJE Lokacija:

Objekat:

MEHANIZACIJE | OPREME

k.p. 396/8 KO Rubeza, NIksi¢

Glavni inzenjer:

Veselin Nikcevi¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni . PN T INIRE Dio tehnicke dokumentacije:

inzenjer. Veselin Nikcevic dipl.ing.arh. ARHITEKTURA
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LEGENDA:
E - planirani objekat

E - granica parcele
- glavni ulaz
E - trotoari

- -zelene povrsine

E -asfalt

E -poplocane povrsine

‘* -nisko rastinje

-visoko rastinje

Povrsina parcela (m?)

Povrsina objekta iznad zemlje (m?)

2432,00

90,16 + 99,00 (postojeci objekat)

Povriina objekta ispod zemlje (m?) /
Ukupan horizontalni gabarit objekta (m?) 90,16
Izgradena povrsina (m?) 189,16
Neizgradena povrsina (m?) 2242,84
ostvareno Max po PUP-u
INDEKS ZAUZETOSTI 0,08 0,30
INDEKS IZGRADENOSTI 0.08 0,80
INVESTITOR:

ARHILINE doo NIKSIC
drustvo za projektovanije i inzenjering

NEDIC MILENKO

OBJEKAT ZA SKLADISTENJE

Objekat: MEHANIZACIJE | OPREME

Lokacija:
k.p. 396/8 KO RubeZa, NIKkSi¢

Glavni inzenjer: . - AT
Veselin NikCevic dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni

inzenjer: Veselin Nikcevic¢ dipl.ing.arh.

RAZMJERA:

ARHITEKTURA | 1-150

Dio tehnicke dokumentacije:

Saradnik:

Prilog: Broj priloga: | Broj strane
Situacija - planirano stanje 3

Datumizrade i M.P.

oktobar, 2024.

Datum revizije i M.P.:
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° |Namjena prostorije

| NetoP (m?) [O(m)] Pod [

Zidovi |

Plafon

skladi$te mehanizacije i opreme

01. skladiste 7881 (34283  Beton | Poludisperzia | Poludisperzija
02.[wC 254 11,04\ Keramika \ Keramika \ Poludisperzija
2 Neto povrSina 81.35
‘ ‘ 3 Neto povrsina skladisnog prostora 81,35
PREGLED POVRSINA ETAZE (MEST EN 15221-6)
NRA NFA IFA GFA LA
neto P prostorija | neto P poda | unutr. P poda | brt. P poda P etaZe
TA UTA 0,00 000
tehn.prost. RTA 0,00
CA UCA 0,00
komunik. RCA 0,00 000 8135
AA UAA 2,54 . 81,68
d 2,54 ' 81,68
sanit.pros. RAA 0,00 90,16 90.16
PA UPA 81,35
prim.nam. RPA 0,00 81,35
PWA P pregradnih zidova 0,33
ICA P unutradnje konstrukcije 0,00
ECA P spoljadnje konstrukcije 8,48
NLA nekorisna povrsina etaze /
PRIZEMLJE - Ukupne povrsine P (m?)
X Neto povrdina
2 Bruto po
PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHILINE doo NIKSIC
drustvo za projektovanje i inzenjering

NEDIC MILENKO

Objekat:

OBJEKAT ZA SKLADISTENJE
MEHANIZACIJE | OPREME

Lokacija:

k.p. 396/8 KO Rubeza, NIksi¢

Glavni inzenjer:

Veselin Nikcevi¢ dipling.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

i i ic ije: RAZMJERA
Qijgt?vt?rnl Veselin Nik&evié¢ dipling.arh. Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA '
inzenjer: 1:50

e Ay Broj priloga: |Broj strane:
soradnik Piiog: OSNOVA PRIZEMLIA 5
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Objekat: OBJEKAT ZA SKLADISTENJE Lokacija:
MEHANIZACIJE | OPREME k.p. 396/8 KO RubeZa, NIksi¢
Glavni inzenjer: Veselin Nik&evié dipl.ing.erh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Odgovomi Veselin Nikéevi¢ dipling.arh, | Di© fehnicke dokumentaciie: agpyregTyura  RAZMIERA
inzenjer: 1:50
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| |
1 2 opis 1 opis 2 opis 3
| stub 10/10 |
| |
| . | -epoksidni pod -rebrasti lim - produzni malter 2.5cm
opis 2 -cementni estrih d=5cm -letvice 5x3cm - betonski blok 10-20 cm
| — klije$ta 2x5/12 cm | -hidroizolacija d=0,2 cm -termofolija - produzni malter 2.5cm
t 62 ) -AB plo¢a na tlu d=15cm -stiropor
| ! -nab'ijeni $ljunak d=10cm -rogovi 12 x14cm
| -nosivo tlo -vjenéanica 12 x14
rog 12 x14 cm /
vjencanica 14 x12 cm | vjencanica 14 x12 cm
|
+4.65 .65
(L
+49
(1] [T
opis 3 I I
_‘_
L1 L
3
~ S
— — <t
[T [T
|| < 1 .
I _ opis I
L1 20
: +0.15 +0.2
+0.00 | AL 2 W [HHl e +0.00
>?‘ml|mmm R e SR A
% W R
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE doo NIKSIC ]
drustvo za projektovanie i inzenjering NEDIC MILENKO
ovfekat OBJEKAT ZA SKLADISTENJE okaciir
MEHANIZACIJE | OPREME k.p. 396/8 KO Rubeza, NIksi¢
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: -
Veselin Nik¢evi¢ dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni . o ., . . Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzener: Veselin Nik&evi¢ dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1-50
Saradnik: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Presjek 1/1 8
/ Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:
oktobar, 2024.




vjencanica 14 x12 cm

opis 3
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vjencanica 14 x12 cm

opis 1

-epoksidni pod
-cementni estrih d=5cm
-hidroizolacija d=0,2 cm
-AB plo¢a na tlu d=15cm
-nabijeni $ljunak d=10cm
-nosivo tlo

opis 2 opis 3
-rebrasti lim - produzni malter 2.5cm
-letvice 5x3cm - betonski blok 10-20 cm
-termofolija - produzni malter 2.5cm
-stiropor

-rogovi 12 x14cm
-vjencanica 12 x14

PROJEKTANT:

ARHILINE doo NIKSIC

INVESTITOR:

drustvo za projektovanje i inZzenjering NEDIC MILENKO

ovfekat OBJEKAT ZA SKLADISTENJE oKacior
MEHANIZACIJE | OPREME k.p. 396/8 KO Rubeza, NIkSic
Glavniinzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

J Veselin Nikcevic dipl.ing.arh. J IDEJNO RJESENJE
Odgovorni , Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzerjer: Veselin Nik&evi¢ dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Presjek 2/2 9

Datum izrade i M.P.
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Datum revizije i M.P.:




opis 3

S

+6.20

opis 2
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14 cm
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opis 1

453

453

opis 1

-epoksidni pod
-cementni estrih d=5cm
-hidroizolacija d=0,2 cm
-AB ploca na tlu d=15cm
-nabijeni $ljunak d=10cm
-nosivo tlo

opis 2

-rebrasti lim
-letvice 5x3cm
-termofolija
-stiropor

-rogovi 12 x14cm
-vjen¢anica 12 x14

opis 3

- produzni malter 2.5cm

- betonski blok 10-20 cm

- produzni malter 2.5cm

ARHILINE doo NIKSIC ,
drustvo za projektovanje i inzenjering NEDIC MILENKO

ovlekar OBJEKAT ZA SKLADISTENJE
MEHANIZACIJE | OPREME

k.p. 396/8 KO Rubeza, NIkSi¢

Glar ) . L ., . . Vrsta tehnicke dokumentacije: N
Veselin NikCevic dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorn i . o ., . . Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
inzener: Veselin Nik&evi¢ dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1-50
Saradnik Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Presjek 3/3 10

oktobar, 2024.

Datum revizije i M.P.:
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| | PROJEKTANT: ) ’ INVESTITOR:
| | ARHILINE doo NIKSIC ]
i i drustvo za projektovanie i inzenjering NEDIC MILENKO
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