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3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
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7 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 10/01/2025 između, 
 

Naručioca: JAKIĆ PREDRAG, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju poljoprivrednog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno 
arhitektonsko rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � 
tehničkim uslovima, propisima i državnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 20 dana za izradu glavnog 
projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke 
projektne dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  JAKIĆ PREDRAG 

   
   

.............................................................     ............................................. 

 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zakljuivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Novani 1,00Euro, nenovani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVAI:

Lini podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIKEVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINANO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIKEVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Lini podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neogranieno  (  )

POJEDINANO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIKEVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Lini podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neogranieno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 
64/17), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT: POLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE 
MEHANIZACIJE I OPREME 

   
 
LOKACIJA:     k.p. 464/2, 466, 467 KO Šipačno 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG INŽENJERA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

 

                

Nikšić, januar 2025 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 
      ............................................... 
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OBRAZAC 3  

  

 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 
POLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE 
MEHANIZACIJE I OPREME 
 

LOKACIJA9 k.p. 464/2, 466, 467 KO Šipačno 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11 
Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte;  

 pravilima struke i   
 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

                    Nikšić, januar 2025. 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica) 
 
 
 
 
 
 
 

 

8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
Crna Gora

op $tinanik $i£
Sekretarijat za uredenje prostora i 

zastitu zivotne sredine 

UP/lobr. 07-350-1405 

Niksic 06.12.2024.godine

1

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, na osnovu clana 74 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata („SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 

04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i 

drzavne imovine jedinicama lokalnesamouprave (»Sluzbeni list CrneGore« broj 73/24), Pravilnika 

o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih uslova („$l. list CG" br. 70/17), Odluke o donosenju 

izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic („SUist Crne Gore br. 72/24) i 

podnijetog zahtjeva Jakic Predraga iz Niksica, izdaje:

2

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehniEke dokumentacije

Za izgradnju poljoprivrednih objekata za skladiStenje mehanizacije i opreme, na iokaciji Trnje, 

koju cine katastarske parcele broj 464/2, 466 i 467 KO Sipacno I, u zahvatu Izmjena i dopuna 

Prostornog urbanistickog plana („SI.list Crne Gore br. 72/24).

4

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jakid Predrag

POSTOJE6E STANJE6

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

Jakid Predrag je vlasnik katastarskih parcela broj 464/2, 466 i 467 KO Sipadno I, povrsine 

1280,00m2, 708,00m2 i 718,00m2, po listu nepokretnosti 171-prepis, sa upisanom Zgradom 

poljoprivrede-objekat broj 1, gabaritne povrsine 172,00m2, na katastarskoj parcel! 466 KO 

Sipadno I, u obimu prava 1/1.

U »G« listu lista nepokretnosti upisan je teret - Hipoteka u korist Hipotekarnog povjerioca 

Investiciono razvojnog fonda Crne Gore AD Podgorica.

Predmetne katastarske parcele po kulturi su livade 5. klase i njiva 4. klase.

Napomena:U nastavku postupka neophodno je pribaviti saglasnost hipotekarnog povjerioca.

7 PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana 

Opstine Niksic („Sl.list Crne Gore br. 72/24), u V (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena 

povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredne povrsine-obradivo zemljiste (PO).



Pravila parcelacije7.2.

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta cine katastarske parcels broj 

464/2,466 i 467 KO, Sipacno I.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama7.3.

SMJERNICE ZAIZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASEUIMA

• Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom 

zemljistu prve i druge klase.

• Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje 

preporu£enih urbariistickih parametara.

• U cilju podrske razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se mogucnost gradnje prema 

smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

• Za turisticku ponudu i ponudu domadih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske 

(Ijetnje) strukture {satori, transparentni krovovi, nadstresnice, i si.) kao manje trznice hrane i pica, 

sa ciljem promocije domadih proizvoda.

• Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako 

je vezana ili u okviru postojeceg gazdinstva i mora biti u skladu sa pianskim parametrima.

• Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.

• Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojece stambene objekte, ne smatraju 

se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna 

i napredna poljoprivredna proizvodnja.

• U ruralnim podrucjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne 

tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

• Optimalna velidha parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m2 do 800m2, a 

sirina ulicnogfronta 20m.

• Maksimalna bruto gradevinska povrsina stambenog objekta je 300 m2 .

• Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljista ruralnih naselja je 

P+l+Pk (tri etaze bez obzira na nomenklaturu).

• Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.

• Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

• Na parcel! se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

• Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi

2,5m. |

• Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m 

od regulacije ulice;

• Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti 

kompatibilnih stanovanju.

• Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporuceni standard! su:

- Maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk,

- Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

• Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke je 15 m.
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• Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granici sa 

objektom iste namjene je 7,5 m.

• Najmanje rastojanje uredaja za biolosko preciscavanje bez primarnih taloznika, sa stepenom 

prefiscavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

• Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 

planom, zadrzati u zatecenom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju 

saobracajne i ostale infrastrukture.

SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA U FUNKCIJI POUOPRIVREDE (ILI POUOPRIVREDNIH 

OBJEKATA)

Objekti u funkciji poljoprivrede se mogu graditi na poljoprivrednom zemljiStu koje obuhvata 

povrSine prvenstveno namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji osim na plodnom zemljiStu prve 

i druge klase.

Na podrucju poljoprivrednog zemljista predvidena je izgradnja objekata kompatibilnih osnovnoj 

namjeni za razvoj intenzivne ekoloske poljoprivredne proizvodnje .

U zoni ekoloske poljoprivredne proizvodnje dozvoijena je izgradnja objekata koji ne ugrozavaju 

navedeno podrucje i to: magacini repromaterijala (sjeme, vjestacka dubriva, sadnice i si.), objekti 

za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, objekti za proizvodnju voca i povrca u zatvorenom 

prostoru (staklenici, plastenici), objekti za proizvodnju gljiva, susare za voce i povrce, hladnjace i 

si. Pored pomenutih objekata, dozvoijena je i izgradnja objekata za finalnu preradu 

poljoprivrednih proizvoda, kao i objekata namijenjenih za intenzivan uzgoj stoke, peradi i krznasa 

(farme, klanice i si.).

Stambeni objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvan gradevinskog podrucja, mogu da se 

grade samo za vlastite potrebe i u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

Objekti namijenjeni poljoprivrednoj proizvodnji mogu biti slobodnostojeci objekti (stambeni i 

proizvodni) ili grupacije slobodnostojecih objekata medusobno funkcionalno povezanih 

(proizvodni).

Veli£ina parcele na kojoj je moguca izgradnja objekata u funkciji primarne poljoprivredne 

proizvodnje utvrduje se zavisno od vrste i intenziteta proizvodnje prema sljedecim uslovima:

• Za intenzivnu stocarsku proizvodnju 2ha

• Za intenzivan uzgoj peradi lha

• Maksimalan stepen zauzetosti zemljiSta pod objektima je 60%, a maksimalna spratnost P+Pk. 

Pozicija objekata za uzgoj stoke (stocne farme) odreduje se u skladu sa kapacitetom objekta i 

polozajem objekta u odnosu na naselje. Minimalna zastitna odstojanja izmedu granice kompleksa 

stocne farme su:

• Od stambenih zgrada, magistralnih puteva i rjecnih tokova - 100m;

• Od izvorista vodosnabdijevanja - 800m.

• Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 

planom, zadrzati u zatecenom stanju ukoliko su u skladu sa ovim smjernicama i ako svojim 

polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
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Ostali infrastrukturni uslovi17.4.

Vodni uslovi.

Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI^KIH, INZENJERSKO-
geolo Skih , HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMlCKIH) podloga , 
KAO I VR$ENJA GEOTEHNI6KIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

18

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno clanu 7.Zakona o geoloSkim istrazivanjima (»Sl.list 

RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekatgeoloSkih istrazivanja tla za predmetnu 

lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTlCKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTltKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTI&KE 

PARAMETRE
20

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine 

NikSid.

Oznaka urbanistioke parcels

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a OpStine 

NikSil.
PovrSina urbanistioke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti
0,20

Maksimalni indeks izgradenosti
0,40

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i 

izgradenosti

Bruto gradevinska povrOina objekata 

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
P+Pk

Najveda visina etaze za obracun visine 

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota 

meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i 

tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene 

etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; - 

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 

interventnih i dostavnih vozila, najveda visina 

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili 

djelimifrio ispod zemlje. Podrum je podzemna 

etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti 

kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se 

radi o denivelisanom terenu, relevantnom 

kotom terena smatra se najniza kota konadno 

uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Maksimalna visinska kota objekta
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Horizontalni gabariti podruma definisani su 

gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz clana 

96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80% 

povrsine urbanisticke parcele. Suteren je 

podzemna etaza zastupijena kod objekata koji 

su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva 

predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, 

dok je na jednoj strani kota poda suterena 

poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote 

terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena 

definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL

1).

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad 

zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se 

kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i 

morfologije terena. Za stambene objekte kota 

poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za 

poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote 

konacno uredenog i nivelisnog terena oko 

objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad 

prizemlja.

Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi iznad 

posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina 

potkrovlja nesmije biti veca od 1.20 m na mjestu 

gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova 

poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju 

na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili 

sljemena na susjednim objektima u 

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 

bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lucnog 

krova, a iznad meduspratne konstrukcije 

posljednje etaze i moze imati minimalne otvore 

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko 

krovna konstrukcija i visina sljemena 

omogucavaju organizovanje prostora tavana u 

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun 

bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i 

kao takav mora biti prepoznat u planiranim 

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 

parcele.

Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru parcele, 

- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru 

urbanisticke parcele._______________________

Parametri za parkiranje odnosno 

garaziranje yozila

7
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- Podzemne ill nadzemne garaze mogu biti 

jednoetazne ili viseetazne.

- Gabarit podzemne garaze moze biti ved od 

gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%, 

ukotiko ne postoje neka druga tehnicka 

ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost 

susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po 

principu 1 PM na jedan stan,

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da 

bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, 

tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 

funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 

jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad 

sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogude koristiti 

savremene i tradicionalne materijale,vodeci 

racuna o usaglaSenosti likovnog izraza i 

ambijenta.SpoIjna obrada objekata-fasada, 

mora biti izvedena od odgovarajudih materijala 

koji garantuju adekvatnu zaStitu bjekata. 

Preporuduje se upotreba materijala koji daju 

mogudnost za savremena i ekonomidna 

arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra 

zaltita objekata.

U cilju racionalnog kori§denja energije treba 

iskoristiti sve mogudnosti smanjenja koriSdenja 

energiji u objektima. Pri izgradnji objekata 

koristiti savremene termoizolacione materijale i 

predvidjeti mogudnost korisdenja solarne 

energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 

pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim 

uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju 

posebno u odnosu na ambijentalna 

svojstva podrudja

Prilikom urbanistidkog planiranja i 

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj 

praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o 

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 

energetske komponente u urbanisticko 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti 

da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu 

arhitekture i potrebne energije objekta kroz 

pazljivo odredenje slededih komponenti:

• orjentacija i dispozicija objekta,

• oblik objekta,

Uslovi za unapredenje energetske 

efikasnosti

8



• nagib krovnih povrsina,

• boje objekta,

• toplotna akumulativnost objekta,

• raspored i odnos stambenih i fasadnih 

povrsina,

• ekonomska debljina termoizolacije,

• razudenost fasadnih povrsina i td.

• razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, DOO Vodovod i kanalizacija Niksic, Sektoru za zastitu 

zivotne sredine Opstine Niksic, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi, 

Sekretarijatu za komunalne posiove i saobracaj-saobracajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i 

arhivi.

21

OBRAD1VA6I URBANISTlCO-
TEHNICKIH USLOVA:

22 Olivera Karadzic, dipl. ing. grad.

SEKRETAR

Milanka Radulovic, dipl. inz.
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE:

potgisTpvlascenog sluzbenog licaM.P.

24

25 PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

• ** %
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Odtuka o Iznidl IzmJenM I dopuna 
ProatomoHtrbanlstlCkog 
plana Opitfne Nlkllt 
(Sluiboni list CO br. 53/19191/20)

ObradlvaC plana:

Ministaretvo prostomog planlranja, urbanlzma I driavne Imovlne

Rukovodilac Izrado plana:

Mlijana Nlkolld, dipl.pr.planer 
(lic.br. 05- 1692/06-2)
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Cma Gora 

op Stina  niksic

Sekretarijat za komunalne poslove i 

saobracaj
Broj: 09“ 340 - 1120 

Niksic, 30.12.2024.godine

;

HI! f 5

t

i

SEKRETARIJAT ZA UREBENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ■ 5
;
i *!

1 ?OVDJE \

Vas zahtjev broj: 07-350-U prilogu Vam dostavljamo saobracajno-tehnicke uslove na 

1405 od 17.12.2024.godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za 

izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji poljoprivrednih objekata 

skladistenje mehanizacije i opreme, na lokaciji koju cine katastarske parcels broj 464/2, 

466 i 467 KO Sipacno I, koja se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine 

Niksic („Sluzbeni list Cme Gore“, br. 72/24 ), investitora Jakic Predraga izNiksica.

za

; f

ii

i }
,)

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine 

1 x u spise predmeta,

~Txa/a
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Cma Gora 

OPSTINA NIKSIC 

Sekretarijat za komunalne poslove i 
saobracaj
Broj: 09- 340- 1120 

Niksic, 30.12.2024.godine
/'

INVESTITOR: Jakic Predrag iz Niksica 

KAT. PARCELA: 464/2, 466 i 467 KO Sipacno I
PLANSK3 DOKUMENT: Prostorno urbanisticki plan Opstine Niksic („Sluzbeni list 
Crne Gore“, br. 72/24)

Na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sluzbeni list CG” 

br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i 
zastitu zivotne sredine broj: 07-350-1405 od 17.12.2024.godine u predmetu izdavanja 

urbanisticko - tehni£kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji 

poljoprivrednih objekata za skladistenje mehanizacije i opreme, na lokaciji koju cine 

katastarske parcele broj 464/2, 466 i 467 KO Sipacno I, Sekretarijat za komunalne 

poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji poljoprivrednih objekata za skladistenje 

mehanizacije i opreme, na lokaciji koju cine katastarske parcele broj 464/2, 466 i 467 KO 

Sipacno 1, na opstinski put, lokalni put L-25 Vidrovan (raskrsnica sa magistralnim putem 

M-18) - Sipacno

LOKACIJA: Lokalni put L-25 Vidrovan (raskrsnica sa magistralnim putem M-18) - 

Sipacno

NAMJENA: Lokalni put L-25 Vidrovan (raskrsnica sa magistralnim putem M-18) - 

Sipacno je namijenjen za mjesoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je 

opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

- s
Postoiece stanie - lokaciia •
Lokacija za radove na izgradnji poljoprivrednih objekata za skladistenje mehanizacije i 

opreme, na lokaciji koju cine katastarske parcele broj 464/2, 466 i 467 KO Sipacno se



. %

nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic („Sluzbeni list Gme 

Gore“, br. 72/24 ), pored lokalnog puta L-25 Vidrovan (raskrsnica sa magistralnim putem 
M-18) - Sipacno.

Lokalni put L-25 Vidrovan (raskrsnica sa magistralnim putem M-18) - Sipacno (na 

katastarskoj parceli broj 1194 KO Sipacno I upisanoj u LN 185 u svojini Crne Gore, 

raspolaganje Vlada Crne Gore, na£in koriscenja-javni putevi), upisan je kao lokalni put 
pod rednim brojem 25. u Registar opStinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, 
koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne 

Gore - opstinski propisi«, broj 36/15 ).
Miesto i nacin prikliucenia

Lokaciju za radove na izgradnji poljoprivrednih objekata za skladistenje mehanizacije i 

opreme^ na lokaciji koju cine katastarske parcele broj 464/2, 466 i 467 KO Sipacno I, 
prikljuciti preko jednog prikljucka, preko putnog zemljisia na opstinski put - lokalni 
put L-25 Vidrovan (raskrsnica sa magistralnim putem M-18) - Sipacno.
Uprojektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio 

Urbanisticko - tehnickih uslova Up/Io br.07-350-1405 od 06.12.2024.godine izdatih od 

Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u 

PQgledu oriklpicaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne 

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom 

drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u 

pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine dostavlja 

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke 

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa 

urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom 

drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti 
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine 

 1 x u spise predmeta

ovom

1 x a/a

OBRADI LI ,
Jasmina Bulajic ^

Igor Perunovic
i.-y/

//^Aretar

llI^0badip?8‘saobr‘
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Sekretarijat za uredenje prostora
izastituzivotnesredine

Broj: 07-353-sl
Niksic, 20.12.2024. godine

i zastitu zivotne sredine
Sekretarijat» R,au«

OVD JE

i ■ 07-350-1405 od 17.12.2024. godine (dostavljen 

' ' U trazili misljenje o potrebiPovodom Vaseg zahtjeva broj . ^ ^

Sektoru za zaStitu iivotne sredin • ■ , izeradnje poljoprivrednih objekata za
procjene utieaja na zivotnu ^“u parcelama br 464 2,

skladistenje mehanizac.je j Izmi na i dopuna PUP -a OpStine NikSifi, u cdj»

Uredbom o projektiraa za koje se P J projekata za koje je

sp s-s“. r::s4,'rU» - *. * -—«—
utieaja. Obzirom da se u konkretnom slu6a^U raf kac| Tmje na^atastarskim parcelama
objekata za skladiStenje Jehani7‘f ‘ ^Xizmjena j dojuna PUP -a OpStine NikSic, ovaj 

br 464/2, 466 i 467 KO SipaSno . u obuhvat I ^ na ^ j (projekti za koje je

Sektor se ne moze izjasniti da h se naveden pr^ ^ za koje se mofe zahtyevati
obavezna proejena utieaja na zivotn ) • kti a za koje se vr5i proejena utieaja na

skladistiti i si. zivotnu sredinu ("Sluzbeni

djelamosii b.r «#—« - • «™» *

nije potrebna izrada elaborata. • obavezi izjasniti se o povrsini, kapacitetu
Iz svega navedenog, nosilac pr°J^ J r ne mofc pristupiti izyodenju projekta, 

objekta, opremi koja se namJera^a * ■ didatnosti dok se nadlezni organ za poslove zastite 

STsS^e^ proejena udcaja na .votnu sredinu za is.

na

Sektor za zastitu zivotne sredine 

1 | Obradio/la 

Mirk<^j)fefctM dipl-ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

Investitor: JAKIĆ PREDRAG 
 
Lokacija: katastarske parcele 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I, 
 
Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena: poljoprivredni objekti za  skladištenje mehanizacije i opreme 
Katastarske parcele:                                 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I 
Veličina parcela:                                        1280,00 m2 

Maksimalna bruto građevinska površina dva objekta:                 200,00 m2  
Maksimalna bruto razvijena građevinska površina dva objekta:        200,00 m2  
Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,2                
Maksimalni indeks izgrađenosti:                  0,4              
Maksimalna spratnost objekta:                    Pr + Pk  
 
 
 Izraditi idejno rješenje i glavni projekat dva objekta – za  skladištenje mehanizacije i opreme 
u funkciji poljoprivrede, , tako da objekti budu u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko 
tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i standardima, Objekte projektovati tako da se ne naruši 
ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja voditi računa o poštovanju svih obavezujućih 
parametara definisanih UTU.  
 
 Objekte projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa pročelja fasade, 
prema sporednoj saobraćajnici. 
 U prizemlju predvidjeti: skladište – za garažiranje poljoprivredne mehanizacije. 
  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje 
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg noseću ulogu treba da ima glavni 
noseći zidovi i serklaži.  
 

Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić. 
 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 
januar, 2025 dva objekta. godine 

 
                                                                                 _______________________   
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 



 
Investitor: JAKIĆ PREDRAG 
Objekat:   POLJOPRIVREDNI OBJEKTI  
Namjena:   SKLADIŠTENJE MEHANIZACIJE I OPREME 
Lokacija: k.p.br. 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I, 
Izmjene i dopune PUP-a Nikšić, 
 
 

POLJOPRIVREDNI OBJEKTI ZA  SKLADIŠTENJE  
MEHANIZACIJE I OPREME  

 
 
 
1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje – dva poljoprivredna objekta za  skladištenje 
mehanizacije i opreme u funkciji poljoprivrede. 
 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, urađeno je idejno rješenje dva 
poljoprivredna  objekta za  skladištenje mehanizacije i opreme u  u funkciji poljoprivrede. 
 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: POLJOPRIVREDNI OBJEKTI ZA  SKLADIŠTENJE MEHANIZACIJE I 
OPREME  
Investitor: Jakić Predrag, Nikšić 
Mjesto izgradnje: katastarska parcele broj 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I, Nikšić, u zahvatu 
Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem  je obuhvaćena izgradnja dva poljoprivredna objekta za  
skladištenje mehanizacije i opreme, (spratnosti P), prema urbanističko – tehničkim uslovima 
broj UP/Io br 07-350-1405 od 06.12.2024.god., izdatih od strane Sekretarijata za uređenje 
prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, u okviru zadatih arhitektonsko – 
urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa 
objekata. 

 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na lokaciji Trnje, Šipačno, koju čine katastarske parcele broj 464/2, 
466 i 467 KO Šipačno I, Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana –. 
Previđena namjena ovršina u ovoj zoni je poljoprivredne površine – obradivo zemljište (PO).  
- Oblik lokacije na kojoj je planirana izgradnja poljoprivrednog objekta je dosta pravilan, sa 
površinom koja iznosi ukupno P=1280,00 m2. 
 



 
 
 
 
Lokacija za izgradnju dva poljoprivredna objekta za skladištenje skladištenje 

mehanizacije i opreme, koju čine katastarske parcele 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I, nalazi se 
u ruralnoij zoni, niže gustine naseljenosti, u okviru porodičnog poljoprivrednog gazdinstva 
„Jakić“. 
 
 Idejnim rješenjem planirana je izgradnja dva objekta za  skladištenje mehanizacije i 
opreme (spratnosti Pr), koji su istoga verikalnog i horizontalnog gabarita, kao i 
materijalizacije i oblikovnosti. 
 
 
03 PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I 
 

Na katastarskoj parceli 466 nalazi se postojeći objekat -  zgrada poljoprivrede, 
površine 172,00 m2, oznaena kao broj zgrade 1, spratnosti P, a na katastarskoj parceli broj 
464/2, nalazi se stambeni objektat (zemljište pod zgradom) garbaritne površine u osnovi 
113,00 m2, spratnosti P, a sve po Listu nepokretnosti broj 171 KO Šipačno I – prepis, potes  
Trnje. 

Za stambeni objekat na k.p. 464/2 KO Šipačno I, investitor iam prijavu građenja - 
zapisnik o inspekcijskom pregledu broj 121-1-NK-697 od 27.11.2023. godine,izdat od 
nstrane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine. 
 
  
Površina lokacije (K.P. 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I) 

..........................................    1280,00 m2 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni............................................................     0,20 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni........................................................     0,40  
Spratnost - dozvoljena ...................................................................     Pr+Pk 
 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekti su koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,15 m.  
Spratna visina prizemlja iznosi na jednom dijelu( prednjem) 4,50 do 3,00 m. 
 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekti su planirani da se izgrade u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 
 



 
 
 
OBLIKOVANJE 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, oblik 
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne 
izraze dva poljoprivredna objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske 
i geo-mehaničke osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog 
izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Izbor materijala za objekat, vršen je sa ciljem obezbjeđivanja toplotne i zvučne izolacije kao 
i korišćenje različitih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u 
svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekti predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama objekta – 
za  skladištenje mehanizacije i opreme. Kod poljoprivrednih objekata koji su prvenstveno u 
službi garažiranja poljoprivredne mehanizacije, prednja strana objekata ostaje otvorena, 
odnosno nijesu predviđeni zatvori. Ostale tri strane su zatvorene, odnosno ozidane beonskim 
blokovima. 

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta novoprojektovana dva objekta - garaže za 
skladištenje poljoprivredne mehanizacije  predstavljaju jednu cjelinu, iako su građeni kao 
posebnio objekti na udaljenosti od 4,60 m. 

Objekti su spratnosti Pr.  
Glavni ulazi u objekte su na nivou prizemlja, a povezani su zajedničkim 

saobraćajniompristupom Skladište je projektovano u skladu sa funkcionalnim i prostornim 
zahtjevima investitora, odnosno budućih korisnika, i čini funkcionalnu cjelinu. 

 
 

OBRAČUN POVRŠINA 
 

PRIZEMLJE 
 

 
skladište                          93,27 m² 
 

UKUPNO NETO                93,27 m² 

 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                 99,20 m² 
 
UKUPNA bruto  površina dva objekta                 198,40 m² 
 
 
 
 



 
   
 
 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač... 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu klimatsku 
zonu 
- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 
- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=14,00 cm (stirodur) 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
SPOLJNA OBRADA 
FASADA 
Za obloge fasadnih zidova predviđeno je malterisanje. 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (bijela i bež boja).  
 
KROV 
Krov je projektovan kao jednovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i 
limom kao završnim pokrivačem. 
 
ODVODNJAVANJE 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 



 
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
PODOVI: 
Pod  skladišta je zaglađeni beton, površinski obrađen epoksidnim razlivajućim podom 
otpornim na baze i kiseline sa dodatkom agregata protiv klizanja.  
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
  
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacije (K.P. 464/2, 466 i 467 KO Šipačno I)..... 1280,00,00 m2 
Površina osnove dva objekta ..................................   198,40 m2 + postojeći objekti  - 285,00 
m2  - (113,00 + 172,00 m2) 
Max dozvoljena površina pod objektom.....................     prema dozvoljenim koeficijentima 
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................     0,18, ukupna površina pod 
objektima iznosi 484,40 m2  - planirana dva objekta - 198,40 m2, + uključujući i postojeće 
objekte na k.p. 464/2 i 466  KO Šipačno I - 285,00 m2  (113,00 + 172,00 m2) 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,20 
Indeks izgrađenosti - projektovani............0,18, ukupna BRGP 484,40 m2– BRGP planirana 
dva objekta iznosi - 198,40 m2 + uključujući i postojeće objekte na k.p. 464/2 i 466  KO 
Šipačno I ( BRGP - 113,00 m2 + 172,00 m2) 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................     0,40 
Spratnost - projektovana .......................................................          Pr 
Spratnost - dozvoljena .....................................................                Pr+Pk 
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

•  Krovovi su sa velikim prepustima (strehe), sa postavljenim fotonaponskim sistema 
koju čine solarni paneli na krovu istog. 

Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 
gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

•  savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

•  Termoizolacija podova na tlu; 

•  Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 

prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 



 
 
 
 
 

Sve konstruktivne elemente je takođe neophodno obraditi anti korozivnom bojom i 
završnim slojem (ankeri i šrafovi). 

Konstrukcija treba da zadovolji protivpožarnu otpornost. Sekundarni nosači su 
pocinkovane u čelične rožnjače u krovu, sa prethodno probušenim rupama za pričvrščivanje 
za primarnu konstrukciju. 
 
 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 
izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u 
elektronskoj formi. 
 
 
Nikšić                                                                                            
Januar , 2025. godina 
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Odgovorni
inženjer:

Saradnik:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Lokacija:

Prilog:

Datum revizije i M.P.:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

INVESTITOR:

1

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:Glavni inženjer:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:
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Situacija - planirano stanje
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Odgovorni
inženjer:

Saradnik:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Lokacija:

Prilog:

Datum revizije i M.P.:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

INVESTITOR:

3

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:Glavni inženjer:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA
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464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić

W

- planirani objekat

-popločane površine

- glavni ulaz

-zelene površine

- granica parcele

LEGENDA:

- trotoari

-asfalt

Površina parcela (m2)                                                          2706,00

Površina objekata(planirani i postojeći)

iznad zemlje (m2)                                                           198,40  +  285,00

Površina objekta ispod zemlje (m2)                                      /

Ukupan horizontalni gabarit objekta

(planirani i postojeći) (m2)                              198,40  +  285,00  =   483,40

Izgrađena površina (m2)                                                       483,40

Neizgrađena površina (m2)                                                 2222,60

  

                                                           ostvareno               Max po PUP-u

INDEKS   ZAUZETOSTI                    0,18                            0,20

INDEKS  IZGRAĐENOSTI                0.18                            0,40

-visoko ras�nje

-nisko ras�nje
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Situacija - planirano stanje
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Odgovorni
inženjer:

Saradnik:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Lokacija:

Prilog:

Datum revizije i M.P.:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

INVESTITOR:

3

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:Glavni inženjer:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA
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464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić

W

- planirani objekat

-popločane površine

- glavni ulaz

-zelene površine

- granica parcele

LEGENDA:

- trotoari

-asfalt

Površina parcela (m2)                                                          662,00

Površina objekta iznad zemlje (m2)                                   132,86

Površina objekta ispod zemlje (m2)                                      /

Ukupan horizontalni gabarit objekta (m2)                         132,86

Izgrađena površina (m2)                                                       132,86

Neizgrađena površina (m2)                                                   529,14

  

                                                           ostvareno               Max po PUP-u

INDEKS   ZAUZETOSTI                    0,20                            0,40

INDEKS  IZGRAĐENOSTI                0.20                            1,20
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-nisko ras�nje
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OSNOVA TEMELJA

Objekat:

ARHITEKTURADio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Vrsta tehničke dokumentacije:

5

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

Glavni inženjer:

Odgovorni
inženjer:

JAKIĆ  PREDRAG

januar,  2025.

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME
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OSNOVA PRIZEMLJA

Objekat:

ARHITEKTURADio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Vrsta tehničke dokumentacije:

5

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

Glavni inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.
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Beton

93,27

Pod Namjena prostorije

93,27 Σ Neto površina skladišnog prostora

JAKIĆ  PREDRAG

januar,  2025.

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME

P=:93.27 m2

P=:99.20 m2
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OSNOVA KROVA

Objekat:

ARHITEKTURADio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Vrsta tehničke dokumentacije:

6

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

Glavni inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.
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JAKIĆ  PREDRAG

januar,  2025.

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME
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Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

OSNOVA KROVNIH RAVNI

Objekat:

ARHITEKTURADio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Vrsta tehničke dokumentacije:
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Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

Glavni inženjer:

Odgovorni
inženjer:
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januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, NikšićPOLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME
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RAZMJERA:

Lokacija:

Broj strane:

1:50

PROJEKTANT:

Prilog:

Datum revizije i M.P.:

Odgovorni
inženjer:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

INVESTITOR:

Datum izrade i  M.P.

8

Vrsta tehničke dokumentacije:Glavni inženjer:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Objekat:

Presjek 1/1

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

opis 3opis 2opis 1

-rebrasti lim
-letvice 5x3cm
-termofolija
-stiropor
-rogovi 10 x14cm
-vjenčanica 10 x14

- produžni malter 2.5cm
- betonski blok 10-20 cm
- produžni malter 2.5cm

-epoksidni pod
-cementni estrih d=5cm
-hidroizolacija d=0,2 cm
-AB ploča na tlu d=15cm
-nabijeni šljunak d=10cm
-nosivo tlo

opis 1

opis 3

opis 2

januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, NikšićPOLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME
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Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Presjek 2/2

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

9

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

-epoksidni pod
-cementni estrih d=5cm
-hidroizolacija d=0,2 cm
-AB ploča na tlu d=15cm
-nabijeni šljunak d=10cm
-nosivo tlo

- produžni malter 2.5cm
- betonski blok 10-20 cm
- produžni malter 2.5cm

-rebrasti lim
-letvice 5x3cm
-termofolija
-stiropor
-rogovi 10 x14cm
-vjenčanica 10 x14

opis 1 opis 2 opis 3

januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, NikšićPOLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME

opis 3

opis 1

opis 3

opis 2

1 32 4

1 32 4



Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  A/A

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

10

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

 bavalit  bavalit  tlo

1 32 4

1 32 4

lim

januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, NikšićPOLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME



Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  B/B

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

12

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

13 24

13 24

januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić

 bavalit  bavalit  tlo

lim



Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  C/C

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

11

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

C AB

C AB

januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, NikšićPOLJOPRIVREDNI OBJEKAT ZA
SKLADIŠTENJE  MEHANIZACIJE I OPREME

 bavalit  bavalit  tlo

lim



Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  D/D

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

13

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

C

CA B

A B

januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić

 bavalit  bavalit  tlo

lim



 bavalit

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

3D izgledi

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

14

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

 crijep  staklo  kamen

 bavalit  bavalit  tlo

januar,  2025.

JAKIĆ  PREDRAG

IDEJNO RJEŠENJE

464/2, 466, 467  KO Šipačno I, Nikšić
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