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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom dru�tvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 30/08/2024 između, 
 

Naručioca: BULAJIĆ ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � 
tehničkim uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 20 dana za izradu glavnog 
projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke 
projektne dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  BULAJIĆ ŽIVKO 

BULAJIĆ GORAN 
   
   

.............................................................     ............................................. 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zaklju
ivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Nov
ani 1,00Euro, nenov
ani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )

POJEDINA
NO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 
64/17), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 
   
 
LOKACIJA:     k.p. 4120 KO Grahovo 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG INŽENJERA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

                

Nikšić, septembar 2024 god.    ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 
      ............................................... 
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OBRAZAC 3  

  

 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 
STAMBENI OBJEKAT 
 

LOKACIJA9 k.p. 4120 KO Grahovo 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11 
Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte;  

 pravilima struke i   
 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

                    Nikšić, septembar 2024. 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica) 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora 

OPSTINA NIKSld!

Sekretarijat za uredenje prostora i 
zaStite zivotne sredine 

UP/16 br. 07-350-914 

Niksic, 28.08.2024.godine

1.

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite zivotne sredine), na osnovu dlana 74 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata („S1. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 

i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i 
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave („S1. list CG“ br. 73/24), Odluke o donosenju 

izmjena i dopuna Prostomo - urbanistiCkog plana Opgtine Niksic („SUist Cme Gore br. 72/24 ) 
i podnijetog zahtjeva Bulajic Zivka i Bulajic Gorana iz Niksica, izdaje:

2.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3.

za izradu tehnicke dokumentacije

^ za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4120 KO Grahovo u zahvatu 

Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic.

Bulajic Zivko i Bulajic Goran iz Niksica5. PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE6.

Katastarska parcela broj 4120 po kulturi njiva S.klase povr§ine 1331m2 upisana je u listu 

nepokretnosti broj 365 KO Grahovo, potes Srednjak kao susvojina Bulajic Zivka i Bulajic Gorana 

u obimu prava \l%.

Prilaz parceli nije javni put. 

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP- a Opstine NikSic u V (petoj) gradevinskoj zoni, sa

planom namjene povrsine za predmetnu lokaciju koja pripada centru naselja PO- polioDrivredno 

zemliiste.
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7.2. Pravila parcelacije

Povrgina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta je 1331m2. 

Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjemicama Izmjena i dopuna PUP-a OpStine Niksic predvideno je:

2.3.1. SMJERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM 

NASELJIMA

• Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom 

zemljiStu prve i druge klase.

• Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopu§tena uz poStovanje 

preporuCenih urbanistiCkih parametara.

• U cilju podrSke razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se mogucnost gradnje prema 

smjemicama i uslovima za objekte agro turizma.

• Za turistiCku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske 

(Ijetnje) strukture (Satori, transparentni krovovi, nadstre§nice, i si.) kao manje trznice hrane i pita, 
sa ciljem promocije domacih proizvoda.

• Nova izgradnja u cilju obavljanjapoljoprivredne djelatnosti uz stanovanjeje dozvoljena, ako je 

vezana ili u okviru postojeceg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

• Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.

• Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojece stambene objekte, ne smatraju se 

gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrZala produktivna i 
napredna poljoprivredna proizvodnja.

• U ruralnim podruijima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne tehnologije, 
sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

• Optimalna veli£ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od SOOrmdo SOOrm, a Sirina 
uliinog fronta 20m.

• Maksimalna bruto gradevinska povr§ina stambenog objekta je 300 m2.

• Maksimalna spratnost stambenih objekata u okvim gradevinskog zemljiSta ruralnih naselja je 

P+l+Pk (tri etaze bez obzira na nomenklaturu).

• Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljiSta naselja je 0,3.

• Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljiSta je 0,6.

• Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

• Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi 2,5m.

• Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m od 
regulacije ulice;

• Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti 
kompatibilnih stanovanju.

• Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljiStu preporu£eni standard! su:
- Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk,
- Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,
- Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

• Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjeStaj stoke je 15 m.

• Najmanje rastojanje objekta za smjeStaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granidi sa objektom 

iste namjene je 7,5 m.

• Najmanje rastojanje uredaja za bioloSko prediScavanje bez primamih taloznika, sa stepenom_____
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pre6i§cavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.
• Postojede objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 

planom, zadrzati u zateCenom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugro^avaju realizaciju 

saobra£ajne i ostale infrastrukture.

USLOVIZA UREDENJE PROSTORAIARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako 

da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo 

cjelovitog prostornog re§enja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu 

izgradnju obezbijediti kroz koriscenje lokalnih sirovina, koriscenje materijala sa visokim 

reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.
U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna 

o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora bit! izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 

adekvatnu zastitu objekata. PreporuCuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za savremena 

i ekonomidna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.
U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja 

energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, 
postovati principe energetske efikasnosti (koriscenje duplih prozora, orijentacija objekata koja 

osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu 

energiju tako da se potroSnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i 
koriscenje obnovljivih vidova energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 

uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriscenje autohtonih biljnih vrsta na 

uredenim zelenim povrsinama.

PRISTUPNIPUT

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta i isti obezbjeduje investitor.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODAI TEHNICKO- 

TEHNOLOSKIHI DRUGIH NESRECA

8.

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za ovu vrstu 

objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i 

spasavanju („Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama 

zastite od elementamih nepogoda („Sluzbeni list RCG“, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim 

tecnostima i gasovima („Sluzbeni list CG“, br.26/10 i 48/15).

Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden 

prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i 
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnidke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i 
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni5ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
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sadrzini tehniiSke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVIIMJERE ZA§TITE ZIVOTNE SREDINE9.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu zivotne sredine u skladu sa 

odredbama Zakon o zivotnoj sredini (“SI. list CG”, br. 52/16 od 09.08.2016) i Zakon o zastiti 
prirode (“SI. list CG”, br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 

od 31.12.2013, 54/16 od 15.08.2016). Posebne uslove obratiti na kvalitet i za§titu vode od 

nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, 
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zaStite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim 
propisima,

- od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spagavanju i Pravilniku o merama zastite 

od elementamih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

-zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu („S1. list RCG“ br. 80/05).

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuSuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 

a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 

betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 

vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je 

obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i 
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARAINJIHOVE 

ZASTICENE OKOLINE______________

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znafienja, prema 

clan 87. Zakona o zastiti kutumih dobara (“SI. list CG”, br. 49/10 od 13.08.2010, 40/11 od 

08.08.2011, 44/17 od 06.07.2017) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duznoje 

da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oStecenja, uniStenja i od 

neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u 

kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za 

zastitu kultumih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kultumih dobara, organu uprave 

nadleznom za poslove policije i saopSti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem 

nalaza u vrijeme ottcrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

11.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

/



13. USLOVIZA POSTAVLJANJEI GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG 

SAOBRACAJA
14.

/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA16.

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU17.

17.1.
Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznbst CEDIS region 1 - NikSic.

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuSenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija 

Niksic.

17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Ostali infrastrukturni uslovi17.4.

/

POTREBAIZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
geoloskih , hidrogeolo §kih , geomehanickih  i seizmi Ckih ) podloga ,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVAI DRUGIHISPITIVANJA

18.

/

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTlCKE
PARAMETRE

20.

5



Pripada Izmjenama i dopunama 

PUP- a Opgtine NikSic
Oznaka urbanisticke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama
_____PUP- a Opstine Niksic

Povrsina urbanisticke parcele

0,20Maksimalni indeks zauzetosti

0,40Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr§ina objekata
(max BGP)

P do P+PkMaksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracun visine 

gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota 

meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaze i 

tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene 

etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; - 

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 

interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili 
djelimifino ispod zemlje. Podrum je podzemna 

etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti 
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se 

radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom 

terena smatra se najniza kota konadno uredenog 

i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni 

gabariti podruma definisani su gradevinskom 

linijom ispod zemlje (GL 0) iz clana 96 ovog 

Pravilnika, a ne mogu veci od 80% povrSine 

urbanisticke parcele. Suteren je podzemna etaza 

zastupljena kod objekata koji su izgradeni 

denivelisanom terenu i kao takva predstavlja 

gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je 

jednoj strani kota poda suterena poklapa sa 

kotom terena ili odstupa od kote terena 

maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena 

definisani su gradevinskom linijom na zemlji 
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je 

iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza 

cija se kota odreduje planom u zavisnosti od 

namjene i morfologije terena. Za stambene 

objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00

Maksimalna visinska kota objekta

na

na

6



m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m 

iznad kote konadno uredenog i nivelisnog terena 

oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad 

prizemlja. Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi 

iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina 

potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na 

mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i 

spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se 

predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote 

vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u 

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 

bez nazidka, isklju&vo ispod kosog ili luCnog 

krova, a iznad meduspratne konstrukcije 

posljednje etaze i moze imati minimalne otvore 

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. 
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena 

omogucavaju organizovanje prostora tavana u 

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun 

bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i 
kao takav mora biti prepoznat u planiranim 

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje 

vozila
Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 

parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude 

u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako 

da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 

funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 

jedinstvo cjelovitog prostomog resenja, i sklad 

sa okolnim strukturama.
U projektovanju objekata je moguce koristiti 
savremene i tradicionalne materijale,vodeci 

racuna o usaglasenosti likovnog izraza i 

ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti 
izvedena od odgovarajucih materijala koji 

garantuju adekvatnu zastitu objekata. 

PreporuCuje se upotreba materijala koji daju 

mogucnost za savremena i ekonomicna 

arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra 

zastita objekata.
U cilju racionalnog koriscenja energije treba 

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja 

energiji u objektima. Pri izgradnji objekata 

koristiti savremene termoizolacione materijale i

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju, 
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 

podrucja

7



predvidjeti mogucnost kori§cenja solame 

energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 

pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 

uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolaciie.
Prilikom

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj 
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o 

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 

energetske komponente u 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti 
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu 

arhitekture i potrebne energije objekta kroz 

pazljivo odredenje slededih komponenti:
• orjentacija i dispozicija objekta,
• oblik objekta,

• nagib krovnih povrSina,
• boje objekta,

• toplotna akumulativnost objekta,

• raspored i odnos stambenih i fasadnih 

povrsina,

• ekonomska debljina termoizolacije,
• razudenost fasadnih povrsina i td.

urbanistickog planiranja i

urbanistidko

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic,

uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine- sektor zastite zivotne 

komunalne posiove i saobracaj, u spise predmeta, a/a

Sekretarijat za 

sredine, Sekretarijat za21.

OBRADIVACI URBANISTICO- 
TEHNICKIH USLOVA:

1.
NikeevieNevena,dipl.ing.grad^^^^^ ^ .

OVLA§CENO SLUZBENO LICE:2.
Milanka Radulovic, dipl.ing.

M.P.

3.

4. PRILOZI
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Cma Gora

op Stina  niksic
Sekretarijat za komunalne poslove i 
saobracaj
Broj: 09- 340 - 704 

NikSic, 07.10.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA IZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

U prilogu Yam dostavljamo saobracajno tehnidke uslove na zahtjev broj: 07-350-914 od 

30.08.2024. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za radove na 

izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parcel! broj 4120 KO Grahovo, koja se 

nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic ( „Sl.list Cme Gore - 

opstinski propisi“, br. 72/24 ), investitora Bulajic Zivka i Bulajic Gorana iz Niksica.

DOSTA VLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, 
J_x^u spise predmeta,

1 x a/a

,/ VS'K Vk  E T A R
/yidafelS^ofi'ca-dipking.saobr.

?;
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!
»
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Cma Gora 

OPSTINA NIK§IC 

Sekretarijat za komunalne poslove i 

saobracaj
Broj: 09 - 340 - 704 

Niksic, 07.10.2024. godine

m

INVESTITOR: Bulajic Zivko i Bulajic Goran izNiksica 

KAT. PARCEL A: broj 4120 KO Grahovo 

PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanistidki plan Opstine Niksic ( „SUist Cme

Gore - opStinski propisi44, br. 72/24 ).

Na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („S.luzbeni 
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje 

prostora i zastitu zivotne sredine broj: 07-350-914 od 30.08.2024,godine u predmetu 

izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehntfke dokumentacije za radove m 

izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parcel! broj 4120 KO Grahovo, Sekretarijat 

za komunalne poslove i saobracaj p r o p i s u j e:

saobracajno -tehni Cke  USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli 

broj 4120 KO Grahovo na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli

4676 KO Grahovo

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4676 KO

Grahovo . . ,
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4676 KO
Grahovo je namjenjen za mjesoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ulice je izgraden od makadamskog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je 

opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postoiecestanie-lokaeija • Ai'Hwn
Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 4120 KO
Grahovo se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana - Opstine Niksic ( „Sl.list



Cme Gore - opgtinski propisi“, br. 72/24 ), pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi 
na katastarskoj parceli broj 4676 KO Grahovo.

Lokacija za rctdove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parcel! broj 4120 KO 

Grahovo, saobracajno je povezana sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi broj 4676 

KO Grahovo preko prilaznog puta na katastarskoj parceli broj 4117 KO Grahovo.

Katarstarska parcela broj 4117 KO Grahovo upisana u LN 659 KO Grahovo u susvojini: 
Vucurovic Buda u obimu prava 3/16, Vusurovic Saveta u obimu prava 1/2, Vucurovic 

Vuko u obimu prava 3/16, Vucurovic Vukosava u obimu prava 1/8, koriScenja — 

nekategorisani putevi.

Katastarska parcela broj 4676 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo u svojint 
Cme Gore, raspolaganje Opstina Niksic, u obimu prava 1/1, nacin kori§cenja - 

nektegorisani putevi.

Investitori su dostavili ovom sekretarijatu Ugovor o poklonu UZZ br.408/2024 ( oyjeren 

od notara Natase Janjusevic, dana 04.10.2024.godine), kojim se Vucurovic Budo - 

Poklonodavac obavezuje Bulajic Zivku- Poklonoprimcu prenijeti bez naknade 1/3 (jednu 

trecinu) svoga prava susvojine koje u velifiini 3/16 (tri Sesnaestine ) ima na katastarskoj 

parceli broj 4177, koja je po nacinu koriscenja nekategorisani put, povrsine 2321 m2, 

upisanoj u "A" listu nepokretnosti 659 KO Grahovo.

Miesto i nacin prikliucenia
Lokaciju za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 4120 KO

katastarsku parcelu broj 4117 KOGrahovo j prikljuciti preko jednog prikljucka na

Grahovo.
Uprojektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su 

Urbanistiiko - tehnickih uslova Up/Io br.07-350-914 od 28.08.2024.godine izdatih od 

Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

sastavni dio

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg riesenia u

pogledu prikliucaka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne 

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom 

drugacijeg rjesenjau pogledu prikljucaka. ^ . v .
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u 

pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine dostavlja 

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke 

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa 

urbanisticko-tehniCkim uslpvima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom 

drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA:/

Projektnu dokumentaciju uraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom 

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.
t

>
j

• <

r DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine 

1 x u spise predmeta 

1 x a/a

OBRADILIj

Jasmina Bulajic 

Igor Perunovic
5^

SEKRETAR
yfialcJKrtolica dipl.ing.saobr.
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:10.10.2024 08:20
KO: GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI   365 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

4120   9,16
117 17.03.2011 SREDNJAK Njiva 5. klase

KUPOVINA 1331 8.25

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BULAJIĆ MLAĐEN ŽIVKO
* Susvojina 1/2

* BULAJIĆ MLAĐEN GORAN
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 10.10.2024 08:20



■fjk.: IZVORNIK. 
UZZbr. 408/2024

T'1 ~2.<:

^X^JtO£JUS£V7C 

7* y^ag Cefpgica Jbr. YO

Ira Z4. f j. 2024. (ceivrti oktobar dvije Mjade dvadeset eetvrte) godine, u 10,°° h (deset iasovai meni.Mje 

—rsfera Mafea Janjusevii, sa sluzbenim sjedistem u NikSidu, Ul. Novice Cerovida broj 10,

7s ee osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o poklonu, istovremeno su se

■ +, •t
\

~=^ wmmoVIC BUDO, od oca Mitra, roden 29. 03.1948. (dvadeset deveti mad hiljadu devet-------

E?

WY7Y6865J6, izdatu od strane MUP-a Cme Gore - 
-zJ^fr-aJedvadesete) godine, sa rokom vazenja do 28. 05. 2060. (dvadeset osmi ma] dvije Mjade

tjE^s^'codjye, (u daijem tekstu: Poklonodavacj i----------------------------------"____________ ^___

1 'ccspodzn 8ULAJIC ZMO~od oca Miadena, roden 11. 08 1993. (jedanaestiavgusthiljadu devetstotina-- 

d2SE!^b3ce) godine, JMBG 1108993254982, drzavljanin Cme Gore, koji izjavljuje daje oienjen.sa- 

-sSsSSan i adresom stanovanja u Tivtu, Mazina broj 128, ciji sam identitet utvrdila na osnovu licne karte- 
SSSs3, izdate od MUP-a Cme Gore FL Tivat, dana 03 03. 2024. (peti mart dvqe Wade dvadeset-- 

vtcis) godine, sa rokom vazenja do 05 03. 2034. (peti mart dvije Mjade tndeset ietvrte) godine,

'sZzSzn tekstu: Poktonoprimac).--------------------------------------------------------- -----------------------------

■Zsgeto&naziv za.Poklonodavca i Poklonophmca u daijem tekstu ovog ugovora je ugovaraci, ugovorne- 

stsne B stranke.--------- ------------------------------------------------- -------------

*iS=r tonsiatuje da na njenoj strani ne postoje razlozi ni okoinosti predvideni Olanom 28 Zakona o notarima- 

• br. 68X005, SI. list CG” bn 49X008 i SI. list CG” far. 55X016) zbog koph ne bi mogla-----------
fSLfsY RCG
EEEsftwaf/u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta.

F8ETHODNE NAPOMENE--------------------------------------------------------------- . . . ^
fengafe sam i uvjeriia se u pravu volju stranaka, ustanovila da su sposobne i ovlasdene za preduzimanje ovog-

pta^iog pos/a, kao i to da se predmetna nepokretnost nalazi na mom sluzbenom podrucju. ^ “J"

da Poktonodavac ovim ugovorom namjerava bez naknade, uslova Hi naloga prentjeti Poklonopnmcu 1/3 - 

{jednu tredinu) od svoga prava susvojine, koje u velicini od 3/16 (tri desnaestine) ima na katastarskoj 

pameli broj 4117, nekategorisanom putu povrsine 2321 m7 iz Lista nepokretnosii 659 KO Grahovo.--- 

- da Poktonodavac ovaj poklon 6ini sa razioga sto je Poklonoprimac suvlasmk zemljitta koje nema pnstup- 

pvnom putu, odnosno jedini izlaz na javni put ima preko predmetne parcele koja jeu suvlasmstvu- - j~ 

Poklonodavca, pa mu Poklonodavac ovim pravnim poslom namjerava osigurati taj izlaz. _________

Slrznkesam upozorila narocito natodapoklonjena imovina moze uii u zaostavstinu Poklonodavca'*«— 

ipme mogu namiriti nuzni nasljednici cije je pravo na nuzni dio povrijedeno, nakon cega ugovaraci izjavljuju da

I

6^



UZZbr. [8/2024

da pored predmetne, Poklonodavac posjeduje i drugu imovlnu, zbog 6ega nuzni dio njegovih nuznih m$!je 

ov/m pravnim poslom nece bitidoveden upitanje, te ostaju kod odluke da zakljuce ovaj ugovoriprihvataju 

njegove rizike i eventualne posljedice.-------------------------------------------------------------------------------

Strankama sam objasnila i druge pravne posljedice ovog pravnog posla.---------

Nakon toga, djelujudi kakoje to naprijed naznadeno, stranke izjavljuju sljededi:—

UGOVOR OPOKLONU-

tPREDMETPOKLONA----------------------------------------------------------------------------------------------

S&an*e sagtasno izjavljuju da je predmet poklona:------------------------------------------------------------

Qedna trecina) Poklonodavcevog prava susvojine koje u velicini od 3/16 (tri sesnaestine) ima m

— HATASTARSKOJ PARCELI broj 4117, kojaje po nadinu korisdenja nekategorisaniput, povrsine— 

2321 m2, upisanoj u "A “ listu Usta nepokretnosti 659 KO Grahovo.-----------------------------------

Kafastarski opis predmetne nepokretnosti, cinjenice da je Poklonodavac na istoj upisan kao suvlasnik sa— 

velicinom dijela 3/16 (tri sesnaestine), daje osnov upisa tog njegovog prava u evidenciju katastra nasljede1 

da u odnosu na ovu parcelu nema registrovanih tereta i ogranicenja, utvrdita sam uvidom u Prepis Usta—- 

nepokretnosti 659 KO Grahovo, izdat od Uprave za nekretnine Cme Gore PJ Nik$i6 na dan sadinjavanja a 

zapisa, u elektronskoj formi.------------------------------------------------------------------------------------------

Oznaceni Prepis Usta nepokretnosti proditan je ugovaradima koji izjavljuju da su ga razumjeli, nakon dega j 

isti, pnkljuden izvorniku.-----------------------------------------------------------------------------------------------

«§

tIPRENOS-—---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Poklonodavac se obavezuje Poktonoprimcu prenijeti, bez naknade 1/3 (jednu treclnu) svoga prava t 

ima na nepokretnosti iz Tacke I ovog ugovora, sto Poktonophmac sa zahvalnoscu prihvata.---------

Vrijednost poklona stranke cijene na iznos od 200,00 (dvijestotine i 00/100) EUR-a.------------------- l

Kodprednje utvrdenog osnova sticanja predmetne imovine i odredbi Porodidnog zakona ,SI. list RCG” br.- 

172007, BSI. listCG1' br. 53/2016 ittSI. list CGabr. 76/2020, notar je obavijestila stranke da je predmet proda^ 

posebna imovina Poklonodavca, za dije otudenje mu nije potrebna saglasnost supruznika.-------------------

Notar je poducila stranke da Poklonodavac ima pravo ovim ugovorom zadrzati za sebe, Hi za drugog nekc 

pravo. Hi naloziti Poklonoprimcu da nesto udini, Hi da se od necega uzdrzi, Hi da nesto dozvoli drugome.— 

Poklonodavac izjavljuje da se ne zeli koristiti naprijed navedenim pravima.--------------------------------------

O PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA IOPASNOSTI-------------------------------------------------------

Siposjed i koristi na predmetnom zemljidtu, po ovom ugovoru na Poklonoprimca prelaze na dan upisa__ :-

i&govog ovdje stedenog prava u katastarsku evidenciju.----------------------------------------------------------

MODGOVORNOSTZA MATERIJALNEI PRAVNENEDOSTATKE--------------------------------------------

FOtfonodavac ne odgovara'za materijalne i pravne nedostatke.--------------------------------------------------.

Bofflofioprimac izjavljuje da preuzima svajavno pravna ogranicenja i opteredenja vezana za predmetnu— 

oepokretnost, koja nijesu vidljiva iz evidencije katastra nepokretnosti.------------------------------------ -

i
*
k
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T'nhZom na to da se ovrito rad/ o poMonu, ^zn/ nas//eda/c/, shodao zakonsttn odredbamao -

' » -r**
kao / za zakaSnjenje ispunjenja svoje obavezs 

zbog nekog nedostatka, akoje poklonodavcu 

obavijestio Poklonoprimca.---------------------

bio poznat, Hi nije mogao ostati nepoznat, a o tome nije-
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bez prisutnosti stranaka ispraviti notarski akt.- -
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broju 23 u iznosu od 20,00 (dvadeset i 00/100) Eur-a.------

Od ove notarske isprave dobijaju-------------- - - - _________________________

OTPRAVAKIZVORNIKA:------------------------------------ “ " " 1.’__________________________

- Poklonodavac licno {lx), Ina dan sacinjavanja ovog zapisa,—j—__________________________
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UZZbr. 408/2024

NGtarje poducila / upozorila stranke da Pokionodavac odgovaraza materijalne i pravne nedosta$e 

lakofiko vrijednost tereta Hi naloga prevazilazi vrijednost pokionaida u tom slutaju iskijucenje Hi ograritc&ye—

odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke ne proizvodi pravna dejstva akoje Pokionodavac za—-------

Materijalne i pravne nedostatke znao, a o njima nije obavijestio Poktonoprimca.-----------------------------------

^ KNJltENJE (CLAUSULA INTABULANDI)------------------------------------------------------------
te;; i Pokionodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora Poklonoprimac bez daljih pitanja, moze-----

iikrijiziti u evidenciju katastra sa pravom susvojine u obimu 1/16 (jedna sesnaestina) na nekretnini— 

upisanoj u Listu nepokretnosti 659 KO Grahovo, blize oznacenoj u Tacki I ovog notarskog zapisa.-----

4

7 V7 TROSKOVIIPOREZI-------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je poducila stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju sotidamo i da mogu- 

druk&je ugovoriti, pa nakon toga, stranka izjavljuje da troskove ovog notarskog zapisa, troskove upisa prenos

svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi Poklonoprimac.-------- --------------------------------------------- *—

Poklonoprimac je od strane notara obavijesten o sledecem:---------------------------------------------------------

- da je ovajpravni posao oporeziv u smislu odredbi Zakona o porezu na promet nepokretnosti, „SI. list CG‘

broj 3/2023 i 28/2023 i da je obveznik poreza na promet sticalac nepokretnosti, saglasno odredbi clana 7 

sf. 1 naznacenog Zakona;—---------------------------------------------------------------------------------------

- da se kao osnovica za odredivanje poreza na promet uzima vrijednost nepokretnosti naznacena u ispravi

o sticanju, t. j. ovom ugovoru, ali da je poreski organ ovlascen da, ukoliko smatra da iskazana vrijednost- 

ne odgovara trzisnoj vrijednosti, trzisnu vrijednost nepokretnosti koje se prometuju utvrdi sam i to u pn/on 

redu na bazi uporednih podataka, a ukoliko su ovi podaci nedostupni, na osnovu procjene strucnog lica— 

(vjestaka sa licencom) koga poreski organ odredi;---------------------------------------------------------------

- da su stope poreza na promet nepokretnosti progresivne i iznose:---------------------------------------------

1} do 150.000,00 eura 3%;------------------------------------------------------------------------------------------

2) preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01 eura;-------------------------- --

3J preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura--------------------------~

- da je Poklonoprimac u roku od 15 (pefnaesf] dana, od dana zakljucenja ovog ugovora, Upravi lokalnih—

javnih prihoda Opstine Niksid duzan podnljetl poresku prijavu, sto je predvideno odtedbom clana 16— 

Zakona o porezu na promet nepokretnosti i upozorila ga na posiedice suprotnog postupanja.--------------

3-

t

14

VIIODOBRENJA--------------------------------------------------------------------------------------------------

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstila strankama da ovaj ugovor ne podlijeze- 

nikakvim odobrenjima.---------------------------------------------------------------------------------------------£
VIIIPODUKEIUPOZORENJA-----------------------------------------------------------------------------------------

Notar je poducila i upozorila stranke i na s/jedece:----------------------------------------------------------------- -

da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti-----------------------------------------------------------f

— da postupak za upis prava svojine sprovodi Uprava za nekretnine, a isti se pokrece zahtjevom koji moze- 

podnjeti stranka iz ovog notarskog zapisa, licno Hi preko punomocnika, u pisanoj formi;-

- da je podnosilac zahtjeva uz zahtjev duzan priloziti otpravak izvornika ovog ugovora, dokaz o uplati------

naknade u korist Drzaynog trezora - Uprava za nekretnine Crne Gore na racun broj 832-1087-58, u iznos 

od 10. 00 (deseti 00/100) €i dokaz o uplati administrativne takse, u iznosu od 5,00 (pet i 00/100) €, na-- 

ziro racun broj 832-1082-55;
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                  STAMBENI OBJEKAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

Investitor: Bulajić Goran i Bulajić Živko 
 
Lokacija: katastarska parcela: 4120 KO Grahovo, Grahovo 
 
Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena:       stambeni objekat 
Katastarska parcela:                                 4120 KO Grahovo, Grahovo 
Veličina parcela:                                        1331,00 m2 

Maksimalna bruto građevinska površina objekta:                266,20 m2  
Maksimalna bruto razvijena građevinska površina:             532,40 m2  
Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,2                
Maksimalni indeks izgrađenosti:                  0,4              
Maksimalna spratnost objekta:                    P + Pk  
 

Izraditi idejno rješenje i glavni projekat stambenog objekta tako da objekat bude u skladu sa 
projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i standardima, 
Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja 
voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih UTU.  
 
 Objekat projektovati spratnosti prizemlje sa potkrovljem, okvirne gabaritne površine u 
osnovi do 100,00 m2. U objektu predvidjeti ulaz sa pročelja fasade, prema jugu. 
 U prizemlju predvidjeti: dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, hodnik, ostavu i 
unutrašnje stepenice za izlazak u potkrovlje stambenog objekta.U potkrovlju planirati tri spavaće 
sobe, kupatilo, hodnik i terasu. 
  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje 
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg noseću ulogu treba da ima glavni 
noseći zidovi i serklađi. Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Krovnu 
konstukciju odraditi kao drvenu, sa završnom obradom crijepa. 
 
 Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić, odnosno Grahovo. 
 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 
septembar, 2024. godine 

 
                                                                                 _______________________   



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                  STAMBENI OBJEKAT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 



 
 
 
Investitor:  BULAJIĆ ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN 
Objekat:    INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija:   k.p.br. 2589/1 KO Grahovo,  Grahovo 
 
 
 
TEHNIČKI OPIS 
 
1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje individualnog stambenog objekta 
 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, urađeno je idejno rješenje 
stambenog objekta. 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: stambeni objekat  
Investitor: Bulajić Goran i Bulajić Živko, Nikšić 
Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 4120 KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu PUP- 
Opštine Nikšić 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 

01. OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
 
Idejnim rješenjem obuhvaćena je izgradnja stambenog objekta, (spratnosti P+Pk), 

prema urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io br 07-350-914 od 28.08.2024.god., 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić i 
saobraćajno tehničkih uslova br 09-340-704 od 10.09.2024.god. izdatih od strane 
Sekretarijata za komunalno poslove i saobraćaj,, u okviru zadatih arhitektonsko – 
urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa 
objekata. 

 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na lokaciji potes Srednjak, u Grahovu, koju čini katastarska parcela 
4120 KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić. 
Previđena namjena površina u ovoj zoni je poljoprivredno zemljište (PO).  
- Oblik lokacije na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta je dosta pravilan, sa 
površinom koja iznosi ukupno P= 1331,00 m2. 
  Idejnim rješenjem planirana je izgradnja stambenog objekta (spratnosti Pr+Pk). 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
03 PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 4120  KO Grahovo  
 
Površina lokacije (K.P. 4120 KO Grahovo) 
                                              ..........................................    1331,00 m2 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni............................................................     0,20 
Max dozvoljena površina pod objektom  ..................................          266,20 m2 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni........................................................     0,40  
Max dozvoljena BRGP                           ..................................            532,40 m2 
Spratnost - dozvoljena ...................................................................      Pr+Pk 
 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,70 m.  
Spratna visina prizemlja iznosi 2,84 m. 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 
 
OBLIKOVANJE 
 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, oblik 
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne 
izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke 
osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog 
izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Izbor materijala za objekat, vršen je sa ciljem obezbjeđivanja toplotne i zvučne izolacije kao 
i korišćenje različitih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u 
svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 



 
 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+Pk. 

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa 
terenom. Na prizemlju je predviđena stambena zona sa sledećim sadržajem: dva hodnika, 
dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom, ostava, kupatilo, unutrašnje stepenice i terasa. 

U potkrovlju koje je planirana - stambena zona sa sledećim sadržajem: hodnik, 
kupatilo, tri spavaće sobe i terasa. 

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 
investitora, odnosno budućih korisnika, i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine funkcionalnu cjelinu. 
 

 
OBRAČUN POVRŠINA 

PRIZEMLJE 
 
 
hodnik 1                                    4,28 m² 
kupatilo                                    3,88 m² 
d.boravak.                                       16,79 m² 
kuhinja                                                    5,35 m² 
trpezarija                                     11,26 m² 
ostava                                               2,40 m² 
hodnik 2                                                      6,76 m² 
stepenice                      3,92 m² 
 
UKUPNO NETO                     54,64 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                           67,43 m² 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
stambeno:                                54,64 m² 
 
 

POTKROVLJE 
 
hodnik                                   6,84 m² 
kupatilo                                   4,44 m² 
spavaća soba  1                     7,40 m² 
spavaća soba  2                              17,05 m² 
spavaća soba  3                              17,99 m² 
terasa                                    9,06 m² 
 
UKUPNO NETO                       62,78 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                           80,56 m² 
 
 



 
 
 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
stambeno:                                53,72 m² 
terasa:                                                        9,06 m² 
 
 

 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač... 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu klimatsku 
zonu 
- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 
- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=14,00 cm (stirodur) 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
SPOLJNA OBRADA 
FASADA 
Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (bijela i bež boja), kao i kamen  u dijelu 
ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bočnog dijela terase. 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele boje, 
zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 
izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 



 
 
 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje 
krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
 
KROV 
Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i 
crijepom kao završnim pokrivačem. 
 
ODVODNJAVANJE 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
PODOVI: 
- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 
potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog estriha i keramičkih 
pločica I tarketa, kao završne obrade. 
- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gde 
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao što je i pod. 
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
  
PLAFONI: 
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacije   .....................................................          1331,00 m2 
Površina osnove objekta ..............................................           80,83 m2  
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................     0,06 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,20 
Projektovana BRGP..............................................                  161,39m2 
Indeks izgrađenosti - projektovani..........................................      0,12 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................      0,40 
Spratnost - projektovana .......................................................      Pr+Pk 
Spratnost - dozvoljena ..........................................................      Pr+Pk 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

Krovovi su sa velikim prepustima (strehe) 
Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno 

toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje savremenih termoizolacionih i 
ostalih materijala i to: 

• Termoizolacija podova na tlu; 

• Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 

• Termoizolacija u okviru slojeva fasade; 

• Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane 

• Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,  
odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u 
skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija. 

• za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde 

• Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 

prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
 
 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 
Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu izrade 
investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u elektronskoj 
formi. 
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OSNOVA KROVA

Objekat:

ARHITEKTURADio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Vrsta tehničke dokumentacije:
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Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Glavni inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin  Nikčević dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić
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Glavni inženjer:
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Odgovorni
inženjer:

OSNOVA KROVNIH RAVNI

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

RAZMJERA:

1:50

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum revizije i M.P.:

Broj strane:

Lokacija:

Prilog:

PROJEKTANT:

8

INVESTITOR:

Datum izrade i  M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURADio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:
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1:50

PROJEKTANT:

Prilog:

Datum revizije i M.P.:

Odgovorni
inženjer:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

INVESTITOR:

Datum izrade i  M.P.
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Vrsta tehničke dokumentacije:Glavni inženjer:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Objekat:

Presjek 1/1

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

1 2 3

1 2 3

IDEJNO RJEŠENJE

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić

trpezarija d n e v n a  s o b a

spavaća soba 2spavaća soba 3

opis 4 opis 4

opis 1

opis 4

opis 1

-podna obloga
-hidroizolacija
-AB ploča            12,0 cm
-nabijeni šljunak  20,0 cm

opis 5 opis 6

1. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
2. rabic bet. košuljica d=4-5 cm
4. termoizolacija(stirodur) 2,0 cm
5. Hidroizolacija d=0,2cm
6. Lakoarmirana ploča d=12 cm
7. Tampon sloj d=10cm
8. Nasip
9. Tlo

- produžni malter 3.0cm
- betonski blok 25/19/20  cm
- "DEMIT " fasada 8.0cm
- bavalit  1.0cm

opis 3

- produžni malter 2.5cm
- betonski blok 10-25 cm
- produžni malter 2.5cm

- podna obloga                 2.0 cm
- plivajući estrih                 4.0 cm
- zvučna izolacija
  tvrdi stiropor                   2,0  cm
- AB ploča                      14,0  cm
- malter                             2,0  cm

-falcovani crijep
-letvice 2 x5x3cm
- parapropusna vodonepropusna folija
-daščana oplata (OSB ploče d=20 mm)
-rogovi 10 x14cm
-vjenčanica 10 x14

opis 2

opis 7

-stiropor 10.5 cm
- viseća podkonstrukcija 5,0 cm
- gips karton 1.5 cm
- jupol

opis 2

opis 3

opis 5

oktobar, 2024.
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Veselin Nikčević dipl.ing.arh. ARHITEKTURA

Objekat:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Presjek 2/2

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Broj priloga:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.
Vrsta tehničke dokumentacije:

10
Saradnik:

RAZMJERA:

Lokacija:

Broj strane:

1:50

PROJEKTANT:

Prilog:

Datum revizije i M.P.:

Odgovorni
inženjer:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

INVESTITOR:

Datum izrade i  M.P.

IDEJNO RJEŠENJE

oktobar, 2024.

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić

-stiropor 10.5 cm
- viseća podkonstrukcija 5,0 cm
- gips karton 1.5 cm
- jupol

opis 7

opis 4

opis 1

-podna obloga
-hidroizolacija
-AB ploča            12,0 cm
-nabijeni šljunak  20,0 cm

opis 5 opis 6

1. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
2. rabic bet. košuljica d=4-5 cm
4. termoizolacija(stirodur) 2,0 cm
5. Hidroizolacija d=0,2cm
6. Lakoarmirana ploča d=12 cm
7. Tampon sloj d=10cm
8. Nasip
9. Tlo

- produžni malter 3.0cm
- betonski blok 25/19/20  cm
- "DEMIT " fasada 8.0cm
- bavalit  1.0cm

opis 3

- produžni malter 2.5cm
- betonski blok 10-25 cm
- produžni malter 2.5cm

- podna obloga                 2.0 cm
- plivajući estrih                 4.0 cm
- zvučna izolacija
  tvrdi stiropor                   2,0  cm
- AB ploča                      14,0  cm
- malter                             2,0  cm

-falcovani crijep
-letvice 2 x5x3cm
- parapropusna vodonepropusna folija
-daščana oplata (OSB ploče d=20 mm)
-rogovi 10 x14cm
-vjenčanica 10 x14

opis 2

C AB

C AB

A*

A*



Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  A/A

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

11

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

 crijep  staklo  kamen

 bavalit

 bavalit

1 2 3

1 2 3

IDEJNO RJEŠENJE

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić

oktobar, 2024.



 bavalit

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  B/B

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

13

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

 crijep  kamen staklo

 bavalit  tlo

123

123 IDEJNO RJEŠENJE

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić

oktobar, 2024.



 bavalit

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  C/C

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

12

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

 crijep  kamen staklo

 bavalit  tlo

C AB

C AB

IDEJNO RJEŠENJE

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić

oktobar, 2024.



 bavalit

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  D/D

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

14

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

 crijep  kamen staklo

 bavalit  tlo

CA BA*

CA BA*
IDEJNO RJEŠENJE

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić

oktobar, 2024.



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

3D Izgledi

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:
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Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

IDEJNO RJEŠENJE

BULAJIĆ  ŽIVKO I BULAJIĆ GORAN

4120  KO Grahovo, Nikšić
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