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3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska

parcela “ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat

odrzavanja °Ime i prezime autora projekta

SNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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"°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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° Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

° Izjava odgovornog inZenjera da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
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2. Projektni zadatak

3. Tekstualna dokumentacija
° Tehnicki opis

4. Graficka dokumentacija

° Situacija

° Osnova prizemlja
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Helada mont doo Niksi¢ LISINA D.O.0. Niksi¢

e'acda mc ! Br. 27/04-26
Nik | 2026.god
IKSIC, apr godine Niksié, april, 2026.godine

UGOVOR
o izradi idejnog rjeSenja rekonstukcije sa
dogradnjom i nadgradnjom objekta broj 1,
kat.parcela 1449/4 KO Glibavac
opstina Niksié

Zaklju€en izmedu:

Helada mont doo Niksi¢
Adresa: Dragovoluca 8/3
81400 Niksi¢

(u daljem tekstu Narucilac),
i

LISINA D.O.O. Niksi¢

PIB: 02178109

z.r. 550-7308-81

Ul. 13 Jul bb , 81400 Niksi¢

(u daljem tekstu Izvrsilac),
koga zastupa direktor, Dobrica Adzi¢, dipl.inz.arh.

A /| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehni¢ke dokumentacije idejnog rieSenja
rekonstrukcije sa dogradnjom i nadgradnjom objekta br 1 na KP 1449/4 KO
Glibavac, opstina NikSic.

Clan 2.

Narucilac ustupa, a izvrsilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti
sve radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu ZAKONA O IZGRADNJI
OBJEKATA (Sluzbeni list Crne Gore br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), ZAKONA O
UREDENJU PROSTORA (Sluzbeni list Crne Gore br. 19/2025 od
04.03.2025.godine), PRAVILNIKA O NACINU IZRADE, RAZMJERI | BLIZOJ

SADRZINI TEHNICE DOKUMENTACIJE (Sluzbeni list Crne Gore br. 23/14, 75/15 il

32/15) kao i drugih propisa i standarda koji definiSu ovu oblast.
B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3.
Cijena i nacin pla¢anja radova bi¢e definisani posebnim Ugovorom izmedu narucioca i
izvrSioca

Clan 4.
Rok za izradu glavnog projekta je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Narucilac je
duzan da bude na raspolaganju izvrSiocu za sve potrebne podatke koju su neophodni
za izradu tehniCke dokumentacije.



Clan 5.
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 6.

Obim radova po Ugovoru:

Dokumentacija mora biti izradena korektno i racionalno u skadu sa svim vazedim
propisima, normativima, standardima koji vaZe za ovu vrstu objekata.

Clan 7.

Viani$tvo i pravo raspolaganja dokumentacijom:

a) Svi podaci predati od strane Narugioca kao i svi podaci i tehnitka
dokumentacija izradena od strane Izvr§ioca su u svim fazama izrade ugovorenih
radova poslovna tajna. Podatke, koje je Narugilac primio, odnosno imao dostup do
njih za izradu ugovorenih radova, moze upotrijebiti iskljutivo za namjeru za koju su
mu bili predati. IzvrSilac je duZan napraviti sve, da predani podaci ne dodu u ruke
neoviascenim tre¢im licima, kao i da se sprijegi moguénost zloupotrebe od strane
trecih lica.

b) Projektant, tj 1zvrSilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj
dokumentaciji iz €lana 1. ovog Ugovora

Clan 8.
Narudilac i IzvrSilac se obavezuju da ée uvati poslovne tajne do kojih dodju prilikom izvrSenja

ovog posla.

Clan 9.
Ugovorene strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovoru rieSavaju

dogovorom. Ukoliko se dogovor ne postigne, spor ée rieSavati Privredni sud u
Podgorici.

Clan 10.

Ugovorene strane su saglasne da ée se u svemu to nije regulisano ovim Ugovorom
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Clan 11.
Ovaj Ugovor je zakljucen u 4(&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka zadrzava
svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

HELADA MONT DOO NIKSIC—_ LISINA D.O.O. - Niksi¢
Direktor, o "~ rga< Direktor,
A I S S ; ST
Vojo Mulo\,r/'f ’ P Dobric: Adzic, drpl.lng.am.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0000971 / 021 Datum registracije: 05.07.2002.
PIB: 02178109 Datum promjene podataka: 15.06.2021.

LISINA DOO

Broj vazece registracije: /021

Skraceni naziv: LISINA

Telefon: +38267636062

eMail: lisina-nk@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.07.1993.

Datum donos3enja Statuta: 28.06.2002. Datum promjene Statuta: 10.06.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.13 JUL BB NIKSIC
Adresa sjedista: UL.13 JUL BB NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-9819-00

OSNIVAC:

NEBOJSA ADZIC 2104975260140 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA

112



JELENA ADZIC 0304946265011 CRNA GORA

Uloga: Osnivac
udio: 50% Adresa: PODGORICKI PUT BB NIKEIE CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

DOBRICA ADZIC 0310983265153

Adresa: 13JULBB NIKEIC CRNA GORA
Uloga: 1zvréni direktor
Ovlaécenja u prometu: Neograniceno (=)

Ovlaéen da djeluje: POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.01.2025 godine u 10:20h | = MP Podruéna jedinica Podgorica
; Ekspozitura Niksi¢

G s

\~ Y04 o/
slavica Burdevac
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Q. UNIQA

Broj polise: 6-55345
\ Zamjena polise: 51791
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301
— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni&ki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.05.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PI1B:02178109
Pocetak osiguranja:  8.5.2026 Prestanak osiguranja:  8.5.2027 Dospijece: 08.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 505,58

Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni Oslalrava s Suma osiguranja Ukupan limit za o??aijr?ja
broj 9 (€ trajanje osiguranja lg(€)

1 Osiguranje od odgovornosti izvoda¢a gradevinskih radova

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionainu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnitke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat steta 100.000,00 EUR

-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

111‘4 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
. |zbimom limitu e SRR S o S D ; ) e oy
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15

et s s e N L ) s 2
13 |Popustzalsdnolcatno plaéaris premie b e Tos| e
- Korisniéki‘péhbu.s‘twr e A ¢ .| s 55176 SN, S i
Ukupno: 505,58
PREMIJA OSIGURANJA 505,58
Porez: 45,50
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08
NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovomosti za &tetu prouzrokovanu licima , za §tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) gedine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim cdnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo | iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osig g slucaja posjed
vazecu licencu za obavijanje dj i. Osiguranik je duzan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan i g slucaja Osig ik nije posjeds vazecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema

obavezu isplate naknade Stete.

UNIQA neZivotno osiguranje a. d. Tel. +382 20 444 700
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4 info@uniga.me
81000 Podgorica, Crna Gora www.uniga.me

PIB: 02717557

CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-55345

Zamjena polise: 51791
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301
—

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.05.2026
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Niksi¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PI1B:02178109
|Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Broj zap. 7 , licencirani 1.
- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o pl ju p i izgradnji obj (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osig ja od p! alr g i u oblasti izg j j (Siutbenl list Crne Gore", br.068/17).
- Ovom poli iskljucuje se osig j pokrice za sve Stete, odgovornost, trodkove, novcane | dmge kazne koje su direktno ili indirektno
k e li sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je progla$ kao pandemija ili ep ijla od strane Svjetske zdravstvene

worgamzacqa i/ili od slmne nadleZnog drzavnog organa.

Premija osiguranja 551,08 € obradunata za period od 08.05.2026 do 08.05.2027 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunskih | drugih gresaka saradnika,
Ssglasan/a sam da me Osiguraval kontakira na elekironsku adresu, e mall lisina-nk@l-comme, u ciju dostave svih pisanih cbavjedtenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima | Usiovimal

ja, @ u ki zvidenja obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je Istek 24-op casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osguranja, all ne pnje isleka 24-og casa dana uplate obroka

planom koji cinl sastavnl dio predmeine polise. Ukolko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-op casa dana kao dospiece obroka ne uplati premiju
seda je nije ni bilo te se polisa perioda smatra bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju 1z prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu pnmlb osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice.

Polisa je punovaina sa skeniranim pelatom | potpisom lica u ime O na ovoj Poksi, | isti imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo potpisa i

pecata.

Ugovaral osiguranja/osiguranik potviduje da je prije zakjudenja ovog ugovora, od strane O dobio sa Kjuénim i © proizvodu te da je

upoznat $a kljutnim informacijama,

Za Osiguravaca




Crna Gora Adress. IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine rel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 00-332/25-5866/2

Podgorica, 16.10 2025 godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuti po
zahtjevu privrednog drustva DOO LISINA" Niksi¢, broj UPI 09-332/25-5896/1 od 13 10.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova. na osnovu
&ana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o
organizaciji i natinu rada drZavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23. 102/23, 71/24 |
72/24), tlana 7 Praviinika o blizem nadinu | postupku izdavanja | mirovania licenci za obavljanje
djelatnosti u oblast izgradnje objekata | nacinu vodenja registra kicenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25), i 8. 181 46 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br 56/14, 20/15.
40/1 | 37/17), po oviaééenju ministra broj. 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donos!

RJESENE

Privrednom drustvu DOO , LISINA® Niksi¢, izdaje se

LICENCA
2a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na penod od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-5896/1 od 13 10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO LISINA® Podgorica, pretezna dielatnost — 4120 - lzgradnja stambenih
i nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) riedenje broj UPI 09-332/25-4292/2 od 10.09.2025. godine, kojim je Adzi¢ Dobrici,
dipl.inzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta | odgovormog inZenjera gradenja, donjeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Ad#ié Dobricom od 19.12 2008. godine, na neodredeno vrieme,

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0000971/021.

Ministarstvo prostormog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiuéilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, danom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik. kao | fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &ana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
nmummemaomﬁammwmmnpmmm
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalie, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda: radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova,

Clanom 107stavspmhodnonavodemgzakmapmpiwnsedaselmnwvrodno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina,

Shodno &lany 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci 2a
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za (zradu tehni¢cke dokumentacije |
izvodonjemdovazapmiektarni'zvoaacamdovapodmsi: 1) lzvod iz Centrainog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je. na osnovu raspolozivin dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
udbunkadUpmwmsuda,umkuodZOdanaodda\aprimMog.




# . | CrnaGora

¢ oL - ) 3 "
B Ministarstvo prostornog pl aniranja, Adresa: IV proleterske brigade broj
<3 | urbanizma i dravne imovine 81000 Pocgorica, Crna Gora

el #382 20 448 200
fax: 4382 20 446 215

Broj: UPI 09-2332/25-4292/2
Podgorica, 10.09.2025.gcdine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i driavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Dobrice Adzi¢, broj UPI 09-332/25-4292/1 od 02.09.2025.godine, za izdavanje licence za
izradu tehnike dokumentaciie i izvodenje radova, na osnovy Clana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave (“Sluzben| list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 | 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci (“Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08,05.2025. godine i &1. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
oviaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, doncsi

RJESENE
Adzi¢ Dobricl, diplomiranoj inZenjerki arhitekture, iz Niksica, izdaje se
LICENCA

za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovernog projektanta
i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazliozenje

Aktom broj UF| 08-332/25-4292/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratile se AdZic
Dobrica, zahtjevomn za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: rjedanje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-1790/2 od 03.04.2018 godine, kojim se Ad2ié¢ Dobrici, diplomiranoj
inZenjerki arhitekture, izdaje licenca oviascenog inzenjera za obavijanje djsiatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekia; licna karta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj
koemori Cme Gore, broj 05 - 5130 od 28 12.2024 godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo i podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma, broj UP1 107/7-1790/2 od 03.04.2018.godine, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a
ovo iz slededih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravna lice odnosno preduzetnik, kao i fizizko lice koje je, do stupanja na snagu zzkona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od sest mjeseci od dane stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu cdgovornog projektanta, moze da vréi licenciram
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitzkta cdnesno licencirani inZenjer iz st 11 2 ovog élana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri aodine radnog




iskustve na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentaciie I/ili gradenja objekia, poloZen
struni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozilz struéni Ispit, po propisima xoji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekia oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezqi da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licensi ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovomog prejektanta | edgovornog
inZzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija ligne karte, cdnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije iAli gradenja objekta 4) dokaz o peloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata | planera Crne Gore. odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U ciljiu praktitne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostomnog planiranja;
urbanizma i drzavne imovine dalo j& Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnike dokumentacije iili gradanje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije | struéni nadzor izdate fizickim licima

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore adnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom 2ahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odluéile kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rjiesenja moze se pekrenuti upravni spor
tuZzbom kod Uoravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu élana 124 Zakona o uredenju prostora (“Shuzbeni list Cme Gore”, br. 019/25, 028725 i 048/25), i evidencie
Registra élanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove
UP/Io br. 07- 350 — 1867
Niksi¢, 16.01.2026.godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,S. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana 143
stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,S1. List CG“ br.19/25), Uredbe o povjeravanju dijela

2. | poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,,S1. list CG“ br.128/24), Odluke o donoenju izmjena i dopuna Prostorno —
urbanisti¢kog plana Opstine Niksié (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog zahtjeva
»wHelada mont“ d.o.0 iz Nik3i¢a, izdaje:

3. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnitke dokumentacije

Za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadgradnjom objekta broj I na katastarskoj parceli broj

4. | 1449/4 KO Glibavac u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opéstine Niksié.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,Helada mont” d.o.0 iz NikSi¢a

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1449/4 &ine: zemljiste pod objektom u izgradnji povr$ine 527m2, po kulturi
paSnjak 2. klase povrsine 557m2 i po kulturi dvoriste povrSine 500m2 a upisana je u LN569
KO Glibavac, potes Cemenca kao svojina ,,Garden gold“ d.0.0 u obimu prava 1/1.
NAPOMENA: Na parceli 1449/4 upisan je teret i ogranilenje, pa je za nastavak postupka
neophodno obezbjediti saglasnost hipotekatnih povjerioca.

7. | PLANIRANO STANJE

Tl Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP- GUR-a Opdtine Nikié u 1V ( Cetvrtoj ) gradevinskoj zoni,
sa planom namjene povr3ine za predmetnu parcelu MN — MjeSovita namjena.




1.2. Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena rekonstrukcija objekta je 1584m2.
Lokacua mozZe biti posebna parcela ili dio povr§me

730 Gradevmska_ i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opétme Niksi¢ predvideno

je:

| 12. PRAVILA I USLOVI ZA. POVRS]NE MJESOVITE NAMJENE

Povr§ine m_|e§ov1te nam_]ene su povrﬁme ko_}e su predv1dene za stanovanje iza druge namjen 'kOJe :
ajnu smetnju stanc vanjir od kojih nuedna m_|e preovladujuéa g A

: graditi

-povrﬁxhama mJe§0V1t "nam‘en
stambeni Objektl :
bjekﬂ kOJe ne: ometaju _stan
govina, objekti za upravy, kul
ki‘objekti i‘ostali ob_yekti

uze za opsluiwanje podruéJa,

zdravstvenu i socijalnu zaétltu, sport i rekreaclju,‘ 8
osti k031 sluze potrebama stanovmka podrué)a'

dstavl_;agu bltnju smethu preteino; nam_]em,
stanovnika podrugja;
'i(pumpne stanice), u skladu sa: posebmm

* parkinzi i garaze’ 74 smjestajvos
'Ob_lektl i mreze mfrastrukture
+ parkinzi i garaze za smjestaj
“0p§tt uslovii parametri: -~
e Objektl se mogu graditi kao sl
e * Maksimalna spratnost objekata
j o Gradevmska linija novih objekata
2 prllagodavan_;e fomnrano_; grade liniji objekata kontaktnog podrugja; ]
“.{ » Najmanje 1 rastojanje novog slobodnostq;eéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2 0 12
L PostavlJan_]e objekata na manjem-odsto ojanju-od granice parcele, kao dvojnih ili u- mzu moguée _ye I
'ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parcell, ili uz saglasnost sus_|eda il
. Maksmalan indeks zauzetosti parcele je 0 4
Maksimalni indeks izgradenosti je.1.2; : ] ‘
U,ngradn_u objekata treba koristiti elemente trad@tonalne arhltekture ovog: podnelea ;
f ukomponovane na savremen nadin;

e Pnstup povrﬁmama za mje3ovite: namjene obezbucdm sa Javne kolske: saobraéajmce Ukohko

ovoformlrana parcela ne. 1zla21 na. Javm ‘put, mora se formxratl parcela prllaznog puta mmlmalne
Sirine R SR R N R e R e i

: _Rq_stojé_ée objekte ko‘,ci koph su parametn (horxzontalm i vemkalm gabant i BGP) veél od zxdatlh 5
planom, zadr¥ati u zatedenom stanju uke hko svojim poloza_;em ne ugroiavaju reahzacxju Syt
i -saobraéagne i ostale mfrastrukture g : :

*{ﬁposlemhlposjetxlaca) e

_(zaposlemh i pOSJetllaca)

1-objekt1 dVO_]nl objek‘a 111 Ob_]ektl umzu At
mne i jedna podzemna etaa; “3 o
dajena ‘minimum’5,0m od regulacge ullce, uz:. _A o




0 Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, korid¢enje autohtonih biljnih vrsta na

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno Jjedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz kori$¢enje lokalnih sirovina, kori$éenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi rauna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta. )

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju

| adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomicna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zaitita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja

| energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, =

| postovati principe energetske efikasnosti (kori$¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osun&avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnjuj
koriS¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim

uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO T _
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO- -

R

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NE A

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o Zzadtiti i
spaSavanju (,,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/ 16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG¥, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15). PRt i oo A
Proradun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat -mora biti izraden
prema vaZecim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima. ;
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. e ;

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o na&inu obraCuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13). el

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14). :

USLOW I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

{ Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u-skladu ‘sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG¥, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja. ,

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaZe i odlaganja. ¥




Piﬁjéktom predvidjeti sljedeée mjere zastite: .

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SL list CG br.13/07, 05/081 32/1 1) i prateéim
propisima, = :
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu ¢ zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od _elementar_nih nepogoda ( SL. list CG br:8/93), ; !
- iij\{othe sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE = ,

- | Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuj «visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu bari ( I€uje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima i betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli&i orativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, t poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

1 USLOVI I MJERE ZASTITE H KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

' | ZASTICENE OKOLINE e
Ukoliko se prilikom izvode: nalazidte ili nalaze arheologkog znatenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kultu list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, e radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog ostedenja, unidt aSCenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZe -su-nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
—| prijavi nalazidte, odnos it kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobar: eZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i a-u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
_| otkriveni. AR : : :
12. | USLOVI ZA LICA SMAN TLJIVOSTI ILICA SA INVALIDITETOM
S
_13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
. S SEO
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA : i :
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
a




16. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
ks Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS region 1 — Niksié.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuéenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.
17.3. | Uslovi prikljudenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18.| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE
'| PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Nik§i¢
PovrSina urbanisti¢ke parcele Fepaila RUR-GLIEY picke LS e
Maksimalni indeks zauzetosti L
: . . : 1.20
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
=5




Maksimalna spratnost objekata .

Maksmalna spratnost objekata je3 nadzzmne i
jedna podzemna etaZa -

Najvela visina etaZe za obratun visine

| gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

- | meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i

e ,tehméke prostorije do 3. 0 m; - za stambene etaZe
1 do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -

| izuzetno za osiguranje prolaza za pristup ..

; interventnih i dostavnih vozila, najveéa’ sma el
prizemne etaZe na mjestu prolaza IZI)OSI
Podzemna etaia je dio zgrade kO_]l je s

dje '
etaza él_)l vertlkalm gabarit ‘ne-'sm

‘Pravilnika, a ne mogu vedi-od 80% -

V'Méiksi'mal:'na-«visihska kota objel : B a:
s e I SO . | gabaritsa tri. strane. ugradenu teren,f je-na'|
jednoj strani kota poda . suterena . poklapa 54 |

f‘deﬁmsam su gradevmskom linijom:1
{(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade 3
~- | iznad zemlje. Prizemlje (P) je'r nadzemna etaza’
| &ija se kota odreduje planem. u- zav1snostr od
© | namjene i morfologije terena. Za: stambene
| objekte kota poda prizemlja je- maksmalno 1.00:

potkrovlja ne. smije biti vqéa od 1.2
. .| mjestu gd_)e se- gradevmsk,_
- |.spratova - poklapaju. Po . pravili [j
: _predwdjaju na mjéstima gdje treba pratm kote'

cotu. terena; trotoara. vise od 1.00 '
rad1 ) demvehsanom terenu;. relevantnom kotom ;.'
{ _smatra se najniza kota- konaéne uredenog {:
lisanog terena oko objekta Horizontalni |-
gabantx podruma . definisani. su- gradevmskom 1
inijom - ispod zeml_]e (GL 0) iz ¢lana, 96 VOg:|.

ams’aéke pa:cele Suteren je podzemna- etaia’ !

v

'._-lzgrade_' ,

kotom. terena ili’, odstupa od ‘kot tere
maksimalno za 1.00 m. Gabarm I

‘m, a za. poslovne objekte maksmalno 0.2 m
iznad kote kona¢no uredenog i mvelxsnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa, ‘iznad.
prizemlja. Potkrovlje ili- zavr§na etaza se:nalazi -
iznad posljednjeg sprata Najniza. svijet "

linija potkrovlja

-vijenaca ili sljemena na suspdmm o_bJekuma u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je-dio: objekta

‘bez na21dka, 1skljuélvo 1sp0d kosogr il luén i




krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrdine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
Jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale.vode¢i
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala  koji
garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomic¢na
arhitektonska re3enja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korisé¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti  moguénost  koriséenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog  projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:




* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,
» razudenost fasadnih povrsina i td.

fasadnih

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva,
21. | uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredin

JP Vodovod i kanalizacija Niksié, Sekretarijat za
e - sektor zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO- -
TEHNICKIH USLOVA:

Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.

mpapte Aok
,;{/;0;4«)’ ¢ VEAORUR

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko Knezevié, dipl.ing.
M.P.

3.

4. |PRILOZI




Izvod iz PUP-a Opstine Niksié

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

§ug povrsina za stanovanje male gustine

povrSina za stanovanje srednje gustine

ey

c

Y, povrsina za stanovanje veée gustine
' centralne djelatnosti

mjesovita namjena

L
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711126, 11:47 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 01.07.2026 11:46

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum:01.07.2026 11:46

KO:  GLIBAVAC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI

569 - PREPIS

Podaci o parceli

Potes ili -
. - oo . | p
Broj/podbroj Broj Pl.an Dat-u m ulica i kucni hean kor!scerl\ja VPN lprihod
zgrade [Skica| upisa b Osnov sticanja m?
9 Objekat u
1449/4 1 8/01 19.03.2026 | CEMENCA izgradnji 527 0.00
KUPOVINA
9 . Dvoriste
1449/4 8/01 CEMENCA KUPOVINA 500 0.00
9 . Pasnjak 2. klase
1449/4 8/01 CEMENCA KUPOVINA 557 0.95
1584 0.95

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

*

*

HELADA-MONT DOO NIKSIC

Svojina

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nadi
s .?‘,:m 5 PD Spratnost/ Osnov prava
. .| Broj koriscenja . S
Broj/podbroj w Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade | Osnov sticanja | . dni Povrii Ad Miest
Sobiiost izgradnje ovrsina resa, Mjesto
1449/4 1

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

13



711726, 11:47 AM eKatastar

. Svojina 1/1
Chjekaty o HELADA-MONT DGO
1449/4 1 izgradnji 1 Prizemlje NIKSIE *
KUPOVINA 527 .
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Brei/podbic] zgrade £o broj |koris¢enja| upisa Opesprava
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST
Objekat HIPOTEVKARNOG POVJERIOCA CRNE GORE
1449/4 1 11 33 rgraditi 16.02.2021| PO RJESVENJU PORESKE UPBAVE CG
PODRUCNA JEDINICA NIKSIC BR 03/9-2-
2202/3-20 OD 19.01 2021 GODINE
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ PISANE
Objekat SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG .
1449/4 1 1 34 sgrili 16.02.2021| POVJERIOCA CRNE GORE PO P}J ESENJU
PORESKE UPRAVE CG PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC BR 03/9-2-2203/3-20 OD 19.01 2021
GODINE
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST
Objekat u HIPOTEVKARNOG POVJERIOCA CRNE GORE
1449/4 1 33 ol 16.02.2021( PO RJES!ENJU PORESKE UPVRAVE CG
PODRUCNA JEDINICA NIKSIC BR 03/9-2-
2202/3-20 OD 19.01 2021 GODINE
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ PISANE
Objekat u SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG .
1449/4 1 34 . 16.02.2021| POVJERIOCA CRNE GORE PO FVUESENJU
PORESKE UPRAVE CG PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC BR 03/9-2-2203/3-20 OD 19.01 2021
GODINE
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klae. Br?’ Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
JAVNI O NAMIRENJU
IZVRSITELJ POTRAZIVANJA- KUPCU
ssa | = 0 919 14279 12025 | \ycevic -,HELADA MONT,,DOO LN.
BILJANA 569 KO GLIBAVAC
JAVNI O NAMIRENJU
IZVRSITELJ POTRAZIVANJA- KUPCU
a9 L NI 419 (2025 | wikcewé -,HELADA MONT,,DOO LN.
BILJANA 569 KO GLIBAVAC
1449 4 1 919 [4279 2025 | JAVNI O NAMIRENJU
IZVRSITELJ POTRAZIVANJA- KUPCU

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 213



7/1/26, 11:47 AM

eKatastar

NIKCEVIC -, HELADA MONT, DOO LN.

BILJANA 569 KO GLIBAVAC

JAVNI O NAMIRENJU

IZVRSITEL) POTRAZIVANJA- KUPCU

1449 N9 4279 2025 |\ keevI¢ -,,HELADA MONT,,DOO LN.

BILJANA 569 KO GLIBAVAC

JAVNI O NAMIRENJU

IZVRSITEL) POTRAZIVANJA- KUPCU
263 I |22 2025 |\ keevi¢ -,,HELADA MONT,,DOO LN.

BILJANA 569 KO GLIBAVAC

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i

stambene poslove
Broj: 07-350-1867
Nik3i¢, 21.07.2026.godine

,HELADA MONT“ DOO NIKSIC

NIKSIC
Ul.Drgova Luka 8/3

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobraéajno tehnicki uslovi br.09-340-640 od 15.07.2026.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Niksi¢,

-rjeSenje 0  vodnim uslovima UP/Io  br.09-327-288  od
07.07.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove
i saobraéaj Opstina Nik3ic,

- uslovi prikljuenja objekta br.3842 od 03.07.2026.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija® Niksi¢,

- akt br.26-353-sl. od 03.07.2026.godine izdat od strane Sekretarijata
za zadtitu Zivotne sredine Opstina Niksic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na
rekonstrukciji sa dogradnjom i nadgradnjom objekta broj 1, na
kat. parceli br.1449/4 KO Glibavac za koje su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-1867 od 16.01.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslowvu,

1x u spise predmeta, i
1x arhivi




CRNA GORA
2 OPSTINA NIKSIC
I b~ 2 I Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Ty  Broj:09-340-640
A Niksi¢, 15.07.2026. godine

INVESTITOR: ,,HELADA MONT* DOO iz Nik3i¢a

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1449/4 KO Glibavac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list
Crne Gore“ broj 72/24) - Generalna urbanisticka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredeniju prostora (,,SluZbeni list Crne Gore*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23,
19/25 i 91/25), ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25, 92/251160/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-1867 od 01.07.2026.
godine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje na opstinski put — Ulicu Zetsku
lokacije za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom objekta broj 1 na katastarskoj parceli broj
1449/4'KO Glibavac

LOKACIJA: Ulica Zetska

NAMJENA: Ulica Zetska je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na navedenom ulici propisana je opstinskom Odlukom na 40
km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom objekta broj 1 na katastarskoj parceli broj
1449/4 KO Glibavac, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Niksi¢ — Generalna urbanisti¢ka razrada, pored opstinskog puta - Ulice Zetske.

Ulica Zetska (katastarska parcela broj 1450 KO Glibavac upisana je u LN 167 KO Glibavac, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opétine Nik&i¢, u obimu prava 1/1, nagin kori¥¢enja - javni putevi), upisana je kao
ulica u naselju pod rednim brojem 365 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi,
koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi« broj 36/15).

Mjesto i nacin prikljucenja:

Priklju¢enje lokacije za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom objekta broj 1 na katastarskoj
parceli broj 1449/4 KO Glibavac planirati preko jednog priklju¢ka (postojeceg), na Ulicu Zetsku.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenja.



Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio urbanisticko-tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-1867 od 16.01.2026. godine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rieSenja u pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rieSenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vaZecim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:

Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
%‘?f;‘u o el

<~ VDSEKRETARA
/- Milorad Zegevi¢, dipl. ing. polj.

/

~
| &2




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/To broj: 09-327-288

Niksi¢, 07.07.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢ br. 07-350-1867 od
01.07.2026. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
2a radove na rekonstrukciji sa dogradnjom i nadgradnjom objekta broj 1, Investitora DOO
“HELADA MONT” Niksi¢, na osnovu ¢lana 114, 115 117 stav 2 Zakona o vodama (“S. list
RCG”, br. 27/07 i “SL list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11,48/15, 52/16,55/16,02/17,80/17
i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15,
40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

DOO “"HELADA MONT” Niksi¢, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi za izradu
tehni¢ke dokumentacije za radove na rekonstrukciji sa dogradnjom i nadgradnjom
objekta broj 1, na katastarskoj parceli broj 1449/4 KO Glibavac, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Nik3ic - Generalna urbanisticka razrada.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definiSe:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktury,

]

naselja i sl;

- poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definiSe da priobalno
zemljiste predstavlja pojas Sirine 10 m od granice vodnog zemljista za vode od
lokalnog znacaja, i po pravilu, sluzi za odrzavanje zastitnih objekata i korita za veliku
vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama, te nije dozvoljena gradnja;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujudi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjesenje za njihovo preciscavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br. 056/19);



- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu
septicku jamu, na nagin da se sprijedi procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje
septicke jame yrsiti redovno od strane Ppraviog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehni¢ku

dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove se obratio zahtjevom br. 07-350-1867 od
01.07.2026. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na rekonstrukeiji sa dogradnjom i nadgradnjom objekta broj 1,
[nvestitora DOO “HELADA MONT" Nik3ic.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnieki uslovi Up/Iobr. 07-350-1867 od 16.01.2026.
godine.
Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je

ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITIL: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Nikgi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. 7alba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: z
Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. ﬂ %“DZM %fﬂi

7dravko Zecevi¢, dipl.prav.

DOSTAVLJENO:

- Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,
- u spise,

-a/a



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
komunalno-stambene poslove
UP/Io br. 03-944
Niks$i¢.09.10.2008.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i komunalno-stambene poslove, rjefavajuci u upravno)
stvari »Montekuk Prom« DOO iz Niksi¢a, po podnesenom zahtjevu UP/lo br. 03-944 “S'
16.05.2008.g. u predmetu izdavanja upotrebne dozvole za izvedene radove na izgradnj1
proizvodne hale Kao prve faze prizemlja proizvodno-stambenog objekta,  na osnovu €L 51.
Zakona o izgradnji objekata (»Sl. list RCGe, br.55/00) i ¢l 196. Zakona o opstem upravnom
postupku (»S1. list RCGe, br. 60/03), izdaje

RJESENjE
- o upotrebnoj dozvoli —

»Montekuk Prom« DOO iz Niksica, izdaje se upotrebna dozvola za izvedene radove na
izgradnji proizvodne hale kao prve faze u prizemlju proizvodno-stambenog objekta, objekat 1,
spralnosli P+1, gabaritne povrsine u osnovi 527,0 m’, na kat. parceli br.1449/4 KO (i!ihuvgxc u
Cemencima u  Niksi¢u, upisan u listu nepokretnosti br. 569 za koji je izdato rjesenje ©
gradjevinskoj dozvoli UP/Io br. 03-2418 od 13.12..2001.godine.

Obrazlozenje

»Montekuk Prom« DOO iz Niksiéa, podnijelo je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io b.r_.
03-944 od 16.05.2008.g. za izdavanje upotrebne dozvole za izvedene radove na izgradnji
proizvodne hale kao prve faze prizemlja proizvodno-stambenog objekta, na kat. parceli br.
1449/4 KO Glibavac, u Cemencima u Niksi¢u, za koji je izdato rjeSenje o gradevinskoj dozvoli
UP/lo br. 03-2418 od 13.12.2001.godine.

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeno je rjesenje br. 954-103—UPI-4771/07 od
18.12.2007.godine izdato od strane Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica NikSic.

Postupaju¢i po podnesenom zahtjevu, ovaj Sekretarijat je izvrSio tehnic¢ki pregled
izvedenih radova na izgradnji proizvodne hale kao prve faze prizemlja proizvodno-stambenog
objekta i zapisnikom UP/Io br. 03-944 od 02.10.2008. godine, konstatovao da su izvedeni
radovi na izgradnji proizvodne hale kao prve faze prizemlja proizvodno-stambenog objekta,
spratnosti P+1, na kat. parceli br.1449/4 KO Glibavac u Cemencima u Niksi¢u, upisan u listu
nepokretnosti br. 569, uradeni u svemu prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji i izdatom
rjeSenju o gradjevinskoj dozvoli UP/Io br. 03-2418 od 13.12.2001. godine, te nema smetnji da
se izda rjeSenje o uptrebnoj dozvoli za izvedene radove na izgradnji proizvodne hale kao prve
faze prizemlja proizvodno-stambenog objekta, na navedenoj kat. parceli..

U skladu sa zapisnikom, a shodno ¢lanu 52. i 53. Zakona o izgradnji objekata (»Sl. list
RCG«, br. 55/00) rije3eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Taksa iz tarifnog br. 22 Odluke o lokalnim administrativnim taksama (»Sl. list RCG« -
opstinski propisi br. 38/03 i 15/06) u iznosu od 250,00 €, upla¢ena na Ziro ratun BudZeta opStine
Nik3i¢, br. 535-4006777-85.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu za
ekonomski razvoj - Podgorica u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje
neposredno ili putem posSte ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 € administrativne takse.
DOSTAVLJENO: Imenovanom, u spise predmeta i a/a.

P S

OBRADIO:  SEKRETAR
Zori¢ Milica,dipl.prav. Mr.Vasiljevi¢ Vladimir.dipl.ing.grad.




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT’ REKONSTRUKCIJA OBJEKTA SA DOGRADNJOM | NADGRADNJOM
OBJEKTA BROJ 1

LOKACIJA? KP 1449/4 KO GLIBAVAC, OPSTINA NIKSIC
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?® IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh., Lic. br. 107/7 — 1790/2

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije:_idejno rieSenje uradeno u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u
ovoj izjavi istiniti.
Digitally signed by Dobrica
H v+ £ Adzi¢
Dobrica AdZi€ pie: 2020910 140206

+02'00'
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

DOBRICA ADZIC
za projektanta odgovorno lice (ime)

H ~ 1 /~ Digitally signed by Dobrica Adzi¢
Dobrica AdZi€ oy emmo wonss ovor
(elektronski potpis odgovornog lica)

NIKSIC, MAJ 2026. GODINE
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektant



NAY_§~AR 7 d.0 0. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail. navstar 7 sasadpgmasi com

z el
NAVSTAR 7

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACUE O TACNOJ LOKACI! PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT

REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM | NADGRADNJOM OBJEKTA
LOKACUA KP 1449/4 KO GLIBAVAC, OPSTINA NIKSIC
INVESTITOR HELADA MONT DOO NIKSIC

IZJAVUUJEM,

da predmetna katastarska parcela :

569 upisana u list napokretnosti br 1449/4 KO Glibavac, opstine Niksi¢ u vliasnistvu Helada mont
doo Niksi¢ po kulturi objekat u izgradnji 527 m2, dvoriste 500 m2, pasnjak 557 m2 cini predmetnu
lokaciju, koja je u saobracajnom smislu povezana sa katastarskom parcelom 1450 u viasnistvu
Cme Gore - opstina NIkSi¢ po kulturi ulice.

Datum

03..03.2026

Za Navstar 7 d.o 0. Niksic




anja katastra nepokretnosti

Skica odrZa
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu idejnog rieSenja rekonstrukcije objekta

uvoD:

U svrhu rekonstrukcije sa dogradnjom i nadgradnjom objekta broj 1 potrebno je uraditi idejno
rieSenje. U cilju realizacije navedenih planova izvadeni su urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 07-
350-1867 od 16.01.2026. godine. izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu

zivotne sredine, opstina Nik3i¢.

SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

U ciliu dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte, neophodno je izraditi idejno rjeSenje |
isto dostaviti nadleZnim institucijama na dalju obradu | miljenje.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OBJEKAT: Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadgradnjom objekta broj1
LOKACIJA: KP 1449/4, KO Glibavac, opstina Niksi¢
INVESTITOR: Helada mont doo Nik$i¢
Na zadatoj lokaciji potrebno je rekonstruisti objekat. Na postojece prizemlje dograditi
mansardni krov. U prizemlju se nalaze proizvodni prostori sa kancelarijom i toaletom a na prvom
spratu isprojektovati magacinski prostor. Glavni ulazi treba da budu sa istocne strane.
Ukupna bruto povrina objekta treba da iznosi oko 1100,00 m?.

Objekat prikljuiti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i kanalizaciona
mre2a). Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im propisima i normama u nasem
gradevinarstvu.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent vec izgradenih
objekata sliéne namjene pri &emu su odredeni parametri kojih se inZenjer treba pridrzavati:
» uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
» uslovi za uredenje grad. parcele
» uslovi za gradenje objekata

AT TR p 4 7
et Prop N LB .
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Helada:montdoo Niksié
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

Uvodne napomene:

Idejno rjeSenje je uradeno zbog dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte u opstini
NikSic.

Osnov za izradu projektne dokumentacije su urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 07-350-1867 od
16.01.2026. godine. izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu zZivotne sredine,
opstina NikSi¢ i projektni zadatak koji je izdao investitor.

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa vazecCim propisima i normama u nasem

gradevinarstvu. Na parceli je predvidena rekonstrukcija sa nadgradnjom i dogradnjom objekta.

Investitor:

Helada mont doo NikSi¢

Lokacija:

Objekati se nalaze na kat.parceli 1449/4 KO Glibavac, opstina Niksi¢. Teren je ravan, a prilaz

parceli je sa istoCne strane. Objekat je pozicioniran tako da su mu glavni ulazi sa isto¢ne strane.

Objekat: namjena, spratnost, sadrzaji

Prema zahtjevu investitora spratnost objekta je P+1. Namjena je poslovanje. Postojece
prizemlje, za koje postoji upotrebna dzvola, se sastoji od ulaznog hola, proizvodnih prostorija,
komore, kancelarije i toaleta. IzvrSena je nadogradnja objekta, izradom prvog sprata pomocu
mansardnog krova. Na prvom spratu se nalazi magacinski prostor sa kancelarijom. Krov je
dvovodni sa nagibom 15° i 8°. Oborinske vode se prihvataju vise¢im olucima na vi$oj krovnoj
ravni i preko vertikala koje su sakrivene ispod niZih krovnih ravni, odvode do postojece kiSne

kanalizacije.



1 Hol beton sendvic lim suza lim 54.21 m?
2 | Proizvodni prostor beton sendvic lim suza lim 83.68 m?
3 Kormora beton sendvic lim suza lim 5242 m?
4 | Proizvodni prostor beton sendwvic lirm suza lim 276.79 m?
5 Toalet beton sendvic lim suza lim 781 m2

6 Kancelarija beton sendvic lim suzalim 19.65 m*

7 [Fpoljasnje stepeniste beton 6.93 m?

1 | Magacinski prostor beton sendvic lim suza lim 463.00 m*
2 Kancelarija beton sendvic lim suza lim 41.70 m?

2 [Ppoljasnje stepeniste beton 14.85 m*

Konstrukcija:

Na postojecoj betonskoj plo€i postavljena je CeliCnha konstrukcija koju Cine Celicni stubovi i grede a
mansardni krov je izgraden od LKV nosaca. “LKV sistem” (skra¢enica od sistem Lakih Krovnih
Vezaca) je industrijalizovani sistem za prefabrikovanu gradnju drvenih krovnih struktura po strogo
kontrolisanoj i zasticenoj tehnologiji.

Sistem je zasnovan na upotrebi specijalnog spojnog sredstva — metalnog konektera, kojim se

formiraju €vorne veze Stapova reSetkastog statiCkog sistema u jednoj ravni.



Spoljna obrada:

Postojeca fasada prizemlja je bavalit RAL1015, bravarija je uradena od aluminijuma — RAL7016,
krov od sendvic lima - RAL7016.

U NiksSi¢u, maj 2026. godine

sastavila :

-\ Diébriga Adzi¢, dipl. ing. arh.
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Izjavljujem da je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i urbanisticko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana

55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanistiCkih parametara.

Po UTU Ostvareno
Indeks izgradenosti: 1.2 0.7
Indeks zauzetosti: 0.4 0.33
Spratnost: Su+P+Pk P+1
Povr$ina urbanisticke parcele: 1 584,00 m?
BRGP ostvareno — 1 109,16 m?

/,//’::l‘.‘\. . o
o 9%\ Dobrica Adzié, dipl.ing.arh.



GRAFICKA DOKUMENTACIJA



POVRSINA PARCELE: 1584,00 m?
POVRSINA POSTOJECEG
PRIZEMLJA : NETO 999,23 m?

BRUTO 7709,76 m?

GlLr--------------- gradevinska linija
PROJEKTANT. INVESTITOR:
ﬁ[:::]@ "Helada mont" doo Niksi¢
Objekat: | Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:

nadgradnjom objekta broj 1
Autor Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arhW

1449/4 KO Glibavac, opstina Niksi¢

projekta:
Vodeci . o y Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant:| Dobrica Adzic, dlpl.lng.arhMW dejno rjegenje
Odgovorni . o Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
pro]ekfonf DObr|Ca AleC, d|p|.|ng.arhW Arhitektura 1:50
"1 S —— - :
H Saradnik/cl; Masa Becanovic¢ BSc arh. Prilog: Br. prilog@Br. strane:
. * = [ | " M Becanoue Situacija - postojece stanje 1
- h 1 -. w m Datum izrade i M. P27 Maj 2026. Datum revizije i M. P.°Y
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
N VA ; ] | i 8 : V.
rs '. "Helada mont" doo Niksi¢
Objekat: | Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:
nadgradnjom objekta broj 1
1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic
. Auftor . vir g '
:| | : : | : iTi T iTi T <F: o orojekta: Dobrica Adzic, dlpl.lng.arhgj%@iﬁ
@ Vodedi Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
,64, | 890 | 00, 313 34 315 v, 34 330 34 320 W24 : . - AYVSSTENE '
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@ @ @ @ @ @ ‘ Odgovorni . L Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Q @ projekfonf: Dobrica AleC, dlpl.lng.arh@j%@iﬁ Arhitektura 1:50
I_ EG E N DA MAT E RIJALA Saradnik/cl: Maga Becanovic¢ BSc arh. Prilog: Postojece stanje Br. prilogaBr. strane:
M Peganovic. Osnova prizemlja|  ©
Datum izrade i M. P27 Maj 2026. Datum revizije i M. P.2¥
S zelenilo = im termoizolacija beton parking




PROJEKTANT: INVESTITOR:

B::] "Helada mont" doo Niksi¢

Niksi¢, d.o.o. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inzenjering, trgovina i usluge
tel:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

Objekat: | Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:

nadgradnjom objekta broj 1

Autor 1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic

projekta:

Vodeci | Vrsta tehniCke dokumentacije:
projektant:| Dobrica Adzic, dipl.ing.arh&._.;:é,,ﬁ_:x

. v, . . Fy) ’:;I
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arho/Ap=#

ldejno rjesenje
Odgovorni _ o . »|Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant:| Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. /4= Arhitektura 150

Saradnik/cl: NMaga Bedanovié BSc arh. Prilog: Fotografije | Br- prilogdBr. strane:
Y Becanone. postojeceg stanja

Datfum izrade i M. P. I\/IaJ 2026 Datum revizije i M. P.30
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ﬁMB:[I C "Helada mont" doo Niksi¢

d

n i |Lokacija:

Objekat

projekta

projektant

Odgovorni brica AdSic. diol. Dio tehniCke dokumentacije: Razmijera:

projektant Dobrica Adzi¢, dipl.i Arhitektura 1:50

Saradnik/cl: Maga Becanovi¢ BSc arh. Prilog: Br. prilog@Br. strane:
Y Becznonc Sira situacija i

Datum izrade i M. P.2? MaJ 2026. Datum revizije i M. P.°Y
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

"Helada mont" doo Niksi¢

lisina@t-com me lisina.came.

Niksi¢, d..0. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inzenjering, trgovina i usluge
tel++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

Objekat: | Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:
nadgradnjom objekta broj 1

Autor . vl
projektar Dobrica Adzi¢, dlpl.lng.arhW

1449/4 KO Glibavac, opstina Niksi¢

Vodeci Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant:| Dobrica Adzi¢, dipling.arh e/

Idejno rjesenje
Odgovorni

. L Dio tehniCke dokumentacije: Razmijera:
projektant: Dobrica AdZi¢, dlpl.lng.arhW Arhitektura 1:50

Saradnik/cl:  Mata Bedanovié BSc arh. Prilog: Br. prilogaBr. strane:
M Besanonc Uza situacija  _ 6

Val

Datum izrade i M. P47 Maj 2026. Datum revizije i M. P.°Y
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1 Hol beton sendvic lim suza lim 54.21 m?
9 o 2 | Proizvodni prostor beton sendvic lim suza lim 83.68 m?
© " 5 3 Komora beton sendvic lim suza lim 52.42 m?
- I 5 3 6 N . L @ 4 | Proizvodni prostor beton SendvIcé IIm suza IIm 276.79 m?
© 5 Toalet beton sendvic lim suza lim 7.81 m?
6 Kancelarija beton sendvic lim suza lim 19.65 m?
B B i 130 ¥ 240 ¥ A
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(@)
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] 4 | 2 TS E@ 7 Spoljasnje stepeniste beton 6.93 m?
e b e - ;?
(9}
] | 1 - - —|- NAPOMENA: 0.00 = 618.00 mnv
PROJEKTANT: INVESTITOR:
N VA ; ] ) g 8 : v
T '. "Helada mont" doo Niksi¢
Objekat: | Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:
nadgradnjom objekta broj 1
1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic
. Auftor . vir g '
— | | — ] n ] n _ :e:_*@ orojekiar: Dobrica Adzi¢, deI.Iﬂg.arth
| | | | | | | | o - — -
Vodecdi Vrsta tehnicke dokumentacije:
,64, | 890 | 00, 313 34 315 v 34 330 34 320 W24 : . - AYVSSTENE
|4 A I I 3102 4 I A 1 |4 4 |4 4 |4 4|4|' pro]el(f(]nf. Dobrica Adzi¢, deI.Iﬂg.arth Idejno rjeéenje
@ @ @ @ @ @ ‘ Odgovorni . L Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Q @ projekfonf: Dobrica AdZIC, dlpI.lng.arhW Arhitektura 1:50
I_ E G E N D A M AT E RI J AI_ A Saradnik/cl: NMaga Bedanovié BSc arh. Prilog: Br. prilog@Br. sfrane:
M Besanonc Osnova prizemlja /
Datum izrade i M. P27 Maj 2026. Datum revizije i M. P.2¥
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Br.| Oznaka Povrsina u objektu Povrsina m?
1 LA Povrsina etaze / Level Area 582.16 m?
2 NLA Nekorisna povrsina etaze / Non-functional Level Area 0,00 m?
3 GFA Bruto povrsina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 582.16 m?
4 ECA Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area 73.21m?
5 IFA Unutrasnja povrsina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA| 508,95 m?
6 ICA  Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom / Internal Construction Area 2,50 m?
7 NFA Neto povrsina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 506,45 m?
8 PWA Povrsina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 1,75 m?
9 NRA Neto povrsina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 504,70 m?
10 TA Povrsina tehnickih prostorija / Technical Area 41,70 m?
11 CA Povrsina za komunikaciju / Circulation Area 0,00 m?
12 AA Povrsina sanitarnih prostorija / Amenity Area 0,00 m?
13 PA Povrsina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 463,00 m?

1 | Magacinski prostor beton

sendvic Iim

suza lim 463.00 m?

2 Kancelarija beton

sendvic lim

suza lim 41.70 m?

2 [Spoljasnje stepeniste beton

14.85 m?

NAPOMENA: 0.00 = 618.00 mnv

i

PROJEKTANT:

/7

Niksi¢, d.o.o. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inzenjering, trgovina i usluge
tel:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

INVESTITOR:

"Helada mont" doo Niksic

Objekat: Rekonstrukcija sa dogradnjom i
nadgradnjom objekta broj 1

Autor Dobrica AdZi¢, dipl.ing.arhaj’%@ii

projekta:

Lokacija:

1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic

Vodeci

projektant:| Dobrica Adzic, dipl.ing.arhw

Vrsta tehnicke dokumentacije:

ldejno rjesenje

Odgovorni

projekfonf: Dobrica Adilé, dlpllngarhgj%%ﬁ

Dio tehniCke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Masa Becanovic¢ BSc arh.

- %ﬁ@é’ Canovic f

Prilog:

Dogradnja -prvi sprat 3

Br. prilogaBr. strane:

Datum izrade iM. P27 Maj 2026.

Datum revizije i M. P.°¥
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Niksi¢, d.o.o. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inZenjering, trgovina i usluge
tel.:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

"Helada mont" doo Niksic
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Rekonstrukcija sa dogradnjom i

nadgradnjom objekta broj 1

Lokacija:

1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic
Autor . R ap
orojekta: Dobrica Adzi¢, dlpl.lng.arh&W
Vodeci Vrsta fehnicke dokumentacije:

projektant:| Dobrica Adzic, dipl.ing.arh-uw

ldejno rjesenje

Odgovorni . o , Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
projekfcnf: Dobrica AleC, dlpl.lng.arhﬁw Arhitektura 1:50
Saradnik/cl: Maa Becanovic BSc arh. Prilog: presick Br. aglogcJBr. strane:

)7 ;
- éigéfﬂlf}’{:ﬂﬁ

Datum izrade iM. P27 Maj 2026.

Datum revizije i M. P.°¥
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LEGENDA MATERIJALA

Bravarija RAL 7016

lim RAL 7016

bavalit fasada RAL 7004

PROJEKTANT:

A Al

Niksi¢, d.o.o. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inZenjering, trgovina i usluge
tel.:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

INVESTITOR:

"Helada mont" doo Niksic

Objekat: Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:
nadgradnjom objekta broj 1
1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic

Autor . R .
projekta: Dobrica AdZi¢, dlpl.mg.arhg%/
Vodeci | o . Vrsta fehnicke dokumentacije:
projektant:| Dobrica AdZi¢, dlpl.mg.arhﬁw Idejno rjedenje
Odgovorni _ o Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
projekfanf: Dobrica AleC, dlpl.lng.arhg.(f/'?é/(»i.\;/Z Arhitektura 1:50
Saradnik/cl: NMaga Bedanovié BSc arh. Prilog: Br. prilog@Br. strane:

YR 7 Fasada 1

Datum izrade i M. P.<7 I\/Iaj_. 2026.

Datum revizije i M. P.°




LEGENDA MATERIJALA

Bravarija RAL 7016

lim RAL 7016

bavalit fasada RAL 7004

7/

PROJEKTANT:

A Al

Niksi¢, d.o.o. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inZenjering, trgovina i usluge
tel.:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

INVESTITOR:

"Helada mont" doo Niksic

Objekat: Rekonstrukcija sa dogradnjom i
nadgradnjom objekta broj 1

Lokacija:

1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic

Autor . R .
projekta: Dobrica AdZi¢, dlpl.mg.arhw%/
Vodeci | o . Vrsta fehnicke dokumentacije:
projektant:| Dobrica AdZi¢, dlpl.mg.arhﬂw Idejno rjedenje
Odgovorni _ o Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
projekfanf: Dobrica AleC, dlpl.lng.arhg.{i/?%l»i.\‘;/Z Arhitektura 1:50
Saradnik/cl: NMaga Bedanovié BSc arh. Prilog: - Br. prilog@Br. strane:

B asada 12

Datum izrade i M. P.<7 I\/Iaj_. 2026.

Datum revizije i M. P.°




LEGENDA MATERIJALA

Bravarija RAL 7016

lim RAL 7016

bavalit fasada RAL 7004

PROJEKTANT:

A Al

Niksi¢, d.o.o. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inZenjering, trgovina i usluge
tel.:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

INVESTITOR:

"Helada mont" doo Niksic

Objekat: Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:
nadgradnjom objekta broj 1
1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic

Autor . R .
projekta: Dobrica AdZi¢, dlpl.mg.arhg%/
Vodeci | o . Vrsta fehnicke dokumentacije:
projektant:| Dobrica AdZi¢, dlpl.mg.arhﬁw Idejno rjedenje
Odgovorni _ o Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
projekfanf: Dobrica AleC, dlpl.lng.arhg.(f/'?é/(»i.\;/Z Arhitektura 1:50
Saradnik/cl: NMaga Bedanovié BSc arh. Prilog: oo Br. prilog@Br. strane:

U Pecanoc , asada 13

Datum izrade i M. P.<7 I\/Iaj_. 2026.

Datum revizije i M. P.°
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PROJEKTA INVESTITOR:
PROJEKT,

| , i[5
' I 1 "Helada mont" doo Niksi¢

Niksi¢, d.o.o. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inzenjering, trgovina i usluge
tel:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

Opjekat: Rekonstrukcija sa dogradnjom i |Lokacija:

nadgradnjom objekta broj 1
AUtor | ._. ) 1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic
projektar: Dobrica AdZi¢, dipl.ing.arh. /s

Vodeci . o .. p|VrstatehniCke dokumentacije:
projektant:| Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Ay Idejno rietenie

Odgovorni . L .. »|DiotehniCke dokumentacije: Razmijera:
projektant:| Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. /Ay Arhitektura 150

Saradnik/ci; Masa Becanovi¢ BSc arh. Prilog: Br. prilog@Br. strane:
M Pecanoy 3D prikaz 14
S REA/ CCAHOVIC ’

Datum izrade i M. P. Maj 2026. Datum revizije i M. P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ﬁuul:::ﬂ@ "Helada mont" doo Niksic
Objekof. Rekonstrukcua sa dogradnjom i [Lokacija:

nadgradnjom objekta broj 1

1449/4 KO Glibavac, opstina Niksic

Autor . v ey y
orojekta: Dobrica Adzi¢, dlpl.mg.arhhw%s«siﬁ
Vodeci | o , Vrsta tehnicke dokumentacije:
projequnf; Dobrica Adzi¢, dlp|.lﬂg.arhMW Idejno rjeéenje
Odgovorni _ L Dio tehniCke dokumentacije: Razmijera:
projekfcnf: Dobrica AleC, d|p|.|ﬂg.al’hu\j%£ Arhitektura 1:50
Saradnik/cl: NMaga Bedanovié BSc arh. Prilog: ] Br. prilog@Br. strane:

Whoer Montaza 15

- ’KA» ccanovic

Datum izrade i M. P27 Maj 2026. Datum revizije i M. P.59
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