CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-541
Niksi¢, 02.12.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava
4 i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17),
Odluke o donosenju Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢ (»Sluzbeni list Crne
Gore-opstinski propisi« broj 64/24) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-
76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeavajuéi po zahtjevu Golovi¢ Dusana iz Niksi¢a za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane firme ,.INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Nik3ica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 25.11.2025. godine u 13:09:44 +01°00°, za postavljanje
montazno demontaznog privremenog objekta — privremeni ugostiteljski objekat, potes Ulica Ivana
Milutinovi¢a, na lokaciji broj 68, u II (drugoj ) zoni, na katastarskoj parceli broj 2454 KO Niksic, u
obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do
2029. godine, donosi se:

RJESENJE

Investitoru Golovié DuSanu_daje se saglasnost na idejno rjeenje projektovano od strane
TIGPOIRT DY NIKSE Tz Nik§Ea oviereiiv SleKironskim' potpissm dana™25.11.20257" goditie d
13:09:44 +01+00 za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta — privremeni
ugostiteljski objekat, potes Ulica Ivana Milutinovi¢a, koju €ini katastarska parcela broj 2454 KO
Niksi¢, na lokaciji broj 68 u II (drugoj) zoni, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a

za Koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1215 od 20.10.2025. godine.

GbrazloZen &

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-341 od 27.11.2025. godine, investitor Golovi¢ Dusan iz Niksica,
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta — privremeni ugostiteljski objekat, potes
Ulica Ivana Milutinovi¢a, na lokaciji broj 68 u II (drugoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 2454 KO
Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od
2025. godine do 2029. godine, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,



spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-350-1215 od 20.10.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tatka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000
m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica
i turisti¢kog rizorta;
2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3 000 m? i vide, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U sludaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nac¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom., posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, §to u skladu sa citiranim clanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta;
uslovi i rjedenja priklju¢enja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduze¢a .. INGPOINT * D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢, i odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarska parcela 2454 KO Niksi¢ se nalazi u obuhvatu Programa privremenih objekata
objekata na teritoriji Op3tine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine,
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Lokacija na kojoj je planirano postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta — privremeni
ugostiteljski objekat sastoji se od:

e Katastarske parcela broj 2454 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: dvoriite povrsine 473,00 m’,
zemljiste ispod stambeno — poslovne zgrade povriine 287,00 m?, pomoéna zgrada povr$ine
35.00 m?, zemljiste ispod poslovnog objekta povriine 21,00 i

upisana je u prepisu lista nepokretnosti broj 533 KO Niksi¢, potes Ulica Ivana Milutinovica,

uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ Nikgi¢. 25.11.2025. godine kao svojina Golovi¢

Dugana, u obimu prava 1/1.

U “G" listu nepokretnosti 533 KO Niksi¢ -prepis, uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ
Niksi¢, 25.11.2025. godine ., upisan je teret -Hipoteka Upis prava hipoteke u korist hipotekarnog
povjerioca ZAPAD BANKE AD PODGORICA UZZ 178/2025 OD 08.07.2025. godine Notar Kosti¢
Ll

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,»Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni driavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih
odnosa na zemljistu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvie§taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte. odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 211
4 ovog zakona,

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa. notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u .G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o
pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako
se radi o rekonstrukeiji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je dostaviti sagasnost hipotekarnog
povjerioca.

Dostavljent su Saobrac¢ajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije, izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove { saobrac¢aj Opstina Niksi¢, broj: 09-340-1262 od 06.11.2025.
godine za postavljanje montaznog demontaznog privremenog objekta — privremeni ugostiteljski
objekat, na lokaciji br. 68, u II (drugoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 2454 KO Niksi¢, na
opétinski put — ulicu u naselju Ul. Ivana Milutinovica:

_Postojece stanje: “Lokacija za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta —
privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji br. 68 u II (drugoj) zoni, na katastarskoj parceli broj
2454 KO Niksié, u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji OpStine Nik3ic, za period
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od 2025. godine do 2029. godine nalazi se pored opstinskog puta — ulice u naselju Ul.Ivana
Milutinovica.

-Mjesto i na¢in priklju¢enja: “Snadbjevanje i ekonomski pristup lokaciji za postavljanje
montazno demontaZnog privremenog objekta — privremeni ugostiteljski objekat, na lokaciji br. 68 u
1 (drugoj) zoni, planirati sa opstinskog puta -ulice u naselju Ul. Ivana Milutinovica, preko trotoara
(oborenih ivicnjaka) na mjestu veé postojeceg prikljucka.*

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Planirano stanje
Namjena parcele odnosno lokacije

Uvidom u Programa privremenih objekata objekata na teritoriji OpStine Niksic¢ za period od
2025. godine do 2029. godine, utvrdeno je da je na pretmetnoj lokaciji dozvoljeno postavijanje
montaino demontainog privremenog objekta — privremeni ugostiteljski objekat, maksimalne
povrsine 140 m?, u skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksic¢ za period
od 2025. godine do 2029. godine.

Pravila parcelacije

Privremeni objekti mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno
gradenjem narudavaju komunalne finkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrdine, naruSavaju
integritete kulturnih dobara sa zasti¢enim okolinom, ugrozavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama
u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih objekata definisanim Programom privremenih objekata.
( ¢lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

6.1. PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

Privremeni ugostiteljski objekat je prema Pravilniku objekat namijenjen za pruzanje
ugostiteljskih usluga (kafe bar, restoran, slasticara, jednostavne ugostiteljske usluge).

Ugostiteljske usluge, koje se odnose na pripremu hrane i pica, mogu se organizovati u
priviemenim objektima, montazno - demontaznog karaktera. U ovim objektima mogu se posluzivati
jednostavna topla i hladna jela, pi¢a i napici, kao i hrana pripremljena na drugom mjestu u originalnom
pakovanju. i pi¢a i napici u originalnoj ambalaZi ili na toCenje, uz upotrebu ambalaze i pribora za
jednokratnu upotrebu.

Ukoliko se u objektu usluzuje hrana i pi¢e za stolom, pokretni objekat mora imati toalet za
goste ili moguénost korii¢enja toaleta u njegovoj neposrednoj blizini. Ukoliko lokacija to dozvoljava,
ovi objekti mogu imati terasu ispred ili pored objekta.

Privremeni ugostiteljski objekat povriine do 30 m* moZe biti iskljucivo montazno-demontazni
privremeni objekat, a preko 30 m? povr$ine moZe biti i nepokretni privremeni objekat.

Privremeni ugostiteljski objekat povriine preko 30 m* moze biti od trajnog materijala - Celika
pocinéanog i plastificiranog u boji, od inoksa, eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma, drveta, a
svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Struktura fasada i zidova privremenog ugostiteljskog objekta moze biti od pocin¢anih bojenih
limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili
drvenim oblogama.



Na prednjoj strani privremenog ugostitelj skog objekta, iznad prodajnog pulta moze se postaviti
sklopiva ili fiksna konzolna tenda. maksimalne Sirine 1.5 m od ivice ugostiteljskog objekta i
minimalne visine 2,3 m racunajuéi od kote trotoara.

Sastavni dio ugostiteljskog objekta moZe biti ugostiteljska terasa.

SMJERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH USLOVA

B. Ugostiteljski objekti povriine preko 30 m*

Lokacija:

. U okviru zona IL, II[, IVi Vi VL

. Postavlja se na lokacijama predvidenim grafickim dijelom Programa

Natin pri¢vri¢ivanja za tlo:

. nepokretni privremeni objekti

Dimenzije objekta:

. horizontalni gabarit - zavisi od veligine parcele na kojoj je planirana gradnja ovog
objekta. pri cemu indeks zauzetosti ne moze biti veéi od 0.45.

Oblikovanje:

. u skladu sa ambijentalnim i klimatskim karakteristikama podrucja

Matrijali:

. trajni, ¢elik, pocin¢ani i plastificirani u boji, inoks, eloksirani ili plastificirani
aluminijum, drvo

Fasade:

. pocinani bojeni limovi. poliuretanski paneli, termopan staklo, fasadni laminati ili
fasadne ispune sa kamenim ili drvenim oblogama.

Nacin postavljanja

. Udaljenost objekta od kolske saobracajnice (mjereno od unutradnje strane ivicnjaka)
mora iznositi najmanje 5,00 m' mjereno od najistaknutijeg dijela objekta, odnosno u skladu sa
saobracajno tehni¢kim uslovima izdatim od strane nadleznog organa, u zavisnosti od kategorije
saobracajnice.

. Udaljenost objekta od bo¢nih i zadnje ivice kat.parcele na kojoj se nalazi iznosi 2m, a
moze bitit i na manjoj udaljenosti uz saglasnost vlasnika susjedne kat.parcele.

Instalacije:

. Ugraden vodonepropusni sud ili biopretis¢iva¢, odnosno obezbijeden mobilni sanitarni
blok kontejnerskog tipa sa prikljutkom na kanalizacioni sistem,

. U prirodnoj sredini obavezan bioprecis¢ivac,

. Priklju¢ak na vodovodne instalacije, a ukoliko ne postoji moguénost vodovodnog
prikljucka snabdijevanje tehni¢kom vodom iz za to pripremljenog rezervoara.

Posebni uslovi:

. Obavezna sakupljanje i evakuacija ¢vrstog otpada,
. Za rekultivaciju i uredenje povrSina moraju se koristiti autohtone biljne vrste,
. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati postujuéi standarde definisane Zakonom o

furizmu i ugostiteljstvu (,.Sluzbeni list Crne Gore", br.2/18, 4/18, 13/18, 25/19, 67/19 i 76/20) i
Pravilnikom o vrstama, minimalno tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18),



. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima 1
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom
(..Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 1 44/15).

Povrsina na kojoj je predvideno postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta —
privremeni ugostiteljski objekat iznosi 816,00 .

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirano postavljanje montazno
demontaznog privremenog objekta — privremeni ugostiteljski objekat u okviru zadatih gradevinskih
linija — prema grafickom prilogu iz Programa privremenih objekata na teritoriji OpStine Niksi¢ za
period od 2025. godine do 2029. godine, a koji je sastavni dio i izdatih urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/lo 07-350- 1215 od 20.10.2025. godine.

. ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog privremenog ugostiteljskog
objekta je 140,00 m*

. ostvarena - projektovana BRGP planiranog privremenog ugostiteljskog objekta - je
140,00 m*

. spratnost planiranog privremenog ugostiteljskog objekta - P.

U grafickom dijelu dostavljenog id3ejnog rjedenja -SITUACI ONIPRIK A Z, broj priloga
2. je prikazano i navedeno: Snabdijevanje i ekonomski pristup za postavljanje predmetnog objekta
planiran je sa opstinskog puta - ulice u naselju Ul lvana Milutinoviéa, preko trotoara / oborenth
ivicnjaka/ na mjestu ve¢ postojeceg prikljucka.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju razmotren je zahtjev iqvestitora Golovié Dusana iz Niksica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta — privremeni ugostiteljski
objekat, na lokaciji broj 68, u Il (drugoj) zoni, na katastarsko] parceli broj 2454 KO Niksi¢, u obuhvatu
Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Nikgi¢ za period od 2025. godine do
2029. godine, a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To 07-350- 1215 od 20.10.2025.
godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledec¢ih ralega:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru
I[zmjena i dopuna PUP-a Niki¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u
skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta):

Idejno rjedenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1,215 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta i da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim
strukturama.



Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da Je prvostepeno rjedenje donijeto bez izjanjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku. g

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se steklj
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru Golovi¢ Dusanu, projektovanog od strane
~INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 25.11.2025. godine u
13:09:44 +01'00, za postavljanje montazno demontaZnog privremenog objekta - privremeni
ugostiteljski objekat, potes Ulica Ivana Milutinoviéa. na lokaciji broj 68, u II (drugoj) zoni, na
katastarskoj parceli broj 2454 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine, u pogledu usaglagenosti sa
smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju _objekta i osnovnim urbanistickim

parametrima.

Napomena: ,.Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj
odgovaraju¢im planskim dokumentom®. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢)

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/ 19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (--Sluzbeni list Crne Gore*™, broj 19/25).
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1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE
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