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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU

" Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

BILJANA GAJIC

TIPSKI OBJEKAT -

BJEKAT

FUNKCIJI TURZMA

Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani, Prostorno

urbanistickog plana Opstine Pluzine

IDEJNO RJESENJE

Veselin Nikéevié, dipl. inz. arh.

“ARHILINE” d.0.0. NIKSIC

Veselin Nikcevié, dipl. inz. arh.

Veselin Nikéevié, dipl. inz. arh.

Veselin Nikcevié, dipl. inz. arh.

Veselin Nikcevié, dipl. inz. arh.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

> Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehniCku dokumentaciju, adresa

"Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeCeg projektanta

9Ime i prezime odgovornog projektanta

0 Jme i prezime saradnika na izradi dijela tehnike dokumentacije
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! BILJANA GAJIC

OBJEKAT? TIPSKI OBJEKAT - OBJEKAT U FUNKCIJI TURZMA

Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani, Prostorno

3
LOKACIA urbanistickoqg plana Opstine Pluzine
VRSTA TEHNICKE _ IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE* OPSTA DOKUMENTACIJA
AUTOR PROJEKTAS® Veselin Nikéevié, dipl. inz. arh.
PROJEKTANT?® “ARHILINE” d.o.o. NIKSIC
ODGOVORNO LICE’ Veselin Nikéevié, dipl. inz. arh.

Veselin Nikéevié, dipl. inz. arh.
Lic. br. UPI1 09-332/25-5696/2

VODECI PROJEKTANT®

T Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4 1dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

> Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehniCku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeCeg projektanta
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno  drustvo DOO ,ARHILINE* NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&eviéu, dipl. inZenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-002011/26
POLISA - RACUN POL-00326664
Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 19.01.2026 (24:00) - 19.01.2027 (24:00) | Period obraéuna 19.01.2026 - 19.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarsiva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5696/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-5695/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO ‘ mMB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza _ 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorm dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00326664

Dafum $t 026 12:41 Strana1od 2
%Ectona?gﬁg%rus vo ava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banks 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju ' 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili egrani¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je.duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

4 /!
) @xy/
Osiguravai:/ M.P.  Ugovarag osiguranja: |
(puno ime i prezime) .

Podruznica Niks$i¢, Podruznica Niksi¢, 19.01.2026

POLISA: POL-00326664

Datum Stal : 19.01.2026 12:41 . : Strana 2 od 2
%tk'cwnarsqgc?gn}é%vo Sava os‘irguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKCEVIC VESELIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2004. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ZA IZGRADNJU
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: TIPSKI OBJEKAT - OBJEKAT U FUNKCIJI TURZMA

Mjesto: Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani, Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Pluzine
Investitor: BILJANA GAJIC

Za glavnog inZenjera izrade investiciono- tehniCke dokumentacije imenujem:
Veselin Nikéevié, dipl. inz. arh.. ..., “ARHILINE” d.o.0. NIKSIC

Za odgovornog inZenjera djela investiciono-tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
Veselin Nikéevi¢, dipl. inz. arh.. ..................cooi, “ARHILINE” d.o.0. NIKSIC

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu struéne spreme i prakse predvidene
zakonom.

U Niksiéu, “ARHILINE” d.o.0. NIKSIC
Januar, 2026. god. Izvrdni direktor:
e T Veselin Nikéevic
fug ".:':.:\.
= wE = 1
'\ﬂe e p ; > /
\‘:‘1‘4'- : “l" _.-"' ..................................................



OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT'

GLAVNI INZENJER?

TIPSKI OBJEKAT - OBJEKAT “ARHILINE” d.o.o. NIKSIC
U FUNKCIJI TURZMA

Veselin Nikéevi¢

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT? PROJEKTANT#

ODGOVORNI INZENJERS®

N “ARHILINE” d.o.o. NIKSIC
IDEJNO RJESENJE

FAZA ARHITEKTURE

Veselin Nikéevi¢

U NikSicu, januar 2026. i “ARHILINE” d.0.0. NIKSIC
Izvr$ni direktor:

Veselin Nikéevié

S | I
- i |
F :\\
e e
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5 ¥ 4
e =
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" Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika kaji je izradio tehniCku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime vodeCeg projektanta,

3 Dio tehniCke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat

......

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehniCke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' IDEJNO RJESENJE TIPSKI OBJEKAT -
OBJEKAT U FUNKCIJI TURZMA
LOKACIJA? Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO

Seljani, Prostorno urbanistickog plana
Opéstine Pluzine

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Veselin Nik&evi¢, dipl. inz. arh..,

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE TIPSKI OBJEKAT - OBJEKAT U
FUNKCIJI TURZMA uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Z Digitally signed by Veselin Nikcevi¢

Veselin NikCevic 5. 5s0s1s 155046 10100

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, januar 2026. godine
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 1dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

4Ime i prezime odgovornog projektanta



TEHNICKA DOKUMENTACIJA



UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 15/12/2025 izmedu:

Narudioca: GAJIC BILJANA, (u daljem tekstu: Narugilac);
Projektanta: LARHILINE" d.0.0. NikSi¢, koga zastupa Veselin Nikéevi¢ (u daljem tekstu:
Projektant);
Predmet ugovora: Izrada projektne dokumentacije
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naru€ioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, a u svemu prema usvojenom idejnom
rieSenju. Tehnicka dokumentacija predvidena ovim ugovorom je glavni projekat.

Clan 2.

Glavni projekat bi¢e izraden u skladu sa projektnim zadatkom i idejnim rjeSenjem, urbanisti¢ko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima i sadrzacée sledece faze:
1. Arhitektonsko — gradevinski projekat
( tehniCki opis, predmijer i predracun radova, graficki prilozi, detalji , Seme)
2. Glavni projekat konstrukcije
3. Projekat elektroinstalacija jake struje
( tehniCki opis, predmijer i predracun radova, proracuni, graficki prilozi )
4. Projekat hidroinstalacija
( vodovod, kanalizacija: tehni¢ki opis, predmjer i predracun radova, proracuni, graficki
prilozi)

Clan 3.

Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 45 dana od dana prihvatanja idejnog rjeSenja objekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naruciocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Clan 5.



Pla¢anje usluge izrade projektne dokumentacije koja je predmet ovog ugovora bice izvrSeno na
sledeci nacin:
e Prvi dio u visini od 50% ugovorene vrijednosti pla¢a se nakon usvajanja idejnog rjeSenja
objekta,
¢ Ostatak nakon prijema projektne dokumentacije glavnog projekta.

Clan 6.
Ako bi radovi po ovom ugovoru bili prekinuti iz razloga za koji Projektant nije odgovoran. Narucilac
se obavezuje Projektantu isplatiti svaku zapoc&etu fazu kao da je dovrsena.

Clan 7.

Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju, kao | na sve njegove djelove , pripadaju
Projektantu. Originali tehni¢ke dokumentacije su vlasnistvo Projektanta.

Clan 8.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Naruc€ioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 9.

Troskovi tehni¢kog pregleda projektne dokumentacije ( revizija ) padaju na teret Narucioca.

Clan 10.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 11.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.
Clan 12.
Ugovor je sacinjen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka, od kojih po 3 (tri) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
LARHILINE" d.o.o. Niksi¢ GAJIC BILJANA




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opStu upravu

i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora, zastitu
zivotne sredine i saobracaj

Broj: 019-332/25-05-UP1-438/1
Pluzine 28.07.2025. godine

Sekretarijat za opStu upravu i drustvene dielatnosti, na osnovu ¢lana 143 stav 3.
Zakona o uredjenju prostora ("Sl. List CG" br. 19/25) a u vezi sa Prostorno
urbanistiékim planom opétine Pluzine ("SLlist CG'"-opétinski propisi br. 32/12),
resavajuéi po zahtjevu Vasilija BleCica iz Niksi¢a-Doka Banjanina bb, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

o za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju vise objekata u funkciji turizma, na katastarskoj parceli broj 452/2

4. upisanoj u LN 128 KO Seljani, u obuhvatu Prostomno urbanistitkog plana Opstine
Pluzine, na podruju gdje nema planova sa detaljnom razradom.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bledi¢ Vasilije

6. POSTOJECE STANJE
Sekretarijatu za op$tu upravu i drustvene djelatnosti Opstine Pluzine obratio se
Vasilije Blegi¢ iz Niksica- Doka Banjanina bb, zahtievom za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova za izgradnju objekata u funkciji turizma, na katastarskoj parceli broj
452/2 upisanoj u LN 128 KO Seljani.
Uvidom u LN broj 128 KO Seljani, utvrdeno je da je kat. parc. br. 452/2 u povrSini
16217m2, prema nadinu koris¢enja Sume 6.klase, a na parceli se nalazi porodicna
stambena zgrada br1 povrSine 82m2, pomocna zgrada br.2 povrSine 22m2 ,
pomoéna zgrada br.3 povrsine 18m2 i dvoriste, povréine 500m2, u svojini BLECIC
GAVRILO VASILIJE u_obimu prava 1/1.

7 PLANIRANO STANJE

7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela nalazi se u obuhvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstine
Pluzine, na podrudju gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom.

Prema Prostono urbanistic(kom planu Pluzina, namjena prostora na katastarskoj
parceli broj: 452/2 je “Gradjevinsko zemljidte” koje se nalazi u “Zoni Turizma’.

Na katastarskoj parceli broj 452/2 upisanoj u LN 128 KO Seljani predvidjeti izgradnju
objekata u funkciji turizma.

M




Prostorno urbanistickim planom opétine Pluzine predvidjeno je sledece:

U zaledu turistiékin pristana (na kopnu), uz puteve, u prirodnim i Sumskim
kompleksima i sl., dozvoliena je izgradnja novih i rekonstrukcija postojecih
komercijalnih, ugostiteljskih, rekreativnih objekata, turisti¢kih kompleksa i sl..

Namijena objekata

Objekti namijenjeni turizmu mogu biti:

- smijestajni: hoteli, moteli, kamping placevi, pansioni, sela koliba i eko koliba i sl
komercijalni: prodajni objekti za snabdijevanje korisnika turisti¢kih zona i sl.;
ugostiteljski: restorani, gostionice, kafei i sl; i
rekreativni i sportski: marine, otvoreni i zatvoreni bazeni, kupaliéta, igralista,

pokriveni i otvoreni sportski tereni itd..

Urbanisticki pokazatelji

Definisani su maksimalni urbanisticki pokazatelji (na nivou parcele) za objekte
namijenjene turizmu u skladu sa namjenama:

vrsta turistickog objekta maks. P maks. maks.stepen
indeks zauzetosti
kompleksa | . oragenosti (u %)

maks.
spratnost

Tipologija objekata

Objekti namijenjeni turizmu su slobodnostojeéi na pojedinacnim parcelama ili
rupacije slobodnostojecih objekata na jednoj parceli (kompleksu)".

7.2 Pravila parcelacije
Formiranje parcele i poloZaj objekta na parceli odreduju se urbanistickim uslovima za
svaki pojedinacan slucaj, a u skladu sa uslovima zastite i zakonskim propisima za
Sumsko ili drugo zemljiste na kome se objekat gradi.

7.3 Gradevinska i ulaciona linija, odnos ma susjednim parcelama

Preporuka za udaljenje gradevinske od regulacione linije novih objekata u zonama
gdje nema formirane regulacije je 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara u skladu sa propisima
za odgovarajuéu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.6/93).




U sladu sa clanom 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Za potrebe proracuna korititi podatke Zavoda za hidrometeologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br.52/16).
Posebne uslove obratiti na kvalitet i zaétitu vode od nezeljenih uticaja.

10

USLOV! ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11

USLOV! | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, prema clanu 87
Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG*, br. 49/10, 44/17, 18/19) sve
radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele
sve neophodne mijere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovijava
osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVi ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

UgEOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/




20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVi SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

/

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko gardevinskoj

inspekciji i _arhivi.

22

OBRADBIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA

Sekretarijat za op$tu upravu i drustvene
djelatnosti

Visi savjetnik 1l
Vojin Sumié, spec. App.grad

Potpis obradivaca Urbanisticko tehnickih
uslova

[ 4

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Nacelnik uprave
Bojan Bujisi¢, diplLinz.grad.

Potpis ovlaséenog sluzbenog lica

e R
/4

24

M.P.

25

PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta
- Kopija katastarskog plana

14




28/07/2025, 10:01 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 28.07.2025 10:00

PODRUCNA JEDINICA
PLUZINE

Datum: 28.07.2025 10:00
KO: SELJANI

LIST NEPOKRETNOSTI 128 - IZVOD

Podaci o parceli
" y Plan . Potes ili Nacin kaoriscenja . 2 | ot
Broj/podbroj | Broj zgrade |, . | Datum upisa| . i iéni broj s sticanin Povrsina m?|Prihod
10 Porodicna stambena zgrada
452/2 1 11 05.07.2018 | KRS GRADENJE 82 0.00
10 Pornocna zgrada
45272 2 11 05.07.2018 | KRS GRADENJE 22 0.00
10 Pomocna zgrada
45212 3 11 05.07.2018 | KRS GRADENJE 18 0.00
10 Sume 6. klase
452/2 11 05.07.2018 | KRS NASLJEDE 16217 14.60
10 Dvoriste
452/2 1 05.07.2018 | KRS NASLJEDE 500 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni braj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
™ E’-LECIC GAVRILO VASILLJE Svojina 171
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin kKorii¢enja PD Osnov prava
Fﬂrnjlpodbrnj ije Osnov sticanja Godina Spraptnos}llniprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrad Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
- PRIZEMLJE 1 PRVI Svojina 1/1
Femcalion Ramhas SPRAT BLECIC GAVRILO VASILIJE
452/2 1 zgrada 2007 .
GRADENJE .
82
. Svojina 171
Stambeni prostor 2
45272 1 | GRADENJE 1 Prizemlje SLECH: SRNO W
Cetiri sobe 67 .
] Svojina 1/1
Stambeni prostor 2
. EC RIL:
452/2 1 | GRADENJE 2 Prvi sprat BLECIC GAVRILO VASILLIE
Sedam soba 49 .

Io)




28/07/2025, 10.01

eKatastar

Svojina 1/1
pee Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | p) F¢)¢ GAVRILO VASILIJE
GRADENJE 2016 ’
22 .
; Svojina 1/1
Nestambeni prostor )
5202 GRADEN.JE i Prizemije BLECIC GAVRILO VASILIJE
Jedna soba 16 s
Svojina 1/1
P Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | ) £¢1¢ GAVRILO VASILIJE
GRADENJE 2016 .. .
; Svojina 1/1
Nestambeni prostor :
5202 GRADENJE 4 el BI..EfIC GAVRILO VASILIJE
Jedna soba 14 >

Ne postoje tereti i ogranifenja.
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__iZvoD Z PUP-A PLUZINE.

ATARAIFAIA MPOACTAPNA. 2AA TIIDIZAAA 3




LEGENDA

GRANICE
DRZAVNA GRANICA
GRANICA OPSTINE

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

GRANICA ZONE ZASTITE NP "DURMITOR"

GRANICA ZONE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

GRADEVINSKO ZEMLJSTE

GRABEVINSKO ZEMLJISTE

ZEMLJISTE PLANIRANO ZA IZGRADNJU
ZONA SKLIALISTA

INDUSTRIJA | PROIZVODNJA

PRISTAN

ZONA VIKEND ZGRADNJE

ZONA TURIZMA
ZONA ZASTITE KULTURNSH DOBARA

TRANSFER STANICA KOMUNALNOG OTPADA

POLJOPRIVREDNQ ZEMLJISTE
POLJOPRIVREDNO ZEMLJIETE

VODNO ZEMLJISTE

JEZEROD

RIJEKA

IZVORISTA VODOSNAEDIJEVANJA
SUMSKO ZEMLJISTE

ZASTITNE SUME
PRIVREDNE SUME

NP DURMITOR

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

BRZA SAOBRACAJNICA
REGIONALNA SAOBRACAJNICA
PLANIRANA REGIONALNA SADBRACAJNICA

MOST

GRANICNI PUTNI PRIJELAZ
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UGOVOR O KORISCENJU IMOVINE BEZ NAKNADE
Zakjuden dana 06 10 2025. godine 2medu

1. Vesly Bledic JMB 1105952260162, z Niksica, Boka Banjanjina, (u daliem tekstu: Davalac koriééenja) |
2 Bijana Gajic JMB 2412989265168, iz N&k&ica, Vuka Micunovica, {u daljem tekstu: Primalac koriscenja)
Ugovorne strane su se sporazumele u sledecem:
Ugovorne strane su se sporazumele u sledecem:
Clan 1
Davalac koriscenya daje, 3 primalac prima na koriscenje nepokrelnu imovinu upisanu u listu nepokretnosti 128 KO
Sefjani PJ PluZine, blize oznacenu iz "A" lista kao:
kat, parcela 452/2. broj zgrade 1, potes Krs, po nadinu koridéenja Porodiéna stambena zgrada, povréine 82m?,
- kat parcela 452/2 broj zgrade 2. potes Krs, po nadinu konécenja Pomocna zgrada, povrsine 22m?;
- kat parcela 452/2 broj zgrade 3, potes Kr3, po nadinu koridéenja Pomocna zgrada. povréine 18m*
- kat parcela 452/2, potes Kré, po nadinu koridéenja Sume 6. klase, povrsine 16217m?,
- kat parcela 452/2 potes Kré. pe nadinu koridéenja Dvoridte, povriine 500m?,
Iz "V lista oznadene kao
-Stambeni prostor. PD 1. spratnosti P, povréine 67m?, zgrada broj 1, izgradena na kat Parceli 45212,
-Stambeni prostor. PD 2. spratnosti P1, povréine 49m?, zgrada broj 1, izgradena na kal. Parceli 452/2.
- Pomocna zgrada, PD 1, spratnosti P, povrsine 16m?, zgrada broj 2, izgradena na kat Parceli £52/2,
Oval ugovor zakljuten je na ocredenc vrijeme u trajanju od 20 (dvadesel) godina. | stupa na snagu podev od
dana potpisivanja
Clan 3.
QObaveze davaoca koriscenja su:
- da primaccu korécenja nakon potpisivanja ovog ugovora uredne preda na konscéenje predmenu imevinu
-da omoguéi primaocu koriscéenja nesmetano koridéenje nepokretnost
«da pruzi primaocu koriséenja pravnu zastitu u sluéaju uznemiravanja od trecih lica, u mirnom konscenju primijene
imovine
Clan 4
Kori¢aenje nepokretnost se vrsi bez naknade.
Primalac koridtenja je oviadten da moZe graditi na navedenim parcelama bez davanja dodatnih i posebnih
saglasnosti, te da moze upisati izgradene objekte na svoje ime
Davalac koriséenja je saglasan da se predmetne nepokretnosti mogu koristiti za poljoprivredno gazidnstvo,
odnosno za abavljanje poljoprivredne djelatnosti.
Clan 5
Primalac koriséenja je duzan da placa sve troskove redovnog odrzavanja predmetne nepokretnosti
Clan 6.
Primalac koriséanja ne moze primljenu imovinu davati u podzakup trecim licima.
Clan 7.
Za sve Sto nije predvideno ovim ugovorom primenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Clan 8.
Ovaj Ugovor je izraz slobodne vole ugevornih strana koje ga u znak prihvatanja svojerucno potpisuju. Salinjen je
u dva istovjetna primjerka.

U Nikéicu, dana 06.10.2025. godine

DAVALAC KORISCENJA: PRIMALAC KORISCENJA
Vasilije Bledi¢ Biljana Gajic
Gl 7
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Ja. NOTAR, Maria Perisic, sa sjedistem u Niksic, ul. Gojka Garder ica bb . potvrdujem da su: ===

1. Vasilije Bleci¢, rodena dana 11.05.1952. godine. sa prebivalistem o miestu Niksic, Ulica Doka
Banjaning BBe---ce—ser B --------—-«--—-—-------—---——--»«-m-—---«-—---------—---—---—----

2. Biljana Gajié. roden’a dana 24.12,1989. godine, s prebivalisiem U mejstu Niksic. Ulica Vuka

Micunovica BB-—-———"""""" e - -

o eemear—ene{ i § PrEZIME. datem rodenja i adresit mﬁ\a]iﬂa’hmﬁ&m lica &iji s potpisi {li rukopis OvjerayalmemsT

svajerucno polpisale ispravii-—— - TRIS L e L e ar—sam—ean == B2

easrmmmtmmn=e( SVOFETUCTHD POLRTSEC OVU jspeavi/ng ispravil stav io otisak praa/primao FOIpis 78 SVOffmmmmem—st T e
!

e 8 s e Ry oo it msa——a Gy

‘_________,___‘_’_,_,__,__,_,_ _'__—_‘_’__,_,_,__.——————'——’_
{svojeruino napisao Tukopis ranije rikopis sv RCTUEND napisan/stjepo 705 Sabovido lice svojerulng 13 speavi napisaio rukopis)
Istovjetnost imenov anih utvedena je na osnovy u¥ 18 A s AT e e
1 litnu kartn broj 12236786, izdata od P} Niksi¢ dana 13,05.2025. godine S2 rokom vazenja do
13.05.2035. godine.-——-= B e R e e e e R
3. licnu kartu broi 18651625M. izdata od PJ Niksic dana 16.07.2020. godine sa rokom vaZenja do
16.07.2030. goding.——==---="===="""""7 s e e ommmemm s PR o eamm
cearrmnanr et —{bro] 7 datum izday amya liéne karte puane ispeave ili drsgog dokumenta 53 fotografijom)-=~===="—""""

- - - ——— .---..--.,—..—..——......-......—..-.-—..—-..—--.---..—--..—-..—-

i izja\()m s\vjedoka,_-—..---_.---..-...-—--..--. ———— i i e s
f

-_’__—,——_’—'__--_,—,—l—_'..

i § prezime, Zamane. adresa | mjesto prebivalista i boravista, ulica i

Giji sam identitet utv rdio na osnovy _-_..--,.._-..__...-_....-.-_--....._-....-......---.......--... ------ e
/

_______,_—«—'——’-’—'—'L __,____,_,——-——-—_’__,___,_,_,—-—v—
e bro} i datush Trdavanj likne karte. puane ispeave ili drugog dokumienta 52 lhlograﬁiomy—---—-‘-----;—---

e e e w——— - _.—--..-....._.—--.—-_.-,_.---,..--...-..a._-...-

hn_"\-.-—--.—-—u.-..———-

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisac j¢ svjedok/ i (I emmnmemmemmm e .
Giji je identitet utvrden na ospovy L ammanee e S e e St
e aummnase—eed 1110} § OLUT wzdavamia licne kare, puine ispeave il rugog dokumenta s3 fotografijom)=s==-==—"" ——

e At e - - _.4--_.,_.-..--_..—-_——4......_..--_.4._....._.—--.—--.__..—_

Imenovanima je isprava proditana.— - e maemmamm e ettt
——-—----—--——»—---——------——--(pmthmu Jproditana pomoct umadaprevedenit wdr?'xm)--'---—-----------—-----—--—»
|dentitet tumaca je utvrden na OSTNQOV—emmemmmam === ---—-—----~---~-—------------------------

f___——f“d‘- _,___,_,_,—-______,_,_._——»—

P —{broj 1 danem jzday anjo liine karie, puine isprave ili drugog dokumenta sa fotogmiijomme—s—r==""""""
Imenovani je ov |adéen 7a zastupanje na osnovy et e ammmam e R e e e
- - (akt kojim je dato ovlasdenje 24 mslqmnjc)---—-—---«~»---—~----——-—~——--—-—-—---——--
Prema Slanu 10 stay 2 Zakona o ovieri potpisa, rukopisa i prepisa. notar nije odgovoran za sadrzinu
isprave na Kojoj se vl ovjera potpisa. niti je duzan da utvrduje da i lice Giji se potpis avjerava ima

pravo da potpise ispravu na Kojoj se visi ovjera POLPISa ~ermmsemrm e
Potpisi stranki su ovjereni u 2 (dva) primjerka.- emmmen RSP e
Broj: O\f.sasomzs---—---—--~.-——--—---------—--------— ----------- e
Ovjera fzvriena dana 06.10.2025. godine u 14:18 casova u Nikimmmmmemmere"""" L e

Napomena: Stranke su saglasne da se kopija jdentifikacionog dokumenata fuva u arhivi notara.
Naknada za rad notara 73 ovjeru naplacena je po tarifnom broju 9 1 iznose od 10,00 € i roskovima
po tarifnom broju 22 u iznosu od 1.00 €, 5to sa PDV-om od 2.31 €. predstavia ukupno 1331 €

B —_

T camnsonk__ |

NOTA

rariSIC MARI
NIKETC SRS

2 wH =y




SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Zoran Ble¢i¢ JMB 0901959260025 saglasan sam da na kat. parceli 451,
upisana u ,A“ listu lista nepokretnosti 130 KO Seljani PJ PluZine, povrsine 910m2, ¢iji sam ja
vlasnik u obimu 1/1, u korist katastarske parcele 452/2, upisane u ,A" listu lista nepokretnosti
129 KO Seljani PJ Pluzine, u obimu 1/1 prava svojine na ime Vasilja Blegica JMB
1105952260162, a koju je dao na kori§éenje svojoj kcerki Biljani Gajic JMB 2412989265168,
Ugovorom o kori§¢enju bez naknade, poslovne oznake OV 3450/2025, od dana 06.10.2025.
godine, ovjeren od strane notara Marije Perisi¢, sa sjedistem u NikSicu, ustanovi trajna
sluzbenost prolaza u najsirem obimu, bez naknade i bez ikakvih smetniji.

U Nik$icu, dana 14.01.2026. godine.

Davalac saglasnosti
Zoran Bleci¢

W‘




Ja, NOTAR, Marija Perisi¢, sa sjedistem u Niksi¢, ul. Gojka Garcevica bb , potvrdujem da je: -———-—-—

Zoran Bleéi¢, roden/a dana 09.01.1959. godine, po izjavi sa prebivaliStem u mjestu Niksi¢, Ulica Put
pored Bistrice BB
—eeeeeeem—(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica Giji se potpisi ili rukopis ovjerava)——--—-----——
svojeru¢no potpisao ispravu
eeemmmmemeee—=(SVOjEIUCNO POtpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
/
(svojeru¢no napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno rTapisao/sljepo ili slabovido lice svojeruéno na spravi napisalo rukopis)
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu uvida u:
licnu kartu broj 11377978M, izdata od PJ NIKSIC dana 08.07.2022. godine sa rokom vazenja do
08.07.2032. godine.

e e (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)--——-----=-——-----

Ili izjavom svjedoka.
‘ .

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista ili boravista, ulica i broj)
¢iji sam identitet utvrdio na osnovu

/

——————————————— (broj i datum izdavanja li¢ne karte, altne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)--———-——------—--—

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je sviedok///I1111 ITHHTHTTTIIT

&iji je identitet utvrden na osnovu /1111111111111
eeeeemeeeeamee=(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)--------—-—----—

Imenovanima je isprava proCitana.
(progitana /pro¢itana pomo¢u tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu

/
e —————(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom
Imenovani je ovlaSéen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)
Prema &lanu 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu
isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa, niti je duzan da utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima
pravo da potpise ispravu na kojoj se vrsi ovjera potpisa.
Potpisi stranki su ovjereni u 1 (jedan) primjerka.
Broj: OV-47/2026
Ovjera izvrSena dana 14.01.2026. godine u 14:08 ¢asova u Niksic.
Napomena: Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenata ¢uva u arhivi notara.
Naknada za rad notara za ovjeru naplaéena je po tarifnom broju 9 u iznosu od 2,50 € i troskovima po

tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00 €, $to sa PDV-om od 0,74 €, predstavlja ukupno 4,24 €---—-——--——- /
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NOTAR

MARIJA PERISIC

Ul. Gojka Garcevica bb

Niksi¢, Crna Gora

tel/fax 040689 270

mob, tel. 067 641 177; 069 832 316

email: notar.marijaperisic@gmail.com UZZ 96/2026

OTPRAVAK IZVORNIKA
PREDMET
UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI
STRANKE

ZORAN BLECIC
VASILIJE BLECIC

Datum arhiviranja Rok ¢uvanja:
16.03.2026. godine 16.03.2046. godine
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NOTAR

MARIJA PERISIC

NIKSIC

UL GOJKA GARCEVICA BB IZVORNIK
UZZ 96/2026

Dana 16.03.2026. godine /Sesnaesti mart dvije hiljade dvadeset Seste/ u 10:30 /deset
tasova 1 trideset minutal, Marija Perisic, notar. na esnovu njihovih izjava volja sainila
u formi notarskog zapisa " Ugovor o zasnivanju stvarne sluzbenosti ", uizradi kojeg su
utestvovali:

1. Viasnik posluznog dobra-------——emmnens ,
Zoran /Gavrila/ Blegi¢. drzavijanin Cme Gore, na adresi: Put pored Bistrice. NikSic,
roden 09.01.1959. godine, u PluZzinama, JMB 0901959260025, pe sopstvenom
kazivanju: ozenjen, &iji sam identitet utvrdila na osnovu licne karte broj 11377978M,
izdate od MUP-a Crne Gore PJ Niksi¢, dana 08.07.2022. godine sa rokom vazenja do
08.07.2032. godine.

2. Vlasnik povlasnog dobra
Vasiliji /Gavrilo/ Bleci¢, JMB 1105952260162, drzavijanin Crne Gore, na adresi Doka
Banjanina, u Nik&icu, roden 06.03.1959. godine u PluZinama, pc sopstvenom
kazivanju. oZenjen, &iji sam identitet utvrdila na osnovu li¢ne karte broj 1223678U8,
izdata od Mup-a Crne Gore PJ Nik$i¢, od dana 13.05.2025 godine, sa rokom vazenja
do 13.05.2035. godine

U daliem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinaéno: viasnik posluznog dobra, viasnik
poviasnog dobra, u daljem tekstu bi¢e nazvani zajedno. ugovorne strane. ----——--—--—--
U skladu sa odredbama Zakona o zatiti podataka o licnosti stranke izjavijuju da su
sagiasne da se njihovi liéni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom
pravnom posiu u mjeri u kojoj je to neophodno, te da su saglasni da notar sacini kopije
njinovin identifikacionin isprava i iste tuva u arhivi uz izvornik. .

lzrazi koji se u zapisu koriste za fizicka lica u mu$kom rodu, podrazumijevaju iste izraze
u zenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE

lzmedu ugovornih strana nije sporno sledece:




UZZ 26/2026

150s viasnik posluZznog dobra, viasnik na nepokretnostima 1z “A° lista. fista
mepokretnost broj 130 KO Seljani PJ Pluzing: —————eeeeeemeenea e

- &3i parcels broj 451 Potes: Kr§, po nadinu konScen,a Pasnjak § klase, povréine
F10m2. k=0 nosilac prava svoiing 1/1 —eveeeeee -

Z D= = viasnik poviasnog dobra, viasnik na nepokretnostima iz "A" lista, lista
meposretnost: broj 128 KO Seljani PJ PluZine

- &t parcela broj 45212, broj zgrade 1, Potes: Kr§, po nadinu koriscenja: Porodiéna
sambena zgrada, povrsine 82m2;
- kal parcela broj 45212, broj zgrade 2, Potes. Kr§, po nacinu koriscenja: Pomoéna
2grada. povrsine 22m2;
- %3t parcela broj 452/2, broj zgrade 3, Potes. Kr§, po nadinu koriséenja; Pomodna
2grada. povrsine 18m2,
- xal parcelz broj 45212, Potes: Kr$, pe nacinu keriscenja: Dvoriste, povrsine 500m2 ;-
- kat parcela broj 45212, Potes: Kr$, po natinu konscéenja: Sume 6. kiase, povrsine
16217m2

3Dazeleda zakuube Ugovor o ustanovljenju prava stvarne slquenosu odnosno trajno
pravo sluzbenosti nuZnog prolaza u najmanjem mogucem obimu, béz naknade radi
nuZnog prolaza i povezivanja sa javnim putem.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja je uz
saglasnost ugovornih strana, u originalu ili kopirana u notarskoj kancelariji | €ini prilog

ugovoru

1 Linu kartu viasnika posiuznog dobra;
2 Lienu kartu viasnika poviasnog dobra;
3 List nepokretnosti 130 KO Seljani Uprave za nekretnine PJ PluZine, ----——--------- -
4 List nepokretnosti 128 KO Seljani, Uprave za nekretning PJ PluZing. -=-sssvseeesmaaanas

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.

Na pouku notara 0 mogucnosti neposrednog uvida u nadieZne registre | na znata)
takvog uvida ugovome sfrane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava
dostavljene priloge {neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time je oslobadaju od
oagovornosti, ukelike pedaci iz priloga nijesu tacni, odnosno ukoliko je u meduvremenu
doslo do promjene stanja u registrima. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa
sadrzajem su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od
dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije uZesnika i

g 4 2



UZZ 96/2026
mepoxretnosti koje su predmet stvarne sluZbenost /prema priloZenim dokazimal, a iz
SERgowora sa ugovornim stranama, utvrdila da su sposobne | ovlaséene 1 da imaju

$e=wu | .ozbilinu volju, da u prisustvu notara &o,a postupa u okviru propisanih
saednosh zakljude:

~————UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ———

IDENTIFIKACIJA POSLUZNOG DOBRA-—

¥1 Nz osnovu lista nepokretnosti broj 130 KO Seljani PJ Pluzine utvrduje se da je
wiasnk posluznog dobra u obimu prava od 1/1, upisan kao vlasnik na
mepokretnostima:

@ A’ hista

- ka3l parcelz broj 451, Potes: Kr§, po nadinu koriééenja: Padnjak 5 klase, povrsine
910m2;

;\_

U "G’ kstu, prdmetnog lista nepokretnosti ne postoje upisani terete i ogranféenja kao
™ ewvdentirani aktivni zahtjevi.

Notar je stranke upozorio da bi bilo cjelishodno obezbijediti Skicu polozaja stvarne
shZbenost, sadinenu od strane ovlaséenog geometra i ovierenu od strane nadlezne
Uprave za nekretning, te na moguce posljedice suprotnog postupanja, --—----—-———---

Nakon toga stranke izjavijuju da ne Zele zastati sa zakljutenjem ovog ugovora u Cilju
pribaviianja Skice polozaja stvame sluzbenosti, da se sluzbenost zasniva na cijeloj
katastarsko) parcell broj 451 oznalenoj kao posiuZzno dobro, a da ¢e se stvarna
siuZbenost vrditi na nadin, kojim se najmanje opterecuje posluzno dobro, te da
preuzimaju sve rizike | posledice u vezi sa tim.

Il IDENTIFIKACIJA POVLASNOG DOBRA

W1 Nz osnovu lista nepokretnesti broj 128 KO Seljani PJ Pluzine utvrduge se da je
viasmik poviasnog dobra u obimu prava od pe 11 upisani kac viasnik na
nepokretnesti.

z A lista

- kat parcela broj 452/2, broj zgrade 1, Potes: Kr§. po nadinu koriS¢enja: Porodicna
stambena zgrada, povrsine 82m2;
- kat parcela broj 462/2 broj zgrade 2 Potes' Kr§ po nacinu korniscenja: Pomocna
zgrada, povrine 22m2;
- kat parcela broj 452/2, broj zgrade 3. Potes. Kr$. po naginu koris¢enja: Pomoéna
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UZZ 96/2026
&Faca povrSine 18m2; e e
=% parcela broj 452/2, Potes Krs, po naginu ircmsce“,a Dvongte povrsine 500m2 -

-tat parcela broj 452/2. Poles Krs, po nadinu korid¢enja Sume 6. klase, povrsine
im2 - ey v o

UG sty prdmetnog lista nepokretnosti ne postoje upisani terete i ogranitenja, kao
= ewcentiran: aktivni zahtjevi. . —— =

L] USPOSTAVLJANJE TRAJNOG PRAVA SLUZBENOSTI -

Viasnik posluznog dobra Zoran Ble(:lc. obavezuje se bez naknade zasnovati
rano pravo sluzbenosti prolaza u najsirem moguéem obimu, da pjesice i svim
wrstima putnickih | teretnih vozila i poljoprivrednim masinama, prolaze preko kat.
parcela broj 451, Potes: Kr$, po nacinu koriétenja: Pasnjak 5. klase, povrine
10m2, a upisane u “A” listu, Lista nepokretnosti broj 130 KO Seljani PJ Pluzine,
@ radi NUZNOG PROLAZA, u korist nepokretnosti upisanih u “A" listu,
oznacenih kao: kat. parcela broj 452/2, broj zgrade 1, Potes: Krs. po nacinu
koriscenja: Porodi¢na stambena zgrada, povriine 82m2, kat. parcela broj 452/2,
broj zgrade 2, Potes: Kr$, po nacinu kori§éenja: Pomocna zgrada, povréine
22m2, kat. parcela broj 452/2, broj zgrade 3, Potes: Kr§, po nacinu kori$éenja:
Fomocna zgrada, povrsine 18m2, kat. parcela broj 452/2, Potes: Krs, po nacinu
koriscenja: Dvoriste, povrsine 500m2, kat. parcela broj 452/2, Potes: Kr$, po
nacinu koriscenja: Sume 6. klase, povrsine 16217m2, (povlasno dobro), a koje
nepokretnosti su upisane “A” listu, lista nepokretnosti broj 128 KO Seljani PJ
PluZine, na ime viasnika povlasnog dobra Vasilija Ble¢i¢a i to u obimu i na nagin
kako se vriila predmetna sluzbenost prije zakljuéenja ovog pravnog posla. a sve
radi povezivanja sa javnim putem.

IV NACIN VRSENJA PRAVA SLUZBENOSTI- NUZNOG PROLAZA-————meemeee

Pravo sluzbenost prolaza ustanovljava se u konst viasnika poviasnog dobra i ¢lanova
megovog porodidnog domacinstva. Pravo siuzbenosti prolaza se ne iskijuéuje za sva
=ca hca kao | lica koja b1 eventualno stekla pravo svojine ili pravo zakupa na

poviasnom dobru

Vizsnik poviasnog dobra se obavezuje da prave sluzbenosti zasnovane ovim pravnim
poslom vrsi kao dobar domacin,da u najvecto; mieri tedi posluzno dobro. —------———--

Ooaveza odrZavanja posluznog dobra je na ugovernim stranama u jednakim
Selovima

Viasnk posluznog dobra daje viasniku poviasnog dobra pravo sluzbenosti navedeno
w Cianu Il ovog Ugovora bez naknade.
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Wiasnik povlasnog dobra izjavljuje da njegova nepokretnost u Cyu Korist se zasniva
Surbenost vrijedi 10.000,00 Eura (deset hiljada eura). ——-————-emmeesemmmeeeeee .

¥ PRESTANAK PRAVA SLUZBENOSTI NUZNOG PROLAZA
Siufbenost zasnovana ovim pravnim posiom prestaje ako se steknu uslovi da Viasnik
poviasnog dobra moZe ostvariti pravo prolaza do svejih katastarskih parcele na
povoljniji nacin | sa manje optereéenja posiuznog dobra,

Siutbenost prestaje | usled nekoriSéenja prava prolaza od strane Viasnika poviasnin
©obra u roku od tri uzastopne godine.

VI UKNJIZBA (CLAUSULA INTABULANDI)

W1 Viasnik posluznog dobra odobra | zahtjeva upis trajnog prava sluzbenosti iz Clana
W v ovog Ugovora u "G listu, lista nepokretnosti broj 130 KO Seljani, posluznog
dobra kao teret na posluznom dobru katastarske parcele oznatene u Clanu |
fedany/stav 1/jedan/ u konst katastarskin parcela oznadenih u Clanu ik /dval, kao
poviasnih dobara. -
i

VW2 Upis prava sluzbenosti prolaza ugovorne strane mogu izvréiti bez davanja
naknadne saglasnosti po osnovu ugovora.

Vil TROSKOVI | NAKNADE

Nakon Sto je notar podugio stranke da za troSkove satinjavanja ovog notarskog zapisa
odgovaraju solidarno, stranke izjavijuju da troskove koji nastanu zakijudivanjem i
realizacijom ovog Ugovora, kao i eventualni porez snosi viasnik poviasnog dobra. —---

VIl SAGLASNOST | ODOBRENJA

V1 Ugovorne strane su saglasne da su za zakljutenje pravneg posla oviascene i da
m nye potrebna dodatna saglasnost. S tim u vezi viasnik posiuZnog dobra pod punom
moralnom. matenjalnom | knvicénom odgoverncscu izjavijuile da su predmetne
nepokreinosti njegova liéna posebna imovina stecena nasljedem kao Sto je navedeno
u istu nepokretosti odnosne Javnoj evidenciji, ¢iji se podaci smatraju taénim i nike ne
maole trpjeti Stetne posljedice u prometu nepokretnesti | drugim odnesima y kojima se
& podaci koriste a sve shodno ¢&lanu 10. Zakona o drzavnom premijeru | katastru
nepokretnosti. Viasnik poviasnog dobra izjavljue da su navedi viasnika posluznog
@obra o statusu imovine taéni jer su u rodbniskom cdnosu rodjena braca.

VW2 Ugovorne strane su saglasne da se ovim pravnim poslom ne konstituise bilo koje
wviasnilko pravo. vec iskljucivo pravo naznatene stvarne sluzbenosti.

y_— // D (;_, 5
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VI3 Ugovorne sirane su sagiasne 43 ustanoviiena stvama sluzbenost nije vremenski
niti na drugi nagin egranicena ———————""—""" e e e Lt S

IX PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA
PRIBAVLJANJE POSJEDOVNOG s e

e e O e ST e —————— i S 8 ¥ e ——— e ey e B

IX/1 Ugovome strane su saglasne da uplate 3 mimetrativay taksu u iznosu od 15,00€
[petnaest eural. sa oviadteniem notara da pednese zahljev za upis prava iz ugovera

IX/2 Ugovorne strane su saglasne da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za
nekretnine PJ Pluzine pribavi listove nepokretnost za potrebe sacinjavanja pravnog

R

X OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA-

Ugovorne strane su istovremeno oviastile notara da moze, nakon izdavanja otpravka
izvornika, jednostranom pisanom izjavom Jsluzbenom zabiljeskom/ ispraviti greske u
imenima i brojevima kao i druge ocigledne greske u pisanju | raéunanju, o ¢emu ce
obavijestiti ugovorne strane | nadlezne upravne organe

X1 POUKE | UPOZORENJA — 2

L

Notar je ugovorne strane. U skladu sa odredoom cl.48 Zakona o notarima Cme Gore,
poutila i upozorila na sliedece--— -
-da je ovaj pravni posao satinjen na osNOVU dokumentacije koja je od strane ugovomih
strana dostavijena notaru prilikom satinjavanja oveg pravnog posla, gdje stranke
oslobadaju notara za proviery zem|jisno knjiznog stanja;-
- da se tek sa upisom sivarmne sluzbenosti u Katastar nepokretnosti, stice pravo stvarne
sluzbenosti, -

. da Viasnik posiuznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovijenu sluzbenost, ali da
je volja \asnika posluznog dobra da se sluzbenost nuznog prolaza ustanovi bez
naknade: e

. da se stvarna sluzbenost mora vréiti na nadin kojim se najmanje opterecuje posiuzna
nepokretnost; ——————""" — -
- da u slutaju podjele poviasne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaje u korist
ugovorenog dijela parcele | da u slutaju podjele posluZne nepokretnosti, stvarna
sluZpenost ostaje samo N3 dijelovima na kojima je visena,——
- da viasnik posluznog dobra ima pravo da zahteva ukidanje prava nuznog prolaza,
ako usled izgradnje novog javnog puta prestanu razlozi zbog kojih je bilo ustanovljgeno:-
- da usled promjenjenih prilika Viasnik posiuznog dobra Ima pravo da zahtijeva da se
pravo NuZnog prolaza vrsi na drugom mjestu na isto) nepokretnosti;--------—-===="""" -
- da vlasnik posluznog dobra ima pravo da zahtjeva od ymacca prava nuZnog prolaza
da otkupi dio nepokretnosti koji slu2i za profaz.—-——="""""" -
. da ¢e notar po sluzbenoi duZnost otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za

)
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nekretnine i Pereskoj upravi PJ Pludine ————— . T

- da ugovor predstavlja pravri osnov za javno publikovanje postojanja sluZzbenosti u
korist povlasnog dobra na teret nepokretnost iz Siana jedan kao posluZnog dobra |
upisa tog prava kod Uprave 23 nekretning PJ PIIZINE - ememeee e eemaemen
- na odredbe Zakona o svojinske - pravnim odnosima koje se odnose na pravo
sluzbenosti. Ugovorne strane su shvatile znaga) | pravne posliedice prava predmetne
SIZLENOSE, =mmmmmm e -
- da je sluZbenost pravo &iji je imalac ovladden da u odredenoj mjeri iskoriséava fudu
stvar ili da zahtijeva od njenog korisnika da je na neki nacin ne upotrebliava.
- da je obaveza vlasnika poviasnih dobara da sluzbenost vrse na naéin da se najmanje
optereéuje posluzno dobro.

- da sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivhom
se smatraju nistavim i ne proizvode pravno dejstvo.
-da bi bilo uputno da viasnik posiuznog dobra diostavi dokaze ¢ andinu sliacnja
imovine, nakon &ega izjavijuje da insistira na zakljuZenje ovog ugovora, snoseci sve
rizike | polsedice u vezi sa navedenim a da iz lista se moze utvrditi da e osnov sticanja
nalsedje.Viasnik povlasnog dobra prihvata navode o statusu imovine | insistira na
zakljutenje predmetnog pravnog posla, preuzimajuc: sve rizike | posledice -
- da se izvomik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina. -

- da su prilozi strankama stavijeni na uvid, pa stranke izrigito odustaju od ¢&itanja
priloga, te izjavljuju da su upoznati sa njihovim sadrzajem.

Xl ZAVRSNE ODREDBE

Otpravak izvornika dostavijen:
-Vlasniku posluznog dobra,
-Viasniku poviasnog dobra,
-Upravi za nekretnine PJ Pluzine. -

Obraéun naknade - -
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost pravnog posla iznosi 10.000,00€ /deset
hiliada eura/ koji iznos predstavija vrijednost povlasnog dobra.

Nakneada za sastav izvornika obradunata je po: ----------

-T8 1 uiznosu od 60,00 €.
TB 19 uiznosu od 10.00 €.
-PDV 21 % u iznosu 14.70 €. Sto ukupno za uplatu iznosi 84,70 € za koju je izdat
fiskalni racun

Broj strana i priloga:
lzvornik sastoji se od 8 /osamy strana | 4 /Geuri/ priloga. oznacenin u &anu

"Dokumentacija”,

Saglasnost za paraf i potpis
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Notar je zvornik protitala ugovornim stranama. koje izjavijuju da su ga razumjele | da
sadr2ina odgovara njihovo] siobodno izrazeno volji u znak cega stranice izvomika
parafiraju i na kraju potpisuju, 3 nakon njih 1o &ini | notar

IENGRNE BIRANE: < —rmsoeriormiosisismmsco

Miasnik posluznog dobra Viasnik povlasnog dobra
Zoran Bledi Vasllije Blegi¢
, e AL A
"‘Ll"{-. 2 ././) 4( - l,/'
9oy 0484 ¢ L2
L7 / w

-

— == e
=
CRNA GORA

NOTAR

PERISIEZ MAR!;A
NIKSIC .

1B &=




200-919-1003 12026

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PLUZINE

Broy: 200-919- 10031 20026
Datum: 16,03 2026,
KO: SELJANI

Na osnovu &lans 173 Zakona o drzaveom premjeru t katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® br. 2907, *S). list CG* br. 73/10,
03215, OHNTL, 043715, 037/17 i 17(18), postupajudi po zahtjeve ZORAN BLECIC, NIKSIC, za potrebe UZZ 96-2026 izdaje

s$e

LIST NEPOKRETNOSTI 130 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Notia hevitd Hon.

Broj Podbeoj | Beed | SO [ Dt upia |, T oy S Ban | povesina ' | Prikod

a1 0 KES Pk 3 e T OEN
14 NASLIEDE A

Lhupno g0 [(EH

Podaci o vlasniku ili nosiocu ¢

Viathal b - 10 B NaKl\ Dosech Pravi - deesa | mjpestn — Trawa Thim prava
1959075 BLECIC GAVIILO ZORAN S "

PUT PORED BISTRICE BB NIKSIC

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Taksa naplacena na osnovu Tarifog broja |, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19) v Jznosu od 2 cura,

Naknada za kotitéenje podataka premjera. Katastra nepokretnosti i usluga, nupladena na osnovu Clana 174 Zakona o drzavoom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCGY be. 29007, "SI list OG" be, 7310, O3211. 030711, 04715, 03717 1 1718 u

iznose od 3 eura,

Ovay dokument sadeZi elektronski pecal

Datum | vrjeme adumosti podataka: 16-mar 2026 1044

Edekwomski dokument preuzes Nows Perdd Marje

m o1 vrpme: . . .
Dty ME 16032026 10-45:28




200-519-100292026

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PLUZINE

Broj: 20041 9300292026
Datum: 1603 2000

KO SELIANI

Na osnova &lana 173 Zakona o drraveom premjeru @ katastru nepokretoosti (*S1 list RCG® br. 29407, *S1. list CG" br. 7310,
032711, O3VEL, 04305, 037717 7 17018}, postepajuci po zahtieve Vasilije Bledid, Nik&ié, za potrebe UZZ 96-2026 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 128 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bru, Flan Pates ili Narin Roracenjn Bon.

Broj Podbroj | o0 Skica | Datwm upisa | i ST e Osooy ,uu.,h, klusa | Povriina o | Prihod

452 ? 1 ASUI2N1E KRS S 8. Wine 16217 EX
11 INASLIEDE t

a2 2 0| 08072018 KRS Treemie PR | W
11 NASLIEDE

452 2 1 1 QSUT2018 KRS xlaota darrbese Jprads ) EE [EIL
1 JGRADENE

2 2 2 i nsarols  [KKS BT el bR OIN
11 [GRADENA

482 2 1 n USOTIONE  [KKS FOROERS Kgriets | 0
I JGRADEN

Ukvgmo Lok 14s0

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matinl brej - 1D bire) Nualy posloca prava - adress | mjosto Prava Obien prava
1108952200102 BLTCK GAVRILO VASILUE v ]
DUKA BANIANINA HH NIKSIC

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Taksa naplacena na osnove Tarifnog broje 1. Zakona ¢ administrativiin taksama ('Sllist CG, be. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknoda za korisdenje podatuka premjens, katastra pepokretnost 1 usluga, napladenn na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom

“ peemjern i katastri nepokretnosti ("SE List RCG® br. 2907, "SI list CG* br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037417 1 17/18) u
i iznosu od 3 cura

Ova) dokument sadr2i elektronski pecal

Dutum | vrigme abumost podataka: 16-mas-2026 10:42

Edektronski dokument prewzeo: Notar Perilid Maije

i vrijeme: 1) |
Datum i yejeme: ¢ 039026, 10:43:51



CRNA GORA
NOTAR
MARIJA PERISIC
NIKSIC, GOJKA GARCEVICA BB
UZZ 96/2026

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Marija Perisi¢. sa sluzbenim sjediStem u Nik$icu, ul. Gojka Garéevica bb, potvrdujem
da sam ovaj otpravak, uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je
doslovno podudaran sa izvornikom, osim Sto su iz istog, uz saglasnost ugovornih strana
izostavljeni njihovi identifikacioni dokumenti.

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 8 /osam/ strana i 2 /dva/ priloga:

Ovaj otpravak je sastavljen za viasnika posluZnog dobra: Zorana Blecica. -

Niksic, na dan sacinjavanja notarskog zapisa.
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117-956-189/2020 ®c
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04
UPRAVA ZA NEKRETNINE - i
.
PODRUCNA JEDINICA 'cf
PLUZINE (< |
e (
Broj: 117-956-189/2020 é .

Datum:  28.02.2020. <3
1

KO: SELJANI [ OF |
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, ic;
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu BLECIC VASILIJA, NIKSICA , za potrebe '@ (

POLJOPRIVREDNOG GAZDINSTVA izdaje se :
4
LIST NEPOKRETNOSTI 128 - PREPIS .
$ JY q
@ c
(Y]
Podaci o parcelama o (
Broi Plan Potes ili Nacin koriSéenja Bon 2 ~§
i i . 1 . . - -
B Podineg zgra'!ie Skica |Datum upisa| yjics i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod ; :
452 2 10 05/07/2018 [KRS e 5 e 16217 1360 1@ (
11 NASLJEDE £ 1
452 2 10 05/07/2018 [KRS Dvoritte 500) 000| @<
11 NASLJEDE o4
452 2 1 10 05/07/2018 S PorodiCna stambena zgrada 82 o00| @ !
11 GRADENIE : c‘
452 2 2 10 05/07/2018 S Pomocna zgrada 22| 00| 2
11 GRADENJE o
452 2 3 10 05/07/2018 [KRS Pomocna zgrada 18 000 ¢ 4
11 GRADENIE oc
1110 13 PELINOVAC Sume 5. klase 17318 B3| o4
130 NASLJEDE e (
1111 13 PELINOVAC Sume 5. Kinse 2151 559 @4
13 0 NASLJEDE @ c
1112 13 PELINOVAC Pasnjak 0. klase 16356 1308| =4
13 0 NASLJEDE .
1113 13 PELINOVAC Lavadaokiase 5442 1088| (@4
130 NASLJEDE @
1114 13 PELINOVAC Sume 3. klase 8244 2143| [©4
13 0 NASLJEDE ’ 2
Ukupno 66350 11062 g g
4
. . e . e (
Podaci o vlasniku ili nosiocu b 4
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava @c
1105952260162 BLECIC GAVRILO VASILLE Svojina 11 a#
DOKA BANJANINA BB NIKSIC e (
| 3 1
®c
o
. (
Podaci o objektima i posebnim djelovima };
Broi Nadcin Kkoris¢enja PD Prava X |
Broj Podbroj m-:] Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava e (
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto 50 4
i& zorad Svojina 12 €
.2 I e, e s P; BLECIC GAVRILO VASILUE 1105952260162 ;‘
DOKA BANJANINA BB NIKSIC ;‘8 ‘(
i Svojina 1/1 (¥
i nile: : g%[:ggﬁgéosm . 6}; BLECIC GAVRILO VASILUE 1105952260162 '® <
f‘ DOKA BANJANINA BB NIKSIC
i : ’ Svojina 1/1
ik e : : Z; BLECIC GAVRILO VASILUE 1105952260162
7 DOKA BANJANINA BB NIKSIC
Svojina 1/1
- 1 ol 2oty uE 2‘2’ BLECIC GAVRILO VASILUE 1105952260162
1 -
DOKA BANJANINA BB NIKSIC 1

| B %)



GEO-KOMPAS d.o.o. Niksi¢

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACHE

INVESTITOR: GAJIC BILJANA

OBJEKAT: Objekti u funkciji turizma
LOKACIJA: Katastarska parcela 452/2 KO Seljani, OPSTINA PLUZINE.

Ovim putem potvrdujemo da su na priloZzenom crtezu prikazane ta¢ne koordinate
planiranog objekta kao i obezbjedenog kolskog prilaza na parceli.

Kolski prilaz predmetnoj parceli obezbjeden je preko katastarskih parcele 451, a
vlasnik parcela odnosno nosilac prava je Bleci¢ Gavrilo Zoran 1/1 lizlazi na
katastarsku parcelu 1226/1 , a vlasnik parcela odnosno nosilac prava je Crna Gora
, raspolaganje Vlada Crne Gore 1/1,. Nacin koris¢enja katastarske parcele 1226/1
je magistralni put.

Niksi¢,03.09.2025.

Podnosilac zahtjeva

Geo- kompas DOO Niksi¢

02909219
Maticni broj organizacije

069/352-094



IZJAVA PROJEKTANTA

Investitor: GAJIC BILJANA

Projekat: IDEJNO RIESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

Objekat: TIPSKI OBJEKAT OBJEKAT U FIUNKCIJI TURIZMA

Lokacija: Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani, Prostorno urbanistickog

plana Opstine Pluzine

Projeltant:  "ARHILINE" D.0,0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma 01-1894/1 od
17.11.2021. godine daje se:

IZJAVA

Izjavljuiem je Idejnc rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu smjernicama planskog
dokumenta urbanistiCko-tehnickih uslova, za oblikovanj materijelizaciju iz lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 Zakona o prostornom planiranj Zgradni; objekata( Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19,
82/20)kad osnovnih urbanistiCkin parametara (indeks izgradenosti, indeks auzetos spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

Parametri definisani UT Ostvareni parametri
Spratnost P+pk P+pk
Indeks izgradenosti 0.50 0,021
Indeks zauzetosti 0,80 0,033
Max BGP u sliladu sa Koeficijentima 555.88 m?
Svjetla visina prostorija 2,60m

Januar .2026. godine
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

TIPSKI OBJEKAT - OBJEKAT U FUNKCIJI TURZMA

Potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju za gradenje TIPSKI OBJEKAT - OBJEKAT U FUNKCIJI
TURZMA na Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani, Prostorno urbanistickog plana Opstine
Pluzine, a sve u skladu sa:

» UT uslovima broj: Broj: 019-332/25-05-UPI-438/1 od 28.07.2025. - izdati od strane Sekretarijat
za opstu upravui drustvene djelatnosti 1 Uprava za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine i
saobracaj Pluzine

Na Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani povrsine 16839.00 m? planirati

Tipski objekat u funkciji turizma ukupan broj tipskih objekata je 3 pri cemu treba iskoristiti nagib terena
kako bi se tipski objekti bolje uklopili u okruzenje, na parceli predvidjeti parking prostor pri cemu bi se
povrsina za parkiranje formirala tako sto bi se nasipao pjesak bez betoniranja, asfaltiranja kako bi se sto
bise zadrzalo trenutno okruzenje.

Predvidjeti da objekat dude sa kosim dvovodnim krovom , sa izlaskom na terasu da bi korisnici prostora
imali bolji pogled ka okruzenju. Neophodno je da svaki objekat ima kupatilo , dvioje spavace sobe i dnevni
boravak. Predvidjeti i kamin koji bi sa spoljne strane imao mogucnost prikljucenja rostilja.

Potrebno da se u objekat predvidjaju instalacije vodovoda i kanalizacije kao i elektro instalacije.
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TEHNICKI OPIS

1. UVODNE NAPOMENE

Lokacija: Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani, Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Pluzine,

Idejno rjeSenje pomoc¢nog objekta radeno je na osnovu:

Projektnog zadatka, UT uslovima broj: Broj: 019-332/25-05-UPI1-438/1 od 28.07.2025. -
izdati od strane Sekretarijat za opStu upravui drustvene djelatnosti 1 Uprava za uredenje
prostora, zastitu Zivotne sredine i saobracaj Pluzine

URBANISTICKI POKAZATELJI:

Bruto povrsina predmetnog objekta- iznosi 117.96 m?; na parceli postoje tri takav objekta
pa je ukupna planirana bruto povrsina 353.88 m? . osim planiranih objekata na predmetnoj

parceli nalaze si i postoje¢i objekti cija je ukupna bruto povr§ina 202.00 m?>  tako da je

ukupan bruto povréina planiranih i postojecéih objekata 555.88 m? .
Spratnosti P +pk , prizemlej i podkrovlje , pri cemu se u objekat pristupa sa medju sprata.

Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani povrsine 16839.00 m?

Parametri definisani UT Ostvareni parametri
Spratnost P+pk P+pk
Indeks izgradenosti 0.50 0,021
Indeks zauzetosti 0,80 0,033
Max BGP u sliladu sa Koeficijentima 555.88 m?
Svjetla visina prostorija 2,60m

2. LOKACIJA

Planirani pomoc¢ni objekat nalazi se na Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani,
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine, priostup se vriSi preko pristupnog puta na
saobracajnicu tj. magistralni put PluZine-NikSi¢

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa arhitektonsko-urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja  objekta
isposStovani su svi uslovi dati od strane nadleznih organa.

Objekat je sacinjen od dvije etaze i to od prizemlja i potkrovlja pristup objektu je omoguéen
preko medusprata koji je direktno preko stepenista povezan sa dvije etaze.

Objekat je pravilnih geometrijske forme u osnovi ima kvadratnu formu ravnih svedenih Ivica
te se lako uklapa u ambijentalno okruzenje.Vodilo se racun o funkcionalnosti i ispunjavanju
svih uslova i parametrima za projektovanje te uskladeno sa propisima predvidenim za
objekte turistickog karaktera.

Objekat jednostavan ekonomic¢an energetski efikasan i ekoloSki prihvatljiv.

Pre svega se vodilo raCuna o ekonomicnosti i lakom odrzavanju objekta i da je uskladen sa
svim vremenskim uslovima.Krov je sveden kosi pod nagimom 40° oblozZen je trapezastim
limom.

Objekat je utopljen u sami teren i uskladen sa ambijentalnim okruzenjem.
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Predvidena izgradnja tri nezavisna objekta koji su medusobno spojeni sa pjeSackom stazom
koja je se formira od nabijenog Sljunka

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Preko natkrivenog trema pristupa se u hodnik sa kupatilom. Kupatilo je propisanih dimenzija
i zadovoljava sve uslove objekata namenjenih turizmu .

Iz hodnika preko stepenista pristupa se prizemlju i potkrovlju.

U prizemlju objekta nalazi se dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom koji imaju direktan
pristup prema terasi . i nesmetan izlazak na teren

Dok se na spratu nalaze dvije spavace sobe sa sa terasom i prelijepim pogledom na
okruzenje.

Od gotovog poda do plafona svijetla visina prostora iznosi 260cm. Plafon je izveden od gips

kartonskih plo¢a, na podkonstrukciji i visilicama. Dok se u djelu podkrovlja takodje predvidja
ravan plafon na visini 260cm na mjestima gdje je moguce.

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA POMOCNOG OBJEKTA

broj naziv prostorije obrada poda obrada obrada obim povrsina
zidova plafona
PRIZEMLJE
01 kuhinja keramika keramika moleraj 9,23m 5,19 m?
02 dnevni boravak brodski pod  moleraj moleraj 25,11m 27,60 m?2
03 terasa keramika fasada moleraj 22,72m 14,10 m2
Ukupno 46,89 m?
Bruto ukupno 57,80 m?
PODKROVLJE
11 Trem keramika fasada fasada 8,26 m 4,11 m2
12 Ulazni hodnik keramika moleraj moleraj 6,19 m 2,39 m2
13 Kupatilo keramika keramika moleraj 8,50 m 4,08 m?
14 Stepeniste brodski pod  moleraj moleraj 7,46 m 3,41 m?
15 Hodnik brodski pod  moleraj moleraj 7,51 m 2,77 m2
16 Soba 1 brodski pod  moleraj moleraj 15,87 m 12,13 m?
17 Soba 2 brodski pod  moleraj moleraj 16,09 m 14,82 m?
18 terasa keramika fasada moleraj 7,56 m 2,98 m?
Ukupno 46,69 m?
Bruto ukupno 60,19 m2
BRUTO POVRSINA TIPSKOG OBJEKTA 117,96 m?
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| BRUTO POVRSINA 3 OBJEKTA | 353.88m? |

5. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE:

Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao nezavisan objekat koji se
gradi na armirano betonskoj temeljnoj ploci , zidovi su od giter blokova sa vertikalnim i
horizontalnim armirano betonskim ojacanjima, zidovi se malteriS8u sa spoljasnje i unutradnje
strane . Izradjuje se krovna konstrukcija dvovodni smaknuti krov a kao zavrsni pokrivac
postavlja se trapezasti lim.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Izraduje se od drvene gradje u skladu sa propisima, naglasenih dimenzija, rogovi se
postavljaju da medjusobnom osovinskom razmaku manjim od 80 cm na tako izvedenu
krovnu konstrukciju vrSi se podas€asbanje, pokrivanje rogova daskom debljine 24 mm ili
OSB plo¢ama, uz zakivanje pocinkovanim ekserima i izrada termo izolacionog sloja
debljine 10 cm , kao i izrada hidro izolacije, Postavljanje paropropusne-vodonepropusne
folije: Polaganje krovne folije sa preklopom od min 10-15 cm, koja omogucava "disanje"
konstrukcije, a spreCava prodor vlage.. Na takvo izvedenu kondtrukciju kao zavrsni sloj
postavlja se trapezasti lim crne boje ili antracit siva (RAL 7016) ,

BETONSKI RADOVI
Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sliedecée uslove:

e svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazec¢im
PTP i tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona.
e ugradivanje betona vrsiti masinskim putem previbratom.
Predvidena je izrada AB temeljne ploce debljine d=25 cm kako i izrada horizontalnih i
vertikalnih AB serklaza 20x20cm, predvidjena je izrada ploCe meduspratne konstrukcije
od drvenih greda.

KONSTRUKCIJA ZIDOVA

Zidovi objekta su od giter blokova sa vertikalnim i horizontalnim armirano betonskim
ojacanjima, zidovi se malteriSu sa spoljasnje i unutradnje strane . ZavrSna obrada zidova
je sa unutradnje strane disperzivha boja na predhodno uradeni sloj gleta dok je sa
spoljasnje strane fasadni obrada od trapezastog lima na predhodno postavljenu termo
izolaciju.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA

Podovi

Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno preko podova priyemlja i medusprata
postavlja se granitna keramika i brodski pod u zavisnosti od funkcioje prostora. Keramika
je granitana dimenzija 60x60 , mat neklizaju¢a. Brodski pod potavlja se na cementnu
koSuljicu , nakon €ega se lakira u skladu sa propisima, neophodna je ozrada cokli.

Plafoni i zidovi

Plafon i zidovi objekta obradjuju se disperzivnom bojom u dva slopja na predhodno
izgletovane povrsine . dok su zidovi kupatila i kuhinje oblazu granitnom keramikom debljine
1c¢, na flesibilnom lepilu.
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Predvidjena izrada termo izolacija tipskih objekata objekta ito tipa staklena vuna debljine
10cm.

5. OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Objekat je u oblikovnom smislu pravilne geometrijske forme svedenih linija i uskladjen sa
propisima i datim uslovima. Pristup objektu vrSi se sa meduprostora i preko stepenista
pristupa se prizemlju i spratu . Objekat je ravnih svedenih pravilnih linija i formira nenametljiv
objeklat u okruzenju.

Objekat je izgraden je od horizontalno vertikalnih armirano betonskih serklaza koji se
oslanjaju na armirano betonsku plo€u prizemlja, meduspratna konstrukcije drvena koja je
podr$€ana drvenim podom. Krovna konstrukcija je takode drvena preko koje se postavljaju
neophodni slojevi termoizolacije i podkonstrukcije a kao zavr$ni sloj formira se krovna ravan
sa trapezastim limom.

Zbog uslova i okruZenja krovna ravan se spusta preko boc¢nih zidova te tako formiraju jednu
celinu Sto daje karakteristi¢an izgled samome objektu.

Zbog lakSeg odrzavanja i liepSeg vizuelnog izgleda prednja i zadnja fasada takode se rade
od trapezastog lima koji je postavljen na prethodno postavljenu termoizolaciju pri ¢emu
prednja i zadnja fasada imaju strukturu drveta.

U objektu je predviden montaza aluminijske bravarije sa troslojnim staklom pri ¢emu boja
aluminijske bravarije je crna u prizemnom dijelu predvidaju se zastitne roletne dok na spratu
to jest u dijelu potkrovlja nije predvidena montaza roletni.

Obrata zidova s unutrasnje strane je disperzivna boja na prethodno ogletovane zidove a u
zavisnosti same funkcije prostora u dijelu kuhinje i kupatila predvideno oblaganje zidova sa
keramikom.

Obrada podova je uskladena sa samom funkcijom prostora u prizemlju je keramika i brodski
pod dok je na spratu preko drvene meduspratne konstrukcije samo se postavlja brodski
pod.

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruZenje i u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, fasada i krov objekta su izradeni u skladu sa arhitekturom objekata iz okruzenja.
Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde.

Spoljno uredenje terena

Spoljno uredenje terena podrazumijeva izradu trotoara kao i formiranje pristupne staze
od Sljunaka iz opkruzenja. Na postojecu pristupnu stazu vrzi se nasipanje Sljunka i
formiranje parking prostora.

Priklju¢ak na infrastrukturu

Predvidjeno da se u objektu nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije .

Kako i da se u objektu izvode elektro instalacije u skladu sa svim propisima i samim
potrebama objekata.

ODGOVORNI PROJEKTANT
_Veselin Nikcevi¢; dipl. inz. arh
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Crna Gora

OPSTINA PLUZINE

Sekretarijat za opStu upravu

i druStvene djelatnosti 1 Uprava za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i saobracaj

Broj: 019-332/25-05-UPI1-438/1

Pluzine 28.07.2025. godine
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANE |
INZENJERING D.O.O. NIKSIC,

ARHILINE

PROJEKTOVANJE | INZENJERING

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno3cu
Rudo Polje bb.81400 Niksi¢ Crna Gora

LEGENDA

OZNAKA NAMJENA POVRSINA KOEFICIJENT
PARCELA 16839.00 m2 1
POSTOJECI OBJEKTI 122.00 m2 0.007
ZELENA POVRSINA 15340.21 m2 0.910
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77777 OPSTINA PLUZINE
Sekretarijat za opStu upravu
i drustvene djelatnosti 1 Uprava za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i saobracaj
Broj: 019-332/25-05-UP1-438/1
Pluzine 28.07.2025. godine
LEGENDA
SRS yA) . =
N‘%"w @M POSTOJCI OZNAKA NAMJENA POVRSINA KOEFICIJENT
i B
) PARCELA 16839.00 m2 1
POSTOJECI OBJEKTI 122.00 m2 0.007
ZELENA POVRSINA 15340.21 m2 0.910
POVRSINA SAOBRACAJ 731.06 m2 0.043
PLANIRANI OBJEKTI 242.79 m2 0.014
PRISTUPNA ZELENA STAZA 402.94 m2 0.024
S & ZALENILO
\» NADZEMNE EL. INSTALACIJE
» PRISTUP OBJEKTIMA
PREMA UTU USLOVIMA OSTVARENO OSTVARENO
INDEX ZAUZETOSTI 0,50 0.007 +0.014 0.021
INDEX IZGRADENOSTI 0,80 0.011+0.021 0.033
MAX BGP u skladu sa koeficijentom 555.88 m2
- SPRATNOSTA P+PK P+Pk P+Pk
M 2 3 456 7 8 9 10m 20m 30m 40m
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INZENJERING D.O.O. NIKSIC,
Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu
Rudo Polie bb.81400 Niksi¢ Crna Gora
Objekat: Lokacija:
TIPSKI OBJEKAT
OBJEKAT U FIUNKCIJI TURIZMA Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO
- Seljani, Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Autor projekta : Pluzine
arh. Veselin Nikéevié, dipl. ing.
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- termo izolacija
~gispkartonske poloce
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- fasadna kamen
- podkonstrukcija
- termo izolacija

- disperzivna boja
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- fasadni lim
- podkonstrukcija
- fermo izolacija

- disperzivna boja

s1
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81
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- podkonstrukcija
- termo izolacija

- malter

- giter blok

- malter
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BROJ PROSTORIJA ZIDOVI POD OBIM POVRSINA
01 kuhinja keramika keramika 9.23m 519 m?
02 dnevni boravak moleraj brodski pod 2511 m 27.60 m?
03 terasa fasadna obrada keramika 22.72 m 14.10 m?
UKUPNO 46.89 m?
BRUTO POVRSINA 57.80 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 117.96 m?
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- fasadna kamen - fasadni lim - fasadni lim

- podkonstrukcija
- termo izolacija
- malter

- disperzivna boja

152

- fasadni lim

- podkonstrukcija
- termo izolacija
- malter
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- fasadni lim
- podkonstrukcija
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- disperzivna boja

pA0l

- disperzivna boja
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BROJ PROSTORIJA

POD OBIM POVRSINA

11 trem keramika keramika 826 m 411 m?
12 ulazni hodnik moleraj keramika 6.19m 2.39 m?
13 kupatilo keramika keramika 8.50 m 4.08 m?
14 stepeniste moleraj brodski pod 746 m 3.41 m?
15 hodnik moleraj brodski pod 7.51m 2.77 m?
16 soba 1 moleraj brodski pod 15.87 m 12.13 m?
17 soba 2 moleraj brodski pod 16.09 m 14.82 m?
18 terasa fasadna obrada keramika 756 m 2.98 m2
UKUPNO 46.69 m?
BRUTO POVRSINA 60.19 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 117.96 m?
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PROJEKTOVANJE | INZENJERING
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Objekat:
TIPSKI OBJEKAT

OBJEKAT U FIUNKCIJI TURIZMA

Autor projekta :

arh. Veselin Nikéevié, dipl. ing.
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Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani,
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine
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i drustvene djelatnosti 1 Uprava za uredenje prostora, zastitu
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Broj: 019-332/25-05-UP1-438/1
Pluzine 28.07.2025. godine

| H B B H N
0 1 2 3 4 5
PROJEKTANT: INVESTITOR:
PROJEKTANT:
"ARHILINE" ARHILINE

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANLUE |
INZENJERING D.O.O. NIKSIC,

Rudo Polje bb.81400 Niksi¢ Crna Gora

PROJEKTOVANJE | INZENJERING

_| Drustvo sa ograni¢enom odgovorno3$éu

Biljana Gaji¢ iz NikSica

Objekat:
Ikt TIPSKI OBJEKAT

OBJEKAT U FIUNKCIJI TURIZMA

Autor projekta :

arh. Veselin Nikéevié, dipl. ing.

Lokacija:

Katastarskoj parceli broj 452/2 LN 128 KO Seljani,
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine

Vode¢i projektant :

arh. Veselin Nikéevié, dipl. ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO PROJEKAT

Odgovorni projektant : Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
arh. Veselin Nik&evié, dipl. ing. faza - ARHITEKTURA 1:100
Saradnici : Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
FASADA - JUZNA 08

Datum izrade i M.P.

Januar 2026.

Datum revizije i M.P.




o 0‘- . -: 2 3 4 il)
PROJEKTANT: INVESTITOR:
PROJEKTANT:
@ w026 "ARHILINE" ARH'L'NE e - gy v
DRUSTVO ZA PROJEKTOVANUJE | PROJEKTOVANJE | INZENJERING BIlJana GaJIC IZ NIkSICa

‘ ‘ | INZENJERING D.O.O. NIKSIC,
Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu
Rudo Polje bb.81400 Niksi¢ Crna Gora

6—
D

U

©;
p
G

Objekat: Lokacija:

- , TIPSKI OBJEKAT
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