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Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 53/25 od 29.05.2025.god.), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rešenja za izgradnju kompleksa poslovno-skladišnih objekata  na k.p.br. 4457 KO 

Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a Opštine Nikšić, investitora “ELEKTRO FRIGO” d.o.o. 

Nikšić. 

 

Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 

 

 
Nikšić, Mart, 2026.god. 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:27.02.2026 10:33
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   2300 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

4457 1 47
9/22 11.03.2022 Mali most Porodična stambena zgrada

KUPOVINA 91 0.00

4457 2 47
9/22 11.03.2022 Mali most Pomoćna zgrada

KUPOVINA 42 0.00

4457 3 47
9/22 11.03.2022 Mali most Garaža

KUPOVINA 10 0.00

4457 4 47
9/22 11.03.2022 Mali most Auto perionica

KUPOVINA 172 0.00

4457   47
9/22 11.03.2022 Mali most Voćnjak 2. klase

KUPOVINA 3005 22.84

4457   47
9/22 11.03.2022 Mali most Dvorište

KUPOVINA 500 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ELEKTRO FRIGO D.O.O. NIKŠIĆ
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

4457 1
Porodična stambena
zgrada
KUPOVINA 955 70

Svojina   1/1
ELEKTRO FRIGO D.O.O.
NIKŠIĆ   *
*

4457 2 Pomoćna zgrada
KUPOVINA 960 42

Svojina   1/1
ELEKTRO FRIGO D.O.O.
NIKŠIĆ   *
*

4457 3 Garaža
KUPOVINA 982

Svojina   1/1
ELEKTRO FRIGO D.O.O.

Datum i vrijeme štampe: 27.02.2026 10:33

2/27/26, 10:34 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



10 NIKŠIĆ   *
*

4457 4 Auto perionica
GRAĐENJE 2022

PRIZEMNA
ZGRADA

172

Svojina   1/1
ELEKTRO FRIGO D.O.O.
NIKŠIĆ   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

2/27/26, 10:34 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2





Idejno rješenje – Kompleks poslovno skladišnih objekata, na k.p. br 4457 KO Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a, Opština Nikšić 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA  
DOKUMENTACIJA 

 
 















Idejno rješenje – Kompleks poslovno skladišnih objekata, na k.p. br 4457 KO Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a, Opština Nikšić 

Investitor: “ELEKTRO FRIGO” d.o.o. Nikšić 
 

Objekat:     KOMPLEKS POSLOVNO – SKLADIŠNIH OBJEKATA 
 

Lokacija:    K.p. br. 4457 KO Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a Opštine Nikšić, Nikšić 
                       
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 
 
NAPOMENA:  

Za predmetni kompleks dobijeni su urbanističko tehnički uslovi (UP/Io br. 07-350-362 
izdati 11.04.2025.godine), na osnovu kojih je izrađeno prethodno idejno rješenje, za 
koje je dobijena saglasnost od službe Glavnog gradskog arhitekte opštine Nikšić 
(UP/lo br. 20-361-318/2) izdate 13.10.2025. godine. Medjutim, uslijed izmjena iniciranih 
od strane investitora, koje se odnose na povećanje gabarita hale, dogradnje 
autoperionice i usisivača, izgradnje lasera i promjene ostvarenih urbanističkih 
parametara izradjenosti i zauzetosti, izrađeno je novo idejno rješenje. Te se 
predmetni kompleks sa izvršenim izmjenama, ponovno dostavlja na saglasnost, pri 
čemu prethodno izdatu saglasnost treba poništiti. 

 
 

2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 
 

Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje prema UP/Io br. 07-350-362 (Nikšić 
11.04.2025.godine) za izradu kompleksa-poslovno skladišnih objekata na kat. parc.br. 4457 
KO Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a Opštine Nikšić. 
Ukupna površina lokacije je  3,820 m2.  
Prema zatečenom stanju na lokaciji se nalaze postojeći objekti (objekat 8 i 9), na lokaciji se 
takođe nalazi i postojeći objekat autoperionice (objekat 4), koji se dograđuje, kao i objekat 
6 (usisivači), koji se dograđuju. U listu nepokretnosti LN-2300-PREPIS, na katastarskoj 
parceli 4457 čine objekat 1 (porodična stambena zgrada) površine 91,00m2 , objekat 2 
(pomoćna zgrada) površine 42,00m2 , objekat 3 (garaža) površine 10,00m2. Ova 3 objekta 
su uklonjena sa lokacije, te se neće koristiti za računanje parametara izgradnje. 
Prema važećoj  planskoj  dokumentaciji i UTU, područje se nalazi u obuhvatu izmjena i 
dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić u III građevinskoj zoni, sa planom namjene površine za 
predmetnu parcelu površina mješovite namjene („MN“). 
 
*Napomena: 
“ELEKTRO FRIGO” d.o.o. Nikšić (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarske 
parcele 4457, KO Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a, Opštine Nikšić, Nikšić, po listu 
nepokretnosti LN-2300 – PREPIS, na katastarskoj parceli 4457 čine objekat 1 
(porodična stambena zgrada) površine 91,00m2, objekat 2 (pomoćna zgrada) površine 
42,00m2, objekat 3 (garaža) površine 10,00m2. Isti su prema uvidu lokacije  sa lica 
mjesta uklonjeni, te samim tim se neće koristiti za računanje parametara izgradnje. U 
prilogu dostavljamo dokaz sa sajta “ortofoto2025.gov.me” sa kojeg se jasno vidi da 
su objekat 1, objekat 2 I objekat 3 uklonjeni. 
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SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 
Kolski i pješački pristup lokaciji, predviđen postoji sa saobraćajnice koja se nalazi 
sjeveroistočno od lokacije, k.p. br. 4576/7 KO Nikšić, upisana u listu nepokretnosti  LN 764 
– PREPIS, KO Nikšić, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opština Nikšić u obimu prava 1/1, 
način korišćenja – građevinska parcela. 
Objekti su projektovani tako da zadovolje uslove datim UTU, kao prilaz i mjesto za parking. 
Teren predmetne parcele je u blagom nagibu. 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 
(FAZA 1) 
HALA (objekat 5)-izgradnja: 

Dimenzije objekta (okvirno):                                            44,50x18,10=805,45  m2 
Spratnost objekta:                                       P+1 
Ukupna površina parcele:                                               3,820     m2  
Neto površina objekta:                                        1483,83 m2  
BRGP objekta (bez termoizolacije):                                  1622,46 m2 

      
  (FAZA 2)   
AUTOPERIONICA (objekat 4)-dogradnja: 

Dimenzije objekta (okvirno):                                41,51x6,07=252,00 m2 
Spratnost objekta:                                      P 
Ukupna površina parcele:                                              3,820   m2  
Neto površina objekta:                                       241,04 m2  
BRGP objekta:                                                                 252,00 m2 

 
 (FAZA 2) 
USISIVAĈI (objekat 6)- izgradnja uz objekat u postupku legalizacije: 

Dimenzije objekta (okvirno):                                6.43x33,86=217,56 m2 
Spratnost objekta:                                      P 
Ukupna površina parcele:                                              3,820   m2  
Neto površina objekta:                                       111,90 m2  
BRGP objekta:                                                                 217,56 m2 

 



Idejno rješenje – Kompleks poslovno skladišnih objekata, na k.p. br 4457 KO Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a, Opština Nikšić 

(FAZA2) 
BEZKONTAKNO PRANJE-LASER (objekat 7)-izgradnja: 

Dimenzije objekta (okvirno):                                 6,00x8,00 = 48,00 m2 
Spratnost objekta:                                      P 
Ukupna površina parcele:                                              3,820 m2  
Neto površina objekta:                                       45,00 m2  
BRGP objekta:                                                                 48,00 m2 

 
2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 

 
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta izgradnja kompleksa poslovno-skladišnih objekata, 
projektovana je prema potrebama Investitora, veličina i gabariti objekata su usaglašeni sa 
funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom. Projektom su implementirani urbanističko 
tehnički uslovi koji su dati od nadležnih organa: 
          građevinska i regulaciona linija, 
          gabariti objekta, 
          spratnost, 
          sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi.  
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekata je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 
riješeno prema zahtjevu Investitora. 

  
Usvojena je relativna kota prizemlja ±0.00, koja odgovara apsolutnoj koti ~ 628.54mnv. 
Prizemlje objekta hale ima svijetlu visinu 3,94m. Iznad prizemlja je projektovana tavanica 
d=30,00cm. 
U stambenom dijelu prvog sprata, isti je svijetle visine 2,80m. 
Projektovati  krovne sendvič panele d=10,00 cm.  
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 
investitora, odnosno budućih korisnika i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine zajedničku funkcionalnu cjelinu. 
 

 
2.3.  OPIS KONSTRUKCIJE:   
 
Oblikovanje i materijalizacija fasade 
Konstrukcija hale je projektovana kao montažna, od prethodno napregnutih elemenata greda 
i ploča, sve u skladu sa preporukama firme „Širbegović“ d.o.o. sa nosivim stubovima 
50,00x50,00cm. Krovni pokrivač je projektovan kao kosi, od krovnih sendvič panela, nagiba 
10,51°.  
Po zahtjevu Investitora prednja ( sjevero-istočna) fasada se projektuje kao zid zavjesa, dok 
se ostale fasade rade od obloge metalnih-sendvič panela, sa vertikalnim otvorima, u boji RAL 
antracit mat #7016, profilisani okviri otvora se rade takođe u antracit sivoj boji #7016. Garažna 
vrata izrađuju se u sivoj antracit boji, kao RAL #7016. 
Unutrašnji zidovi objekta su od montažnih prefabrikovanoih elemenata d=15,00cm.  
Podovi u objektu su parket i keramika. 
Limarski radovi  
Svi opšivi predviđeni su od pocinkovanog plastificiranog lima u boji krovnog pokrivača  
d=0,60 mm sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima. 
 
Prozori i vrata 
Zid zavjesa, prozori, garažna vrata su od AL profila u antracit sivoj boji #7016. Spoljašnja 
vrata su od AL profila takođe u antracit sivoj boji #7016. Okov mora biti kompletan, kvalitetan, 
anti korozivno zaštićen, konstruktivno siguran.  
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2.4.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Postojeće tehničke karakteristike mreže omogućavaju da se 
„ELEKTRO-FRIGO“ d.o.o.iz Nikšića, kat. parc. br. 4457 KO Nikšić, kao potrošač može 
priključiti na vodovodnu mrežu DN200mm izrađenu od PE cijevi.  
Postojeće tehničke karakteristike fekalne i atmosferske kanalizacije omogućavaju i da se 
novoprojektovani objekti mogu priključiti.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na postojeću elektro mrežu, u svemu 
prema prethodnim uslovima, odnosno saglasnostima JP „Elektroprivreda Crne Gore“ AD 
Nikšić odnosno „CEDIS“ i prema posebnim projektima elektroinstalacija elektroenergetskih 
instalacija.  
 
IZMJENE U ODNOSU NA PRETHODNO DOBIJENU SAGLASNOST 
 
Za predmetni kompleks izrađeno je prethodno idejno rješenje, za koje je dobijena saglasnost 
od službe Glavnog gradskog arhitekte opštine Nikšić (UP/lo br. 20-361-318/2) izdate 
13.10.2025. godine. U odnosu na prethodno dobijenu saglasnost za idejno rješenje, izvršene 
su izmjene u dijelu koji se odnosi na objekat poslovno-skladišne hale (objekat br. 5). 
 
Prethodno usvojenim idejnim rješenjem bila je predviđena hala horizontalnih gabaritnih 
dimenzija 42,06 × 15,00 m, bruto građevinske površine 630,00 m², spratnosti P (prizemlje), 
sa namjenom poslovno-skladišnog i magacinskog prostora, kao i poslovnih prostorija. 
Izmijenjenim idejnim rješenjem predviđena je hala horizontalnih gabaritnih dimenzija 44,50 × 
18,10 m, ukupne bruto građevinske površine 853,44 m², spratnosti P+1 (prizemlje i sprat). 
Namjena prizemlja objekta ostaje nepromijenjena i odnosi se na poslovno-skladišni i 
magacinski prostor sa pratećim poslovnim sadržajima, dok je na spratnoj etaži predviđeno 
formiranje šest apartmanskih jedinica. 
 
Predmetnim izmjenama izvršeno je povećanje gabarita objekta, bruto građevinske površine i 
spratnosti, uz proširenje funkcionalnog sadržaja objekta uvođenjem apartmanskog dijela na 
spratu, dok osnovni koncept kompleksa ostaje zadržan. 
   
FAZNOST IZGRADNJE  

 
Planirana izgradnja kompleksa realizovaće se fazno, na način da se u prvoj fazi izgradi 
skladišno-poslovna hala,koja će imati funkciju barijere prema susjednim stambenim 
objektima u pogledu buke i drugih uticaja. Nakon izgradnje hale, pristupiće se realizaciji 
ostalih sadržaja kompleksa (autoperionica, usisivači, bezkontaktno pranje i prateći sadržaji). 
Tehnička rješenja i raspored opreme biće prilagođeni tako da se negativni uticaji na okolinu 
svedu na minimum, ukuljučujući i pozicioniranje toplotne pumpe na sjevernoj strani objekta. 

 
Faznost izgradnje je detaljno pojašnjena u projektnom zadatku pa slijedi: 
 
Kompleks poslovno-skladišnih objekata obuhvata postojeće objekte predviđene za 
legalizaciju, kao i planirane faze izgradnje i dogradnje sadržaja u okviru kompleksa. 
U okviru postojećeg stanja evidentirani su sledeći objekti koji su predmet legalizacije: 

 objekat br. 6 ( usivači), površine 181,75 m² 
 objekat br. 8 ( pomoćni objekat ), površine 29,44 m², 
 objekat br. 9 ( pomoćni objekat ), površine 12,75 m². 

Takođe, na parceli se nalazi postojeći objekat br. 4 – autoperionica, ukupne 
površine 172,00 m². 
Planirana realizacija kompleksa odvija se kroz faze izgradnje 
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Faza 1 
Faza 1 obuhvata izgradnju hale (objekat br. 5), ukupne bruto površine 853,44 m², 
namenjene poslovno-skladišnoj delatnosti. 
 
Faza 2 
Faza 2 obuhvata: 

 dogradnju postojeće autoperionice (objekat br. 4) u površini od 80,00 m², čime se 
formiraju tri nova boksa za pranje vozila, 

 izgradnju natkrivenog parkinga uz objekat u postupku legalizacije -usisivača (objekat 
br. 6), površine 35,81 m², 

 izgradnju objekta br. 7, namenjenog za lasersko beskontaktno pranje vozila, 
površine 48,00 m². 

Zauzetost predmetnog kompleksa:  
181,75+29,44m+12,75m+172,00+853,44m+80,00m+35,81m+48,00m=  1413,19 m2 
 
                                                    BILANS POVRŠINA  
 
            POSTOJEĆI OBJEKAT 
 

OBJEKAT „4“ – AUTOPERIONICA (postojeći 
objekat) 

 

ETAŽA OBJEKTA               NETO 
Postojeći  objekat 172,00 m² 
BRUTO OBJEKTA 172,00 m² 

 
             PREDMET LEGALIZACIJE 
 

POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT – „8“ NETO 
NETO OBJEKTA 22,00 m² 
BRUTO OBJEKTA  29,44 m² 

 

POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT – „9“ NETO 
NETO OBJEKTA 8,15 m² 

BRUTO OBJEKTA 12,75 m² 

 
 
                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              

POSTOJEĆI OBJEKAT „6“ – USISIVAČI 
(izgradnja uz objekat u postupku legalizacije) 

 

ETAŽA OBJEKTA NETO 
Postojeće parking mjesto 1 18,65 m² 
Postojeće parking mjesto 2 18,65 m2 
Postojeće parking mjesto 3 18,65 m2 

Postojeće parking mjesto 4 18,65 m2 

Postojeće parking mjesto 5 18,65 m² 
NETO OBJEKTA 94,60 m² 

BRUTO OBJEKTA 181,75 m² 
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FAZA 1 
 

OBJEKAT „5“ – HALA (izgradnja)  
ETAŽA PRIZEMLJA  NETO 
Ulazni hol sa stepeništem 25,77 m² 
Skladišno-izložbeni prostor 399,42 m2 
Poslovni prostor 195,56 m2 

Garaža 115,73 m2 

Ženski wc 3,05 m² 
Muški wc 3,05 m² 
Kancelarija 9,15 m² 
Toalet za zaposlene 7,93 m² 
NETO PRIZEMLJA 759,66 m² 

BRUTO PRIZEMLJA 853,44 m² 
 

ETAŽA PRVOG SPRATA  NETO 
Hodnik 57,52 m² 
Skladišni prostor 364,93 m² 
Apartman 1  42,79 m² 
Apartman 2 57,01 m2 
Apartman 3 56,65 m2 

Apartman 4 46,47 m2 

Apartman 5 46,55 m2 
Aparatman 6 52,25 m2 
NETO PRVOG SPRATA 724,17 m² 

BRUTO PRVOG SPRATA 805,45 m² 
 

UKUPNO NETO OBJEKTA 1483,83 m² 
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1658,89 m² 

 
          
  FAZA 2 
 

OBJEKAT „4“ – AUTOPERIONICA (dogradnja)  
ETAŽA OBJEKTA NETO 
Dograđeni box  7 26,13 m² 
Dograđeni box  8 26,13 m² 
Kontenjer 11,78 m² 
NETO OBJEKTA 64,04 m² 
BRUTO OBJEKTA 80,00 m² 
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OBJEKAT „7“ – LASER (izgradnja)  
ETAŽA OBJEKTA NETO 
Autoperionica-beskontaktno pranje 45,00 m² 
NETO OBJEKTA 45,00 m² 
BRUTO OBJEKTA 48,00 m² 

 
 

UKUPNO NETO OBJEKATA 1906,92m² 

UKUPNO BRUTO OBJEKATA 2218,64 m² 
 
 
 
 
 
 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 
 
 
Zauzetost predmetnog kompleksa: 172,00m+29,44m+12,75m+181,75m+853,44m+80.00m+35,81m+48,00m=                 

                                                                                                                                                                                    1413,19 m2 
                                         UKUPNO:                                                               1413 ,19 m2 

 

BRGP predmetnog kompleksa: 172,00m+29,44m+12,75m+181,75m+1622,46m +80.00m+35,81m+48,00m =                      

                                                                                                                                                                                     2182,21 m2 
                                         UKUPNO:                                                               2182,21 m2  
 
Max index zauzetosti:                                                                                    0,40 
Max index izgrađenosti:                                                                                1,20 
Kp. br. 4457 KO Nikšić, u PUP-a, GUR-a  Opštine Nikšić, Nikšić                     P = 3820,00 m2 
     
 

Kz=
ଵସଵଷ,ଵଽ௠ଶ

ଷ଼ଶ଴,଴଴௠
 = 0,37 <  zadato Kz=0,40       

  

Ki=
ଶଵ଼ ,ଶଵ௠

ଷ଼ଶ଴,଴଴௠ଶ
  = 0,57 <  zadato Ki=1,20   

 

OBJEKAT „6“ – USISIVAČI (izgradnja uz objekat 
u postupku legalizacije) 

 

ETAŽA OBJEKTA NETO 
Novoprojektovano parking mjesto 6 18,65 m² 
NETO OBJEKTA 18,65 m² 

BRUTO OBJEKTA 35,81 m² 
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                                                               Ostvareno                             max po UTU 
INDEKS ZAUZETOSTI               0,37              0,40

 
Max površina pod objektom =1413,19 m2 U skladu sa koef. 
INDEKS IZGRAĐENOSTI                 0,57                          1,20 
Max. bruto površina =2228,64 m2 / 
Max. bruto građ.površ.(bez 
termoizolacije) 

=2182,21 m2 U skladu sa koef. 

Maksimalna spratnost P+1 Tri nadzemne etaže i 
jedna podzemna etaža 

Parking mjesta 18pm 1pm/smještajnoj jed. 
 
                                                                                      
 
 
                                                                                                      Odgovorni  inženjer: 
                                   
                                                                                       
                                                                                             ............................................................... 
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- FAZA 2 (dogradnja i izgradnja):

- FAZA 1(izgradnja i rekonstrukcija):

 FAZNOST IZGRADNJE

*Napomena:
Planirana izgradnja kompleksa realizovaće se fazno, na način da se u
prvoj fazi izgradi skladišno-poslovna hala, koja će imati funkciju barijere
prema susjednim stambenim objektima u pogledu buke i drugih
uticaja.  Nakon izgradnje hale, pristupiće se realizaciji ostalih sadržaja
kompleksa (autoperionica, usisivači, bezkontaktno pranje i prateći
sadržaji ).
Tehnička rješenja i raspored opreme biće prilagođeni tako da se
negativni uticaji na okolinu svedu na minimum, ukuljučujući i
pozicioniranje toplotne pumpe na sjevernoj strani objekta.
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21.
PLAN KROVNE RAVNI-USISIVAČI-
objekat 6(dogradnja)

Anja Stanković, mast. inž. arh.
Milka Barović, mast. inž. arh.
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22.
PRESJEK A-A-USISIVAČI-
objekat 6(dogradnja)

Anja Stanković, mast. inž. arh.
Milka Barović, mast. inž. arh.
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23.
PRESJEK B-B-USISIVAČI-
objekat 6 (dogradnja)

Anja Stanković, mast. inž. arh.
Milka Barović, mast. inž. arh.
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