CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361- 569
Niksié, 16.12 2025, godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8,10,22 a uvezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava
41clana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnjj objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), &lana
18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore* b. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Odluke o
donoSenju Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore-
opStinski propisi« broj 64/24) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu . ERROR 404* D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane firme .INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Niksica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 15.12.2025. godine u 08:56:42+01'00, za postavljanje
nepokretnog privremenog objekta — bilborda. na lokaciji broj 237, u III (tre¢oj) zoni, na katastarskoj
parceli broj 739 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ za period od 2025, godine do 2029. godine, donosi se-

RJESENJIE

gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To 07-350 — 682 od 30.06.2025.
godine,

Obrazloienje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-569 od 10.12.2025. godine, investitor »INGPOINT* D.0.0.
Niksi¢ iz Niksi¢a, podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje za postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda, na lokaciji broj 237, u
IIT (tre¢oj) zoni, na katastarskoj parceli broj 739 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata
objekata na teritoriji Opstine Nik$i¢ za period od 2025. godine do 2029, godine, a za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350 — 682 od 30.06.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1. glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine. osim hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri il pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta:



2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrdi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m? i viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. ovim zakonom.
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca INGPOINT™ D.O.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,.S1. list CG™, br. 72/24).

Lokacija na kojoj je planirano postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda sastoji se
od:

* katastarske parcela broj 739, koju ¢ini prema nadinu koriséenja: : po kulturi javni putevi, povrsine

68.999 m?,
upisana je u izvodu lista nepokretnosti 3967 KO Niksi¢, potes Studenacke glavice, kao svojina Crne
Gore, raspolaganjeVlade Crne Gore. u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni
driavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko
pravnih odnosa na zemljistu i objektu.

o



Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedede
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1,21
4 ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine. odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u ..G™ listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o
pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako
se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima:

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Kroz postupak izdavanja rjesenja o gradevinskoj dozvoli potrebna je saglasnost od Uprave za
saobracaj na glavni projekat, odnosno na saobracajno rjesenje koje podrazumjeva i katastarsku
parcelu 739 KO Niksi¢, koja je upisana u list nepokretnosti 3967 KO Nik3ié - prepis, kao svojina
Crne Gore, raspolaganjeViade Crne Gore, u obimu prava 1/1, a prema nacinu koriséenja se vodi
po kulturi po kulturi javni putevi, a na kojoj se planira postavijanje nepokretnog privremenog
objekta — bilborda.

Dostavljeni su Saobraéajno-tehnicki uslovi broj 04-9886/4 Uprave za saobrac¢aj Crne Gore od
12.09.2025. godine, u kojim se navodi:
“Predmetna lokacija za postavljanje/gradenje privremenog objekta-reklamnog panoa nalazi se uz
drzavni magistralni put.
Privremeni reklamni objekti — bilbordi po pravilu se postavljaju/grade uz saobracajnicu sa desne
strane u smjeru odvijanja saobracaja pod uglom od 70° do 90° u odnosu na osu puta.
Reklamni objekat - bilbord koji se postavljaja uz drzavne puteve moraju u zavisnosti od kategorije
puta i uslova terena ispunjavati uslov minimalne udaljenosti od kolovoza.
Ako se reklamni objekat postavlja uz drzavni put van naselja udaljenost najisturenijeg dijela
reklamnog objekta — bilborda mora biti na udal jenosti minimum 3.00 m od kolovoza (spoljadnje bijele
linije)
Udaljenost predmetnog reklamnog objekta mora da bude na udaljenosti koja neée ugroziti
saobracajnu signalizaciju i opremu puta, ugroziti preglednost na raskrsnicama. priklju¢nim i
prilaznim putevima.
U naseljenim mjestima udaljenost najisturenijeg dijela reklamnog panoa mora biti minimum 0,5 m
od spoljasnje strane ivi¢njaka ili 0.75 m od spoljasnje ivi¢ne linije.
Ne smiju se postavljati u blizini putnih objekata, ne smije podsjecati na saobracajni znak, ometati
pjesacke tokove, zaklanjati saobracajnu signalizaciju i opremu puta, onemoguciti preglednost na
raskrsnicama.
U slu¢aju potrebe za osvjetljenjem-svjetlost ne smije biti usmjerena u praveu uzduzne ose pute niti
moZe biti emitovana u isprekidanim intervalima.



Tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima propisanim od strane
nadleZznog organa, gore potpisanim saobracajno-tehni¢kim uslovima, vazeéim propisima i
standardima dostaviti Upravi za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.”

Uvidom u Program privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025.
godine do 2029. godine, utvrdeno je da je na pretmetnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje nepokretnog
privremenog objekta — bilborda, maksimalne povrsine 50 m2, sa defisanim osnovnim parametrima koji
su dati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:

Bilbord je wvrsta reklamno-oglasnog panoa koji prema obliku i raspolozivim povr$inama za
oglasavanje moze biti jednostran, dvostran ili trostran.

SMJERNICE Z4 IZRADU URBANISTICKIH USLOV A

Lokacija:
e U okviru zona II, III, IV, V i VI,
¢ Postavlja se na promjetnim mjestima. uz komunikacije.
Nacin pri¢vrsc¢ivanja za tlo:
» Nepokretni privremeni objekti.
Dimenzionisanje:
* PovrSine svake strane bilborda moze biti od 6 m* do 60 m?, u sljede¢im dimenzijama (visina x
Sirina):
- 20mx30m;
- 30mx4,0m;
=~ 8,0mx 6,0 ni;
- 3.0mx8.0m;
=53, 0m %100 mi
= 9 0mg120m

* Nose(i stub je visine najmanje 2.5m, a najvie 10 m, ukoliko je bilbord povrsine veée od 12 m2,
a maksimalna dopustena ukupna visina panoa, mjereno od kote saobracajnice, moze iznositi 15
m.

Nacin postavljanja:
* Postavljaju se po pravilu uz saobrac¢ajnicu, upravno na njenu osovinu, blizom stranom panoa na
udaljenosti od ivi¢njaka najmanje 50 cm;
* Ne smiju podsjecati na saobracajne znake, ometati pjesacke tokove, zaklanjati saobracajnu
signalizaciju i onemogucavati preglednost na raskrsnicama:



* Bilbordi koji se postavljaju u nizu uz saobracajnice moraju biti u istoj liniji, medusobno
uskladeni veli¢inom i oblikom. Razmak izmedu bilborda vecéih od 18 m? mora 1znositi najmanje
200 m;
* Bilbord se moZe postaviti i na nosa¢ koji se nalazi na fasadi zgrade, a viSe bilborda se ne mogu
postavljati u visinu;
* Bilbordi na fasadi zgrade moraju dimenzijama biti usaglaseni sa dimenzijama objekta, ne smeju
ugrozavati konstruktivne elemente objekta niti zaklanjati otvore na objektu;
* Kada na bilbordu nije postavljena reklamna poruka, bilbord se prekriva plakatom bijele boje.
®
Materijali:
* Materijalom i bojom se moraju uklopiti u postojece okruzenje;
* Mogu biti osvijetljeni;
¢ Konstruktivni elementi, noseéi stubovi i rasvjetna tijela se ne mogu isticati oblikovanjem, bojom
1 materijalom.
Tehnicka dokumentacija:
¢ Revidovan glavni projekat.

Uvidom u dostavaljeno idejno rjesenje projektovano od strane .. strane firme .. INGPOINT* DOO
Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 15.12.2025. godine u 08:56:42+01'00. za
postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda. na lokaciji broj 237, u 11T (tre¢oj) zoni, na
katastarskoj parceli broj 739 KO Niksi¢. u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na
teritoriji Opstine Nik%i¢ za period od 2025. godine do 2029. godine,, u tekstualni i graficki dio
stanovljeno je da:
U tehnickom opisu dostavljenog 1dejnog rjesenja za privremeni objekat - bilbord navedeno je:
Lokacija se nalazi u blizini magistralnog putnog pravca Niksi¢-Trebinje, na samom ulazu u Niksic iz
pravca Trebinja. na petlji u neposrednoj blizini vojne kasarne
Predmetni nepokretni privremeni objekat — bilbord je bruto povrine 1.26 m2.
Objekat ima jednostavnu, klasiénu pravougaonu formu sa reflektorima i oglasnim panoom od 12 m2.
5. OPIS GRADEVINSKIH, GRAPEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:
Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao objekat montazne gradnje, sa
elementima od ¢eli¢nih kutijastih profila, sa plastifikacijom u bol RAL 9011,
Dvostrani bilbord, osvjetljenje reflektorima
Dimenzija table: 400 x 300cm
Stub i ram: kutije 100x100x4mm., obloga al kutije 100x100 -plastifikacija RAL 9011
Resetka 40x40x2mm
Podloga za grafiku:pocincani lim 0.8-1mm.

Obloga stuba TR lim 1mm, plastifikacija RAL 9011

Visina bilborda 5,70 m.

Njegova konstrukcija, materijali i materijalizacija osiguravaju brzo postavljanje, ekonomi¢nost gradnje
I dugovjetnost. uz minimalno odrzavanje. Objekat ima jednostavnu, klasi¢nu pravougaonu formu sa
reflektorima i oglasnim panoom od 12 m2.

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedecée uslove:

* svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazeé¢im PTP i tehnickim
uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona.

* ugradivanje betona vriti masinskim putem previbratom



Objekat je u oblikovnom smislu pravilne geometrijske forme svedenih linija i uskladjen sa
propisima i datim uslovima.

Spoljno uredenje terena podrazumijeva izradu temeljne AB stope, bez narusavanja postojeceg

terena i ambijenta.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora ..ERROR 404 D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane firme _INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Niksica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 15.12.2025. godine u 08:56:42+01'00, za postavljanje
nepokretnog privremenog objekta — bilborda, na lokaciji broj 237, u Il (trecoj) zoni, na katastarskoj
parceli broj 739 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji OpStine
Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine
godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni na¢in, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).

izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoenja zahtjeva 1 ¢ini sastavni dio glavnog
projekta, da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjedenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nadao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane firme ., INGPOINT* DOO Niksi¢ iz
Nikgiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana 15.12.2025. godine u 08:56:42+01'00, za postavljanje
nepokretnog privremenog objekta — bilborda, na lokaciji broj 237, u lIT (trecoj) zoni, na katastarskoj
parceli broj 739 KO Niksic, investitora .,.ERROR 404 D.0.0. Niksi¢ iz Nikgica, za postavljanje
nepokretnog privremenog objekta — bilborda, na lokaciji broj 237, u III (tre¢oj) zoni, na katastarskoj
parceli broj 739 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine
Nikgi¢ za period od 2025. godine do 2029. Godine, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.




Napomena: ,,Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj
odgovarajucim planskim dokumentom®. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢)

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rje3enja
(€lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).
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